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L. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févdaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormdnyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat kepezz a Budapest VIII. keriilet Jozsef kiorat 33. szam alatti,
36687/0/A/2 helyrajzi szamu 347 m’ alapteruletu foldszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség.

A tarsashazban Osszesen 25 db albetét kerilt kialakitasra, amelybdl oOnkormdanyzati
tulajdonban van 2 db nem lakés céljara szolgal6 helyiség. Az onkormanyzati tulajdoni hanyad
3.826/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérlsje a ,,CICA-MICA” Bt. (székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42.;
adoszam: 28551973-2-41; cégjegyzékszam: 01 06 411533; képviseli: Nagyne Szvoboda
Agnes Mdria tigyvezetd) aki a helyiség birtokdba a 2002. februar 6. napjén kelt bérleti
szerzOdés alapjan jutott palyazaton kiviil, bérleti jog atruhdzasa jogcimén, hatarozatlan idore.
A helyiséget a bérlé a bérleti szerzbdés szerint iizlet, valosagban ruha lizlet céljdra hasznalja.
A bérlé jelenlegi bérleti dij eldirdsa 331.981,- Ft/hé + AFA.

Bérl6 a 2020. szeptember 28. napjan eljuttatott kérelmében kérte a bérleti dijanak 30-40%-0s
csOkkentését, tekintettel a koronavirus miatt bedllt gazdasagi helyzetre. Eléadta tovabba, hogy



a helyiség hasznos teriilete is 134 m? (a t5bbi pince), igy a bérleti dij aranytalanul magas. A
bérlé 2020. december 5. napjan beadta az el6z6 évek fokdnyvi kivonatait havi bontasban és
kérte a bérleti dijanak 50%-os csdkkentését. Bérlének 2020. februar 28. nap;alg tartozasa
nincs.

A 248/2013. (VI.19.) szama Képviselo-testiileti hatdrozat 19. pontja szerint a bérbeadassal

megbizott vagyonkezel® szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi

jogokat gyakorld bizottsiga dontése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzidés

modositidsira — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is ~ irdnyuld bérloi kérelem esetén,

kiilondsen, ha a kérelem indokaként elbadjak, hogy a bérleti dij 8sszege nagy terhet 16 a

vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrél is meg lehet allapodni —

vagy a bérleti dij emelését6l el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennélldsa esetén:

a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjén szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutddlassal
szerzett bétleti jogot, és

¢) a bérl6 fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadé irdnyaba.

Nem javasoljuk a térgyi helyiségre szolo bérleti dij 50%-os csOkkentését, tekintettel arra,
hogy a bérld fizetési fegyelme nem megfeleld, a bérleti jogviszony alatt tdbbszor is
késedelembe esett fizetési kﬁtelezettségeivei valamint a Varosgazdalkodési ¢s Pénziigyi
Bizottsdg 1001/2013. (IX.16.) szam1 hatdrozataval mér egy alkalommal dontétt a bérleti dij
csokkentésérdl,

A 248/2013. (VL.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 21. a) pontja szerint a gazdalkodé
szervezet vagy egyéni vallalkozo gazdalkoddsaban beallt negativ valtozds miatt — killéndsen:
igazolhato arbevétel csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke
hatdrozatlan id6tartamra sz0l0 bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejh bérleti
szerzddés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %o-kal cstkkenthets. A kérelem
megalapozottsagit az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga
vizsgalja.

A bérleti szerz6dés felfliggesztésére jogszabdlyi lehet6ség nincs, tekintettel arra, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirs] szotd 35/2013. (V1.20.) szamu dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
15. §- a alapjan a bérleti dij fizetési kitelezettség az alabbi esetekben fliggeszthetd fel:

a) a vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktarozas, gardzs,
gépkocsi-tarolds céljara szolgdlo bérlemény. telek bejarata elott az €piileten, vagy a
kézteriileten az Onkormanyzat megbizasabol végzett épitési, szerelési munka vagy az
épiileten végzett munka a bérlemény megkdzelitését gatolja,

. b) ha az Onkorményzat megbizasdb6l a helyiségben végzett atalakitasi vagy felajitasi
munka miatt a helyiség vagy annak egy része nem hasznalhato,

c) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadd érdekkorében felmertilt okbol
hasznalhatatlan.

Tekintettel arra, hogy a fenti akadalyok egyike sem 4ll fenn a kérelmezd részérdl, a
felfiiggesztésnek nincs alapja.

Javasoljuk a Budapest VIII. Keriilet Jozsef korut 33, szam alatti, 36687/0/A/2 helyrajzi
sz4mu 347 m? alapteriiletti, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiséget bérld ,, CICA-



MICA” Bt. (székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42.; addszam: 28551973-2-41;
cégjegyzékszam: 01 06 411533; képviseli: Nagyné Szvoboda Agnes Méria ligyvezetd) bérleti
dijanak 50%-kal torténd csokkentését 2020, februdr 28. és 2021. mdércius 1. kozotti
idoszakban, Azért javasoljuk a bérleti dij csdkkentését, mert a becsatolt okiratok
egyértelmilen mutatjak, hogy a bérlé a jelenlegi gazdasagi helyzetben nem tudja megfizetni a
teljes bérleti dijat.

A bérlé eléadta, hogy a jelenlegi jarvanyhelyzet miatt jelentGsen visszaesett az iizletik
forgalma. El6adta, hogy nem szeretnék feladni a munkéjukat és az iizietbe befektetett
energiat, ezért kéri, a cstkkentéshez torténd hozzajarulast.

IL. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésérol szo16 kérelem elbiralaséara a Tisztelt KépviselO-testiilet jogosult.
II1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a bérleti dij csdkkentése iranti kerelem elbiralasa.

A dointés meghozatala negativan befolyasolja az onkormanyzat bérleti dij bevételét. A dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szélo 36/2014.
(X1.06.) 6nkorményzati rendelet 7. meliéklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag dont az  Onkorményzat
tulajdonaban allé6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold
onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban allé lakdsok elidegenitésérol
sz616 Onkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadédsanak feltételeirdl sz6l6 Onkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lo 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorékben,

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l szold
27/2021. (1.29.)) szamd kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- ¢és
vagyonbizionsagot veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitisa, a
magyar allampolgarok egészségének ¢s életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapesolodo egyes torvények modositdsardl szolo 2011.
évi CXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormdanyzat képviseld-testilletének feladat- és hatdskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyondrél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (XII. 13.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 6. § (1) bekezdés 13. pont h) alpontja szerint vagyoniigyletnek minésiil
kiiléndsen a vagyont érintd egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen
az atsorolds, megterhelés feloldasa és a vagyonnal 6sszefliggod tulajdonosi rendelkezési jogok
gyakorlasa korébe tartozd Osszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adis
engedélyezésére iranyulé jogkor. '

A 248/2013. (V1.19.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat 21. a) pontja szerint: A gazdalkodé

szervezet vagy egyéni vallalkoz6 gazdalkoddsaban beallt negativ véltozas miatt — kiilonosen:



igazolhaté arbevétel cstkkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségber meértéke
hatarozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti szerz6dés esetében Iegfeljebb 36, hatdrozott idejli bérleti
szerz6dés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal
‘megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo bizottsaga ddntése alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kérelem
megalapozottsagat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga
vizsgalja.

Fenti rendelkezések alapjan javasiom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Meliéklet: Fékonyvi kartonok

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének ..../2021. (II......)
szami hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korit 33. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérleti dijanak csokkentésérol

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIIL keriilet Jézsef korat 33. szm alatti, 36687/0/A/2
helyrajzi szdmu 347 m’ alapteriiletii, foldszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiséget
bérld ,,CICA-MICA” Bt. (székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42 adoszam:
28551973-2-41; cégjegyzékszam: 01 06 411533; képviseli: Nagyné Szvoboda Agnes
Maria ugyvezeto) bérleti dijanak 50%-kal térténd végleges csdkkentéschez.

2.} hozzéijarul a Budapest VIIL. Kkeriilet Jozsef korat 33. szam alatti, 36687/0/A/2
helyrajzi szamu 347 m? alapteriiletdi, foldszinti, nem lakés céljara szolgald helyiséget
bérls ,,CICA-MICA” Bt. (székhely: 1028 Budapest, Arpad utca 42.; adészam:
- 28551973-2-41; cégjegyzékszam: 01 06 411533; képviseli: Nagyné Szvoboda Agnes
Maria ugyvezeto) bérleti dijanak 50%-kal torténd csékkentéséhez 2020. februar 28. és
2021. marcius 1. koz6tti iddszakban.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi
Gazdalkodési Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti megéllapodas megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2.) pont esetén 2021, marcius 31.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. februdr 1.

Kovics Otto sk.
igazgatosagi elnok
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