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A dontésre az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezik:
Szocialis, Egészségugyi és Lakasiigyi Bizottsag

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

AN brsz. alatt felvett — 100 %-ban dnkorményzati tulajdont €piiletben talalhatd — Budapest
VIIL keriilet, Dobozi utca N NINEEENN. szim alatti, egy 1,5 szobas, bérleti szerzddés szerint
komfortos komfortfokozath 40,73 m” alapteriletd lakas bérl6jc NN (2 tovabbiakban:
bérld). Bérleti szerzGdése hatarozatlan ideji.

RN i Gségi lakascsere Utjan 2017. augusztus 22. napjan 1étrej6tt, hatarozatlan idejii
bérleti szerzidéssel valt bérlGjéve a targyi lakésnak.

Bérl6 2018. méjus 15-én csatolasi kérelmet nytjtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben a bérleménye mellett elhelyezkedd foldszint 1. szdm
alatti, fél szobas, 15 m® alapteriiletti, iires szitkséglakas csatoldséat kérelmezte. Kérelme indoka,
hogy az altaluk jelenleg lakott 1,5 szobas lakasban két gyermekével és feleségével lakik egyiitt.
A ket ingatlan miiszaki egyesitésével szeretne csaladja szamara élhetSbb és komfortosabb
lakhat3si kéralményeket biztositani.



Tajékoztatjuk a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a Budapest VII. kerlilet, Dobozi utca Tl
IR s-5m alatti, fél szobas, szitkséglakas, 15 m? alapteriiletit sziikséglakast a JGK Zrt.
munkatarsai 2008, aprilis 22. napjan vették birtokba, az6ta {iresen all.

A bérld altal lakott, valamint az évek Ota lresen allo szikséglakas csatolasénak
fakasgazdalkodasi szempontbdl akadalya nincs, tovabba a JGK Zrt, Ingatlanszolgaltatasi Iroda
altal felvett, 2020. jdlius 2, napjan kelt jegyzOkdnyve alapjan a lakéscsatolasnak miiszaki
akadalya nincs.

Beérl6 dijtizetési kotelezettségének rendszeresen eleget tesz, bérleti és ahhoz kapcesolodo kildn
szolgaltatasi dij tartozasa nincs, vele szemben magatartasbeli panasz sem érkezett. A lakas
karbantartott, és bérlé a lakést rendeltetésszerlien hasznalja. Bérld JGK. Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Iroddjanak 2020. julius 2-én kelt feljegyzése szerinti miiszaki tartalommal koteles a csatoldsi
munkalatokat elvégezni. Beérlo villalta a megnovekedd alaptertletre vonatkozo lakber
megfizetését, a miszaki egyesitéssel és bovitéssel kapesolatos eljarast, tovabba a munkélatok,
koltségvetés szerinti nettd 3.275.000,- Ft becsiilt kdltségét.

Bério a csatolandé lakas lakhatova tételéhez sziikséges munkalatokat, valamint a Tarsasagunk
Ingatlanszolgéltatasi Irodéja altal becsiilt kdltségeket tudomasul vette és elfogadta,

Téjékoztatjuk a Tiszielt Képvisel§-testiiletet, hogy a homlokzati munkdk elvégzése telepiileskép
bejelentési eljaras koteles tevékenység, amely eljdrasban a bérld (kérelmezd) az épitesi
tevékenységet csak a tulajdonos hozzajarulasa esetén kezdheti meg, tekintettel arra, hogy a
vonatkozo  jogszabalyl eldirdasok a szabalytalansagok esetén a tulajdonosra, azaz az
Onkormaényzatra ronak kételezettségeket.

A Budapest VI keriilet, Dobozi utcafiilh szam alatti épiiletben Gsszesen 40 db lakas talalhato,
amelybdl az fires lakasok szama jelenleg 6 db. A targyi épiilet 100 %-os Onkormanyzati
tulajdonban van, és a bontasi jegyzékben nem szerepel.

A lakascsatolas kapcsan bérbe adni kivant lakas MNP 1L, 1. valamint HVT terileten
helyezkedik el. A Rév8 Zrt. a lakdsok Osszenyitasat engedélyezte, jelzett indikator valtozasokat
tudomasul vette,

Bérl6 az altala jelenleg lakott lakasra — a lakbér alapjat képezd ndveld, €s csOkkentd tényezoket
is figyelembe véve ~ 11.266 Ft/ho koltségelvil komfortos bérleti dijat fizet. A csatolni kivant
fakasra szamitott kdliségelvi, szitkséglakds bérleti dfj — a lakbér alapjat képezd noveld. és
csokkentd tényeziket is figyelembe véve - jelenieg 2.081 Ft/ho.

A fent leirtakra, valamint a bérld altal megfogalmazott indokokra tekintettel javasoljuk a
Budapest V111 keriilet, Dobozi utca | NN sz5im alatti, fél szobas, szikséglakas, 15 m”
alapterilletfi szilkséglakds megtekintett 4llapotdban térténd bérbeaddsat hatarozott iddre,
lakasbovités céljara NN inminigy részére azzal a feltétellel, hogy berlonek vallalnia kell a
megndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, a miiszaki egyesitéssel, valamint a
bdvitéssel kapesolatos eljiras és munkalatok koltségét.

Kijeldlt bérlovel hasznalati szerz8dést kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig,
fegfeljebb egy év hatdrozott idére, koltségelvli lakbémrel megegyezd mért€kd hasznalati
dijfizetési kotelezettséggel.

) 2020. december 28. napjan tett nyilatkozataval hozzajarult a dontéshozatal soran

a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az elGterjesztés nyilvanos ilesen tortend
targyalasahoz.



I¥. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dintés meghozatala, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag jovahagyasaval a Szocialis, Egészségligyr és Lakastigyi
Bizottsag, hataskdre.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja; az lires lakas és a bérld altal lakott bérlemény muszaki egyesitésével a bérlo és
csaladtagjai életkriiményeiben valé pozitiv valtozas lehetové tétele.

Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyonsban pozitiv valtozas is torténik, hiszen a csatolassal
létrejové lakas értéke a feltjitassal nd, ugyanakkor a megndveked® alapterilet utan fizetendd
bérleti dij bevételndvekedést eredményez.

A dointés pénzigy! fedezetet nem 1gényel.
V. Jogszabalyi kirnyezet

Térgyi tigy a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
a Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1, 06.)
énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocialis,
Egészségligyi €s lLakasiigyi Bizottsdg dontési hataskorébe tartozik, amely szerint dént az
Onkormanyzat tulajdonaban a1l lakdsok bérbeadésanak feltételeirdl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasénak feltételeirdl,
valamint a Jakbér mértékerdl szolé 16/2010. (111.08.) rendelet 60. §-a ugy rendelkezik, hogy a
bérld kérelmére a bizottsdg hozzdjarulasaval bérbe adhatdé bévités céljabdl a bérelt lakassal
szomszédos lakas, amennyiben a bérlg vallalja a megnoveked6 alapteriiletre vonatkozé lakbér
megfizetését, tovabba a miszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok
koltségeit.

Az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, a béridvel, koltségelvii
lakbérrel megegyezé mértékil hasznalati dijfizetési kotelezettséggel hasznalati megallapodast
kell kotni. A csatolas bérld éltali elvégzését, valamint szabalyszeriiségének ellendrzését
kovetéen, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi ¢s Kozterilet-hasznositasi Bizottsig
hozzajarulasaval bérbeado szervezet a bérleti szerzGdést modosithatja.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szold 27/2021. (1.29.)
szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Konmany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd (dmeges
megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany)
kivetkezményeinek elharitasa, a magyar dllampolgirok egészségének és ¢letének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozzé kapesolodod egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képvisclé-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a
dontes meghozatalara a polgarmester jogosuit.

Fenti rendetkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:

1. sz. mellékiet: a 2020. julius 2. napjdn felvett helyszini szemlércl késziilt jegyzékonyv és miiszaki
alaprajz, valamint a csafoldssal kapcsolatban készitent eldzetes  felijitdsi
koltségvetési segédlet

2. sz. melléklet: Feljegyzés a Bp. VIIL, Dobozi utca I NENGEGNGER s - szam alatti

lakasok csatolasanak feltételeirdl



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
veveeennnd202L, (IL ) szAnnd hatdrozata

Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca NN s alatti lakasok
csatolasaval kapcesolatos dintés meghozatalarol

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1} &) hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca [N szim alatti 15 m?
alapteriiletli sziikséglakds megtekintett allapotdban torténé bérbeadasdhoz lakasbdvités
céljara JENNNEUEENNDE 2 Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca [N sz4m alatti
lakas bérldje részére;

b) hozzajarul a Budapest VIIL kerillet, Dobozi utca HISEMNENENN s-im alatti 15 m’
alapteriilet(i, valamint a Budapest VIIL kerlilet, Dobozi utca *zam alatti
40,73 m* alapteriiletii lakasok csatoldsahoz azzal a feltétellel, hogy berlonek vallalnia kel
a megndvekedd alapterilletre vonatkozd lakbér megfizetését, tovabba a miiszaki
cgyesitéssel, valamint a bdvitéssel kapcsolatos eljaras ¢és munkélatok koltségét
bérbeszamitasi igény nélkill. Az épitési-kivitelezési munkélatok a teleptilésképi cljaras
soran sziikséges tulajdonosi hozzajarulas megltéte esetén kezdhetdk meg;

¢) a kiyelolt bértével hasznalati szerz6dést kell kotni az épitési-kivitelezési munkélatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatarozott idére. Amennyiben a kijelolt bérlé a bérbeadastdl
szamitott 1 éven belill nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén |
éven belill nem kapnak hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, a hasznalati szerzddés
hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok utdni megteritési igényt a bérldvel
kotdtt hasznélati szerzédésben ki kell zarni.

2) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) b.) pontja alapjan a beruhazisi megallapodas ¢s a
hatarozat 1.) ¢.) pontja szerinti hasznélati szerzGdés megkdtésére.

3) a telepiilésképi bejelentési eljards koteles tevékenységre tekintettel, kotelezi a bhérlét a
telepiilésképi eljaras lefolytatiasahoz szilkséges intézkedések megtételére, ami a csatolas
végrehajtasanak feltétele.

4y a bhérld kezdeményezésére lefolytatott telepiilésképi bejelentés: eljarasban  kiadott
hatarozatban foglalt épitési tevékenység folytatasahoz szitkséges tulajdonosi hozzajarulast
megadja.

5) felhatalmazza a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1.) b.) pontja szerinti épitési-kivitelezési munkalatok
befejezését és a csatolas szabalyszertiségének ellendrzését kdvetSen, a Budapest VIIL, Dobozi
utca 17, foldszint 2. szam alatti lakas bérleti szerzédés modositasara.

Felelds; Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit, vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatdridé:

2.) pont esetében: a hatdrozat 4.) pontjdban meghatérozott tulajdonosi hozzdjarulas megadasatol
szamitott 30. nap.

3.) pont esetében: a telepiilésképi bejelentési eljardsban hozott hatdrozat kézhezvételetdl szamitott
30. nap.
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5.) pont esetében: az épitési-kivitelezési munkalatok befejezését, és  a
szahalyszerliségének ellenGrzését kovetd 30. nap.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egyseég: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet&tablan honiapon

Budapest, 2021. februar 8.

Kovacs Otto
igazgatosagi elndk sk.

csatolas
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Budapest Vill. keriilet Dobozi u.— 40,73 m2 ndsfét szobés komfortos lakdshoz csatolas koltségvetési segédiate.

) - takas falii - )
ss1.iérintett helyiség érintett szerkezet akds feli]itds munkanemenként mennyiség becsiilt kilitség {Fr.)
résziateive
KitelezGen elvégrendd munkdk
b fees/té A
1|gsszos fGites '{Lité‘SI i?atézat egységesitése, gdzmiivek 1 kit 280 000
tigyintézéssel, gdz MED-val
. , elektromos hélozat egységesitése,
3 ) o 1zat A , 1 kit
2|osszes efektramos haloza szabvdnyositdsa ELMD) (gyintézéssel, 350000
Javasolt munkak
3ifsz 1-fsat 2 fal faldttorss, szabilyos boltozattal kiatakitva 1 kit 140 000
Ajcsatolt fszt. 1. fal viz és pazhdlézat megsziintetese 1kit 450 000
jdrati aj sz{n rapetfaiial
siszt 2 homiokzati fal bejarati ajtd megszlntetese parapetfalial, | - 436 000
telepiiésképi eljdrdssal
!
6lfszt 1 fal, mennyezet vakolat leverése oldaifalon s 94,44m2 70 000
mennyezeten
57 sie, feldiftdsa,
7lfs2t 1 fomlokzati fal nyflaszarok cserdje, feldjitasa 24db 500 D00
telepiilésképi eljarassal
B|fszt 1 fal, mennyezet vakolas 94,44m2 470 000
gifsat 1 fal, mennyezet festés 94,44m3 360 000
10ifszt ] aljzat burkalat és feltiltés bontdsa 15.46m2 146 000
1iifsze 1l aijzat aljzatbeton készités 15.46m2 80 000
12ifset 1 aljzat viz &5 hiszigetelés 15.46m2 55 000
15.46m2 150000
dis é Ifai kold
13ifszel padid és oldalfa padié és fatburkolds 10 m2 50 000
T B R T
Josszese ; 3275000
A, {Ata2 e o BBASO
{Brutes dsizesen: - a1se250
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FELJEGYZES

A 1086 Budapest Dobozi utca zam alatti, 40.73 m2, egy szoba+félszoba,
komfortos lakashoz twirténd szomszeédos zan ala tartozd egy szobis, 15.00 m2
komforifokozatba nem sorolhatd sziikséglakas csatolasarol.

A csatolas miiszaki feliételei:

1. Az egyik bejarati ajté megsziintetése, parapetfal épitéssel, ablak beépitéssel. Ebhhez a
miivelethez telepillésképi eljaras lefolytatisa szitkséges. Az eljaras eredményeként
meghatirozott eldirasok a bérld szamara kitelezd érvénytiek.

2. Konyhai haréntfalon igény és Ichetdsép figyelembevételével faldttdréssel nvilds

kialakitasa. Ehhez a mivelethez statikus bevonisa szikséges,

. A két lakés clektromos fogyasztéi hilézatdnak egységesitése, szabdlyos mérdhelyen lévo

egy viltanydraval, ELMU tigyintézéssel.

A két lakas gaz fogyaszt6i hdlozatdnak egységesitése, szabilyos mérdhelyen lévd

cgy gazordval, GAZMU iigyintézéssel.

megsériilt aljzatburkolat javitdsa, cseréje

oldalfalburkolat sziikség szerinti javitasa, burkoldsa

vakolas, glettelés, festés

viz ¢és szennyvizvezetékek dtvizsgildsa, szitkség szerinti javitdsa vagy sériilt szakasz

cseréje

‘

o

TN A

A csatolds utin egy 55,73 m2 alapterilleti, komforios komfortfokozat Yakas alakul ki.
Az egyes helyiségek jovobeni méretei jelenleg nem megdllapithatok a varhato funkcidvaltisok
miatt, Ezek felmérésére a készrejelentés utdn keriilhet sor.

Jakab Tibor

miiszald referens

Jozsetvarosi Gazdalkodiasi Kozpom Zrnt.
Vagyongazdaikoddsi

EnLgalosag

[fzemeltesési Divizié
Ingadanszolgaltatasi Iroda

1084 Budapest, Tavaszmezd ulca 2.
Tel: +36202373769

E-mail: jakabu@igk hu

Jorsefvirosi Gurdilkodini Kzpont Zre, « Vagyongazdiluodisi igazgatdsig
1084 Budanest, Or utca 8. + Telelon 06 i 314 1098 » E-nzil. vagyengarcakcdasigh by
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