Budapest Févaros VIII. Keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
66/2007.(XI1.12.) rendelete
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) ©
(kivonat)

Budapest Févdros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi
onkorményzatokrol sz6l6, médositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-dban, valamint az épitett
kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest J6zsefvéros Keriileti Epitési
Szabdlyzatit (tovabbiakban JOKESZ).

) _ LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatianak hatalya
1.§
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatdanak (JOKESZ) hatilya, a 39.§ (2) bekezdésben
meghatarozott teriiletek kivételével Budapest VIII. keriilet, Jozsefvaros kozigazgatasi
teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatanak alkalmazasa

2.8
(1) A JOKESZ részei az alabbiak:

a) aszabdlyzat

b)' a mellékletek:
1. melléklet: értelmez0 rendelkezések
2. melléklet: magyardz6 abrak
3. melléklet: Jozsefvéros Kertileti Szabélyozési Terve

(a tovabbiakban: a szabédlyozasi terv)

4.7 melléklet: Ovezeti terv
5.34

EIEgységes szerkezetben a 12/2008. (III.18) sz. 6nk. rendelettel,
MODOSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008.(VL.18.) ONK. RENDELET

Egységes szerkezetben a 46/2008.(IX.12.) onk. rendelettel, a 45/2009.(XII1.21.) rendelettel, a 36/2010.(IX.10.)
rendelettel, az 50/2011. (IX.19.) onk. rendelettel, a 40/2012.(VIL.26.) rendelettel, a 63/2012. (XI.23.) Onk.
rendelettel, a 68/2012.(XI1.07.) onk. rendelettel, a 27/2013. (VI.13.) szamd rendelettel, a 38/2013. (VII. 25.) sz.
onk rendelettel, tovdbbd az 50/2013. (XII. 05.) szdmd rendelettel, hatdlyos 2013. december 5-t6l, tovdbba a
18/2014. (VI.12.) sz. onk. rendelettel, hatdlyos 2014. junius 12-t6l, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben
is alkalmazni kell, tovdbbd a 42/2014. (XI.13.) sz. onk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-t6]. Tovabba a
48/2014. (XI1.05.) onk. rendelettel, hatdlyos 2014. december 5-t6l, a 15/2015.(II1.31.) onk. rendelettel, a
43/2015.(X.22.) onk. rendelettel, az 55/2015.(X11.10.) onk. rendelettel, az 5/2016.(I1.11.) onk. rendelettel, a
29/2016. (X1.17.) or-tel, a 23/2017. (VI.09.) or.-rel, a 32/2017. (IX.07.) 6r.-rel, a 35/2017. (IX.14.) or-rel,

' Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) onk. rendelet 27.§-a, hatalyba 1ép 2011.10.19-én

? Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyba 1ép 2011.10.19-én

3 Hatélyon kivill helyezte a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014. december 5-t61.
* Hatalyon kiviil helyezte a 38/2013. (VII. 25.) énk. rendelet 1. §-a, hatdlyos 2013. augusztus 25-t6].



2)

3)
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Jozsefviros kozigazgatdsi terilletén az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolé 253/1997.(XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FSZKT rendelet), valamint a
47/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ) el6irasait, az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Epitési munkdt végezni az Etv.18.§ (1) bekezdése alapjan az e rendeletben foglaltaknak
megfelelden szabad.

(5)° Més jogszabédlyban el6irt szabdlyozdsi elemek valtozdsit a JOKESZ és a JKSZT

ey

2)

3)°

ey

2)

3)°

modositasa nélkiil at kell vezetni.

Kozteriiletrendezési Terv (KORT)’
3.8

Telekalakitas helyi szabalyai
4.8

A keriilet kdzigazgatési teriiletén nydlvanyos (nyeles) telek

a) csak tombbelsében kialakitandd 6ndllé helyrajzi szdmon nyilvantartott oktatdsi-,
szocidlis-, egészségiigyi épitmény, mélygarazs, vagy zoldteriilet céljara alakithaté
ki,

b) ateleknyilvany legkisebb szélessége legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.

L7 épitési ovezetekben telekcsoportot tijraosztani, telket felosztani, telekhatdr-rendezést
végrehajtani csak miiszakilag megoszthatd, ©ndllé szerkezetli épiiletek ingatlan-
nyilvantartasi elkiilonitéséhez szabad.

Telekegyesités esetén a megszling telekhatarhoz rendelt utcai épitmény magassagvaltast
az eredeti telekosztasnak megfelelden kell értelmezni.

Kozmiivek, mérnoki létesitmények, iizemanyagtolté allomas
5.8

A keriilet kozigazgatdsi teriiletén épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni csak teljes kozmiivesitettség mellett szabad.

Minden épitési dvezet, illetve dvezet teriiletén elhelyezhetdk:
a) avizmu-géphazak,

b) a szennyvizatemelok,

c) az energia-atalakitok,

d) agdznyomds szabdlyozok.

3 Torolte a 35/2008.(VI1.18.) sz. 6nk. rendelet
® Beépitette az 50/2013. (XIL. 05.) sz. onk. rendelet 1. §-a, hatdlyos 2013. december 5-t61
" Torslte a 35/2008.(VI1.18.) sz. 6nk. rendelet

¥ Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 1. §, hatdlyos 2014. december 5-t61. Majd médositotta
a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 1. §, hatdlyos 2015. aprilis 3-t6l.



(5)" Uj iizemanyagtolté allomds, ondllé kozteriileti mélygardzsban, vagy épitési tdmbon
beliil parkoléhdzban, vagy mélygardzsban helyezhet6 el, az Ovezeti eldirdsok keretei
kozott, kivételt képeznek az M-VIII jelii épitési dvezetek teriiletei.”

’ 2. v ’ I’I. F’EJEZE:T v .o
A VAROSKEP ALAKITASA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET
VEDELME

Az épiiletek kozteriiletrol lathatéo homlokzatainak Kialakitasara, feldjitasara, szinezésére
vonatkozé altalanos rendelkezések
6.5

Cégérek, hirdetések, rellglémok, diszvilagitas
7.8

Kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo eléirasok
8.§

()" Amennyiben az ingatlan tulajdonosa (dllami tulajdon esetében annak kezelSje)
megéallapodik az Onkorményzattal a terepszinten kozvetleniil csatlakozé teriiletek,
illetve a foldszinti teriiletek vagy az épiilet egy részének kozhaszndlatcéljara torténd
atadasarol, akkor a megdllapodds ingatlan-nyilvantartisba torténd atvezetésrol
gondoskodni kell.

a) A kozhaszndlat céljira dtaddsra tervezett teriiletekrdl az épittetd nyilatkozik.

b) Az a) bekezdés megvaldsuldsival a kozhaszndlat céljara atadott teriiletek
kialakitdsa esetén az Ovezetben meghatdrozott szintteriileti mutaté mértéke 0,5-tel
novelhetd, legfeljebb a megengedett engedményes keretovezeti hatarérték
mértékéig, amennyiben azt a keretovezet és az épitési dvezet eldirdsai megengedik.

(2)17

? Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 2. §, hatdlyos 2014. december 5-t6]. Majd médositotta
a 15/2015.(111.31.) onk. rendelet 2. §, hatdlyos 2015. 4prilis 3-t6l. Majd hatdlyon kiviil helyezte a
35/2017. (IX.14.) or. 1. § 2017. oktéber 1-tél.

' Hatélyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) 6r. 1. § 2017. oktéber 1-t6l.

"Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 2.§-a, hatalyba 1ép 2011.10.19-én

"2 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) 6r. 1. § 2017. oktéber 1-t6l.

" Hatalyon kiviil helyezte a 48/2014. (XIL.05.) 6nk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014. december 5-t61.
' Médositotta az 50/2013. (XII. 05.) szdmdu rendelet 2. §-a, hatdlyos 2013. december 5-t6l.

15 Médositotta a 29/2016. (XI.17.) or. 2. §, hatdlyos 2016. december 10-tdl, rendelkezéseit a kihirdetést kovetden
inditott épitési iigyekben kell alkalmazni.

'® Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
' Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatlyba 1ép 2011.10.19-én



3)

A kozhaszndlat céljara dtengedett teriiletre vonatkozd, jogszabdlyban meghatarozott
engedmények csak akkor érvényesithetdk, ha:

a) a kozhaszndlat céljara atengedett teriiletre vonatkozé megdallapodds rogziti a
kozhasznélatra dtadott teriilet jellemzdit,

b) szélessége legalabb 3,0 méter és

¢) szabad belmagassdga legalabb 3,50 méter.
18

“)

Kozteriiletekre vonatkozo eléirasok
9.8

(1) Kozteriilet feletti atépitéshez az érintett ingatlanok tulajdonosdnak (tulajdonosainak),
onkorményzattal ellenjegyzett megdllapoddsa sziikséges, a megéllapoddsnak
tartalmaznia kell a kozteriilet feletti épiiletrész hovatartozasat.

(2) A kozteriilet folé nydld épitmény(rész) méreteit a szabdlyozdsi terv rendelkezése
hidnyédban az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) konzolos kinyulasa legfeljebb az érintett kozteriilet szélességének 10%-a, de
legfeljebb 1,5 m,

b) szélessége legfeljebb az utcai homlokzat hosszanak 2/3-a lehet.

c) A kozteriilet f61€ nyulo épitmény(rész) a térfigyeld rendszer miikodését nem
korl4tozhatja, illetve annak megfelel6 athelyezésérdl az érintett épitmény(rész)
tulajdonosa kell, hogy gondoskodjék.

(3) A szabdlyozasi terven terepszint feletti épitési helyként jelolt teriileten a kozteriilet
(foldszint) felett gyalogos dtvezetés, gyalogos hid, livegtetd, letdmasztdst igényld
eldtetd, ipar- és képzOmiivészeti alkotds illetve reklamhordozé szerkezet épithetd az
alabbiak szerint:

a) kozteriileten vald letdmasztast igényld épitményt az eldirt koziti Urszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m®-es feliiletii
letamasztassal,

b) a tamasztészerkezet a koziti illetve a gyalogosforgalmat, illetve a kornyezd
épiiletek, foldszinti és alagsori lakdsok rendeltetésszerii haszndlatat nem zavarhatja,

c) a foldszinten az atjarét lehatdrolé - sziikség esetén megnyithatd, illetve
eltdvolithat6 — épiiletszerkezet elhelyezhetd,

d) gépjarmiiforgalom esetén gondoskodni kell a 1€gtér megfeleld szell6zésérdl

(4" Letamasztast igényld eléteté kozteriilet f6lé torténd benyildsdnak mértékét az dvezeti
eldirdsok vagy a szabdlyozasi terv rogzitik.

(5) Vegyes haszndlatd utak lako- és pihendovezetekben torténd kialakitasa
a) A gyalogos- és célforgalmi teriileteken a gyalogosfeliileteket, a gépkocsi-

kozlekedésre, illetdleg parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett burkolattal kell
megvaldsitani.
b)*° A kozteriiletek felgjitdsa vagy atépitése esetén kozteriilet-alakitdsi tervet kell
késziteni.

'8 Médositotta a 35/2008.(V1.18.) sz. nk. rendelet. Majd hatélyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.)
or. 1. § 2017. oktéber 1-t6l.

' Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) onk. rendelet 5.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
2 Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) onk. rendelet 4. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t8l.



(6) 21

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(7)** A gyalogos kozlekedés részére fenntartott teriiletet a Kisfaludy és a Vajdahunyad,
valamint a Vajdahunyad és a Futé utcdk kozott legaldbb 8 méteres, a Bokay és a
Szigony utcdk kozott legaldbb 6 méteres kozlekedési savot kozhaszndlat céljara atadott
teriiletként kell kialakitani.

(8)* A alébbi ttszakaszokon alakitandé6 ki forgalomcsillapitott, vegyes hasznélata kozteriilet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
1)
m)
n)
0)
p)
Q)
r)

Bacs6 Béla utca

Bokay Janos utca

Brédy Sandor utca

Blaha Lujza tér déli oldala (36406 hrsz koztertileti foldrészlet)
Csobanc utca

Bauer Sandor utca (35109 hrsz. kozteriileti foldrészlet)

Fut6 utca

Gyulai Pal utca

Horanszky utca

Kisfaludy utca (Préter utca és a Corvin koz déli hatdra kozott)
Kéfaragé utca

Leonardo da Vinci utca

Mdria utca

Mityas tér

Mizeum utca

Nagytemplom utca

Tavaszmez0 utca

Vajdahunyad utca.

(9) A Rakoczi tér északi és déli oldalan, a felszini térrendezéssel egyidOben az
utcaszakaszokat forgalom-csillapitott utként, a keleti oldalon — a vasarcsarnok és a park
kozotti teriiletet — gyalogos feliiletként kell kialakitani.

(10) A Corvin-sétanyon atvezetd Vajdahunyad, Kisfaludy utcdk gépkocsi-forgalma
kozlekedési hatdas-tanulmany eredményei alapjan korlatozhatd, illetve kizarhato.

(11) A Blaha Lujza tér keretovezetbe nem sorolt kozteriilete:

a)

b)

A tér déli oldaldan, a felszini térrendezéssel egyidOben, az utcaszakaszokat
forgalom-csillapitott utként, vagy — az épiiletek funkcidinak megfelelden -
kizarélag célforgalom szdmdra megnyitott vegyes haszndlati feliiletként kell
kialakitani.

A tér déli oldaldan a volt Corvin druhdz épiiletének letdmasztist igényld eldtetd
szerkezete a kozteriilet f61€ nyulhat.

A kozteriileten a szabdlyozasi tervben meghatirozott helyen és moédon el szabad
helyezni:24

! Médositotta a 35/2008.(VI.18.) sz. onk. rendelet. Majd hatélyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) ér. 1.
§ 2017. oktéber 1-tol.

2 Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 4. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t8l.
» Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 4. § (3) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t8l.



ca)® terepszint alatti épitményt: melyben a metrédllomdshoz kapcsol6ddan
gyalogos aluljard, mélyparkold, a gyalogos aluljaré feldl megkozelithetd
kereskedelmi és vendéglatasi rendeltetési egységek, nyilvanos WC, valamint
ezek megkozelitését biztositd 1épcsok, rampak, mozgdlépcsok alakithatok ki.

cb) % terepszint feletti épitményt: melyben a metrédllomds és mélyparkol felszini
gyalogos kapcsolatainak (felvond és 1épcsd) fogaddépiilete, a gyalogos
aluljaré 1épcséi és a mélyparkold rdmpdi, tovabba a tomegkozlekedési
atszdallasi csomOpont részben fedett, részben nyitott agéra- és varakozdterei
alakithatok ki.

d) A 36405 hrsz kozteriileten a fasitottsig mértéke legalabb 1 db fa 200 m2-ként.
Ujonnan tiltetett fa csak a tobbszor iskoldzott, 1,20 méter torzsmagassdgban mérve
legalabb 10 cm torzsatmérdji, kozepes, vagy nagy lombkorondju fa lehet, melyek
szdmara legaldbb 2,5 m-es foldtakardst kell biztositani.

Rendelkezések a kozteriileteken elhelyezhet6é pavilonokra, vendéglaté teraszokra és
kitelepedésekre
10.§7

Zoldfeliiletek, fasorok
11.§

(1) A keriilet kozteriileteinek atépitése sordn a zoldteriileti rendeletben felsorolt
fasorfeldjitasok, illetdleg a kozteriileteken telepitendd fasorok szaméara a megfeleld
miszaki kialakitast biztositani kell, azok helyigényével és megfeleld védelmével.

(3) Az utcai burkolatok atépitése sordn az egyéb jogszabdlyokban eldirt kotelezettségek
megtartdsan tdl, a miszaki adottsagok figyelembevételével novényzetet kell telepiteni.

(4)* A kivagott fak pétlasarél a fakivagéasrol sz6l6 rendeletekben meghatdrozott helyen és
modon kell gondoskodni.

(5) A novényzet pétlasara a helyi rendelet szerinti novényzet kihelyezésével kell
gondoskodni.

(6) A zoldfeliilet el6irt mértékét nem kell biztositani:
a) mélygarazs terepszint alatti 100%-o0s beépitése,
b) foldszint, I. emelet 100%-os beépitése,
¢) az udvar livegtetds lefedése,
d) parkoléhdz Iétesitése esetén,
amennyiben azt az épitési 6vezet eldirdsai lehetové teszik.

@) 0A (6) bekezdés a) és b) esetekben a zar6fodém felépitménnyel nem beépitett részén, az
Ovezetre eloirt legkisebb zoldfeliilet mértékének megfeleld szdzalékban tetdkertet kell

2 Médositotta a 35/2008.(VL.18.) sz. nk. rendelet

» Médositotta a 68/2012. (XI1.07.) onk. rendelet 2.§ a) bekezdése, hatdlyba 1ép 2012.12.07-én
% Médositotta a 68/2012. (XI1.07.) onk. rendelet 2.§ a) bekezdése, hatdlyba 1ép 2012.12.07-én
%7 Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) 6r. 1. § 2017. oktéber 1-t61.

2 M6dositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. 6nk. rendelet. Majd hatdlyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) or. 1.
§ 2017. oktSber 1-tl.

¥ Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 6. §, hatdlyos 2014. december 5-t6.



kialakitani. A (6) bekezdés d) esetében a zir6fodémen az Ovezetre eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértékének megfeleld szazalékban tetokertet kell kialakitani.
SAJATOS TERULETI ELOIRASOK
(8) Raékodczi tér
a) A Rdékéczi téren novényzetet telepiteni csak a teljes zoldfeliiletet ellato,
automatikus ontozoérendszer egyidejii kiépitésével lehet.

b) A Rakéczi téren a felszin alatti 1étesitmények szell6zdinek novényzettel vald
takardsat biztositani kell.

(9) 31

A Kkornyezet védelme

12.8
(1) A keriilet egész teriilete ,,B”, azaz érzékeny szennyezddés-érzékenységi besorolasu.
(2) Hulladékudvar csak M és KL 6vezetben 1étesitheto.
(3)  Szelektiv hulladékgyiijtd sziget a kdrnyezethez illeszkedve helyezhetd el.*

(4) Az épitési teriilet el0készitése sordn az ott lerakott hulladékot, a foldmunkdk sordn a
szennyezett talajt el kell tdvolitani.

zaj- és rezgés- elleni, valamint a levegltisztasdg védelemrol a vonatkozod

6)** A zaj g 11 lamint a levegétisztasdg védelemrol tk
jogszabalyok, és az bnkormanyzat rendelete szerint kell gondoskodni.

(7) A nagyforgalmid utak mentén akusztikai védelmet kell biztositani dj épiilet
elhelyezésénél, illetbleg meglévd épiilet atépitéssel egybekotott feldjitdsanal,
atépitésénél az épiilet rendeltetésének megvaltoztatdsa, kapacitdsanak novelése esetén,
amennyiben a zajterhelés a megengedett hatarértéket meghaladna.

35

(®)

o III. FEJEZET )
A BEEPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

A beépitési modokra vonatkozo eléirasok
13.§
ZARTSORU BEEPITESI MOD
(1) A VK jeli épitési Ovezetek, zartsord beépitési médu teriiletein, tovabbd a KL-KT
ovezetek mentén fekvo I, L1 és L2 jelti 6vezetekbe tartozé telkeken

a) az épiletek foldszintjének kozteriilet feloli szakaszait, a tartoszerkezettel
0sszehangoltan kdzcéld haszndlatra alkalmas médon kell kialakitani (lizlet, portél),

b)*® az épiiletek foldszintjének a) pontban emlitett, kozcéli hasznositdsra (iizlet, portal)
alkalmas, a tartészerkezettel Osszehangolt kialakitdsdanak lehetdségét abban az

% Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 4. §, hatdlyos 2015. dprilis 3-t6l.

*! Hatalyon kiviil helyezte a 63/2012. (X1.23.) 6nk. rendelet 6.§-a, hatdlytalan 2012.11.23-t61

32 Médositotta a 35/2008.(V1.18.) sz. onk. rendelet

3 Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
** Médositotta a 68/2012. (XI1.07.) onk. rendelet 2.§ b) bekezdése, hatdlyba 1ép 2012.12.07-én
% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) 6r. 1. § 2017. oktéber 1-t61.



2)

d)

“)

(&)

(6)

esetben is biztositani kell, ha az épiiletek foldszintjének végleges kialakitasira tobb
titemben kertil sor.

Az (1) bekezdésben nem emlitett épitési Gvezetek teriiletén az 6vezetekben megengedett
rendeltetési egységek helyezhetdk el, az a) pont, a b) pont, a 17.§ (2) és a 24.§ (1) ¢)
pont alattiak figyelembevételével, de az elOkert nélkiili, zartsord beépitési mod szerint
beépithetd telken, a kozteriileti homlokvonalon allé 1j épiilet utcara nézd foldszinti
lakohelyiségeinek padldszintje legaldbb az alabbi kell, hogy legyen:

a) KL-KT keretovezetbe sorolt kozteriilet mentén a jardaszinthez képest legalabb
1,5m,

b) egyéb kozteriilet mentén, a jardaszinthez képest legaldbb 3,0 m.”

(3)*® 2 13.§ (1) bekezdésében leirt Zartsord beépitési modi teriileten:
a) 100%-os foldszinti beépités esetén:

1. lakéépiiletben az eldirt legkisebb zoldfeliilet tetokert kialakitasaval is biztosithato,
ha a tetokert legalabb 50%-a jatsz6- vagy pihendkertként keriil kialakitasra,

2. egyéb rendeltetésii épiiletben az eldirt zoldfeliilet teljes nagysdganak biztositdsa
helyett elegendd, ha a tetd 25%-an tetokertet alakitanak ki.

b) ha a szabdlyozasi terv lehet6vé teszi, az udvar lefedhetd,

c) a szabdlyozasi terven jelolt be nem épithetd épiiletkozoket szabadon kell hagyni,

meglévl épiilethez épitett 1) felvond beépitési alapteriiletével a megengedett
beépitettség novelhetd, ha az igazolhatéan az épiilet kontiron beliil nem helyezhetd el,

Zartsord, zartudvaros beépitési mod esetén iiveggel fedett udvar akkor 1étesithetd, ha
huzamos emberi tartézkodésra szolgdlé helyiség ablaka nem nyilik ide, kivéve, ha az
udvar szell6zése megfelelden biztositott, tovabba

a) * az udvarhoz kozvetleniil kapcsolodo rendeltetési egységek hasznélatat nem zavarja,
illetéleg kedvezotleniil nem befolydsolja, azok tovabbra is megfelelnek a hatalyos
épitési eldirdsoknak,

b) az udvaron meglévd, megdrzésre érdemes novényzet nem taldlhato, illetéleg annak
megfeleld megtartdsa é€s védelme biztosithatod,

c) az épiilet udvari homlokzati kialakitdsa azt lehetové teszi,

d) az iiveggel lefedett udvarok iivegezésénél a lehull targyak okozta torésekbdl
szarmazo balesetek ellen védett,

e) gépjarmii bedllasok elhelyezése csak akkor engedhet6é meg, ha a sziikséges
szell6ztetés, fiist- €s hoelvezetés biztositott.

Meglévd zartsoru, zartudvaros beépitési mod esetén tetéfodémmel fedett udvar csak
tetOkert kialakitdsa esetén és a (4) bekezdés a)-e) pontokban foglalt feltételek teljesiilése

mellett 1€tesitheto.
40

% Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 7. §, hatdlyos 2014. december 5-t6.

37 Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

*¥ Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 7. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t61.
¥ Médositotta a 68/2012. (XI1./06.) onk. rendelet 2.§ c) bekezdése, hatdlyba 1ép 2012.12.07-én

* Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 18. § b) pontja 2015. aprilis 3-t6l.



M A meglévd, zartsord beépitésben kozteriiletrdl nyilé rendeltetési egység lakdssd nem
mindsithetd.

Az épitési helyre vonatkozoé eléirasok a zartsora beépitési modu teriileteken
14.§

(1) Az épitési hely jogszabdlyban meghatarozott fogalmat a szabdlyzat szempontjabdl az
alabbiak szerint kell alkalmazni:

a) az épitmények— megengedett legnagyobb beépitett alapteriiletének legalabb 75%-at
a szabdlyozasi terven meghatarozott elsddleges épitési helyen kell elhelyezni;

b) amennyiben a normativan meghatdrozott beépitett alapteriileti épiiletek nem
helyezhetoek el az elsddleges €pitési helyen beliil, akkor a masodlagos épitési hely
is igénybe veheto.

o)

(2) Epiiletkoz

a)

b)** Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre esik, akkor abbdl egy-egy teleken
legalabb 5 méter széles savot kell kialakitani.

c)® Az épiileteket ilyen esetben az épiiletkdzre nézé oldalukon a vonatkozé
szabdlyozasi eldirdsok betartdsa mellett, nem tlizfal jellegii homlokzattal kell
kialakitani.

d)*® Ahol a beépitendd telekkel szomszédos épitési telken 1évd kotelezd épitési vonal
nem érinti a telekhatart, ott az épiiletkoz megengedett, de nyildszaré a vonatkozo
szabdlyozdsi eldirdsok betartdsa mellett legaldbb 5 méternél nagyobb épiiletkoz
esetén helyezheto el az oldalhatér felé.

e)*’ Abban az esetben, ha zdrtsord beépitési mod esetében a szabélyozdsi tervlapon
meghatdrozott épitési hely hatdra nem azonos az oldalsé telekhatarral, az épiiletk6z
eldirdsait is alkalmazni kell.

(3)*® Oldalsé és hétsé telekhatér felé, valamint egy telken beliil elhelyezkedd épiilet(rész)ek
egymdassal szemkozti homlokzatai kozott legalabb 10 méter tdvolsdg biztositasa
kotelez6, amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos tartézkodds céljara
szolgdlo helyiség nyildsat tartalmazza.

(3a)49Amennyiben oldalsé és hétso telekhatdron elhelyezkedd épiilet(rész)ek tlizfaldban 1évo
légakndra huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiség nyilik, akkor az twjonnan
beépitésre keriilo telken a Iégaknét alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni.
Ez esetben a (3) bekezdés eldirdsa figyelmen kiviil hagyhaté.

* Beiktatta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 5. §, hatédlyos 2015. aprilis 3-t6l.

** Hatdlyon kiviil helyezte a 48/2014. (XIL.05.) onk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014. december 5-t6l.
# Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 18. § ¢) pontja 2015. dprilis 3-tS.

* Modositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 6. § (1) bek., hatdlyos 2015. éprilis 3-tl.

* Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 6. § (1) bek., hatdlyos 2015. éprilis 3-tl.

* Modositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 6. § (1) bek., hatalyos 2015. dprilis 3-tSl.

" Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 8.§ (1) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

*® Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) énk. rendelet 8.§ (2) bekezdése, hatilyba 1ép 2011.10.19-én. Majd
moédositotta a 15/2015.(I11.31.) onk. rendelet 6. § (2) bek., hatalyos 2015. éprilis 3-tdl.

* Beiktatta a 23/2017.(VL.08.) 6nk. rendelet 1. §, hatdlyos 2017. jinius 9-t6l.



(4) Kerités a kozteriileti telekhatdron akkor létesithetd, ha a homlokzat sikja az utcai
telekhatartol legalabb 2 méterrel beljebb keriil. Ebben az esetben a keritést a legfeljebb
0,70 méter magas ldbazat felett min. 80%-ban 4ttorten kell kialakitani. Az e mogott
telepitett novényzet tetszélegesen siirithets.™

z

(5) Az épitési vonaltdl az alabbi médon szabad eltérni (,,héatraléptetés™):

a) a hatrahuzott homlokzatszakasz épitési vonalon mért hossza 6 méternél kisebb nem
lehet,

b) a hétrahizds mélysége legfeljebb a szélességének mértéke lehet,

¢)’! a telek oldalhatart6l mért 3,0 méteres sédvjaban az épiilet homlokzatat héatraléptetni
nem szabad, kivéve, ha meglévo hatraléptetéshez csatlakozik az uj épiilet,

d) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik
hatraléptetésére vonatkozd eldirdsokat az egyidejiileg beépitendd telkek Osszes
szélességére lehet vonatkoztatni, illetve a c¢) pont eldirdsait — a homlokzatok
0sszehangoldsa esetén —a telkek k6zos hatarvonalaira nem kell alkalmazni.

(6)°* Az épitési hely szabdlyozdsi tervben meghatdrozott tombbelsdé feldli hatdrvonalatol
eltérni legfeljebb +3 méterrel, csak az épiilet(rész) kedvezdbb elhelyezése, tdjoldsa,
kialakitdsa érdekében és az épitési hely teriilet-méretének (m?) megtartdsidval szabad.
Az épitési helybdl az értékes novényzet megtartdsa érdekében kizart teriilet hatarat
megvaltoztatni csak a szabalyozasi terv eldzetes mddositdsaval szabad.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(7y%3

(8)* A Prater utca — Nagytemplom utca — Corvin sétany - Futé utca éltal hatarolt 116/A.
tomb teriiletén kerités az elsddleges épitési helyen kiviil nem létesithetd.

Az épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
15.8

(1) A telkeken ténylegesen elhelyezhetd épiiletek méreteit a JOKESZ, a szabalyozési terv
és az altalanos érvényl egyéb eldirdsok egyiittes alkalmazéasaval kell megallapitani.

(4) A teriileten barmely épitményt ugy kell kialakitani, hogy az a térfigyeld rendszer
mukodését ne korlatozza, illetve, amennyiben azt korldtozn4, a térfigyeld rendszer
atalakitdsanak koltségei az épittetdt terhelik.

(5)°" A tetSkertek az OTEK 5. melléklete szerint veheték figyelembe a legkisebb
zoldfeliiletek szdmitdsa sordn.

(6)58

% Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

31 Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 8.§ (3) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
32 Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 8.§ (4) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
>3 Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

> Beiktatta a 43/2015.(X.22.) 6nk. rendelet 1. §, hatdlyos a kihirdetést kovetd 15. naptdl, 2015.
november 6-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

*% Hatalyon kiviil helyezte a 35/2017. (IX.14.) 6r. 1. § 2017. oktdber 1-t6l.

°7 Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 9.§-a, hatalyba Iép 2011.10.19-én

¥ Hatdlyon kiviil helyezte a 48/2014. (XI1.05.) onk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014. december 5-t6l.
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(7)59

Terepszint alatti beépités szabalyai
16.§

(1) Onall6 terepszint alatti épitmény a szabdlyozdsi terven meghatdrozott terepszint alatt
beépithetd épitési hely hatarvonalain beliil helyezhet6 el.

)% A kozlekedési célu teriileteken a szabdlyozasi terven meghatdrozott épitési
helyeken a terepszint alatti épitményeket az alabbiak alapjan kell kialakitani:

a) A teriilet olyan sajitos épitési teriilet, amely kizardlag a kozlekedés, gyalogos
kozterek, gyalogos aluljar6, tomegkozlekedés végéillomdsai és varakozohelyei
(metromegélld, végallomads), valamint az azokhoz szorosan, kapcsol6dé 1étesitmények
terepszint alatt elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eldirdsokban meghatarozott
feltételekkel megvaldsithaté mélyparkol6 kialakitasdra szolgal.

b) A metrélétesitmények — kozmiivek — egyéb kozlekedési 1étesitmények és parkoldk
elhelyezését a rerepszint alatt épitési helyen Osszehangoltan kell megvaldsitani.

c) A teriileten a metré létesitményei elhelyezhetdségének elsObbségét biztositani kell,
barmilyen épitmény, kozmuihdlézat elhelyezésével szemben.

d) Az uj létesitményeket ugy kell elhelyezni, hogy a gyalogos kozlekedés teriiletét nem
korlatozhatjdk, a gyalogos kozlekedés szamadra kijelolt teriileteket nem veheti
igénybe.

e) Az aluljarékhoz és metréhoz kapcsolédd kozhaszndlatd terepszint alatti tereket
épitészetileg egységesen kell kialakitani. Az alkalmazott anyagoknak, az
igénybevételnek megfelelonek, iddtallonak kell lenniiik, azonos feldjitasi ciklus
(kopés stb.) figyelembevételével.

f) A 2.é&s a 4. metrévonal dllomdsai kozott az adott kozlekedési csomdpontban a felszin
alatti kozvetlen gyalogos 0sszekottetést kell biztositani.

g) A szabalyozasi tervlapon terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet
alatt ut-, illetve gyalogut-atvezetés, rampa, mélygardzs €és az ezekkel kapcsolatos
mitdrgyak, valamint a gyalogos atvezetést kisér0 kiskereskedelmi, vendéglato,
szolgaltat6 funkcidk helyezhetdk el.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(3)°" A Bethlen Gébor utca - Baross tér - Festetics utca kozott a terepszint alatt a gyalogos
atjarast biztositani kell.

(4)*? A Blaha Lujza téren

a) a tér alatti mélygardzs épitése sordn a metrd aluljaré bovitésével terepszint alatti
gyalogos kapcsolat biztositandé a metré és a mélygarazs kozott, melyrol a két
szomszédos déli telek (hrsz: 36432 és hrsz: 36408) pinceszinti gyalogos
megkozelitése is kialakithato

* Beiktatta a 15/2015.(I11.31.) &nk. rendelet 7. §, hatdlyos 2015. dprilis 3-t6l. Majd hatdlyon kiviil
helyezte a 35/2017. (IX.14.) or. 1. § 2017. oktéber 1-t61.

% Moédositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 8. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t61.
' Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 8. § (2) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t61.
62 Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 10.§ (3) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
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b)**a metré aluljar6 terepszint alatti bOvitése sordn kiskereskedelmi, vendéglato,
szolgaltaté funkcidju rendeltetési egység csak a szabdlyzatban rogzitett feltételekkel
helyezhet6 el, ha a volt Corvin 4druhdz (hrsz: 36432) épiiletében legaldbb az Gssz
szintteriilet 20%-aban kulturalis, mlvelddési, vagy rendezvényszervezésre alkalmas
rendeletetési egység 1étesiil.”

(5)%

(6)°> A Pollack Mihaly téren

a) lizemanyagtoltd dllomds nem helyezheto el,

b) az elsd pinceszinten (-1. szint) gépjarmii-mosé elhelyezhetd,

c) mélygardzs és a teriilet fenntartdsat szolgdldé egyéb épitmények a terepszint alatt
elhelyezhetok.

(71)*° A Rdkéczi téren

a) lzemanyagtoltd dllomdas nem helyezhetd el,

b) terepszint alatt kozmUépitmények, metré mélyalagit és a metrédllomashoz
kapcsol6d6 aluljaré mitargya (a szabdlyozasi terven lehatdrolt helyen beliil)
elhelyezhetd,

c¢) mélygardzs és a zoldfeliiletek fenntartdsat szolgédlé egyéb épitmények a terepszint
alatt elhelyezhetok,

d) A melléképitmények koziil csak mélygardzs gyalogos felszini kapcsolati
épitménye, rampa €s eldlépcsd helyezhetd el,

e) A tér feldl raktdrak nem nyilhatnak.

8)” A Vajdahunyad utca - Kis Stéacié utca - Futé utca - Nap utca dltal hatarolt 111. tomb
teriiletén beliil

a)® az "Epitési hely kizdrlag terepszint alatt beépithetd része"-n a terepszint alatti
épitmény zar6fodémén legaldbb 0,5 m-es foldtakardssal zoldfeliilet 1étesitendd oly
modon, hogy a foldtakards felsé sikja az utcai jardavonal szintjével azonos, vagy attdl
legfeljebb +50 cm eltérésti lehet,
b) a "Kotelezd zoldfeliilet" -ként jelolt teriileten, annak a telekre esé minden megkezdett
100 m*-e utdn 1db kozepes vagy nagy lombkoronat noveld kornyezettlird fa
telepitend6 a konkrét termdhelyi adottsdgoknak megfeleld fafajokbdl.

(9% A Priter utca — Nagytemplom utca — Corvin sétdny - Futd utca 4dltal hatdrolt 116/A.
tomb teriiletén beliil az "Epitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd részén" az
alaépités oly modon alakitando6 ki, hogy a tetején kialakitott rendezett terepszint az
utcai jardavonal szintje folé legfeljebb 0,90 méterrel emelkedhet.

63 Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 8. § (3) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-tdl.
% Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

65 Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 10.§ (4) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

% Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 10.§ (4) bekezdése, hatlyba 1ép 2011.10.19-én

%7 Beiktatta a 27/2013. (VI1.13.) 6nk. rendelet 1. §, hatalyos 2013. jilius 13-t6l

68 Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 8. § (4) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-t8l.

% Beiktatta a 43/2015.(X.22.) 6nk. rendelet 2. §, hatdlyos a kihirdetést kovetd 15. naptdl, 2015.
november 6-t6l.
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Padlészint-magassagra, ' 'vonatkozé altalanos rendelkezések a zartsord beépitési modi

teriileteken
17.§

(1) A zartsord beépités esetén, a lakohelyiségek utcafronti elhelyezésénél 5,0 méternél
nagyobb eldkert esetén a lakdszint padldémagassdga nem korlatozott.

(2) Foutvonalak mentén uj épiiletek elhelyezése esetén, az utcai épiiletrészben (traktusban)
a lakohelyiségek legkisebb padldszint-magassdga a jardaszinthez képest legaldabb 3,60
méter legyen a:

a) Baross utca,
b) Fiumei tt,
¢) Hungaéria korut,
d) Jozsef korut,
e) Kerepesi tt,
f) Konyves Kdlman korut,
g) Miuzeum kortit,
h) Népszinhaz utca,
i)  Orczy tt,
j)  Rakoczi t,
k) Ulléi at
menti épiilettraktusokban.
Az épitmények magassagi kialakitasira vonatkozé eldirasok’’
18.§

(1) Az épiilet utca épitménymagassiginak (UEm) megengedett legnagyobb értékét a
szabdlyozasi terv allapitja meg.

(2) A szabdlyozasi terven jelolt kialakult beépitésii teriileteken:

a)”® Az épiilet legnagyobb utca épitménymagassdgat a legkisebb épitménymagasségnal
magasabb épiiletek figyelembevételével kell megallapitani, a védett épiiletek €és a
beépitetlen telkek figyelmen kiviil hagyasaval.

b)"* Az épiilet legnagyobb utca épitménymagassiga nem lehet nagyobb a tombben
kialakult legnagyobb utcai épitménymagassagnal és legfeljebb 3 méterrel lehet
nagyobb a csatlakozd, az Ovezetre eldirt legkisebb épitmény magassagot elérd
épiiletek épitménymagassaganak értékénél.

o 7

7 Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 18. § d) pontja 2015. aprilis 3-t6l.
"I Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. onk. rendelet

7 Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 11.§ (1) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én. Majd

modositotta a 15/2015.(II1.31.) onk. rendelet 8. § (1) bek., hatdlyos 2015. aprilis 3-t6l.

7 Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 8. § (2) bek., hatdlyos 2015. 4prilis 3-t6l.

™ Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 8. § (2) bek., hatdlyos 2015. 4prilis 3-tdl.

™ Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 18. § e) pontja 2015. 4prilis 3-t6l.
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(1)76
2)

3)

“)
&)

(6)

A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé altalanos rendelkezések
19.§

Gépi technoldgidju parkold-berendezés csak az épiilet vizszintes vetiiletén beliil
helyezhet6 el.”’

A parkol6-terekben keletkezd csurgalékvizeket csak olajfogén keresztiil szabad a
kozcsatorndba bevezetni.”®

Kiiiritési utvonalban parkoldhelyet kialakitani nem szabad.

Az egyes épiiletek létesitése sordn biztositandd parkoldhelyek szamat, a vonatkozd
jogszabalyok alapjin, az onkormanyzat parkolési rendelete hatdrozza meg.

A jogszabalyokban elGirtndl tobb parkold 1étesitése esetén, amennyiben az parkoldsi
rendeletben meghatarozott kozparkold céljara 1étesiil, engedményes szintteriileti érték
alkalmazhat6, melynek mértéke legfeljebb +1,0 m*m?, de az engedménnyel megnovelt
érték legfeljebb a keretovezeti hatarérték lehet.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

77,

80

Parkol6hazak, teremgarazsok és mélygarazsok elhelyezésének altalanos szabalyai

(1)
)"
3)
)

&)

(6)

)

20.§

Parkolohdz és 0©nalld6 mélygardzs minden épitési Ovezetben, mélygardzs minden
kozteriileten 1€tesithetd, ahol az 6vezetek eldirdsai nem tiltjak.

Parkol6hdz létesitése esetén a beépités mértéke elérheti a 100 %-ot, a 11.§ (7) bekezdés
betartdsa mellett.

Az 6ndll6 parkoléhazak, mélygardzsok megengedett legnagyobb brutté szintteriileti
mutatéja legfeljebb 10 m*/m? lehet.

Parkol6hazban, illetéleg annak 1étesitésével egyiitt, egyéb rendeltetésti helyiségek, vagy
mas 0ndllo rendeltetési egységek is 1étesithetok.

Mas funkcidval, rendeltetési egységgel kombindlt parkoléhdz esetén az egyéb funkcidk
ardnya a teljes szintteriilet legfeljebb 30%-a lehet, de ebben az esetben a parkoldk
céljara legfeljebb 8 szint vehetd figyelembe. Az eldirds csak a parkoléhdz {6
rendeltetésii épiiletekre vonatkozik.

A VK épitési ovezetek teriiletén, a szabdlyozdsi terven jelolt teriileten, parkoléhdz
esetén a lakddominancia szabdlya figyelmen kiviil hagyhaté.

Uj épiilet elhelyezése sordn a mélygarizs 100%-os terepszint alatti beépitése esetén a
mélygardzs udvari zar6fodémének legaldbb 50 %-an tetokertet kell kialakitani és
fenntartani, legaldbb 0,5 méteres talajvastagsag biztositdsaval. Ez esetben a legkisebb
zoldfeliileti mérték figyelmen kiviil hagyhaté.

76 Hatalyon kiviil helyezte az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 27.§-a, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
7 Javitotta a 12/2008.(IIL.18.) sz. 6nk. rendelet

8 Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

" Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

% Hatdlyon kiviil helyezte a 63/2012. (X1.23.) 6nk. rendelet 6.§-a, hatdlytalan 2012.11.23-t6l

81 Médositotta a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 9. §, hatdlyos 2015. aprilis 3-t6l.
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®)

(€))

Rampés parkolohdz, gardzsépiilet — a kornyezet terhelésének csokkentése érdekében —
megfeleld szelloztetésérol és a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsarol, elvezetésérdl
és kibocsatasarol a vonatkoz6 eldirdsok szerint kell gondoskodni.

Abban az esetben, ha a gépkocsik fiiggdleges mozgatdsa lifttel — a kornyezetterhelés
csokkentése érdekében all6 motorral — torténik, akkor az épiilet utcai homlokzata
megnyithato.

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(10)

(11

ey

Réakoczi tér: a metrédllomds megépitését kovetden a teriileten a Vasarcsarnok alagsori
helyiségeinek igénybevételével legalabb 40, de legfeljebb 60 férohelyes mélygarazs
1étesithetd.

Baross tér: a tér mentén Uj beépités esetén a sajat igényeket meghalad6 szamu
gépkocsitarol6 vagy parkoléhaz 1étesitheto.

o ) IV.FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

I-VIII jelii intézményi rendeltetésii teriiletek altalanos épitési dvezeti eloirasai
28. §

Az I-VIII jelu épitési ovezetek teriiletén

a) az alabbi f6 rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:
1. kozintézmény épiilet,

igazgatasi épiilet,

irodahaz,

széllashely-szolgéltaté épiilet,

szolgaltatas épiilete,

vendéglato épiilet,

egyéb kozosségi szérakoztato épiilet,

sportépitmény,

e P A e

kutatds, fejlesztés nem iizemi technol6gidju épiilete,

—
=)

. az épitési bvezetben meghatarozott brutt6 szintteriiletii 6nallé kiskereskedelmi
épiilet,

11.% lakéépiilet, - az I-VIII-3 és I-VIII-4 jelii épitési Svezet kivételével, ahol
lakéépiilet nem helyezhet6 el,
12. parkol6hdz, mélygarazs, felszini parkolo.

b) Az a) pontban megengedett f6 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgalé helyiségeken, kiviil 6nall6 rendeltetési egységként elhelyezhetd:

1. vendéglatasi,
2. kiskereskedelmi,
3. irodai,

82 Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 18.§ (1) bekezdése, hatlyba 1ép 2011.10.19-én
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10.

szolgaltatasi,

igazgatasi, kulturdlis, miivel6dési és oktatasi célu,
szOrakoztatasi,

egészségligyi, szocidlis, egyhdzi,

sportcéluy,

nem zavard hatasu kézmtipari,

lakas

rendeltetési egység.

¢) Az Ovezetek teriiletén nem létesitheto:

1.
2.

4.

0ndllo ipari, raktarozasi épiilet,

ipari tevékenységli ondllé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetésii
épiilet — a szolgdltato ipar és kézmuipar kivételével,

nem a fo rendeltetést vagy az 6nall6 rendeltetési egységet szolgald raktarozasi
helyiség,

az épiileteket kiszolgaloé vagy kiegészitd funkcidju 6ndllo épiilet, a terepszint
alatti 1étesithetd ondll6 jarmiitarolok kivételével.

d) Uzemanyagtoltd dllomds csak a KL-KT-VIII jelii féutak mentén, mds f6
rendeltetésii épiiletben 1étesithets.™

e) A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

1.
2.
3.
4
5.

6.
7.

kozmii-becsatlakozdsi mitargy,
kerti épitmény,
kerti viz- és fiirddmedence,

kerti lugas, tovdabbd szabadondll6 kerti tetd legfeljebb 20 m’-es vizszintes
vetiilettel — mely fedett jarmiitarol6ként nem alkalmazhato -,

kerti szabadlépcso, tereplépcso,
zéaszl6tartd oszlop, antenna,
hulladéktartaly-tarold.

(2) Az I-VIII-1 jelt épitési Ovezetek teriiletén

a) Az épitési Ovezet teriiletén a telek minden szintje 100%-ig beépithetd €s a 7. szamu
tdblazatban rogzitett szintteriileti mutaté értéke elérheti az 5,0-0s értéket az alabbi
feltételek teljesiilése esetén, ha:

184

a telken kulturdlis, oktatdsi, miivelodési épiilet keriil elhelyezésre, illetve
meglévo épiilet rendeltetése ilyen célra modosul, és

kozhaszndlat céljara ataddsra keriil a kozteriilethez kozvetleniil csatlakoz6
foldszinti teriilet legalabb 20 %-a, és

a megvaldsitasat az onkormdanyzat €s a tulajdonos kozotti, errdl szol6 kiilon
szerzOdés rijgziti.85

b) % Amennyiben az ingatlan tulajdonosa megallapodik az 6nkormdnyzattal a foldszinti
teriiletek egy részének kozhaszndlat, illetdleg az épiilet egy részének

8 Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

$ Modositotta a 68/2012. (XI1.07.) 6nk. rendelet 3.§ b) bekezdése, hatdlyba 1ép 2012.12.07-én

% Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. onk. rendelet

8 Modositotta a 48/2015. (XI1.05.) onk. rendelet 15. § (1) bekezdése, hatdlyos 2014. december 5-tdl.
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kozszolgéltatas céljara torténd 4taddsardl ,,(a tovabbiakban: kdzhaszndlat), arrdl az

ingatlan-nyilvantartdsba torténd atvezetéssel gondoskodni kell.

c) Kereskedelmi céli rendeltetési egység létesithetd a meglévd vagy uj épiilet
pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsd emeletén, legfeljebb 20.000 m” bruttd

szintteriilettel, a kiilon jogszabdly keretei kozott.*’
(3) Az I-VIII-2 jelt épitési Ovezetek teriiletén

a) telkenként legfeljebb 20.000 m? bruttd Ossz-szintteriiletli kereskedelmi rendeltetési

egységet lehet 1étesiteni, a kiilon jogszabdly keretei kozott. ™
by ¥

) Az I-VIII-3 és I-VIII-4 jelii épitési Gvezetek (piac, vasarcsarnok) teriiletén lakoépiilet és

lakas rendeltetési egység — az ilizemeltetéshez sziikséges szolgdlati lakas kivételével
nem helyezhet6 el.

5 Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozé

paramétereket a 7. szamu tablazat tartalmazza.

7. sz. tdbldzat

Q/Zezegg:é a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithat6 legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
- terepszint
I bfggl_ teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti énftménymacassioa
méd € | mértéke mutatdja | beépitési | mértéke p ymagassag
mértéke
m? m ) m? m’ % % m
I-VIII-1 Z 4000 18 s6750 4,00 80 33 16,0 28,0
S 1001 s 4,50 100! o™ ’ ’
65
4,00 80 35
I-VIII-2 Z 5000 50 1s0 (7)([)1 ] 5 4.50 1002 o2 16,0 23,0
I-VIII-3 \ 3000 30 1002 1,50 100™ o 4,5 10,5 (15,0%
I-VIII-4 Z 4000 50 100" 2,40 100! o 4,5 20,0
I-VIII- 80 80 10
592 \'% 600 - 1009 2,00 1009 0o - 15,0

S saroktelek esetén

M 28.§(2)a) esetén

BV mélygardzs létesitése esetén

Bl kereskedelmi funkcio elhelyezése esetén (BVKSZ 40.§ (9) d) pont alapjdn %
W Epiilet legmagasabb pontja (BVKSZ 13. melléklet 132. pontja alapjdn)

© 28§ (8)f) esetén

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK
(6) ** Az I-VIII-4 jelti épitési Ovezet teriiletén a tér feldl raktarak nem nyilhatnak.
(7)” Az I-VIIL-3 jelii épitési Svezet teriiletén:

8 Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. dnk. rendelet

¥ Kiegészitette a 12/2008.(I11.18.) sz. onk. rendelet

¥ Torolte a 46/2008.(IX.12..) sz. onk. rendelet

% Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 18.§ (2) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én

! Médositotta a 48/2014. (XI1.05.) 6nk. rendelet 15. § (3) bekezdése, hatalyos 2015. december 5-t6].

%2 Beiktatta az 50/2013. (XI1.05.) dnk. rendelet 3. § (1) bekezdése, hatdlyos 2013. december 5-t6l.
% Kiegészitette a 12/2008.(I11.18.) sz. onk. rendelet
% Megéllapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 18.§ (4) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
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a) a telkek k6zott maganut, kozhasznélat céljara legalabb idObeni korlatozéassal atadott
teriilet kialakithat6

b) a magdanut, a kézhaszndlat céljara legaldbb idObeni korldtozdssal dtadott teriilet
egységes tetovel lefedhetd

c) a vegyes beépitési modu telkek beépitéséhez az eldirt szamu parkolét, a BVKSZ
6.§ (4), 37.§ (3) b) és 40.§ (10) d) pontjai lapjan felszini parkoléban, a tombben (a
35123/10 helyrajzi szamu telken) és a szabdlyozasi tervben kijelolt kozteriileti
parkoldban kell elhelyezni

d) a teriiletet atszeld fogyijtd csatorna feletti 1égtér az eldirt Girszelvény megtartdsival
lefedhetd

e)° A piac atépitésekor, a meglévé kiskereskedelmi tevékenység atmenetileg a
szabdlyozasi terven ,,ideiglenes piac teriilete” felirattal jelolt helyen (hrsz: 35331,
35332, 35333) helyezhetd el, kiillon megédllapoddsban meghatarozott idotartamra.

(8)”7 Az I-VIII-5 jelli épitési Gvezet vegyes beépitési mod szerint beépithetd teriiletén
a) muilalkotdsok, miivészeti alkotdsok, térkompoziciok, installacidk, installacids szerkezetek,

-berendezések legmagasabb pontjdnak magassdga legfeljebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag értékének kétszerese lehet.

b) terepszint alatti beépités kialakitdsa esetén a 38818/30 hrsz-u és a 38818/43 hrsz-u telkek
kozos telekhatdara mentén all6 épiiletek végleges terepcsatlakozdsat kell a rendezett
terepszintnek tekinteni.

c) tdmfal, tdimfalépitmény elhelyezhetd, melyek mellvéd nélkiili magassdga legfeljebb 3,5
méter lehet.

d) az épitményekhez eldirt szamu parkold a csatlakozd kozteriileten, kdozhasznélat céljira
iddbeli korlatozas nélkiil vagy idobeli korldtozdssal dtadott teriileten a felszinen is
elhelyezheto.

e) épiiletkoz kialakithato.

f) ha a telken kulturdlis, oktatdsi, miivelddési rendeltetésti kozintézmény keriil elhelyezésre,
illetve meglévo épiilet rendeltetése ilyen célra médosul, a telek a terepszint alatt és
a foldszinten 100%-ig beépithetd, de a épitett teriilet a foldszint felett legfeljebb a
80% lehet.

(9)*® A Szézados it - Szorény utca - Pazeller Jakab utca - Strébl Alajos utca dltal hatérolt
310. tomb teriiletén alapfoku onkormanyzati feladatokat elldté intézmények esetén az
épiilet megengedett legkisebb épitménymagassdg 7. szamu tdbldzat szerinti értéke
figyelmen kiviil hagyhato.

Ez a bekezdés alkalmazhat6 a tervezés soran a bolcsodére vonatkozoan is, mivel a
tertileti lehatdroldast az Onkormanyzat ki fogja venni az eldirdsbol.

% Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 18.§ (4) bekezdése, hatlyba 1ép 2011.10.19-én
% Moédositotta a 48/2014. (XI1.05.) énk. rendelet 15. § (2) bekezdése, hatdlyos 2015. december 5-t81.
%7 Beiktatta az 50/2013. (XII. 05.) onk. rendelet 3. § (2) bekezdése, hatdlyos 2013. december 5-t6l.

% Beiktatta a 43/2015.(X.29.) onk. rendelet 3. §, hatdlyos a kihirdetést kovetd 15. naptdl, 2015.
november 6-t6l.
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1. SZAMU MELLEKLET: ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Cégér: az épiilet, épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére, tulajdonosdra utald, azt
megjelenitd, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett, kozteriiletrdl lathaté feliratos,
rajzos vagy figurdlis épiilettartozék, a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logd, piktogram
stb.) tartalmazé berendezés (szerkezet).

Cégfelirat: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcidjat, tulajdonosat, az alapitds évét
tartalmazd, az egységet magdban foglal6 épiileten vagy az azzal érintett telken 1étesitett felirat.

Cégtabla: lasd: cégfelirat.

Epitési helybél kizart teriilet: grafikusan kijeldlt teriiletrész, ahol az eléirt legkisebb zoldfeliiletet
osszefiiggden kell elhelyezni.”

Ideiglenes-jellegii anyag: a szabdlyzat alkalmazadsa szempontjdbdl ~-nak mindsiil az a meghatarozott
idejii haszndlatra alkalmas anyag (példaul ponyva, textil, folia és mds anyag), amely Onall6an
tartészerkezeti szerepre nem alkalmas.'®

Ideiglenes-jellegii szerkezet: a szabdlyzat alkalmazdsa szempontjabol ~-nek mindsiil az oldhatd
kotésekkel, szerelési munkdval sszedllitott, meghatarozott ideji — legfeljebb egy éves — hasznalat
utan szétszerelhetd és mas helyen ismételten Osszedllithatd, olyan szerkezet, melynek térelhatdrolé
elemeit tilnyomo részben ideiglenes-jellegii anyagok alkotjak.'”!

Installacié:'"” az 1997. évi LXXVIIL torvény 2.§ 15. pontja szerinti miitirgy fogalomkorbe tartozé
térbeli miivészeti alkotds, térkompozicid, berendezés, felszerelés, kidllitasi tdrgyak elrendezése

Kialakult beépités: a szabalyozasi tervben lehatarolt teriilet, ahol a célzott hasznositas jellege, a
telkek méretei, a beépitettség mértéke, az épitménymagassag, a beépitési mod, az épiilet
elhelyezésének mddja, rendeltetése (teriilet-felhaszndldsa) a tomb beépitése kovetkeztében mar
jellemzéen meghatdrozott.

Kozmii: viz-, gbz-, villany-, gdz-, hGenergia- termeld- s ellatd rendszer, melyet kiegészit a tavkozlés,
az adat- és informacidatviteli-, tavbeszélo-, tavird-, radio-, televizio-, telex-kabel iizemeltetd
rendszer, illetve az energia termelés rendszere

Kozteriilet-rendezési terv (KORT): '

Kiils6 arusitas: Olyan hasznélat, amelynél a vevo a helyiségbe, épitménybe nem 1€p be, annak belsd
terét nem hasznélja.

Mélyparkolé: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a kozteriileti terepszint alatt
kialakitott, a bruttd szintteriilet legalabb 80%-4dban parkolés céljara kialakitott épitmény.

Parkoldlemez: tobb gépkocsi legalabb két, dltalaban terepszint feletti szinten torténd elhelyezésére
szolgdld, oldalain jellemzden nyitottan kialakitott 6ndllé jarmiitdrol6-épitmény.

Parkany magassaga (utcai): '*

Portal: a szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl a kiilon jogszabalyban meghatarozottakon tilmenden,
rendeltetési egység bejdrattal, kirakattal, tovdbba cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakitott,

kozteriilet, kozhasznalat céljara dtengedett teriilet, maganit felé megnyitott homlokzata.

Reklam: reklamberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére iranyulé vagy valamely éaru,
termék megvasarldsara vagy szolgéltatds igénybevételére 0Osztonzd dbrat, feliratot, format
megjelenitd berendezés, szerkezet, hirdetés.

Reklamhordozé: a cégér, cégfelirat, cégtabla, hirdetés, reklam, gyiijté neve.'”

% Kiegészitette a 35/2008.(VL.18.) sz. énk. rendelet

1% Megallapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 25.§ (1) bekezdése, hatdlyba 1ép 2011.10.19-én
19" Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 25.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
102 Beiktatta az 50/2013. (XII. 05.) onk. rendelet 5. §-a, hatdlyos 2013. december 5-t6l.

193 Torolte a 35/2008.(V1.18.) sz. énk. rendelet

1% Hatélyon kiviil helyezte a 15/2015.(I11.31.) 6nk. rendelet 18. § ) pontja 2015. dprilis 3-t6l.
19 Médositotta a 12/2008.(I11.18.) sz. énk. rendelet
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Tet6éemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasz kiilso feliiletének és a tetd felsd sikjanak
metszEés- vagy érintdvonalara az épiilet irdnydba emelkedd 45°-os sik elé legfeljebb az
épitménymagassdg eldirdsainak megfelelden nyuld emelet. A tetdemeletre egyéb vonatkozdsokban
— jogszabily eltér6 rendelkezése hidnyaban — a tetStérre vonatkozé eléirasokat kell alkalmazni.'®

Utcai épitmény magassag (,,UEm”): Megegyezik az épiiletmagassdggal (F/L) a kozteriilet fel6li homlokzatra

értelmezve.

1% Megillapitotta az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 25.§ (1) bekezdése, hatalyba 1ép 2011.10.19-én
197 Beiktatta a 15/2015. (IIL.31.) énk. rendelet 15. §, hatdlyos 2015. 4prilis 3-t6l.
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