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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése -

A Budapest Févaros VII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a . tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonit képezi a Budapest VIIL. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti
36487/0/A/2 helyrajzi szamu 117 m” alaptertiletd, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban étterem besoroldssal szerepel.

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 403/2020. (X.29.)

szamu hatdrozataban dontdtt a helyiség nyilvanos kétfordulés palydzati kiirasarél az alabbi

feltetelekkel:

a.) ajogviszony jellege hatdrozott idejli bérleti jogviszony, a bérleti szerzodés megkotésétsl
szamitott 10 évig.

b.) Kiir6 kikdti, hogy az Ingatlanra csak olyan ajanlat adhatd be, amely éttermi vendéglatasi
tevekenység végzésére vonatkozik, amely magdban foglalja a szeszesital arusitast is.

c) Kiiré kikdti, hogy pélydzonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavéte] elott.




d.) Kiiro tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kdzzétételének idépontjaban
hasznaloval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat kvetden Bérbeado a
targyi ingatlant legkésdbb 2021. oktober 1. napjaval kiliritett, rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmas allapotban atadja a nyertes palyazo birtokéba.

e.) Kiird kikéti, hogy a bérleti szerzddes lejarta utan a bérleti szerzodes a hatdlyos
rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorld erre vonatkozd dontése alapjan
meghosszabbithat6 a bérlé kérelmére.

Az 1. forduld kiirasa:

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 354.200,- Ft/h6 + AFA,
b.) apéalyazat biralati szempontja:
- abérleti dij dsszege (stlyszam: 7)
- apalyazok altal véllalt bérleti dij elore, egy 6sszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
— legfeljebb. 10 ho (sulyszam: 1)
- ahelyiségben hagyomanyos konyhat kivan iizemeltetni, O vagy 10 pont,
- apalyazd székhelye Jozsefvarosban talalhato, O vagy 10 pont.

A 2. forduld kiirasa:

a.) A 2. fordulora az 1. fordulé harom legmagasabb §sszegli, érvényes ajanlatot tett Palyazo
kertil meghivasra. Amennyiben nem kerill benyjtasra érvényes ajanlat, vagy csak egy
érvényes ajanlat kerlil benyujtasra, a 2. fordulét nem kell megtartani, a palyazatot a 2.
forduléban meghatérozott birdlati szempont alapjan kell értékelni.

b.) A minimalis bérleti dij 6sszege: legaldbb a legnagyobb érvényes ajanlatot tett Palydzé
altal tett Osszeg, fliggetleniil attol, hogy hanyadikként keriilt meghivasra, az ajanlatok
koziil azonban csak a meghivottak ajanlatait kell figyelembe venni.

c.) apélyazat biralati szempontja:

- abérleti dij Osszege (silyszam: 7)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 0sszegben tdrténd megfizetése, min. 1 hé
— legfeljebb. 10 ho (sulyszam: 1)

- ahelyiségben hagyomanyos konyhét kivan iizemeltetni, 0 vagy 10 pont,

- apaélyazo székhelye Jozsefvarosban talalhato, 0 vagy 10 pont.

d.) az 1. forduloban tett nyilatkozatok az a.) és b.) pontok kivételével a 2. forduléban nem
valtoztathatok.

A pélyazati felhivas kozzétételének napja 2020. november 5., az ajanlat benyujtisanak
hatérideje 2021. januar 11. napja volt, a palyazatbontasra 2021. januar 11-én keriilt sor. A
rendelkezésre allo hatarid6ig a palydzati dokumentaciot egyetlen érdekl6dd sem vasarolta
meg, az ajanlati biztositékot hataridére senki sem fizette meg, igy palydzat nem érkezett. A
palyazatbonté bizottség a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag 403/2020. (X.29.) szamu hatdrozatdnak 2. forduléra vonatkozo rendelkezéseinek a.)
pontja alapjan 2. fordulét nem tartotta meg.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékelé bizottsag dontott, hogy javasolja a tisztelt
Képvisel-testiiletnek, hogy a Budapest VIII. keriilet, Kdfaragé utca 5. szam alatti
36487/0/A/2 helyrajzi szamu 117 m* alapteriletii, utcai bejaratd, f5ldszinti nem lakds celjara
szolgalé helyiség tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjoginak &atruhazéisara vonatkozo versenyeztetés szabdlyair6! szold
45/2019. (11.21.) szamu hatarozat 47. a.) pontja szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de
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eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljards sordn érvényes palyazat benyljtasira nem
kertilt sor.

A tarsashazban Osszesen 18 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl Onkormdanyzati
tulajdonban van 6 db albetét, amelyb6l 3 db lakas €s 3 db nem lakés céljara szolgéld helyiség.
Az dnkorményzati tulajdoni hanyad 3.653/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt
ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizdras ingatlanra vonatkozdan
52.920,- Ft/ho.

A fenti helyiség hasznéldja a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, K6faragé utca
3.; cégjegyzékszam: 01 09 938556; addoszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor), aki a
herlseget étterem (vendéglatas szeszesital arusitasa) céljara hasznélja, jelenlegi hasznélati dij
eléirasa 195.923,- Ft/hé + AFA. A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérél és a
teriileten a rehabiliticié megvalositasarol szolé 32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet
alapjan a megjelolt helyiséget magaban foglalé épiilet nem esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt.
allasfoglalasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiségben a jelenlegi hasznalé a 2000-es évek elején végzett felyjitasokat, azéta az
ingatlan folyamatosan karbantartja. A kiilsé nyilaszarok j6 allapoty, fa szerkezetii ajtok. A
falak festettek, konyhdban, taroloban, raktarban és a vizes helyiségekben csempézettek, a
padlo kerdmiaval burkolt. A belmagassdg 3,15 m. Az ingatlan 8ndllé mér6oérakkal
rendelkezik. A villany6ra a tarsashaz kapubejardjanal talalhato, kézvetleniil a kapu mellett.

A URBS Ingatlan Kft. (Sikonya Zoltan Gyorgy) altal 2019. szeptember 6. napjan készitett és
Bartfai Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2019. szeptember 19. napjan jévahagyott és 2020.
oktéber 13-an aktualizalt ertekbecsles szerint a helyiség forgalmi értéke 70.840.000,~ Ft
(fajlagosan: 605.470,- Ftm®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 50 %-anak
figyelembevételével, a tevékenység meghatarozasa nélkil 6%-os szorzdval szamitva a havi
nettd bérleti dij 177.100,- Ft,

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak
atruhdzédsara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (II. 21.) szamu Képvisels-
testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalé ingatlanok bérbeadaséra kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljira szolgdlé ingatlanok bérleti dijarél szolé hatarozata
alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. §
(1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekoéltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-
bedllok, egyeb dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VI 19.) szamu Képviseld-
testiilet hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsdra versenyeztetés vagy palyédzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkilli bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds esetén dnkormanyzati érdekbdl a minimaélis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi ért¢ken is meghatdrozhato6, amely nem lehet kevesebb 50%-nél.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet Kéfaragé utca 5. szim alatti 36487/0/A/2 helyrajzi
szamu, 117 m” alapteriiletd, utcai bejérati nem lakés céljara szolgdld helyiség bérbeadasara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:



A palyazat célja: Budapest VIII. keriilet Kofaragé utca 5. szim alatti 36487/0/A/2
helyrajzi szami, 117 m” alapteriiletdi, utcai bejaratd nem lakas céljara szolgdld helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 177.100,- Ft/h6 + AFA.
A palyazat birdlati szempontjai:
- a bérleti dij osszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max.
10 ho (stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd F/ho)

Kiiro elbirja Palyazé szdmara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netté Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 177.100,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamdra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a pdlydzdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben t6rténé megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho. '

Kiir¢ a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egy §sszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
silyszama: 1.

A palyédzatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategéridba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsdnzo,
nyilvanos internet szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység
végzésére vonatkozik, egyebekben barmilyen tevékenység végezhetd a helyiségben.

Kiir6 kikéti, hogy palyazéonak a kozmiivek iizemképességének allapotat felill kell
vizsgaltatnia hasznélatbavétel elott.

Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatdrozott idére kot bérleti szerzodést, az a
bérbeado ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

Kiir6 tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének idbpontjaban
haszniléval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultit kovetden Bérbeado a
targyi ingatlant legkésébb 2021. november 1. napjaval kiliritett, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas 4llapotban atadja a nyertes palyazo birtokaba.



A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévaros VI keriilet Jozsefvirosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tédblajan, a Joézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgalod
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4llé egyéb internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kdzzétenni.

Azért javasoljuk a minimalis bérleti dijat a szdmitott bérleti dijhoz képest 50%-o0s Osszegen
megallapitani, mert a helyiség elsdsorban dgy keriilt kialakitasra, hogy az vendéglatdsra
~legyen alkalmas, viszont a szamitott 8sszegen nem volt érdekl6do a helyiség bérbevételére. A
szamitott bérleti dijon a helyiség bérbeadasa a jelenlegi gazdasagi helyzetben ~ kivaltképp
vendéglatisra — nem redlis. A tevékenységi kor meghatdrozasa nélkiil és az alacsony bérleti
dijjal a verseny kinyilik és nagyobb esély adddik az eredményes palyéaztatasra,

I1. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdomi iires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténd bérbeaddsahoz
bérbead6i dontés szitkséges, mely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja egyrészt az ingatlanra vonatkozé palyazat eredményének megéllapitisa.

A dontés célja masrészt az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas
kiirdsa, mivel a bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z0s koltség
fizetési terhét, a bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a
helyiség allaganak javitasardl és szinten tartdsardl, valamint plusz bevétele is keletkezne az
Onkorményzatnak a befolyé bérleti dijakbol.

A helyiség palyazati kiirasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége €s eredmenyessege esetén pozitivan
- befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

A doéntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti €s Mitkddési Szabalyzatarol szélé 36/2014.
(X1.06.) onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag doént az  Onkorményzat
tulajdondban allé6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szo6lo
Onkormanyzati rendeletben, az Gnkorrpényzat tulajdondban 4lld lakdsok elidegenitésérdl
sz0l6 Onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6! sz616 dnkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616
27/2021. (1.29) szamG kormanyrendelet 1. § értelmében a Korméany az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezmeényeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.
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A katasztréfavédelemrdl €s a hozza kapcsolodo egyes torvények modositésarol szolé 2011.
évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képviselG-testilletének feladat- és hatdskdrét a polgdrmester
gyakorolja, igy a déntés meghozataldra a polgdrmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakéds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheto
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

‘A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4&llo
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjogdnak atruhdzasa esetén a hasznosité ¢s a
tulajdonjogot szerzo személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa
jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoginak
atruh4zasara vonatkozé versenyeztetés szabdlyairol szolo 45/2019. (11. 21.) szami Képviselo-
testiileti hatarozat (a tovibbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasdra kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a
Képviseld-testillet nem lakas céljara szolgalé ingatlanok bérleti dijarél szolo hatarozata
alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolé 248/2013. (VI 19.) szami képviselo-
testitleti hatdrozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizilt bekdlidzheté forgalmi értéke
szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara versenyeztetés vagy palyazat utjan
keriil sor, a minimalis bérlet1 dijat a helyiség AFA nélkiilli bekoltozheté forgalmi értékének
80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén dnkormdanyzati érdekbdl
a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhatd, mely nem lehet
kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem
keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili
bekdltdzhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Mellékletek:

1. sz. melléklet; palyazati dokumentacio
2. sz. melléklet: értékbecslés

Hatéarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (IL. 11.)
szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet Kéfaragoé utca 5. szam alatti ingatlan bérbeadasara kiirt
palyazat eredményének megallapitasira, és dj nyilvanos, egyfordulés palyazat kiirasarol

A Képviseli-testiilet igy dont, hogy

b.



1)a Budapest VIII. keriilet, Kofaragé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamu 117
m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség kifrasarél
sz6l0 nyilvanos, kétfordulds pélyazatot érvényesnek, de palydzé hidnyiban
eredménytelennek nyilvanitja.

2.)hozzajirul a Budapest VIIL keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi
szamu 117 m?® alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakés céljéra szolgald helyiség
nyilvanos, egyfordulés palyazat atjan torténé bérbeadasahoz.

3. )elfogadja a hatarozat mellékletét kepezo a Budapest VIIL Keriilet, Kofaragé utea 5.
szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szamé 117 m” alapteriileti, utcai bejdrata, foldszinti nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozo6 palyazati dokumentaciot az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 6sszege 177.100,- Ft/h6 + AFA,
b.) apdalyazat birlati szempontja:
- abérleti dij Osszege (sulyszdm: 9)

- apalydzok altal vallalt bérleti dij elore, egy osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho (sulyszam: 1)

¢.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmu Hatarozat 1l. Fejezetének 8. a) pontja szerinti
25%-0s bérleti dij kategéridba tartozd (italbolt, dohanyéarusitas, jatékterem,
szexshop), illetve kolcstnzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call
center, stb.), raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik, egyébként valamennyi
tevékenységre érvényes palyazat adhaté be.

d.) Kiiré tajékoztatja a palyazdkat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének
idépontjdban hasznaléval terhelt. Az érvényes és eredményes pélyazat lezarultat
kovetSen Bérbeadd a targyi ingatlant legkés6bb 2021. november 1. napjaval kitiritett,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban atadja a nyertes palyazé birtokdba.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzonak a koézmiivek tizemképességének allapotat feldl kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

f) Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti
szerzOdést, az a bérbeadd ilyen irdnyl dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szdlod
torvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

4) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitdsara és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodam
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 4.) pont esetében 2021. junius 30.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. februar 1.

Tisztelettel:
Kovacs Oito sk.
igazgatdsagi elndk






Aktualizalasi adatlap

Jozsefvdrosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. - Helyiséggazdalkodasi iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

étterem

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIII. keriilet
Kéfaragé utca 5.
36487/0/A12

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: URBS Ingatian Kft.
Ertékbecslo: Sikonya Zoltin
Fajlagos forgalmi érték: 605.437,- Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke; 70.840.000.- Ft
Détuma: 2019. szeptember 6.

Utolsd aktualizalas adatai:

| Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé: Singer-Fiilemiile Kft.

i Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizdlas érvényessége:

] 6 honap

* Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

lmet AD - Ft/m?
.‘Z: A Oy~ Ft

Az aktualizalas az eredeti ertekbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiiit érvényes.

2020 OKT 13,

Budapest 2020, ...

FU

AT e Tl
Bartfai Laszlo

Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakéns

JGK Zrt.







INGATLANERTEKELESI

SZAKERTOI VELEMENY
- URBS Ingatlan Kft.

1085 Budapest Kofaragé utca 5. foldszint
Hrsz.: 36487/0/A/2

ingatlanrél

Ertékbecslés késziilt: 2019. szeptember 6,
Helyszini szemle idépontja: 2019. szeptember 2.
Ertékbecslés érvényessége (180 nap): 2020, marcius 2.

1. oldal

S 1 k Digitalisan alairta: Sikonya Zoltan Gyorgy
l O n ya DN: ¢=HU, I=Budapest, 0=URBS Ingatian
Kft., cn=Sikonya Zoltén Gybray,
Z I 4 - givenName=Zoltan Gyérgy, sn=Sikonya,
O ta n email=info@urbs.hu,

serialNumber=1.3.6,1.4.1.21528.2.2.2.521 7
8
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(
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Ugyazonositd jel. 900-280/150

OSSZEFOGLALO LAP

1. MEGBIZAS TARGYA

I Az értékelt ingatlan megnevezése: Etterem
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, keriilet): 1085
Utca, hdzszam: Kéfaragd utca 5. foldszint

HRS&Z; 36487/0/A/2

Tulajdoni lapon szerepld alapteriilet 117
Tényleges szobaszam 0
Tényleges komfort fokozat dsszkomfort

jelleg, mivelési 4g
3. TULAJDONVISZONYOK

belteriilet élterem

Név / Ingatlan tulajdonosa:

Ertékelt ingatlan tulajdonosdnak cime
Széliegy

Teherlapon (I11. oldal) bejegyzés:
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés:

VIIL. KER. ONKORMANYZAT

1082 Budapest, Baross utca 65-67

nines

nincs

nincs

4. ERTEKELES CELJA
5. INGATLAN BEMUTATASA

ingatian forgalmi érték megallapitisa

Epiilet szintszima:

pince+fszt+2 em-+padlasteér

Feltételezhetden ko és tégla alapra terhelt, tégla épitésil
épiilet, téglaboltozatos fodémszekezettel. Az Ssszetett

Szerkezete: nyeregtetd fa szerkezeti, égetett cserép fedéssel.
Epitési ideje: 1910
Allapota: jo
Komfortfokozata: dsszkomfort
Tajolasa: utcal
Allapota: felajitott
Nettd teriilete: 117 m2
Nettd bérbeadhatd teriilet: 117 m?2
2. oldal

F092:2.




6. HASZNOSITHATOSAG

Ugyazonnsito jel, G00-260/190

Jelenlegi funkcio
Legjobb/legelénydsebb/leggazd. hasznalat:

Etterem

7. VALOS PIACK ERTEK /

étterem, lizlet

Ertékelés elve:
Figyelembe vett ériékes{iési iddtartam
Ertékelés fordulonapja:

piaci alapi megkézelités

180 nap

2019. szeptember 3.

Ingatlan valds piaci értéke:
1gény-, per- és tehermentes dllapotban
180 nap érickesitési ido feltételezésével

Fajlagos ér;

70 840 000 Ft |azaz

Hetvenmillié-nyolcszdznegyvenczer forint

azaz Hatszazitezer-

605 437 Fi négyszizharminchét forint

Telekérték szamitds az eszmei tulajdoni
hanvad ardanyaban

17 760 000 Ft azaz

Tizenhétmillio-hétszdzezer forint

Ferenczel Nora
Ingatlan értékbecsld
Szakéndi névjegyzek szam: 0778272017

A megaliapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

Vékony Zoltan
Ingatlan értékbecslé ellendr

Szakértdn névjegyzék szam: (4442

Sikonya Zoltan
Ingatlan értékeld izletdgvesetd

2015 S1ePT 1 9,

(G110l névjegyzék szam: 04440
N 3. oldal

F 092-2



Bpest ('ifaa utea 5. foldszint

Meghieas tirgva; Etterem Ert. tul. hényad: 111
Cim: 1485 Teleknagysag: 146
Utea / Hsz: Kéfarapd utea 5. foldszint Eszmet hanyad: HBO/ 16O
Hrsi: 36487/0/A72
PIACI OSSZEHASONLITAS - OSSZEGZES
. . Figvelembe Fajlagos piaci ar (Ft/m2) Megallapitott
Megnevezés Brutté teriilet vett teriilet NETFO NETTO érték
117,00 117,60 605437 76 840 040
Etterem I 1
ETTEREM PIACI OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: 0 840 000 Fi

Telekérték szdmitds az eszmei tulajdoni hdnyad arinyaban

Eszmei hanvad Felies telok teviier m Felek teriifet eszmei hanyad | Atlagos telekar Eszmei hanyadhoz tartesd
) - $ aranyiban m2 Ftim2 telekérték Fi
1080 { / 16000 746 30,57 220080 17 700 000 Fi
EREDMENYEK:

Piaci dsszehasonlitds szerint
Bevdtel alapil inddszer szerint

TO#40 000 Fy
T 357003 F1

ATLAGERTEK 70 598 502 Ft
MEGALLAPITOTT ERTEK (PIACDH 70 840 000 Ft
VEGLEGES ERTEK (kerekitei) 76 $40 000 Fe

4 oldal




Eplilet lefrasa

Az ingatlan a Palota negyedben taldlhatd, ingatlannyilvantartas szerint 1085 Budapest,
K&faragé utca 5.sz. térsashaz féldszintjén lévd étterem helyiség. (allé utcafronti bejarattal
rendeikezik, és a tarsashaz kapubejarataval szemben Aliva, a bal oldalon taldihatd. Az
ingatlan egy pince + féldszint + 2 emelet szinttagoldsy, tégla épitésil, magastetds haz
foldszintjén taldlhato. Megkdzelithet a Rakdczi Ot, a Mazeum krt. és a Jozsef krt. feld),
mindkettd és centrum is cca 500 méteren belll. Tomegkézlekedési iehetdségként metrd,
villamos, autébusz és trolibusz is lehetséges, kérnyezetében alap- és kdzépszintii
intézmények, bevdsadrolhatosag, gondozott kdzosségi terek is megtaldlhatdk. tellemz8en
belvdrosi, tarsashazi kdrnyezet, sok kisebb {zlettel. A tdrsashédz, amelyben az lizlet taldlhatd
kézepes allapoty, kdzvetlenil) mellette és a kdrnyezd utcakban tébb helyen is 4j tarsashaz
épitése van folyamatban. Parkolni az utcan lehetséges dijfizetés ellenében, de jellemzben
kevés a kbrnyéken a parkoldhely.

Ftterem leirasa

Az értékelt, hivatalosan étterem elnevezés{ helyiség jé dllapott. Epiilet pince foldszint 2
emelet tagolasd, nyeregtetd fa szerkezetd, cserép fedéssel. Vizsgait ingatlanban a 2000-es
‘lévek elején végzett a jelenlegi bérls feldjitasokat, azota folyamatosan karban van tartva. A
kiils6 nyilaszdrok jo dllapotu fa szerkezet( hészigetelt ablakok, bejarati ajto, beltéri
nyilaszérdk jo allapotl fa szerkezetd ajtok. A faiak festettek, konyhaban, taroléban, raktirban
&s a vizes helyiségekben csempézett, a padld keramiavai burkolt. Flitését gdzkazan biztositja
radidtoros héleaddkkal, a melegvizet szintén. A belmagassag 3,15m. Onalld mérédrakkal
rendelkezik, A villanydra a tarsashdz kapubejdrdjanal taldlhatd, kbzvetlendl] a kapu mellett.
Az ingatlan onalldan forgalomkepes, dsszkomfortos.

Bérlbi tajékoztatas

Béris tdjékoztatasa alapjan felGjitdsok: festés, villanyszerelés, burkolds, kliimaszerelés,
szaniterek cseréje, vizdra beszerelés, riasztd kiepités, konyha kiépitése, személyzeti rmosdo
kialakitdsa, kazancsere. Ertékeltingatian ebben a funkcidjidban a leggazdasagosabban
{izemeltethetd.

5. oldal
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ETTEREM INGATLAN PIACI OSSZEHASONLITAS

Adat jeltege /] Vizsgalt ingatlan| Kinalati adat | 2019 [Kindlati adat! 2019 _[Kinalati adat| 2019 [Kinalati adati 2019 [Kindlati adat] 2019
iranvitoszam 1085 1080 1070 1080 1080 1090
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
Ko?:::'e' Kéfarago Krady Dohany Baross Jozsefkrt Raday
Epités éve 1930 1930 1930 1930 1930 1930
Telek teriilet 0 m2 0 m2’ 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukalt 117 m2 145 m2 100 m2 90 m2 160 m2 85 m2
alapteriilet
Utcai bejaratos, | Utcai bejaratos,
foldszinti. Gnallo} szuterén szinten e utcai bejaratos, T utcai bejaratos,
e < n oo . utcai bejaraty, o, utcai bejaratos, , .
. meradrakkal lévé, jo dllapoti IR foldszinti, jo g g .| félszuterén szinten
Jellemzik ) ) i foldszinti, kozepes , . At féldszinti, )& allapotu P .
rendetkezé. borbédr . . allapomd, egyéb . talathatd . jo allapoti
. o allapoty étterem o > étterem )
gazkazan fiités. | felszereltséggel tzleti helyiség étterem
| j0 allapott: egylitt
Eladasi/kinalati ar 59 mil Kt 749 mil Ft 47 mill Bt 120 mitl Bt _.__iﬁiﬂ_ﬂ_._
Intlaciokorrekeld
Kinalati ar korrekeaid -3% -5% -3% -5% -5%
NETTO Fajlagos ar 648 621 Ft/m2 711 550 Ft/im2 496 111 Ft/m2 712 500 Ft/m2 358 824 Ft/m2
Kornyezeti -5% -15% 20% -10% -
(az visszaallitas 3%
- Miiszaki dllapot 3%
;:3 Feiszereltsée -15% -15% -10%
< Telek méret
g befer Pi‘; . épitleten épillt?tg?n
Pyéh | POTECIONE | et | 10% l 'j“"“' il 10%
P am. elheivezkedés| | elhelyezke
emelett
Alapteriilet 5% 5% 15% -3%
Korrigalt | 605 437 Ft/m2 616 190 Fi/m2 640 395 Ft/m2 570 528 Fum2 641 250 Ft/m2 558 824 Ft/m2

Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték:

6. oldal

70 840 000 Fr




Teasi Kezelish &3 Feantarsch Klicigeh:

M

Evi Kerehisi Kittségek: 18495901317 EN
Netré Bérteti Beviqet: 4930345259 ER
ki Tal Ritn As
Berslt Vadis Pisch Ertéh DISTON3 Fr
7. oldal

TR ETTEREM INGATLAN BEVETEL OSSZEHASONLITAS
[ Adat jelege / Vizsghlt ingatian Kinflati adat] 2019 | Kindiati adat| 2019 j Kindlati adat! 2019 [Kinlati adst] 2019 | Kindlati adat | 2019
Irknyitézesm 1085 1099 1080 1090 1080 1070
|_Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest Budspest Budapest
Kiizterilet Kifaragh Raday Belsd-Ferencviros | Belst-Erzsébetvaros Ferene knt Dob
l-::nlm éve 1910 1930 1930 1930 1930 1930
Velek teriilet 8 m2 0 m2 - 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
‘ Redulihlt
slaptertilet HT m2 35 m2 160 m2 61 m2 120 m2 160 m2
Sellemzib wieai félszuterén uteal bejiraté wicai bejhratd ntcai bejirata utcai bejdraté
Stterem Hétterern | fOidszinti étterem | (Sldszinti étterem foldszinti étterem
Bérieti dij (Fr) 450 000 556 000 435 000 1000 000 ; 728 442
Tafticitkorrekcld .
Kindlati dr korrekeio 5% % 5% . i 5% A%
NETTO Fajlagos sr 5029 Frim2 3 266 Fym2 6 778 Fum 7917 Fuml 4 325 Fi/m2
Kirnvezeti - % i i i
{nfrastrukturs )
2 Allapo %
'é Jogi jefleg. visszaalakitss kis
] Telek méret
= PL: bhefejeverlenséy,
Egvéh panoréma, emelet!
Alaptertilet e " L ™
Korrigiht | 4481 Fi/m2 4024 Ftim2 3 592 Fum2 4742 Fum2 5938 Fi/m2 4109 Ft/m2
FUNKCIO Etterem
Aldapierilet: 117.60 m2
Kindhaté siapterilet: 177.00 m2
Kindhaté alapterfilet arfmya: [}
: Bérbeti dijak
$1avi Fajtsgos Recieti Dif-1: 4481 Fifm2 Fum2
Havi Bérteti Bevétel: $24. 2604718 Eft
Fves Birlen) bevétet: £290.12693 Fit.
Regyiijtési vesatevig: b3
Eves Patencidlis Brvétel: S168.304391 EN
Veszetstgehhed Cudik, Bervitel: 6165304390 Ee




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOK ALAPJAN

MUHELY burkolat (padlo/fal)
étterem 100% 54,42 |keramialap/ festett
étierem 100% 24,86 keramialap, festett
konyha 100% 14,27{téglafal/beton
raktar 100% 11,51]csempe, keramialap
szemeélyzeti WC 100% 2.46|csempe, keramialap
vendég férfi WC 100% 1,36[csempe, kerdmialap
ferfi WC eldtér 100% 1,91 |csempe, keramialap
vendég ndt WC 100% 1,28csempe, keramialap
nol WC elbtér 100% 1,96fcsempe, keramialap
tarolo 100% 0,76} festett, keramialap
tarold 0% 3,60icsempe, kerdmialap
TUL.LAP ELTERES 100% -1,39

Redukélva | 117,00
Osszesen: 117,00
Miihely belmagassaga: 3,15m
Ossz: nettd teriilet: 117
Ossz, kiadhaté teriilet; 117

8. oldal

16



Képek .

Kéfaragé uica S, foldsziot

g L W

Utcakép

Utcakép

Villhnydra

Vizora

9. oldal Helyszini szemie diuma:2019.09,02.

Ikészheue: Ferenczei Nora




gazéra étterem bejdrat

Etierem tarolo

10 oldal




085 Budapest Kéfaragé uten 5. foldszint

Etterem hatsé helyiség Etterem hitsé helyiség

W -k megkbzelithetosége Férfi WC elétér

3 .

A



Raktirban talalhaté személyzeti WC

12. oldal




Konyha melletti trolé

radidtor

13. oldal
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1085 Budapesl Kofaragé utca 5 foldszmt étterem
3,15m
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 BUDAPEST VI KERULET

- KOFARAGO ULCAS.

- TARSASHAZ

ALAPITO OKIRATA

Butapest VUL kesiict, 36487 brag,

2000.
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2078 09.04. - Co https:/lingatian, com/28535806/nyomtatas

. " ‘ Bétky Csaba ingatlanreferens |
Ingatlan.com (Duna House Jozsef krt. 30-32.)
t2-zenbol 16, de a legiobb it véi 120 ) . Tetefon; 06 70 387 91 02
' A 06 70 630 5757

Ajénlst eladésra kinéht ingatlan Epités éve 1950 eltt
Tipus étterem, vendégls... Epulet szintjei 4
Vitaldr 99 M Ft Akadélymentesitett nem
Budapest, 8. keriilet, Légkondiciondld van
Cim (Jozsefvaros - Minlmum bérelhetd tertlet nincs megadva

Palotanegyed), Krudy utca

VI ker. Mikszath Kélmén tér és Kriidy Gyule utca sétéld utcai részén 145 nm-es borbdr tulajdonjoge eladd céggel és
teljes feiszereléssel egyiitt. A borbarhoz 36 65 séldlouicsi fedhetd terasz is tartozik. A mellette léve, vele
egybenyithal6166 nm-es meleg konyhds bisztrd is heteken beliil elad6va valik igy egyben is megvéséarolhatd.
Természetesen az is teljes felszereléssel. Nagy gyalogos forgalom, szérakozohelyek a kizvetlen kézelben, biztos siker a
vendéglatasban,

hitps:/Angatian. com/28835606/nyorntatas . % }I\



Tipp: Ha a hirdetés félreveze1d adatot tartaimaz, jelezze ext az ingatian.com-nak a hirdetes honlapjén (/viij-
ker/elado+vendeglato/etterem.vendeglo/budapest+Brkerylet+krudy+utca/28935806) talélhaté “Bejelentem” lkonra
kattintva.

htps-/fingatian.com{28935806/hyomtatas &

vl



2019 09. 04, o o * hnps:thngatian.com/30CB8640/nyomtatas

Doktor Timea ingatlanreferens  E:5R

PIINON

ingat Ian. com | : (Otthon Centrum Csepel) .~ =

Ltnaennict 6, de 3 legyobb it va 1ic Telefon: 06 70 461 9393
‘:. ,:i; _.‘ }.
o : N
LR . KN <,
.!\E. » ‘-‘9 o 'a'“. * N
o - .‘.L oty .‘t.,: .
I LM ' N Y
. -t 1 e
Ajénlat eladésra kindlt ingatian Epitds éve 1950 eldtt
Tipus étterem, vendéglé... Eplilet szintjel foldszintes
Vételér 749 M Ft Akadalymentesitett igen
Budapest, 7. kerilet, Légkendiciondlé van
Cim (Kozepst-Erzsébetvaros), Minimum bérethets teriilet nincs megadva
Dohany utca

Remek befektetési lehetGség, kozponti helyen, Erzsébetvéros szivében!

Elad¢ egy 100nm-es gazcirké fOrésd Dzlet helység a Dohany utcaban a nagykéruthoz kbzel. A hely méretébst adoddan
megfeleld iehet akdr, iroddnak, bemutaté teremnek, banknak, egészségiigyi kézpontnak vagy vendéglato egységnek is.
A vendégtér 58 nm, meleg-konyha is kialakithat6, amit a hdz engedélyez. Emeliett 100 nm-es terasszal is rendetkezik,
valamint 1 vendég és 1 személyzeti bejarattal.

A 3 raktar egyike f5I51t galéria van, ami tokéletes lehet egy kis irodénak is. A nyitva tartast éjfélig engedélyezi az
onkorményzat.

Jelenlegi tulajdonosa egy cég, de tovdbbi elénye, hogy ennek ellenére 4fa mentes. A cég nem megvasarolhaté!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet5 adetot tertalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjén (/vii:
ker/eladp+vendeglato/enterem-vendeglo/bugdapest+7+kerylet+ ny+utca/30088640) taléhatéd “Bejelentemn’ ikonra

kattintva.

htips:/fingatian.com/30088640/nyomtatas
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2019 09. 4. hhtps:/Angatian.com/2990097 S/nyomitatas

Szalay Gyorgy ingatlanreferens § 3

in gatlane C@m (OC BEFVérOSB) oTTHON
ngeancl 0. den et teleton: 06 70 716 8670

2

Ajfiniat elad4sra kinalt ingatian Epités éve 1950 el5tt
Tipus egyéb Uzlethelyiség Minimum bérelhets terillet nincs megadva
Vételdr 47 M Ft

Budapest, 8. ker(ilet,
Cim (Jozsefvéros ~

Corvinnegyed), Baross utca

Megvételre kinaljuk ezt a 90 négyzetméteres, Baross utcai lizlethelyiséget. Forgalmas Ut mentén helyezkedik el, nagy
kirakatokkal a jérda felé. A mellette iév6 60 négyzetméteres lizlettel kGnnyedén egybenyithatd, azzal egylittesen egy 150
négyzetméteres hasznos tér keletkezik. A nagy beimagasség aliégaléria kialakitasdt is lehetdvé teszi.

Minden infrastruktiraval el van latva, igy szinte barmilyen célra hasznosithato; kisbolt, étterem, iroda is kénnyedén
kielakithaté. Minden vezeték tjonnan lett beszerelve. Az ablakok jelenleg le vannak takarva, de a kirakatok konnyen
kialakithatoak.

Tartozik hozz4 egy szigetelt hitdkamra is, valamint egy bejérat a Szigony utcébdl, aminek kdszonhetden a rakodés nem
az Uziethelyiségen keresztUl térténik.

TR S A R g

Tipp: Ha 8 hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/viii-
ker/elado+uzlethelyiseg/egyeb-uzlethelyiseg/budapest+8+kerulet+baross+utca/29900979) talélhato “Bejelentem’

ikonra kattintva,

https Mngation com/29300975/nyomtatas . '\(/
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2018 05.04. Co htps.fingatlan.com 27753295 yomiatas

Agoston Zsolt Ingatlanreferens HHE Il

i ng at i al. Com _ (New Estate Ingatlan)
“in2enhed e, € 8 legiobl vt van 15t . Telefon: 06 30 639 2085

Ajénlat eladdsra kinalt ingatlan Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
Tipus étterem, vendéglé...
Vételar 120 M Ft
Budapest, 8. ker(let,
Cim (Jozsefvéros ~

Corvinnegyed), J6zsef kbrut

Eladé étterem, vendégld...
VIIl. J6zsef kriton eladsd a SELLO BAR TELJES BERENDEZESSELM Tulajdonjog, tehermentestl!

80 16 részére kialakitott(kényelmesen ennyi vendég tud egyszerre Glve fogyasztani)

Nyitva tartas: 0 - 24 6rdig! Szeszes ital, hideg- meleg szendvics( pizza) engedélyekkel.

Kozvetlen utcai bejarat, 160m2-es foldszint 100m2, emelet 60m?2, mellékhelyiségek, személyzeti mosdo, zuhanyzd, raktar.
Bevezetett vendég kor, Jol mikods, ismert vendéglaté egység. Teljes koriien feldjitott, flitésrendszer(padio), vizes blokkok,
burkolatok, klima, berendezés(dj pult, asztalok, székek), vilégit6 testek.)

Kozos koitség: 29.000Ft / hé

Tipp. Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingetlan.com-nak e hirdetés honlapjén (/viil
ker/elado+vendegiato/etterem-vendeglo/budapest+B8+kerulets jozsef+korul/27754295) talélhatd "Bejelentemn” ikonra
kattintvs.

hitps:/Mngatian.comi27754295/nyomtatas Q\{



2019 09 04 https:/ingatian.conv29680585/nyomtatas

Tallési Erika ingatlanreferens

g Y.
m gat l an.Com (Magyar Ingatiankdzvetitok Orszagos Szovetsége) r#j;

TELL e Dy atenobi i s na

Ajfiniat eladdsra kindlt ingatlan Minimum bérelhet§ teriilet nincs megadva
Tipus utcal bejaratos
iiziethelyiség
Vételdr S50 MFt
cim Budapest, 9. kerlilet, (Belso-

Ferencvéros}, Rdday utca

Eladd a Raday utcdban a kdrit kdzelében egy 85 nm-es foldszinti, részben berendezett, meleg konyha engedélyes
vendéglats egység tulajdonjoga!

Az ingatlan elszivd berendezése a tetdig kiépitésre ker{ilt!

A géz mukddesének visszaallitdsdra engedélyek beszerzése szikséges!

A f(tés jelenleg elektromos dramrdl megoldott.

A kbzds kiltség 22 e Ft + 8500 Ft vizdij, de van vizdra, ami hitelesitést igenyel.

Eladasi irényér 50 M Ft,

Kérem, tekintse meg tovabbi ingatian ajénlataimat is!

Tigztelt ErdekI5ds!
rodénk kimondottan iizletekkel, vendéglété egységekkel, iroddkkal és ipari Ingatlanoldul foglalkozik,
Amennyiben keres vagy kinal, keressen bizalommal!

hiips:-tAngatian com/29680595/nyomtatas \{
¢
/



2019.00.04.

Tipp: Ha a hirdetés f_élrevezeté adatot tartaimaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjdn (fix-
ket/eladotuzlethelyiseg/utcai-bejaratos-uzlethelyiseg/hudapest+9tkerulet+raday+utca/20680595) tatdlhatd

*Bejelentem” ikonra kattintva.

\

A%

hitps /Angetian.com/29680595/nyomtetas



2019 09 04 https /ingatlan comV29682773/nyomtatas

Tallési Erika ingatianreferens &

E 1] g at i a Ne Co m {Magyar Ingatlankozvetfték Orszagos Szovetsége) 0T
W Lenhel (o, de i lagpobb 12t var (ad Telefon; 06 70 639 2320

Ajéniat bérésre kinalt ingatlan Koltozhetd azonnat
Tipus egyéb vendégléto egység Min. bérleti idd 2év
Bérleti di} 450 000 Ft havonta Minimum bérelhet{ teriilet nincs megadva

Budapest, 9. keriitet, (Belss-

Cim i
Ferencvaros), Raday utca

Kiadé a Rdday utcaban a korat kbzelében egy 85 nmres foldszinti, részben berendezett, meleg konyha engedélyes
vendéglatd egyseg!

Az Ingatian els2ivé berendezése a tetdig kiépitésre kerilt!

A gdz mikodésének visszaallitaséra engedélyek beszerzése szlikséges!

A f{ités jelenleg elektromas dramrél megoldott.

A kbzbs koltség 22 e Ft + BS0O Ft vizdi], de van vizora, ami hitelesftést igényel.

Bérleti dij 450 E Ft Afamentesen.

Hat havi kaucid szikséges!

Kérem, tekintse meg tovabbi ingatlan ajdnlataimat is!

Tisztelt Erdeki5dS!
trodénk kimondottan Gzletekkel, vendéglaté egységekkel, iroddkkal és ipari ingatianokkal foglalkozik.
Amennyiben keres vagy kinal, keressen bizalommal!

hitps-iingatian com/295682773nyomtatas \{



Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az Ingatian.com-nak a hirdetés honlapjan (fix-
ker/kiadorvendeglato/egyeb-vendeglato-egyseg/budapest+9+kerplet+raday+utca/2968277 3) taléihaté "Bejelentem’
ikonre kattintva,

hitps /Angatian.com/2368277 3/nyomialas . - >\2



2018. 09. o4, https:/fingatian.com/29162633/myomtatas

Nyirs Krisztina ingatlanreferens

&% g an.Com: {Gold House Ingatlan és Hitel Centrum)
i Telefon: 06 30 389 1930

e b de s es ot Lae

Ajanlat bérlésre kinaft ingattan Légkondicionéld van
Tipus étterem, vendégld... Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
Bérleti dij 550 000 Ft haventa
A Budapest, 9. kerlet, (Belso-
Cim R
Ferencvaros)

[X. keriiletben, turistak aital Istogatott frekventalt helyen, meleg konyhés vendégléto egység ATADO!

gudapest egyik legismertebb utcdjaban széles utcafrontta! és terasszal rendetkezd, mikédd meleg konyhas étterem
TADO!

Az ingatlan 160 nm teriiletd, galéridzott, pincével rendelkezik.
Az étterem befogadd keépessége kb 80 f5 a terasszal egyiltt.

Bérleti dij: 550 000 Ft/ ho
Bérleti jog dtaddsi dra; 22,5 millié Ft, mely tartaimazza a teljes berendezést és igény esetén a mikddtetd céget is.

Amennyiben On a pénzét egy mar bizonyitott és jelenteq is sikeresen mik6d5 egységbe fektetné, elkeriilve a kialakitdssal
jard probtémakat és rizikot, akkor ne keressen tovabb, j§jjon el és nézze meg az ajanlatomat!

Megtekintés csak telefonon eldre egyeztetett idGpontban, az alkalmazottak kihagydsaval lehetséges!

-

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartaimaz, jelezze ezt &z ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/ix-
ker/kiado+vendeglato/etierer-vendeglo/budanesi+ Gy kerulet/29162633) taldlhato "Bejefentern’” ikonra kattintva.

https-/fingatian.com/20162633/myomtatas : }2\



2018.08. 04. o T ’ hitps://ingatian.com/282684 16/nyomtatas

Nyird Krisztina ingatlanreferens

in gat I a n. com ' N (Gold House Ingatlan és Hitel Centrum)
i/:n5enhch o, de 8 legobb n} vée 1d . Telefon: 06 30 389 1 930

hpussE |

Ajénlat bérlésre kinalt ingatlan Minimum bérelhats serlllet nincs megadva
Tipus étterem, vendégld...
Bérlet di) 435 000 Ft havonta
Cim Budapest, 7. keridiet, (Belst-
Erzsébetvaros)

Bulinegyedben meleg konyhas vendéglaté egység ATADO!
Az ingatlan 61 nm-es, galéridzotl, utcai bejarattal és livegportallal is rendelkezik.
Terasz lehetdség adott,

Jelenteg is mOkodo, meleg konyhds tevékenységre alkalmas vendégléto egyséq. kiépitett elszivorendszerre!.
Gdzzal torténd f6zésre kivdldan alkalmas.

Bérleti jog ara: 18,9 millié Ft, mely tartaimazza a miikodtet6 céget és a teljes berendezést, felszerelést.
Bérleti dij: 435 000 Ft (dfamentes) / hénap

Kivalo és ritka lehetdség a Negyedben! Ha felkeltettem érdekiddését, hivjon, nehogy lemaradjon rélal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot 1artalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjan (/vii:
ker/kizdo+vendeglato/etterem-vendeglo/budapest+7+kerylet/292684 1 6) taléihaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hips-iingetian.com29268416/nyomtatas
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2019 09 04, hitps./Angatian.comV28765538/nyomtatas

Kenyé Viktaria ingatlanreferens

En gatian. com (Gold House Ingatian és Hitel Centrum)

Lrateolel [0 0C g legjobd L var £y Telefon:; 06 30 868 6837
S . ;- - o
L3 - o Bt $
A - ¥
s,
Ajéniat bérlésre kinalt ingatian Minimum bérelhetd teriilet nincs megadva
Tipus egyéb vendégldatd egység
Bérleti di] 1000 000 Ft havonta

Cim Budapest, 9. keriilet, {(Belss-
Ferencvéros), Ferenc konit

Ferenc kérit frekventatt részén kiado, egy 120 nm-es, kétszintes, butiknak, barnak, kavézénak, pubnak és s2amos
kereskedelmi tevékenységre is alkalmas felUjitott lizlethelyiség

A vendégtéren kiviil 61toz6, mosdé6 Is van. Filtés: cirké. Légtechnika kialakitasra keriilt. Bérleti di]: 600 e Ft+afa/hé. Kauclé:
3 hé.

igény esetén az alatta lévd, feldjitott, kb. 380 am-es pinceszint is hozzdbérethetd, igy alkalmas lehet fitness teremnek,
téncstididnak nagyobb pubnak is! A helyiségben taldlhatd gbzkabin és egy 12 személyes Jakuzzi. Bérleti dij: 600 e
Ft+afasho,

Jelenleg a két iizlethelyiséq kiitn utcai bejdrattal rendelkezik, de egybe is nyithatok.
Egyiities bérlés esetén a bérleti dij: 1 M Ft+éfashd.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezel§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (fix-
ker/kiago+vendeglaiofegyeb vendeglalo egyseg/budapest+9+kerulett lerencekorut/28765538) taldlhats *Bejelentem”

htips:/fingatian.com/28765538/nyomtatas %
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2019.09.04. : ) hitps.ingatan.com/30040607/nycmiatas

Varga Tamara ingatlanreferens ;..

ingatlan.com (Rova)
Lo ngdenhel Jo, de & legrobb 1t vat 150 - Telefon: 06 30 670 101 0

Ajénlat bérlésre kinélt ingatian Min. bérieti id6 1év
Tipus étteremn, vendégld. .. Minimum bérelhetd teritlet nincs megadva
728 442 Ft havonta
Bérletl df]
2 200,00 €/hé
Budapest, 7. keriilet,
Cim (Kozépsd-Erzsébetvaros),
Dob utca 53

A dob utca 53 szam alatt egy kiado étterem varja ) bérlbjét,
A buli negyed kell&s kbzepén kivall befektetés lehet.

Az étterem 90nm megkozelitleg plusz gaiéria 50nm, és 40nm pince rész. A berendezéssel egytitt 3000 EUR/ HO

ERDEKLGDNI: H-P: 9-16h

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatol tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (fvii:
ker/kiadp+vendeglato/etterern-vendeglo/budapest+7rkerulet+dob+utca+ 53/30040607) talélhaté “Bejelentem’ ikonra
kattintva.

https:ifingatian.com/30040607/nyomtatas P }Q






PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2021. janudr 11-én 10" érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében a Budapest VI keriilet, Kéfarago utea 5, szam alatti 36487/6/A/2
helyrajzi szamu 117 m° alaptertiletd, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos palyéazat kapesan.

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.
A palyazatbontd bizottsag tagjai:
-dr. Guth Csongor a palyazatot iebonyohto Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje, a palyazatbonto bizottsag elnoke,
- Kardos Noémi a palyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.
Helyiséggazdéalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja,
- Nagy Laszlo a palvazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbonto bizottsdg elntke megnyitja a bizottsdg iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontésrol készild jegyzokdnyv vezetésére.

A palyazatbontd bizottsag elndke ismerteti a palyazati kifrasban szereplé adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvéarosi Gazdalkodisi Kozpont Zirt.

A Budapest Févaros VIl Kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizofisiga a
403/2020. (X.29.) szamu hatarozataban dgy dontott, hogy a Budapest VIIL Kkeriilet,
Kéfaragd utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 helyrajzi szdma 117 m’ alapteriiletli, uicai
bejaratl, foldszinti, nem lakéas céljara szolgald helyiséget nyilvanos, kétfordulos palyazaton
kivanja bérbe adni, a palyazati dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonté bizottsdg elntke eldadja, hogy az ajanlatiételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kdzzétette Jozsefvaros honlapjan (www.jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapian (www. jgk.hu), a Budapest VIil. keriilet,
Or u. 8. szam alatti irodajanak hirdetétablajan, a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan, a
Jozsefvaros c. ujsagban, valamint az ingatian.com oldalon. Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat
benyujtasanak hatarideje 2021. januar 11. 10% 6ra volt. A benydjtds helye a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti Helyiséggazdalkodasi irodaja volt.
A fenti helyiségre vonatkozdan palyazati dokumentacio nem keriilt megvésaridsra.

A palyazati fethivasban szerepld tires nem lakas céljara szolgalo helyiségre hataridon beliil
nem keriilt benyUjtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizette meg. A
palyazati kiiras szerint, amennyiben nem keriil benydjtasra érvényes ajanlat, a 2. fordulét nem
kell megtartani.

Mindezek tekintetében a palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VII1. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Kdfaragé utea S, szém alatti, 36487/0/A/2
helyrajzi szamd 117 m* alapteriletl, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos kétfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek,
de eredménytelennek.



A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozod palyazatbontd iilést dr. Guth
Csongor, a palyazat bonto bizottsag elndke 2021. januar 11-én 10 éra 05 perckor lezarta.

k. m. f.
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dr. Guth Csongor irodavezeto Nagy Laszl6 referens
a palyazatbontd bizottsag eindke jegyzokdnyvvezetd

Kardos Noémi referens
jegyzakdnyv hitelesitd




PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztrofavédelemrol és a
hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2021. (Il. ) szami hatdrozata alapjan nyilvanos,
egyfordulos palydzatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIIL. keriilet, Kéfaragé utca 5.
szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi szému 117 m” alapteriiletdi, utcai bejaratd, f5ldszinti nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentéciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot
visszaadja. A pélyazati dokumentacid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: ' Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
‘ Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palydzat Bonyolitoja: , Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
: (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyizat jellege: ~ nyilvanos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentici6 ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szamu szdmlijara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak :

helye, ideje: palyazati dokumentéacié aranak Aatutaldsa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kivetben
Jozsefvarosi Gazdilkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol igyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: bruttd 674.751, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara '

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell befrni: ajanlati biztositek

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" oraig

A palyazat leaddsanak hatirideje: 2021. [...]. 14" oraig
A palyiazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilyizattal érintett ingatlan megtekinthets: 2021. [...]. és 2021. {...]. kdzott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palydzat bontisinak virhaté idépontja: 2021. [...]. 14™ ératél _
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A pélyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovdros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének
tulajdonosi joggyakorio bizottsaga

A palyazat elbiralasanak batarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2021. junius 30.

2. A palyazattal érintett ingatian

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Kofarago utca 5.
Helyrajzi szama: 36487/0/A/2

Megnevezése: ¢tterem

Alapteriilete: 117 m?

Minimum netté bérleti dij: 177.100,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 674.751,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szamit hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategéridba tartozé (italbolt, dohdnyarusitis, jatékterem, szexshop), kolesonzd,
nyilvinos internet szolgaltatds (internet kavézé, call center, stb), raktarozasi
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tevékenység végzésére vonatkozik, egyebekben valamennyi tevékenységre érvényes
palyazat adhato be. -

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetden a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlé feladata.

Kiiré tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlan a palyazat kozzétételének
idopontjaban haszniléval terhelt. Az érvényes és eredményes palyazat lezarultat
kivetoen Bérbeadd a targyi ingatlant legkésobb 2021. november 1. napjdval Kiiiritett,
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas dllapotban dtadja a nyertes palyazé birtokdba.

Kiiré kikiti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatirozott idore kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen irapya dontése esetén a nemzeti vagyonrél szélo torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A pilyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakés céljdra szolgald helyiség a Budapest FOvaros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
52616 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII.13.) szdmu Onkorményzati
rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamt hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkorméanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirol szold 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevéd ettol eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzédés a nemzeti vagyonrdl szold torvényben foglaltaknak megfelelden és a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén meghosszabbithatd.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja
2022. januar honap. A januér havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alait taldlhatd, Kiird dvadék megfizetését kéti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij hdromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba Iépésének feltétele kozjegyz6 elott egyoldalh
kotelezettségvallald nyilatkozat alafrdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése eldit. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashdz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatésdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas sordn az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.



4. A palyizaton torténdé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben: _

a) megvasarolja a Palydzati dokumentaciot, és az errél szolo igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hatéridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benytjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolé visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszédmla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzidéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositisat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelSlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkozmia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozd, fentieken tal

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozéi nyilvantartisba vételrdl szol6 igazolas 30 napnél
nem régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni véllalkoz6, fenticken tdl

h.} az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
madsolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tébb mint



25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditésa is).

Amennyiben az ajénlattevd nem egyéni vallalkozé, a versenyeztetési eljaras sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszert aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalldan/egyiittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolitdé az ajanlattevét — az Osszes ajénlattevd szdmdéra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatdrid6 kitiizésével felszdlitja az ajénlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossigok pétlasdra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelel6en, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hatridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
korien potolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat kovetdé naptél
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolito a hidnyp6tlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrél és a hidnypo6tlasi
hatarid6rél egyidejileg, kozvetleniil, irdsban kételes tajékoztatni az 8sszes ajanlattevi.

A hidnypoétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséara.

Nincs helye hianypdtlasi felhivas kibocsatisanak, €s az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hatéridon beliil nem kertl jovairdsra a Kiiré bankszamlajan,

b.) nem jell meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyjtdsira nyitva 4116 hatariddben €s helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellatni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyijtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

- pBudapest VIIL keriilet, Kéfaragd utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i helyiség
bérbevétele”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6é el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajaniattételi
hataridén tdl benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejil maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 ereji
magdanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:



a) akiallitd az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tant igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem dltala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy alairdsat eldttiikk sajat kezii aldfrasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanh alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hianydban tartézkodasi helyét olvashatdan is fel kell
tiintetni,

¢) az okirat alair6janak alirasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzo hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozod szabalyok
szerint megfelelden alairja,

e) lgyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszerll ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas 4ltal irt okiratot elotte irta ala vagy alairdsat
elotte sajat kezdi aldirdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vdllalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
mddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kifro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati
kotottség ugyvanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak {igyletkdtési akaratot tiikréznek, tehdt a nyilatkozd -
elfogadas esetén — azt magara nézve kitelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatét visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevik
részére koteles a kozléstol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.



9. A palyazatok bontasa

A pélyéazati ajanlatokat tartalmazd zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontédsédn, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (szemelyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevOk a bontds idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az &ltaluk felkindlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallaldsokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkényvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozod igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzdkonyvet a Bonyolito képviseldje ¢és a jegyzOkOnyvvezeté irja ala, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttol eltéréd modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatéridén til nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon til érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi adé, bérleti dij, sth.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 éltal jévahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyédzati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirdsnak megfelelden csatolta, ideérive, ha az ajanlattevé nem csatolta arr6l
5z016 nyilatkozatat, hogy nincs kbztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az dllamhéztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f) az ajinlat nem felel meg a palydzati dokumenticidban meghatdrozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hatarid6n
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szint(i jogszabaly
kizérja,

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
elbirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem é€ri el,



) a palyazdé nem tett részletes és kotelez$ erejii jognyilatkozatot az ajanlatdval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
kifrasban, a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassdgat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
pélyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitdsara.

A pélyazatok eredményét a Kiir6 allapitia meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiro a
bontastél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1j hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolito kdteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6é a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajénlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéré feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfelels, legkedvezébb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas fo szempontja:
A pilyazat biralati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)

-a palyazdk altal villalt bérleti dij elére, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (salyszam:
1
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezSbb megajanlds kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajinlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerll aranyositas
moédszere szerint. A minimaélisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozzé tartozd sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho) _
Kiiré eléirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

oy
.95



A Pélyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 177.100,- Ft/hé + AFA. A részszempont
salyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjdn hasonlitja Ossze egymaéssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a pélyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hod
~max. 10 hé

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egyosszegu megfizetését vallalja a Palydzo. A részszempont
_sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa sordan a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyézati ajanlattevét is.

- 12. Osszeférhetetienség

A versenyeztetési eljards sordn Osszeférhetetienséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy :

a.) annak k&zeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c¢.) akit6! barmely oknal fogva nem varhat6 el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsertették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi a_lanlattevo érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Osszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir¢ eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palydzat eredményérdl a Kiird legkésobb 2021. janius 30. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon belill valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorméanyzat tulajdonaban
all6 nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatdridén beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kétni, amennyiben a pélydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Gvadék Osszegebe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodés megkstése az ajanlattevonek felréhato, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetk a dokumentécié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajdnlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumenticioban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrol tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis
ajénlat esetén a résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében
4116 més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizar6lag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhaszndlas esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegh ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL kerlilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleondra s.k.
vagyongazdilkodasi igazgato
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Ajanlati 6sszesit6

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrdl, felszdmolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,
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Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
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Bérleti szerzodés tervezet
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Bérbeszamitashoz szilikséges tételes kdltségvetés
Bérbeszamitasi megallapodas _
Osszefoglalé a benyljtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeir6l



1. szadmi melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-ii nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ........ccoo ciiiinn

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Kéfarag6 utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-G nem lakas

céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jelentkezési lap

Jogi személy/szervezet neve,
cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Addszama:

Szémlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviselojének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cccoviiniieninn,

? Meghatalmazott esetén

.........................

cégszeri alairds

------------------------------



3. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Kéfaragé utea 5. szdm alatti, 36487/0/A/2 hrsz.- nem lakas
céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

FN 11 1 U PP PSPPSR (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szdmi nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeaddsdra Kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..........ovviiiiiii s Ft
Bérbevétel idbtartama*; hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb viéllalasok:
A **_gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 h6 —max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................



4, szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szim alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-t nem lakds
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasroél

ATUHIOtE. et {név) Kkijelentem, hogy az egyéni
villalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, v.ooviiieiiiiiiiie

...................................................

ATUHIOt . e et et ettt et e b r e eanas
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a téarsasag/szervezet

vegelszdmolés alatt ‘ *all/nem 4ll
ellen csoédeljaras folyamatban *van/nincs
ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
végrehajtasi eljards folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cooeviiiiiiiiiiiaaa
cégszerl aldirds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtzando.



5. szama melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Kéfarago utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-i nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzodéskotésrol,
szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kitottségrol

F- 13 11 0 A OSSP PP OI PSPPSR PRSP S
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szdvegét megismertem ¢s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszdgon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentécioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajénlatok birdlatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség ugyanannyi
nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, €s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirlisban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi froda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérél, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, (gy az ajanlati kotottségemtol eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabdlyaird! szolo 45/2019. (02.21.) szami KépviselO-testileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valé eléllas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhiizando.

Budapest, ........ooooiiii,

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszeril alairds




6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-1t nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallo tartozasrél, tovabba adoé és adok médjara behajtando kdztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd kéziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa : * van/ nincs;

- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy addé és addk mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn,
melyet a 30 napnél nem régebbi NAV altal kiéllitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ......ooiiiiniiniinn

-------------------------------------------------------------

ajanlattevo aldirdsa/cégszeril aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfelel szoveg alahuzando.






7.szam meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Kéfaragd utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.~-t nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kdzlizemi €s kilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszkdzok a rendelkezesre allnak.

A szémlavezetd banknil az elmdlt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
................................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................

ajanlatievé cégszeril alirdsa



8.szdmu melléklet

2 Budapest VIII. keriilet, Kofaragé utca 5. szim alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-d nem lakas
céljara szolgild helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ........ooiiiiiiiiiiiiii

(név,rlakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccoviiiininnn

.........................................................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszerli alairds



9, szamu meilékiet

a Budapest VIIL. keriilet, Kifaragd utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-1 nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
Alulirott ..o, (3T T 1111 A S

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje  kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

Atlathat6 szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba} — a nyilvinosan mikoddé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megelbzésérél és megakadélyozdsardl széld torvény szerint meghatirozoft tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallaméban, az Eurdpai Gazdaségi Térségrdl sz616 megdllapoddsban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillaméban vagy olyan édllamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adoztatds elkeriiléséril sz616 egyezménye van,

bc} nem mindsiil a tarsasagi adérél €s az osztalékaddrol sz010 trvény szerint meghatarozott ellendrzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb} a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezeld tisztségviseldi nem Atlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagéllamdban, az Eurdpal Gazdasagi Térségrol szolo megdllapodasban, részes 4llamban, a
Gazdasigi Egylittmlkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszignak a
kettds adoztatas elkeriiiésérdl sz6l0 egyezménye van,
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérfl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id0szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
- terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne 4tlithato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véaltozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathat6 szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerl alairdsa
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10. szamn melléklet
Helyiség bérleti szerz6dés |
hatarozatlan idore

/egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1032 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszAma: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzekszadm:
Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérl)

(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott Itre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot ilietik meg a jelen bérleti szerz6désbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kézmil dij —~ és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadés tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birdségok és
hatésagok elétt az Onkorményzat jogosult.

L. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Féviros VIII keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat tulajdonit képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII,,
keriilet ............ szam alatt talalhaté ... m® alapteriilet, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).



2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamU hatarozataban dontott a
bérlemény bérbeaddsara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
'bérbeadasirél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott
bérleményt,

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ....cvevvnvennn. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosagok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgaltatdk (a
tovabbiakban egyiitt: hatésigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
- hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, ugy Bérbeadéval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az Aaltala kivént tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlomek nem
felrohat6 okbol, az el6bbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérieti
szerzodést kozOs megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi ¢s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashiz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérieti
szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalflasat, tovabba Bérbeadé mentesill minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, Grizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben &ll.

HI. A bérleti jogviszony kezdete s idotartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlének. ' '

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatdlyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021, 00eiuiiieieeiannas

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi iddvel.

I1V. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzOdés hatdlyba Iépéséhez szikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
~atvételi eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rgzitik a bérlemény allapotat, a
méroorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.



9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely sszegrol a Bérbead6
egybsszegben, 2021, ...l e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé +
AFA, azaz ................ forint/h6 + AFA osszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t8] a KSH dltal kozzétett eldz6 évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022
januar honap. A janudr havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlan szerepl6é bankszamlara. A bankszidmla
szdma a bérleti szerzddés megkodtésének iddpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerzodés iddszaka alatt viltozhat, amelyrol a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlt. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idopontiol terheli. A Bérlo
a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamléra
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20.
napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetesi
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban irdnyadoé bérleti dijjal azonos
osszeglh hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szimlan levd — bankszamldra torténé 4tutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam véltozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keril. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykonyvben
meghatdrozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /véltozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség A szerz6dés kotésekor cuveusvaraens , - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatirozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora |hitelesitési vagy vizdij fizetési
kételezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
tori a nyilvantartisdbol, a kozds koitség merteke a
tarsashiz kozgyllése altal meghatarozott vizora nélkiili




kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a

) szerz8déskotés idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodés alapjan fizetend6.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megéllapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti filtés kertiil
kialakitdsra, 1ugy a kozgyllési hatarozat alapjan
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozésa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését villalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatirid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatisi szerzOdés megkdtését (a tovabbiakban:
szolgéltatasi szerzodés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), €s a szolgaltatdsi szerzodés megkdtését a Bérbeadd felé 90 napon belil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kozmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadoé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan koézmii mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mér6ora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgéltatdsi szerz0dés egy mdsolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé. '

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzdédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idSpontjatél a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok reszére rendszeresen megfizeti,

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kivetel€s beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kézlizemi dijtartozdsra szamolja el.

VL Ovadék:

21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld a korabbi palyadzati eljards soran, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerz6dés kapesan ............... - Ft ovadék fizetesi kotelezettsége all fenn. A45/2019.
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(IL21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
Ovadék osszegébe beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléra ............. ,-Ft 8sszegli ovadékfeltsliést teljesitett.

22. A Bérbeadé az ¢vadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitis kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatdl szémitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékl kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsin a helyiség Bérbeaddmak t6rténd
visszaadasat kivetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithatéo dllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegebol
levonhatja.

VII. Bérld egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé aital a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (berleti
szerzO6désmddositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas il be, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrél
sz0l6 szerz6désben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérlovel
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhat6 &t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
- meghatarozott atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épillet-felszerelési targyakban - mind a kizérélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznélt helyiségekben a sajét vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott

rrrrrr

26, A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitdsi munkakat sajat koliségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartdsaval,
illetbleg azok poétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ett6l a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok

nyugalmét vagy munkajat zavarja.



28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
izleti partnerei, Ggyfelei dltal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kivetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellité szerve felé
haladéktalanul bejelenteni. : «

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. milkddési engedély, épitési engedé€ly, hasznélati médvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység elldtdsdhoz szikséges gépeket &s berendezéseket
iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockdzatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban &ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységh6l eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen
kéarokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiillet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasir6l, amelyeket a Bérlé
kizardlagosan haszndl, illetdleg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

D) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild felnjitdsrol, pdétlasrol, illetbleg
cserérol, '

miikddésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységchez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is. '

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢és hatésagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzOdéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegdove, javitd
és karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megelézoen
a Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
- hidanyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé Allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredilitani. A Bérbeado a
Bérlé értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elézéleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek
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irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elzbleg hozzajarult.

36. A Bérloé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a térsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta Snkormanyzati tulajdomi héazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado el6zetes
engedélyével és az altala jovéhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlo berendezést, szelléz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kételes cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szelldzd kivezetést
kihelyezése jogerSs épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozz4jarulas birtokaban helyezhetd el. A tirsashdz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbead6 a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta énkorményzati tulajdonu hézban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idGpontjaban a nemzeti vagyonrdl
szOlo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem minGsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbél mar nem mindsiil atlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyUjtdsat kovetd 15 napon belill a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamldja
megsziinését és az (j bankszamla szamdt. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolésat hatarozta el.

VIIIL. Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozod
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadéalyozo, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitdsardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Berlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy meghbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentes
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal Gsszefliggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:




43. Az drtesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rdgzitett székhelyére lehet
¢rvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
szekhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»~hem kereste”, ,.elkOltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozoit” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjdn kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést rendes felmondas atjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmondds a honap utolsé napjara
szélhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzodd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérd] torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasénak van helye a kovetkez6 esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadod koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitdsnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal ¢lhet. A felmondéas az
elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsé napjdra szélhat. A felmonddsi idé nem lehet
rovidebb tizenét napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeaddé koteles a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valo tartézkodasra a tudomadsara jutdsatél szamitott nyolc napon belill irasban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irdsban kell kéz61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartdsara alapozott rendkivitli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianydban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzéjarulasahoz kotdtt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivdsdra a fizetési kotelezettségének a felszolitds
kézhezvételét kivetd 8 napon belil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések szitkség
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szerinti moédositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hatdridén beliil a Bérbeado felé a
szerzodések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1j
mérdora beszerelését.

e} A szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti 1dépontjatdl a szerzddésben,
illetve a szdmlaban szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbent felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
belill felmertld felqjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadd el8zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szelléz6 kivezetést.

J) A bérleményt Ggy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozodi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levd madsik bérlét, lakékat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg. ‘

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, lzleti
partnerei, Ugyfelei altal tantsitott, a koOzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbdl az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
eflaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadéd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri haszndlat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhel6 feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok Aaltal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviseldjének 4atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzdjdrul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését koveté 8 napon belill ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead6 az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdésul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatasat Bérld koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadondal. A birtok visszaadasanak idépontjét, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését koveté 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténdé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténo — felmondasara a Bérbeadé szerz0désszegése miatt keriilt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a Jelen szerzOdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz0dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykényvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kételezettségei vallaldsara kézjegyzo
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomisul veszi, amennyiben az egyoldalii kételezettségvallalasi
nytlatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megszinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzédo Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzGdés aldirasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszlinése megallapitasdnak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a celbdl, hogy a fenti egyoldaly kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzéddé Felek rogzitik, hogy egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koéltségei a bérldt terhelik.

61. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyISegek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIL. torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatdl a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabilyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitvany madsolati példanyat a bérleti szerzidés
megkdtését megelézden koteles az Gj bérlonek bemutatni és azt a szerzodés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni. '
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A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-................ azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvdny eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzoédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta. .

63. A jelen bérleti szerzédés megkdtésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejdtt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget véllalnak.

65. A jelen szerzodés mellékietét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak. és lakcimkdrtydjinak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



Helyiség bérleti szerzédés
hatarozott iddre

/egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt éxrvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgaté) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adébszama:

Képviselo neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Szemelyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeadd €s bérlé a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1€tre atulirott helyen es
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kdzmii dij — és terhelik a bérbeadsi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizisa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz0désbdl eredd igények ervényesitésere birosagok €és
hatésagok el6tt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgva:

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ......cvvvvvvnnnneens szam alatt talalhatd ........ m’ alaptertiletii, f6ldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
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nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeadasarél hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ...cccoviiviiiniiiiinnnnens céljara veszi
bérbe. A Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenyseg
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatdsagok, szakhatosdgok és koziizemi szolgéltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatosigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi
hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomaésul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, tigy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem
felr6hatd okbol, az elébbi hatosigok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzddést kdzods megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja. megvéltoztatasahoz a térsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval

szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzbdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalii és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbodl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznélat hidnyaval, Srizetlentil
hagyasaval osszefiggésben all.

IIL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozott idore adja bérbe a
Bérionek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatdlyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony veége:

Bérlg a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitdsara iranyulé
megallapodasuk Iétrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartaménak
meghosszabbitasahoz Bérbeado — azt kizéaré jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbead6
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz01o, a
Felek jogviszonyara alkalmazando dnkormanyzati rendeletének feltételet szerint jarul hozza.
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Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd onkormanyzattal, vagyonkezelGjével vagy a
bérbeado szervezettel szemben fenndlld tartozasa (fuggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), ugy Bérld a bérbeadd szervezettel kétitt megéllapodas utjdn a
jelen szerz6désben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idbtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartaménak meghosszabbitaséra, ettdl eltérd
esetben a Felek hosszabbitasrol sz6l6 megéllapodasdnak megkdtéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorlo hatdskorrel rendelkez6 bizottsag eldzetes hozzajaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadds-
atvételi eljards soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rbgzitik a bérlemény allapotit, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szam0
hatarozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegr6]l a Bérbeado
egydsszegben, 2021, ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptd] havi bérleti dij szamldzasra 4ll 4t.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..
AFA, azaz ......c..cocccovvviivininn, forin/hé + AFA osszegben hatarozzdk meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH altal kdzzétett elbz6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2021
januar hénap. A januar havi emelés Osszege februar honapban kerill szamlazasra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szdmla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés megkotésének idépontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzédés id6szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamldn levé bankszdmléara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjadig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megszinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
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szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szamldn levd — bankszdmlira tortén6 atutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadoé errd! tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté
teljesitetinek, ha az a tdrgyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés Kotésekor ovuersran... -~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltato a vizdrat
torli a nyilvantartasabol, a ko6z0s koltség mérteke a
tarsashaz kozgyllése altal meghatdrozott vizdra nélkili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerz6déskotes idépontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij Avaltozé/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend®.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgdltatéval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdazban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, ugy a kozgyllési hatdrozat alapjén
Téarsasagunk a fités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén modosul.
A Bérlé az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé fele, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel]
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadéak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadd szerint szilkséges szolgdltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovibbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzb6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a
szolgaltatdsi szerz0dés egy mdsolatdnak dtaddsival igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a
kézmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavéte] elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kozmt mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a mérdora
felszerelését kbvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerz0dést meg kell kitnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatisi szerzédés egy masolatinak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.
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17. A Bérlé villalja, hogy a szolgéltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd ltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti iddpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén ~ ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett Ssszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kdzlizemi dijtartozdsra szamolja el.

VL. Ovadék:
20. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras sordn, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............... ,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlonek a jelen szerzddés kapesan ................... ~ Ft Ovadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék Osszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamldra ............. ~-Ft Osszegll 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadekot az eredeti Osszegre a Bérbeadd frasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22, A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mérték(i kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat k&vetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithatdo allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébil
levonhatja.

V1I. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddo felek rogritik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadé irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéallapodasa (bérleti
szerzO6désmodositas) szitkséges. ' '

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsan kizérdlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kithet szerzédést. Tudomdasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas 4ll be, amely alapjdn mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrél
sz0lo szerzodésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel
szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga



kizarolag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté 4t mdsra vagy cserélheté el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott
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25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil$ karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az {izlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etiol a
Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levé tibbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjdt zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlo kételes a bérlemény kdzvetlen kdrmyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozdi,
Uzleti partnerei, ligyfelei altal tanGsitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartiasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelentent.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miiksdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzodésben  foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket
{izemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levo
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen
kéarokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megérzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitisardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlé
kizarélagosan hasznal, illetdleg tart izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriilé feldjitasrol, potlasrol, illetSleg
cserérol,

milkédésével dsszefiiggod hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi ¢és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan

betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok eléirnak.



31. A Bérlo a bérlemenyben csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulisok és hatbsdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka ~ beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegové, javitd
és karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszdmitdsdra, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen
a Bérbeaddval elozetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értékndveld beruhézasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé Allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeado a
Bérlé értékndveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elézoleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zéleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épillet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgyiilése, tiszta onkormanyzati tulajdond hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicional6é berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szell6z6 Kkivezetést
kihelyezése jogerGs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban toriént
hozzajarulas birtokdban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyé
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkorményzati tulajdond hézban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdes 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz0dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan méar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mér nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkez6 valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem beny(jtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megszlinését és az 4j bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutdsto] szamitott 8 napon beliil k&teles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.
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VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznilatban
akadalyozza, vagy korlatozza. -

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kitelezetisége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszert hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerzédo Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd dltal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé attal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
.hem kereste”, ,elksltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hdromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabédlyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviselé-testiilet azon cél megvalésitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szikksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitasira, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatisira az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosigi hatrozat alapjin
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a ]ogvzszonyt, ha a Bérbeadé a Jelen
bérleti szerzddésben foglalt ktelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérl torténd a Bérlo szerzédésszegesére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:
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a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon belill frdsban felmondassal élhet. A felmondds az
elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat, A felmonddsi idé nem lehet
rovidebb tizen6t napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeado6 kételes a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
vald tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon belill irdsban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasira alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléntsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatérozott célra hasznilja, vagy mésnak a
Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasahoz kétstt barmilyen szerzdést két, hozzajarulas nélkiil.

¢} A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését koveté 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére t6rténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerz8dést, vagy a
szolgéltatd felhivdsdban szerepld hataridén belill a szolgaltatdsi szerzGdések sziikség
szerinti moédositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén belill a Bérbeadé felé a
szerz0dések egy mdsolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1
mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamiazott
szolgéltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzddésben,

. illetve a szamlaban szerepld hataridbig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék reészbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti §sszegre a
Bérbead6 irasos felhivasaidl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdovas érdekében a bérleményen
beliil felmertil6 felujitési, karbantartasi, javitasi munkakat. ‘

i) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitist vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell6z6 Kivezetést.

1) A bérleményt gy hasznalja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeadé
felszolitasat kdveto 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrOhaté okbol az onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.
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1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekévetkezett véltozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellentrzése, illetve a Bérbeadot terheld felijitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A Dbérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Beérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadéd
képviseljének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsigaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsdgokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtoriéntéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatdsat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinéset koveté 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbodl torténdé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
rész€rl torténd — felmonddsara a Bérbeadd szerzidésszegése miatt keriilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzbdében nem szabalyozoft kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL toérvény, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban alld nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szdld
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadodak.

55, Szerzodd Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei véllalasara kozjegyz6
elott egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak

i



van helye, A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzOdés alairdsat kovetd 5 munkanapon belill nem frja ald, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérol szolé jognyilatkozatihoz valé
kotottsége megsziinik, €s a jelen bérleti szerzo6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadésdra a Felek
jelen szerzddés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytamisitvinyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerziédé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyoldald kotelezettségvallalisi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dg felek rbgzitik, hogy a lakasok és helyzsegek bérletérél szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgdléd helyiség tekintetében a jogszabilyban
meghatarozott energiahatékonysdgi tanusitviny madsolati példanyat a bérleti szerzédés
megkotését megelézben koteles az 0j bérlonek bemutatni €s azt a szerz6dés megkotesevel
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldiraséval kijelenti, hogy HET-............... T azonosité szammal
ellatott energiahatékonysdagi tanusitviny eredeti példinyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyez0 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az Ovadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkéiésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejott szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak., E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés {...] (...) szamozott oldalbol 1] és 5 (0t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeadé képviseletében eljaro



Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti, 36487/0/A/2 hrsz.-0 nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Beérleti szerzddést érinté maodositasi javaslatok és nyilatkozat

A0t i e et (név) mint a
...................................................................... {tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
pélyazatban talédlhatd hatdrozatian / hatdrozott iddre szol6* bérleti szerz0déshez az alabbi médositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiator®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg alahlizandd
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AJUIHTOM oo e ettt e e e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerzodés tervezetekkel kapcesolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiird altali elutasitasa esetén is
fenntartom ajaniatomat,

Budapest, .......ccoviiiiiinniiinin, :

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas



12. sz. melléklet

Tajekoztato a nem Iakds céljira szolgilé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszdimolisarol

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szAmu hatarozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjén a bérbevett nem lakds céljara szolgalo
helyiség felijitisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok kolségének
elszamolasdra az alabbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetsége van felmémi a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztil a
tulajdonos-bérbeadé¢  Jozsefvérosi f)nkormanyzathoz A helyiség megiekiniését a
Helyiséggazdéalkod4si iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I em., tel: 314-1098) altal kiadott
,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiad4ds4tél szamitott 3 napon beliil idGpont
egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zirt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést
csak a megtekintbben meghatdrozott szervezet meghatalmazdssal rendetkezd képviselSje
(dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Helyiséggazdélkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

s Bérbeszdmitasra csak a tulajdonos elézetes joviahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatdsi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség feltjitasara
vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitdsardl a bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsag dont. A_dontés alapian
megkotott  Bérbeszamitasi megéllapodis alapidn torténik meg a munkélatok kdltségeinek
elszamolésa. '

o A feltjitas koltségvetésének benyljtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a kbltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkélatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a béridt
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytijthaté be a bérbeadd felé.

¢ A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdilkodasi iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megillapodast a bérlgvel, ami utin kezdddhet csak el a felijitdsi munkalatok
elvégzése, ¢és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

o A munkélatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatdrsai leigazoljdk a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadéra tartozd munkakrol az Onkormdnyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfeleld szamlat 4llit ki. A szamla hataridében tGrténd
beny(jtisit kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a
kivetkezd havi szamlaval egyidejilleg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kovetben a
bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi bérleti dij és a Bérld dltal a targyhoban
beszamitandd dsszeg kiilonbdzetét koteles a Bérlo a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig

megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.



13. sz. metléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) (székhely: .
...................................................................... ; cégjegyzekszam: )

cégjegyzésre jogosult képviselSie, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VHL, . S PPN e szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejératd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elthelyezkedé ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyitok be, ...ocoevviiiniiiiiii Ft Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miszaki allapotéval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetség, ha a munkalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd
részére benyajtott kéltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre voratkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hétralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadodt terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell vjitanom.

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérieti szerzdédésben meghatirozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzédés felmondaséra okot ad6d
kériilmény, valamint a helyiség eredeti llapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomaésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarat, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii

helyiségben végzend6 felyjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete. ‘

Budapest, 20........coiiiiiiiie,

...........................................

iigyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszert alairasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

Alulirott, ..o O (név)  egvéni
viallalkozéd  (székhely: ... ;  vallalkozoi
igazolvany  széma: ... ;  vallalkozdi  igazolvany  kidllitasanak  idOpontja:

................................. vallalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6, Budapest

77 1 | S O O PP PPPPPI szam alatti, (hrsz.: ................ )]

utcai/udvari bejdratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megillapithaté miiszaki allapotaval
tisztiban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeado
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozo bérbeszamitési
megallapodist megkstottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elStt és alatt bérleti dfj és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomdasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell ijitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarath, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezked6 ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20..........ooooiii

...........................................

egyéni vallalkozo6



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megdallapodas

amely létrejott egyrészril:

a Budapest Joézsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato)
{a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

NEV

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adédszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam;

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) (a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott
létre alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérlo kozott ............. Napjan .......... idire, cv.vaneen. napjaig érvényes bérleti
szerzOdés jott létre a Budapest VIIL. keriilet, ......... helyrajzi szém alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhato ....... m? alapteriiletil
nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban.

A Bérld a helyiségben a Bérbeadodt terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez eldzetesen a
munkalatok koéltségét is tartalmazoé tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag
............... szami hatarozataban elfogadott feljitdsi és korszerlsitési munkdkat elvégzi
...... ,- Ft+ ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft) dsszegben a sajat kivitelezésében.
Szerz6d6 felek rogzmk hogy a jelen megéllapodés 1. szami mellékletében felsorolt
Bérbeaddt terhel6 felgjitasi és korszerlisitési munkalatok kore nem teljes koril. Szerzddé
felek rogzitik, hogy a felGjitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...] m® alapteriileti:
helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz0dés id6tartama alatt egyéb olyan

- miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat ugy a hiba kijavitdsa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszdmitasi
megallapodas alapjan ~ a Bérlé kotelezettsége. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy rejtett hiba
minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat kepezo helyiség birtokba
adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.

S an



Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatarozott hatarozata
(2. szamu meliéklet) alapjan kotik. A munkik elvégzésének hatirideje a megallapodas
alairdsat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkélatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kévetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd Gsszegnek a meértékét
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely a munkak
elvégzését az eldzetesen benytjtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérlé jelenlétében és alairasdval bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyvet vesz fel. A Bérlo a
jelen megéllapodas elbtt az engedélykdteles munkélatokhoz beszerzeit szitkséges hatosagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltdsagi, ANTSZ, tirsashdzi kozgy(ilési, hatosagi stb.) engedélyeket
vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté miszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek akkor
érvényesithetok, ha errbl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkdr gyakorldja hozzijarulasa
alapjan elbzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas,
késedelmes teljesitést rogzitenek az 4tadas-dtvételi jegyzOkényvben, a bérbeszdmitas
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan allapotban kételes
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek
okozott kdrokért a Bérlo tartozik felelGsséggel.

A felek megdllapodnak abban, hogy — a 6. pontban régzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a bérl6 altal a feljitdsi munkalatokrodl
kiallitott szdmla benyujtasat kdvetden a Bérbeadd altal kidllitott utalvanyrendelet kiallitdsat
kvetd hénaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba ......
hénapon keresztitl ...... , - Ft onetté bérleti dij 0sszegéig beszamitjak.
A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak.
A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megéllapodds 2.
pontjaban szerepld, a felek éltal klesdndsen megallapitott Ssszeget teljes egészében be nem
szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

- a Bérlo a bérleményben elvégzett munkalatok Gsszegérdl a bérbeado szervezet 3. pontban
szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzOkdnyv felvételét kdvetd 15 napon beliil szdmlat
nyujt be a bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. részére az
alabbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vev adoszama: 15735715-2-42 .

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi addémentes szamla esetén a bérbeszamitis a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kisllitdsara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felljitasi munkdkhoz
sziikséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrdl a Budapest VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kisllitdsdra jogosult Bérld estén a Bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a

leigazolt munkardl az Ssszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,

a benyljtott szdmldknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelmiik.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetéségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idOszak a
szamla kiallitasat kvetden kezd6dik meg.

8. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benyujtasat
kdvetéen a Bérbeado az 5. pontban megjeldit honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egyOsszegben, a kovetkezd havi szamldval egyidejlileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlé ezt kbvetden a bérbeszamitds idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utén
fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi
bérleti dij és a Bérl6 dltal a targyhoban beszémitandd dsszeg kiilonbdzetét koteles a Bérlo a
bérleti szerzodésben szerepld hataridoig megfizetni.

9.  Amennyiben a bérbeszamitds idGtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbél még fennmaradé Gsszegre a bérbeszdmitas megszlntethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitis atjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még be
nem szamitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti
jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti
szerzO0dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeado kezdeményezésére kertl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kertil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek elidegenitésérdl sz616 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

11. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogeitett feliételek megszegése esetén a Bérl6 a .
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

12. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél all. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Budapest, ceeeeiiarirennen
a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat . NEV”
bérbeadé megbizasabdl eljaré Jozsefvarosi UGYVEZETO NEVE

Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgato

tigyvezeto

Pénziigyileg ellenjegyzem:

................................................

Horich Szilvia
gazdasagi vezetd

Meli¢klet: N



1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
.................. szamu hatarozat

16. sz. melléklet

(sszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szovepet kell feltiintetni:

A Budapest VIII. keriilet, Kdfaragd utca 5. szam alatti, 36487/0/4/2 hrsz.-iz helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Abhol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajénlat tartalmét a kovetkezé sorrendben kell Hsszefilzni:

1.

2.
3.
4

o v

oo

10.

11.

12
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajaniati dsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk, eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselgje irja ala

Palyazati dokumentacio megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérd] sz6lo igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csOdeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrél (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadéasardl, szerzbdéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. meliéklet)

Nyilatkozat adé és adék médjara behajthaté koztartozésrol; Kiirdval szemben fennallé
tartozasrol (6. sz. melléklet)

NAYV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kéztartozésa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. Il. em.)

Bérbeaddval szemben fennalld tartozas igazolésa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolaséra

A bérleti szerzGdéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.5z. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kbltségvetés (14. sz. melléklet)
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