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Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat, valamint a Corvin Sarok Korldtolt Feleldsségii
Téarsasag kozott 2017. jilius 18-an fliggdben tartdssal — banki hitel felhasznalasaval adasvételi
szerzOdés jott létre a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam (hrsz. 35600) alatti telek
ingatlan vonatkozaséban beépitési kotelezettséggel. Az adasvételi szerz6dés 6.3 pontja alapjan
a szerzddés keltétdl szamitott 5 évig eladdt visszavasarlasi jog illeti meg, amely az ingatlan
tulajdoni lapjara bejegyzésre keriilt (2022.07.18-ig).

2019. évben teleka]akitésra keriilt sor, amelynek sordn a 35600 és 35601 hrsz. telkek
egyesitésével 1115 m? alapteriileti telek keriilt bejegyzésre, amelynek tulajdonosa 5.570/11150
tulajdoni hanyad ardnyban a Vajdahunyad 9 Kft, 5580/11150 tulajdom hinyad aranyban a
Corvin Sarok Kft.

A cégcsoporton beliil végrehajtott portfolié rendezés keretében a Corvin Sarok Kft. (1083
Budapest, Prater utca 6-8. A lépcsShdz foldszint 4., képviseli: Szabo Baldzs Jdnos tigyvezetd)
2020. november 19. napjan kelt addsvételi szerzddéssel dtruhdzta a Vajdahunyad 9 Kft-re (7083
Budapest, Prater uica 6-8. A lépcsé'hdz Joldszint 4., képviseli: Szabé Balazs Janos ugyvezeté) a
1082 Budapest Vajdahunyad utca 9. szam alatti ingatlan (35600 hrsz.) 5580/11150-ed tulajdoni

hinyadat, amely tulajdoni hanyadot az Onkormanyzat visszavasarlasi joga terhelte ée kérte a

Foldhivatalt annak bejegyzésére.
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A tulajdonjog bejegyzéshez a visszavasarlasi jog jogosultjanak, azaz a Budapest VIII. keriilet
J6zsefvarosi Onkorményzatnak az irisbeli hozzajaruldsa volt sziikséges, amelynek megtételére
a Vajdahunyad 9 Kft képviseletében Szabd Balazs ligyvezetd kérte fel a polgdrmester urat
2021. januar 11-én érkezett kérelmében, tekmtettel arra, hogy a tulajdonosvéltozds a
visszavasarlasi jog fennallasat nem érinti.

Polgarmester ur hozzajarult a tulajdonj og bejegyzéschez.

2021. méjus 20. napjan Szab6 Baldzs ugyvezeto a Vajdahunyad 9 Kft kepwseleteben az alabbi
kéréssel fordult az Onkorményzathoz:

,,Tarsasagunk a Corvin Sarok Kft. 2017. jalius 18-4n adésvételi szerzodést kotott az
Onkormanyzat tulajdondban Iévé Vajdahunyad utca 9. sz4m alatti telekre vonatkozodan,

2020. majus 31-t6] szeretné megkezdeni a Vajdahunyad utca 9. szam alatt egy 47 lakasos
tarsashdz kivitelezési munkdit. A beruhdzas megvalésitasdhoz cégiink projektfinanszirozasi
hitelt kivdn igénybe venni, amelyre vonatkozdan az OTP Bank elkildte résziinkre
finanszirozasi ajanlatat.

Az ajanlat és a megkdtend§ hitelszerz0dés megfeleld forrdst biztosit a beruhdzas
megvaldsitdsdhoz. A hitel lehivasdnak feltétele, hogy az Onkorményzat — a hitel lehivasanak
napjaig — torélje a tulajdoni lapra 126363/1/2019./19.07.04. szamon bejegyzett visszavasarlasi
jogat. Ennek megfeleloen kérem a tisztelt Onkorményzatot, hogy a visszavasirldsi jog
téirléséhez hozzajarulni sziveskedjenek a kovetkezo feltételek mellett:

- Vajdahunyad 9 Kft. a tulajdonaban 1évé 35600 hrsz, telken megvaldsulo beruhazasra
hitelszerzodést kit és

- az épiilet kivitelezése elérte a 2. emelet zarofodémet, amelyet a telek tulajdonosa fiiggetlen
miiszaki szakértdi nyilatkozat mellett igazol.

Kérésemet az alabbiakkal indoklom:

Az Onkorményzat részérél a telek palyéztatisa sordn a visszavasdrlasi jog lehet6sége arra
szolgal, hogy a sikeres palyazd ne spekulativ céllal vasdroljon, hanem sajat beruhazas keretein
beliil mihamarabb beépitse a teriiletet. Ennek megfelelden — az Onkorményzat érdekeit is teljes
mértékben figyelembe véve — javasoljuk a visszavasarlasi jog torlésének feltételekhez kotését.
Ezek a feltételek garantaljak, hogy a beruhazas pénziigyi hattere biztositott (hitelszerzodés) és a
beruhdzd megkezdte a kivitelezést (késziiltséghez kités).

Mindemellett szeretném kihangsilyozni, hogy a visszavasarlasi jog ilyen médon térténd tdrlése
nem ujkeletll intézmény Jozsefvaros életében. Cégesoportunk kordbban tobb telket is véasérolt
sikeres palyazat atjan, amelyek mind az Onkormanyzat, mind a beruhdzd érdekeire
figyelemmel kezelték a visszavasarlasi jog kérdeését.”

A Budapest VIII., Kisfaludy utca 25., Budapest VIIL, Kistaludy utca 23., Budapest VIII., Nap
utca 7. szam alatti telkek értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzbdés tartalmazta: Elado
koteles kiadni a visszavdsarlasi jog torlésére vonatkozd nyilatkozatot abban az esetben is,
amennyiben az épiilet késziiltsége a legfelsd pinceszint feletti fodémet elérte, és a vevd az
épiilet befejezését finanszirozd projekthitel szerzodést kot és a szerzddés eredetl példanyat az
eladénak bemutatja. :

Fentiek szerint a visszavasarlasi jog torlését kérik a hitelszerzodés megkodtéséhez,

Javasoljuk, hogy a 35600 helyrajzi szamu, Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szém alatti
ingatlanra a Budapest Fdvaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzatot megilletd,
126363/1/2019/19.07.04. szamon bejegyzett visszavasarlasi jog térléséhez torténd hozzéjarulas
kiad4sahoz, amennyiben a Vajdahunyad 9 Kft a 35600 hrsz. telken megval6sulé beruhdzéasban
az épiilet kivitelezése elérte a 2 emelet zar6fddémet, amelyet miiszaki szakértdi nyilatkozattal
igazol.
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1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a visszavasérlasi jog gyakorldsa targyaban valé dontés meghozatala. A
dontésnek pénziigyi hatdsa nincs.

1V. Jogszabalyi kiornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabilyzatar6l sz616 Budapest Fovaros
VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) Onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1V. pont 4.1.1. alpontja alapjén targyi dontés a
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg hataskorébe tartozik.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szo16 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja
alapjan az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon tulajdonjoginak atruhézasaval
kapcsolatos dontés a Képvisel6-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodas: és Kozteriilet-
hasznositdsi Bizottsdga hatéskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szdlé
27/2021. (1.29.) szami korményrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és
vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
viligjarvdny (a tovébbiakban: koronavirus vilagjarviny) kovetkezményeinek elhéritisa, a
magyar allampolgdrok egészségének és életének megdvéasa érdekében Magyarorszég egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrod! és a hozz4 kapcsolédé egyes torvények médositdsarol szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepillési Snkorményzat képviselS-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataléra a polgarmester jogosuit.

Az Gnkonné.hyzatot megilletd visszavasarlasi jogot a Polgari Torvénykdnyvrol sz616 2013, évi
V. tv. 6:224 § irja el6.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatrozat elfogadésat.

Melléklet: kérelem



Hatarozati javaslat

Budapest Fivaros VIIL keriilet Jozsefviros Képviseld-testiiletének ...../2021. (VI.....)
szamu hatarozata :

a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utca 9. szdm alatti telekhez kapcsol6dé
‘ visszavasairlasi jog torlésérol

A Képviselj-testiilet igy dont, hogy

1.) hozzéjarul a 35600 helyrajzi szdmi, Budapest VIIL, Vajdahunyad utca 9. szim alatti
ingatlanra a Budapest F&véaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzatot megilletd,
126363/1/2019/19.07.04. szamon bejegyzett visszavasarldsi jog torléséhez, és a tirlésérdl
sz0l6 nyilatkozat kiaddsdhoz amennyiben a Vajdahunyad 9 Kft a 35600 hrsz. telken
megvalosulé beruhdzasban az épiilet kivitelezése elérte a 2. emelet zar6fodémet, amelyet
miiszaki szakért$i nyilatkozattal igazol.

2) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti nyilatkozatot a szakértdi
nyilatkozat benytijtdsat kovetdé 5 munkanapon belil a kérelmezd részére torténé
megkiildésére. A

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdaikodasi igazgatoja
Hatarid®: a 2. pont esetében: a miiszaki szakértdi nyilatkozat benyujtasat kovetd 5 munkanap

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitojének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021, jinius 7.

Koviacs Otto sk.
igazgatosagl elndk
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Felado: Orban Péter < 00001931786
Kiildve: cstordk 2021. majus 20 12 58
Cimzett: ‘dr. Gorcsos Mbnika'
Targy: FW: Vajdahunyad 9 Kft - visszavésarlasi jog torlése kérelem

Jézsefvirasi Gazdilhodasi Kozpont Zri.

. érkeztelési dilum; érkezleldsi szan:
From: Orbédn Péter [mailto " 2071 MAJ 2 1
Sent: Thursday, May 20, 2021 12:37 PM iKialas dBluma. Frerrye
To: 'igazgatosag@jgk.hu’ 2021 M 1.
Cc: ‘radaid@jozsefvaros.hu'; 'Szabé Balézs' ‘hudek@hudek.hu’ MAJ21 . WE’H?J"J'-(IZ.Q
Subject: Vajdahunyad 9 Kft - visszavasédrldsi jog térlése kérelem Gayintézd . i
Jézsefvarosi Gardalkodasi Kbzpont meliéklet
Vagyongazdalkoddasi Igazgatdsdg :

H- '. w 25"-

Kovics Otto igazgatosag elnok részére ' ﬁ,

Targy: Vajdahunyad u. 9. visszavasarlasi jog

Tisztelt Kovacs Ott6 Ur!

Alulirott Szabd Balazs, mint a Vajdahunyad 9 Kft. gyvezet6je az alabbi kéréssel fordulok a Tisztelt Vagyongazdélkodasi
Igazgatosaghoz:

Tarsasdgunk a Corvin Sarok Kft. 2017. julius 18-an adésvételi szerzédést kotott az Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 Vajdahunyad u. 9 szém alatti telekre vonatkozdan

2020.m3ajus 31-t6l szeretné megkezdeni a Vajdahunyad u. 9. szdm alatt, egy 47 lakdsos tarsashaz kivitelezési munkait.
A beruhdzas megvaldsitasdhoz cégiink projektfinanszirozdsi hitelt kivan igénybe venni, melyre vonatkozéan az OTP
Bank elkildte szdmunkra finanszirczasi ajanlatat.

Az ajénlat és a megkdtend§ hitelszerzé6dés megfelel6 forrast biztosit a beruhdzas -megvaldsitdsdhoz. A hitel
lehivdsdnak feltétele, hogy az Onkormanyzat - a hitel lehivasdnak napjdig - tordlje a tulajdoni lapra
126363/1/2019/19.07.04 szimon bejegyzett visszavasarlasi jogat. Ennek megfelelen, kérem a tisztelt Igazgatosagot,
hogy a tutajdoni laptdl a

Visszavasarlasi jog toriéséhez hozzdjarulni sziveskedjenek,
a kdvetkezd feltételek mellett
e Vajdahunyad 9 Kft. a tulajdoniban lévé 35600 hrsz szami telken megvalosulé beruhdzasra hitelszerz&dést kot
€s
e arépulet kivitelezése elérte a 2. emelet zarofodémet, melyet 2 telek tulajdonosa, fuggetlen muszaki szakért6i
nyilatkozat mellett igazol.

Kérésemet az alabbiakkal indoklom ' _



Az Onkarmanyzat részérél, a telek palydztatisa sordn a visszavdsarldsi jog lehetdsége arra szolgal, hogy a
sikeres palydzd, ne spekulativ céllal vasaroljon, hanem sajét beruhdzds keretein beliil mihamarabb beépitse a
teritletet. Ennek megfelelen — az dnkormanyzat érdekeit is teljes mértékben figyelembe véve - javasoljuk a
visszavasarlasi jog torlésének feltételekhez kitését. Ezek a feltételek garantdljak, hogy a beruhdzds pénzligyi hdttere
biztositott {hitelszerz6dés), és a beruhazd megkezdte a kivitelezést. (készlitséghez kités)

Mindemellett szeretném kihangstlyozni, hogy a visszavasdrlasi jog ilyen maédon torténd torlése, nem djkelet(
intézmény Jozsefvaras életében. Cégesoportunk kordbban is tobb telket vasdrolt sikeres palydzat dtjan, melyek mind
- az 6nkormanyzat, mind a beruhdzd érdekeire figyelemmel kezelték a visszavdsarldsi jog kérdését.

s Kisfaludy u. 25 telek adasvétel
lbzsefvdrosi Onkormdnyzat és o Danubius Ingatian Rt. k&z6tt

,10.6 Eladd {$ozsefvarosi Onkormanyzat) koteles kiadni a visszavdsérlasi jog torlésére vonatkozo nyilatkozatot,
abban az esetben is, amennyiben az épiilet késziiltsége a legfelsd pinceszint feletti fodémet elérte, és a vevs az
épitkezés befejezését finanszirozd projekthitel szerzédést kit, és a szerzédés eredeti példanyat az eladdnak

bemutatja”

s Kisfaludy u. 23 telek addsvétel
i6zsefvdrosi Onkormdnyzat és a Prater 6 Befektetd és ingatlanfejlesztd Kft kizott

,7.3 £lado {I6zsefvarosi Onkormanyzat) kdteles kiadni a visszavasarlasi jog torlésére vonatkozé nyilatkozatot,
abban az esetben is, amennyiben az épiilet késziiltsége a legfelsd pinceszint feletti fodémet elérte, és a vevd az
épitkezés befejezését finanszirozd projekthitel szerzddést kot, és a szerz8dés eredeti példanydt az eladdnak

hemutatja"”

e Jozsef u. 14 telek adasvétel
Jozsefvirosi Onkormdnyzat és Corvin Udvar Kft, kbzott

-

A szerzGdés nem tartalmaz visszavésarldsi jogra vonatkozd rendelkezést

e Napu.7/.
ISzsefvdrosi Onkorményzat és o Préter 6 Befektetd és Ingatlanfejlesztd Kft kozott

,7.3 Eladé (J6zsefvarosi Onkormanyzat) kételes kiadni a visszavasériasi jog térlésére vonatkozé nyilatkozatot,
abban az esetben is, amennyiben az épiilet késziltsége a legfelsd pinceszint feletti fédémet elérte, és a vevs az
épitkezés befejezését finanszirozé projekthitel szerzédést kit, és a szerzédés eredeti példanyat az eladénak

bemutatja”

Ennek megfeleiGen kérem, hogy biztositson lehetdséget arra, hogy finanszirozasi ajdniatunkat bemutassuk és fenti
kérésiinket szeméiyesen is egyeztethessiik Ondkkel.

Véarom a szemelyes talalkozasra vonatkozo javaslatukat, tisztelettel:

Szaho Baldes
Ugyvezetd igazgatd

2021. majus 17. -
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