BUDAPEST FOVAROS VIt KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

PIKO ANDRAS
POLOCARMESTER

&F.2021. (U25) szamu hatérozat

a Budapest VII1. keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti nem lakis céljara szolgal6 helyiség palydzati
kiirasaroél

POLGARMESTERI DONTES

A vészhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021. (1.29.)) szdmn korményrendelet 1. § értelmében a
Korméany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd témeges megbetegedést okozd SARS-CoV.-2
koronavirus vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszég egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviseld-testiilet hataskdre a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX.
tdrvény 41.§ (3) bekezdésén alapul.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcesolddd egyes torvények modositasardl szolé 2011, éwvi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és hataskorét
gyakorolva Piké Andras polgarmester az alabbi dontést hozom:

1.} hozzajarulok a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 19. szim alatti 36415/0/A/1 helyrajzi
szdmi, 131 m’ alapteriiletd, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiség
nyilvanos, egyfordulés palyazat atjan térténd bérbeadasahoz.

2.} elfogadom a hatirozat mellékletét képezd a Budapest VIIL keriilet, Jézsef krt. 19, szam alatti
36415/0/A/1 helyrajzi szdmu, 131 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij Ssszege 200.000,- Ft/hé + AFA,
b.) a pélyazat biralati szempontja:
- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- apalydzok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (slyszam: 1)

d.) Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra raktirozas és miihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhato be palyazat.
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e.) Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia haszndlatbavétel el6tt.

f) Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazd hatarozott iddre kot bérleti szerzddést, az a
bérbeadd ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrol sz6lo térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3) felkérem a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt-t a hatarozat 1)) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulds palyazat
lebonyolitasara és a pélyazati dokumentacié Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti
kozzétételére, tovabba a palyazat eredményére vonatkozd javaslatdt terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 3.} pont esetében 2021, majus 31.

A déntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt.

Budapest, 2021. februar .45

Piké Andrés
. polgarmester
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a katasztréfavédelemré] és a
hozz4 kapcsolddd egyes térvények modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2021. (IL. ) szdmi hatdrozata alapjan nyilvénos,
egyfordulos pélyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 19.
sz&m alatti 36415/0/A/1 helyrajzi szamn, 131 m” alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszinti nem
lakéas céljara szolgéald helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, és err8l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentdciot az ajanlatievd ellenériék fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenériéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentdciot
visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kifras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyizat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyézati dokumenticié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalissal fizetendd6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt, OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szamu szamlajdra (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utdn, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kévetden
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol tigyfélfogadisi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 762.000,- Ft.

: - ‘Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzidéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati
biztositek

Az ajianlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. {...]. 24% éraig

A palyazat leaddsanak hatarideje: 2021, {...]. 14" oraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérheté: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A pélyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2021. {...]. kizitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
kertilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilyszat bontdsinak virhaté idépontja: 2021. [...]. 14% 6ratol

A pélyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontaséan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovéaros VIIIL. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralidsanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2021. majus 31.

2. A pilyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL kerillet, Jozsef krt. 19.
Helyrajzi szama: 36415/0/A/1

Megnevezése: egyeb helyiség

Alapteriilete: 131 m?

Minimum netté bérleti dij: 200.000,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 762.000,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyam ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolesonzd, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, stb), raktarozasi tevékenységre vonatkozik.



Kiiro kikéti, hogy az ingatlanra raktirozis és miihely tevékenység kivételével
valamennyi szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhaté be palyazat.

Kiiré kikoti, hogy pdlyazénak a koézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldtt,

Kiiré kikdti, hogy amennyiben a nyertes pilydzé hatirozott idére kit bérleti szerzodést,
az a bérbeadé ilyen iranyd dintése esetén a nemzeti vagyonrdl szélo torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithat6.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (XIL13.) szdmi OGnkormdanyzati
rendelet, a KépviselS-testiilet 45/2019, (11.21.) szamu hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) Snkorményzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatdrozatian
idore 30 napos felmondasi id6 kikétésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pélyazatiban az
ajanlati Osszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzO6dés a nemzeti vagyonrodl sz6lo torvényben meghatarozottak szerint, a bérbeadd
ilyen irdanyt dontése esetén meghosszabbithat6.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6zd évi inflacibs index mért€kével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja
2022. januar hénap. A janudr havi emelés dsszege februar honapban keriil szdmlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositek Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitésra kerdil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatdlyba 1épésének feltétele kbzjegyz6 elott egyoldald
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitdsa, 4tépitése, feltjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivéant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalo tirsashdz és az engedélyezd
hatosdgok, szakhatésdgok, és koziizemi szolgaltatbk nyilatkozatait a bérlonek kell
beszereznie, A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palydzatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palyazat eredményet a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4, A palydzaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevs részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6l0 igazolast csatolja,
b) az ajdnlati biztositék 6sszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,



¢) az ajénlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benytjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyat.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviselGiének nevét és elérhetdségét, bankszadmla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céld helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy véllalja a Palydzati dokumentdcioban, illetve
mellékieteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kel jelolnie a bérbevétel idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy 14 vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizérd kdrilmények nem éallnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy adé és adok moédjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn
koztartozasa,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ad6 és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozéi nyilvantartasrél sz616 igazolds 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozé, fentieken tal

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasidg 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasdg képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil,

Az ajanlattevinek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonro6l szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatoé szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatirozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).



Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards sordn benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat meliékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatit cégszerhi
alairsssal kell ellatnia. Cégszeril aldirds sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
Onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolitd az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel -
elektronikus formaban 5 munkanapos hatérid6 kitlzésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossigok pétlasira, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazoldsokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivéas kézhezvételét kvetden az abban megjeldlt hatdrid6re a hianyt nem, vagy nem teljes
koriien potolja, Ggy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kéveté naptol
érvénytelennek mindsiil, és a pdlyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrdl és a hidnypotlasi
hataridérél egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban kiteles tdjékoztatni az $sszes ajanlattevit.

A hidnypdtlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.
Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatdsinak, és az ajénlattevd ajanlata érvénmytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumenticid 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem kertil jévairasra a Kiir6 bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A pélyadzd pélydzatat zért, jelzés nélkilli boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benytjtasdra nyitva allé hatiriddben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palydzati
felhivasban meghatarozott moédon benygjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozissal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyidjtani. A boritékra kizarolag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

s,Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezaratlan vagy sérilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utédn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd ¢lott az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbol a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyGjtani (pl.: sorban allias). A Bonyolitd minden ajdnlattételi
hataridén tul benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevl a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejit magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyit is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejil
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta €s aldirta;



b) két tanll az okiraton alafrasaval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttik
irta ala, vagy aldirésat elottitkk sajatkezi alajrasanak ismerte el; az okiraton a tanik
lakdhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti kirében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) figyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot elbtte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezil
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallité mindsitett elektronikus aldfrdsaval alirt
elektronikus okirat tartalma az {igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vdllalkozd, a versenyeztetési eljards sorin nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjdn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlatievd az ajanlattételi hatarido lejartdig modosithatia vagy visszavonhatja péalyéazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatirid6 lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kétottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajaniattételi
hatarid6 lejartinak napjaval kezd6dik. Az ajénlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatara vonatkozd hataridét elhalasziotta, dgy vallalja az ajanlati
kitottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kdtottség tartalmanak meghatirozasara a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megdllapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitiinik
beléle, hogy az abban foglaltak tgyletk6tési akaratot tlikrdznek, tehat a nyilatkozo -
elfogadas esetén — azt magara nézve kiteleznek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a mdsik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstd] szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kifré az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.



9. A palyizatok bontisa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zéart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palydzati
felhivasban megjeldlt idSpontban. Az ajénlatok felbontdsan, a Bonyoliton kivill megbizott
Jjogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjar6l kilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
Jelen 1évék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet frnak ala,

Az ajanlatok felbontisakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajaniatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolité képviselbje ¢és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevék koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik,

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolitd érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolit6l eltérd médon (elektronikus Giton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridon tGl nydjtotta be ajdnlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridoén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni kordbbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a pélyazatot nem a Kiir6 altal jovéhagyott tartalmii nyomtatvanynak megfeleld formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirdsnak megfeleléen csatolia, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl
szOl6 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kitelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiiras elbirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumenticiéban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,
g.) az ajanlattevo valétlan adatot kézolt,

h.) az ajanlattev a hidnypotiasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4llé hataridén
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizérja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem bocsétotta, vagy nem az
el6irtaknak megfeleléen bocsétotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatait nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy

feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dfj mértéke a minimum 4rat
nem éri el,



) apalydzo nem tett részletes és kitelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az eldzé esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a pélyazati
kiirasban, a jogszabéalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palydzd nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljardson.
Az eljaras tovabbi szakasziban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajaniatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralis szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumenticioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagét a szerzOdés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenbrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyazatok sotrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyézat eredményének megdllapitasara.

A palyazatok eredményét a Kifré allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bont4stdl szémitott 60 napon beliill Allapitja meg. Az eredmény megéllapitdsanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az G hataridorél, illetve annak
filggvényében az ajanlati kotéttség id6tartaméanak meghosszabbitdsar6l a Bonyolité kételes
hirdetményi Uton téjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a pélyazati dokumentaciéban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvezGbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzOdést.

Az elbirilds f6 szempontja:
A palydzat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (silyszam: 9)

-a palydzok dltal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben
tirténéd megfizetése, min. 1 hé - max, 10 hé
(sulyszam: 1)
Az értékelés modszere:

Az ertekelés sordan adhatdo pontszim minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositis
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé silyszdmmal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

Kiiré elbirja Palydzé szidmdra, hogy ajénlatdban az ajénlott bérleti dfjat nettd Ft/ho
mertékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.



A Pélyaz6 ajanlatdban megjelSlt bérleti dij legalabb 200.000,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajénlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok éaltal vallalt bérleti dij elbre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. I hd
~max. 10 ho

Kiird a Palyaz6 éltal el6re megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahdny hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirélasa sordn a Kiifro irasban felvilagositdst kérhet a palyazati
ajanlattevit6] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
€s annak tartalmaro] haladéktalanul irasban értesiti a tébbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljdras bonyolitasiban vagy az ajanlatok elbirdlasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzéatartozéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevl az eljarés tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit silyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolito az {sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyontiigylet: eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palydzat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2021. majus 31. napjdig dont, amelyrol
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevit értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés stvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonsban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatarid6én beliil bérleti szerz6dést kit. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pélyazati eljards soron kévetkezd
helyezettjével Dbérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitdsakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék dsszegébe
beszamfitasra keriil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felréhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajénlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacio 1. pontjaban megjelolt iddpontban, azonban a
megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatérsaval.

Az ajénlattevd az ajanlatok felbontdsig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmét, és a
Kiird altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informdcidt, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrol tdjékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevikkel vald kapcsolattartdsra, Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében
allo mas személy a pélyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palydzat lezérdsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas cél felhasznélds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol allapodnia.
A Kiird a palyazati eljards sordn készitett jegyzékidnyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig

megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselG-testiletének 45/2019. (I1.21.) hatérozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabélyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Foviros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljiré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Mellékletek:

:b‘ml\.)m

szamt melléklet:
szamu melléklet:
szaml melléklet:
szami melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamt melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamn melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
szami melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni véllalkozok szdméra

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szdméra
Ajanlati §sszesitd

Nyilatkozat végelszdmolasrél, csédeljardsrdl, felszdmolasrol,
végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a  palyézati feltételek elfogadasardl,
szerzGdéskotésrol, szerzOdéskotési  képességr6l,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkezat Kiirdval szemben fennéll6 tartozasrol, tovabba ado6
¢s adok modjéra behajthatd kdztartozasrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatoségarol

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitési tajékoztato

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas

Osszefoglald a benyGjtandé ajanlat formai és tartalmi
kévetelményeir6l

il



1. szamt melléklet

a Budapest VIIl keriilet, Jozsef krt. 19. szim alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szama nem
lakis céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax széma:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet$ bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......ccoet crveiiiiiinennn.

------------------------------------------------

ajanlattevé alairdsa

! Meghatalmazott esetén
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a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 19. szdm alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szAm@ nem

2. szdmu melléklet

Yakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime;

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Statisztikai szamjel;

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi

SZamAa:

Adoszama;

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama;

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

Budapest, ....coo viviiiieniinnnnn.

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszert aldiras
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3. szdmu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

RN 114 U P PP (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /..d... helyrajzi szami nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasdra Kkiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom 8ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat; ............ocoeoiiiiiiiiiin Ft
Bérbevétel id6tartama®*: hatarozatian / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhizandod.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendé tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt ¥*kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.
(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikseéges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjel6lt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elére, egy sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. I hé — max. 10 hd

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

------------------------------------------------------------

ajanlattevo alafrasa/cégszer(i alairasa
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 19. szdm alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szami nem
lakas céljira szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszimolisrél, végrehajtasi eljarasrol

ATIHIOt. ..o (név) Kkijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtds eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......cc.ccivviiiiiiinnnnn,

...................................................

ATIHPOM. ..o e et e et e e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
o ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
» ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. vegrehaitasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ........coooiiiiiiiini
cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando,
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5, szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 19. szim alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szamd nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerzidéskotésrol,
szerzodéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezben
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az 4llapotat megismertem ¢s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget
vallalom. Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatdt elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban
vagyok. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel €lek, ¢s
a bérbeszamitasi igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbiralasban
illetékességgel biré Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérol, ugy a
havi bérleti dijjal szemben beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy
amennyiben a bérbeszamitasi igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az
ajanlati kotdttségemtol eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositésara,
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (02.21.)
szamui KépviselOd-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c)
alpontjanak értelmében, tudomasul veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol
valo elallds esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

Budapest, .......ccoiiiiiiiiiie



.....

ajanlattevo aldirasa / cégszert alairas



6. szamu meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 19, szim alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szimi nem
lakas céljira szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozisroél, tovabba adé és adok modjara behajtando

koztartozasrol
Alulirott ... (MINE A ..o
.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az

ajanlattevOnek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolddd kodziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok modjara behajtandd kdztartozasom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV Altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ..........c.cvenenne.

.............................................................

ajanlattevé aldirdsa/cégszerii alairds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.
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7.szami melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 19. szim alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szAma nem
Iakds céljara szolgil6 helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezets tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat targydt képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilénszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk0zok a rendelkezésre allnak.

A szdmlavezet6 banknal az elmult 1 évben sorban dllas nem volt, amelyeket az aldabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................

ajanlattevo cégszert aldirdsa
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8.szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt. 19. sziam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szami nem
lakis céljira szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszimlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megéllapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
ditalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..o viiriiriiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ..........coooiii

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevé alairdsa/cégszert alairds
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ......ccoovviienininiinn, (DEV), MINLA ..oviviiiiiiiiiii e e

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek mindstil:

b) az olyan belftldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:

ba) ~ a nyilvanosan miik§d6é részvénytdrsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a
pénzmosas ¢€s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo
térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni¢ tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapoddsban
részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmitkddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adodilletdéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatds
elkeriilésérél szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz016 torvény szerint meghatarozott
ellendrzstt kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kizvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamdban, az Eur6pai Gazdasigi Térségrél szélod
megallapodésban, részes allamban, a Gazdasagi Egylittmlkodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamédban vagy olyan 4llamban van, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatds
elkeriilésér6l szol6 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
tervezink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet méar nem mindsiilne atlathatéd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathat6 szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .......coceveiiiins
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10, szamu melléklet
Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Foéviros VIIL. Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; ad6észdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorméanyzaf), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢s bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8. cégszdma: 01-10-048457; adészdma: 25292499-2- 42;
keépviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodési igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozott j6tt 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredd bérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kozmli dij — és terhelik a bérbeadéi
kotelezettségek. A Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizdsa alapjan,
helyette €s a nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsigok és
hat6sagok elétt az Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés targya:
1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a
Budapest VIII., keriilet ................ heiyrajm szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keritlet ............ szim alatt taldlhaté ....m> alapteriilett, foldszinti nem lakas céljara
szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozatdban dontott a
bérlemény bérbeaddsara kiirt nyilvanos pélyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a BérlS, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadisirdl hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett Allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.
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IL. A Bérleményben folvtatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ..cvvvvvininnneen tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenyseggel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsadgok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a
tovébbiakban egyiitt: hatosagok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabédly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozz4jarulast nem
kapja meg, Ugy Bérbeaddval szemben kirtéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem
felrohatd okbol, az elébbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megéllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzOdést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalil és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzOdésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennilldsat, tovibba Bérbeadé mentesil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekGvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyéaval, érizetlentil
hagyasaval dsszefliggésben 4ll.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan idore adja bérbe a
Bériének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021............. ceraseses

A bérleti jogviszony vége: hatirozatlan idejii, 30 napos felmondaisi idével.

TV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
méroorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (....e... ) szam
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz

................................ forintot elére egy &sszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrol a Bérbeadé

egyOsszegben, 2021, ... . i, hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotit ismeri, azt elfogadja.

24



V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzddd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..
A_FA, V2.V A forint/hé + AFA &sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4ltal kozzétett el6zd évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2022
januar honap. A janudr havi emelés Gsszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhénap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlén szereplé bankszamlara. A bankszdmla
szama a bérleti szerz8dés megkotésének idOpontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszdmla szama a bérleti szerzodés idoszaka alatt véltozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tdjékoztatja a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszdmlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjdig a Bérbeado bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeado a Polgari TorvénykOnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzbdés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeado nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznilati dfjat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol
kiallitott utols6 havi szamlan levé — bankszamldra t6rténd Aatutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errol tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthet
teljesitettnek, ha az a targyhoénap 20. napjaig a Bérbeado6 bankszamlajan jovairasra kertil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvenykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14, A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotéseKor .uurereeaces .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozdél a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
térli a nyilvantartdsabol, a ko6zbs koltség mértéke a
tirsashaz kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili
kozds koliség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés iddpontjdban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdjij /valtozé/ A Szolgaltatoval kot6tt megallapodés alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashizban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, tUgy a kozgytlési hatdrozat alapjan
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Térsasagunk a fiités dfjat AFA-val terhelten havonta
kiszamldzza.

A fizetési kdtelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek véltozdsa esetén mddosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését véllalja.

15. Ha a kiildn szolgéltatisok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérldnek a
szamlan szerepl6 hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd 4atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatdsi szerz6dés megkdtését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Z1t.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatisi szerzddés megkotését a Bérbeaddé felé 90 napon belil a
szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomadsul veszi, hogy a
kdzmivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado6 a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
kivan kézmili mérdorst felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatisi szerz0dést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgdltatdsi szerz6dés egy masolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltat6 altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepldé — kezdeti idOpontjatol a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepld hataridoig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, koézmil dfj, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kéltség mertil fel, az dltala a Bérbeadénak
befizetett Osszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:
21. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi péalyazati eljaras soran, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara .............,- Ft gjanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek
a jelen szerzddés kapcsan ............... .~ Ft 6vadék fizetési kbtelezettsége all fenn. A 45/2019.

(IL.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
dvadék Osszegébe beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 8sszegli 6vadékfeltsliést teljesitett.

22. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
kérokozés esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjaruldsa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
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dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal n6velt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak torténé
visszaadasat kdvet6 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt njra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lgjart tartozdsa van, a tartozast a Bérbead6 az 6vadékosszegébsl
levonhatja.

YII. Bérlé egvéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogaddshoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzGdott €l tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
véltozas all be, amely alapjan mar nem minésiil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol
sz6l6 szerzddésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Béridvel
szemben a bérleti szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizardlag a Bérbead6 hozzéjarulasa mellett ruhazhato at mésra vagy cserélheté el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott atlathato szervezettel.

25. A Bérldé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6zGsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlé koteles az dllagmegdvis érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési,
javitdsi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval,
illetéleg azok potlasdval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6l a
felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, doigozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munk4jit zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
tizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkorményzat kozterillet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznélati médvaltoztatis — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a

27



szerz0désben foglalt tevékenység ellatdsdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket
iizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockézatara, feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4allo, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol ered6 karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
kérokra a Bérld jogosult biztositast kétni,

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzdk, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a koz0s hasznélatra szolgald helyisegek ¢és terliletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladek elszallitdsarol,

d) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsirol, amelyeket a Bérld
kizarélagosan hasznal, illetdleg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozéd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrdl, potlasrol, illetdleg
cserérol,
mitkodésével Ssszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztdn tartasarol.

h) a hatosdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elzetes irisbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Aatalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az Atalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzdjaruldsok ¢és hatosdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotdhoz képest szilkséges allagmegdvo, javitd
és karbantartisi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba tOrténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeadodval elbzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult ~ a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyédban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennalld 4allaganak sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a
Bérlé értéknoveld beruhdzésainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap neélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfhizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értéknovelé munkéhoz el6z0leg a Bérbeadoé hozzajarult, és abban a felek
irAsban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbead6 ehhez el6z6leg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliit a Bérld az éplilet homlokzatan- a tdrsashazban lévo helyiség esetén a tdrsashdz
kozgytlése, tiszta Snkormanyzati tulajdond hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtiblat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
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koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlo berendezés szell6zd kivezetést
kihelyezése jogerbs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozz4jarulds birtokdban helyezhetd el. A tirsashdz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye
nélkill, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tdrtént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta Onkorményzati tulajdoni hézban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrol
szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b, alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz0dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mar nem mindsiil &tlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozés miatt vagy egyéb okbdl mér nem mindsiil atlathatd
szervezeinek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez$ valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyidjtasit koveté 15 napon belil a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonléképpen kdzdIni kell a szerz6désben szerepld bankszamldja
megsziinését €s az ) bankszamla szdmat. Az ennck elmulasztasabdl eredd karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutasto] szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmoldsi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIILL. Bérbeado6 jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tlirési kitelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri haszndlatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terhel6 hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvéllalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabdlyai:

43. Az értesitéseket a Szerzdddé Felekmek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé dltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44, A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»hem kereste”, ,.elk61t0z6tt” vagy ,.ismeretlen helyre k&lt6zott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.




X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzbdést rendes felmondas Gtjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi id4vel felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzbdd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részér6l torténd a Bérld szerz6désszegésére alapozott
rendkiviili felmondasdnak van helye a kvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovébbi nyolc napon belill irdsban felmonddssal élhet. A felmondis az
elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomdsara jutasatodl szamitott nyolc napon belill irdsban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartds folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevekenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatarozott célra hasznélja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas neélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetend6 bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos -~ a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettsegének a felszolitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon bellil nem tesz ¢leget.

d) A bérleti szerz8dés megk6tését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz szlikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgaltatd felhivasdban szereplé hataridon beliil a szolgiltatasi szerzbdések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén belil a Bérbeadé felé a
szerzOdések egy mdsolaténak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 4j
méroora beszerelését.

e) A szolgiltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd dltal kiszémlazott
szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatdl a szerzddésben,
illetve a szamldban szerepl6 hatdriddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivésatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki,

g) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.
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h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az dllagmegovés érdekében a bérleményen
beltil felmeriilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szellbz6 kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusftanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgoz6i, lizleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okb6l az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1} A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m)A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

o) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerQi hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld feltjitasi munkdk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok altal
szabélyozott esetekben szlinik meg,.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjén a bérleményt kiiiritve, tisztin, az &tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselojének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlg hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsigaitol kilirftve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviselbje jogosulttd vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdésagokon térvényes zalogjogot szerez a héatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudoméasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kiteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemeény visszaadaséra iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekent, fidktelepként a
cégbirdsiagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon beliil a
Bérld kiteles azt toroltetnt, és ezt a Bérbeaddé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti JogVISZOI‘ly -
részérdl térténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt kerdilt sor.

X1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul abhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. t6rvény, valamint az Onkormdnyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakéds céljira szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feltételeir6l szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jézsefvirosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddo Felek az esetleges jogvitijukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallaldsara kzjegyz6
el6tt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjén birésagi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettsegvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeaddénak a Bérl kijeldlésérol szold jognyilatkozatdhoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalié bérleti dij,
kozmit dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt kbzjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvany igazolja, amelynek elfogadisara a Felek
jelen szerzddés alairasaval kitelezettséget véllalnak.

58. A Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésdgi nemperes eljrdshoz erre sziikség van.

59, A Szerzidd Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rdgzitik, hogy egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A, § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatirozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzOdés
megkdtését megeldzoen kiteles az 0j bérldnek bemutatni és azt a szerzddés megkotésével
egyidejiileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-...................eeee. azonositoé szammal
ellatott energiahatékonysagi tanvisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 mdsolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kbzjegyzonél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz8dés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targydban
kordbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodéasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzdodd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés aldirdsira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairisi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzédd Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeado képviseletében eljiréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdilkodaisi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzdédés
hatarozott idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adobszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szilletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam.

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbead6 és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeaddi
koteiezettsegek A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok €s
hatosagok elétt az Onkorményzat jogosult.

L _A Bérleti szerzodés tirgya:
1. A Budapest Foviros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ........coevennnnan, szam alatt talalhat6 ........ m® alapteriiletdi, foldszinti, nem lakés
céljdra szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban déntétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredmenyérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére t6rténd
bérbeaddsirol hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérlemenyt.
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I1. A Bérleménvben folvtatott tevékenvység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............ versaenenseann CEljAra veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzese céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatésagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatosagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajérulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajaruldst nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlonek nem
felrohatd okbol, az elobbi hatésdgok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerz6dést kOzds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség haszndlati moédja megvaltoztatasdhoz a tarsashéz
beleegyezé nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzodést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivésa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabb4, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennéllasat, tovdbba Bérbead6é mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, orizetleniil
hagyasaval Osszeftiggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatdlyba Iépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége: sieseiesss.

Bérlo a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kzolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartaméanak meghosszabbitasara irdanyulo
megallapodésuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idStartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbead6 — azt kizdrd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - a Bérbeadd
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsnak feltételeir6l szo6l6, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 dnkorményzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadd onkormdényzattal, vagyonkezelGjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennélld tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatol), ugy Bérlé a bérbeado szervezettel kotott megallapodas Gtjan a
jelen szerzO6désben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idotartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ett6l eltérd
esetben a Felek hosszabbitasrol szolé megéllapodasinak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 hataskorrel rendelkezé bizottsag elézetes hozzajarulo dontése szikséges.
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1IV. A Bérlemény birtokanak dtruhizasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas - atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadés-
atvételi eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
méréorak 4lldsat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kértilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szami
hat4rozatdban foglaltak alapjan Bérldé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz

................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmldjdra, amely sszegrél a Bérbeadé
egydsszegben, 2021, .. .ooooiiiiinnnin . honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismert, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..... cesssasssass eesse Ft/hé +
AFA, azaz .......ooooiiiiiiiiiiinnns forint/ho + AFA Osszegben hatidrozzdk meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH éltal kdzzétett elozd
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2021
januar hénap. A janudr havi emelés Osszege februar honapban keriil szamléz4sra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizeini, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamléra. A bankszamla
szama a bérleti szerzodés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzddés td6szaka alatt valtozhat, amelyr6] a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld iddponttd] terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlén levd bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhénap 20.
napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovéirdsra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsz{inését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiilli hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idOpontidban irdnyado bérleti dijjal azonos
osszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadé nem Allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol
kiallitott utolsd6 havi szdmlan levd — bankszamldra torténd 4tutaldssal. Amennyiben a
bankszémlaszam véltozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhdénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszdmldjan jévdirdsra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Toérvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
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Viz es csatornadij /valtozd/ A Szolgéltatéval kétott megallapodés alapjan fizetendb.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzodés KBtésekor ........... .= Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé k6z6l a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérl6 a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizérat
torli a nyilvantartisabol, a ko6zds koltség mértéke a
tirsashaz kozgylilése altal meghatirozott vizéra nélkiili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek &sszege a
, szerz6déskotés idépontjaban ............. -~ Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtoz6/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /viltoz6/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetends.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotdtt megéllapodds alapjan fizetend6
Amennyiben a Tarsashdzban hazkézponti fiités keriil
kialakitisra, gy a kozgyllési hatdrozat alapjén
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul,
A Bérlb az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmlizza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
sz4mlén szerepld hataridbig kell 4tutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére t6rténé atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatdsi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzOdés) a F6varosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gézmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgiltatdsi szerz6dés megkdtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatdsi szerz6dés egy maésolatdnak atadaséval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kozmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivin koézml méréérat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mér6éra
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgéltatdsi szerz6dés egy mdsolatinak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjiban
szerepld — kezdeti idOpontjatol a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbzlizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodesben
szerepld adatait koveteleskezelo cégnek kiadja.
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19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kbvetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé el6bb a koliségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kdziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards soran, a Bérbeado
altal megallapitott bankszdmlara ............... ~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlének a jelen szerzbdés kapesan .............c..euee ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az 6vadék Gsszegébe beszamit. Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft Osszegil 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeado6 az 6vadékot a Bérl6 altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kérokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivdsatdl szamitott 8 napon belill
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal ndvelt
osszegében a bérleti szerzddés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bériének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Wjra hasznosithaté 4llapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddmak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejért tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegebol
levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai. kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhézdsihoz a Bérbeadé irdsbeli
hozzajérulasa, valamint a Bérbead6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL tdrvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlithaté szervezettel kdthet szerzédést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzddstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas 4ll be, amely alapjdn mar nem min6siil atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl
52016 szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével
szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrolagosan hasznalt, mind a k6z6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott

rrrrrr
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25. A Bérlé koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajét koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsival,
illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettd] a
Felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

26. A Bérl6 az épiiletben levs t6bbi bérl, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tantsithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkéjat zavarja,

27. A Bérlo kételes a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tantsitott, a k6zdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat koézteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatss — beleérive az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelsségére és terhére térténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban &ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6zok, berendezések dllaganak megdrzésérsl,

b) az épiilet tovabba a kéz0s hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriiletek tisztantartdsard! és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az ¢pilet olyan kodzponti berendezéseinek karbantartasar6l, amelyeket a Bérld
kizarolagosan haszndl, illet6leg tart {izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védéteto,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felGjitasrol, pdtlasrol, illetdleg
cserérol,
mukodésével Osszefliggd hatdsigi engedélyek beszerzésérdl, valamint

2) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartdsardl.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi &s polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartdsarél.

1) mindarrél, amit jogszabélyok el6irnak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes frasbeli engedélye alapjan végezhet

barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32, Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzijarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Béri6 kotelessége.

33. A Bérlé tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitdsi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd
és karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba tOrténé beszémitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dfj csékkentésére csak a munka megkezdését megelézben
a Bérbeadoval clézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.
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34, A Bérlo értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés
hisnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6deés megsziinésekor
fennallé 4llagnak sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
4llagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzOsszeg megfizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkahoz eléz6leg a Bérbeadé hozzdjarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszémitisra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez eldzbleg hozzéjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdemeényezni, Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tirsashdzban 1évd helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta dnkorményzati tulajdont hézban lévo helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtdblat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, rekldm, légkondicionalé berendezés szell6z6 kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulds birtokdban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd elbzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tirtént jovahagyo
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hdzban lév6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzdés megkotése id6pontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011, évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol méar nem mino6siil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekidvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsigi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6zdlni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az Gj bankszdmla szdméat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutéstol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatérozta el

VIIIL. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség Dbirtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé thirési kételezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terhel6é hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan 4tvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a



bérleményben a Bérbeadét terhel6 munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmebol eredd, vagy azzal 6sszefiigg karokért Bérls felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az ertesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel €s postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utols6 ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a postai Gton megkiilddtt kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
~nem kereste”, ,elkolt6zott” vagy .ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak VISszaerkezese napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatérozott kezdeti iddponttél hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket,

45. A hatdrozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondési id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem onkorméanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvenyes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitisi jogeimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitiasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitisara, lebontasdra, vagy rendeltetésének
a megviéltoztatasara az Onkormanyzat joger6s és végrehajthaté hatosdgi engedélyt kapott,
vagy

c) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabilyon alapuld hat6sigi hatarozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd 1észér6l torténd a Bérld szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dfj fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeaddé kételes a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
frasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovdbbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondis az
elmulasztott hatarnapot kéveté honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet
révidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgdl a felmondis alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlot — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétsl
valé tartézkoddsra a tudomasira jutdsatél szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani.
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A felmondast az alapjdul szolgélé magatartas folytatisar6l vagy megismétlésétd] szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kozdini.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerz0désszegd magatartdsara alapozott rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasshoz kotstt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatdsba
helyezését is tartalmazd - felhivasira a fizetési kotelezettségeének a felszolitas
kézhezvételét kdvets 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kévets 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd 4atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasiban szerepld hataridén beliil a szolgiltatasi szerz6dések szitkség
szerintt médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén belill a Bérbeado felé a
szerzddések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, iil. akadélyozza az Uj
mérHora beszerelését.

e) A szolgiltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgdltatd altal kiszadmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjitol a szerzddésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmertild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtdblat, 1égkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznélja, a Bérld, a tagiai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakékat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartdsat a Bérbeadé
felszolitasat kvet6 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerel, Ugyfelei altal tanisitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felr6hatdo okbdl az Snkorméanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirdsokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem enged: be a Bérbeaddé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznilat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzéseben akadalyozza.

P} A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabdlyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseljének Atadni. A Felek az 4tadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsigaitol kitiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingOsagokat a bérlo koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatilyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaréds lefolytatasat Bérl6 koteles irasban
kezdeményezni Bérbeaddénal. A birtok visszaadasdnak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziimését kdvetd 15 napon belill a
Bérlo koteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérl a bérleti jogviszony barmely okb6l torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondaséra a Bérbeado szerzédésszegése miatt keriilt sor.

X1, Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbead6é a jelen szerzédésben szerepl$ adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
t6rvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddo Felek az esetleges jogvitdjukat elsGdlegesen peren kivilli megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlés kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd
elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjdn birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomisul veszi, amennyiben az egyoldall kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés alairdsat kdvetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeloléséro] sz616 jognyilatkozatdhoz vald
kotoitsége megsziinik, és a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzdédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadaséra a Felek
jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget vallalnak.
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58. A Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szikség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést
megadjik, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rdgritik, hogy egyoldalt koételezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmeben 2016, januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakds céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatirozott energiahatékonysagi tanisitvdny mdsolati példinyat a bérleti szerz6dés
megkotését megel6zben koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkétésevel
egyidejlileg a Bérlo részére 4tadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-..............c.oceene. azonosité szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzo6dés megkdtésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrej6tt szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak,

65. A jelen szerz6dés melliékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés [...] {...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzddé Felek elolvasids utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovihagyodlag irtak ala,

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdailkedasi Kozpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szaimit nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

Bérleti szerzodést érintd modositasi javaslatek és nyilatkozat

Alulrott  ............ SOOI PN PPN (név)
11110 1 LA S PO PPN (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje jelen

palyazatban taldlhat6é hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* bérleti szerzdéshez az alabbi
modositasi javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javasiatot*

A *-gal jelolt résznél a megfeleld sziveg aldhiizandéd

L L N N TR PR P Y Y Y
N Ty Y Y N T TR Ry Y Y )
R R Y Y R RN Y ]
LR N T R Y N R R N R Y R R )
I Yy sy Y Y R TR YR YRR Y Y
L Ly N Ny R Ry R R R S R RN RN ]

SRR AR IR BB B RS ARSI AR R RS R I BRSNS R IR RI TSRS IUIRRNTS

F 31§10 PP PPN (név)
24111 L A T O PP ... (tarsasdg neve} vezetd
tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok
Kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .........coveiiinenn, erereiieees

rr.or

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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12. sz. melleklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgilé helyiségek felijitasi kfltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgalé
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a
Képviselo-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdma hatirozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan
a bérbevett nem lakés céljara szolgalé helyiség feldjitasa sordn a bérbeadd helyett, a bérld
4ltal elvégzett munkalatok koltségének elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele elbtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetbsége van felmémi a szikkséges munkdlatokat, kikérheti
szakember véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérsl
és megalapozott bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazddikodasi Kozpont
Zrt.-n keresztil a tulajdonos-bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz A helyiség
megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda (1084 Budapest, Or w. 8. L. em., tel.: 314~
1098) 4ltal kiadott ,Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kladasatol szamitott
3 napon belill id6pont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Ingatlanszolgéltatasi Irod4jat (1084 Budapest, Tavaszmezé u. 2. tel: 210-4928) kell
felkeresni. A megtekintés idpontjanak egyeztetést csak a megtekintSben meghatérozott
szervezet meghatalmazassal rendelkez6 képviselSje (dolgozdja), vagy a megtekint6n
meghatérozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A
megtekintést kévetd 3 napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszimitisra csak a tulajdomos elézetes jovahagyiasa alapjam van lehetdség. A
munkalatok megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség
felajitasara vonatkozo tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok
koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitsarol a bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsag
dont. A dontés alapin megkotott Bérbeszamitasi megéllapodas alapjdn térténik meg a
munkélatok kbliségeinek elszamoldsa.

o A felujitas koltségvetésének benytjtasa elott kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi
Irod4val, amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a
koltségek a bérbeadot terhelik, és melyek azok a munkilatok, amelyek elvégzése a bérlet
idotartama alatt a bérl6t terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthato be
a bérbeado fele.

e A Bizottsdg bérbeszamitashoz hozzajarulo dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda
megkéti a Bérbeszamitisi megillapodast a bérifvel, ami utin kezdédbet csak el a
felujitasi munkalatok elvégrése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti
elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatasi
Iroda munkatdrsai leigazoljak a bérlé megkeresését kGvetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

e A bérlé az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrél az Onkorményzat, mint vevé
részére szamviteli és addjogszabélyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében
torténd benyujtasat kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat
egydsszegben, a kovetkez6 havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6 részére. A Bérlo
ezt kovetben a bérbeszamitds idOtartamara, a bérbeszamitis levondsa utdn fennmaradt
osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado6 altal el6irt havi bérleti dij
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és a Bérld altal a targyhoban beszamitand6 Gsszeg kiilonbozetét kételes a Bérlé a bérleti
szerzodésben szerepld hataridbig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

Alulirott,

....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: ..................)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allo,

Budapest VIIL, .oooiiiiiiiiiiiiie e e szam alatti, (hrsz.:
................ } utcai/udvari bejdrata, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd
............. m® alapterilletii  helyiségre  bérbeszamitdsi  kérelmet nydjtok  be,
............................................... Ft Osszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megdllapithaté miszaki
allapotaval tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsaval kaposolatos, a bérbeadot terheld
helyredllitasi koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése
elétt, a bérbeadd részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeado ahhoz hozzéjarult, az erre
vonatkozd bérbeszamitdsi megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitids megkezdése
el6tt és alatt bérleti dij és egyéb koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben
végzend6 atalakitdsi munkdlatokhoz, a bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok
megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a bérbeadot terhelé munkalat, vagy a
koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem,
a helyiséget a végezni kivént tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséara
okot adé koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koOltségemre vissza kell
allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest
72 5 1 szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2
alapteriiletl helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a
palyazat 14. szamu melléklete.

Budapest, 20.......ccoiviiiiii
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ligyvezetd/vezetd tisztségviselo cégszerii alairdsa

49



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

FN 1o | PR O PSP PSP S (név) egyéni
vallalkozd (SZEKNELY: .. ..viviriiiii i ; vallalkozoi
igazolviny szama: ............eeeew ;. vallalkozoi igazolvany kiallitdsdnak iddpontja:
................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonsban allo,
Budapest VIIL, ..coioviiiniiiiiiiiiii e szam alatti, (hrsz.:

................ } utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd

............. m® alapterlileti  helyiségre  bérbeszamitasi  kérelmet nyGjtok  be,

............................................... Ft 8sszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettemn, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki
allapotaval tisztaban vagyok.

Tudoméasul veszem, hogy a helyiség helyredllitdsdval kapcsolatos, a bérbeadét terheld
helyreallitasi koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkalatok megkezdése
elott, a bérbeado részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre
vonatkozo bérbeszamitasi megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése
el6tt és alatt bérleti dij és egyéb koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben
végzendd atalakitasi munkdlatokhoz, a bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok
megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a bérbeadét terheld munkalat, vagy a
koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem,
a helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szlikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondésdra
okot add koriilmény, valamint a helyiség eredeti llapotat sajat koltségemre vissza kell
allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest
VI, e e e szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedo ............. m2
alapteriiletl helyiségben végzend6 felujitasi munkélatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a
palyazat 14. szdmt melleklete.
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Budapest, 20

........................................

...........................................

egyéni villalkozd
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15. sz. meliéklet

Bérbeszdmitdsi megallapodas

amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Jozsefviarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovéabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

NEV

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakeim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Flektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kozott .......... eee NAPJAN .iraraenn. idOre, veveseenes napjaig érvényes
bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............ szam alatt talalhatd

veeeeee I’ alapterileti nem lakds céljara szolgdlé helyiség vonatkozdsaban.
A Bérld a helyiségben a Bérbeadét terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok kéltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerzbdd felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az altala benynjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

............... szami hatérozatéban elfogadott felujitasi ¢s korszerlsitési munkdkat elvégzi
...... , = Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft) Osszegben a sajat

kivitelezésében. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeaddt terhels feldjitisi és korszer(isitési munkélatok kore
nem teljes korli. Szerzodd felek rogzitik, hogy a feltjitasok a [....] falakkal koriilhatérolt
[...] m* alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama
alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszeri hasznalatat Ggy a hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy —
kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan - a Bérld kotelezettsége. Szerz6d6 felek
rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzodés targyéat
képez0 helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.

3. Jelen Bérbeszdmitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatirideje a
megallapodas alairasat kévetd 180 nap.
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A Bérlének a munkalatok befejezésére megdllapitott hatdrid6 lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkélatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irod4janal, amely
a munkak elvégzését az eldzetesen benytjtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellendrzi, €és arr6l a Bérld jelenlétében és alairdsival bérlemény-ellendrzési
jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlé a jelen megdllapodas elétt az engedélykoteles
munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltosagi, ANTSZ,
tarsashazi kozgyliilési, hatoségi stb.) engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti
kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége el6re nem léthaté miiszaki-épitészeti
probléma felmerlilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a
tSbbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérld és a Bérbead6é a bérbeadéi
jogkor gyakorl6ja hozzdjaruldsa alapjan el6zetesen megéllapodtak. Ha valamelyik munka
nem készill el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az 4tadas-atvételi
jegyzOkonyvben, a bérbeszamitds Gsszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értekével csokkenteni kell.

Szerz6d6 felek megéallapodnak, hogy a Bérlé a munkélatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkdlatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott kérokért a Bérlo tartozik felel6sséggel.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas netté Gsszegét a bérld altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szdmla benyujtdsdt kovetben a Bérbeadé 4altal kiallitott utalvanyrendelet
kiallitdsat kdvetd hénaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennslldsa alatt a helyiség bérleti
dijaba ...... honapon keresztiil ... ««s» = Ft netto bérleti dij dsszegéig beszamitjik.
A bérleti dljba nem szamit bele az AFA és a kdziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak.
A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeado a Bérlének a jelen megallapodis 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kdlcsdndsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitisanak feltételei a kivetkezdk:

-  az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzOkdnyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegér6l a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl6 bérlemény-ellendérzési jegyzOkonyv felvételét kvetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a bérbead6é nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
részére az aldbbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Vevo szekhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vevo adészama: 15735715-2-42

- a Bérld dital kiéllitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitss a
bérleti dij netté dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsdra nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett feldjitasi munkakhoz
szilkséges vdasarolt anyagokrdl és szolgéltatisokrél a Budapest VIIL. keriilet
J6zsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nydijt be az elszémoléshoz,

- szémla kidllitdsdra jogosult Bérlé estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a

leigazolt munkar6l az dsszeget a Budapest VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,

a benytjtott szamldknak a szamviteli és addjogszabdlyoknak meg kell felelniiik.
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10.

11.

12,

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehet6ségét elvesziti. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi
id6szak a szamla kiallitasat kdvetden kezdédik meg.

A szamviteli és addjogszabélyoknak megfeleld szamla hatdridSben torténd benytjtasat
kovetden a Bérbeadé az 5. pontban megjel6lt honapra vonatkozé bérbeszamitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kivetkez6 havi szdmlaval egyidejfileg kiildi meg a
Bérlo részére. A Bérld ezt kdvetben a bérbeszamitds idotartamara, a bérbeszamitas
levondsa utdn fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szadmlat kap havonta. A
Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhoban beszamitando dsszeg
kiilonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzidésben szerepld hataridéig megfizetni.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utédni bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, €s az arra
igényelheté beszamitast vagy megtéritést a bérbead6i jogkSr gyakorloja jogosult
elbirlni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Otjan valé megtérillése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott 6sszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt n. rendes felmondéssal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a

bérleti szerz6dés megsziintetésére kizos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknéveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésér6l szolé Onkorményzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

Bérbead6 kikéti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitdsi igényét nem érvényesitheti.

Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbdl all. Jelen
megéllapoddsban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyadoak.,

Budapest, ........ censenes

seas

a Budapest Jozsefvirosi Onkorminyzat NEV

------------------------------------------------------------------------------------------------------

bérbeado megbizasabol eljaré Jozsefvarosi UGYVEZETO NEVE

Gazdalkodasi Kézpont Zrt, tigyvezetd

Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi

igazgaté

Pénziigyileg ellenjegyzem:

.........................................
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Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
2. sirseresireeesess. SZAmU hatdrozat
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16. sz. meliéklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kévetkezd szdveget kell feltiintetni:
» Budapest VIII kerillet, Jozsef krt. 19. szam alatti, 36415/0/A/1 helyrajzi szdmu nem lakds
céljdra szolgdalo helyiség bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazoldst kell csatolni az
ajdnlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmdt a kovetkezd sorrendben kell §sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni véllalkozas
eseten)

4.  FEredeti, 30 napnidl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet

bejegyzésérol (jogi személy/szervezet esetén)

Aldirdsi cimpéldany eredeti példdnya vagy mdsolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk elbirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a

cég képviselje irja ala

Pélyazati dokumentacié megvasarlasard] sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajénlati biztositék befizetésér6l sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol, végrehaitasi eljarasrol (4.

sz. melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési
képességrdl, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat ado és adok mddjara behajthatd koztartozasrdl; Kiiréval szemben fenndlld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

12. NAYV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

13. Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvirosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. 11. em.)

14, Bérbeadéval szemben fennilld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083
Budapest, Or u. 8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamro] (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosiganak igazolésara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20, Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koliségvetés

i

L,
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