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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényillas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat, mint elado és a Futureal New Ages Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL emelet, addszama: 25282256-2-42,
cégjegyzekszama: 01-09-206007; statisztikai szamjele: 25282256-6810-113-01 képviseli: Tatar Tibor
lgyvezetS, képviseletében eljar: Ringbauer Karoly meghatalmazdssal), mint vevd 2019. szeptember 30.
napjan adasvételi elbszerzodést kotottek a Budapest VIIL, Témd utca 23/A. szdm alatti, 36194 helyrajzi
szamon nyilvantartott, valamint a Budapest VIIL, Tomd utca 23/B. szdm alatti, 36193 helyrajzi szémon
nyilvantartott kivett lakohdz, udvar, gazdasgi épiilet ingatlanokra. A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 672/2019. (V1.24.), és a 849/2019. (VIIL.12.) szdmd hatdrozatok alapjan azzal, hogy eladé el
kivanja adni az ingatlanokat azok kiiiritését kovetden, vevd pedig véllalta a bontast és az ingatlanok
beépitéset. Az ingatlanok kitiritésének legkésébb 2021, szeptember 30-ig meg kell torténnie.

Az ingatlanok egyiittes vételara 430.920.000,- Ft. Vevd az eldszerzddés megkotését megeldzden
86.178.000,- Ft Gsszeget ajanlati biztositék cimén megfizetett. A vételarbdl fennmaradé 344.742.000 Ft-ot
vevo a végleges adasvételi szerzodés megkotését kovetden teljesiti.

A Budapest VIII., Témé utca 23/B. szim alatti lakoépiilet kiiiritése megtdrtént.

A Futureal New Ages Kt képviseletében meghatalmazassal eljard Ringbauer Karoly, azzal a kéréssel fordult
a Vagyongazdalkodasi Igazgatésaghoz, hogy tekintettel arra, hogy a Budapest VIIL, Tomé utca 23/B. szam
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alatti ingatlan kiliritése megtdrtént, felek a Budapest VIIL, Témo utca 23/B. szam alatti ingatlanra vonatkozd
végleges szerz6dést kiilon-kiilon, a jelen esetben a Budapest VII., Témo utca 23/A. szdm alatti ingatlanra
vonatkozo végleges adasvételi szerz6déstdl elkiildnitve mar most kdssék meg.

A Futureal New Ages Kft javasolja az egyes ingatlanok vételardt azok telekteriiletének (962 m?, 557 m%)
aranyaban meghatarozni, amely szamitds alapjan a Budapest VIH., Témé utca 23/B. szam alatti ingatlan
vételaraként 158.147.640 Ft, a Budapest VIII., Tomd utca 23/A. szdm alatti ingatlan vételaraként
272.772.360 Ft Osszeg keriil meghatdrozasra. Ezen vételdr felosztds alapjan az ingatlanok egyiittes
vételarabdl Vevo altal korabban megfizetett 6sszegb6l felek a Budapest VIII., Tomd utca 23/B. szam alatti
ingatlan vételarrészleteként 31.627.326 Ft, a Budapest VIII, Témé utca 23/A. szam alatti ingatlan
vételarrészleteként 54.550.674 Ft Gsszeget ismernek el.

Futureal New Ages Kft vallalja, hogy a Budapest VIIL, Témé utca 23/B. szam alafti ingatlan vételarabol
hatralévd 126.520.314 Ft dsszeget — az eldszerzddésben foglaltakrol eltéroen, amely az adasvételi szerzodés
megkotésétdl szamitott 60 naptari nap — a végleges addsvételi szerzodés aldirdsat megelozben megfizeti és
vallalja, hogy az ingatlan bontiséra kiadott bontasi engedélyt, és bontasi miiszaki leirast az adésvételi
szerzOdéshez csatolja. Futureal New Ages Kft kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben a Budapest
VIII., Tomé utca 23/B. szdm alatti épiilet bontdsa kivetkeztében a Budapest VIIL, Témd utca 23/A. szdm
alatti épilletben a még ott lakok lakhatasat veszélyeztetd karosodas keletkezne, azt sajat koltségitkon
helyreallitjak, balesetveszélyes allapot kialakuldsa esetén intézkednek az érintett laké ideiglenes
lakhatasénak biztositasérol, amig az Onkorményzat altal biztositott lakasba nem kéltozhet.

Javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet jaruljon hozza a Futureal New Ages Kft kérésére az ingatlan-
nyilvantartasban a 36193 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Témé utca
23/B. sz4m alatti, mieldbbi és a 36194 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Tomo
utca 23/A. szam alatti kivett lakéhaz, udvar ingatlanokra vonatkozo végleges adasvételi szerzodés kiilon-
kiilén torténd megkdtéséhez — médositva a 672/2019. (V1.24.) és a 849/2019. (VII.12.) szdmi hatarozatokat
- azzal a feltétellel, hogy a Budapest VIIL, Tomd utca 23. szam alatti ingatlan esetében a 126.520.314 Ft
fennmaradd vételarat vevd a végleges szerzddés megkotését megeldzOen megfizeti, az ingatlan bontasara
kiadott bontasi engedélyt €s bontasi miszaki leirast csatolja és betartasira kotelezettséget vallal.
Amennyiben a Budapest VIIL., Témé utca 23/B. szam alatti éplilet bontasa kdvetkeztében a Budapest VIII.,
Témé utca 23/A. szam alatti épiiletben a még ott lakok lakhatdsat veszélyeztetd karosodas keletkezik, azt
sajat kdltségen helyreéllitja, amennyiben a lakasban torténd tartdzkodds balesetveszélyessé vélik, akkor a
lehetd leghamarabb sajat kdltségen intézkedik az érintett lako ideiglenes lakhatasanak biztositasardl arra az
id6szakra, amig az érintett laké az Onkormanyzat altal felujitott végleges lakasba koltdzhet.

IL. A beterjesztés indoka

A déntés meghozatalara a képviseld-testiilet jogosult.

H1I. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés az Onkorményzat szamara kedvezd, mivel
hamarabb jut bevételhez.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonard! és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
66/2012. (X1L. 13.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja alapjan az 500 millié Ft-ot meg
nem haladé értékli vagyon tulajdonjoganak atruhdzasdval kapcsolatos dontés a KépviselO-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga hataskdrébe tartozik.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti €3 Mikodési Szabalyzatardl szol6 Budapest Févaros VI keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testillet 36/2014. (XI. 06.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag hatiskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szole 27/2021. (1.29.)
szaml kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tdmeges
megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a tovabbiakban: koromavirus vilagjarvany)



kévetkezményeinek elharitdsa, a magyar &llampolgarok egészségének és életének megdvisa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapesolodod egyes torvények modositasardl sz616 2011, évi CXXVIIIL
torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési Snkormanyzat
képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés meghozatalira a
polgadrmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatdrozat elfogadésat.

Mellékletek:
1. sz.melléklet: kérelem

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (IL. ) szAmi hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Témé utca 23/B. szam alatti, 36193 helyrajzi szimu, és a Budapest VIIL.,
Témd utea 23/A. szam alatti, 36194 helyrajzi szamon nyilvintartott ingatlanokra kiilon-kiilon
megkdtendo végleges adasvételi szerzédés jovahagyasirol

A Képvisel6-testiilet Gigy dint, hogy

1.) hozzdjarul a 35193 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL Kkeriilet, Tomd
utca 23/B. szam alatti ingatlanra és a 35194 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Témo utca 23/A. szam alatti ingatlanokra a Futureal New Ages Kft-vel kiilon-kiilon megkstendéd
onallo adasvételi szerzodés megkitéséhez — elsbdlegesen a Budapest VIIL., Témd utca 23/B. szam alatti
ingatlanra vonatkozban azzal a feltétellel, hogy a 126.520.314 Ft fennmaradé vételarat vevd a végleges
szerzddés megkotését megeldzen megfizeti, az ingatlan bontasara kiadott bontasi engedélyt és bontasi
miszaki leirast csatolja és betartasara kotelezettséget vallal. Amennyiben a Budapest VIII., Témé utca
23/B. szam alatti épiilet bontdsa kovetkeztében a Budapest VIIL, T6mo utca 23/A. szam alatti épiiletben
a még ott lakok lakhatasat veszelyeztetd karosodas keletkezik, azt sajat koltségen helyredllitja,
amennyiben a lakasban t6rténé tartézkodas balesetveszélyessé valik, akkor a lehetd leghamarabb sajat
kdltségen intézkedik az érintett lako ideiglenes lakhatdsanak biztositasardl arra az idoszakra, amig az
érintett laké az Onkormanyzat altal felGjitott végleges lakasba kltozhet. A Vevd beépitési kotelezettsége
a Budapest VIII., Tomé utca 23/B. szam alatti ingatlanra vonatkozéan fennall, azonban annak hatarideje
a Budapest V1L, T6mo utca 23/A. szam alatti ingatlan adasvételi szerzodésében keriil régzitésre.,

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt.-t az 6nallé adasvételi szerzddés megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdatkodasi igazgatdja
Hatdridé: 2.) pont esetében 2021. marcius 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
maodjara: a honlapon.

Budapest, 2021. februar 15.

Kovécs Ot16 sk.
igazgatosagi elndk
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l6zsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

1084 Budapest, Or utca 8.

Novaczki Fieonora vagyongazdalkodasi igazgaté részére

Budapest, 2021. februar 03,

Targy: Budapest Vill. keriiet, Tomd utca 23/B. szam alatti ingatian végleges adasvételi szerzédése

Tisztelt Novaczki Eleondra!l

Budapest Févaros VIlL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-
67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01), mint eladé meghataimazasdbsl
és megbizdsabol eljdro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 25292499-2-42, cégiegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-6832-
114-01}, mint eladd (tovébbiakban: ,Eladé”) és a Futureal New Ages Korlatolt FelelGsségli Tarsasdg
(székhelye: 1082 Budapest, Futé wutca 47-53. Vil emelet, addszéma: 25282256-2-42,
cégjegyzékszama: 01-09-206007; statisztikai szdmjele: 25282256-6810-113-01), mint vevd
(tovdbbiskban ,Vev8”) 2018, szeptember 30-an adasvétell eldszerzddést (tovdbbiakban
LElOszerzédés™) kotdttek a Budapest VHI. kerllet, 36194 és 36193 helyrajzi szamu, természetben
Tomé u. 23/A. szém alatt taldbthatd kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet, és Tomé u. 23/B. szdm
alatt taldlhatd kivett lakohadz, udvar megnevezés(i ingatlanok (tovabbiakban ,Ingatlanok”)
értékesitésére.

Az Eldszerzddéshen felek az Ingatlanok egyiittes vételaraként 430,920.000,- Ft. Osszeget hataroztak
meg.

Vevi az ElfszerzGdés megkitését megeldzden fenti vételdarbol 86.178.000,- Ft. vételarrészt
megfizetett,

Az ElGszerz8dés szerint az Ingatlanok végleges adasvételi szerzddésének megkdtésere az Ingatlanok
Elado altali kilritesét kbvetd 30 napon beilil, mig a vételdr hatralévd részének, 344.742.000,- £t
dsszegnek megfizetésére a végleges adasvételi szerzédés megkGtését kivetd 60 napon belil kerlil

soT,

Alulirott Futureal New Ages Kft. eziton azzal a kérelemmel fordul T. Vagyongazdilkodasi
lgazgatdsaghoz, hogy — tekintettel arra, hogy tudomasunk szerint a Tomdé u. 23/B. szam alatti
ingatlan feljes kitiritése megtértént - felek a Tom& u. 23/B. szdém alatti ingatlanra vonatkozd vegleges
adasvételi szerzdést a Tomd u. 23/A. szam alatti ingatlanra vonatkozo végleges adasvételi
szerzddéstdi elkiilonitve kissék meg.

Futureal New Ages Kft. javasolia az egyes Ingatlanok vételdrat azok telekteriletének ardnydban
meghatérozni, mely szamitas alapjdn a Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan vételdraként 158.147.640,-
Ft., mig a Tomd u. 23/A. szam alatti ingatian vételdraként 272.772.360,- Ft Osszeg keriiine
meghatarozasra. Ezen vételdr felosztas alapjdn az ingatlanok egyliftes vételdrdabol vevd altal
kordbban megfizetett Osszeghdl felek a Tomd u. 23/B. szam alatti ingatlan vételdrrészleteként
%1.627.326,- Ft., mig a TOmé u. 23/A. szédm alatti ingatlan vételarrészleteként 54.550.674,- Ft.

dsszeget ismernek el.
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Futureal New Ages Kft. vallalja, hogy a Tomé u. 23/B. szdm alatti ingatlan vételdrdbdl hatralévs
126.520.314,- Ft. dsszepet az Elgszerz8déshen meghatdrozott — a végleges adasvételi szerz@des
megktitését kdvetd 60 napos - hatdridével ellentéthen a Tomé& u. 23/B. szém slatti ingatlanra
vonatkozd végleges addsvételi szerzddés megkotését megeldzden megfizeti.

Ugyancsak vallaljuk, hogy a Tomé u. 23/A. szam alatti ingatlan késébbiekben megkttends végleges
adasvételi szerzédéséhez kapcsolédd hatrafévd 218.221.686,- Ft. Gsszegl vételdrrészlietet a Tomé u.
23/A. szam alatti ingatlanra vonatkozo végleges adasvételi szerzédés feltételének bekovetkezését
kivetSen, de még a Témd u. 23/A. szédm alatti ingatlanra a keésébbiekben megkotendd végleges
adasvételi szerzédés aldirasat megeldzéen megfizetjiik.

Fentieken tdlmenden Futureal New Ages Kft. vallalja, hogy a Témd u. 23/B. szdm alatti ingatlan
végleges adasvételi szerzédéséhez csatolja az ezen ingatlan bontdséra kiadott bontdsi engedélyt és
bontasi miiszaki leirast, melynek betartdsdra a szerzidésben kidtelezettséget vallalunk.

Tovdbbd a Tomé u. 23/B. szam alatti ingatlan vonatkozdsdban megkdtendd végleges adasvételi

szerzédéshen kételezettséget vallalunk, amennyiben a Tomd u. 23/8. szam alatti épiilet bontdsa
kovetkeztében a Tomé& u. 23/A. szam alatti épliletben a még ott lakék lakhatasat veszélyeztetd
karosodas keletkezne, azt sajat koltséglinkdn helyredllitjuk, azon nem vart esethen pedig, ha a
lakasban torténd tartdzkodas balesetveszélyessé valna, akkor a lehetd leghamarabb sajat
koltségiinkre intézkediink az érintett laké ideiglenes lakhatdsanak biztositasarol azon idészakra, amig
az érintett lakod a részére a Budapest Févaros VIl keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat ltal felujitott

végleges lakasba atkdltdzhet.

Kérem T. Vagyongazdaikodasi lgazgatdsagot, fentiek alapjdn tamogassdk a Tomd u. 23/B. szam alatti
ingatlanra vonatkozd végleges addsvételi szerzddés mieldbbi megkdtését, és az ehhez szlkséges

intézkedéseket megtenni sziveskedjenek.

Tisztelettel:

“\:\j\ | \(—@LLW

Ringba;uer Karoty meghatai}nazott
Futureal New Ages Kft.
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