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A dintésre az SZMSZ szerint hataskirrel rendelkezik:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az STMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szdmu hatdrozata alapjin feliilvizsgalatra keriiltek a 2020.
évben a Jozsefvarosban civil tevékenységet végzd szervezetek és bérleti szerzddésiik. A fenti
hatdrozatban szereplé szempontok alapjan dsszeallitott 2019. évi szakmai beszamolokat, és a 2020.

évre vonatkozo szakmai terveket az alabb felsorolt civil szervezetek nyujtottak be,
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A Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetiségi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag 34/2020. (IX.
22.) szamu hatdrozataban a tablazatban feltiintetett szervezetek altal benytjtott szakmai beszamolot
és szakmai tervet elfogadta, egyuttal a fenti szervezetek részére tovabbra is javasolta a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kouzteriilet-hasznositdsi Bizottsagnak ezen kedvezményes bérleti dij
fenntartasat.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvények modositdsarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét gyakorld polgarmester a 40/2021. (1.28.)
szamu hatarozataban ugy dontott, hogy:

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/A. szam alatt bérelt 36274/0/A/2
hrsz.-i 94 m’ alapteriiletli, valamint 36274/0/A/3 hrsz.-u 165 m’ alapteriiletli, nem lakas
céljara szolgald helyiségek tekintetében a Ferencvarosi Football Club Egyesiilet részére a
2020. januér 1-t61 2020. december 31-ig tarto idészakban a bétleti dijnak a mindenkori kozos
koltség (a hatirozathozatal idSpontjdban 41.640,- Ft/ho) dsszegével megegyezé mértékii
bérleti dij + AFA dsszegen torténd megallapitasahoz a koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
megfizetésének kotelezettsége mellett. A bérlé a hozzdjarulds megtagadasa miatt 2020. januar
1. napjaté] a bérleti szerzodésében megallapitott és a bérleti szerzddés rendelkezésel szerinti
Bsszegli bérleti dijat koteles fizetni.

2.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 65. szim alatt bérelt 36128/3/A/57
hrsz.- 58 m’* alapteriiletli, nem lakis céljara szolgald helyiség tekintetében a Fiatal
Uvegmiivészek Egyesiilete részére a 2020. januar 1-t61 2020. december 31-ig tart¢ idoszakban
a bérleti dijnak a mindenkori kozds kiltség (a hatarozathozatal id6pontjaban 15.370,- Ft/ho)
dsszegével megegyezé mértékii bérleti dij + AFA §sszegen torténé megallapitdsdhoz a
koziizemi és kilénszolgaltatdsi dijak megfizetésének kotelezettsége mellett. A bérlé a
hozz4jarulds megtagadasa miatt 2020. janudr 1. napjatol a bérleti szerzOdésében megallapitott
és a bérleti szerz6dés rendelkezései szerinti 6sszegil bérleti dijat koteles fizetni.

3.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 112. szam alatt bérelt 35491/0/A/38
hrsz.-4, 193 m’ alapteriiletii, nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a Szigomy-
lititirs a Komplex Pszicho-szocidlis Rehabilitaciéért Kozhaszni Nonprofit Kft. részére a
2020. januar 1-t61 2020. december 31-ig tarto idészakban a bérleti dijnak a mindenkori kozos
koltség (a hatirozathozatal iddpontjaban 34.638,- Ft/hé) dsszegével megegyezd meértékii
bérleti dij + AFA Gsszegen t6rténd megdllapitasahoz a koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
megfizetésének kotelezetisége mellett. A bérlé a hozzéjérulas megtagadasa miatt 2020. januar
1. napjatél a bérleti szerzédésében megallapitott és a bérleti szerzodés rendelkezései szerinti
Osszegl bérleti dijat koteles fizetni.

A dontést a polgarmester a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elbterjesztése alapjan hozta
meg a polgarmester arra valé hivatkozassal, hogy a fenti szervezetek hataridén tal nyutottak be
szakmai beszdmoldjukat és szakmai terviket. A 248/2013, (VL19.) szami képviselo-testiileti
hatarozat 27. pontja szerint a szervezeteknek a szakmai terviiket minden év marcius 15-ig, mig a
szakmai beszamoldjukat majus 31-ig kell megkuldemuk A fentiekhez képest Ferencvarosi
Football Club Egyesiilet beszamol6it 2020. jilius 20. napjan, a Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete
beszamol6éit 2020. jinius 11. napjan, a Szigony-utitairs a Komplex Pszicho-szocialis
Rehabilitaciéért Kozhaszni Nonprofit Kft. beszamoléjat 2020. janius 12. napjan nyujtotta be. A
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a szervezetek kedvezményes bérleti dijanak
megallapitasara irdnyuld elSterjesziését elsé izben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kézterillet-hasznositasi Bizottsag 2020. oktdber 29-ei {ilésére terjesztette eld. Amennyiben a fenti
dontéssel azonos tartalommal sziiletik ekkor a dontés még nem okozott volna ardnytalan sérelmet a
bérloknek.
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Tekintettel azonban arra, hogy a dontés mar 2021-ben szilletett meg, a fenti szervezetekre
aranytalan terhet réna, ha a 2020. évi bérleti dij elGirasaikat egyszerre és visszamendlegesen
valtoztatna meg az 6nkormanyzat, igy javasoljuk a 40/2021. (1.28.) szamu polgarmesteri dontés 1-
3.) pontok visszavondsat, ¢s a kedvezmény megadasat a fenti szervezetek részére is.

A kedvezmény biztositasa az alabbi szervezetek bérleti szerzGdéseit érinti:

Bérleti Bérlemény
sorszam Név Adédszam Székhely szerzodés Cim/hrsz/
idétartama alapteritlet
2194 T Ull6i it 66/A.
F irosi Football ura, 36274/0/A/2
L |Club Egyesiilet | 18197567- | Vasitw.9.  [2015.07.07.- |g/ 2
képviseli: 1-13 2025.12.31. | {mgi 4t 66/A.
Nagy Lajos Laszlé 36274/0/A/3,
165m’
Fintal Uvegmiiviszek |00 |0 2014.10.13, . | Prater u. 65.
2. Kozhasznu Egyesiilete 5 Kl'l’ fapes’, hatd e l. ~ | 36128/3/A/57,
képviseli: 1-4 10o aragé u. atarozatlan 58 m?
Szanté Tamas .
Szigony-ititars a
Komplex Pszicho-
szocialis 1083
3 Rehabilitacidért 14610561- Bud 2014.07.28. - | Barossu. 112,
: Kizhaszni Nonprofit |1-42 Pu’ apest,4 4 hatirozatlan | 35491/0/A/38,
Kft. riter u. 44. 193 m?
képviseli: Gordos
Erika Julianna

A kedvezmény biztositasival a szervezetek 2020. évi elGirasai az alabbiak szerint alakulnak:



Ferencvarosi Football Club Egyesiilet altal bérelt Budapest VIIIL. keriilet, U6i 6t 66/A. szam
alatt taldlhaté 36274/0/A/2 hrsz.-i 94 m? alapteriiletii helyiségre a CPR Vagyonértékels Kft. altal
2019, november 7.napjdn készitett és Bartfai Laszl6 fliggetlen szakérto altal 2020. julius 21. napjén
aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 13.930.000,- Ft. (1 m*re esé forgalmi
érték 148.191-Ft.) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a
hel'yiségben végzett tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzoval szamitott bérleti dij 69.650,- Ft/hé
+ AFA.

Ferencvarosi Football Club Egyesiilet altal bérelt Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66/A. szim
alatt talalhat6 36274/0/A/3 hrsz.-a 165 m’ alapteriiletii helyiségre a CPR Vagyonértékeld Kft. altal
2019.0ktéber 29, napjan készitett és Bartfai Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2020. jilius 21. napjan
aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 91.680.000,-Ft. (1 m’-re esd forgalmi
érték 555.636-Ft.) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével a
hel'yiségben vegzett tevekenységhez tartozo 6 %-0s szorzoval szamitott bérleti dij 458.400,- Fi/hé
+ AFA.

Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete altal bérelt Budapest VIIL keriilet, Priter u. 65. szam alatt
talalhato 36128/3/A/57 hrsz.-a 58 m® alapteriiletii helyiségre a CPR Vagyonértékeld Kft. altal
2019.oktdber 21. napjan készitett és Bartfar Laszlé fliggetlen szakértd altal 2020. jalius 2. napjan
aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 16.460.000,- Ft. (1 m’-re esé forgalmi
érték 283.793-Ft.) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a
helyiségben végzett tevékenyseghez tartozo 6 %-os szorzéval szamitott bérleti dij 82.300,- Ft/hé
+ AFA.

Szigony-utitirs a Komplex Pszicho-szocidlis Rehabiliticiéért Kozhasznit Nonprofit Kft. altal
bérelt Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 112. szam alatt taldlhaté 35491/0/A/38 hrsz.-a, 193 m’
alapteriileti helyiségre a CPR Vagyonértékeld Kit. altal 2019.0ktdber 23. napjan készitett és Bartfai
Laszlo fliggetlen szakértd altal 2020. jinius 26. napjan aktualizalt értékbecslése szerint a helyiség
forgalmi értéke 95.450.000,- Ft. (1 m“-re esd forgalmi érték 494.560-Ft.) A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 Y%-anak figyelembevételével a helyiségben végzett tevékenységhez tartozo 6 %-
os szorzéval szamitott bérleti dij 477.250,- Ft/hé + AFA.

. . . . | Brutté bérleti | Javasolt havi netto
Bérlemény Szamitott havi ek < . 4 oee x
sor- . . c v coaee qre | dij hdtralék bérleti dij
. Név Cim/hrsz/ netto bérleti dij . e er e
szam .. 2021. 01. 31-ig : (a kozds koltséggel
alapteriilet Ft o o .
Ft egyezo dsszegii) Ft
Ulléi vit 66/A.
36274/0/A/2 69,650 Ft/h
F L 94 m? .650,-Ft/hé
1 |y orencvarosi 4 m 83.828 -Ft 52.000,-Ft/hé
Football Club . 458.400.-Ft/hé
Egyestilet Ullsi at 66/A. i
36274/0/A/3,
165m’
Fiatal
& o Prater u. 65. .
2. Ufegmuve’szek 36128/3/A/57, 82.300,-Ft 0,-Ft 18.386,~Ft/hé
Koézhaszna 2
. 58 m
Egyesiilete
Szigony-utitars
a Komplex
3. | Pszicho-szocidlis | Baross u- 112. 477.250,-Ft 0,-Ft 45.180,-Ft/ho
ez ecz . | 35491/0/A/38,
Rehabilitacidért 2
M R 193 m
Koézhaszni
Nonprofit Kft.
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Javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviseli-testiilet jaruljon hozzi a fenti tiblazatban szereplé civil
szervezetek részére a kedvezményes bérleti dij 2020. évre torténé fenntartasihoz, a bérleti
szerzOdésekben szereplé egyéb feltételek valtozatlanul hagyisa mellett, tekintettel arra, hogy az
elfogadott beszdmolok alapjan a fenti szervezetek a helyiségben havonta legalibb 8 alkalommal
folytatnak tevékenységet, és az Onkorményzat a tovabbiakban is folyamatos bevételhez jut, amely
fedezi a szamara eldirt k6z6s koltséget, tovabba a civil szervezetek tevékenységiikkel segitik az
Onkormanyzatot kotelezden ellatandé feladatai elvégzésében. A 40/2021. (1.28) szamu
polgarmesteri dontés 6ta két civilszervezet a teljes tartozasat kiegyenlitette, igy veliik szemben nem
all mar fenn kizard ok.

A hiatralékkal rendelkezd szervezet részére azzal a Kikotéssel javasoljuk a kedvezményes
bérleti dij megadasat, hogy a hatralékot a hatarozatrdl sz6l6 tudomasszerzéstol szamitott 15
napon beliil koteles kiegyenliteni.

I1. A beterjesztés indoka

A kedvezményes bérleti dij engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
tisztelt Képviselo-testiilet jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A kedvezményes bérleti dij engedélyezésével az Onkormanyzat plusz bevételhez nem jut, azonban
a megallapitott bérleti dij fedezi a helyiségek utdn megfizetett kdzos koltség Gsszegét, tovabba a
civil szervezetek tevékenységiikkel segitik az dnkormanyzatot feladatai ellatasaban.

A dontés az Onkorméanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét csokkenti, a kedvezményes bérleti dij az
érintett szervezetek szdmara nyujtott kozvetett timogatdsnak mindsiil. A dontés pénziigyi fedezetet
nem igényel.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szoloé 36/2014. (X1.06.)
Onkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgdlé helyiségek -elidegenitésének feltételeirdl sz6lé Onkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérél szolé onkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadédsanak feltételeirdl sz6lé onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo énkorményzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolo 27/2021.
(1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Korminy az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyezietd tOmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes térvények médositasarol szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testilletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A 248/2013. (V1. 19.) Képvisel6-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa.
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A Képvisels-testiileti hatarozat 26. c) pontja értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzé szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan
a bérleti dij mértékét a mindenkori koz6s koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd
dsszegben hatdrozhatja meg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet.

A Képviselé-testiileti hatarozat 29. pontja alapjdn a szakmai terv és a szakmai beszamold
értékelésére és elfogadasara az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezé szakmai bizottsaga jogosuit.
Amennyiben a szakmai bizottsag a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, Ggy az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodd tevékenységhez kapesolodd bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kitelezettségeinek nem tesz eleget, ugy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol
visszamenélegesen az aktualis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem
civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld Ssszegre emelkedik.

Fentiek alapjan javaslom a hatarozat meghozatalat.

Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (....) szamu
hatarozata

az onkormédnyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolédo tevékenységet végzd szervezetek
kedvezményes bérleti dijanak 2020. évre torténd engedélyezésérdl szolo hatarozat
modositasarél

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1) A Katasztréfavédelemr6! és a hozzé kapesolodd egyes térvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hatéskorét gyakorld polgarmester 40/2021.
(1.28.) szamu hatarozatanak 1.) -3.) pontjait visszavonja.

2) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i nut 66/A. szam alatt bérelt 36274/0/A/2 hrsz.-u 94
m’ alapteriilet(i, valamint 36274/0/A/3 hrsz.-a 165 m’ alapteriiletii, nem lakds celjara szolgélod
helyiségek tekintetében a Ferencvarosi Football Club Egyesiilet részére a 2020. januar 1-t61
2020. december 31-ig tartd idOszakban a bérleti dijnak a mindenkori kozds koltség (a
hatarozathozatal id6pontjaban 52.000,-Ft/ho) ésszegével megegyezé mértéka bérleti dij +
AFA 5sszegen t6rténd megallapitdséhoz a kdziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak megfizetésének
koételezettsége mellett..

3) hozza]arul a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 65. szam alatt bérelt 36128/3/A/57 hrsz.-a 58
alapteruletu nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintet¢ben a Fiatal Uvegmiivészek
Egyesuiete részére a 2020. januar 1-t6]1 2020. december 31-ig tarté idoszakban a bérleti dijnak a
mindenkori kozios koltség (a hatdrozathozatal idépontjaban 18.386,-Ft’h6) dsszegével
megegyezé mértékii bérleti dij + AFA 6sszegen torténd megallapitdsdhoz a koztizemi és
killénszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége mellett.

4) hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u. 112, szam alatt bérelt 35491/0/A/38 hrsz.-a,
193 m’® alapteriiletli, nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a Szigomy-ititirs a
Komplex Pszicho-szocidlis Rehabilitaciéért Kizhasznii Nonprofit Kft. részére a 2020.
januér 1-t61 2020. december 31-ig tart idészakban a bérleti dijnak a mindenkori kozos koltség
(a hatdrozathozatal idépontjaban 45.180,-Ft/ho) tsszegével megegyezdé mértéki bérleti dij +
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AFA Ssszegen torténd megallapitasdhoz a koziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésének
kotelezettsége mellett.

5) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t, hogy tdjékoztassa a béridket a hatdrozat 2.)-4.) pontjaiban foglaltakrél, azzal,
hogy a 2.) pontjaban foglalt hozzajarulds abban az esetben hatdlyosul, ha a bérlé a tajékoztatas
atvételétd] foglalt legkésébb 15 napon beliil valamennyi esetlegesen fennallé tartozasat rendezi.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 5.) pont esetében 2021, marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. februar 15.

Tisztelettel:

Kovics Otto sk.
igazgatosagl elnok
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