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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. TényAllas és a dontés tartalmfnak részletes ismertetése

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat, valamint a Corvin Sarok Korlatolt Feleldsségi
Térsasag koz6tt 2017. jilius 18-an fliggdben tartassal — banki hitel felhaszndldsaval adasvételi
szerzddés jott létre a Budapest VIIL., Vajdahunyad utca 9. szam (hrsz 35600) alatti telek
ingatlan vonatkozasaban beépitési kotelezcttseggel

Az adasvételi szerzédés 6.1.a) pontja alapjan a Corvm Sarok Kft val!alta az mgatlan
bintokbaadasatél szamitott két éven belill az épitésre vonatkozd jogerds épitési engedély, a
6.1.b) pontja alapjan a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szdmitott két éven beliil a
jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzését. .

Az épitési engedély a telekre 2020. 4prilis 17. napjan emelkedett jogerdre.

2019. évben telekalakitasra kerillt sor, amelynek sordn a 35600 és 35601 hrsz. telkek
egyesitésével 1.115 m® alapteriiletii telek keriilt bejegyzésre, amelynek tulajdonosa
5.570/11.150 tulajdoni hanyad aranyban a Vajdahunyad 9 Kft, 5580/11150 tulajdoni hanyad
aranyban a Corvin Sarok Kft.

Az épitési engedély az egyesitett telekre 2020. aprilis 17. napjan emelkedett jogerore, igy 60

napot meghaladé késedelembe estek.



Az adasvételi szerzddés 7.1.2 pontjara és az épitési engedély 60 napot meghaladd
késedelemre tekintettel irodank felszdlitotta a Corvin Sarok Kft-t, hogy 15.000.000 Ft kdtbért,
ezen feliil 2020. februdr 24. napjatol 2020. aprilis 17. napjaig szamitott 52 napra vonatkozdan
1.560.000,-Ft kotbért, Osszesen: 16.560.000,- Ft-ot fizessen meg a Jozsefvarosi
Onkormanyzat szamara.

A cégesoporton beliil végrehajtott portfolié rendezés keretében a Corvin Sarok Kit. (1083
Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcs6haz foldszint 4., képviseli: Szabd Balazs Janos tligyvezetd)
2020. november 19. napjan kelt adasvételi szerzédéssel atruhazta a Vajdahunyad 9 Kit-re
(1083 Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcs6haz foldszint 4., képviseli: Szabé Baldzs Janos
tigyvezetd) a 1082 Budapest Vajdahunyad utca 9. szam alatti ingatlan (35600 hrsz.)
5.580/11.150-ed tulajdoni hényadat, amely tulajdoni hanyadot az Onkormanyzat
visszavasarldsi joga terhel, és kérte a Foldhivatalt a tulajdonosvaltozas bejegyzésére.

A tulajdonjog bejegyzéshez a visszavasarlasi jog jogosultjanak, azaz a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzatnak az irasbeli hozzajaruldsa szitkséges, amelynek megtételére a
Vajdahunyad 9 Kft képviseletében Szabd Baldzs iigyvezetd kérte fel a Polgarmester Urat
2021. janudr 11-én érkezett kérelmében, tekintettel arra, hogy a tulajdonosviltozis a
visszavasarlasi jog fennallasat nem érinti.

Pik6é Andras polgarmester a 63/2021. (I1.11.) sz&mu polgarmesteri dontéssel az alabbi dontést
hozta:

1.) a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozéasaban a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest, Prater utca 6-8. A lépcs6haz
foldszint 4., képviseli: Szabo Balazs Janos tigyvezetd) és a Vajdahunyad 9 Kft. (1083
Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcséhaz foldszint 4., képviseli: Szabé Baldzs Janos
igyvezetd) kozott 2020. november 19. napjdn kelt adasvételi szerz8dés alapjan
hozzajarul, hogy a Vajdahunyad 9 Kft. az ingatlan 5.580/11.150 tulajdoni hanyadat
megszerezze, az ahhoz kapesolodé visszavaséarlasi joggal nem kivén €lni, amennyiben a
Vajdahunyad 9 Kft., a Corvin Sarok Kft. és a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
kozott 1étrejdtt adasveteh szerzddésben foglalt

- beépitési kotelezettséget
- kotbér fizetési kotelezettséget vallalja,

- tovéabba kivaltja a Corvin Sarok Kft. altal nydjtott bankgaranciat a Corvin Sarok Kft.
altal ny(jtott bankgarancia igazolasban foglaltaknak megfelel6 tartalommal,

- a visszavasarlasi jogot az Onkomnanyzat 2022. aprilis 17. napjaig fenntartja, annak
térléséhez nem jarulok hozza.

2.) felkéri a Budapest Jézsefvdrosi Onkormdnyzat képviseletében eljard Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja feltételek teljesiilése esetén a
visszavasarlasi jogra vonatkozdé nyilatkozat kérelmez6 részére torténd kiadasara.

2021. februar 16. napjan kelt leveliinkben az Elidegenitési iroda tajékoztatta a Corvin Sarok
Kft-t fenti dontésrol.

A Corvin Sarok Kft képviseletében Szabo Balazs tigyvezeté 2021. februar 16. napjan kelt
vélaszlevelében kotbérigényt mind jogalapjdban, mind oOsszegszerliségében vitatja és a
teljesitésre vonatkozo felszolitast visszautasitja és kéri a GF-55-03118/17 sz. bankgarancia
eredeti példanyanak megkiildését.

A Corvin Sarok Kft. tobb indokot hozott fel allaspontjanak alatdmasztisara, amelyeket
részletesen az eldterjesztés mellékleteként csatolt levél tartalmaz. Allaspontja fobb elemei,
hogy

- A Vajdahunyad u. 9. szam alatti ingatlant telekalakitdssal egyesitette a késdbb
megvasdrolt Vajdahunyad u. 7. szam alatti ingatlannal. Az ingatlanban taldlhato



lakésokat a tulajdonosoktél véasarolta meg, az Onkormanyzat tulajdoni hanyadanak
megszerzése véleménye szerint indokolatlanul hosszt idét vett igénybe.

- A Vajdahunyad u. 9. szam alatti ingatlanra kotott adasvételi szerzédésben rogzitett
hataridéket véleménye szerint onnan kell szamitani, amikor a két ingatlan egyesitése
megtortént, és az igy kialakult U ingatlanra épitési engedély szerzésére lehetdség
nyilt.

- A szomszédos, Vajdahunyad u. 5. szdm alatti ingatlan tulajdonosa az épitési
engedélyt — mint utébb megallapitast nyert — alaptalanul megtamadta, igy a jogerore
emelkedés honapokat késett.

- véleménye szerint a szerzodésben rogzitett kétbér mibenléte nem megallapithato.

A Corvin Sarok Kft. a szerzédésben foglalt hataridé moédositasat arra hivatkozéssal nem kérte,
mert a Vajdahunyad u. 9. szidm alatti ingatlant a Vajdahunyad u. 7. szam alatti ingatlannal
egyesiteni kivénja, ahogy azt sem jelezte, hogy az épitési engedély megszerzése a
késedelembe esik a Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlan tulajdonosa altal benyijtott
fellebbezés miatt.

Az adasvételi szerzGdéstervezet a Vajdahunyad u. 9. szam alatti ingatlant értékesitésére kiirt
palyazat része volt, az adasvételi szerz6dés tartalméara vonatkozban a pélyazat benyujtasakor a
kotbérre vonatkozd kifogast, észrevételt, modositasi javaslatot nem tett, a kotbér mértékét,
teljesitésének modjat, valamint a kotbér érvényesitésének feltételeit a Corvin Sarok Kft. nem
vitatta.

Tekintettel arra, hogy a Corvin Sarok Kft kifogasai nem jogosak, javasoljuk a késedelmi
. kotbér teljesitési jogeimén a Duna Takarék Bank Zrt. altal kiadott GF-55-003118/17. sz.
garancia nyilatkozat lehivasat,

A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi €s
K 6zteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a bankgarancia lehivasa késedelmi kotbér teljesités jogcimen. A dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XI1. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja
alapjan az 500 milli¢ Ft-ot meg nem halad6 értékii vagyon tulajdonjoganak atruhazasival
kapcsolatos dontés a Képviselo-testilet Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdga hataskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérol szélé
27/2021. (1.29.) szamu korméanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és
vagyonbiztonsagotl veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elhéritasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcesolodd egyes tdrvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a
telepillési Onkorményzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgarmester jogosuit.

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l¢ Budapest
Févaros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testillet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: SZMSZ) 7. meliéklet IV. pont 4.1.1. alpontja "
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alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatdrozat elfogadasat.
Melléklet: Corvin SarokKft. levele

Hatarozati javaslat

Budapest Févdaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ...../2021. (IIL. )
szamu hatirozata

a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szim alatti telekhez kapesolédo
késedelmi kitbér teljesitési bankgarancia lehivasarol

A verzio

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy

1.) Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint eladé, a Corvin
Sarok Kft. mint vevd kdzo6tt a Budapest VIIL., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600
helyrajzi szdm0 ingatlan vonatkozasséban 2017. jilius 18. napjén kelt adasvételi
szerzOdés alapjan a Budapest Févéaros VIII Kkeriilt Jézsefvdrosi Onkormanyzat
jogosult késedelmi kotbér teljesitése jogeimén a Duna Takarékbank Zrt. GT-55-
003118/17 sz. 15.000.000 Ft sszegli bankgarancia (Garancia Nyilatkozat) lehivasara.

2.} felkéri a polgarmestert a hatarozat 1.) pontja szerinti bankgarancia lehivasara.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: a 2. pont esetében: 2021. marcius 30.

B verzio
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint elado, a Corvin Sarok
Kft. mint vevé kozott a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozédsaban 2017. julius 18. napjan kelt adasvételi szerzddés alapjan a
Budapest Févaros VIIL keriilt Jozsefvarosi Onkormanyzat késedelmi kétbér teljesitése
jogcimén a Duna Takarékbank Zrt. GT-55-003118/17 sz. 15.000.000 Ft Osszegti
bankgarancia (Garancia Nyilatkozat) lehivasat nem keéri, azt a Corvin Sarok Kft részére
visszaadja,

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zirt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bankgarancia atadaséra,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdridé: a 2. pont esetében: 2021. mércius 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Pénziigyi Ugyosztily, Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zirt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés elGkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. marcius 1.
Kovacs Ott6 sk.

igazgatOosdgi elndk’



CORVIN SAROK KFT
1083 Budapest, Prater u. 6-8.

Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt.
Vagyongazdélkoddsi Igazgatosig
dr. Gdresds Moénika részére

Budapest,

Orutca 8.
1084

Targy: Kitbér

Tisztelt igazgatisag!

Alulirott 8zab6 Balfzs, mint a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest, Préter utca 6-8. A lépcséhaz
foldszim 4.) Ggyvezetdje, hivatkozéssal a fenti tirgyban 2021. februdr 3. napjan tarsasdgunkhoz in
levelitkre, tdjékoztatom Ondket, hogy térsasagunk az emlitett levélben irt kbtbérigényt mind jogalapjaban,
mind dsszegszerliségében vitatja, az alabbiak szerint:

1. A Corvin Sarok Kft, a leveliikkben int, 2017. jlius 18. napjin létrejtt addsvételi szerzodést a
J6zsefvérosi Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkorményzat) kotdtte meg, ennek megfeleléen az
adasvételi szerzddésben kikdtott kotbér jogosultja — ha az egyébként alapos lenne is — kizdrolag az eladé
Onkormanyzat lehetne.

All4spontunk szerint a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont Zrt. igényérvényesitének megalapozéséhoz
nyilvénvaléan nem elegendd egymagdban az, hogy az adiasvételi szerzddést az Onkorméinyzat
meghatalmazottjaként tarsasdguk kotbite meg.

Erre figyelemmel mindenekelott kérem, sziveskedjenek igazolni az arra vonatkozé jogosultsigukat, hogy a
kotbérigényt az Onkorményzat javéra ugyan, de sajét nevitkben Ondk érvényesithetik, térsasdgunkkal
szemben kbzvetlentl! és 8nalldan felléphetnek.

2. A Budapest VIILI. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szim alatti, 35600 helyrajzi szam1 ingatlanra kiadott
BP/2603/00047-4/2020. szm, 2020. 4prilis 17-én jogerdre emelkedett épitési engedély trgya az 1.115 m?
alapterfiletd, a Vajdahunyad 7. szém alatti telekkel valé egyesités utdn iétrejott ingatlan, amelyben egészen
a 2019, szeptember 19. napjan kelt adasvéleli szerzbdés teljesitéséig az Onkormdnyzat tulajdonolt
485/11150-ed hdnyadrészt,

Térsasigunk &lldspontja szerint a jogerds épitési engedély megszerzésére (majd ezt kdvetden a jogerds
hasznilatbavételi engedély megszerzésére) megallapitott hataridoket attdl az idépontté! kell szdmitani,
amikor az engedély alapjét képezo épitési telek végleges térmértékkel és végleges tulajdonosi szerkezettel
kialakult, illetve amely id6pontté! az engedélyezéssel érintett telekkel a tulajdonos/engedélyes
kizérdlagosan rendelkezhetett.

Ezazidépont pedig a 485/11150-ed hanyadrész birtokdnak az engedélyesre 18r1énd Atruhizasa, vagyis 2019,
oktéber 31. napja volt, amelyhez képest az épitési engedély kiaddsa és annak jogerére emelkedése béven
két éven belill megttriént.
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3 A fentiek mellett r& kivdnok mutatni arra a tarsasdgunk érdekkdrén kivill esd okra is, hogy az
Onkorméanyzat részérdl tapasztalhaté kirivoan lassi tigymenet dnmagéban is hosszu ideig akadalyat képezte
a kordbbi Vajdahunyad utca 7. szdm alatt telek megvasérldsdnak, valamint annak a Vajdahunyad utca 9.
szam alatti ingatlanhoz torténd egyesitésének.

4. Szintén tarsaségunktol fliggetlen, és az eljarast jelentdsen akadalyozd koriilmény volt, hogy az
épitési engedélyt a szomszeédos 35602 hrsz-1 telek tulajdonosa (Vajdahunyad § Invest Kft.) — mint utébb
megéllapitast nyert, alaptalanul — fellebbezéssel tdmadta meg, amely miatt az dnkorményzati ligymenet
tobbszor is megdllt, illetve felfliggesziésre keriilt, és az engedély joger6re emelkedése emiatt is hdnapokat
késett.

5. Végiil rogzitent kivdnom, hogy a bejelentett kithérigény a 15.000.000,-Ft-ot meghaladé részében
(1.560.000,-Ft &sszegben) a fentiektd! figpetlentl is alaptalan, ugyanis az adasvételi szerzddés 7.1.2.
pontjéban frt napi 30.000,-Ft 6sszegli kotbér nem a 6.1. pontban meghatdrozoft kotelezettségek késedelmes
teljesitéséhez kapesolodik (a szerzddés a jogerds engedélyek beszerzési késedelme esetére hatdrozott
kotbérosszegeket rogzit).

A 30.000,-Ft napi kotbér tehat ezektd! eltérd, a szerz8dés alapjan azonban nem azonosithatd vevdi
kotelezettségek késedelmes teljesitése esetére vonatkozik (helyesebben vonatkozna, ha a nem vagy
késedelmesen teliesitett, szankcionalt kGtelezettség mibeniéte egyéitalan megdllapithatd lenne).

Ennek kivvetkeztében a napi 30.000,-Ft alapulvéielével szamolt kistbér nem csak ebben a konkrét esetben
alaptalan, hanem a vonatkozo kotbérkikstés érvényessége altaldban véve is vitathato.

A fent részletezett okok miatt tarsasagunk az Ondk aital bejelentett kitbérkdvetelést — mind az
annak érvényesitésére vonatkozd jogosultsig szempontjabol, mind érdemben, tovabba Osszegszer(iségét
tekintve is — vitatja, és az annak teljesitésére vonatkozd felszolitdst visszautasitja.

Mind emellett, kérjlik a Tisztelt Tgazgatosigot, hogy a — leveliikben leirt — alapdokumentumnak tekinthetd
és hivatkozott birtokba adasi jegyz6konyvet résziinkre megkiildeni sziveskedjenek.

Tovabba kérjiik, hogy a GF-55-03118/17 szdmu bankgarancia eredeti példdnyit 8 napon beliil
résziinkre megkiildeni sziveskedjenek.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét

Budapest, 2021. februdr 16,
orvin Sarck K.

u. 6-8. Affszt /4.
: 25175662-2-42
!

Corvin Sarok Kfi.
Szabé Balézs
iigyvezetd
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