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Tisztelt Képviself-testiilet!

L Ténydllds és a ddntés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keritlet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képem a Budapest VIII. keriilet, Szentkirdlyi utca 10. szim alatti 36513/0/A/42 helyrajzi
szdmi 130 m® alapteriiletd, utcai bejératu, pinceszinti nem lakds céljéra szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban Gsszesen 43 db albetét kerillt kialakitdsra. Ebbdl tnkorméanyzati tulajdonban van 2 db
nem lakds céljéra szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatianok listéjén.

A helyiség 2015. mércius 16. keriilt vissza az 6nkorményzat birtokaba, az6ta bérbeadis tjdn nem
hasznositott. Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kitelezettsége vizéras helyiségre vonatkozéan
42.486,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitdcios terfilet kijeldlésérdl és a teritieten a rehabiliticié megvaldsitasarol szold
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT 111,
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatisa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az ingatlan beisb tere csak az utcafront feldl, 188 cm bejarti magassigu ajtén keresztill, Iépcsdfokon
keresztill kdzelitheté meg. A belso terek fal és padléburkolatai elhasznalddottak, jelentds mértékd talaj
menti vizesedés okozta vakolathibakkal, hianyossagokkal. K6zmiirendszerek hidnytalanul kiépitettek,
ugyanakkor teljes koérii felajitasuk, illetve cseréjitk szilkséges.




A LAKI Epiiletszobrasz Zrt (székhely: 1151 Budapest, Mogyordd dtja 12-14.; adészam: 12764073~
2-42; cégjegyzék szam:01-10-044704; képviseli: Laki Péter) 2020. oktober 15. bérbevételi kérelmet
nytjtott be- melyet 2021. februar 9. napjan megerdsitett- a fent ismertetett helyiségre, raktdrozas
céljéra.

A CPR—Vagyonértékelﬁ Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. november 17. napjan készitett, Bartfai

Laszlé igazsagiigyi szakértd altal 2020. november 19. napjan jévahagyott, értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 34.790.000,-Ft (267.615, - Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsira, tulajdonjogénak atruhézasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (1. 21.) szami Képvisel6-testiileti hatérozat (a
tovdbbiakban: Versenyerztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgild ingatlanok bérleti dijarol sz6ld hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsanak feliételeirdl szo16
35/2013. (VI. 20.) énkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a
25 millio forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI. 19.) szami Képvisel§-testiileti hatarozat
(tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasdra
versenyeztetés vagy palyazat Utjin keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
beksltszhetod forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatés eseten
dnkormanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-nél. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-os szorzdval
173.950,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szdm alatti 36513/0/A/42 helyrajzi
szamn 130 m? alapteriiletii, utcai bejaratt, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara
vonatkozo, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 10. szam alatti 36513/0/A/42 helyrajzi
szamt 130 m” alapteriileti, utcai bejaratn, pinceszinti nem lakds céljara szolgald helyiség berbeadasa.
A pélyazat biralati szempontjai:

- minimalis bérleti dij 5sszege: 173.950,- Ft/hé + AFA.

- a bérleti dij osszege (stlyszém: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben tortén6 megfizetése, min, 1 ho — max. 10 ho
(stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonkent a
legkedvezdbb megajanlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t&bbi megajanlds ehhez képest
ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositis modszere szerint. A minimalisan adhato
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajénldsra adott értékelési pontszamot a Kiiro
megszorozza a hozz4 tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palyazo szarara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 173.950,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.



Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja &ssze egyméssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 8sszegben térténd megfizetése, min. 1 hé — max,
10 hé.

Kiiré a Palyazo 4ltal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahény hénap bérleti dij egy dsszegili megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont silyszama: 1.

A piélyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajénlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamad Hatédrozat 11. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-0s bérleti dij kategériaba tartozéd
(italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzé, nyilvanos internet szolgaltats
(internet kdvézo, call cenler, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszérusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy pélydzénak a kézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiir6 kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerzddést, az a bérbeadd
ilyen irdnyli dontése esetén a nemzeti vagyonrdl sz0lé torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithaté.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Fovéros
VIIL. kerillet Jézsefvérosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolit6) ugyfélfogadisra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité
rendclkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portdlokon javasoljuk kézzétenni.

11. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdont iires helyiség nyilvdnos pélyazaton torténd bérbeadasiahoz bérbeadé6i
dontés szilkséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hataskdrébe tartozik.

HL A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyézati felhivés kiirasa, mivel a
bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség dilaga nem romlana tovébb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartdsarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorméanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel,

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a pélyazal érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti djj bevételt.

1V. Jogszabilyi kornyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolo 36/2014. (X1.06.)
Onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositési Bizottsdg dont az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl szolé dnkorményzati rendeletben, az (nkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérol szolé onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljéra szolgdld helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 dnkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasirél sz6l6 Onkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi
hat4skorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl széld 27/2021.
(1.29.) szdmi kormdnyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezietd
témeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
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vildgjarvany) kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgirok egészségének és életének
megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes tdrvények modositasardl széld 2011, évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselﬁ-testﬁlet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban alld nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirol
sz016 35/2013. (VI 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjdn lehet bérbe adni, ha a bekdltdztetheté forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millio forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban allé ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasdra kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartasa jogszabaly alapjan kotelezo, vagy a
tulajdonosi joggyakorlod eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot 4truhzni.

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjogénak atruhézasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (11. 21.) szam Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas célidra szolgdld
ingatlanok bérbeaddasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas
céljdra szolgald ingatlanok bérleti dijardl szo16 hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban alié nem lakéds céljara szolgdld helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti hatirozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségnek a jelen hatérozat és a Kt. mas
hatrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoitdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormdanyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatérozhato, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadds soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozdsra, Ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltszhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Meliékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. meliéklet: palyazati dokumentacio

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jézsefvaros Képviseld-testiiletének .../2021. (III ....) szimu
hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, SzentKirdlyi utca 10. szim alatti nem lakas céljdra szolgalé helyiség
palyazati kiirasarol

A Képviselo-testiilet ugy dint, hogy

1.) hezzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 10. szim alatti 36513/0/A/42 helyrajzi
szami 130 m’ alapteriiletli, utcai bejaratu pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiseg
nyilvinos, egyfordulés palyazat iitjan torténd bérbeaddsdhoz.



2.) elfogadja a Budapest VIIL. keriilet, Szentkirdlyi utca 10. szam alatti 36513/0/A/42 helyrajzi
szémi 130 m’ alapteriiletd, utcai bejirati, pinceszinti nem lakas céljira szolgilé helyiség
bérbeadasara vonatkozo6 pélyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel

a.)
b.)

c.)

a)

3.)

a minimélis bérleti dij 6sszege 173.950,- Ft/hé + AFA,
a palyazat biralati szempontja:
a bérleti dij 6sszege (silyszdm: 9)

a palyazok altal vallalt bérieti dij elére, egy Osszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 hé (shlyszam: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testitlet
248/2013. (VL. 19.) szamu Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategéridba tartozé (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsdnzd,
nyilvénos intemet szolgiltatds (internet kavéz6, call center, stb.), raktrozis tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitds nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikdti, hogy _phlyazénak a Kkézmiivek tzemképességének allapotat feliil kell

' vizsgiltatnia hasznélatbavéte] elott.

Kiiré kikati, hogy amennyiben a nyertes palyaz6 hatarozott idore kot bérleti szerzddést, az a

- bérbeado ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé torvény rendelkezéseire

figyelemmel meghosszabbithato.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsara és arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkozé javaslatdt terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kdzteriilet-hasznositési
Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvirosi Gazdélkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hataridd: 3.) pont esetében 2021. janius 30.
A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazddlkodasi Kizpont Zrt.

Budapest, 2021, marcius 1.

Tisztelettel:

Kovics Otto sk.

igazgatosagi elndk






PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsol6dé egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkorminyzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2021, (IIl. ) szami hatirozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyé.zatot hirdet a tulajdonat képezd a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi

utca 10. szdmu 130 m® alapterilletii, utcai bejératy, pinceszinti nem lakis céljara szolgald helyiség
nyilvanos, egyfordulés pdlyazat utjdn torténd bérbeadasara. :

A Kiiro jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszéban indokolas nélkil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén ~ amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta
meg — a Kifr6 koteles az cllenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot
visszaadja. A palyézati dokumentécié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiré6ja: Budapest Fovéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:
A palyazati dokumentaci6 ara:

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje:

Az ajanlati biztositék Osszege:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

nyilvanos egyfordulés palyazat

Bérbeadis

20.000,- Ft + AFA

dtutalassal  fizetendé6 a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szami szamldjidra (megjegyzés rovat:

helyiség cime, megvasarl6 neve (cégnév))

palyazati dokumentacié 4aranak 4atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosultsig igazolasit kévetden
Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda

1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet

2021. [...]-tél iigyfélfogaddsi id6ben

brutté 662.750, - Ft.

Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerz6déssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" éraig

A pélyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14% oraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informicio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyizattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2021. [...]. kozbtt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6é u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyazat bontisinak viarhaté idépontja: 2021. [...]. 14" ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlatteve a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL kertilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsdga

A palyazat elbiralasanak hatirideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2021. janius 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 10.
Helyrajzi szama: 36513/0/A/42

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 130 m?

Minimum netté bérleti dij: 173.950,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék Gsszege: 662.750,- Ft

A Kiiro kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhatd be olyan ajdnlat, amely a Képvisel6-
testiilet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategoriiba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélcsinzd,



nyilvinos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi
tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képviselo-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetoen a kizmiivek feliilvizsgalata a
bérlé feladata,

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeado ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrol szélé torvény
rendelkezéseire figyclemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé6 nem lakas céljara szolgdld helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdondt képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (X11.13.) szdmu Onkormanyzati
rendelet, a Képviselo-testitlet 45/2019. (11.21.) szam hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonéban allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére hatarozatlan
idoére 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajdnlattevé ettol eltéro bérleti
jogviszony iddtartamot (pl.; hatirozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati §sszesiton jeleznie kell. Hatarozott idd esetén a maximdlis id6étartam 15 év lehet. A
bérleti szerzddés a nemzeti vagyonrdl sz6lé torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadé ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzodésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH alal k6zzétett
el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti di) emelkedésének elsé idépontja
2021. janudr hénap. A janudr havi emelés O0sszege februar hdnapban keriil szamlizasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiird 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij hdromszorosa. Az ajanlati biztositek Osszege az 6vadék Osszegébe
beszamitasra kerdil.

Kiir6é kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba 1épésének feltétele kdzjegyzd elott egyoldala
kételezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felyjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabédlyok az
irinyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglaldé tirsashdz és az engedélyezd
hatésagok, szakhatosagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlonek kell
beszereznie. A bérbeadds sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot €rvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t5rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged. -

4. A pdlyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentdciot, és az errd] sz6l6 igazolast csatolja,
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b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,
¢) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban k6zdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetoségét, bankszamla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositdsat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok moédjara behajthatd kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ado és bérleti dij tartozéasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehaijtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozd, fentieken til

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozdi igazolvany 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozd, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonatit és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél €s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérél
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditdsa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyUjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli
alairassal kell ellatnia. Cégszerti aldiras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel vagy géppel in, elébnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket
Onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kittizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potldsara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a
felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes
kérilen potolja, ngy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl
érvénytelennek mindsill, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi fethivasban pontosan megjelolt hianyokrél és a hianypétlasi
hatarid6rél egyidejiileg, kbzvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra,

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsédtasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.} az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliill nem keriil jévairasra a Kiiré bankszamlajan,

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajénlat formai kivetelményei

A pélydzé pélyazatdt zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példdmyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva 116 hataridoben és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtant.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szdmozassal kell ellatni és Ossze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtant. A boritékra kizarélag a
pélyazat targyat kell rdirni, az aldbbiak szerint:

»A Budapest VIIl kerulet, Szentkirdlyi utca 10, szami nem lakas céljira szolgil6 helyiség
bérbeadésa.”
A Bonyolité lezérat]an vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
- okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitd minden ajanlattételi
* hatarid6n tal benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

- Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
1tjan jar el, a teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
" mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejl
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanud igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem Altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy aléirasat el6ttitk sajat kezii aldirdsinak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét ¢s - ha t6rvény eltérden
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tintetni,
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¢) az okirat aldfrojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabélyok
szerint megfelelden alairja,

e) tligyvéd vagy kamarai jogtandcsos az altala készitett okirat szabalyszert ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldirdja a mas altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat
elotte sajat kezil alairdsdnak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja UtjAn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyezietési eljaris sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattev$ az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetGen azonban a benyujtott ajanlatok nem
mddosithatok.

Az ajanlati ktottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatira vonatkozo hatérid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotdttség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kétottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkoteési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo -
elfogadas esetén — azt magéra nézve kitelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzGdés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigeb helyzet alakul ki, mely az ajanlati ktottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajaniattevék
részére koteles a kozléstodl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiro az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasdn, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviselbjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevok a bontas idépontjarol kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétilk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevok nevét, lakéhelyét
(székhelyét), az altaluk felkinadlt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban wvégezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tarta]mén&l Jegyzékbnyvet
készit, amelyet az ajénlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkilld. A
jegyz6konyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd frja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevik koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esctei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttél eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajénlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyédzatot nem a Kiir¢ altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhéztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kifras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevo nem tett a palydzati dokumentacioéban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all¢ hataridén
belill nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzeését magasabb szintl jogszabaly
kizérja.

j) biztositékadasi kételezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eloirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiro rendelkezésére,

k) a pilyazé az ajanlatit nem egyértelmiien hatirozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum drat
nem éri el,

) a péalydzé6 nem tett részletes ¢s kotelezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a pélydzat az el6zd esetekben felsoroltakon talmenden nem felel meg a palyazati
kiirdsban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
i
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11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassigat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palydzat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatérideje
egy alkalommal legfeliebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 10j hatariddrél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolito kételes
hirdetményi Gton tajckoztatni az érintetteket.

A Xiir6 a palyazati dokumenticioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat, A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatérozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyqjtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezébb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzodést.

Az elbirilas fé szempontja:
A palyazat birdlati szempontja;  -a bérleti dij osszege (silyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténé megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé (salyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszdm minden részszempont eseten: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanids kapja a maximalis pontszamot (10 pontot}), a
tobbi megajénlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerll aranyositas
mddszere szerint. A minimélisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-n€l. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyizé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 173.950,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja O6ssze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé



Kiiré a Palyazé dltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egytsszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotd] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérol
¢és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitisaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhaté el az iigy elfogulatian megitélése.
13. A pélyézati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit siilyosan
sérté cselekményt kbvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nyugjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolitd az 0sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyonligyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2021, jamius 30. napjdig dont, amelyrol
Bonyolitd 5 napon belill valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kbvetden az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgédlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé6 35/2013. (V1.20.)
onkorményzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyazat eredményének
megallapitisakor a masodik legjobb ajaniat mcghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék bsszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerzédés megkoiése az ajanlatievonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbodl hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.



15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjdban megjellt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatdrsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlaténak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatist harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapesolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
alld més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatit érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalidknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevivel killén meg kell arrél allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljards sordn készitett jegyz0konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovdbba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testliletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irAnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 10. szamii nem lakas céljira szolgilé helyiség
bérbeadisa :

Jelentkezési lap

egyéni villalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Sz¢khelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ........ooo i

ajanlattevo alairasa

! Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadisa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mait cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:
Fax szama:
E-mail cime:
Budapest, ....oov vviiiiiiiii
cégszeril alairs
2 Meghatalmazott esetén -
/
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3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Szentkirlyi utca 10. szami nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOM . ettt it it e et e et a e s a e e s e sa s s eanaaaanaaaaes (név/jogi

személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /../... helyrajzi szdmi nem lakds céljara szolglé helyiség bérbeadasira kiirt

palyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..o Ft
Bérbevétel idtartama®: hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palyazd a bérleti dij elbre, egy osszegben
torténd megfizetését hany hénapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattev( alairasa/cégszerd alairas

-
",

i
.
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4. szami melléklet

a Budapest VII1I. keriilet, Szentkirdlyi utca 10. szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Vegelszamoldsrél, csodeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

| Aiulfrott....; .................................................... (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozisom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

BUAAPESt, v.vveveeernerrecrersannaran

L R N L R

AGHROM. e vvvveeee e eeeesessseseseesessssesesseesesenssessessesenseesesseessessssssmmssesreeerees
(jogi személy/szervezet neve) képwseletében hjelentan, hogy a térsaség/szervezet

. végelszamolds alatt *ail/nem 4all
. ellen cstdeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszdmolasi eljards folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.

Budapest, .......c..veiviinnn. corvesses
...................................................

cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szbveg alahizando.



5. szama melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szami nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadisa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadisarél,
szerz6déskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kitottségrol

F N 11111 1 S PPt
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyézati kiirdst magamra nézve kotelezben effogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzbdés szvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyézati dokumenticidban szerepld 60 napos ajaniati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, dgy vallalom az ajanlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitds feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra kerlit az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérSl, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, ugy az ajanlati kotottségemtd) elallok */ nem dllok el *

Hivatkozéssal az Onkormanyzat tulajdondban 4ll¢ ingatlanvagyon hasznosftdséra, tulajdonjoganak
atruhazasdra vonatkozd versenyeztetés szabalyairol sz501o 45/2019. (02.21.) szami KépviselS-testilleti
hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.

Budapest, .........cociiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevé alairasa / cégszeril alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest V111. Kkeriilet, Szentkiralyi utca 10. szmi nem lakas céljara szolgilo helyiség
bérbeadésa

NYILATKOZAT

__ h Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba ado és adok modjara behajtandé kdztartozdsrol

Mul[mu ..l-...:l.l.. shédde .-l; IIIIIIIIII evens ( mlnta DDDDD l ..... ! l.l: llllllllllllllllllllllllllllll

vrverereeesenenis (jOGI szemely/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajénlattevének

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodé koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij

tartozasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben szerz6désben viéllalt és nem teljesitett kdtelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa - * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * var/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

l ------------------------------ L L Y T Y]
2 ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo teeee T Ry Y Y N Y]
K OO

tovabba kijelentem, hogy adé és adék moddjara behajtandé kéztartozdsom nem 4l fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV A4ltal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest,...r.'.r.....-,_'......';.,..., )
ajénléttev& aléirésa/cégszefﬁ aliirés
A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahtzando.

T






7.szamil melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szamui nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyit képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az &ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kulonszolgaltatés: dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszkozok a rendelkezésre allnak.

A szimlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban éllas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...................................................................

ajanlattevo cégszerii alairasa
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8.szdmu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szamii nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrd!

A pélyazati felhivds visszavondsa, a palydzati eljirds eredménytelenségének megdllapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasat kdvetben — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
ltalam/ a jogi személy/szervezet Altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........coiiiiiiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszerii alairas

20
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9. szamu melléklet
a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 10. szami nem lakds céljara szolgalé helyiség

bérbeaddsa
7 NYILATKOZAT
ANBIOH ...covieeereensivmeenes (BEV), MINLA 1ovieveseveesesecrerenennrnrernsnsnenssssessssesans
....... vieveenennnne.. (jOgi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseloje  kijclentemn, a

tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.
Atlathaté szervezetnek mindstl:

b) ez olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkezd gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kdvetkezd feltételeknek: '

ba) — a nyilvanosan mikddé részvénytarsaség kivételével — tulajdonosi szerkczete, a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl ¢s megekaddlyozdsardl sz0l6 tdrvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unib tagillamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrdl szolé megillapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egylumikkddési és Fejlesaési Szervezet tagéllamaban vagy olyan éllamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adétatis elkerlilésérdl sz016 egyezménye van,

be) nem mindsill a tarsasagi ador6l és az osztaiékadord) sz6)6 wirvény szerint meghatdrozott ellendrzbtt kalfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kbzvetlenitl vagy kozvetetren 15bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekinteében a baj, bb) és bej alpont szerinti
feliéelek fennélinak;

<) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint czek vezetd tiszségviseldi nem 4tlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részescdéssel,

cc) székhelye az Eurbpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrd] sz616 megallapodasban, részes &llamban, a
Gazdasigi Egyilttmiikddési és Fejlesadsi Szervezer tagillamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszignak a
kettos adéztatds elkerlilésérdl sz6lé6 egyczménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

2. ooooooooooooooooooo R L R L R RN IT]

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatéd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.
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10, szama melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

fegyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszdm:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6dé felek) kdzott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél
ered6 bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kdzmit dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizdsa alapjan,
helyette €s a nevében jar el. A szerzOdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya;

1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ szam alatt talalhato ....m* alapteriiletd, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkorményzat .............. Bizottsiga a ................ 5zZami hatérozataban déntott a
bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténé bérbeadasarél hatirozatlan
idore. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .......... weenene tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelslt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyez6 hatosagok, szakhatosdgok és koziizemi szolgdltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzéjarulast nem
kapja meg, ugy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tckintettel a
Bérbead6é nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az &ltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem
felréhaté okbdl, az elébbi hatosagok elutasitdo déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzddést kdzbs megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és clfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzO0désben megéllapitott helyiség haszndlati moédja megvéltoztatasihoz a tarsashiz
beleegyez6 nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerz8dést kozds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomésul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredo
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, érizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6é az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idore adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzgdés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kbtelezettség kezdete: 2021......000uinannnnnne.

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokdnak atruhdzdsa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez szitkséges feliételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérooérak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szlikséges kdrillményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021, (....... \) szamu
hatdrozatidban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,»~ Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szamui OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely Gsszegrél a Bérbeadd
egyOsszegben, 2020. ................... e honapokra allit ki szamlat, és 2020.
verezrvens.... hOnaptd] havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérld kijelenti, a bérleményt megtekintette, az llapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési kiotelezettségei:

11. A Szerzddo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........... ....- Ft/ho +
AFA, azaz ................ forint/hd + AFA &sszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomadsul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6]l a KSH altal kozzétett eldz6 évi
inflacidos index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idépontja 2022
janudr honap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szdmlazasra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeadoé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszadmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz0dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzOdés idoszaka alatt véltozhat, amelyrdl a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti di) az 7. pontban szerepld idéponttdl
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Fz esetben a bérleti dijat az el6z0 havi szamlan
levé bankszamléara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmlajan jovairdsra keriill. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiliritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjdban irdanyadd bérleti dijjal azonos
osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szdmldt, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kidllitott utolsé havi széamldn levd — bankszdmlira tOrténd Aatutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam véltozik a Bérbeadé errél tjékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthet6
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamlijan jovairdsra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megaliapodés alapjan fizetendo.

Kozds koltség dija: A szerz6dés kotésekor vauvensesenee .- Ft/ho + AFA, évente a
tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadoé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a
tarsashdz kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzddéskotés idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.
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Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendé.
Gaz szolgaltatas dija /véltozd/ A Szolgaltatéval két6tt megallapodas alapjan fizetends.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hdazkézponti fiités keriil
kialakitdsra, ugy a kozgyllési hatdrozat alapjan
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszdmlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéséat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendeltkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténé &tirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkétését (a tovabbiakban:
szolgltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerz0dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerz6dés egy mdsolatdnak dtadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kdzmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt
kivin kdzmii mérbérat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mérdora
felszerelését kvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgallatasi szerzodés egy mdsolatdnak megkilildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé villalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltat6 altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatl a szerzodésben, illetve a szamlidban szereplé hatariddig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezelo cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett 6sszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérloé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek
a jelen szerzodés kapcsan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az



ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadéd altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 6sszegll ovadékfeltsltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkill felhasznilhatjia. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belill
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli kamattal novelt

osszegben a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadémak torténd

visszaadésat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzisahoz a bérbeadd irdsbeli
hozzajrulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerz6désmodositds) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizdrolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
véltozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz0lo szerzodésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeado a Bérldvel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarélag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhato &t mdsra vagy cserélhet6 el természetes

személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben

meghatarozott atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérieményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési térgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyitt jogositott

rrrrrr

26. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartdsi,
javitasi munkakat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az tzlethomlokzatnak a karbantartdsaval,
illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a
felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tSbbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat €s
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérl6, a tagjai, dolgozoi, Gizleti partnerei
sem tandsithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjat zavarja. '
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28. A Bérlé koteles a bériemény kozvetlen komyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
tzleti partnerei, ligyfelei 4ltal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatis — beleértve az
encrgia -igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzbdésben foglalt tevékenység ellatasihoz szitkséges gépeket és berendezéseket
iizemeltetheti. Az izemeltetés a sajat kockézatdra, feleldsségére és terhére t5rténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdoniban &ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaginak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a koz0s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarél és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hiztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiillet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelycket a Bérlé
kizarélagosan haszndl, illet6leg tart lizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen 1tartozé itzlethomlokzat, kirakatszekrény, védoéteto,
ernydszerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feljitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérél,

miikddésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabélyok el6imak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbead6 elbzetes irasbeli engedélye alapjén végezhet
barmiféle atalakitdst, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitisokat is.

33. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hat6sagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert dllapotahoz képest szitkséges allagmeg6vo, javité
¢s karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsara, kilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeaddval el6zetesen tortént irdsbeli megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallé éllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsércimet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a
Bérlo értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esctben
kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értéknéveld munkahoz elézbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek

27 s

[
3L



irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elzbleg hozzdjarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashdz
kdzgylilése, tiszta dnkormdnyzati tulajdonti hizban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado elézetes
engedélyével és az éltala jovdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szellozd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kételes cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szellbz6 kivezetést
kihelyezése jogerGs é€pitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye
nélkill, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzbdést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormdanyzati tulajdoni hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idopontjdban a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozds miatt vagy egyéb okbdél mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkez6 véltozast
kételes a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kdvetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamldja
megszlinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadodnak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeaddé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség Dbirtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatét
lényegesen akadalyozd, a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitisarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul kdoteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredo, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérld felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:
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43, Az crtesitéseket a Szerzdddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
sz¢khelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé &ltal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»~nem kereste”, . elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre kéltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzodé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondés utjan,
indokolés nélkil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a hdnap utolsé napjara
szélhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l szo6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérldt — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irdsban felszélitani. Ha a Bérlo a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon belll irasban felmonddssal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kéveté hénap utolsé napjéra szélhat. A felmondasi idé nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgédl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérldt — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomésara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgalo magatartds folytatdsarol vagy megismétlésétél szdmitott
nyolc napon beliil irasban kell kézolni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzOdésszegd magatartdsira alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiillonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedé€lyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzéjaruldsa nélkul részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbead 6 hozzajarulasahoz k6tott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illefve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitds
kézhezvételét kdvetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkStését kdvets 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kvetdé 8 napon belill nem intézi a vizdra nevére toériénd Atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szilkséges valamennyi szolgaltatsi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasdban szereplé hatdridén belill a szolgaltatasi szerzodések sziikség
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szerinti médositasat, vagy ezek megko6tését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé fele a
szerzdések egy masolatinak leadasiaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1j
mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgiltaté Aaltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerz6désben,
illetve a szamlaban szerepld hataridéig a szolgaltatod részére nem fizeti meg. 7

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélisa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben 4itala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé feltjitasi, karbantartdsi, javitdsi munkakat,

i) A bérleményben a Bérbeadoé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitist vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé cldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély néikiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell§z6 kivezetést.

j) A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az izleti partnerei olyan
magatartast tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszolitasat kévetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, Ugyfelel altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbdl az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgéari védelmi elbirdsokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

o) Nem engedi be a Bérbeadd képviseibjét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld fel(jitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsdé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrd! allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsz(inését kovetd 8 napon belll ingésagaitol kitritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulita valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zdlogjogot szerez a hatralékos berleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak idOpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6kinyv tartalmazza hiteles modon.
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§1. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé szé¢khelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirbsdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részér6l torténd — felmondasara a Bérbead6 szerzédésszegése miatt kerillt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzOdésben szerepldé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakadsok és helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL. t6rvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. t6rvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljéra szolgdlo helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mmdenkon vonatkozo
rendelkezései az irdanyadodak.

SS. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalsara kozjegyzo
eldtt egyoldalt kotelezettségvéllaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosigi végrehajtasnak
van helye. A bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kdtelezettségvéllalas1
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés aldirdsit kdveté S munkanapon beltil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl6 kijelslésérol szol6 jognyilatkozatahoz valé
kototisége megsziinik, a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba.

$§7. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6él mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmil dij és egyéb tartozés mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
késziilt kbzjegyzo6i okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz$dés aldirasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6t6l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalésat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dd Felek a felkért kézjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldal kitelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanuasitvinyt elkészitse.

60. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvillalasi nyilatkozat és a
~ ténytandsitvany koltségei a bérlét terhelik.

- 61. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérd]l szélé 1993, évi
- LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1.
napjatél a Bérbead6 a nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzodés
megkotését megelozden koteles az 1ij bérlonek bemutatni és azt a szerzddés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.



A Bérlé jelen okirat aldirdséval kijelenti, hogy HET-...................hl azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette,

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé a kézjegyzénél az egyoldalu
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aladirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldénya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzdéddé Felek elolvasids utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérld / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviezki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzoédés
hatarozott idéore

fegyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi (”)nkor_mainyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adbszdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszéma:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Személyigazolvany szém:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérié)
(a bérbeado €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alébbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén,
helyette €s a nevében jir el. A szerz6désbdl ered6 igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Foviros VIIL Kkeritlet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kerillet ..................helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Kkeriilet ....oeuvuvvnrnnnnnn szém alatt talalhatd ........ m’ alapterilletii, foldszinti, nem lakés
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ...... vevnnerrerenees szamu hatéarozatiban dontott

a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérl§ részére torténd bérbeaddsarél hatdrozott
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idore. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatdrozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerziodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt vovvvinverieinnnenininnnens céljara veszi
bérbe. A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevekenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosdgok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatdk (a
tovabbiakban egyiitt: hatosadgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozz4jarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérié a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlénmek nem
felr6hatd okbol, az eldbbi hatdsagok elutasité déntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzOdést kdzbs megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé feihivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kételezettségek fenndlldsdt, tovdbbd Bérbeaddé mentesil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyéaval, orizetleniil
hagyasaval dsszefliggésben 4ll.

ITL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a
Bériének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony vEge: seveeerenraries , 2 Bérbeadd javira a jelen szerzodésben kikotitt

3 havi felmondasi iddvel gvakorolhaté felmondisi jogiaval.

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elétt kozolt irasbeli kérelmével jogosuit
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idOtartaméanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbeadd ~ azt kizérd jogszabalyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonydra alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadas — tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljards sordn jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mér66rak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ....f2021. (........) szamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szdm OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egydsszegben, 2020, ...........coiimi e hénapokra 4llit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptél havi bérleti dij szémlézasra all 4.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

Y. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........... cersesssess Ft/hé +
AFA, azaz ........oooiiiina. forint/hé + AFA osszegben hatarozzak meg. A Bérlo
tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett elézo
¢évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja 2022
janudr hénap. A januar havi emelés 6sszege februir hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt). A bankszimla szdma a bérleti szerzo6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeadé tdjékoztatja a Bérlét. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €16z6 havi szamlan
levd bankszdmiara koteles tutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlo a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérls
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt killritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiilritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyaddé bérleti dijjal azonos
Osszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdin. A hasznalati dijat havonta elére,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald - a bérleti dijrél
kidllitott utolsé havi szémlin levé — bankszamlara torténdé atutaldssal. Amennyiben a
bankszadmlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykonyvben

- - meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

- 14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
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Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval ktstt megallapodas alapjan fizetend®.

Uzemeltetési koz6s koltség A szerzédés KotéseKor oovveseren.. ~ Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kizgytlése altal meghatarozott sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeaddé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérl6 a vizdra  hitelesitési vagy vizdlj fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatoé a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a
tarsashaz kozgyllése altal meghatirozott vizéra nélkiili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idopontjdban ............. .- Fi/hé + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgdltatds dija /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti flités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyllési hatarozat alapjan
Tarsasagunk a flités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamldzza.

A fizetési kételezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlo az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatdsok dijat a Bérbeaddé szdmlizza a Bérld felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
kéltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz
a Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatisi szerzddés megkotését (a tovabbiakban:
szolgéltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmilvek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzddés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a
szolgaltatasi szerz0dés egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a
kézmivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavéte] elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, €s a mérbora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sgjat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatinak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamléazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idopontjatdl a szerzOdésben, illetve a szamldban szerepl0 hatdridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérl6 hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadéd a jelen szerzddésben
szereplo adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.
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19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az ltala a Bérbeadénak
befizetett dsszeget a Bérbeadé elbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
20. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards soran, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............... »~ Ft ajénlati biztositékot megfizetett. A
Béridnek a jelen szerzodés kapesdn ................... - Ft Ovadék fizetési kitelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék dsszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............. ,-Ft dsszegii 6vadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal nivelt
Osszegében a bérleti szerzodés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeadémak toriéné
visszaaddsat kdveté 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt ujra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadémnak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlénck az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébsl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a Bérbeadé irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI, torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzbdést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kételes vele szemben
a bérleti szerzbdést azonnali hatailyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérietbe) adasrol
sz0l6 szerzodésben rbgzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadéd a Bérlivel
szemben a bérleti szerz0dést azonnali hatdllyal felmondhatia. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeado6 hozzijarulasa mellett ruhdzhato at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, éV1 CXCVI térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajét vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott

------
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25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmertilé karbantartast,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetoleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérld az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterlilet feliigyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérieményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzbdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket é&s berendezéseket
lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatdra, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban allo, a bérleményben levd
vagyontirgyakra, valamint a tevékenységb6l eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosuit biztositast kotni.

30. A Bérlg sajat koltségén kételes gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabbéd a kozds hasznalatra szolgalod helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szilkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipart hulladek elszallitasarol,

d) az épiilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérlé
kizarolagosan hasznal, illetdleg tart tizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tzlethomlokzat, kirakatszekrény, védéteto,
ernybszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérol,

miikdésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bériemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan
betartasardl. :

1} mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleérive tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az Aatalakitasi munkalatokhoz szilkséges hozzdjarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felGjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotdhoz keépest szitkséges allagmegovd, javito
és karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitdsira, kiilon
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igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeadéval elbzetesen tortént irasbeli megallapodés alapjan van helye.

34. A Bérld értéknbveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre 16rténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bériemény szerzddés megsziinésekor
fennéllo 4llaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé ériékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndvelé munkdhoz elézéleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor
Jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzajarult.

35. A Bérldé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési cljaras
kdtelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatén- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashéz
kdzgyiilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélycvel és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, Iégkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
Jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljards
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szelldzé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiillésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzéjérulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye
nélkill, vagy épitési engedély vagy telepillésképi bejelentési eljardsban tértént jovahagyéd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta Snkorményzati tulajdoni hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrél
$z616 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlithato
szervezetnek mindsill. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz3dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon,
amely alapjan mér nem mindsill atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében toriént valtozas miatt vagy egyéb okb6l mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezo valtozast
koteles a cégbirdsdgi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megszlinését és az 0j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabodl ered6 karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomésra jutastol szdmitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csideljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akaddlyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérl tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
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lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkilat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabdlvai:

42. Az értesitéseket a Szerzddé Felekmek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postin. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérldé a
szé¢khelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado éltal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, ,elkoltézott™ vagy .ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatdrozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeado jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatirozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasidrol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint$ épilletrészt) atalakitdsara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatdsara az Onkormdnyzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsigi hatdrozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakdasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdi torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irdsban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitisnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondéds az
elmulasztott hatdrnapot kivetd honap utolso napjara szélhat. A felmondasi idd nem lehet
rovidebb tizendt napnél.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, 2 Bérbeadd kdételes a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismeétlésétol
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valo tartézkodasra a tudomaésdra jutdsatél szamitott nyolc napon belil irdsban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgélé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z61ni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A berlemenyben a szilkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiill részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzdjaruldsihoz kotott barmilyen szerzdést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivAsdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kbvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivaséat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére torténd 4tirasat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivasiban szereplé hataridon belill a szolgdltatasi szerzOdések sziikség
szerinti modositdsat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon belill a Bérbeadé felé a
szerzodések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az \j
mérddra beszerelését. '

€) A szolgdltatasi szerzé6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté 4ltal kiszamlazott
szolgaltatasi ¢s egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatél a szerzédésben,
illetve a szdmlaban szerepld hatariddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Ssszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kirt nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 felgjitasi, karbantartasi, javitisi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez Atalakitast vagy bovitést. A
tarsashéz vagy a Bérbeadé cldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki rekldmot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szelldzé kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
magatartist tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kbrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, Ugyfelei 4ltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbol az onkorményzat koézteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatédsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadéd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.
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0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseljét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlg koteles a bérleti jogviszony
utolsdé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtérténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyulé eljaras lefolytatisat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokdnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, ficktelepként a
cégbirdsigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd - felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzdédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az iranyaddak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megélilapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzo
elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtdsnak
van helye. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz valo
kétottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz§dés nem 1ép hatalyba.
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§7. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmil dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a koz;egyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a biroségi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodd Felek rdgzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bériot terhelik.

61. A Szerz6dd felek rbgzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993, évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése érteimében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbead6 a nem lakés céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabélyban
meghatarozott energiahatékonysigi tanusitvany masolati példényat a beérleti szerzodés
megkotését megelézden koteles az 1j bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejiileg a Bérld részére dtadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-....... veerersrnraens azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekmtette, tovabba az azzal
mindenben megegyez$ masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kbzjegyzonél az egyoldalu ktelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzO0dés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen 1étrejott szébeli vagy frasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasdra jogosultak. E
kijelentésitkért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzGdés [...] (...) szdmozott oldalbél 4ll és S (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzéddé Felek elolvasids utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodaisi igazgat6
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11. sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Szentkirziiyi utca 10. szama nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott .......oovevrnene e et e et iet e teaeeer e ebeaate e an et et ene e enann vereeve. (NéV) mint a
...................................................................... (tarsasig neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyédzatban talathatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz6lo* bérleti szerz8déshez az alabbi mddositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szdveg aldhuzando

SReeEIEEIIRI It eI IR IR SIS CE R T NS I T T T T T R T PP PR R Y P drsbssbsbbiteribte
BEesEESIENIItIARRTIR IR REEE RS RS, R T T T T T T T T T N T TN R Y Y] shesbibrebadate
BreEETENSIEIA ISR IEE RIS aRs NSNS R I L T T T T T T T O P T R R R T Y] Iy
P L O I T I I T T T T T YRR T shsussreduatets
P EE N EEEL ATt eIt SN EESsaRsEs RTINS T T T T R R O R Y e ] shseees
L L T T R T P Y PR PR T I L T T T T R T R T E TR bbbt rsetbEatbean

N Y3 1 (P {név) mint a
...................................................................... (thrsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......ccoooiiiii,

palyazoé alairasa/cégszerit alairds




12, sz. melléklet

Tédjékoztatd a nem lakds céljdra szolgalo helyiségek felujitdsi koltségeinek
elszdmolasdrél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok kdltségeinek elszdmolésat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.
19.) szdmu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakis céljara szolgalsd
helyiség felijitaisa sordn a bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkélatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele elott tobb atkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetésége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztil a
tulajdonos-bérbeadé  Jozsefvérosi Onkonnagyzathoz. A helyiség megtekintését a
Helyiséggazdalkodédsi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em, tel.: 314-1098) altal kiadott
»Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon belill idépont
egyeztetés érdekében a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjdnak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatarozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekinton meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a szemely vehet részt. A megtekintést kovetd 3 napon beliil a2 Helyiséggazdalkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

» Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkilatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyijtani a helyiség feldjitasara
vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarél, a munkalatok kéltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitasar6l a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dontés alapjin
megkotott Bérbeszamitdsi megdllapodds alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek
elszdmolasa, S

o A felijitas kdltségvetésének benyijtasa elott kérjitk, egyeztessen az Ingatianszolgaltatasi Irodéval,
amelyek azok a feldjitdsok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlbt
terhelik, igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeadoé felé.

o A Bizottsag bérbeszimitdshoz hozz4jarulé dontése utan a Helyiséggazdéilkodasi iroda megkiti a

Bérbeszamitdsi megallapodist a bérlével, ami utdn kezdédhet csak el a fehijitdsi munkilatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

e A munkdlatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatérsai leigazoljdk a bérld megkeresését kovetden, €s az igazoldst megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrél az Onkorményzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében 16rténd
benytjtasit kovetden a Bérbeado a beérbeszamitdssal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kovetkezd havi szamldval egyidejileg killdi meg a Bérldé részére. A Bérld ezt kévetden a
bérbeszamitas idotartamara, a bérbeszdmitas levondsa utin fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 éltal eléirt havi bérleti dij és a Bérl altal a targyhdban
beszdmitand6 &sszeg killonbdzetét koteles a Bérlo a bérleti szerzddésben szereplé hataridoig
megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) {székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: OPTTOTORT |

cégjegyzésre jogosult képviseléje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonéban 116, Budapest

VL, e e szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratli, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbeado
részére benynjtott kéltségvetés alapjan a bérbeado ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszdmitds megkezdése elott és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az Aaltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom. :

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ad6
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................} utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamil
melléklete.

Budapest, 20........c.ooiiiiiiii

...........................................

ligyvezetd/vezeto tisztségviseld cégszerii alairasa
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13. sz. melléklet

" Bérbeszamitasi kérelem

DAIMNION,  oooooo oo eeeeeee e e saessss e sea s rn e e re e (név)  egvéni
villalkozs  (székhely: ... e e riesess s essssseessssesstssssssseessenn | Véllalkozod
" igazolvény  szBma: ...  Véllalkoz$i igazolviny  kidllitésinak  idopontja:
| ....... .......... villalkozéi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
e verreees , 8 Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban &ll6, Budapest
VIIL., ........ ' .................................... szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd rrevenrnins m’ alapteriiletii
helyiségre bérbeszdmitési kérelmet nyujtok be, ....... Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
kéltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbead6
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapoddst megkotéttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése €ldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendé Atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbead6 engedélyét kell kémem a munkélatok megkezdése elott abban az esctben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivént
tevékenységel a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges dllapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatirozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat kdltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL,,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcaifudvari
bejaraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felujitasi munkélatokrol szol6 tételes kiltségvetés, mint a palyézat 14. szdmu
melléklete,

...........................................

egyéni vallalkozé



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas
amely létfej('jtt egyrészrol:

a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbead6 nevében eljar6
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-
048457; adészédma: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolviny szadm;
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyutt felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeado és Bérld kdzott ..oivvnnnnnn. NAPJAN eevumnniny idore, ..cevanns napjaig €érvényes
bérleti szerzédés jott létre a Budapest VIII. keriilet, ......... helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL Keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m’ alapteriileti nem lakas céljgra szolgald helyiség vonatkozéasaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerzodd felek megéllapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyjtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodast és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag

............... szamu hatarozataban elfogadott felijitasi és korszerlisitési munkakat elvégzi
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ........., - Ft) Osszegben a sajat

kivitelezésében. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld fellyitasi és korszerlisitési munkalatok kore
nem teljes korh. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a felhjitdsok a [....] falakkal kériilhatarolt
[...] m® alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés id6tartama
alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszeri hasznalatat Ggy a hiba kijavitisa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy ~
kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlé kotelezettsége. Szerzodd felek
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rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat
képezé helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrol nem volt tudomésuk.

Jelen Bérbeszamitasi megdllapodast a felek a Bérbeadé 2. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. sz&mi melléklet) alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a
megallapodds aldirdsat kévetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat kdveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kdltségeinek és a beszamithato dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely
a munkak elvégzését az eldzetesen benyujtoft és elfogadott koltségvetés alapjin
leellendrzi, és arr6l a Bérlé jelenlétében ¢és aldirdsdaval bérlemény-ellendrzési
jegyzokonyvet vesz fel. A Bérld a jelen megallapodds eldtt az engedélykoteles
munkélatokhoz beszerzett szitkséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ,
tarsashazi kozgyllési, hatosigi stb.) engedélyeket vagy legaldbb az engedély irdnti
kérelmet benyujtotta.

Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathato miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéallapodasban rogzitettcket, a
tobbletkbltségek akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérld és a Bérbeadé a bérbeaddi
jogkor gyakorl6ja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenck az 4tadas-atvételi
jegyz6konyvben, a bérbeszamitis Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csokkenteni kell.

Szerz6dé felek megailapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszdmitas nettd sszegét a bérlo altal a feldjitdsi munkélatokrél
kiallitott szamla benyujtasat kovetden a Bérbeadoé altal kiallitott utalvanyrendelet
kisllitasat kdvetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti
dijaba ...... honapon keresztiil ...... - Ft netté bérleti dij Osszegéig beszamitjék.
A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kozizemi és kiilon szolgéltatasi dijak.
A bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadé a Bérlonek a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepl6, a felek altal kdlesonosen megallapitott Ssszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A kiltségek beszamitisdnak feltételei a kivetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzékdnyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok &sszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellenérzési jegyz6konyv felvételét kdvetd 15 napon bellil
szamlat nyijt be a bérbeaddé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
részére az alabbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Vevo adoszama: 15735715-2-42

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netté 6sszegével szemben lehetséges,

- szamla kisllitasara nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett feljitasi munkakhoz
szitkséges vasdrolt anyagokrol és szolgaltatasokrol a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz6l6 szémlakat nyijt be az elsziamolashoz,
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- szamla kiallitdsara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamldzza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az &sszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyijtott szamlaknak a szamviteli és adbjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi

iddszak a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és addjogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében toérténd benyijtasat
kévetben a Bérbeadd az 5. pontban megjel6lt honapra vonatkozé bérbeszamitassal
lefedett bérleti dijat egyOsszegben, a kévetkezd havi szamlaval egyidejtileg kiildi meg a
Bérlé részére. A Bérlo ezt kbvetben a bérbeszamitis idOtartamara, a bérbeszamitas
levonasa utan fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A
Bérbeado altal eldirt havi bérlet: dij és a Bérl altal a targyhoban beszamitandé 6sszeg
kiillsnbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

9. Amennyiben a bérbeszamitds id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidanyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult
elbirélni.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatod
koltségének bérbeszamitas Gtjan valo megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szimitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget

megvasdrolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo

helyiségek elidegenitésérsl sz6ld 6nkorméanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

11. Bérbeadé kikéti, hogy a megallapodéasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl6 a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

12. Jelen megallapodas harom (3) eredeti példanyban késziilt és harom (3) oldalbél all. Jelen
megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
irdnyaddak.

Budapest, cvicviinrninnnee

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat NEV
bérbeadé megbizasabdl eljare Jozsefvarosi UGYVEZETO NEVE
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. iigyvezetd
Noviczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................
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Horich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet: '
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. eeiincesesesneees szamu hatédrozat
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16, sz. melléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirol

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni;

.A Budapest VIII kerillet, Szentkirdlyi utca 10. szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeaddsa”

Az ajénlatot sérietlen boritékban kell benydjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kévetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajdnlat tartalmat a kbvetkezd sorrendben kell 8sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajanlati 8sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles méasolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

4. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alafrasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Pik. eldirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacid megvasarldsarol sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata

9, Nyilatkozat végelszamolasrdl, csbdeljarasrdl, felszamolasrdl, végrehajtasi efjardsedl (4. sz
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadisérol, szerzidéskdtésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11. Npyilatkozat ad6é és addk moddjara behajthaté kdztartozdsrdl; Kiirdval szemben fennélld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozésa.

13.  Helyi ad¢ igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

14. Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. L 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

16. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerzodéssel kapcsolatos €szrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitdsi kérelem (13. sz. melléklet) _

21. Bérbeszamitashoz szilkséges tételes kiltségvetés (14. sz. melléklet)

oo
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1088 Budapest, Szentkiralyi utca 10. alagsor
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INGATLANFORGALME STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd t JGK-513

Keriileten belilli ethelyezkedése . Palotanepyed

Ingatian cime (tul.lap szerint) 1 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 10. alagsor
Helyrajzi szama ‘ 1 36513/0/A/42

Ingatlan megnevezése t Uzlethelyiség

Ingatlan jeleniegi hasznositasa : nem hasznositott

Szobdk szama H

Komfortfokozat H

Az értékelés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret ¢ 130m?

Helyiségcsoport redukalt alapterlilete : 130 m? Fajlagos m2 dr: 267 625 Ft/m?
Térsashaz telek terdlete : 885 m?

Eszmei hanyad r 32 / 1000

Belsd miiszaki dllapot : feldjitandé

Megkdzelithetisége : utcai pince

Ertékelés alkalmazott madszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapd mddszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejdrds és az
értékelési szamitdsok alapjan megdllapitdsra kerill, hogy a2 ingatlan

forgalmi értéke: 34 790 000 Ft
azaz Harmincnégymilié-hétszazkilencvenezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 7 930 000 Ft

azaz Hétmillio-kilencszdzharmincezer- Ft.
likviddcios érték a forgalmi érték 85%-a*: 29 570 000 Ft

azaz Huszonkilenemillio-Gtszazhetvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban kerlt meghatdrozasra.

Az értékelésben megdllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarclag a targyi ingatlan forgalmi [piaci} értékének meghatarozasara készilt.

*A likvidacios érték a kényszerertékesités és gyors eladds miatt valt szitkségesseé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatianpiaci viszonyok mellett 2 forgalmi érték 85%-aban hatéroztunk meg.

Ertékelt tulajdont hanyad, értékelt jog 141 , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap idépontia ;. 2020, oktdber 29,
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

CPR

Vigronerizheio KL

[,.i.":",' I | ‘\.

Késziilt: 1 dh. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2020. novernber 17.

nuNy1s

’ Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006,

Y lst \

i

R |

I EL i
JEmltii L . i{

2. oldal




INGATLANFORGALMI 5ZAKERTSH VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERT(! FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a lozsefvirosi Gazdalkodédsl Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8), mint
Megrendel§, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatarozta a megrendelésben régzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja; Gnkormdnyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek a2 ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tébbszérdsen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet elirasal.

A helyszini szemle soran a sz6ban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsigait, krnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény meilékletébe csatoitunk.

Helyszini szemlén jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapotot.

1 rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint}: 1088 Budapest, Szentkirdlyi utca 10, alagsor

Tulajdonl lap szerinti terilete; 1300 m?

Helyrajzi szama: 36513/0/A/42

Ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositdsa: nem hasznositott

Bejegyzd hatarozat: A Fovarosi Kozgylilés 54/1993. {1994.).1) rendelete alapjan védett
telepliilési érték

. rész:

Tulajdonviszony: Vill. Kerileti Onkorményzat 1/1

il rész:

Bejegy?d hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakesz tulajdonli lappa!l igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kirnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriilet Palotanegyed keriletrészében, a Rakéczi atrél nyilo, szilard burkolattal
ellatott, gyér forgalmui egyiranyd meliékutcaban elhelyezked8, utcafronti zartsord beépitési épiilet utcafronti
alagsori részén érhetd el. A parkolas az utcdkban fizetss, nehézkesen megoldhato. Az utcaban jellemzéen 1-4
emeletes tarsashazak epiiltek, melyeknek vegyes miiszaki allapotban vannak.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga varosrészen bell atlagos, 200-400 méteren bel{l alapellatast biztosito
uzletek, altalanos iskola, egészségiigyi intézmény és sportoladsi lehetéség is van. Tomegkozlekedés

szempontjibal jo, 100-200 méteren belil elérhetd kapcsolat van.

Tomegk2lekedési eszkd28k;

Villamos Autébusz 3 Trolibusz Metro/Foldalatti [ vasi
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INGATLANFORG ALMI S22 KERTS VELEMENY

4.2, Ingatlan dltaldnos jellemzédi

Az értékelt ingatian az egy utcara nyitott, megkdzelitéleg nyugati utcafronti tajolast, zartsortl beépitéssel a
szomszédos éplilet, iletve foghijtelek kozé ékelSdve elhelyerkedd tarsashaz utcafronti részén erhetd el
kbzvetlen utcai bejarattal. Az alagsor + félemelet + 3 emelet szintosztdsd, neoreneszansz stilusjegyeket magén
visels bérpalota A Févarosi Kdzgylés 54/1993. (1994.4L1) rendelete alapjan védett telepiilési értek. Az
eredetileg bérpalotanak épitett tdrsashaz Szentkirdlyi Méric megrendelésére éplit 1884-97 koziétt,
hagyomanyos épitési rendszerben, kisméretl falazotégla falszerkezettel, acélgerendas, téglaboltozatos
fodémmel. Utcafronti homlokzata 2015-16 kdzbtt feldjitdsban részesiilt. Az emeleti szintek kporos vakolata,
valamint klinkertégia burkolata egységes, a felsibb szinteket valaszté diszité elemek |6 dllapotiak, a
tetfiszerkezet és z ereszcsatorna egyiittesen biztositja a felszini vizelvezetést.

Az ingatian belsd tere csak az utcafront fel8l, 188 ¢m bejérati magassagt: ajton keresztild, lépesésoron keresztil
kézelithetd meg, amely biztonsagtechnikailag nem megfeleld dllapotl, ugyanakkor az elétte talalhaté, oldalra
nyitd racs a behatolast meggatolja. A belsd terek fal- és padldburkolatai elhasznalddottak, jelentds mértéki -
talaj menti vizesedés okozta vakolathibakkal, hidnyossagokkal. A labazati rész famnbéria burkolattal takart, az
alatta talalhatd figgéleges teherhordd falszerkezet dllapota nem behatérolhatd, vélhetéen a ldthatd részekkel
korreldl. Kézmirendszerek hianytalanul kiépitettek, ugyanakkor teljes korli feldjitasuk, illetve cserdjiik
szitksdges, F(tést eredetileg kéménybe kotdtt gazkonvektorok biztositottdk, jelen altapotukban haszndlatuk
baleset- és életveszélyes. Meleg-viz ellatast biztosité rendszer kbzponti egysége nem fellelhetd, A boltozatos
belsd terek legmagasabb pontjan a belmagassdg 285, amely a tartdszerkezetek felé fokozatosan csokken.
(Osszességében jelentdsen amortizélt dllapoti, ugyanakkor elhelyerkedése miatt — esetleges feldjitast kdvetSen
- tibbrétiien hasznosithatd ingatlan.

Epillet:
Epiilet épitési éve: 1894-97
Epilet szintbeli kialakitasa: alagsor + félemelet + 3 emelet Milszaki dliapot
Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés felgjitando
Figgdleges teherhordd szerkezet: kisméretii falazdtégla szerkezet felvjitandd
Vizszintes teherhordo szerkezet: téglaboltozatos (pince) feldjitandd
Tetdszerkezete: nyereg és félnyereg tetdszerkezet kialakitasu feldjitott
Epiifet homlokzata: képoros vakolattal ellatott, kvaderezett + feliitott

kiinkertégla burkolat

Ertékelt helyiségesoport: Gzlethelyiség

Belsd terek feliilete: festett, csempézett, lambéridzott romos-bontandé
Belss terek burkoiata: mozaiklap feldjitandsd
Vizes helyiség{ek) felillete: mozaiklap felyjitando
Vizes helyiség(ek} burkolata: festett, csempézett feldgjitando
Kidsé nytldszardk: fém tok- és szarnyseerkezet( ablakok feldjitando
Bejarati nyilas magassaga: 188 alacsony
Atlagos belmagassaga: 285 (legmagasabb ponton merve) normaél
Belsd nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet(i tipusajték felgjitandd
Fiitési rendszer: eredetileg kéménybe kdtdtt gdzkonvektorok feldjitands
Melegviz biztositasa: nem fellethetd feldjitandd
Meglévé kdzmii-kiallasok: viz, gaz, villany, kézcsatorna

Meglévd kdzmi meérddrak: villany

Felljités éve: -

Felijitds targya: -

Ingatlan miszaki dllapota Gsszességében: feltjitandd

Megjagyzés:
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4.3, Epiletdiagnosztika

A szemrevételezés elBkészitése a rendelkezésre &flo adetok (az épilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszakl szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetseges okait [eirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az épiilet utcafronti része karbantartott homlokzattal rendelkezik, a belsd - értékelt ingatlant is magaba foglalo -
épiletszarny rossz miiszaki és esztétikai dllapotban van. Kozmiihalozatok teljes korden kiépitettek az épiilet
egyéb részein,

Albetét:

Az albetét erSteljesen amortizélt allapotban van, az elmiit évtizedekben nem volt hasznositott, jelentds a talaj
- menti feldzasbol adodé vizesedés okorta szerkezeti €s esztétikai hiba a falszerkezeten (penészesedés,
dohosodas, vakolatomlas/omlas, foltosodds). Kdzm(ihal dzatok hidnytalanul kiépitettek, fiitést kémeénybe kdtott
gdzkonvektorok biztosithatnak, a meleg-viz ellatdst biztositdé rendszer nemn taldlhatd, Egyéb tarsashazi
kézmivezetékek rendszerei futnak a falazat mellett, ilietve a falazatban.

BérlSi megjegyués:

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcié Hasznos

elbtér mozaiklap festett + lambérial 3,99 m? 100% 3,99 m?
Gzlettér mozaiklap festett + lambéria) 45,85 m? 100% 45,85 m?
Ozlettér mozaiklap festett + Jambérial 37,75 m’ 100% 37,75 m?
raktar mozaikiap festett| 17,66 m* 100% 17,66 m?
raktar mozaiklap festett] 1503 m? 100% 15,03 m*
kbzlekedd mozaiklap festett| 1,00 m? 100% 1,00 m?
wC mozaiklap csempe + festett] 2,00 m? 100% 2,00 m?
elétér mozaiklap csempe + festett] 1,52 m? 100% 1,52 m?
wC mozaiklap csempe + festett] 2,10 m? 100% 2,10 m?
wC mozaiklap csempe + festett| 102 m? 100% 102 m?
raktar mozalklap csempe + festett] 2,45 m? 100% 2,45 m?
mérési korrekcid -0.37 m? 100% -0,37 m?
Osszesen: 130,00 m? 130,00 m?
Osszesen, kerekitve: 130 m? 130 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szédmitdsdndl a rendelkezésre allé miszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekke! ellenbriztank,
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és madszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) szerint, & tObbszor
modositott 25/1997. {VIll.1.] PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak
megfeleléen késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményhen megjelent Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXIL. térvény az informdcids dnrendelkezési jogro! £s az informacidszabadsagrél, tovahha a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérd] és az ilyen adatok szabad dramiésird!, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6lo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értekelés mddszerei két fd kategdriaba osrthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapy értékelések. A plac
viszonyokon alapuléd mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kizé sorolhatoak.

A piad érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szdndékozd és egy eladni s2andékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
jebonyolitott {igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintden viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt litak volna. (EVS 1} :

Piaci dsszehasoniité adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran az értékeiendd ingatlan elemei 8sszehasonlitasra keriilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigéldsra kerilinek. Minél kbzvetlenebb Hsszehasontitdsra nyilik lehet8ség, anndl pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ggylet szerinti 4r / kinalatl &r

- értékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetéiség, infrastrukturalis ellatotisag

- méret, miszaki dllapot, egyeb jellemzbk,

fz érték, az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonid tipust ingatlanok adésvételi/kinalati adatainak
fethasznalasaval hatarozhatdé meg.

A hozamszémitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az Ingatlan jévdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerils kiadascknak a killénbségeébd| (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas lepései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modiainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kinddsok becslése haszndlati modonként.

3. JévSbheni pénzfolyamok feldllitasa hasznalati modonként.

4. A tokésitést kamatldb meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama}ﬂngatlanmacu kockdrzat (azon belti
agazatl kockazat)+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatldb kockdzat miatti kockézat,

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020, IV, n.év}

5. A pénzfalyamok jelenértékének meghatirazaca,

§. Alegmagasabb ietenérték kivalasztasa, mint hozamszamitéson alapuld értek.

A mddszert altalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében atkalmazzak,
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Koltségalapu stdmitasi médszere

A netto potiasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt jrael&allitasi
kbltsége alapjan adja meg. Az UjraelSallitasi értékbél azonban le kell vonnt az Idé mulasa, az elhasznalodas, az
erkdlcsi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hoz2a kell adni a felépitményhez
tartozé féldterilet értékét. Epités alatt 16vs létesitménynél, kdrosodott fétesitménynél, takart mitargyna,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, aho! (pl. a vizsgalt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezésre.

A foldterllet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel & forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgatatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szikebb kornyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintd, mindségii ellatast nyljt helyben és a
kérnyezetében él6 lakossag szamara,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési {potiasi} koitségének
becsiésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutto helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos mubszaki jellemzékkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltséget.

A kdzvetlen kdltség a vizsgalt épletekkel és épitményekkel azonos objektumok djrael8dllitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, aho! a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas &s a Hunginvest
Mérnski troda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjin
szamolhatjuk.

Az avulas az Id6 mulasa miatti értékesbkkenés. Hirom 6 eleme:

a.) fiztkal romlas,

b.) funkciondlis avulds és

c.} kirnyezeti avulas, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyét az bss2értékher viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsokndl a felépitmény gazdasigosan hatralévd
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni;

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezeti épilletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd épiletek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdasagi épiiletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kel
azokat a korszer(l kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivili korilmények miatt all els, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatian felhaszndldsa, vagy az altalanos nemzetgazdasdgi kirilmények,

Az avulds mértékét a hirom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Kerileten belli elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek ter(ilete; 885 m?

Eszmei hanyad: 32 / 1000

Albetétre Jutd telek terllet: 28,32 m?

Fajlagos atiagar, kerilletrészen beliil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 03

Telek eszmei értéke: 7930 000 Ft , Hétmillié-kilencszdzharmincezer- Ft .
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5.2. ingatian értékének meghatd rozdsa

5.2.1. Piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer i
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OM adat 4, | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1088 Budapest,
Szentkiralyi utca ViIlL ker. Vill. ker., Vil ker.,, VI ker,, VI ker.,
1. alagsor Baross utéa Népszinhaz | Prater utca | Orczy park { Priter utca
utca 38, 58 meliett 33.
megnevezése: grlethelyiseg | wzlethelyiséz | dzletheiyviség | Gzlethelyiség | Gzlethelyiség ‘::lj:’j':’;ii r/
afapterilet (m): 130 81 100 176 100 171
kindlat X / tényl.addsvéte! T K K K K K
kindlati &r / addsvételi ar (Ft): 32 000 D00 | 41 500 GO0 | 62 000 000 | 35 00O 000 | 49 900 000
kindlat fadasvéte! ideje {év); 2020 2019 2020 2020 2020
kinalat/eitelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% ~10% ~10% ~10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 355556 | 373500 | 352841 | 315000 | 262632
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -5% -3% 5% -3% T4%
keriileten betiili ethelyezkedés 0% 0% 0% 10% 07
eplleten belil ethelyezkedés, megkozelitése -10% -10% -10% -10% -10%
altalanos miiszaki dllapot 0% -15% -20% -10% 0%
eltérd felszereltség (Flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria -5% 0% 0% 0% 0%
haz miiszaki allapota 0% 0% % 0% 0%
Osszes korrekeis: -20% -28% -25% -13% -6%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}): 284 800 268 920 2832108 274050 247 136
Fajlagos atlagdr: 267 625 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 34791250 Rt
Ingatlan értéke kerekitve: 34790 00O Ft

Osszehasoniitsd adatok leirgsa:

1. adat; Losoncinegyed, utcafronti bejaratos, foldszinti, feldjitandd dllapotu
Uzlethelyiség, 20 m2-es galériaval, ingatlan.com/30724408

2. adat: Népszinhaznegyed, foldszinti, utcafronti bejaraty, jelenleg étteremként fizemeld
ingatian, ingatlan.com/318366382

3. adat: Losoncinegyed, foldszinti, tobb utcai bejarattal rendeikezd, felijitott dllapota
ingatlan panel éplilet foldszintién, ingatlan.com/27348831

4, adat: Orczynegyed, utcafronti foldszinti, galéridval belsd kétszintessé alakitott, dtlagos
aHlapoty, fodraszatként mitkddé helyiség, ingatlan.com/23478028

5 adaet; Corvinnegyed, utcafronti bejdratos, erdteljesen leromlott miiszaki és esztétiaki
allapoty ingatlan, ingatian.com/30214367

Az ingatlan piaci osszehasontito mddszerret meghatdrozott forgalmi értéke {kerekitve):
34796 000 Ft

azar Harmincnégymillio-hétszazkilencvenezer- Ft,
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel
Adatok &rtékelt ingatian| &sszehasontté | dsszehasoniitdé | Ssszehasonlitd
adat 1, adat 2. adat 3,
1088 Budapest,
ingatlan elhelyezkedése: Szentkirdlyi utca ]vin, kes., Palotanegyed | VilL, ker., Praterutca | Vi, ker., Rakécai it
10. alagsor
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség uzlethalyiség Uzlethelyisdg Gzlethelyisdg
hasznosithaté terillet (m°): 130 143 B8 132
kindlati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 290 000 200 000 468 521
kindlat / szerz8dés ideje {év, hd): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatti korrekeid: -10% «10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m*/hé): 1825 2045 3194
KORREKCIOK
eltér alapterilet 1% 4% 0%
eltér6 mlszaki dllapot, felszereltség ~20% -30% «20%
kerDleten belili ethelyezkedés 0% 10% 0%
éplileten belili ethelyezkedés 0% 0% -20%
Osszes korrekeid: -19% -24% -30%
Korrigaht fajlagos alapar; 1484 Ft/m2/hé | 1550 Ft/m2/hé | 1923 Ft/ym2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1652 Ft/m2/hé

Osszehasonlité odatok leiréso:

1. adat: Palotanegyed, pinceszinten talalhatd, utcal bejératd, j6 dlapoti
vendéglitoiparl egység, ingatlan.com/31766075
2, adat: Corvinnegyed, teljeskorden feldjitott, utcafronti bejiratos, pinceszinten
ethelyezkedd Ozlet, ingatlan.com/31603834
3. adat: Népszinhdznegyed, utcafronti bejaratos, nagy kirakattal rendelkezs Gzlet,
ingatlan.com/31753491
ll-loumxtmltis
Beviételek:
placi adatok szetint bevételek : 1652 Ft/m2/hé
Kihaszndltsag: 80%
Figyelembe vehetd éves bevétel: ] 2061 696 Ft
Khségek:
Feldjitasi alap: 5% 103 08S Ft
Igazgatasi kiltségek: 2% 41234 Ft
Egyéb koltségek: 5% 103 085 Ft
Koltségek Gsszesen: 247 404 Ft
Eredmény:
Eves (zemi eredmény: 1814292 ft
Tékesitési rata (szamitds 6. old.): 7.0%
Tokéshett érték, kerekitve: 25 920 000 Ft
Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
25 920 000 Ft '
azaz Huszondtmillid-kilencszézhiszezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdé mddszert, mint 5 szémitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitds thkrdzi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlo ingattanok bérbeadésa kismértékben jellemzé, azonban jol mutatja a bérbe adhatosdgot
és az lizleti lehetSségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szédmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltehb,
pyakran alulértékelt drat mutat. A kodltségalapl mddszer tikrézi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivil hagytuk.

. Szamitott érték | Suly |Sulyorott érték
Az alkalmazott modszerek [Ft] [%il v [Ft]
Ingatlan értéke piaci Hsszehasonlito madszerrel: 34790000 Ftf 100%| 34790000 Ft
Ingatlan értéke koftségalapt modszerrel: 0 Ft % OFt
Ingatian értéke hozamajapl madszerrel: 25920000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 34790000 Rt

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):

34 790 000 Ft

azaz, Harmincnégymillio-hétszdrkilencvenezer- Ft |

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket
sziikséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatiannak tulasjdonjoga keriii
értékelésre;

az atadott iratok tanulmanyozasan toimenden jogi termeészet( vizsgalatotl (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomkeépességének jogi eredetli karldtozasardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezert feleldsseget nem vallalunk;

az ertékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositdsaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagokidl és egyéb szervezetektdl, személyektd! valamennyi szitkséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, Hletve ezek beszerezhetSk, vagy megdjithatdk;

a szakveélernényben jellemzett dHapotot egyszeril szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szobeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalls, de
érzékszervi vizsgélattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kételezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idépontjdban az ingatlan haszndlatival
kdzvetlenil dsszefliggd tartozas {(kdziizemi difak, stb.} nem &ll fenn;

az eérték magdban foglalia az éplletek rendeltetésszerit haszndlatdhor sziikséges épilletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

a gazdasagi, jogt feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai
madosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény vonatkozd megallapitésait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlio lényeges véltozds esetén szlikséges a megadott
érték feltlvizsgalata;

nem vallalunk feleldsséget olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznathatosagat, azonban az értékelés fordulonapian nem alltak rendelkezésre, ésfvagy
Meghiz6 nem bocsatoita rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az aitalunk meghatérozott értékek az eldzbekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altai tirténd felhasznalds esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a placi viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési

szamitdsok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan time; 1088 Budapest, Szentkirlyi utca 10. alagsor

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 34 790 000 Ft

azaz  Harmincnégymillid-hétszézkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapja ¢ 2020, oktober 29,
Szakvélemény érvényessége + 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. november 17,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESt BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2, SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZG FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdenti lap masolata

Térképmdsolat masolata

Alaprajt

Tarsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.}
Adasveételi szerzédeés

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
Fénykepfelvételek

GE00REOE
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkirélyi utca 10. alagsor.

Hrs|z: 36513/0/A/42
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Szentkiralyi utca 10. alagsor. Hrsz: 36513/0/A/42

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

TARSASIAZTULAJLORT ALABITS CMIRAT

1.

" Altalanos reﬁ&glkezéseh S

‘A JﬁzthVa“OSi ]nsa:lanok "nkorwﬁnyzata hezelé Vallala-
te /Bp. VTIJ. Or w. 6.7 a Bp. VIZ I., Her, 1806 $z. tulaj-
uon: ldpun, 26513 hasz. &late :elvet1. természetben a Bp-.
-vIiY. ¢zen1kir&1y* u. ]o.sz aJntt. 13EY9 m? Tcru]ctﬂ. )
Fév. ¥11l. Ker. Onk ovményzat tulajdondban 4116 hdzingatlani,
Coa 3271869, /IX, ao ’ Rorm.qz rendelel 7. &. f?f bek, Alapatn
‘a nellékell u]apna;uok szenint

'. 'ra,asa_snxzz'.i.
r_:a_japitja.r -

_A térsashéz Bfaklakasai & ieler alapito ckirct rendelkesé-
'Linek negfeleldan, mknlrdrékiaképok, nem Jakas,ééljéta sad
15&16 hely;ségek a kials 15 2idenban meracé teleh, épﬁlgtré—
'}ezuk heaence;és:k és !czszcreié ek hezﬁ' hacerblatanak a jo-
g-.v&‘ ~ & 327/1869. /iX.3o.7 Form.sz. rengel et 5. §-a, 45 &

- Budapest rév.=?11‘{ Ker. bnrtrmun}zat&nak 17719492, /V1.36.4,
kel haféro:a1a alapisn ﬂrtehes:tue - a vcvéi fzcmﬁlyv Tulaje
"dqnabp Xerdilnek a*zei, hegy @ mi ncenku*a uulalconszar-ax o

rEYL&T kSpitti jugviszonyatl az 1877, 4vi 11, Avr, rendo]xezt—
sei.£s az slapité ckiretbar foglaltak az aldbbiak szerint
szab8lyczzdk. R ' o '

12, oldal
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Al

»d
-

K@z8s ép xOLIn tulajden

KZzls *ulajdon

kEz3s tulajdonben rarad e telek, epves épitményeir €6 beren-
dezéaek az alibbiak szerdint:

Telek: 1382 m2,

Az &pillet alapjai és [Cgadicges tederhordd fzerkes
zetoi, ké-daynil lérekkel egylit:.

A kBzbenr: czildrd [8d4dmek burkolat nélkil, & 23rd
fafddén b1 hilatral egelte. ‘

Az $pdles ruimlonzatai, ldhazetihkal, ryiiészdrokkal
egylizt.

A fafedéliszerkezetel, aldhij-iassal, kiegéezitd
hidogoe szerkczetekkel,

Az &plilethbsn ¢35 & teiker 1lévd viz slaphdldral &5 a
felga&lle vezeidkek a kli¥n iclaidoni illet&ségek
ledzazdsdiy.

Az spliletben léve ceaterna slaphiiszat 435 az ejtdve-
zetTékek @ kiISh tulajouri I1leldségek micsatlakonisdig.

Az elextronns dvertldk €5 o hdlézut @ pabelleld:dl a
kO1En tulejdond flletd:épek rérddrgdfdig. valanint a
ni3z terveinek vilagicdsi héldzata.

A gdz slap &3 felsasilévezerékek a kULER tuiaident il-
levdsdger ‘ogyasztasmérdidig.

Tipceworel WER,12 ml turkolsttal, -deeldkkal 8z nyilds-
zdrékkal cgylit. /A pinced tdrplfk sajér haszrilatuak/

Fince: Jéprel: 31,2¢ ni.

Razvalia: 4,18 ma.

itoggia: 21.5%8 m2,

loggia: Ti,oe 2.
i
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-3
XV, r'?ﬁlépcsdhéz;-z 11,93 mz.:
VL. Kbzlekedé: 26,32 m2,
_J'(_'VVII . Lépesehiz: is,sa_ .
KILI Legudvar: | 6.19 n2.
X1X. _Légu¢4af: 7,05 2,
XX. Laposonz: 33,13 n2.
XXI. -Ldggia$ - 3(3;3;3 7.
XX1T.  Tlggéfolyost: 34,50 m2.
Xﬁiz;.f--LépCSShéi: 16,63 n2. .
XX1¥. : i.égucvév: 5,719 n?.-
V. Leguéver: 7,05 n2.
Xxv1.  Legudvar: 2,44 a2,
CXXYIL. FOlépeohd: 35,13 m2
XXVITL. Loggla: 36,38 m2.
Vxx;x. i éfuggé:olyoso: - au‘,é_l mi.
XK. Lépc_‘sél‘.iz_:_ _ 16,63 r.é_.
xxxi 'Lé_sudvér-: - 1&7,1;2' m2.
XNXIT.  Légudvar: 1,94 n2.
| XXKILI,  Légudvar: 2,54 B2
NIV, Fe16pesshaz: 3,13 m2.
XXXV, - VLéagia}"ir 2€,3¢ m2.
xxxv:;'xrrngg§5§1y;sé:t 34,51 m2
XXRVIT. rLﬁgcgénszz 16,63 m:
| XXX$ITI. Léguilvar: 6,3 mo.
xiL. —Légulvar-:_' 7,08 ;r.f;'
XL. e _i,é;_:-,mivar-:' ' ishy m?r.
. 1s.odel
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Lg./

v/

b2,/

W/

A VIIX. kerv. Bnkermdnyzatct illevi a tevveken Yo.szémmal
51621 T17. em. 2E. ajtészimu 2 E2054b31, elfiszobdhBd,
Wallb#l, konyhébdl, kamrdbsli, furddszobibsl, parderobbdl
4114 Brbklakds, £1,¢% m? alajteridletsel, a hozzd tartozd
x¥Bzls -ulajdenban ldve részekbél 27:/]ococ hinyadrész.

A VLIT. ker. Unxorminyzatct illeti 2 terveker Ul.szdmmEl
jelslt TIT., em. 29. ajt6énzdru 2 szobdibol, eldszobdbsl,
kcnyhdbsl, xamrdbél, furddsakbibél &116 Erbdklakés, 60,06 =n?
alapteriiletrel, a hozzd tartozé kbdzZg tulajdonban 1éve ré-
ezekbdl 202/1locoe hényadrész.

A VIl xer. Enkorményzatos illeti o tervekern hZ.szinmal
jeldlr alagsori dzlet, mely 2 b Uzielt€rbdl, 3 db raktér-
LOI, & &b eidtérndl,? dt WC-LG! 311, 130,51 m?2 slapteridlct-
tel, & hozzd tartozd k&Ezlg tulajlonban 2&vé részekdSl
u38/1lcooc hanyadrész.

A VIIZ, ker. Onkermédnysazer iiletl & terveken s2.s2émral
31311 alagseri roktsr, mely reksdridéerrél, rakuvirbdl all,
158,92 m2 elapterdlettel, a hozzd tariozd kizEs tulaldontan
1évd régxeklbd: %38/ ]locon hinyadrész.

Jelen alapitd ckivat ui db Snalld ille:dsépil tulaidont tartalmaz.
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04. holokzat 05. homlokzat
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06. homiokzat, tizfal 07. épiifet tabazati része

-

3
09. ingatlan bejarata
. . . - }l' tl
‘ R,
10. bejarati ajté kérnyéke 11. Gzlettér

18. oldal
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18. raktar

22. elektromos kapcsolétabla

21. gazkonvektor, kéménykiirtd

23. villanyora

21. oldal
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