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A dontésre az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100 %-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. kerilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti,
35324 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 408 m? alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet megnevezésii ingatlan.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc, ingatlanforgalmi értékbecsls) 2019. februar 7-én
elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést, mely 2019. februar 19-én keriilt
Jovéhagyasra. Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 92.970.000,- Ft ésszegben
keriillt meghatarozasra. Az értékbecslés 2020. februdr 20. napjén és 2020. oktéber 6. napjan
keriilt aktualizaldsra Bartfai Laszl6 igazsdgiigyi ingatlanforgalmi szakérté altal, mely szerint
az ingatlan forgalmi értéke 88.320.000,- Ft.

Az ingatlanon egy lakéépiilet talalhats, amelynek alapteriilete 380 m’. Az épiilet az
Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 4ll, miiemléki védettséggel nem rendelkezik.

Az ingatlan az idei évben elsé alkalommal kerill palydzaton meghirdetésre. A tavalyi évben
egy alkalommal volt palyazat kiirva.
1 &

/’U




A  Budapest Févaros VII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat  Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsiga a 9/2021. (I 14.) szamu
hatarozatdval déntstt az ingatlan nyilvanos palydzaton torténd értékesitésérl az alabbi
feltételekkel:

1.)a Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 408/2020. (X. 29.) hatarozataval
elfogadott, a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan
értékesitésére kiirt palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3. szdm alatti, 35324 hrsz.-0 ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan torténé értékesiiéséhez.

3.) elfogadja az elbterjesztés mellékletét képezo, a Budapest VIII. kertilet, Szerdahelyi utca 3.
szam alatti, 35324 hrsz.-i ingatlan értékesitésére vonatkozé palyézati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis vételar: 79.488.000,- Ft

b.) az ajanlati biztositék dsszege: 15.897.600,- Ft

c.) apalyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajénlott vételar,

d.) apalyazonak/vevOnek vallalnia kell, hogy

da)) a telekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven belill jogerés épitési engedélyt
szerez,

db.) a telekingatlan birtokbaad4s4tél szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) a jogerOs épitési engedély megszerzesenek 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzdi bizalmi
brzésbe helyezés Utjan (egyiittesen: garanciaszerzodés) biztositandok. A
garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesitheték. Az elézdeken til, 61 napot meghalado késedelem esetén, vevd a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére
koteles a szerzOdésszeri teljesitésig.

4) a palydzati felhivast a Képviselo-testilet 112/2017. (V.11.) szamu hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
VIIL. kerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetdtablajan, a Jozsefvérosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolglo helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvdros cimii helyi lapban, az Onkorményzat €s a Bonyolit6
honlapjan, tovibba az Onkorményzat és a Bonyolité szamdra elérhetd kdltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4&llo internetes hirdetési portdlokon kell
kozzétenni.

5.) felkéri a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitdsara, és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozé javaslatét terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ele.

A pélyézati felhivas a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Bonyolitd ugyfelfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi lapban az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovébbé az Onkorményzat és a Bonyolité szamara
elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4llo internetes hirdetési
portalokon keriilt megjelentetésre.

Az ajanlati biztositék beérkezésének hatarideje 2021. februdr 18. 24:00 6ra volt, a palyazatok
leadasanak hataridejeként 2021. februdr 22. 10:00 éra keriilt meghatéarozasra.



A rendelkezésre 4ll6 hataridbig a pélydzati dokumenticiot senki nem vésirolta meg, az
ajanlati biztositékot nem fizették meg. A pélyfizatra ajanlat nem érkezett.

A lakoépilet tires, bériok 4ltal nem lakott. Az épiilet ald van ducolva, bontésra javasolt.

Az Onkorményzat ¢s [NEENENENEREENE 2018. marcius 8. napjan csereszerzodést és
elévésarlasi jogot alapit6d szerzddést kétoit, mely megéllapodas alapjan, IENEEEGGEG_GEE
W j2vara elbvasarlési jogot kbiGttek ki a Budapest VIII., Szerdahelyi u. 3. és a Budapest
VIIL., Matyis tér 2. szAm alatti ingatlanra.

A megéllapodas 8.1. pontja alapjin a fenti ingatlanok tekintetében, INEENEMSSEDENN = v 4ra
szerzOdésen alapuld, 5 éves hatdrozott iddre sz6lé elovasdrlasi jogot alapitottak azzal a

feltétellel, hogy INENENENGEGEGNNNGN = szerpodésbdl eredd Bsszes kotelezettségét teljesiti. Az
Onkormanyzat véllalta, hogy & csereszerzadés 1drgydt képez6 1082 Budapest Ullsi ut 58.
szam alatti ingatlan 3/6-od tulajdoni hanyada és a 1086 Budapest, Bauer Séndor utca 14. szdm
alatti ingatlanok forgalmi értéke kozotti értékkilonboze: NNEREEENNEEEENEE Altali
meggfizetését kovetd 180 napon belitl a Budapest VIII. keriilet Métyas tér 2. szam alatti,
35152 hrsz.-4 és a Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-i
ingatlanok elidegenitésére pélyézatot ir ki. Az Onkommanyzat vallalta tovabbi, hogy
eredménytelen palyazat esetén, az ingatlanok elidegenitésére az eldvasérlasi jog gyakorlasara
biztositott idotartam alatt évente legaldbb kétszer palydzatot ir ki.

Tekintette! arra, hogy NN 2 cscreszerzOdésbol eredd valamennyi
kotelezettsépét teljesitette, az értékkillonbozetet megfizette 2019. méjus 31. napjan, javasoljuk

palyazatra kiimni a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. sz4m alatti ingatlant.

Az ingatlant 2020. évben els6 alkalommal a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-
hasznositdsi Bizottsdg 408/2020. (X. 29.) szAmu hatarozata alapjan hirdettc meg, a palyazat
eredménytelendl zdrult, ezt kdvetben 9/2021. (1. 14.) szdmu polgdrmesteri dontés alapjén
keriilt kiirasra, mely palyézat szintén eredményteleniil zaruit.

Az ingatlan harmadik alkalommal keril pélyazaton meghirdetésre, ezért javasoljuk az
ingatlant a forgalmi éntékének 75 %-aban kiimi.

Fentiek alapjén javasoljuk, hogy a palyézatot az Onkormanyzat az alibbi feliételekkel

hirdesse meg:

A palyazat célja:  a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szim alatti, 35324 hrsz.-i
ingatlan elidegenitése.

A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulés palyizat

1. fordulo: palyazat benyijtas

I1. fordulo: versenytargyalés

Amennyiben egy érvényes pilyazat keriit benyujtisra, a 11. fordulé megtartasira nem keril

SOfT.

A minimélis vételar 6sszege: 66.240.000,- Ft.

A piélyézat birdlati szempontja: a legmagasabb vételér.

Az ajanlati biztositék sszege: 13.248.000,- Ft.

A nyertes palydzoval addsvételi szerz8dést kit az Onkormanyzat, amely alapjan a nyertes
pélydzé & vételdr 10 %-at foglaldként fizeti meg.

Az érvényes palydzatra vonatkozd kikdtés: a palydzonak/vevonek vallalnia kell, hogy

- az ingatlanon taldlhat¢ &piiletet elbontja, a felépitményes ingatlan birtokbaadasatol
szamitott 2 éven bellll jogerds épitési engedélyt szerez,

- a felépitményes ingatlan birtokbaadasétdl szamitott S éven bellil jogerds hasznilatbavételi

engedélyt szerez, ﬁ)
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- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kétbér Hsszege 7.500.000,- Ft, amely kitelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével vagy kozjegyzoi letétbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idGardnyosan érvényesithetdk.

- Az eléz6eken tul, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes
teljesitésre tekintettel tovdbbi 30.000,- Ft/nap koétbér megfizetésére koteles a
szerzOdésszeri: teljesitésig.

A versenyeztetési eljards mésodik forduléjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijto
palydzé vehet részt. Az eljards lebonyolitdsira elektronikus tton keriil sor, amelynek
modjarsl, idejérdl és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivéban kapnak tdjékoztatast az
érintettek.

Javasoljuk tovébba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabélyzat szerint keriiljtn
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivas nyomtatott sajtoban, fizet6s hirdetésként nem kerti
kdzzétételre, de megjelentetésre keriil a www, vaterahu és a www.ingatlan.com hirdetési
portilon. -

IL A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (X1I1.13.) onkorminyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiitet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga a
tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem haladd értékdi az Onkorményzat
torzsvagyonaba nem tartozé vagyon tulajdonjoginak atruhdzasa esetén.

IIL. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a pélydzat eredménytelenségének megéllapitisa és az ingatlan palyézat Gtjén
totténd értékesitésére vonatkozé dontés meghozatala, amely pénzilgyi fedezetet nem igényel.

Az Onkorményzat szdméra pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adédsvételi
szerzGdés alairasa, a vételar Osszeg megfizetése esetén vérhato.

1V, Jogszabalyi kérnyezet

A veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold
27/2021. (1.29.) szémi kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarviny (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarviny) kovetkezményeinek elhéritdsa, a
magyar dllampolgérok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
terilletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolodo egyes tdrvények modositasardl szolod 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- &s hataskérét a polgirmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a polgdrmester jogosult.

A KépviselO-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatirél szolo Budapest
Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testilet 36/2014. (X1 06.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja,
valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl ¢s a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XI1. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a)
alpontja alapjan az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé ériékii vagyon tulajdonjoganak
atruhazasival kapesolatos dontés alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és
Kdzteriilet-hasznositdsi Bizottsag hataskorébe tartozik.



A versenyeztetési eljaras lebonyolitasanak részletes szabalyaira a Képviseld-testiilet 45/2019.
(I1.21.) szémi, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisira,
tulajdonjoginak 4truhdzésara vonatkozd versenyeztetés szabalyair6l sz6lé hatirozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az irdnyado.

A Versenyeztetesi Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell

tenni:

a) a Polgarmesten Hivatal hirdetdtablajan,

b) a Bonyolité ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

c) aJaozsefvaros cimd lapban,

d) az Onkorm4nyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

e) az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 416 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) — e) pontban foglaltaktél tulmenden a Kiiré dontése szerintt mas helyen, illetve
moédon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrél szolé hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. a) pontja alapjan eredménytelen az eljiras, ha a palyazati
el)ards sordn nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoginak eladésara
meghirdetett pélydzat esetében a minimalis vételar, ha a Kiir6 magasabb 6sszegré] nem dént,
elsd esetben az értékbecslésben meghatdrozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kdvetkezé pélydzati kiirasban, az elozéek szerinti
forgalmi érték 90 %-at, a kbvetkez6 palyézatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-at kell
minimalis vételarként szercpeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiektdl eltérden a Kiiré magasabb 6sszegrol donthet.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek: bontasi jegyzokdnyv
értékbecslés
értékbecslés aktualizalas 2 db
palyéazati felhivas
Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének ..../2021. (I1L.....)
szamu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-u ingatlan
palyazatinak eredmény megillapitidsira és nyilvanos kétfordulés palydzat Gtjan torténé
értékesitésére

A képviselo-testiilet igy dont, hogy

1.) a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmestere 9/2021. (I.
14.) hatdrozataval elfogadott, a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti,
35324 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek
nyilvanitja.

2.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti, 35324 hrsz.-u
ingatlan nyilvénos, kétfordulés palyazat Gtjan torténd értékesitéséhez,

3.) elfogadja az eloterjesztés mellékletét képezd, a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3.
szam alatti, 35324 hrsz.-i ingatlan értékesitésére vonatkoz6 palyazati fethivast az alabbi
feltételekkel:
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a.) aminimalis vételar: 66.240.000,- Ft

b.) az ajanlati biztositék Osszege: 13.248.000,- Ft

c.) apalyazat birdlati szempontja: a legmagasabb megajénlott vételar,

d.) a palyazonak/vevdnek vallalnia kell, hogy

da.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt
SzZerez,

db.) a telekingatlan birtokbaadsatél szamitott 5 éven beliil joger6s hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

dec.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kitelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzOi bizalmi
Orzésbe helyezés Otjan (egylittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A
garanciaszerz6désben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetok. Az eldzbeken til, 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevé a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotber megfizetésére
koteles a szerzodésszerl teljesitésig.

4.) a palydzati felhivast a Képviselo-testiilet 112/2017. (V.11.) szdml hatarozatanak
(Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VII. keriilet Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatala hirdetétablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolito) ugyfélfogaddsra szolgalé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorminyzat és a Bonyolit6
honlapjén, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd szdméra elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon kell
kozzétenni.

5) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras
lebonyolitaséra, és arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: a 4.) pont esetében 2021, aprilis 10., az S.) pont esetében 2021. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kbzzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. marcius 16.

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elndk



Meile etk )

Jegyzokonyy

a Budapest VI, Szerdahelyi u 3. szam alatti, 35324 hrsz.~i ingatlan elidegenitésére kiint palydzat,
ajanlat bontdsi eljarasardl

Jelen vannak:

dr. Gorests Monika divizidvezetd, levezetd
Balaton Boglarka referens

Mezei Irén referens

Helyszin: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zn. 1084 Budapest, Or uica u. 8, szém alatti targyaldja.

Idépont: 2021. februar 22., 10 6ra 10 perc

Dr. Goresds Modnika elmondja, hogy a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmestere 9/2021. (1. 14.) szdmi déntése alapjan palyazat keriilt kifrasra a Budapest VIIIL,
Szerdahelyi u. 3. szam alatti, 35324 hrsz.-0 ingatian elidegenitésére, A palydzati felhivés kifiggesziésre
keriilt Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Lebonyolité
tgyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozscfvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szdmara elérhetd koltségmentes
hirdetési felilleteken, egyéb rendelkezésre allé intemetes hirdetési portalokon.

Az ajanlal biztosilék beérkezésének hatarideje 2021. februér 18. csiitdondk, 24" éra volt. A
rendclkezésre allo hataridOig a palyazati dokumentaci6t senki nem vasirolta meg, az ajanlati biztositékot
nem fizetick meg.

A palyazatra ajanlat nem érkezet,

[ gustvbros! 126)
| agfdsioats! Kezpont 21t
- dr. Goresés{Moénika
' divizidvezetd
- apalyazatbonté bizottsap elnéke
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Znt.

l; Jozsefvarost

szdalkodds! Kozpont 2¢

]g_qi

....................................

Balalon Boglarka o Mezei Irén

referens T referens
palydzatbonté bizousag tagja - palyazatbomé bizotisag tagja
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zn. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zn.
1
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

K Budnpest VIIL ker., Szerdahelyi utca 3. szdm (hrsz. 35324) alattl Onkorminyzatl _
C RPN tulajdonﬁ Iakéhiz és udvar forgalmi értékérﬁl o :

' Késifféﬂg S Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsl
névjegyzék sziam: 03451/2002

Készillt 1 péld4 nyban

Budapest, 2019, februar 7.

Y
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| B R GRIFTON
E’rrekeh inngan 8p H.'f hr Szerdaheb': m‘ca.? Iakélldz + te!ek @rﬂ. 353_24) P l' i p e ‘ t y
: _ . 2
_ mmtxsu':s OSSZEFOGLALO ADATLAP
A, AZ. INGATLANFORGALMI tnn‘:lcénOL
MBGB‘ZO o '-\'. . o .'.'7- L Ca ;
|szsefvdro$| Gazdélkodé,sl Kﬁz@ntlrt. Wlkwész lagatésag_ _ P S
MEGBIZASTARGYA S S e S |
[Az értékelt mgatlan megnevezése . - :lakéhéz+udvar : ‘ N ) l 3
* AZINGATLAN CIME £5 AZONOSITASA ' L
Telepiilés (varos, kerlilét, varosrész) - - ' :Budapest VIIL ker. Magdolna negyed
Utca, hézsvim,' cihelet. ajt6‘ : - " - :Szerdahelyi utca 3. : .
Hiszoo. - oo 135324
"wmmszomox L - ' L
Tulajdonos .. - <=0 ; S o :VIlI Ker. Jozscfvérosu Onkorm Po!garm Hiv.
Jelenlegi bérlé RS . ..oinines .- , _
Atula_ldom helyzet/[ggalomképesséLékelese_' ':forgalomkepes -
L IERT‘:KELT lf1RDE'J(E'»I.-'I‘SEG T .' tulaJdonjog 5 L |
'. | -'[ERVENYEssEG  Fordulonaptol soamitons 180 map ]
AZ:NGATLANFOBBJELLEMZ&{ SR
Ingatian tipusa - * C :_-'.‘ : : lakohaz + udvar
K_ﬁmﬁ—ellétottség S - - tvizcsatorna .
Tulajdoni hanyad = - , , R VA
Lakohdz terilete . co. . t380m? , o .
T‘e!ekterﬂle't'e"' T oo % :A08md . T -
ERTEKELES . i - L .
Ertékelés alkalmazott médszere e : bsszehasonlité alapu és maradvanyelvﬁ clem?és
Ertekelés fordulénapja S o1 2019. februdr 7. o L
' MEGALLAPITOTT ERTEK _ e
... . [Fajlagos forgalmi ért¢k .. 227868 -Fum?
- _{Azingatian forgalmi értéke - : 92.970.000,- Ft
; . : zaz K:IencvenAettom:llw—l‘.'Ienc.szazhervenezer
- : © . - forim
Aziigatlan likviddcids értéke : 73.680.000,-Ft
L . azaz Hetvenhammmlmd-hatszdwyolmnezcr jbrm.'
Budapesu 2019 februér? . Készitette: .

- . | " ingatiabgugnhanepasicecsls -
2019 FEBR 19 névjegyzék szam: 03451/2002 .

] Lot T LT

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tal.:'+36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: mmm_@gnﬁtmng :
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Erlékeltmg_ﬂan Bp wu m Szerdaheg»iu.'ca3 Iakékd.z+:eiek {Hrsz - 35324) - - P Pro perty .
Cee . > mGATLANERTEKELdADATLAP Pl
L ASZAKERTOI JELENTES TARGYA AZ ERTEKELES CELJA |

.....

. A szsefv:iros: Gazdilkodﬁsn Kozpont Zrt Vagyongazdélkodtisn Igazgatds:ig ( 1084 ;
" Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1086 Budapest, Szcrdahclyt o
_utca 3. szAm alam 35324 hrsz-u lakohdz és udvar értékelésével o

R ertekenek a megaliapuasa _
o '2_;‘A SZAKERTOI vrzscALAT MODSZERE
S '2 I Az értékelésx szabdlyzaf, ;agszabdl), ame!vnek megfe!elaen a érréke!és készdlt -

Az mgatlanértékeld adatlap a forgalrm énck egyszcrusntett dokumentélésx formabdn tdrténo :
megéllapitdsa. “A ‘vonatkozé "~ a Magyar lngatlanforgalmazok Szbvetsége szakmai
: bizotts4ga 4ltal kldolgozott 4 ajé.nlésoknak megfelelden, az abban meghatérozott el jardsokat
. kovetve, az Allbeszkdz Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGOVA). szakmai Gtmutatdsai
“szerint, az mgar.lan je]legérc tekintettel a piaci adatok dsszehasonlfté elemzésén alapuls
modszert és'a maradvényelvﬁ médszert alkalmaztuk, Az értékelésnél ﬁgyelembe vettilk a
- 25/1997. (VIIL1) PM és az 54/1997 (VIILY) FM sz. ‘rendeleteket, tovabba a helyi
Onkormanyzat speciélis kltctelelt is. Az ingatlanok értékesitése a szabad placon torténik, az
~ eladd nincsen eladasi kényszcr alatt. Az alkalmazptt modszer és a levont kivetkeztetések . -
“értelmezése  ezekben - @ - jogszabalyokban < és zranymutatasokban régzuettek
ﬁgyclcmbevetc]evel a70tt meghatérozottak szerint értendok . o

2.2, A szakérté: ;e!enrésben haszmilt éﬂékjbmmk mddszerek megnevezése :

E anyelemmcl az émkclendd mgatlan sajétosségalra tovabbé az ertekelés celjara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok kozill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informdcick elemzésére épulo bsszchasonhto modszert és a maradvanyelvd médszert -

| "‘aikalmaztuk
B _-'2.3 Helyszl'ni szemleeis idépomja
. Helyszim szcmle ;dopontja - | :.2019.'fe'brué"r 1.
2 4, F elhasznalt dokumentumok |
- tulajdom Iap (nem hlteles 20]9 februérﬁ)
- térképmasolat AR -

.. = Bvezetitérkép . s
; o - ‘Jézsefvéros Kerﬁlen ‘t‘ipltéSl Szabélyzata (nészlct)

R L _ 'Az mgatlanrél fényképfelvételek készﬁltek melyekct mellckletkent csatoltunk

. e *._{.;' 139 Budapest, Yﬁqi'ﬁf 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Ea_x: +36 (1) 270 90 87 E-higll:'ml‘.

- Az mgatlanertékelés céba az mga!lan érlékeszteséhez a forga!mr értekének es hkwddcios_: -;_‘_: - i



7 Erugheli ingatlan; Bp., VL ker., Szerdahelyi icd 3. lokdhdz * telek (Hrsz.: 35324) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE -
3.1, Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok _
Telepiilés : Budapest VIIL ker. -.'. TP |
Besorolds - : beltertilet . LT T
Cim : Szerdahelyi utca 3. 2jté: 9-10; R ‘\
Helyrajzi szam 35324 .
Megnevezése - : kivett lak6hdz, udvar gazdaségl épti]et
Terfilet. - - 408 m? R
Tulajdonos (ok).  : VIIL Kerillet Jézsefvarom Gnkorményzat Polganncsten Hlvatala ‘_ ST
R l/Itula_]domhényad o o SN
Széljégyek B A
Terhek. .. -~ . - e -". ,\':_ -

3.2 Az lngatlan elheb;ezkedése, dltalduos Ie!rdsa

" Az ertékelésbe vont mgatlan Budapcst VIII kerﬁletében a Magdolna negyed elnevezésu '
vérosrészben, a Szerdahelyi utcdban, a Matyds tér és a Teleki tér koézott talalhats,
K&myezetében régebbi és Gjabb épitésii, té'rsashézas' ¢s lizleti, intézményi céld ingatlanok
talalhatéak, " a  fSldszinten izletekkel, © az  alagsorban, pim':ébch lﬁbbnyii’e
raktarhelyiségekkel, mithelyckkel, raktdrakkal, - .- :

* A Magdolna negyedben is, ahogy J6zsefvéros t5bb vérosrészében, az elmﬁlt években ,
jelentds az Atalakul4s, az épliletmindség megujuldsa zajlik, részben magdnberuhazok dltal,
valamint az (Onkorményzat Magdolna Negyed Program megvalésitésaval épliletek
felujitdsaval, a kertileti kdzparkok és utcak megujitdsaval. N
Az értékelt teriilet kdzvetlen kézelében szdmos alapfoku ellatdsi funkcié megtalélhato A

" kdmyék 8sszkdzmiives, jelentds. lakofejlesztések zajlanak az - utcdk burkoltak, a B

~ kdzbiztonsdg 4tlagosnak mondhaté A telken viz éq csatorna kdzmii rnegtalalhato v;llany

- és gdz a teleckhataron van. )

" Tomegkdzlekedéssel a kdmyéken kdzlekedd autobuszokkal és villamosokkal érhet6 el.

7 Személygépkocswal Iegkonnycbben a Szerdahelyt utca fel6l kbzchtheté meg

13, 4z mgatlan Ie!rasa

A 35324 hrsz’u fbldres:lct 408 m? nagységu A v1zsgalt mgatlanon a telek baloldalén az
utcafronttél a telek hatsé hataraig kitiritett lakohaz (pince + f8ldszint + emelet) talalhats.
A hagyoményos épitésii lakohdz rossz allapoti. A J6zsefvaros Kertlleti Epitési Szabalyzata |
“JOKESZ’" keretében a 2018-ban készitett Ordkségvédelmi Hatastanulmény szerint a
Szerdahelyi utca 3 s7zim esetében merlegelést igénylo helyi, 6nkormanyzat1 vedelem
Javasolt. _
A tclek LI-VIIL3 dvezetl besorolasi, mely féleg lakéfunkmé_fu Gvezetbe llleszkedlk
Felszine sik, a tulajdoni lapon szerepld megnevezése ,kivett lak6hdz, udvar, gazdasigi-
épillet”. A vizsgalt telek formdja téglalap alaki, az utcafronton keritett, a t6bbi oldalr6l a
szomszédos lakohazak tiizfala és keritése hatdrolja. A szabad terlilet felszinét tSredezett
beton és gyomosodott f5ld boritja. A telken t8bb kiszéradt, levdgott koronaji fa van. -

-;{;" ?-'". e e AERELo R 3 . e L S STRVEE - X! o S e . . Ve y

I
“

R H-1139 Budupést,- Vigg.ai_Qs. Tel.: +3é (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail:. p_mngﬂy_@g_n_tmn_m L _ aD
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Errékzh fngmlan Bp Hh' ker S‘zerdakebaf mca3 Ial:oka. + lclek (Hrsz 35324)

IA te]ekhatém“ valamenny; kﬁzmu meglalélhaté a telken belt.'d viz és csatorna kﬁzmﬁ.- -_‘~ '_ . :
elérhetd. Az utcafronton fémszcrkezetu, ketszémyas kapu bnztosuja a tc]ekre tortén&_- : .

S

gépjarmii behajtést, -

A meglévé lakéhémt bontando mgatlanként vemlk f gyelembc ezént az eﬂékelést cpntésni ";

telckre végeztﬁk

Az mgatlan Gvezett besorolasa szennt Ll- VIII-3 jelu, zartsoru becpitesu nagywaroslas '

lakoterﬂlet A Jelzett 6vezct1 elofrésnak az alabbi hatarertekek fclelnek meg

e e 8 8 e e @

Mmunélls telckmerct : : 500 m?,

" Beépités médja: - . - Zartsoru (ai utca jellegébol adédéan)

Maximlis beépités terepszint felett 60 %,

- Maximalis beépités terepszint alatt: . 85 %, melvgarsiz.s esetén 100 %, :

Maximalis szintierilleti mutaté: = .~ 3,5 m¥m?,
Maximalis épitmény magassaga: 14,0 - 19,5 méter,*

. Zoldfelglet mértéke: 15 %, mélygardzs esetén 0 %,

*A Jézsefvdros Kerﬂleti Epitési Szabélyzat '"JOKESZ’ 2014-es médositasban 1évé 6.

- térképszelvénycn, a Magdolna negyedre wonatkozoan a vizsgalt mgatlan csetéhen az
. - érvényes utcai épltménymagasség 16 m.

A tcrulclen létrchozhato

S
b)

L)
L e)

°5A.U~, BN

.:a)

.. b
ey
)
. :'-: e)
s
2

hy

lakéépittet, - - - ._-f_w T e
szdllashely-szolgéltat6 épﬂlet L e ‘
kézmtezmény, helyl tarsadalml v:szonyok Javitését szolgalo épulct
irodahiz,
‘valamint, ahol azt az épltéSl bvezel elélrésaz Iehctové teszrk L
* 1.-- az épitési dvezetben meghatarozott legnagyobb brutté szmtlenllelﬁ énéllé
' kiskereskedelmi épiilet, illetve rendeltetésn egység, , EERR
- ‘parkoldhdz, mélygardzs, - A
© sportcéll épitmény,
"egészséglgyi épitmény, - -
- szocilis épitmény,
: egyhém épitmény

A f& rendeltetésu éptileteken beliil, a Fo rendeltetest klszolgalé helylségckcn kivul Gnallo
rendeltetési egységként: N S USRI

‘vendéglatdsi,

klskereskedelmx

irodai, - .

szolgéltatém, '. _

igazgatasi, . - -, ¢ IR
kulturalis, muvelédesnésoktatasn celu SRR
egcszsegugyl : ; N

“egyhdzi, . :

szomélls,

: nem zavaro hatz’asﬁ gazdasag1 tevekenységre (klsxpan termel(.’) szolgéltaté) szolgalé
L funkc:ék helyezheték el aszabélyzat keretel kézﬁtt Sl i _ S

T '_ ~ H-1139 Budapest, Vici it 93. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mali: property@qrifton.hy . !
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Ertélcelr ingarlan: Bp Vit ker, Szerdahelyi utea . lakshds + relek {Hrsz 35324) Property

A részletes szabélyozzim elbirésokat a mellekletben csatoljuk

[}

4, Erték meghatﬁrozés

Az értékelés célja a kljelbh mgatlan piaci értékcnek meghatérozésa volt. A
25/1997.(VIIL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelvéiben (jelenleg: EVS 2016)
cldirt médszertani elvek és kﬁvelelmcnyek altal eifogadott definici6 szerint: - .

,,Plam (forgalml) érték azt a plam arat Jelentl amely bsszegért egy vagyontarg} ban valé
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés kereteben és az énékelés ldopontjaban
varhatéan cladhato fcltctclezve a kﬁvetkezﬁket S

az eladé haﬂandé az eladasra. B ' R '
az adasvételi tirgyalasok lebonyolftéséhoz. ﬁg)elembe véve a vagyontérgy jel]egét
¢s a piaci helyzetet, megfeleld hosszusagy iddtartam alk rendelkezésre

a tirgyalds iddszakaban az érték nem véltozik,

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyxlvénosséggal
atlagostél eltéré qpecnéhs vevii killdn ajainlat ﬁgyelembevetelére nem kerﬂl Sor.

A vagyontargyak piaci értékeének meghatérozéséra a szaklrodalom hérom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajénl: a piaci Ssszehasonlité adatokon
alapuls, a koltség-alapi és a hozam-alapi megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazandé modszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
Jellege ésa médszer adahgénye is befolyésolja . '

Az mgatlan piaci ertékének beCSIesere a Grifton Property Kﬁ szakértél jelen esetben a
piaci adatok alapjn tortén6 Gsszehasonhté és a maradvényelvu mddszert tartotték
alkalmasnak Ny : - o

i_ Az értékbecslcs készitése soran azt feltételeztiik, ﬁbgy a vagydhté}gyak tulajdoni viszonyai
rendezettek, azok forgalomképesek szabadon atruhdzhatdk, és az igy megél]apftott piaci
cdekben nem tiikrézddik semmllycn terhclés értékesdkkentd hatdsa.

H-1139 Budapest, Vdci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@quifton, by - "':; :‘:;
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E’rteiel’l mggllm& _BE VIH ker Szerdahe!yi u!ca3 lakdha. F re!ek (Hrsz 35324) .

o ‘ I.Forgalm: érték meghararozdsa prac: osszebasonl[td mddszerrel B '.'_ {Ii

. A piaci ssszehasonlité megkﬁzelites ]ényege az, hogy a kﬁzelmultban eladott IlletVe R
R értékesitésre felkinalt vagyontargyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecslés thrgydt képezo -
_ ingatlanokkal. Az dsszehasonlftds bbb, killonféle szempont alapjan torténik, Ezek kozita -
. " miiszaki, az épitcszcu, a hasznélau ésa hasznosnthatosagl szempontok, az infrastiuktira,a =
komyezeti jellemz6k, a jogi és a’ szabélyozésx szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt . .
~ jellem20k valamelyike tekintetében az ‘éniékelendd ingatlan lényegesen kiilonbozik a
. hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(thm2 é.r) klalakitasakor értékm‘)veld vagy —-csokkcntﬁ tényezokent fi g}elembe kell venni. ;'-
. A médszer alkalmazésénak aza feltetele, hogy az értékelendo vagyonlérgyhoz hasonhthaté
ingatlanoknak legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az sszehasonlitast lehetové
~ tevd adatokkal. Az Osszehasonlité ‘elemizés korébe S datab, a " vizsgalt ingatlanhoz
~leginkabb hasonlé mgatlant vontunk be. Osszehasonlitési egységnek a wzsga!t mgatlanok :
Jcllcgébol adédéan-—-l m hasznos tclckterﬁ[etet vﬁlasztottunk P S

‘ Az 6sszehasonlités eleme:t az mgatlan azon jellemz6l alkolték melyek a vételérat/ajénlan S
- érat legjobban befolyésoljék A figyelembe vehet6 fontosabb tenyezék az alébblak o
- o ateleknagysiga.. R EE LU R B P SR
o elhelyezkedése, .- L I RN A

‘e haszndlhat6siga, - -

* beépithetdscge, o T e '-

‘s azingatlan kozmuvesxtettsége és S 5

. azajén]atjellcgc RN N
'Az értekelcsben kmalau adatokka] dolgoztunk, ezért 10% érkorrekcmt alkalmaztunk A e
vizsgalt ingatlan és @z Osszehasonlitisba bevont ingatlanok kozotti kiilonbdzéségeket S

korrekcios tényezék alkalmazasaval hidaltuk 4t. A kerillet lakoteriileti €pitési ovezetébe ..+
~+ (L1-VIII-3)- sorolt ingatlanra vonatkozo reszletes sz&mftésokat a kovetkezd olda]on___:-f._-'( k
‘ talé]hatocrtekclo téblézat tarialmazza S
A részletes szhmitasok a]apj.'m a piaci dsszchasonlitd modszer alkalmazdsdval
meghatiroztuk a Budapest VIII. ker., Szerdahelu utca 3. szam alatti (35324 hrsz-1i)
telekingatlan értékét:

_ 92.100.000,- Ft,

. ' azaz -
Kilencvenkettc’imillié-egysz’izczcr forint,

\.‘

6sszcgben szamszcrus:tettuk - : _- N

A fenn értck vxsszalgényelheto AFA-t ném tartalmaz A telekmgatlan pmc: értékérc .
vana!kozé elemzéstakﬁvetkezé oldalon lélhaté téblézatban kﬁzﬁljﬂk a _
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4. Erték meghatdrozds

Ertékelt ingatlan: Bp., Vil ker.,

.

Sterdahalyi uica 3. lakohd: + relek (Hrsz.: 353299 < Property

. . 8 - _r
4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlito modszerrel ) : '
;' - Az éritkelonds . -
; Megnevezés - d:n e Osszehasonlité adatok jellemzsi
: . : 2 ' 3 4 5
: Az ingathan Rinkcidja Tokek Epitési telek - I pitéai eclek Fpitési telek Fipieési tobck P pitesi tolek
Telpis Bp, VL kee - Bp., VAL Lee Bp., VIIL ker, . Bp.ViLker. " Bp. VAL kee. . " Bp., VI ket
Utea, hizazira Sterdahelyi uscs 3. Fecshe wca . Lupeswica Kadawony S, mca |+ Koorni utge- Suesegyir utcn -
Telek teriliete’ 08 N TP 039 . ooTs2 3000 1w
L1-¥111-3 dvczeti besorokisn LL-VIIL2 dvexeli, Li-VBLS Gremu . VK-YIEZ dvexci - LLVilk1 Bvezed §1-VIL- dvezet
telek, maximilis besogolisu telel, Uesoedisd wekk, - besorulash wlck, besomliad telck, bursoadisi telek,
betpithetssig 60 %, reaxitiilo becpitbetdedy| masumalis bedpithetdaéy hinximlis betpithetdody] maxiamilis bedpithotosdy ilis beipithetdudy
szinteedlet muta 33 @¥fm?,| 3V 7o weonccdiles 50 N, snntetilcs mutud] 60, szintcrilen 65 %0, whntenileti |05 ® o, ezevenileri soutats
maximtis epltménymapuasig _wutatd 3.5 m2fm2, 1.5 in2/m2, maxmalis ‘mutzlé 35m2/m2, | muewato 40 m2/m2, |40 m2/m2, mxiils
16 méeer, maxiyrdlia épinmdoymogassig 19,5 [ ' maximdlig comsindbis  C éptindymagictiy 2V
Eplrményougassig 19,0 métes. " cpumenymagainiy 21 | cpaményrugaasig 19 1 méter.
JeBem24k _ Comtet - L . wéten . méer. . : )
i Kazmlvealicusdy ijsszkdzmives - - : oqum\i\u T beackGrwvives b | Gerkormuves O Gasckvonaves, Ossrkimiyes
Ajdnlai de Fur-ban 20 500 W00 PBOLY .- T ll'XJIXlOWJ_ . . G0 UL Y- 430000 DO -
Ajdniat ideje : 2009 -- 2019 _ 201y ©o2me 019
Ousschasonlits sda foerisa, beazonmithatiudga ingz.comf 24687603 ingcom/ 28555655 | ing.comy/ 263880165 1ngr.cum/ 26401 K1Y ing. com/ 27032793
Fajlagos kindlad ar (Fi/m’) 254630, 150 794 T 23660 200000 ' 305615
Korrckcios témyezfk Sriralkos konrkewy | Srivaléhes komebeit | Swialckon komebein | Srivaléhos bomekcd Sriralébon koeekerd
- elbelyezkedis (1) - “hasoaky [ Ot hascaliy e hasonds |1 0% jubb $% | hasonds | - 0h
ingatlan mérete (2) agobb | - 5. nygubb 3 §%a ] uapyobb L@ | kischb | 50 agyubb L
beé pithe ety (3) + Basonkd o basals | wte | Licbb 5 | wisebb [T oste [ lisebb 5%
hasznilhatiedg (4) AN o | aznos | 0 | smwos | P | soaws |07 0% daonie Pe
kiemivesitensdg (3} hasando- | - WP hasonle T, | basoats e | hasoals | . 00e hasoal wo
. aji ntuti vagy ¢ladini ir (§) ajantar BILS ajinlat I apanlat B arankat SHP ajindat R
A piaci korrekeit mértéke Ssszesen % % h % T A %
Korrigait fajlagos eladisi drak (Ft/m*) 241898 143 254 282 660 170 060 320 8%
A figvelembe vetsdlyszdmok 100% Ira v, AF. 2P W,
Korrigil salynzon idag ebudiai dr (Ft/m?) l 225 741 -
Azlngutlun beesit plue) forgalmi éridke 92 100 000 Kilencvenkettbmilld-egysidzezer forint
Azinpatlun becsOit likvidiclds éridke 73 680 000 Hetvenhirommillio-hatszdinyolcvanezer foring
ST T L H1139 Budapest, Vici 0t 95. Tel.: +35 (1) 270.90 86 Fax: +36 (1) 270 .90 87 E-mail; property@arifion.hy -

. !
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L E’rfékelf ingallaru Bﬁ. i’fll. ker.. .S'zéi'débelyi‘ utéa 3. lakohdz + telek (Hrsz.: 35324)

R e g
"4 2 Az mgat!an értéke ;ovedelem alapu megk&zelfte'ssel

- A jovedelem alapu megkﬁzalltés azon a feltételezesen alapul hogy bsszeﬁlggés van az R
.. ingatlan bevételtermel6 képessége és az értéke kozdit. A szimitsok ‘sordn abbol indulunk’ °. - EERER
" ki, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a ‘beldle szdrmazé tiszta jovedelmek S
jelenériéke. Tiszta jovedelem alatt az sszes - az {izémcltetés érdekében felmerillt = " o
kiad4ssal csdkkentett bevételt értjilk. A "tiszta” bevételt sltalaban két médszer segitségével . . -
alakithatjuk 4t értékké, Ezek a médszerek a kifzvetlen tdkésités és a diszkontdlt pénzfolyam . /7
~ clemzése. A kdzvetlen tokésltés esetében egy év bevételét alakitjuk at értékke, a hozam o
tdkesntésn médszer szennt a Jévébem haszon Jelenlegl értékét hatérozzuk meg o

h A szz’mutas crcdményét alapvctocn hérom fﬁbb tenyezo befolyésolj&

i " az mgatlan fejlesztésére \onatkozo cloxrasok szennn maxmléhsan elérheté‘t " S
beépités - . ‘.:“-.'3'.:-.:.".—"_:.\..‘._'_'-...'.. -.'.'j‘-“ .7;'.. Z.--. .‘ .."‘.-:\.-': e

* atervezeit beruhézas brutté bekerﬂlcm ktiltsege, IR N S P
o . az ingatlanra épithetd és érékesithetd teriletek (lakésok ilzletek gépkoc51 AR
parkoléhelyek stb)énckesitésx arszmtje T el o
A lualakltando mgatlanok émzmtjet 2 kbmyéken k:alakult eladasx és kmﬁlatl érakbél “_;i';':'-.
allapnottukmeg : N ‘ e _. : ..‘_ ST e

A maradvényértek szAmatas esctebcn a tervezett bemhézés kﬁltségtenyezomek ﬁsszességét_ Lol
~ kell a lakdsok és parkolok varhat6 eladisi drdval ds$zevemi. A beruhdzdsi kaltséget, illetve "~ . v
. " a projektszervezok hasznat, hasonlo specnﬁkémékhl foglalkozé leltelezékkel xlletve'; S
" fovéllalkozékkal tdrtént egyeztetés alapjén becsnltﬂk neg.- SR

..~ Mind a beruhAzdsi’ kbltség, mind az eladasi 4r jelentds mertekbcn ﬁlgg a beruhazés_- Lo
B "miiszaki szinvonalatol. Szamltésamknal &tlagos muszakn tartalmat \alészfnusnettunk PR
o 1gazodvaakﬁmyezet1 adottsagokhoz. - -
- A szamitdsok alapjaul szolgalo t6bbszbr médosxtott 12/2008 (HI 18 ) szamu Onkonnénymt( G
7! "rendelet szerinti dvezeti besorolds szerinti mutaték szolgaltak. ey

Az mgatlan dvezeti- besoroldsdnak megfeleld maximdlis beépltést valészmﬁsfteﬂﬁk A,f Vo

| tervezett épiiletegyilttes’ dsszesen 20 db, 30 — 75 m2-es, tobbségében 50 m? nagysdgi - il

L lakéegységet foglal magaba. A smbélyozésn tervnek megfelcloen az épifménymagassig és . R

. a feremgarazs szﬁkscglet alapjén mcly;,arézsszmt + fszt + 4 emclet szmtsmmfl épﬁlet‘ N

. helyezhetoel. : B
A gcpkocs:k elhelyezésere terepszmt alatti garazst terveztﬂnk A terepszmt alatt 100 %-os

. beepités crejéig tc.rvezh‘lnk teremgarazst ¢és Jakasonként 3 m? tarolét. Az erkélyek, teraszok

_ mérete az 4tlagosan 50 m*es lakdsoknal lakdsonként 3 m 2.rel kalkuldltunk, Az éptilet és'az. -

épuleten beltil. a Iakasok elhclyezesét, ill. ‘az épulet anyaghaszrmlatat ‘'szintén nem .

részleteztik. A k1v1tclczc31 kﬁltségek tervezésekor atlagos szerkezetﬁ és lgényszmtﬁ S

o épuletet tételeztﬁnk fel R R T A P A

) - IR e s, AT .. I - L. . , ) - e e

: .'\

..........

_ ?_ _’H<'Z_ )
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e é-rem: fn:tga.'!an Budapm Vm ter, Szerdahelyl dtéa'3, kb & !elek (Hrsz - 35324) Property

- 10 .

o | 3__Az epftésl projekt alapadatau

Jnevezés

me_g_ggedettm,db,% B _

.\ ':."-1-‘. Telek terﬂlete

s

SR Ovezet jeb

ST

T S :

Beepﬂésn rrbd

v " . Z .“.. o "'

[ Telek ksgkisebb tertlle..:

500

Telek legkisebb saélesség:

Legragyobb beépﬁcttséﬂterepm T

5 ._.:_100%_ —=

Legragyobb boépiettséﬂtenpsm felett)-

60.%: -

0% . :

ugksebbarsufemm o
o Smtternleulntﬁrénék

. aseim |

gleglﬁbb

14,0 m:

pbsyregusiy seu"'

T 60m

antd beép&ésterepsmahtt

48w

Bruttd beépiéc terepsm &Iett

Maximélis szinttertilet -

G ST

_l428m

_ Maxmihs szmernlet (épiményrmgp&ségahpjan)

CLo 1428wl

- |Notts boipils empoaiman . ..

oA 36T

* [Nettd beépités terepszint flétt ..~ - -

1214w

5 [Poldszint bruttd teries | G -

173 m> -

 {Fokszinti itetek britid terliete ™. . . -

- 8Tm .

Lakasok rietté dssztertllete - -

1014 m

| Dotk et dssertete

- . 78m2‘ I

L Kaz:ssmhtek

2im

Erkélylwrasz(3 h .L-

Tarolok (3 m'/akis)

" 60!1‘]2 Ll

Lakassz.sm (so mzlbkés)

20db

Tebesmmbeépi&parkoléval_ RN

1382m .

- [Tetemgarizshelyek szima__

20db .

.+ |Felszin parkobhelek szhma ..

- Qdb

PR Dt .
.\ 1
Te .

T

L Y

. TH-1139 Budapest, Vici o1 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@ariftonhy - | " v:"
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SR Afentl értékv:sszalgényelhetoAl"A-t nem tartalmaz, .o TS PR O

. A tervezett épitési projekt nettd épitési koltségeit a kdvetkezd oldalon talélhaté tablézatban C
°.- Osszesitettik, A jﬁvedelem a]apu megkbzelntéssel sz.émntott mgatlanértekre vonatkozé L
"téblézatotut&mkbzbljuk. ST e T

1086 Budapest, Szerdahelyl utca 3 suim alattl telekmgatlan

[

A fejlesztés netté kﬁllségel

R, ; .o Tevileti adatok s e o
. |Fladhatd lakdsterdlet 0 - o0 LM e o -k b e 1014 g CL
"y v (Eladhats Uzlet tertilet - . . - e P e L T |
' Eladhaté terasz, loggia, kert . - R N T T Bt R
Ko20s teriletek - S U e "“ o R lZI-:“iz._"‘-_.
Eldhatdtarold ">~ . o oo ot ot b e 6w
. |Eladhaté teremgardzs - - : L T S 20 db
v Badhaléfe!szini;iarkolé . 2 L i il - 0db
. Lakﬁssﬁm ; S IR R . S 20 db
o L o Aleflesztés kBitsége . S
‘Bomisil:bltség IR R L . L -+ 4500000 Ft -
Epﬂéslkahség_-lakisf LR R S S Lo . 280000 Fym
Epitésikb'lséglidetek-" w S Lot o i 280000 Fum' |
Epitésikbhség-erkély/terasz. . | .. ... . . oo e e 140000 Fymd
Epitési koMség = throld ... ... 3 LT et 140000 P
Ep!tésikﬁhs_églmﬂgm\ L o eyee B e 120000 Feimd
Epitési kbltség felszini parkolok - T o e 280000 Fudb
Epltési kisltség kzds tertiletek .- |- T B I I 140 000’ Fr/m’
- |Bontasiés épftésikBltség Bsszesen }. .. R . 3465348M P

" |[Ktzmivek és kozmlinyilatkozatok | Azéphtésikdltség:” - 30%a ] - - - 10 396 045 Ft,
Miszaki ellenOrzés, szakértdidisk | .. Azéphésikohség 2.0 %a 6930698 Fu
Teivezés dija—engedélyes tervek | . - - Aadpitésikdliség -~ 30%-a ) - " 10 395046 Ft .
Terveats difa — kivitelitervek .7 . Azépitésikbitség - 20%a ] it 6930698 Fu
* . . |Beruhdxidf} tantalékkeret ... - |. Azépiésikiitség - 40 %-a oo 13861395 Ft.
o |Osszes kdltség - L L N N 395049762 P .

i _-’-..- 5
P o

-

el

‘.:.__.. :,.,_,,_ ;.,
L . PR -

L)

‘““J:'I

7
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w5 Erkelfingatlan: Buddpest, VUL kev. Sierdahelyd utca 3 lakShdz ¢ telek (Hisz: 35324), Property . .:"-

U el

.

* . | Brde Hadhatd terfilet | Brutd etaddsi 61 | Eraékesiiés brass| Ertékesites netis
_ nml:ci S et (w') Neuélt.tllet(n) (mi/darsty | (FUm’; Fudy bevétele - | bevitele (f L
Giok B Toa . o4 | . 0000 699929100 | . S511252% | ..
OMk . __.ﬂ \:'.'_ L n o 73‘ "'. N mm _sgmm_;.'umm‘ o
ftersz . ] 60 b - 6l o 6 ] 450000 | 27388530 | 21365 |
Toeolo . . .| e | . .6t | . e | 450000 [ 73883530 [ 25657
% - | e | .. el | 2 4000000 | - 81689760 |- . 6432646
Parkols — " n o e e .. 2000000 § L. - : s
: 70 97 TEEEN

| A loss Budapest Szerdalnelyi atea 3. s-asm alaitu telekingatlan értél:e I)CF nibdmml

Bek S 2019 , 2020 P ITE
o L dpités kezdeve |- | - . S
Ertékesitett lakdsok / |- . | - . B o PR
garkzsok /®aetek - |-, | T 0%f '4096~'-' % A ER

Quaszes nertt bevirel .-} zumus mmaa? 210292 118)  7e09m3MY)C - .
Hitclfetv étet A usssrml aogml TN Jebras. ... o
Kammulélt hitelfelvétel | . 188557488 226 %66 785 e Lol T
L 105 146087 , . Bs). v,

Kunwrulsh hiteltores aés - 105146057

. . 9am ‘ T SRR
% .. | 2amny saossr| . 78ses0]. . sei34sy v .-

o | stessate] - srdssesst  s2imness|.
269367 B8 -
o 269 367 840 . '. o PRI :
0% _6308%3] o 009211 - _——
1368 21| : e .
M Y R 0 * ,
15152 79940513'. .
] ’ e Au"os‘ T : .
Telckwertletera’. -~ -0 0 | WL laktsmgrey: * . 0TI
Pigwerih P’ ) w2 L

= H-1139 Budapost;_Véci mo9s, 'l'd'._:‘ +36 (1) 270 90 86 Pax: +3€ {1) 270 90 87 E-rnail: pmmmm :_..'. k ; .

P e . . R, PO -,
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E‘rzekel: ingaﬂan Budapesr wu ker. Szerdaizery. itca 3, lakohdz ' telek (Hrsz.: 35324; Pr operty

EREE

' 4 3 A nfrgyt mgatlan ertékenek megallapt'msa ‘

‘ Az crtékelést készit6 sz.akerto az mgatlanl kwtllrél 2019 febrwir 1-én megtekmtctte A
szakénd az ingatlant ‘a kﬁrﬂlmények ﬁgyelembe vételével elvart szemrevélelezessel ‘
fclmérte, igy eztaz:d&pontot tekmtjﬂkazértékbecslés érvényes datuménak EEREEAHE

Az mgatlan tula_}donl statuszat a 2019 februér 6 -1, nem hlteles tulajdom -lap adatal alapjén -

‘ azonosxtottuk

Az ingatlan cgyezctett piaci erieket a p1acn 6sszehasonlit6 e]emzéssel ésa maradvé.nycrték

- 'elv_ﬁ médszerrel kapott érték 70—30%-0_5 figyelembe vételével javaspljuk elfogadm L e |

| Alkatmazott modszerek

|Piaci 655&@\@&6 mbdszer Homm alapu médszer

i . Solyozs R (139 TR |/ - R
Piaci értck : 92 100 000 Ft 95 000 000 Ft -
(Egveutetett piaci érték 92 970 000 Ft

Az 1smertetett médsverrel és feltétellel a Budap%t VIII ker. oy Szerdahelyl utca 3.sz4m

alatti (35324 hrsz-u) lak6haz + udvar piaci értékét:

92, 970 000 ¥t-ban,

azaz

Kllcnc\ enkettormlllé kllencszarhetvenezer forintban

hatéroztuk mcg.

" A forgalmi ér_ték tehermentes ingatlanra vonatkozik, €s AFA-t nem tartalmaz!

. Budapest, 2019. februar 7.

o PrOperty Kft.
. Addszam: 26-2-41
Tortunyi Fe n

' ..~ H-1139 Budapest, Véci dt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maif: property@arifton.hy . _—

TR

7139 Bu past, Vécrurés—-— ‘

: : lngatlanforgalml értekbecsw S
. névjegyzék szém: 0345172002 ..
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Ertéhelf ingatlan: Bp.. VIIL Ker.. Srerdakelil siica 3. lakohdz + telek (Firsz: 35324) |

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok
A megallapitott érték az mgatlan forgalomképes, teljes per-, igény- €s tehermentes allapolu
' tulajdonjogéra vonatkozik, a helysz(m szemlén meglsmcrt allapotban. S

Az értékelo kljelcntl, hogy az ertekelés térgyét képe26 mgatlanhoz semminem szemelyes
és anyagi érdekcltségc ‘nem filizddik, az 4ltala meghatdrozott ¢érték scmmllyen
6sszeﬁlggésbcn nincs a megbmisn dij nagységéval

Az értékelest a készﬂendé szakvelemenvben részletescn felsorolt, kapott szobcll és u'ésbcll-
informdciok alapjan készitettlk ¢l. A Megbiz$ az altala szolgaltatolt és az ertékelesnel,'

felhasznalt adatok hltelességét és val()dlségat szavatolja.

gy a Megbfzé éltal rendclkezésﬁnkre bocsatott 1ratok egyéb dokumenturtok

tanulményozdsin tilmenden jogi termé_szetﬁ vizsgélatot (jogcim, Vagy‘onjogok

érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti
korlatozasardi a tulajdoni lapon bejegyzettcken tilmenden nincs tudomésunk de ezért i ;

feleldsséget nem valla]unk

A rcndelkezésﬁnkre‘ bocsétott adatok ¢és informaciok, melyeket az érfékg:lés' sorén.:_'_"
felhasznaltunk. tudomasunk. szerint helytdlléak és  pontosak, azonban telijes” korit -
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink ¢ vonatkozdsban -

korldtozottnak tekintends. A szakvélemenyhcz csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak . :

.Megblzo tudomasul veSZl, hogy az értekeld az drtékelést szemrevételezés és a Megblzé

adatszolgaltatdsai alapjdn késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezésscl nem

észlelhetd értékbefolydsoldé tényezdkért az értékeld f‘elelosséget nem véllal (pl
épilletszerkezeti, talajfclszm alatti, stb. problémak) ]

" Az ingatlanon értékelt fclépltmcnvek értéke magéban foglalja az épllet rende]tetésszeru_
. hasznalatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét. de nem tartalmazza __

az adott funkciéhoz kapcqolédé telepitett vagy mobll eszkézbk értckél

Az ertekelés ldépontja 2019. februsr ho akﬁzgazdaségl, jogr feltételek és piaci vnszonyok
clore kelld pontossiggal nem progriosztizalhatd valtozdsai mdédosithatjak, illetve
érvénytelcnithetik 2 szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért
az értékelés forduldnapjat kdvetd 6. h(‘mapon tal tbrténo felhasznalés esctén a mcgadott
értek felilvizsgalata mdokolt ' : ,

Az Altatunk mcghatérozott érték a femlekben vé:rolt fcltételeken a]apul ésa Megblzo altal

megjelolt célra térténd felhasznalasban érvényes,

! . oo,
e e
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BUDAPEST VIII. KER .
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o l-latélyon kivil helyezte a 48’20!4 (Xll 05 ) 3nk. rendelet 26. § (2) bekezdése 2014. dcccmbcr 9-t0l

Budapest Foviros VIIL kerillet Jozsefvaros Onkormnnyzata L
Képvnselo—testuletenek C

' §6/2007.(X11.12.) rendelete
Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatir6l (JOKESZ)

- Budapesl Févaros VIIL kcnilet Jozsefvarbs: Onkorményzat Képvuselo-testulete a helw

. tinkormanyzatokrol 52616, médositott 1990, évi LXV, térvény 16. §-dbiari, valamint az épitett
: kﬁmye?et alakitasarol ' és védelmérdl. sz616 [997.. évi LXXVIL torvény 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjén megalkotja BudapéSt Jozsefxaros Kcriiletl Epitési .

o Szabalyzatét (towabblakban JOKESZ).-

SR L FEJEZET
ALTALANOS RFNDFLKEZEBEK

7-, Jézsefvéros Keriiletl Epltéu Szabal)zat:inak hatﬂya
1§

Jozsef‘véros Kenilet; Eplté51 Szabaiyzatanak (JOKESZ) hatalya a 39§ (2) bekezdésben_ .

meghatarozott terlletek kivétetével Budapest VIII. keriilet, Jozsefvéms kozugazgalésu'j Ly

teruletére (a tovabbtakban a tertl!el) ter_]ed ki.

Jézsefvairos Kerﬂletl Epltésl Szababmténak alkalmamsa h

- (I) A JOKESZ részei az alabbiak:
a) aezabalwat .
b)' - a mellékletek: R '
1. melléklet:  értelmez rendelkezések ¢
2. mecliéklet: magyardzo abrak . - SR O
. '3. meliéklet: -~ Jézsefvaros Kerlileti Szabalyozésl Terve ' '._ .
R T - (a tovabbiakban: a szabélyozasi terv) '
-: Y melléklet:_ . Ovezetiterv.
5 34 .

N

. Egységes szerkezetben a 2/2008. (l i. [8] sz.’. Gnk. m\delettcl , : '
R wODos'iTOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALTA A 35/2008. {w £3 )ONK RENDELET
Egyscgcs ‘sperkezetben d 46/2008.(1X.12.§ dnk. rendelettel. a 45/2009.(X1i.21.) réndelettel, a 36:'20I0(l’( {0. )'

" rendelectel, az 507201(. (EX.19.) 6nk. rendeleitel, a- 40/2012.4VI1.26.) rendelettel a 63/2012; (X1.23) esnk.__ e

.+ " fendelettel, a 68/2012.(XH.07) dnk. réndelettel. a 27/2013. (V1.13.) szamil rendélettel, a 3872013, (VI 25.ys2. .,
. Gnk rendeleitel, tovibba a2 50/2013. (XII. 05.) szému rendeletiel, hatalyos 2013, december 5-18l, tovibbd a. -
1872014 (V1.12.) s2. §nk: refidelette], hatdlyos 2014. jonius 12-t5(, rendelkezéscit a folyamatban lévs Ogyekbein . =

is alkalmazni kell, tovabbs a 42/2014; (X1.13.) sz. dnk. rendelettel, haidlyos 2014. novembes 20-t6). Tovabbda - .:
4872014, (XI1.05.) onk. rendelettel, hatilyos 2014, december 5-t6l, a 15/2015.(I131) onk. rendelettel, &~ - .-
43/2015.0X.22.) 6nk. rendelete), az 55/2015.(XI1.10.) dnk. rendelettel, az 5/2016.(1.11.) dnk! rcndclettel a . -

© 2072016. (X1.17.) Gr-tel, aZ‘!IZOI‘} (V1.09.) 8r.-rel, 2 327201 7. (l‘( 07.) tir.-ret, a 35/2017. ﬂ"{ 14 )ﬁl‘ rel
! Megallapitotta az 5072011, ux 19.) 8nk. rendelet 27.§-a. hatalyba 1ép 2011.10.19-én * T

* Megéllapitotta'az 50/2011. (chnk rendelet £.§-d. hatalyba lép 201 1.10.19-¢n.

4 Hatélyon kivill helvezte a 38/2013. (Vll 25. )Gnk rendelei i. § a, hauilyos 20I3 augusztus 25 t6l

A\



SR [és klbocsatasérol a vonatkozé el&lrasok szerint kell gondosl\odm s S
(9 'Abban az esetben, ha a gepkocsnk ﬁlggolegcs mozgatasa lifttel — 3 kdmyezetterhelés S

L 'megnylthato

S50 tetesithetd, .o

- gépkocsntarolo vagy parkolohé.z letesntheto

BEEPI’I‘ESRE szAN'r TERULETEK 6VEZETI ELOiRASAI S

B leéterhletl épntésl 6vezetek éltalénos eloirésal
. 21 § I

(l) Alakéterulcu épntesn ﬁvezetek teriileten e I e e
\ b) szallashely—szolgaltaté épuIet, BT T

N c) kdzintézmény, helyi tarsadalml wszonyok Javntasét szolgalo épulet
"i'd)_lrodahaz.\"'_. T AT
"t e) valammt ‘ahol azt az epnésn ovezct elou-ésal lehetove tcsz:k

1Az cpltCSI bvezetben meghatarozott lcgnagyobb brulto szmttenllelu ijnallo
‘klskcreskedelmx épilet, lllctve rcndeltetesn egység, e

: parkoléhéz mélygarézs
portcélu épxtmény, KA R
‘egészségigyi épltmeny, ERRN PN,
- szocialis épnmény. : _‘ co
_ . egyhézi épxtmeny oo
| 'helvezheto el.’ -

" "'

o e 5*5- s

- 6nallo rendeltetési egysegként
"_'.:_'-"a).'vcndeglétasn | :
. b) 'klskercskedelml, '
"¢). irodai, S
d) szolgaltatasn,
). igazgatﬁsu
c ) kulturalis, mﬁvclodesnésoktatésu ce!u,..'
SR "egeszségﬂgyl, RS

.‘. -.\

e Maaasnoi@_'g mdas.(mj;:s.;-si; ak. rendelet -

‘(8) Rémpas parkolohaz, garazscpulet = a kﬁrnyezet terhclcsenek csdkkentcse crdekeben - ' '._‘ o
megfelelo szellBztetésérol és a szennyczett levegd megfeleld uszmésérol elvezeteserdl IR

1 csBkkentése’ érdekcbcn aIlo moloml tdncmk, akkor az épulut utcal homlokzata_:_;.:_-: S
(10) Rikbczi 1ér: & metrddllomas megcpftesct kbvetoen a. teruleten a Vésércsamok alagson Lo o

oL helyiségeinek |genybcvétclevcl Icgalabb 40 dc |egfel_|ebb 60 ferohelyes me]ygarazs e o

"Baross tér: & tér mentén ) beep{tcs esctén ‘8 sa_jat lgényekct meghaladd szamu.'_'l".',. AR

'l(:‘!').' A 3 rendeltetésu épﬂlctckcn bclul a fo rendeltetest luszolgé[o hclylscgckcn klvﬂl "‘i-" :




Cog e N NRAR VR R Y e

h) egyhdzi,
i) szocialis,

j)  hem zavaré hatésu gazdasagl tevekenyscgre (k151par1 tcrmclo, szolgaft'tto) szolgalo _

funkeidk helyezhetdk et a szabélymt keretei kdzott.

(3) A lakéterilleti épitési ovczetck ten}letén bnallo 1par| raktamzasn, nagykereskcdc]m:;_

- épiilet nem létesithetd.: -
(4) A lakéteriileti épitési Gvezctek terdletén a mellekcpitmények kbzﬁl “
Ca) kézmit-becsatlakozasi mutargy
b) kerti épitmény,
~¢) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) napko]lektor : : :
fy tovabba szabadoné[lo kem teto. dsszesen Iegf‘eljebb 20 m s vuzszmtes felulettel
) kerti szabadlépess, o S St
hy tereplépcsd, ..
i) zdszldtartd oszlop,
) hulladéktartaly-térols -
helyezhetc’i el.. '
Ll-VI[l jelu zﬁrtsoru beepltcsu, nagyvirosias lakéteriilet épltésl 6vezetelnek reszleies '

eldirasai

22.§

(1) Az LI-VIII _]L|U épltéSl b\'ezetck lemletén

a) Az épilletek fldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, mtezmenyn, kereskedelm:‘"_’-.- S
funkcid létesitése, illétve ezek- vegves a!kalma?asa eSCtén - az LI-VIH-S

" kivételével ~ elérheti a 100%-ot.

b) A fels szintek beépitési mértéke, a mér meglevé epuletek uto[acos udvarlcfedése =

. esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési merteket
c)" Az epftésn Bvezet teriiletén Iétesitendd Gj lakéhdzban kiskereskedelmi rendeltetési

egység csak az épllet pinceszintjén, fSldszintjén, valamint e!so emeletén alaklthato_-' R

ki, a bruité kereskedelmi célii szintteriilet legfeljebb 1.000 m* lehet.

d) Az Ovezetekben Ilétesithets, lakéfunkciot nem tartalmazé kbzmtézményl és;'
szallasjellegii intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szdmu tablazatban .-:.."
meghatarozott mértéktdl eltéed lehet, RSldszinti beédpités elérheti a 100%-of, . =
foldszint f5l5tti beépités elérheti a 80 %~0t az L1-VII-5 jel( épitési Bvézet

- kivételével. ,
)% Meglévd tetdtér — klzérolag a meglévd tctds:kok mcgtartasaval bccpftheté, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintteriileti mutat6 értékét nem haladhatja meg.

¥ Médositotta a 12/2008.(11.(8. )sz ank. rendelet -
_ ¥ Modositotta a 15/2015. (III 31.) 6nk. rendelet 10. § hatalyos 2015. épnhs 3. tél o
| ¥ Megillapitotta az 5012011. uxa9. )_dnk rendelet [2.§ (1) bekezdése, hatilyba lép 2011.10.19-¢n . )

ar



D alapfoku ﬁnkorményzah f‘eladatokat ellété mtczmények esetén az epItménymagasség

.‘_

"1, 'szama tablazat szerinti lcgqucbb éitékének legalabb 6,00 métemck kell Icnm A

csatlakozasnai az lllcszkedés szabélyalt kell alkalmazm

(2)" Az épltéSI bvezetek tcrijleten a teikek. és az epltmenyek klalakuaisara vonatkozo
paramétereketal szamu tablézattartalmazza S
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Az épiting

B atelek mcgéngcdett

az épiilet mcgengcdcﬁ

Gvezet jele:

beépi-
. tési-

.med

gl_: isehb klalakttham N
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SIS sarolaclek esetén -

“ mel)garazs letes[rese escten " 3 Voo

'{ el&irﬂsal
£ 23, §

' r(l) Az LZ VIII jelii cpitésn bvezetck tenlleten '

E a).'

LTI talléphets, -
: (2)” Az épitési OVezetek teru[etcn a tclkek és az epttmcnyek klalakuésﬁra vonatkozé

paraméterekel a 2 szamu téblazat :arlalmazza

.\

Y

.\‘

Az’ épitési Bvezet terﬂletén garazs, kereskedelnu rendeltetesu egység bnéllo
: rendeltetésu épiletben nem, csak az épiilet pmceszmtjen és fbldszmqén létesijthietd.

Az elhelyezheto lcgnagyobb brutté kereskcdclmr szmtlenilet Iegfeijebb 200 m2 .
iehet :

Az éplléSl ﬁvezetben meglévo tetbter U_] rendcltetésn eg)scgct eredményezo
*'. beépitése escten a szmtterulctl mutato a keretovezelben megengedett ertéklg

Ry

2 5. r&bhizat

o7l sz tabldzar, -

Az épuém

T aitelek megengedett . -
1 .

az epﬁlct mcgengedcu o
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Kémyezet, utea

R * Bels8 udvar
2019, februsr 1. '
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1086 Budapest, Szerdahelyi utea 3. telek Hrsz.:35324

RBelso udvar




. Budapest, VHI ker Szerdahelytutca 3"




Aktualizaldsi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. - Elidegenitési Iroda

takohaz és udvar

 [EBrikelt ingatlan megnevezése:

. _Az ingatian cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII.
| Utca, hazszém, emelet, ajto: Szerdahelyi utca 3.
HRSZ: 35324
: 380 m? + 408 m?
Azr éliedeti értékbecslés adatai:
Készitette: Grifton Property Kft
Enékbecsls: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték.: 227.868,- Ft/m*
Az ingatlan forgalmi értéke: 92.970.000,- Ft
Détuma: 2020.02.20.
Jovéhagyés (felilvizsg) datuma: | 2020.02.20.
Tulajdonviszonyok és bérld adatai:
Tulajdonos: J6zsefvarosi Onkormanyzat
Bérl6: iires
[ Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgatmi érték/
[ Aktualizélés érvényessége: | 6 honap

*Aktualizdlds:

:Fovﬁ"&aw‘: Sy —BY,

*Aktualizdlt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likvid forgalmi
éridke: SO %

- —
..... .A.JG-4'75£ Ft/m?

§8.520. 202, ~ R

7o . 656. ~ B

----------------------------

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizAlés az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

g, bavnnt
Bartfai Lészlé
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérd
JGK Zn.

Budapest 2020, oktober % .

e



Aktuahzélﬁsl adatlap .

Jozsefvarost Gazdalkodésn Kﬁzpont Zrt. - Ehdcgemtés: Iroda

Enékelt ingatlan megnevezése:

lakéhéz+udvar

Az ingatlan cime, azondsitési adatai:r

Jovahagyis (feliilvizsg) datuma:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hizszam, emelet, ajté: Szerdahelyi u. 3.
HRSZ: 35324

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Grifton Property Kfi.
Ertékbecslé: Toronyi Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: 227.868 Ft/m*

A telek forgalmi értéke: 92.970.000 Ft

Az ingatlan likvidicios éntéke: | 73.680.000 Ft
Datuma: 2019, februér 7.

2020. februar 20.

Tulajdonviszonyok és bérlé ada

tai:

Tulajdonos:

| Jozsefvarosi Onkormanyzat

_| Tulajdonjog forgalmi énék

[ Ertékelési forma:
[ Aktualizélés érvényessége: | 6 hénap
*Aktualizilds: | o
A LS eyentava—s e_Ld-}f\_ neun \,,;uu;eu,
"'*Aktualizilt_ érgﬂcek: . | |
' _' Fajlﬁgos fo@lmi érték 2-?—'73‘5’5:" ....... : Fl/m2
' Azmgatlan fbrgélmi éntéke: | 325'790%4. ...... Ft
| Likvid for rgalmi érték: s0% '74530"&"‘ Ft

Az aktuslizilds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziili, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egytitt érvényes.

- Budapest, 2020. februar 20.

2076 Fiik 20,

3_;&::\]('}‘&1;\ \-—(“\%\I\k“‘é
Banfai Laszlo
lgazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérié

JGK Znt.




Palyizati felhivas

A Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvérosi Onkormanyzat Polgarmestere ..../2021. (...... ) szamu
hatarozata alapjan nyilvanos péalyazatot hirdet a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alauti,
35324 hrsz.-i ingatlan ériékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivést a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirde1614blajan, a Bonyolitd
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjén, tovabbd az Onkorméanyzat és a Bonyolité szimara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt Kkifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az gjanlattevé cllenérték fejében kapta meg — a Kiiré kételes az
ellenértéket visszafizetni. A pélyazati dokumentacié elienértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A pilydzati kiiras adatai

A pélydzat kifroja: Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.)
A pélyazat bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zirt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A pélydzat jellege: nytlvanos, kétfordulos palyazat
A pélyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)
A pélydzati  dokumenticié 50.000,- F1 + AFA
dija:
A pilydzati dokumenticid és stutalss, a Jozsefvérosi Gazdélkodasi
az ajdnlati biztositék N .
befizetésének médja Kézpont Zrt. OTP Banknal _ vezetett
szimlaszdm ’ 11784009-22229762 szamu szdmlajéra

- a palyazati dokumenticié dijarél sz6lé
banki befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentaciét cég 4ltal
alairasra jogosult személy vagy

A péalydzati dokumentdcié
rendelkezésre bocsatasanak

feltétele: meghatalmazottja veheti it elére egyeztetett
idopontban
Az ingatlan minimaglis vételdra: 66.240.000,- Ft
Az ajénlati biztositék dsszege: 13.248.000,- Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése csak magyar forintban teljesithetd,
értékpapirral, garanciaszerzodéssel,

zalogtarggyal nem helyettesitheto.



Az ajanlati biztositék befizetésének moédja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az ajédnlati biztositék beérkezésének hatarideje:

A pilyizatok leaddsinak hatarideje:

A pilyizatok leaddsinak helye:

A palyazatok bontisanak idépontja:

A palyizatok bontasanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbirdlisinak hatarideje és a varhaté
eredményhirdetés:

A pilyazati eljards nyelve:

A pélyizattal kapcsolatban tovabbi informaci6
kérheté:

3. A pélyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

atutalas, a  Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-22229762 szamu szdmlajara

2021....... és 2021....... kozott elozetes
idépont  egyeztetés  alapjan.  Id6pont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont  Zrt.  Elidegenitési  Irodéjan

lehetséges (1084 Budapest, Or u. 8., Tel.:
06-1-216-6961/106 mellék)

2021...... 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak
a megjeldlt hatariddig a bankszdmiira meg
kell érkeznie.

2021......... 10° 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.,
1084 Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési
Iroda.

2021..... 10" 6ra.
Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.,
1084 Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési

Iroda. Az ajanlattevok a palydzatok bontasdn
jelen lehetnek.

Budapest Févaros VIIIL. kerillet Jézsefvaros

Onkormanyzat KépviselS-testiilete  vagy
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, a
66/2012. (X11.13) Onkorményzati
rendeletben meghatarozottak szerint.
2021......c....e.

magyar

Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt,
Elidegenitési Irod4jan

Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3.
35324

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilete: 408 m®
2
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Kézmii ellatottsaga: az utcan minden kozmii alapvezeték kiépitett, az
épiileten beliil vizdra van, aram és gz nincs.

Terhei: a Magyar Allamnak és a Budapest Fovarosi
Onkorményzatnak elévasarlasi joga van, illetve
egy maganszemélynek szerzbGdésen  alapuld
elOvasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-3,

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el8vasérldsi jog jogosultat megeldzd elovasarlasi jog illeti meg. Az elévasirlasi jog
gyakorldsra a Magyar Allam részére fennéllé hataridd az elovasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara addsanak napjatél szamitott 35 nap.

- az egyes dllami tulajdonban lévd vagyontargyak nkormanyzatok tulajdonba adasérol szolé 1991.
évi XXXIIL tv. 39, § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak eldvasarlasi
joga van.

- azingatlanra szerzddésen alapul6 elovasarlasi joga van egy maginszemélynek.
4. A palyézat célja, tartalma

Az elidegenitésre kerillé ingatlan a Budapest Fovéaros VIIL kerillet Jozsefvéarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52016 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabélyzat vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

1. fordulé: palyazat benytjtas

I1. fordulé: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyujtasra, a I1. fordulé megtartdsira nem keriil sor.

A versenyeztetési eljards masodik forduléjdban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijté palyézod
(kevesebb palyazé esetén az Gsszes érvényes ajanlatot benyijté palyazé) vehet részt. Az eljarast a
kiiré6 bonyolitja le, amely lebonyolitésdnak modjarol, idejérdl és egyes tovabbi feltételeirsl a
meghivoban tdjékoztatia az érvényes palyézatot benyijtokat. A versenytargyaldson a licitiépesd
1.000.000 Ft. A nyertes palydzé a palyazat elbirdlasird]l szolé értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil kiteles adasvételi szerzodést kotni.

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevé a vételarat

- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalaséval

cgyenlitse ki.

Vevi a vételar . _ _— _

a) egy Osszegben torténé megfizetése esetén — az ajanlati biztosifék 6ss2egével csOkkentett — vételarat
az adasvételi szerzddés megkotését kivetd 60 napon belill koteles az eladénak megfizetni,

b) a vételdr banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajénlott vételdr - ajanlati
biztositék sszegével csokkentett - 50%-4t a szerzddés megkstését kivetd 60 napon beliil megfizetni.



A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasérlasi joganak gyakorldsara rendelkezésre
alld hatarid6 leteltérol szold értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd
rendetkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hatiridé nem hosszabbithatdé meg. Az ajanlati biztositék vételér
10%-at kitevd része foglalénak mindsiil.

Az ingatian birtokbaadasanak idopontja: az adasvételi szerzOdésben meghatérozott iddpont.
Az adasvételi szerzddés megkstésével a vevit terhels kitelezettségek:

a) az ingatlanon taldthat$ éplileteket elbontja, a birtokbaaddsdtdl szamitott 2 éven beliil jogerds
¢épitési engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasétdl szamitott S éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

¢) a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladd késedelme esetén a kothér oOsszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzodés megkotésével, vagy kozjegyzOi bizalmi Orzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzi6dés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idaranyosan érvényesithetok. Az eld6zbeken tul, 61 napot meghaladéd
késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/map kdtbér
megfizetésére kiteles a szerzodésszerii teljesitésig.

d) a garanciaszerzidéssel kapesolatban felmeriild koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésével kapesolatban felmeriild kéltségek:
-~ 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiird kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kodvetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szitkség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarisban tett
ajanlataban megfogatlmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét mddositana.

Az ajaniattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatdridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiirds kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyljtasi hatdrido lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyezteiési eljards barmely szakaszaban indokolas nelkiil
visszavonni azzal, hogy errl kételes a kiirds kozlésével megegyezd mddon hirdetményt
megjelentetni,

¢) a palyazati biztositékot a kifrds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,



f) nem fizeti vissza a nyertes éltal teljesitett biztositékot, ha a szerz0dés megkdtése a nyertesnek
felréhaté vagy érdekkérében felmeriilt okbdl hiisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatiridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladé bankszimlajéra.

5. Az ajinlat benyijtisinak cléfeltételei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatarid6ig térténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbiralasat kbvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajénlattevd megismerje a palyazat targyit, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciét — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt,

Az ajanlat benyijtasi hataridd leteltét kbvetoen ajdnlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatdridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjelolt
bankszimlara,

b) az ajanlatok leadésdnak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kivetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kdzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szAmaét,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki
Atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

c¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Pélyazati dokumentaciéban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ré vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizard kériilmények nem 4llnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok maédjara behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem éll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiirdval szemben szerzddésben villalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasiag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tdrsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldidnyanak eredeti példanyét vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4ll végelszdmolads alatt, ellene c¢sdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemazeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL. térvény 3 '
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.
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j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi szerzdéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen mddositasi javaslata.

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szami mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevinek a palydzati eljiras soran benydjtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairas soran a ceg
képviseletére jogosult személy/személyek a tArsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket o6nalléan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles ceégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleiden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivds mellékletét képezd
adasvételi szerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd kételes nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyézati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzbdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiré altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulé javaslatai a versenykorlatozas tilalméaba
titkozoek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyéazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevit az
ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok pétlasara, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattev a felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien poétolja, Ugy ajénlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelsit hidnyokrol, a hianypétlasi hataridordl
egyidejlleg, kiszvetlenill, irasban koteles tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hidnypdtlds nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajénlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék sszege a pélyazati kifrés 2. pontjdban meghatarozott hatdridén beliil nem
keriil jévairasra a Kiird bankszamldjan,

b} nem jel6l meg vételdrat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételdr megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzbdés megkdtése utdn egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajinlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezért boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példamy
érvényes.

Az ajanlat els6 oldaldn kell elhelyezni a megfelelden kitSltstt . Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitsltstt ,,Ajanlati Ssszesit6t”, kilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelslésére. Ezt kivetden kell elhelyezni az ajanlati fethivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozdlnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a pélydzati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve




més azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéfi, amennyiben nem
nycrtese a palyazatnak.

Az ajdnlat és atr dssies melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak sziminak
dokumentilasdval - folyamatos szdmozdssal (az lires oldalakat is) kell elldni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai tton) kell
benyijtani. A boritékra kizarolag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benyijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott Utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéni perrendtartasrdl sz6olé 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyité erej magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tani igazolja, hogy az okirat aldirja a részben vagy egészben nem sltala irt okiratot eldttitk
irta alg, vagy aldirasét elottiik sajat kezd aldirdsanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakéhelyét - ennek hidnyéban tartézkodasi helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

c) az okirat aldiréjanak aldirdsat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kdzjegyzd hitelesiti,
d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden aldirja,

¢) iigyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas 4ltal irt okiratot elStte irta alé vagy alirdsat elotte sajat kezii
alairasanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az aléiré a mindsitett vagy minositett tanisitvanyon alapulé fokozott
biztonsagi elektronikus aldirdsit vagy bélyegzGjét helyezte ¢l, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon idobélyegz6t helyez el,

g} az elektronikus okiratot az alaird a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgéltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében j6tt létre, ahol
- a_szolgiltatd az okiratot a kidllité azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a

. személyhez rendelést a kiallité sajat kezii aldirdsara egyértelmiien visszavezethet adattal egyiitt vagy

~ " az alapjén hitelesen igazolja; tovabbd a szolgaltaté az egyértelmt személyhez rendelésrol kiallitott
- igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvélaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal

“egyiitt legalabb fokozott biztonsagi elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagu
idobélyegzovel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkod6é szervezet, a palydzati eljaris soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tchet. '

9. Az ajanlat médositisa

Az ajdnlattevd az ajénlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyjtott ajanlatok nem médosithatdk.

Az ajanlati kotdttség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.



10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatérid$ lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotsttség - meghosszabbitisat a palyazat eredményének megéllapitisira vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalméanak meghatérozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései irdnyadéak,
kiilénds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapoddst kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjén
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak figyletkotési akaratot tiikroznek, tehdt a nyilatkozo — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kitelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott id6hatéron beliil az ajdnlatot elfogadja, a
szerz8dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggo helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotSitseg leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajdnlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajénlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t ehmulasztja.

11. A palydzatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyézati felhivasban
megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajinlattevdk, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjar6l killdn értesitést nem kapnak. Az ajinlatok felbontasén jelen
lévok jelentétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételdr megfizetésének modjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajénlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzdkonyvet keszit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyz8kényvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeléltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A péilyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajénlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, €s ez alapjan

tesz javaslatot a Kiirénak az ajénlatok érvénytelenségének megéllapitasira. A Kiird érvénytelennek

nyilvanitja az ajénlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha '

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nytjtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nyljtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitetie.

¢) az ajanlattev a biztositékot nem, vagy nem az elbirtaknak megfeleléen bocsatotia rendelkezésre.




d) a kiirasban szerepl6 adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevdé nem csatolta arr6l sz016 nyilatkozatéat, hogy nincs kbztartozdsa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mas alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozdlt,
g) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kdriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatéarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartaimaz.

Az eljéras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A pélyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbirdlds szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idon belill el kell biralni. A palyazat eredményének
megdllapitdsara vonatkozé hatdridd egy alkalommal meghosszabbithato. Az 4 hataridérdl, illetve
annak fliggvényében az ajanlati kotottség idGtartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolité kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az dsszes palyazot.

A Bonyolité a palydzati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas fo szempontja:

A pilyazat nyertese az, aki a pAlyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajianlatot tette.

A Kiiré a palydzati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird szitkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintéd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6érebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyaz6 ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formédban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiir6 a
felviligositas kérésérdl, és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat Bonyolit6ja az 5 legmagasabb ajanlatot tevét behivja versenytargyalasra és ajanlattevéknek
lehetoségiltk van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indulé vételar a
beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépess 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Ssszeget ajanlja,

A versenytdrgyalasrol jegyzokdnyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen 1évo képviselbje, a
Jjegyzbkdnyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen lévd képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értekelési jegyz6kdnyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok révid ériékelését,
¢} alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslatl indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozisanak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotdtt biztositékok megfeleloségének szempontjait,



f) adontések indokat,

g) a pdlydzati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazd
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézremiik6dok altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyézati eljards sorin Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdldsiban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjilk vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjin felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak més szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tdle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A palydzati eljards érvénytelenségének ¢és eredménytelenségének megallapitiasira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2021. ..... crennecannee-ig dOnt, amelyrol Bonyolitd 15
napon beliil valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti.

Kifré a palydzat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatdrozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palydzo visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével addsvételi szerzodést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd aital fizetendd vetelar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrdhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiirds 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatérsaval telefonos
egyeztetés szilkséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatinak tartalmét, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl t4jékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol feivilégositést
sem kiviilalloknak, sem a pélyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarlag elbirdlasra haszndlhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél allapodnia. '
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A Kiiro a pélydzati eljdras sordn készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kételes S évig
megdrizni, tovabbd ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének Versenyeztetési Szabélyzata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2021, marcius
Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra !
vagyongazdalkoddsi igazgat6
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Mellékletek:

1.

2
3
4

Lh

e

11.

12.
13,

14.

szama melléklet:
szamu melléklet:
szamu meliéklet:

szami melléklet:

szamu melléklet:

szami melléklet:
szamy melléklet:
szamu melléklet:

szama meliéklet:

szami mellékiet:

szama melléklet:

szamu melléklet

szama melléklet:

szami melléklet:

Jelentkezési lap
Ajénlati osszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kitottségrol

‘Nyilatkozat ad6 és addok modjara behajthatdé koztartozdsrol;, Kiiroval

szemben fennalld tartozasrol, kizéro koriiiményrdl
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathato szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérél

Adasvételi szerzddés tervezet

Adasvételi szerzodés tervezet fliggbben tartdssal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerzddést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalo a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
wBudapest VIII, Keriilet, Szerdahelyi u. 3. szm alatti ingatlan elidegenitése - pilyizat’_’

B - Jelentkezési lap

. | Térsaség neve, cégformbja: -

Székhelye:

Postacime:

Telefonszdma:

Fax szdma; -

E-mail cime;

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszdmlaszama:

Képviseléyének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

------------------------------------------------------------

palyazo alairdsa/cégszeri aldiras

! Meghatalmazott esetén




2. szamu: mellélet

,»Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan clidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

PN 31§y S P PO PP (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan clidegenitésére kiirt
pélyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Megajanlott vetelar: ..........ooiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg alahiizando)

Budapest, ......ccoiveiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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3. szamu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrdl, csédeljarasrél, felszamolasrél

-----------------------

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsaség

e végelszdmolas alatt *4ll/nem ﬁll '

o ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs
e ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs,
. Budapest, ...oovveerereieriiiienniinnns

............................................................

palyazoé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhiizando.
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4. szdmu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességril,
ajanlati kotottségrol

F N 11 E 1oL PO U PP O RN
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az
ajdnlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst rhagamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotdttséget vailalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiité az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozo hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kétdttség meghosszabbitdsat a

palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozo hatdridé elhalasztasdnak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, .....cocooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszeril alairas
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5. szamu melléklet
nBudapest VIII. kerillet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
ad6 ¢és adok médjira behajthaté koztartozdsrol és a Kiiréval szemben fenn4llé
tartozasroél, kizaré kériillményrél

Alulirott ......... e eeeereersorarns (név)
mint a ... ..'..;.'...; .................. (tarsasag neve) vezetd
tisztségviselGje kijelentem, hogy az aja‘m]attevének

- Adoé és adok modjara behajthatd koztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi adé, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

1 PO PEPEPRNRNINER PPN PRRIERS -...I. (IR R A R R L R N N R N Y PN N P R Y Y] SEbsrrrs AN RN
2 ....................... .-.... ................................. (I EA L R L A R R L N RN Y (11}
3 .;‘... ............................. LA AR R R R R N RN Y N R YN TN T Y NPy ey
. 4-7 oooooooooooooo L T Y Y Y L) ¢tebrasrrrscssnntsansenees sesvrnne

Alulirott kijelentem, hogy cégtinket érintéen a kézbeszerzésekrél szolé 2015, évi CXLIII.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

LR N Y RN N T R E TN Y R NN TR W RN W S P g g

pélyézé alélrasa/cégszeru alairas
A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg aldhizandé.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

PN L 1 {0 2 A U PR ON (név)
1111101 S S OO PP (tarsasag neve) vezetd
tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyalt képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a szikséges anyagi eszkz0k rendelkezésemre 8llnak.

A szamlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ..o

............................................................

palyazé aldirasa/cégszeri alairas
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszimlaszamrol

Alulirott .......coviveiiiiiiiiiiiiinen /Mév/ MINt @ ..ottt aenaas
(tarsasdg neve) vezeld tisztségviselje kérem, hogy a Pdlyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyézattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatérozatot, stb az alabbl cimre
kérem postazni: -

. _
8311 7./ 1 oS PP revsone serrresersene

Amennyiben az dltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennck kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postara adast kévetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsil.

A palyazati felhivas visszavonisa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszédmra visszautalni:

BankszAmlavezetd penzintézet:.......oevsrersreesesesesersenas '
Bankszamlaszam:.........
Bankszamléval rendelkezm_wgosult. vevonnreesanasssesasesonne __
(név, lakcim vagy székhely) S '
Budapest, ............

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 3. szim alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisziségviseldjeként biintetéjogi feleldsségem

teljes tudatdban teszem.

Budapest, .....oooveveiiini

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszert(i alairas
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9. szamu melléklet

n»Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szAm alatti ingatlan elidegenitése - palyizat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi u. 3. szdm alatti
ingatlant elbzetesen egyezietett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

----------------------------------------------------- [(TXXX L]

palyazé aléirasa/cégszerii aldirds
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10. szdmi melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejstt egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Oukormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048437; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Kovacs Otté igazgatdsigi elndk), mint eladéd
(tovabbiakban: elado)

mésrészrol

........................................................ {székhelye: et ey adGszama:
................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozterilet-hasznositisi Bizottsag = /2021. (....) szami hatérozata alapjén kétfordulés,
nyilvanos péalyazatot irt ki Budapest VIIL keriilet 35324 hrsz.-u, természetben a Szerdahelyi
utca 3. szam alatt talalhat6 ingatlan bontasi és beépitési kdtelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyézat nyertese a Budapest Févaros VIIL. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterililet-hasznositasi Bizottsag  /2021. (......) szdmi hatirozata
szerint vevd lett. Vevd palyazatdban az ingatlan teriiletén lévo felépitmény elbontasat, majd az
ingatlan beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targydt képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3.
Helyrajzi szama: 35324
Megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi €pilet
22
Eladd vevd képviseletében eljard
igyvéd
KASYZ szam
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Telek alapteriilete; 408 m’

Kézmii ellatottsiga: az utcan minden kozmi alapvezeték kiépitett, az

épiileten beliil vizora van, &ram és gz nincs.

Terhei: az adasvételi szerzddésben foglaliakon tal per-,

i1

3.2

3.3.

34

teher- és igénymentes.

.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdonéban 1évé ingatlanra az allamnak elovasarlasi joga van,

Eladé téjékoztatia Vevét, hogy az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak Snkorményzatok
tulajdonba adasardl sz6l6 1991. évi XXXIII tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak eldvasérlasi joga van. A 2018. marcius 8. napjan, Dr. Szondy Gyorgy Miklés
és Budapest Fdvaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott megkotott csereszerzddés és
eldvasarldsi jogot alapito szerzodés alapjan Dr. Szondy Gyorgy Mikldsnak elévasarldsi joga van
jelen ingatlanra.

Jogosult elévésarlasi jogaval, postai killdemény csetén a kiilldemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 illetve 30 napon belitl élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él
Jjogaval, jelen szerzbdés kdzte és eladd kozdtt jon 1étre. Ez esetben a vevd 4ltal befizetett

.......... vesseesem Ft, 828Z ciciivriiniiiiiinenen.... forint Osszeget eladé az eldvasarlasi jogra
vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételétél szamitott [5 munkanapon belil a vevd
............................ Bank Zrt éltal vezetett .......cocooevevveneenieieneenenennn.... HUF  szdmu

szamlajira visszautalja. A vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utdn eladé kamatot,
vagy barmely jogcimen elszdmoland6 koltséget, karntéritést nem fizet.

Elado eladja, vevd megvasédrolja 1/1 tulajdoni hinyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére tdrténd
ériékesitéséhez a bedpitési kbtelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulést a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kémi, eladé vevon kbveteli a jelen szerzodésben vallalt kdtelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténé vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevéd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, €s ezt az elado felé hitelt érdeml médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés aldirasat kvetd 8 naptari napon belill postai
titon, ajanlott tértivevényes killdeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam,
a Budapest Fovérosi Onkorményzat és Dr. Szondy Gydrgy Miklés részére a jelen szerzddést
azza) a felhivassal, hogy a megkiildéstol szamitott 35, 30 és 30 naptari napon beliil nyilatkozzon,
hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossag



4.1.

42.

4.3.

44,

4.5,

5.1.

5.2,

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzddésben rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossdgot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mds addk
modjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tGriént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzdést.

Az elad6 a jelen szerzddés alairasival kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonségardl tajékoztatta, beleérive az altala ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.

Az ingatlan vétekira, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ...cooenes ceereeeeny Tty (8287 coeviiiiiniirienana... forint). A vételar Osszege
OSSZESEN ververrnaaanes ceveree=Bt, 8237 oo forint,

Az ingatlan vételardnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevé palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladdé szamlajara .....c..ovveunn= Ft, azaz

veveeeese. forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dé felek agy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjdk, igy felek a befizetett
Osszeget, .......... .- Ft sszeget foglaldnak fogadjak el (,,Foglalé™). Elobbiek alapjan tehat vevé
foglalé jogcimen megfizetett ..... veeseeny~ Ft Osszeget elado részére. A Foglalé Gsszege a
vételarba beleszamit. Szerz8dd felek Ogy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével
tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzédés meghitisulasaért felelds f€l az adott foglalot elveszti,
illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az adéasvételi
szerzbdés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott
foglald a vevonek visszajar.

A Foglald teljes dsszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkétésének feltétele,
Szerzddd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes sszege megfizetésre
keriilt.

Eladé a Foglalé 8sszegérdl a palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles
cldlegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a fennmarado ...................... »Ft, azaz ................... Osszegil

vételar hétralék megfizetésére jelen szerzOdés aldirdsatdl szamitott 60 naptari napon beliil
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kételes, az eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett ................ szamu bankszdmlajara valo
dtutaldssal. Elado a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal kételes végszamlat
kiallitani a bankszAmlajan tortént jovéairast kbvetden vevd részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 66/2007.
(XI1. 12.) onkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelen beépiti. Vevd beépitési
kitelezettségnek az aldbbiak szerint tesz cleget:

a) azingatlan birtokbaadsatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

b)

az ingatlan birtokbaadésatol szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VII-3

A kozmifejlesztéssel kapcsolatos sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szdzalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszdgos
Telepitlésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvéros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirisai az
irényadok.

7.

A szerzodésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkivetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatéd
jogkoOvetkezmények:

7.1.2.

Késedelmi kotbér
Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbél
késedelembe esik, késedelmi kéthért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér dsszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéaranyosan érvényesithetdk.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Fi/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzdésszeril teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktber 8sszegét nem tekinti eltialzottnak,
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7.2. Szerzddd felek egybehangzdan régzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kizjegyzdi bizalmi rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...
Bank/kozjegyzd 4altal kibocsatott ... szamu garanciaszerzOdés jelen szerzOdés aldirasaval
egyidejtileg atadasra kerillt az eladd részére.

A pgaranciaszerzOdés Osszege a jogerls épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatiridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hatridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az eladd javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzdésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napndl kevesebb késedelem esetén
idéardnyosan érvényesithetok. Felek rdgzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladoé egyoldala tajékoztaté nyilatkozataval a bank/kbzjegyzd Aatutalia a jelen
szerzbdésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladdnak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzGdés alairasaval egyidejileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétien, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatirozott ingatlan tekintetében a teljes vételdr megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 iigyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerzodés alapjén iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzé ligyvéd minden tovabbi
feltétel kikdtése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzdés benyijtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténé kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szémitott 6 honapig, a
foldhivatali eljards fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLIL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak Atruhizisa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésobb a Magyar Allam el8vasarlasi jog gyakorlasardl szolo
nyilatkozaténak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezesét, vagy a 3.4
pontban rogzitett hatiridé eredménytelen leteltét és a teljes vételar megfizetését kovets 15
munkanapon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett iddpontban, dtadas-atvételi jegyzokonyvben
keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal kapcsolatos koitségek az eladot, a
birtokatruhdzas napjat kovetéen feimeriilt koltségek pedig a vevdt terhelik. Vevd a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas idopontjatél szedi az ingatlan hasznait és viseli azok
terheit.

10.
Egyéb rendelkezések



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Az elad6é Magyarorszag torvényei szerint miikddd helyi dnkormanyzat,

Vevé Magyarorszdgon nyilvéantartasba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél szélé6 2011. évi
CXCVI. trvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatéd szervezet.

Vevd tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utin vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni,

Felek a Polgiri Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré igyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LI t6rvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjén,

Felek jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro iigyvéd tdjékoztalasat, amely szerint adataikat az informéciés
onrendelkezési jogrél és az informécids szabadsagrél szolé6 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsoléddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozisa
megelozésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL térvénybe.

Vevé a szerzodés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljardsi illetéket a szerz3dés alairisat megelézden
megfizetett,

A szerz6d0 felek szerzddést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adédsvételi szerzbdés
megkdtésére €s alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzGdés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoéak.

A szerzidés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt Jétrejstt
szébeli vagy irdsbeli megallapodas hatdlydt veszti. A szerz6dés médositasa kizarolag irasban
tériénhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést ilgyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndllé céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ....ovvivrerenn. iigyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzdk az illetékes fSldhivatal eldtti eljardsra is. Ellenjegyzd &gyvéd a
meghatalmazast elfogadja.
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A szerz6d6 felek Kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas és egyez( értelmezés utan,

mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2021, ......coeinin

............................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladd megbizdsabdl eljard
Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Kovacs Ottod

igazgatdsagi elndk Vevd
Elado
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2021.. ....
okiratkészité igyved
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11. szdma melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén irdanyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., ad6szdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgadrmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, Kképviseli: Kovacs Otté igazgatdségi elndk), mint eladoé
(tovébbiakban: eladd)

‘mésrészrd] -

- V' - 0....;...;;.......0.- ........................... (I EXTTYT) (sZékhelye: ------------------------ » adésmma:
crresesacennnneeney COEjCEYZEKSZAMA: L.iiiliee.... ; statisztikai szamjele:..................... képviseli;
...... cesserseraee., Mint vevé (tovabbiakban: vevd)

- kﬁzﬁtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
¢és Kozterilet-hasznositasi Bizottsdg  /2021. (......) szami hatdrozata alapjan kétfordulés,
nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VII1. keriilet 35324 hrsz.-u, természetben a Szerdahelyi
utca 3. szam alatt taldlhaté ingatlan bontasi és beépitési kdtelezettségével torténd értékesitésére,

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag /2021, (......) szdm{ hatirozata
szerint vevd lett. Vevod palyazatdban az ingatlan teriiletén lévo felépitmény elbontdsat, majd az
ingatlan beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Szerdahelyi utca 3.
Helyrajzi szama: 35324

Megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek alapteriilete: 408 m’

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kdzmii alapvezeték kiépitett, az

épiileten belill vizéra van, d&ram és giz nincs.



Terhei: az adasvételi szerzddésben foglaltakon tul per-,

LI

3.2,

3.3.
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teher- €s igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak elévasarlasi joga van.

Elado tajékoztatja Vevdt, hogy az egyes allami tulajdonban 1évo vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonba adasarél sz6l6 1991, évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarlési joga van. A 2018. méarcius 8. napjan, Dr. Szondy Gydrgy Miklos
és Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott megkotott csereszerzGdés és
eldvasarlasi jogot alapito szerzOdés alapjan Dr. Szondy Gyo6rgy Miklosnak elévasarlasi joga van
jelen ingatlanra.

Jogosult eldvasarlasi jogdval, postai kiildemény esetén a killdemény postai feladdsinak igazolt
napiatodl szamitott 35 illetve 30 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vésérlas jogosultja €l
jogaval, jelen szerz6dés kdzte és eladd kozott jon Iétre. Ez esetben a vevd altal befizetett

.................. - Ft, 2ZAZ .veeecernrenionnncensenn. forint Osszeget eladd az el6vasarlasi jogra
vonatkozé nyilatkozatok kézhezvételét6l szamitott 15 munkanapon beliil a vevd
............................ Bank Zrt altal vezetett .........cc.cocvviviieiieieenenvnnenn.... HUF  szémi

szamlajara visszautalja. A vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utdn eladé kamatot,
vagy barmely jogeimen elszdmolandé kéltséget, kartéritést nem fizet.

Elad eladja, vevd megvasdrolja 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kiksti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzéjarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzbdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kémni, eladd vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kistelezettségek teljesitését.

Felek régzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik szemely részére
torténé vevd dltali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

Elad6 kotelezetiséget vallal, hogy jelen szerzbdés aldirasat kovetd 8 naptdri napon belill postai
{iton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam,
a Budapest Févarosi Onkormanyzat és Dr. Szondy Gydrgy Miklos részére a jelen szerzbdést
azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6] szamitott 35, 30 és 30 naptéri napon beliil nyilatkozzon,
hogy kivén-e elévésarlasi jogaval élni.

4,
Jog- és kellékszavatossag



4.1,

4.2.

4.3.

44,

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan felépitményes ingatlan, a 2. pontban foglaltak
figyelembevételével.

Az eladoé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a szerzbdésben rogzitetteken kivill a tovabbiakban per-, tcher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtokldsat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyoznd,
korldtozna, vagy meghilsitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
médjdra behajthatd kéztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem torént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért dllapotban,
az ingatlanrol készillt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzddés aldirdsaval kijelenti, hogy a vevit az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is.

5.
‘Az ingatlan vételira, a vételdr megfizetése

Az ingatlan vételara ....cccecievnince o~ Ft (3ZaZ covviiiniininnnnns forint). A vételar Osszege
OSSZESEN cuversnsanresnenasee owFt, azaz ......ccoviiiiinnnn... forint, amely Gsszeg a vevd palyazataban
ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint térténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara ....c..ovviiernen »~ Ft, azaz

«eeeeses fOrint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddo felek gy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett
Osszeget, .............. ,- Ft bsszeget foglaldénak fogadjak el {,Foglalé™). Elobbick alapjan tehat
vevé foglal6 jogcimen megfizetett ........... ,~ Ft Osszeget eladé részére. A Foglalé Osszege a
vételarba beleszamit. Szerz0dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével
tisztaban vannak. Tudjék, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti,
illetve a kapott foglalé kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi
szerzddés olyan okbol hiasul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott
foglalé a vevonek visszajar,

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzban rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Elado a Foglalé sszegérdl a palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles
eldlegszamlat kidllitani vevo részére.
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5.2.2. Felek rigzitik, hogy vevd a foglald Gsszegével cstkkentett, a vételar 50 %-anak megfteleld,
.............. Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzddés alairasatol
szamitott 60 napon beliil kdteles az eladd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett .................. szami
bankszamldjara torténo atutalassal.

Elado az I. vételarrészlet 6sszegérol a bankszamiajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rigzitik, hogy vevd, az eldvasdrtasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladdi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmarado 50 %-

) A Ft-ot, 2727 .oonverrnrnrevnnnn forintot (,,Vételarhatralék™) eladé OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett .................. szami bankszédmlajara megfizetni abban az esetben, ha a

Magyar Allam nem él a jelen szerzb6dés 3.1. pontjaban biztositott clévasarlasi jogaval.
Amennyiben a vevd késedelembe esik a vételarhatralékkal, elad6 poéthatarido kitlizése nélkiil
jogosult a jelen szerzodéstdl egyoldald nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.

Elad6 a Vételar hatralék Ssszegérdl a bankszamlajan tdrtént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elSlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokéatruhazéas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.

Beépitési kitelezettség

6.1. A vevé vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 66/2007.
(X11. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven belill megszerzi az épitésére vonatkozo jogerds

épitési engedélvt és
b) az ingatlan birtokbaadasat6l szémitott 5 éven beliil megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan vezeti besorolasa: L1-VIII-3

A kdzmiifejlesziéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) sz0l6 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007. (X11. 12)) dnkormdanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkivetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatéd
jogkGvetkezmenyek:

7.1.2. Késedelmi kétbér
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Ha a vevé a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségeével neki felrdhatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbént koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogeros épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kétbér osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintette] tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzbdésszerii teljesitésig.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kitbér Ssszegét nem tekinti eltdlzottnak,

7.2. Szerzddo felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzddés megkédtésével/ kdzjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzddés nyijtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyzo altal kibocsitott .... szdmi garanciaszerzddés jelen szerzddés aldirasaval
egyidejlileg dtad4sra Keriilt az eladé részére.

A garanciaszerzodés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 416 hataridé elteitét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6
hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzddés az eladd javira lehivasra/dtutalasra kerill a jelen szerzodésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladd egyoldalu tdjékoztatdé nyilatkozatdval a bank/kbzjegyzd atutalja a jelen
szerzédésben meghatdrozott késedelmi kotbér 6sszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel
nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkezatok

8.1 Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyidejtleg kiildn nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos ¢és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kbvetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé iigyvédnél, killon ligyvédi
letéti szerzbdés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az ilietékes
foldhivatali osztalynak benydjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre kertilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodés benyujtasra kerilljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddesnek a foldhivatalba t6rténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljéras fliggdben tartdsat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi
CXLI. 1orvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint,

9.
Az ingatlan birtokinak dtruhdzdsa /‘s
L
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9.1 Az ingatlan birtokénak Atrubézasara legkésobb a Magyar Allam elévasarlasi jog gyakorlasaro!

sz616 nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a
3.4 pontban rogzitett hataridd eredményielen leteltét, a bérleti szerz0dések megsziinését kivetden
és a teljes vételar megfizetését kivetd 15 munkanapon belill, felek altal el6zetesen egyeztetett
iddpontban, Atadas-atvételi jegyzékdnyvben keriil sor. A birtokdtruhdzds napjdig az ingatlannal
kapcsolatos koliségek az eladdt, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevit terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mikddé helyi Snkormanyzat.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartiasba vett jogi személy, tgyletkdtési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan &tlathato szervezet.

Vev6 tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kiz&rjdk mind eladd, mind vevd
feltlind értékardnytalansagon alapulé esetleges megtamadaési jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

megelézésérol és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatal vonatkozdsdban, Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomdsul veszik eljard ligyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrdl szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarOlag jelen szerzOdéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII térvénybe.

Vevé a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerzOdés aldirisat megelézben
megfizetett,

A szerzd6db felek szerzbdést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az addsvételi szerzbdés
megkotésére és alairasara a szilkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabilyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.
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10.9.

10.10.

A szerz3dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés eldtt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodés hatdlyat veszti. A szerz8dés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz3dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ......cvuviann. digyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes fSldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyzé iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzédd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2021. ....c.oevvevennn _

e R R R T R L Y Y Y Y Ty YY)

Budapest Fovéros VIIL keritlet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Kovéacs Oué

igazgatosagi elndk
Eladé -
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti iigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2021.. ....

okiratkészitd ligyvéd



12. szamU melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti ingatlan elidegenitése -
palyizat”

Adasvételi szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

PN 131317012 AU U TSP (név)
111110 T T USRS (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselSje jelen palyazatban talalbatd adasvételi szerzédéshez /az alabbi moédositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

| TP PP
U U PP PSPPSR
PN 11§10 e) « A OO (név)
11130 (A WU PP (tarsasdag neve) vezetd

tisztségviseléje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok
kiird 4ltali elutasitésa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ........cocooiiiiiiiiin

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizandd
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Osszefoglalé a benyajtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tdjékoztatds az
dtlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtéra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példinyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” szdveget.

A boritckon a kivetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 3.
szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajéanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezot kell beimi: ajanlati biztositék
Szerdahelyi u. 3.

Az ajanlat tartalmat a kévetkezé sorrendben kérjiik dsszefiizni:
1. Jelentkezési lap

Ajanlati §sszesitd

Eredeti, 30 napnél nem régebbi cégkivonat

Eredeti aléirasi cimpéldany

A Pp. elbirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég
képviseldje irja ald

e W

Pélyazati dokumentdcié megvasarlasardl sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas mésolata

Nyilatkozat végelszdmolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

© % N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzodéskoésrdl, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kitdttségrol
- 10. Nyilatkozat adé és adok mddjira behajthaté koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrol

‘11.  NAV igazolisa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.) :

13, Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhel6 Jézsefvérosn
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapcst Baross u. 63-67. 11. em.)

" 14. Nyilatkozat pénziigyi atkalmassagrol

-~ 15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszémlaszamrol

'16.  Nyilatkozat atlathatd szervezetrél
17. Az adéasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, mddositdsi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

@)

b)

az Allam, a koltségvetési szerv, a kbztestiilet, a helyi onkorményzat, a nemzetiségi onkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi dnkormanyzat kiilén-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi atlami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdasigi Térségrol sz016 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodd részvénytarsasag,

az olyan belfldi vagy kiilf6ldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodd
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz6lo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tirsasigi addrdl és az osztalékaddrdl szdld torvény szerint meghatarozott
ellenSrzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzveteiten tdbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet tisztségvisel6i nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold
megallapodisban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagdllamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szo0lo egyezménye van;

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsiga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasira és visszahivisara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢} alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerzbd6 félnek cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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