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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. Tényaéllés és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezn a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15. szdm alatti 35378/0/A/30 helyrajzi
s2ama, 102 m’ alapterilletii, utcai bejarati, foldszinti nem lak4s céljara szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A tarsashazban sszesen 32 db albetét keriilt kialakitasra. Ebbol nkormanyzati tulajdonban van 4 db
albetét, amelybdl 1 db lakas és 3 db nem lakds céljra szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2010. jilius 28.-4n keriilt vissza az 6nkorményzat birtokiba, azdta bérbeadss wtjan nem
hasznositott.

Az Onkorményzat kézds kéliség fizetési kotelezettsége vizéras helyiségre vonatkozéan 18.972,-
Ft/hé. ‘

A helyi véros-rehabilitécios terlilet kijelolésérdl és a terilleten a rehabilitacié megval6sitasarél szolé
32/2001. (X.26.) nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT IL,
HVT V. teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az ingatlan kézvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. Bejérati nyilds magassaga 2,50 m. Az iroda
megnevezésil ingatlan harom nagyobb és 3 kisebb helyiségbdl all. A két utcafronti helyiség falai
festettek, PVC burkolattal ellitottak. A hats6 rész burkolata cementlap, a nyilaszarék pedig



hagyoményos fa szerkezetek. Az ingatlan vizoraval és villanyoraval rendelkezik, a gézoéra le van
kdtve.

A FOKAMACI Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Keselyli 0t 22.; adészam: 25757565-2-17;
cégjegyzék szam: 17-09-011036; képviseli: Folkmann Laszloné) 2020. szeptember 28.-4n bérbeveteli
kérelmet nydjtott be — amelyet 2021. januir 26.-an megerdsitett — a fent ismertetett helyiségre,
nagykereskedelmi raktarozas céljara. A kérelmezd 40.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij dsszegen
ajanlatot tett.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. november 10. napjan készitett, Bartfai
Laszlé igazsagiigyi szakértd altal 2020. november 12. napjan jovéhagyott, értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 38.160.000,- Ft ( 374.118,- Ft/m”).

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonmjogénak atruhézaséra
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (1. 21.) szamé Képviseld-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalod
ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dfjat a Képviselo-testiilet nem lakas
céljara szolgdlé ingatlanok bérleti dijardl szolé hatarozata alapjan kell megdllapitani. Az
Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeird szol6
35/2013. (VL 20.) onkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a
25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-bedllok,
egyéb dologbérietek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VI 19.) szamii Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség berbeadasara
versenyeztetés vagy palydzat utjan kerdl sor, a mmimahs bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyéaztatas esetén
onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-ndl. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-os szorzoval
szamitott bérleti dij Hsszege 190.800,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 15. szidm alatti
35378/0/A/30 helyrajzi szami, 102 m’ alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara
szolgalé helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivas kiirdsat, az
alabbiak szerint:

A palyazat célja: Budapest VIIL. keriilet, Budapest VIIL Keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti
35378/0/A/30 helyrajzi szami, 102 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, fSldszinti nem lakas céljara
szolgéld helyiség bérbeadasa.

A palyazat birdlati szempontjai:
- minimalis bérleti dij 6sszege: 190.800,- Ft/ho + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

-a pélyézék' altal vallalt bérleti dij elére, egy Ssszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 hé
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositis mddszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozz4 tartozd sulyszdmmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Ft/ho)



Kiiré eldirja PalyAzd6 szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 190.800,- Fvhé + AFA. A részszempont
silyszima: 9,

Kifré az ajinlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szimara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok éltal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben tdriénd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiiro a Palyazo altal clére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy 6sszegi megfizetését vallalja a Palyazoé. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajénlat, amely a KépviselS-testillet 248/2013.
(VL. 19.) szamu Hatéarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti dij kategéridba tartozo
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsdnzd, nyilvanos internet szolgéltatas
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhat6 be, amely szeszarusitds nélkiili tevékenyseg
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy palyazénak a kdzmiivek iizemképességének allapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kit bérleti szerz6dést, az a bérbeado
ilyen irdnyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szl torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithaté.

A pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Fovaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zr. (a tovabbiakban: Bonyolité) iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjén, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk k&zzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

Az Snkormanyzati tulajdonii iires helyiség nyilvanos palydzaton toriéné bérbeadsihoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely a tisztelt KépviselS-testiilet hataskdrébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivds kiirdsa, mivel a
bérbeadasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a palyazat érvényessége €s eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (XI1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgdlo helyiség elidegenitésének feltételeirdl szolo dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz6lé onkormanyzati rendcletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdl6 helyiség bérbeadasanak feltételeirdl szolo dnkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl ¢és a vagyon feletii



tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6ld Onkorményzati rendeletében meghatdrozott tulajidonosi
hataskdrékben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021.
(£1.29.) szama kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kovetkezményeinek elhdritidsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének
megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes torvények modositasardl szélé 2011, évi
CXXVIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
Sukormanyzat képviseld-testiileiének feladat- és hatiskirét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet
hatdrozata mdst nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara szolgald helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0lo 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa ¢s tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartasa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarissal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak Atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (I1. 21.) szami Képviselo-testileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgdld
ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel-testiilet nem lakas
céljara szolgild ingatlanok bérleti dijarol szold hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkorményzat tulajdoniban allé6 nem lakéds céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat 7.
pontja értelinében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatrozat és a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat ijan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozheto forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvinos palyaztatis
esetén Onkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozdsra, Gigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekditozheto forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javasiom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:
1. sz.melléklet: értékbecslés
2. sz, melléklet: palydzati dokumentacié

Hatdrozati javaslat

Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefviros Képviselé-testiiletének .../2021. (IIL.....) szdmui
hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15, szim alatti nem lakds céljara szolgilo helyiség
palyazati kiirasarol



A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL kerulet Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15. szém alatti
35378/0/A/30 helyrajzi szamu, 102 m’ alaptertiletd, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség nyilvanos, egyfordulds palyazat atjin t5riénd bérbeadasihoz.

elfogadja a Budapest VIIL kerulet, Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15. szam alatti
35378/0/A/30 helyrajzi szamu, 102 m’ alapterilletii, utcai bejaratd, fSldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentéaciét az alabbi feltételekkel:

2.)

3)

a.)
b.)

c.)

d)

e)

f)

a minimalis bérleti dij dsszege 190.800,- Ft/hé + AFA,
a palyézat biralati szempontja:
a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 h¢ — max.
10 hé (sulyszam: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szami Hatérozat II. Fejezeténck 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoridba tartozd (italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolesdnzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (internet kdvézo, call center, stb.), raktarozds tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhaté be, amely szeszarusitds nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyizénak a kozmivek iizemképességének Aallapotat felill kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatdrozott id6re kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadé ilyen iranyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szélé térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithat6.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zr.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitdsira és amra, hogy a pélydzat eredményére
vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodési és Kozteriilet-hasznositas:
Bizottsag elé.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 3.) pont esetében 2021. junius 30.

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021, marcius 1.

Tisztelettel:

Kovacs Otté sk.
igazgatosagi elndk
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INGATLANFORGALMI STAKERTD! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito ¢ JGK-610

Kertileten beliili elhelyezkedése : Magdolna negyed

Ingatian cime (tul.lap szerint) : 1086 Budapest, Dobozi utca 15, foldszint
Helyrajzi szama : 35378/0/A/30

Ingatian megnevezése : lroda

Ingatfan jelenlegi hasznositasa ¢ nines hasznositva

520bak szama 1 -

Komfortfokozat Do-

Az értékelés célja : Onkorményzat altali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 102 m?

Helyiségcsoport redukait alapterilete : 102 m? Fajlagos m2 &r: 374 082 Ft/m?
Tarsashdz telek terillete ;919 m?

Eszmei hanyad : 554 / 10000

Belsé miszaki dlfapot : feldjitandd

Megkozelithetisége ! vegyes

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci Bsszehasonlitd- és hozamalapt maédszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or vtca 8.} megrendelésére készaitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanta vonatkozd dokumentumok és a piadi viszonyok tanulményozasa utan, a helyszint bejards és az
értékelési szdmitasok alapjdn megallapitdsra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 38 160 000 Ft
araz Harmincenyolemillid-egyszazhatvanezer- Ft.
melybét a telek eszmei értéke: 11 200 000 Ft

azaz Tizenegymillid-kettdszazezer- Ft.
likviddcios érték a forgalmi érték 75%-a*; 28 620 000 Ft

azaz Huszonnyolcmillio-hatszézhiszezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapothan keriilt meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkorl hatdlyos dfa torvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlap a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékének meghatérozaséra készilt.

*A likvidacids erték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt szilkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hatdroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog + 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja 1 2020. oktdber 27.
Szakvélemeny érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értekelése : forgalomképes

CER-v gy nertckel G KL
Kész{ilt; 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. R T S

Budapest, 2020, november 10. B L A R T
Gl e ’75’ ,

&

7020 NOV 12, Lakatos Ferenc

; i
id f“-.""‘”((r \ er L ingatlanvagyon-értékeld
T T Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS (SZAKERT{I FELADAT)

Megbizasi Szerz8dés szerint a Jozsefvarosi Gazdilkodasi X&zpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakérnté vélemeény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékelé Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett Ingatlan forgalmi {piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz térténd felhasznéldsra.

2. SZAKERTGI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriitek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre dlls, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tdbbszdrésen modositott 25/1997. (VIit. 1.} PM
rendelet eldirasai,

A helyszinl szemle soran a széban forgo ingatiant részletesen bejartuk, az ingatlan adotisagait, kdrnyezetét és
mis értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket keszitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelentévsk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartaimazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.
L részr:

Széljegy tartalma:

Ingatlan cime (tul.lap szerint}:

nincs bejegyzés
1086 Budapest, Dobozi utca 15. foldszint

Tulajdoni lap szerinti terillete: 102,0 m?
Helyrajzi szama: 35378/0/A/30
Ingatlan megnevezése: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott
helyiségek.

il. rész:

Tulajdonviszony: Viil. Kerilleti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyzd hatarozat: Egyéb 35378/Af1-29 hrsz-d ingatlanok mindenkori tulajdonosai

javara.

Megjegy2és: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni Jappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. ingatlan kéirnyezete, eihelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. kerdlet Magdolna negyed keriletrészében, a Magdolna utca és a Teleki Laszlé tér
kozotti szakaszon fekszik, parhuzamosan a Flumei Ottal, a Dobozi vtcdban. Az Gttest egy része nagykockakd, a
masik fele aszfaltozott, és a jarda Is aszfaltozott. A parkolds a kozteriileten fizetés. Az utcaban jellemzéen
utcafronton dllé 3-4 emeletes tarsashdzak épultek, melyeknek allapota felujitandé. Az épiilettel szemben egy
felujitott ifjusagi park atl, nagy zoldfelilettel és sportolasi lehetSségekkel.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga varosrészen beliil jo, 200 meteren beliil alapelidtast biztosito tizletek,
egészséglgyl intéamény taldlhatd. Tomegkbzlekedési eszko20k a kbrnyéken 50-300 meéterre elérhetéek.

Tomegkdzlekedési eszkdzok:

3 vasa

] metrofFoidaiatti

D Trohbusz

Villamos Autdbusz

3. oldat
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4.2, Ingatian altaldnos jellemzéi

A pince + foldszint + 3 emelet szintkialakitdsC tarsashdz kisméretl égetett téglafalazattal, acélgerendis
poroszsiiveg fodémmel, faszerkerzetil cseréppel héjalt magastetével épilt, beépitési madjat tekintve zartsordan
beépitett. FeltehetSen kb. 1900 kérlll éplilhetett, tervezdjérsl, épitdjérd! es épittetdjérd! semmilyen pontos
informacid nincs.

Az értékelt ingatlan kbavetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. Bejarati ajtaja faszerkezetes, amely kétszdrnyq,
és Qivegezets, valamint rdccsal védett. Bejdrati nyilds magassaga 2,50 m. Az ablakok magasan helyezkednek e,
~ utcafrontra néznek, valamint ezek is rdccsal vannak védve, Az albetét a Tulajdoni fap és TAD szerint 102 m*es
iroda megnevezésit ingatlan, amely a természetben 3 nagyohb és 3 kisebb helyiséghsl all. A két utcafronti
helyiség {ireda, raktar) falai festettek, pve burkolattal elldtottak, belmagassdga 4,20 m. A fités fehijitdsa
elkezd6détt, ennek nyomal lathatdak. A padozat végig fel van tirve, ahol a filtés csdveket elvezettek, A
radidtorok cseréje is megtbriént, de a csdvek nincsenek osszekdtve. Ez a felljitds mar legaidbb 10-12 éve
torténhetett, Harom iépcséfokkal feljebb jutunk a hatsd részbe, ott a belmagassag 3,50 m. Ez a rész udvart
hejdrattal is rendelkezik, valamint innen nyilnak a vizeshlokk helyiségel, amely szintén feldjitas alatt 2l It a
csivezetékek elvezetése thatd, a vitlanybojler le van kitve, géz cirkd nings és szaniterek sincsenek. A hatsé rész
burkolata cementlap, a nyilaszérok pedig hagyomanyos fa szerkezetek. A konvhai részen is megtdrténtek a
kidlldsok, de szaniterek és csapok nincsenek,

Az ingatian vizdrdval és villanydraval rendelkezik, a gazdra le van kitve,

Osszességében a fSidszinti utcafronti albetét a gépésreti rendszerek részleges feldjitasat figyelembe véve is
feldjitandd allapotd, jelenleg hasznélaton kivii il

Epiilet:
Epiilet épitési éve; 1900 o
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Miszaki dltapot
Alapozas, szigetelés: sdvalap, szigetelés nem vélelmezhetd kizepes
Figgéleges teherhordd szerkezet: falazott téglaszerkezet kdzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendas fodémszerkezet kozepes
Tetdszerkezete: acsolt fa nyeregtetd, cserép fedéssel k&zepes
Epiilet homiokzata: vakolt, festett kbzepes
Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belsd terek felillete: vakolt, festett feldjitandd
Belsd terek burkofata: PVC, keramia, cementlap felujitandd
Vizes helyiséglek) felilete: csempe felgjitando
Vizes helyiséglek) burkolata: cementlap felyjitando
Kiilsé nyilaszarok: faszerkezet( ajtd, és ablakok feltjitando
Bejarati nytlas magassaga: 370m atlagos
Atlagos belmagassaga: 420m magas
Belsd nyilaszarok: - fa szerkezetek felujitands
Flitesi rendszer: gaz cirko {hianyzik}, radidtoros hleadok feldjitands
Melegviz biztositésa: villanybojler feltijitands
Meglévd kizmi-kidilasok; villany-viz-gaz-csatorna ' felidjitandd
Meglévé kdzmit mérdorak: vizéra, villanyora, gazéra {utdbbi lekdtve} feldjitandd
Feldjitas gve: 2008-2010
Felljitas targya: fatés felijitasa
Ingatfan miszaki dllapota dsszességében: felGiftandé
Megjegyzés: -
4. oldal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elékészitése a rendelkezésre allé adatok (az épilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdddik, A helyszinen mdiszaki szemlét tartottunk és a lithaté tineteket
digitalisan régzitettiik, és annak iehetséges okalit leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik.

Haaz:

A foldszinti rész kvaderezett, 2z emeleti szintek sima k&poros vakolattal ellatottak. A foldszintet az emelettd)
egy egyszeril, diszitetlen osztoparkany vdlasztja el. A homlokzaton egyetlen erkély lathaté, ami & vizsgalt

ingatlan bejirata folott helyerkedik el. A tartészerkezete rozsdas, felujitando.

Albetét:

A belsd tér elhanyagoit, a f(ités feldjitasa 10-12 éve félbe maradt, ennek nyomai lathaték.

Bérldi megjegyzés:

Az ingatlan bres, nincs hasznositva,

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
raktdr pvc festett 32,75m? 100% 32,75 m?
iroda pvc testett 28,99 m? 100% 28,99 m?
iroda cementlap festett 32,13 m? 100% 32,13 m?
kozlekedo cementlap festett 2,70 m? 100% 2,70 m?
kdzlekedd cementlap festett 1,83 m? 100% 1,83 m?
mosdé kerdmia festett+csempe 3,78 m? 100% 3,78 m?
mérési korrekcié -0,18 m? 1007 -0,18 m?
Osszesen: 102,00 m? 102,00 m?
Osszesen, kerekitve: 102 m? 102 m?

Megjegyrés:

A hasznos alapteriilel szamitdsandl a rendelkezésre allo miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztink,

S. oidal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az ertékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és mddszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdhbszor
mddositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak
megfelelfen készijinek.

Az értékelési szakvélemeny készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011. evi CXII. térvény az informdcits dnrendelkezést jogrol és az informacidszabadsagrél, tovabbé a 2016/679/Eu
Rendelet ( 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérd! és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérd| sz616
jogszabalyoknak megfelel8 médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték alapu és a koltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitison
alapuld) értékelések kdzé sorolhatéak,

A piacl érték fogalma {EVS 2016): Az a becsiilt Osszeg, amelyéri az ingatlan gazdat cserdine az értékelés
idépontjdban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelel§ marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kériltekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elernzésén alapuléd médszer

A médszer soran az értékelendd ingatlan efemei dsszehasonlitdsra kertinek az adott teleplilésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerlinek. Minél kézvettenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a hecsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk, PId.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az 6sszehasonlités alapjdul rendszerint a kivetkezd tényezék szolgélnak:
- realizalt digylet szerinti 4r / kinalati ar

- ertékesitési idépont

- ethelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis elidtottsdg

- méret, miszaki dllapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipus ingatlanok adasvételi/kinalati adatatnak
fethasznélasdval hatérozhatd meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitason alapuld ériékelés az ingatlan jfvéberi hasznainak és az ezek mepsrerzése érdekében
felmeritld kiaddsoknak a killbnbségébél (tiszta jBvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitésa azon a2
eiven alapszik, hogy barmely eszkbz értéke annyi, mint 2 beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszérnitas lepései Gsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. Ajovéheni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati modonként,

3. Jovibeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként,

agazati kockézat)rhelyi kirnyezeti adottsagok+kamatlab kockdzat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,% %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. IV. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatirazasa,

6. Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszdmitdson alapuld érték.

A mddszert éltaléban a jovedelemtermels képességee! rendelkezd ingatianok esetében alkalmazzak,

6. oidal
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Kéltségalapit szémitési médszere

A netto potlasi kéltség elvi értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy) kalkulalt ujraeléallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az djraelBdllitasi értékbd) azonban le kell vonni az idé mdldsa, az elhasznalodas, az
erkolcsi értékesdkkenes miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd féldterilet értékét. Epités alatt lévo létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, aho! {pl. a vizsgdlt létesitmény kiildnleges
rendeitetése miatt) mds médszer nem all rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsEsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasiaban mind a tagabb, mind a szilkebb kdrnyezetben elvégzésre kertiltek. Az ingatlanok forgaimi
értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, minbségd ellitdst nyujt helyben és a
kornyezetében éid lakossdg szamara.

Epitmények esetében az -értékelés, az éplletek és épitmeények bruttd helyettesitési (potlasi) kbitségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potidsi) kéltség
tartalmazza a vizsgalat térgyat képezs felépitményekkel azonos miiszaki jellemzékkel és funkcioval bird
létesitmény Jeleniegi megvalositdsaval kapesolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kiltséget.

A kbzvetlen koitség a vizsgalt épilletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeléallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, epitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
djrael6allitasi értékeket a rendelkezésre 3lio, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Segédlet {EKS) 2020. évi egységérai alapjan
szédmolhatjuk.

Az avulds 3z Idé mutésa mlatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionalis avulds és

c.) kiirnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak,

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
ardnyat az bsstértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépftmény gazdasdgosan hétralévs
élettartamat kell figyelembe venni,

Altalénos esetben a kbvetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla épitletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezeti épiiletek 40-70 év,

- csalddl haz Jellegd épiuletek S0-80 év,

- ipari és mezogazdasagi épiletek 20-50 év.,

b.) A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszeriitlen megolddsokat jelenti. Az ériékelének meériegelnie kell
azokat a korszerii kdvetelmeényeket, amelyeket a vizsgalt iétesitmény képtelen kielégiteni.

¢c.} A kbrnyezeti-avulas az ingatlanon kiviili kdriilmények miatt all el6, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kbrilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keritleten beliili elhelyezkedése: Magdolna negyed

Tarsashaz telek terilete: 919 m?

Eszmet hanyad: 554 / 10000

Albetétre juto tefek terilet; 50,91 m?

Fajlagos atlagar, kerbletrészen belil: 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd; 1,0

Telek eszmei értéke: 11 200 000 Ft , Tizenegymillio-kettészazezer- Ft.

7. oldal
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5.2, Ingatlan értékének meghatérozdsa

5.2.1. Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1086 Budapest, VII. ker., Vill. ker.,
Dob?zi utea 15. Vil ker‘,, Magdolna VI, ker., Vil ker., Teleki Liszlé
foldszint Deobozi utes 25 Magdoina Fecske tér
megnevezeése: iroda Gzlet tzlet Uzlet iroda/izlet | ireda/Uzlet
alapteriilet {m?): 102 a4 27 60 45 35
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar {Ft): 17900000 § 33000000 | 32000000 | 22 490 000 § 18 930 000
kindlat /addsvétel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/elelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% ~30%
fajlagos alepar (Ft/m’): 366136 | 433333 | 480000 | 449800 | 514029
KORREKCIOK
gltérd alapteriilet -5% -8% -4% -6% -7%
kerileten belilli elhelyezkedés 5% 0% 0% 5% -10%
épiileten belill elhelyezkedés, megkozelitése 0% 5% 0% 0% 0%
altalanes miiszaki dllapot «10% 0% -10% -10% -10%
eltérd felszereltség (fités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti kédrosodasok {pl: vizesedés) 0% 5% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% 0%
haz miszaki dltapota 0% -5% -5% -10% 0%
Osszes korrekeio: -11% -3% -19% -21% -27%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 326594 422 500 387 840 356 691 376783
Fajlagos atlagdr: 374 082 Ft/m?
Ingatian becsith piaci értéke: 38 156 364 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 38 160 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:

flithetd, mosdoval. ingatlan.com/30741778

2. adat:

villany kizmdivel, vizes falazattal, ingatlan.com/28499870

3, adat:

4, adat:

ingatlan.com/31530174

5, adat:

blokkal, ingatlan.com/31233268

Az ingatlan piaci Gsszehasonlité moédszerrel meghatdrozott forgaimi értéke {kerekitve):
38 160 000 Ft
azaz Harmincnyolemillid-egyszdzhatvanezer- Ft.,

Magdolnanegyed, utcafronti bejératos, Gjszerd éplletben, 4 helyiségbat all,
Magdoinanegyed, utcafronti bejératos, feldjitands allapots, viz-, kdzcsatorna és
Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, nagyon jo dilapotd, felujitott hazban lév
cirko ftéses dzlet, vizes blokkal. ingattan,com 31678208

Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, Ujszerd hdzban 1évs foldszinti helyiség.

Népszinhdznegyed, utcafronti, kirakattal rendetkez6 ingatlan, kiépitett vizes

8. oldal
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- 5.2.2. Hozamszdmitason alapul6 értékelési médszerrel

Adsatok éntékelt ingatlan] bsszehasonité | &sszehasonlité | dsszehasoniité
adat 1. adat 2, adat 3.
1086 Budapest,
ingatlan elhelyezkedése: Dobozi utcs 15. il ::r.. Bauer | VIl ker, Kfaragd VI, ker., Vay Adém
foldszint ndor ucs
ingatlan megnevezése: iroda Uzlet iizlet Gzlet
hasznosithaté teriilet {m’): 102 27 36 45
kindlati dij / szerz. bérleti dij {F1/hé): 20000 150 000 150 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idd miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fallagos alapdr (Ft/m’/ho): 2667 3750 3000
KORREKCIOX
eltérs alapterillet -8% -7% -6%
eltérd mdszaki allapot, fetszereltség -10% -10% -10%
keriileten belili ethelyezkedés 5% -10% 0%
galéria 0% 0% 0%
Osszes korrekcis: -13% -27% -16%
Korrigalt fajlagos alapar: 2333 Ft/m2/hé | 2 753 Ft/m2/he | 2 529 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapér kerekitve: 2538 Ft/m2/hé

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat;

Csarnoknegyedben, felujitott hdzban, jo mdszaki dllapotd izlethelyiség,

ingatlan.com/31500128
2. adat: Palotanegyed, utcai bejaratos, feldjitott, részben galéridzott bzlet,
ingatlan.com/31264642
3. adat: Népszinhdznegyed, utcai bejaratos, Jo dllapotd, metréhoz kdzeli zlet,
ingatlan.com/31467884
Hozamszémités
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 538 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 80%
Figyelembe vehets éves bevétel: 1 2485210 Ft
Kbitségek:
Feldjitast alap: 5% 124 260 Fy
igazgatasi kbltségek: 2% 49704 Ft
Egyéb koltségek: 5% 124 260 Fi
Koitségek osszesen: 298225 F¢
Eredmény:
Eves lizemi eredmeény: 2186984 Ft
Tokésitési rata (szamitds 6. old.): 7.0%
T6késitett érték, kerekitve: 31240 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé modszerrel meghatarozott értéke {kerekitve):

31 240 000 Ft

azaz Harmincegymilli-kettiszéznegyvenezer- Ft .

o, oldsl (\
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd médszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyckat. A hasonld ingatlanck bérbeaddasa kismértékhen jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatésdgot
és az {zleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalepon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran atulértékelt darat mutat. A kdltségalapt modszer tikrdzi legkeveshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyelmen kivill hagytuk.

i Szamitott érték | Suly | Silyozott érték
Az alkalmazott mddszerek Ft] %1 4 [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel: 38 160 00O Ft] 100%{ 38160000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapu modszerrel: 31240000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyezteteti értéke: 38 160 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
38 160000 Ft

azaz, Harmincnyolemillio-egyszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adotisdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kivetkezdket

sziikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékeiésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan télmenden jogi természetdl vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korldtozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért feleiésséget nem vallatunk;

- azr értékeldés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
dsszefiipgésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktd) és egyéb szervezetekid, személyektd! valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy meggjithatdk;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendelé képviseldjének szébeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
ériékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényvezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibadk, felhasznalt
anyapok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelfsséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetiegesen fennalle terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak id8pontjdban az ingatlan haszndlatdval
kizvetlenll dsszefiiggd tartozas (kdzlizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- @z érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznélatéhoz szitkséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- & gazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok elre kelld pontossdggal nem prognoszlizathato valtozasai
modosithatidk, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozd megaiapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolo kériimeényekben bedllé lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott
érték feliilvizsgélata;

- nem véllalunk felelésséget olvan kirilimények megléte miatt, amelyek befolydsothatidk az ingatlan értéksét,
korlatozhatjék hasznédlhatdsagdt, azenban az értékelés fordulonapjdn nem dihtak rendelkezésre, ésfvagy
Meghizé nem hocsétotts rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
az dltalunk meghatdrozott értékek az elGzekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeid altal torténd felhasznalas esetén érvenyesek.

10, oldat
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. féldszint

Ingatlan piaci forgatmi értéke: 38 160 000 Ft

azaz  Harmincnyolemillic-egyszdzhatvanezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja + 2020. oktober 27.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. november 10.

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTO| VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Térsashéaz alapito okirat ({részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély {pl.. ép.eng.)
Adasvételi szerz6dés

Ingatian elhelyezkedését mutato térkép

f ényképfelvételek

SEO00EOR

11. oldal



MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30

TULAJDONI [AP
Nern hiteles tulajdoni tap Newn hiteles tulajdoni lap
a
;‘E
g Budapeu Faviros Korminyhivahla Foldtvearal: Féostily
S Budspest, X1, Budafola vt 59 1519 Budageat. PL 313 Oldal: 141
-5 New biteles folajdoat lap - Teljec misolal
0 Megrendetds szim: 8400094/428245/20 20 *‘%
vl 2020.10. 21
‘H
2 sovarsst viir. .
E belierulet 35376/0/A/30 bolyrajei saéa 4
z, 3036 BUDAPEET VIIT ¥E#  Dobots wtza 1% foldgrant. *felolvizeghlat alats? B e g
LRESZ
L Az agyeb enille angatlan adata S
magnaverdx teralet szobik wiima ezzmey hanyad tulayeni Foirr:
n2 agezzifal i V-
iveds 102 ' $54/ 10000 ot on mifly
Satogyzé hatarocat 999993719997 L
2. bDajegyzd hatarozar SOUT0S/6%0U/1990/96.05.1) Wf

Tacvzavhaz
Az onallé ingatlanhe: tartornak az ala pite ekiearban mghnho:z‘t\: : Lpbgek .

ERESEZ

-

. tulaydon: nanyad- Ll
be)egyze hatarozac, viketems adé. 9950299401934 02 .18
Jogcim: eredets Ealvetal
y03éllaz. tulajydonoa
b MIIEFTERNST MICAMMVIAT GOLGARMIITERT RIVATAL

cam: JOET SUCAPERT Vi) FER Bacoks utca 64-47 E‘;z ’

l.!!%
beytgyto hatdrozat, 4rkezes) déd: 69ULUSLITY47) 9P 8

-

Egyeb 153172/8s1-1% 1700029 huge-0 phgat Janokd dé¢nkor: tulajdonozas yavira,

Nem hiteles tulajdoni lap

S
&
&

Nem hiceles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles talajdond lap

Nein hireles mlajdon Yap Nem hiteles rulajdon lap

Nem hiteles rafajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET,

budapest V11), ker. Dobaz: . 15, atatt ingstlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OEIRAT

. . i,
:aixslaag:;zsnnaixsztssk

A Budnpest }bvsros Jo:scl\arosa Onkarntnyzal (Budapesl
VI11, ker. Baross u. 65-47.) megbirass slapjin a2

V,URBS Térsahdzakat Eépviselt. oplletfenntartd és lnaa!lan-

forgalonzé KIt (1077 Budapest, Wesselédnyi u. 4}, sz.} ain
megbizott. a 3271969.(IX. 30.) Korm. sz, rendeletl 2. par. /3}/
bekezdésében foglallak slapjan 8 hazingstlanck elidesenllese,

frdekében o Budapest VI, BO6 tulajdoni lapon 35378

helyrajzs szao nlatt nyilvantartott 919 2 albpteruletu.

. 8 lermészetber 2 Sa.Bhe
-alatti s JOzservtrosi Onkorményzat kxizdrélagos tulajdonaben
-Al16 €5 e Jozsefvarosi Ingatilanock Unkorminyzati Kezeld

V&lialate (Budapest, YIIT. ker. Or u. 18.) kezelésében Yevo

" Jskohdzipgstlent & mtllekelt tervrajz 45 mhs:-ki lelr&a
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"ok Lhrsashaz kUl6n tulsidond ingatlansiy s Kizés tula;donha

wialt ingatlanrészekbb) hozzajuk tartozo tu!a:doni -

~illetEségge) egyutt 8 vevEkke!l megktini tervezett adha-\étcll-
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30, Hrsz: 35378/0/A/30

SToL AL Gmictram Izl tulajudseats herba 5 bURvEAvn JE.0 rideainag.
jelalt, a termépzetber 2 )l emeisl 3. pa nlatt.
F nroba, cleszcha, kEonyhy. ranra, !drdtszoba helvasepekin ]

s11¢ oreklakhs S5 @2 zlaztesiiletie. “alpmisni
& kbios tuiardonta.
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jeitlt. a2 természetben a JII. eoelet _S. _S2. niatt,
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27/7. Ar Onkermanyzat tulajcdendba Yerl!)! o terveken 27./ sidEna)
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30
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* MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30

08. villanyéra o ~ 09, pvcburkolat
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrs2: 35378/0/A/30

12. bels tér ' 13. acélemez radistor
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14. belsG tér 15. lépesdfeljars

16. cirko helye 17. udvar felé nyilé bejarat

18. oldsl

23



MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30

18, félbemaradt felujitdsi munkak 9 ot

21. félbemaradt felujitési munkak

22. télbemaradt feldjitasi munksk ' 23. félbemaradt felujitasi munkak
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MELLEXLETEX: 1086 Budapest, Dobozi utca 15. fsz. 30. Hrsz: 35378/0/A/30

24. félbemaradt feldjitasi munkak 25. kozlekeds

26. viltanybojler 27. félbemaradt felu jitasi munkak

28, vizéra
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolodé egyes torvények moédositasarél sz6lo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazdsa alapian veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlo polgarmester #2021, (III. ) szdmu hatirozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 15.
szamii 102 m® alapterilleti utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljardst annak bammely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, ¢s err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljards
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentéaciét az ajénlattevd ellenériék fejében kapta
meg — a Kiiro koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot
visszaadja. A palyézati dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiirds adatai

A pélyazat kiiréja: Budapest Févéros VIII. kerillet Jozsefvarosi

Onkorményzat .
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyazat Bonyolitdja: , Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat

A pélydzat célja: Bérbeadis

A pilyizati dokumenticié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szami szémldjira (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarl6 neve (cégnév))

A palyazati dokumentacio megvasarlasanak

helye, ideje: palydzati dokumentacié 4rdnak atutalisa
utan, az 4tutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...])-t6l iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: bruttd 726.948, - Ft.
Az ajéanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, ériékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zdlogtarggyal nem
helyettesitheto.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamn szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" éraig

A palyézat leadasinak hatarideje: 2021. [...]. 14 oraig
A palydzattal kapcesolatban tovabbi informicié
kérhetd: | Helyiséggazdalkodési iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2021. [...]. kozott elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodédban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyézat bontasanak virhaté idépontja: 2021. [...}. 14" oratol

A pilydzatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiraldsanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2021. jinius 30,

2. A pilyiazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15.

Helyrajzi szama: 35378/0/A/30
Megnevezése; iroda

Alapteriilete: 102 m?

Minimum nett6 bérleti dij: 190.800,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék osszege: 726.948,- It

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviselo-
testitlet 248/2013. (VI.19.) szami hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélesinzo,
nyilvanos internet szolgaltatas (internmet kavézo, call center, stb), raktirozasi
tevékenység végzésére vonatkozik.
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A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képviselé-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikdti, hogy a bérleti szerzédés megkdtését kovetoen a kdzmiivek feliilvizsgdlata a
bérlé feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzédést,
az a bérbeaddé ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrél szélé torvémy
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra kerillé nem lakés céljéra szolgaloé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII.13.) szémi 6nkormanyzati
rendelet, a Képviselé-testiilet 45/2019. (11.21.) szami hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatirozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevéd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatérozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl sz0l6 tSrvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadé ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithatd.

A bérleti szerzbdésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
€l6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2021. januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamliz4sra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiiré 6vadék megfizetését kéti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Gsszege az 6vadék dsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir6 kikdti, hogy a bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallaléd nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, felljitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashaz és az engedélyezé
hatésagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a palydzatot érvénytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajnlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem enged.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentéciot, és az err$l 52610 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

c) az ajénlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyjtja.



5. Az ajanlat tartaimi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozonie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonosité szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldiének nevét és elérhetdségét, bankszémla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazé vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevinek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idétartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy add és adok modjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem &l fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozédsa
nincs, tovdbba a Kiiréval szemben szerzOdésben véllalt és nem teljesitett kdtelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallalkozo, fentieken tul

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkoz6i igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fenticken tul

h.)} az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonré6l szold
2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf61don bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevl nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatdt cégszeri
alairassal kell ellatnia. Cégszeri aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasdg kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalloan/egylittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.
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A Bonyolitd az ajdnlattevét — az Osszes ajanlattevd szdmdra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatarid kitiizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potldsira, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelGen, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kdvetden az abban megjelsit hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes
kériien pétolja, ugy ajanlata a hidnypétlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptédl
érvénytelennck mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt,

A Bonyolit¢ a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrél és a hianypotlasi
hatarid6rél egyidejiileg, kézvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az §sszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocséatasanak, és az ajdnlattevé ajanlata érvénytelennek
mindsill, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjdban meghatarozott
hatarid6n belill nem keriil jévairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeld! meg bérleti dijat.

6. Az ajinlat formai kovetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban koteles az ajénlatok
benyljtdsara nyitva allé hataridében és helyen, az adott pilydzatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott mddon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozissal kell ellitni és Gssze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarélag a
pélyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15, helyiség bérbevétele”
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hataridé lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatdridé eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkdrében felmeriilt
okb6l nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit,

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjan jér el, a teljes bizonyito erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és aldirta,

b) két tani igazolja, hogy az okirat alair6ja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat eléttitk sajat kezl aldirdsdnak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartézkodési helyét olvashatoan is fel kell
tiintetni,

¢) az okirat aldir6janak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton biré vagy kdzjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok
szerint megfelel6en aléirja,
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e) ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldir6ja a mas altal irt okiratot elétte irta ald vagy alairasat
el6tte sajat kezii alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatit, az ajanlatiételi hatarid6 lejartat kovetbéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
mddosithatdk.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajénlati kotottség
Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotSttséget koteles vallalni, amely az ajanlattétels
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a

Kiird az ajanlatok birdlatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozdsara a Polgari Torvénykonyvro6l szolé 2013. éwn
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az gjanlat olyan megdllapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz8déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitinik
beléle, hogy az abban foglaltak Ugyletkotési akaratot tilkréznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadas esetén ~ azt magdra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti. '

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t eimulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A pélyézati ajdnlatokat tartalmazd zért boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabbé jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas idpontjardl kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évOk jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.



Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban ‘végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzokonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, €s a bontdson
megjelent ajanlattevok kozil felkén személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajénlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennck nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelittdl eltéré modon (elektronikus ton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tdl nyajtotta be ajénlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

¢c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorméanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalml nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢és adatokkal nyujtotta be,

€.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szereplo iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajénlattevé nem csatolta arrél
sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhaztartds més alrendszereivel szemben fennéll6 fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiirds elbirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumenticioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattev§ valdtian adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hataridon
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabély
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palydz6 az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajénlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

1) a palydzo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlatdval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a pélydzat az el6z0 esetekben felsoroltakon tdlmenden nem felel meg a pélyazati
kiirasban, a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n} olyan péalyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljarés tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajnlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirilis szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentécidban igényelt iratokon és adatokon tdlmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevdk alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benytjtott
palyéazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastol szamitott 60 napon beliil Allapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 0j hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitisardl a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a pélydzati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét ¢s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélydzat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a péalyazati felhivasban foglaltaknak

megfelelo, legkedvezbb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kossén
bérleti szerz6dést.

Az elbiridlas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij osszege (silyszidm: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
torténé megfizetése, min. I hé — max. 10 hé (silyszam:
1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés sordn adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanias kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszdmot Kiirdo megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netto Ft/ho)
Kiir6 eléitja Palyazd szdmara, hogy ajénlatéban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyaz6 ajénlataban megjelslt bérleti dij legalabb 190.800,- Ft/hé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszeglik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy dsszegben torténé megfizetése, min. 1 hod

—max. 10 ho



Kiir6 a Palyazo dltal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahéany hénap bérleti dij egydsszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A pilyazati ajinlatok elbirdldsa soran a Kiiré irdsban felvilagositist kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Kiiro a felvildgositas kérésérol
és annak tartalmarél haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiraldsédban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak koézeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl bArmely oknal fogva nem varhatd el az iigy clfogulatlan megitélése.
13. A palydzati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsériették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasigat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit silyosan
sértd cselekményt kévet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevik kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok birlata soran a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiir6é eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti e€ljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A péalydzat eredményérdl a Kiiroé legkésébb 2021. jumius 30. napjaig dént, amelyrol
Bonyolité 5 napon belill valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a pélyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdoniban
allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridon belill bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti  szerzodést kotni, amennyiben a pédlyazat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatdrozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd évadék 6sszegébe
beszAdmitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrdhatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti, Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

e S
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Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajénlatdnak tartalmat, és a
Kiiré 4ltal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tajékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Bz a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevOkkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlatievd vagy az érdekkorében
4116 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajdnlatit érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalmat a palydzat lezérdsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizéarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél aliapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegl ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (IL.21.) hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato

10/
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szamu melléklet:
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végrehajtasi eljarasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadéasarol,
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Bérleti szerzodés tervezet
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1. sz&dmi melleklet

a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15. szimi nem lakas céljira szolgalé helyiség

bérbeadiasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szimara

Az ajénlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama;

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairdsa
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2. m .mellgkj- et N N
a Budapest VIIL Kkeriilet, Dobozi utca 15. szdmt nem lakis céljira szolgﬂé helyiség '

bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamira

Jogi személy/szervezet neve,
cégforméja:

Székhelvye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartisi/nyilvantartasi
szAma:

Adobszéma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszidmlaszdma:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszdma:

Fax széma:

E-mail cime:

? Meghatalmazott esetén

-------------------------------------------------------

cégszerii alairas



3. szamu melléklet

a Budapést VIIL. keriilet, Dobozi utca 15. szamia nem lakis céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ANHrott. oo e e, {név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /..J... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsara kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama®: hatdrozatlan / hatdrozott id6: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szbveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb viéllalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij eldre, egy 6sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajdnlattevé alairdsa/cégszeril alairas
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4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 15. szima nem lakés céljara szolgalo helyiség
bérbeadésa

NYILATKOZAT

Végelszdmolasrél, csddeljarasrol, felszamoldsrél, végrehajtdsi eljarasrol

CAIHIO. e (név) kijeleﬁtem, hogy az egyéni
'véilalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *yan/nincs

~ Budapest, ......

...................................................

ATUIITO . o e ettt e ettt eaena s as s aeaaanesaaenstotasbstsaaassessinentosntssnsinernssansnes
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tirsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cviveinreninrenneniianen

------------------------- I Y Y R NN

cégszeril alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahizand6.
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5. szamu meliéklet

a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15. szami nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,
ajanlati kotottségrol
ATUHIO . e e e e e e ettt e e et

...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltcteleit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom,.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szivegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotGttséget vallalom,
Amennyiben a Kiird az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlati kétdttség ugyanannyi
nappal térténé meghosszabbitasat,

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel €lek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keriil az elbirdlasban illetékességgel biréd
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosuit. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, 0gy az ajanlati kototiségemtdl eldllok ¥/ nem dllok el *
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyezietési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjdnak értelmében, tudomasul

veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfelels széveg aldhtizandd.

Budapest, .....ooovviiiiiiiiii

ajanlattevo alairasa / cégszeri alairas
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6. szamu melleklet

a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15. szdmi nem lakés céljara szolgal6 helyiség
bérbeadisa

_ NYILATKOZAT

' - Kifréval szemben fennallo tartozés_rél, tovabba ado és adok médjara behajtand6 kodztartozasrol

ARHIO ovevvevreseesernersorsorsessese (MDA cevenene evtereste e ebennerenaeens

'(iog'i személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapesolédd koziizemi- és kiildnszolgaltatasi dij
tartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozéasa * var/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozdsa * van/ nings,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

1 -------------------- PO P IS EAEITEINRIBIENEIRIIRIARTIRIIRTITIRS P PRSI LBBIIIEIEIREIENERN IR IR
- 2. ooooooooooooooooooo PEL BB ESELIIEIEIIIEIRAINIRIRIIIRISITRTS PP EEIEIIEBETEIPNIBEILIERRITAIE LIRSS
3 --------- PEABELIRIBELEINIEIIENOIRINIRRTY PP LOL I EEEEEIIEITIRIEINIRIREIRIRIISIRNTTTY et sbevirne

tovabba kijelentem, hogy ado és adok modjara behajtandé koztartozasom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest, .........

. SesAssINBNSIESISRRLSLRIRTIETS L N Y

ajanlattevd alirdsa/cégszert aléirés

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.
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7.szamu melléklet

a Budapest VIILI. keriilet, Dobozi utca 15. szamii nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa

‘NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
kepviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi és kiilonszolgaltatisi dij
megfizetés¢hez sziitkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

-------------------------------------------------------------------

ajanlattevo cégszerit aldirasa

19,
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8.szamn mellékiet

a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 15. szima nem lakas céljira szolgalo helyiség
bérbeadisa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetSen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezn Jogosult: .....o.oviiiiiiiiiiiii

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........ccoovnnnnin.

..........................................................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszer( alairas
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15. szAmu nem lakas céljara szolgald helyiség

bérbeadasa
_ NYILAT KO ZA T e
AlUlIrott .. eeeeiovveeeeeeeenrnnene (név) MUNEA ...ieenereiissssisssssssasetsnssasssassesessmsssnsnsnse
................ reeen. (jogi  személy/szervezet neve) vezetd tis_ztségvise!éje kijelentem, a

tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil, ‘
Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belftidi vagy kilfdldi jogi személy vagy Jogl mmélylséggcl nem rendelkezd gazdilkodd szervezet, amely
megfelel a kdvetkezo feltételeknek: -

ba) — a nyilvanosan miiktdd részvénytﬂrsas&g Iuvételévcl - tula;donos: szerkezete, a pcnzmosés és a terrorizmus
finanszirozisa megelozésérl €s mepakadalyozdsarél sz6l6 tdrvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, ar Eurépai Gazdasdgi Térségrdl sz6l6 megallapodasban részes llamban, a Gazdasagi
Egyuttmikddési €s Fejlesaési Szervezet tagillamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettds adéztatds clkerillésérd] sz616 egyczménye van,

bc) nem mindsil a térsasdgi adord) és az osztalékaddrol sz016 wrvény szerint meghatarozott elendrzén kGlfoldi tarsasignak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyédssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekinteiében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kdvetkezd feltéeleknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vézelb lisziségviseldi nem Atlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagillaméban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl sz6lé megdllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egy@itimikodési és Fejlesziési Szervezet tagallamdban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettos adoztatds clkerlllésérd] sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérél,

2

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi szzﬁ1ély/szervezel tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atiathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle véltozés miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeado6 a bérleti szerzodést jogosult felmondani.
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10. szamt melléklet

Helyiség bérleti szerzédés
hatarozatlan idore

/egyoldahi kotelezettségvallalisi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdilkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8., cégszéma: 01-10-048457; addszéma: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz8d$ felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rdgzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz8désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatdsagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzidés targya:

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII,,
keriilet ............ szim alatt talalhaté ....m* alaptertilets, foldszinti nem lakas céljéra
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizotis4ga a ............ .... 52Am0 hatarozatdban dontott a
beérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére tdrténé bérbeadasirol hatirozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott bérleményt.

I1. A Bérleményhen folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ...cccvvennnennnn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérdlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivint tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatdsigok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a
tovébbiakban egyiitt: hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, ugy Bérbeadéval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlémek nem
felréhaté okbol, az el6bbi hatésagok elutasitdo dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti

szerzOdést kbzds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzddésben megéllapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabb4, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Snkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbol eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallésat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hidnydval, érizetleniil
hagyasaval Gsszefliiggésben all.

ILL. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatirozatian idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzidés hatalyba lépésénck napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021.0iuiuriniiinsanasn,

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhizisa:
8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — 4tvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzoédés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadés-
atvételi eljards sorén jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rigzitik a bérlemény allapotat, a
mér6orék allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szami
hatrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
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................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 0sszegrol a Bérbeadd
egydsszegben, 2020, ... PO honapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az Allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kijtelezettségei:

11. A Szerzédé felek a berleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ......... veees= Ft/hO +
AFA, azaz ................ forint/hd + AFA 6sszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomésul

veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH dltal kozzétett el6z0 évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idSpontja 2022
janudr honap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban keriil szamlazéasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamldra. A bankszamla
szdma a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla széma a bérleti szerzodés id6szaka alatt véltozhat, amelyrél a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlt. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idSponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbél nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan
levé bankszdmlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérld a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szadmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzOdés
megsziinését koveté naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
9sszegl haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A haszndlati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utolsd havi szadmlan levé — bankszamlara torténé atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6
teljesitettnek, ha az a tirgyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairasra kertll. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Koz6s koltség dija: A szerz6dés kKotésekor uveiuransss .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérlo felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozos koltség meértéke a
tarsash4z kozgylilése altal meghatdrozott vizora nélkiili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés iddpontjaban ............ ,- Ft/hé + AFA.
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Aramdij Avaltozé/ A Szolgiltatéval kotott megallapodas alapjén fizetendd.
Gaz szolgiltatas dija /valtozé/ A Szolgaltatéval kétott megallapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatis /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkdzponti fiités kertil
kialakitasra, 0gy a kozgyilési hatdrozat alapjan
Tarsasagunk a fiités dfjat AFA-val terhelten havonta
kiszaml4zza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén méodosul.
A Bérlé az eldbbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja,

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijit a Bérbeadé szamlazza a Bérlé fel¢, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl$ hataridéig kell atutalnia a megjelSlt szamléara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajét
koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére toriénd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbead6 szerint szikséges szolgéltatisi szerzodés megkotését (a tovibbiakban:
szolgaltatasi szerzddés) a Fovarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gizmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovibbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzodés megkdtését a Bérbeadé felé 90 napon belil a
szolgéltatasi szerz6dés egy mésolatanak 4tadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kzmiivek iizemképességének éllapotat felill kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kézmii méréorat felszereltetni a bérleményben, azt timi koteles, és a mérdora
felszerelését koveté 8 napon belill a sajat nevében a szolgéltatas szerzddést meg kell kitnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés egy masolatdnak megkildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé villalja, hogy a szolgdltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltat6 altal
kiszamlézott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idopontjatél a szerzbdésben, illetve a szdmlaban szereplé hatariddig a
szolgéaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szereplo adatait kbveteléskezelé cégnek kiadja.

20. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Osszeget a Bérbeadé6 eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij,
majd a kéziizemi dijtartozasra szdmolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyazati eljaras soran, a Bérbeado
Altal megéllapitott bankszamléra .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzdés kapcsan ............... .- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége All fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviselo-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palydzati biztositék az
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ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 6sszegl ovadékfeltdltést teljesitett.

22. A Bérbeadd az vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kiteles az
Oovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatdol szamitott § napon beldl
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékti kamattal ndvelt
dsszegben a bérleti szerz8dés megsziinése kapesdn a helyiség Bérbeaddémak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraleka
és a bérleményt \jra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kiitelezeftségei:

24. A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a bérbeadd irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapesolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapesan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti Atlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol
sz016 szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlivel
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatillyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizdrolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

25. A Bérlé kiteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési tdrgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott

rrrrrr

26. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitdsi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az lzlethomlokzatnak a karbantartdsdval,
illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.
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28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzddésben foglalt tevékenység ellatisdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket
izemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockézatara, feleldsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredé kéarokért Bérbeadé nem felel, czen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzdk, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé
kizéardlagosan haszndl, illetéleg tart iizemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernydszerkezet, biztonségi berendezések karbantartsardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitdsrol, pétlasrdl, illetdleg
cserérol,

mitkddésével 6sszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérél, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi elbirdasok maradéktalan
betartasarol. '

i) mindarrél, amit jogszabalyok eloimak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitist, beleérive tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendod
atalakitasokat is.

33. Az Aétalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzéjérulﬁsok és hatésdgi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34, A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskdteéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmeg6vo, javitd
¢és karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitdsara, killon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csbkkentésére csak a munka megkezdését megeléz6en
a Bérbeadéval elozetesen toriént irasbeli megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérlo énéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értiékndveld beruhdzédsainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elozéleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek
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irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézdleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban lévs helyiség esetén a tarsashdz
kozgytilése, tiszta Snkormanyzati tulajdonu hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeado elbzetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kiteles cégtabla, embléma, reklam, Ilégkondicionaléo berendezés szell6z6 kivezetést
kihelyezése jogerbs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tdrtént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta onkormdnyzati tulajdontt hazban 1évd helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését berleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése iddpontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathat6
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan maédon,
amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathat szervezetnek. Tudomdsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem minésiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az (1j bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérld
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csGdeljdras indult, vagy a végelszamolasat hatérozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsdrol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan Aatvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottjia felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasdbél, vagy késedelmébil eredd, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:
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43. Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lchet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett véltozist a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérl éltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzédé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjéra
szdlhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz8désben foglalt kételezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl toriénd a Bérldé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kvetkezo esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
frasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondéssal élhet. A felmondés az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnél.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél
valo tartozkodasra a tudomasara jutdsatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszoélitani.
A felmondist az alapjaul szolgalé magatartas folytatasirol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kézolni.

48. A 46. pontban meghatdrozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerz6désszegd magatartasdra alapozott rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilénosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzéajaruldsa nélkil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasahoz kstétt barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkdil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dfj, kozilzemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos - a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kbvetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kdvetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény haszndlatéhoz sziikkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivdsdban szereplé hataridon beliil a szolgaltatdsi szerzédések sziikség
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szerinti modositdsat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén belill a Bérbeadé fel¢ a
szerzodések egy mdsolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 1
mérHora beszerelését.

e) A szolgiltatdsi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd Aaltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzddésben,
illetve a szamldban szerepld hatariddig a szolgaltatod részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos fethivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa cllenére nem végzi el az allagmeg6vas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé feltjitasi, karbantartdsi, javitasi munkakat.

i} A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

i} A bérleményt Ugy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozodi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetien komyezetében akédr a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, tUgyfelei altal tandsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az dnkormanyzat kozterilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)}A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eloirasokat a Bérbeado
felhivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felujitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

P) A jelen szerzOdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabélyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselojének atadni. A Felek az atadott bérleményré! allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsz(inését kovetd 8 napon belil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseloje jogosultts valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingésagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead¢ az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €s hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadisa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kiteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljards lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrél felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.




51. Ha a bérlemény korédbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl tériénd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl t6rténd — felmondaséra a Bérbead6 szerzédésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53, A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrodl sz6i6 2011, évi CXCVIL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl széld
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az irAnyadoak.

§5. Szerzodé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megdllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kdzjegyzo
elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtisnak
van helye. A bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aléirasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol sz16 jognyilatkozatihoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzodés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllé bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késziilt kbzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget véallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsinak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a bir6sagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerz6dé Felek a felkért kdziegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alél a felmentést
megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalti kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koéltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzdédd felek rogzitik, hogy a lakasok ¢s helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében a jogszabéalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanydt a bérleti szerzédés
megkotését megeldzben koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.
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A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-....................... azonosito szdmmal
ellatott energiahatékonységi tanGsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé a kOZJegyzonel az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejbtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzdédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzOdés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képviselbje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzédd Felek elolvasias utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonéra
vagyongazdailkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdrozott idoére

legyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. Keriilet J6zsefvarosi Onkormidnyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeaddé neveében eljaré Jézsefvarosi Gazdialkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodési igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégiegyzékszam:

Addszéama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzddoé felek) kdzott jott 1étre atulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérieti kdzml dij — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette €és a nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL., kerlllet ..............;...helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet .............. vereen.SZAm alatt taldlhato ........ m? alapteriiletdi, foldszinti, nem lakds
céljara szolgéld helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat ................ BiZottSAgA @ cecesssessssssenses..5Zami hatdrozataban dontott
a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére tbrténé bérbeadasarél hatdrozott
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iddre. FErre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység: -

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............ crererierireeses céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelélt tevekenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatdsdgok, szakhatosdgok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatosdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevekenység a Bérlének nem
felrohatd okbol, az eldbbi hatosagok elutasitdé dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbdésben megdllapitott helyiség haszndlati moédja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzodést kézos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznidlja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a berleti jogviszonyt
feimondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és énkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbél eredd
Bérloi fizetési kitelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, Srizetleniil
hagyasaval 6sszefiiggésben 4ll.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatirozott iddre adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021..........
A bérleti jogviszony VEEE: reveereerenrsans , 2 Bérbeado javiara a jelen szerzédésben kikdotitt

3 havi felmondaisi idével gyakorolhato felmondisi jogaval.

Bérls a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony iddtartaménak meghosszabbitdsara irdanyuld
megallapodasuk Iétrehozasat. Bérls tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeadd — azt kizar6 jogszabalyi rendelkezés hidnydban — a Bérbeadd
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szdlo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 6nkorményzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
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IV. A Bérlemény birtokanak atruhizdsa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras sordn jegyzO6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény 4llapotat, a
mérdorak alldsat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korillményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizotisiga a ..../2021L. (........) sz4mi:
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat ..............,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjdra, amely 8sszegrél a Bérbeadé
egydsszegben, 2020. .................... e rtereerre e hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

Y. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz4dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
AFA, azaz ......cooooveenn.. forint/h6 + AFA 6sszegben hatirozzdk meg. A Bérlé
tudomadsul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januir 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett elozd
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dfj emelkedésének elsé idépontja 2022
janudr honap. A januar havi emelés 0sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a tArgyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kidllitott szamla alapjéan, a szamlén szereplé bankszamlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szima a bérieti szerz8dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrd] a
Bérbeadé tijékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbél nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan
levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhdnap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld
késedelmes fizetése esctén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése

esetén a 50. pontban foglalt kiilritési kdtelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd napt6l a helyiség tényleges kidiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idOpontjdban irdnyadé bérleti dijjal azonos
Osszegti hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé6 havi szamlan levd — bankszdmléra t6rténéd atutalissal. Amennyiben a
bankszamlaszam véltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatdst ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerill. A
haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgan Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

35
ko



Viz és csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval ktdtt megallapodas alapjén fizetendd.

Uzemeltetési kozds koltség A szerzGdés kotésekor vivevseaeses = Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashdz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd k6z01 a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérld a vizora  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartdsabol, a kozds koltség mértéke a
tarsashiz kozgyiilése altal meghatirozott vizéra nélkiili
kozis koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzddéskotés idopontiaban ............. .~ Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megdllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /véaltozd/ A Szolgaltatoval kotstt megéllapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /vaitozo/ A Szolgaltatéval koétstt megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités kerdil
kialakitasra, 10gy a kozgyllési hatdrozat alapjan
Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatisok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyadéak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatéhoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzodeés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz8dés megkotését a Bérbeadé fel¢ 90 napon belil a
szolgaltatasi szerzddés egy masolatdnak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kdzmiivek lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallésa alatt
kivan kozm( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kdoteles, €s a mérdora
felszerelését kvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkStés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés egy miasolatanak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzddésben, illetve a szamldban szereplé hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzodésben
szereplo adatait kGveteléskezeld cégnek kiadja.
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19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elobb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
20, A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyazati eljards sordn, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............... ~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlonek a jelen szerzddés kapesan ................... - Ft ovadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti hatérozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék Osszegébe beszamit. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd
altal megéllapitott bankszamlara ............. ,~-Ft 8sszegli ovadékfeltdltést teljesitett.

21. A Bérbead6 az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és kdltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii kamattal névelt
bsszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak tdrténd
visszaad4sat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé fel¢ a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékdsszegébdl
levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérloé altal a bérleménybe tdrténé befogadashoz,
albérietbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazisahoz a Bérbeadd irasbeli
hozz4jarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megidllapodasa (bérleti
szerz0désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovdbbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsén kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, évi CXCVL. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti 4tlathatdé szervezettel kothet szerzddést. Tudomésul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan
véllozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrél
sz6l6 szerz6désben rogzitenie kell. Az elbbick eimaradisa esetén a Bérbeadé a Bérlovel
szemben a bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizérélag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhatd at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.
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25. A Bérlé koteles az dllagmegdvds érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az lizlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapesolatos kiltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
Felek kiilon megallapoddsban elterhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munk3jat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei
sem tandsithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmit vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kirnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, iigyfelei 4ltal tanasitott, a k6zosségi egylittéiés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kézteriilet feliigyeletét ellatd szerve fel¢
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarolag az &ltala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoziatis — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerz6désben foglalt tevékenység ellatdasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket
iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

20. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4allo, a bérleményben Ilevé
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd kéarokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kdzds hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tiszténtartdsarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi ¢és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan koOzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld
kizarélagosan haszndl, illetleg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
erny8szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetleg
csererdl,

mitkddésével Ssszefiiggd hatdsigi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol. ‘

i) mindarrdl, amit jogszabélyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
Atalakitdsokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajarulisok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartési munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert dllapotdhoz képest sziikséges allagmegévd, javitd
és karbantartasi munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kiilon

38

b3



jigénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csSkkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeadoval clozetesen tortént irasbeli megéllapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknéveld beruhazésainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkéahoz el6zbleg a Bérbeado hozzajérult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rtén0 beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzajérult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épilet homlokzatin- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tdrsashdz
kozgyiilése, tiszta Snkormanyzati tulajdoni hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé elzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicion4lé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szellozd kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepillésképi bejelentési eljarasban tdrtént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tirsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbead6 a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonii hdzban 1évé helyiség estén Bérbead6é a rekldm
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrdl
52616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vaillalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mar nem mindsill atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsitl atlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezé valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6zdlni kell a szerzodésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az ij bankszdmla szdmét. Az ennek elmulasztasabol eredd kérokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomaésra jutastol szamitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolésat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korldtozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozé, az ingatlan allagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatat
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lényegesen akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkdalatok
elvégzését a bérbeadbval tortént irdsbeli megéillapodds alapjdn Aatvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggd kérokért Bérlo felels.

IX. A kézbesités szabalvai:

42, Az ¢értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postin. A Felek rigzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsd ismert cimre kiildétt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~hem kereste”, ,.elkoltézott” vagy ..ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabdlyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem onkormanyzati tulajdon esetén az Onkormaényzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviselo-testiillet azon cél megvaldsitasarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épliletrészt) atalakitisara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatisara az Onkorméanyzat jogerés és végrehajthaté hatésigi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatérozat alapjan
kdteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzOdésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérfl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasanak van helye a kévetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdllapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irdsban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondéds az
elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsé napjara szothat. A felmondasi 1d6 nem lehet
révidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondés alapjiul, a Bérbeadd kdteles a Bérlot — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
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valé tartézkodasra a tudomésara jutasatol szdmitott nyolc napon beliil irdsban felszdlitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsar6l vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kozdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette] Bérbead6 a Bérlé
szerzodésszegé magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal szilntetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznélja, vagy mdsnak a
Bérbeadé hozzijarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kétstt barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢} A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kbziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megk6tését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon belll nem intézi a vizora nevére torténd atirasét, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerz0deést, vagy a
szolgéltato felhivisdban szerepld hataridén belil a szolgaltatdsi szerzddések szitkség
szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hatiridon beltl a Bérbeadé felé a
szerzoédések egy masolaténak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akaddlyozza az 1j
mérdora beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgdltaté 4ltal kiszamlazott
szolgaltatssi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatél a szerzddésben,
illetve a szdmldban szerepld hataridoig a szolgaltatéd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos fethivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitia meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadoénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen
belill felmeriilé feldjitasi, karbantartdsi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitdst vagy bbvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionéld berendezést, szelldzd kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlb, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartdst tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen komyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, uzleti
partnerei, iigyfelei dltal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbél az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ell4to szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerlen
hasznalja.

m)A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgdri védelmi eldirdsokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.
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0) Nem engedi be a Bérbeaddé képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendérzése, illetve a Bérbeadoét terheld felujitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzéseben akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabélyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselGjének atadni. A Felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinését koveté 8 napon beliil ingdsagaitdé! kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsagokon tdérvényes zdlogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatdlyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetn
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadésdra irdnyuld eljaras lefolytatdsat Bérld koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzékonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé szc¢khelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belil a
Bérld koteles azt tordltetni, ¢s ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bério a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részér6! 1orténd — felmondaséara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzodében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl szold
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6di Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megéallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemeny helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kitik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezettségei vallalasara kézjegyzo
elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettsegvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldfrasat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijellésérél szolo jognyilatkozatihoz valé
kotdttsége megszinik, és a jelen bérleti szerzédés nem 1ép hatalyba,
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57. A Szerziodé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytamisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés aldirasaval kételezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6t6l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljrashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddé Felek a felkért kdzjegyzének a titoktartasi kételezettsége aldl a- felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany kéltségei a bérlot terhelik,

61. A Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi
LXXVIIL. torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljdra szolgald helyiség tekintetében a jogszabélyban
meghatirozott energiahatékonysdgi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megk6tését megelézden koteles az 1ij béridnek bemutatni és azt a szerzoédés megkodtésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kézjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esctlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldirasara jogosultak. E
kijelentésilkért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselGje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak mésolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbdl &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal minc!enben megegyezit,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkoddasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleonéra
vagvongazdalkodasi igazgatd
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11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 15. szamda nem lakas céljiara szolgald helyiség
bérbeadasa

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATBHrOtE oo OO PPN (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldie jelen
pélyazatban talalhato hararozatlan / hatdrozott idére sz6l6* bérleti szerzbdéshez az alabbi modositdsi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™®

A *-gal jelslt résznél a megfeleld széveg aldhuzando

eraseancesasssracessanse BRI AR s A NRIISE AR TSI RS T L L T T T T T R T PV R P TR T sneuns
T T L L T L T T T T R L vees
PaarersrRssrIRREresEneny UG e eE eSS A I IS N It ENRR AT ISR RCSEESTR TS R L Lt N T T T R T R Y T
.................. T T T L T T T N O T L R e R Y]
assavesrazsenannse A e AN IR IR E T RTINS ISRIsAIAT PR RIC IR IEEETS P R R L L L L L L R T T P P ] sevhbsan
tesenavnsasanasssernn I L L L R T T N R PR P T PP PR YA Y N L O T T T R T P T T seus

FN 1] 117 1 S U O RUPPRN (név) mint a
...................................................................... (tarsasidg neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy péalyazati fethivas mellékietét képezd bérleti szerzOdés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok Kiird altali clutasitisa esetén is
fenntartom ajaniatomat.

Budapest, ........cooeeiii

palyazé alairasa/cégszeri alairas




12, sz. melléklet

Téjékoztaté a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek felujitdsi kiltségeinek
elszdamoldsarél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszdmolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VI
19.) szdmu hatarozat 34-41. pontja szabédlyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalé
helyiség felljitdsa sordn a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszdmolasara az aldbbiak szerint van lehetoség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések sordn lehetGsége van felmémi a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjin tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé  Jozsefvérosi Onkormanyzathoz. A  helyiség megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel: 314-1098) altal kiadott
»Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A megtekinté kiadasatél szdmitott 3 napon belil idépont
egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Znt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezo u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést
csak a megtekintében meghatarozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviseldje
(dolgozoja), vagy a megtekintdn meghatdrozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére
vissza kell jelezni,

¢ Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjin van lehetoség. A munkalatok
megkezdése elétt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyujtani a helyiség felijitasara
vonatkozé tételes koltségvetést. A koliségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti
dijba torténé beszamitisarél a bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsig dont. A dontés alapjin

megkotott Bérbeszamitdsi megéllapodas alapjdn torténik meg a munkélatok koltségeinek
elszdmolasa.

e A felyjitas kdltségvetésének benyijtasa el kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a bérlot
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthaté be a bérbeadé felé.

¢ A Bizoitsig bérbeszamitashoz hozzijarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlovel, ami utin kezdédhet csak el a felijitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feliételek szerinti elszamolasa.

o A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatirsai leigazoljdk a bérlé megkeresését kovetben, és az igazoldst megkilldik a
Helyiséggazdalkodési iroda részére.

® A bérld az altala elvégzett bérbeadéra tartozdé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli ¢és addjogszabilyoknak megfeleld szdmlat &llit ki. A szamla hatiriddben térténd
benyiijtasat kovetden a Bérbeadé a bérbeszamitdssal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kovetkezd havi szamldval egyidejileg kildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetden a
bérbeszamitas idGtartaméra, a berbeszamitds levonasa utdn fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeadd altal eldin havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhéban
beszdmitand6 6sszeg kiilonbdzetét koteles a Bérlo a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig
megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodast Kézpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {cégnév) {székhely:
..................................................................... ; cégjegyzékszam: AUURCUUUUTRYS |

cégiegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allo, Budapest

Y 1 £ I U OO szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejarati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ... Ft &sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeado
részére benytjtott kéltségvetés alapjan a bérbead6 ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkdtdttem, illetve a bérbeszémités megkezdése eldtt és alatt bérleti dij s egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elStt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomdasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzbédésben meghatarozott
tevékenységre hasznilom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
koriiimény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejérata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 - alapteriileti
helyiségben végzendé felijitdsi munkalatokrdl sz616 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20........ccooiviiiiin

...........................................



ligyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeri alairdsa

15. sz. melléklet
Bérbeszamitdsi megdllapodas

amely létrejbtt egyrészrol:

a Budapest Joézsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest Baross u, 63-67.)
(a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10- .
048457, addszama: 25292499-2-42; képviseli: Novaczki Eleonodra vagyongazdélkodési_

igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadé);

masrészrol:

NEV

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvény szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: felek) k6zott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 és Bérld kSzott vcvcercoress NAPIAD oeveeennes idOre, «eeeee.... napjdig érvényes
bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyllvéntartott, természetben 2 Budapest VIIL keriilet, ............ szam alatt talalhaté
....... m’ alapteriileti nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozdsdban.
A Bérlé a helyiségben a Bérbead6t terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok kéltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

2. A szerzddé felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyijtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositsi Bizottsag
rerresnses .+s. 52ZAMY hatdrozatiban elfogadott fel(jitasi és korszerisitési munkakat elvégzi

..... - Ft + ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft) Osszegben a sajit
kmtelezésében Szcrzodo felek rogzitik, hogy a jelen megéllapodds 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadét terheld feljitasi és korszersitési munkalatok kore
nem teljes kori. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a feldjitasok a [....] falakkal koriilhatarolt
[...] m* alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzodés idétartama
alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) merill fel, amely akadélyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatat gy a hiba kijavitisa a Bérbeado kotelezettsége, vagy —
kilon bérbeszamitdsi megallapodds alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerzédd felek
régzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzddés targyat
képezd helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.
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Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbeadd 2. pontban meghatirozott
hatdrozata (2. szdmu meliéklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat k&vetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat kéveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott kéltségeinek és a beszamithatd Gsszegnek a
mértékét Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajandl, amely
a munkdk elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellenbrzi, és arrdl a Bérlé jelenlétében és aldirasdval bérlemény-ellendrzési
jegyzdkonyvet vesz fel. A Bérld a jelen megallapodds el6tt az engedélykoteles
munkélatokhoz beszerzett szitkséges hatdsdgi (&pitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ,
tarsashdzi kozgyilési, hatdsagi stb.) engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti
kérelmet beny(jtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elore nem lathatdé miliszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetok, ha errbl a Bérld és a Bérbeadd a bérbeadédi
jogkor gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az 4atadas-dtvételi
jegyzokényvben, a bérbeszamitds Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csdkkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan allapotban
kételes elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlé tartozik feleldsséggel.

A felek megallapodnak abban, hogy — a 6. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd dsszegét a bérlé Altal a felhjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benytjtasat kovetben a Bérbeadd 4ltal kidllitott utalvanyrendelet
kiallitasat kovetd honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti
dijaba ...... hénapon keresztiil ...... , - Ft netté bérleti dij dsszegéig beszamitjak.
A bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kozizemi és kiilon szolgaltatasi dijak.
A bérbeszadmitds mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kdlestndsen megallapitott Gsszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A kiltségek beszimitisinak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyzGkonyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepid bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nydjt be a bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
részére az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vevd addszdma: 15735715-2-42

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitdsi munkakhoz
szilkséges vésarolt anyagokrdél és szolgaltatasokrol a Budapest VIIL  keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szo16 szamlékat nytjt be az elszdmolashoz,



- szamla kidllitasara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett €s a
lelgazolt munkarél az dsszeget a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamléknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetoségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitisi
idoszak a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és adbjogszabélyoknak megfelelé szamla hatridében torténd benyijtasat
kévetden a Bérbeadé az 5. pontban megjelslt hénapra vonatkozé bérbeszamitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a
Bérlo részére. A Bérld ezt kovetden a bérbeszamitds idotartamara, a bérbeszamitas
levonisa utdn fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A
Bérbeado altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhoban beszamitandd Osszeg
killonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hataridoig megfizetni.

9. Amennyiben a bérbeszdmitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozés mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasb6él még fennmaradé Ssszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitdst vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorloja jogosult
elbirélni.

10. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas utjan valo megtérillése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Ssszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Gn. rendes felmondassal a bérbeado szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzédés mepgsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az ériéknovelé beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szolé Onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

11. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

12. Jelen megéllapodés harom (3) eredeti példanyban késziilt és hdrom (3) oldalbdl all. Jelen

megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
irdnyadoak.

BudapeSt, ‘.‘...;.;I...’.l‘. . 3

a Budapest Jézsefvarosi ﬁnkorményzat e NEV
bérbeadé megbizasabél eljaré Jozsefvarosi - - UGYVEZETO NEVE
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleonora vagyongazdalkodasi
igazgato

igyvezetd

Pénziigyileg ellenjegyzem:

ooooo . ’ vote



Horich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata

2.

............. . ... SZamu hatarozat

16. sz. meliéklet

Osszefoglalé a benyijtando ajsnlat formai és tartalmi kivetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozissal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkez0 szveget kell feltiintetni:
. Budapest VI keriilet, Dobozi utca 15. helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyoljté nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajaniat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1.

2.
3.
4

o

oo

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.
7.
18.
19.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. meliéklet)
Ajéanlati Osszesitd (3. sz. meliéklet)

30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas esetén)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)
Aléirasi cimpéldény eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. clbirdsai szerinti bizonyité ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolds masolata

Nyilatkozat végelszdmolasrdl, csddeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi eljardsrdl (4. sz.

melléklet)

Nyilatkozat a pélydzati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,

ajanlati kotottségroél (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat add és addk moédjéra behajthatd koztartozdsrol, Kifréval szemben fennalld

tartozasrol (6. sz. melléklet)
NAV igazolasa arrél, hogy nem all fenn kbztartozasa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.

63-67. 1I. em.)

Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.

8. 1. 35, szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszdmlaszdmrdl (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésdganak igazolaséra

A bérleti szerzddéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz, meliéklet)
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