Eloterjesztés

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Polgdrmestere szdmara

Eléterjeszt6: Kovics Ott6 igazgatdsagi elndk sk.

Téargy: Javaslat a Budapest VI, keriilet, Baross utca 75. alatti iires, nem lakés céljira
szolgAlé belyiség bérbeadisival kapcsolatos dontés meghozatalira

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyalandé: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI Kézpom ZRT.

l(f.szirsm KARDOS NOEMI REFERENS SK.
PENZOGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: nﬂ&ﬂb‘k 'J:z.« b~

JOGIKONTROLL: m //2

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZ0

A dontésre az SZMSZ szerint hatdskdrrel rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és K 6zteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig!

L. Tényallds és a dbntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alagsor 5. szim alatti 35531/0/A/S hrsz.-
1, tulajdoni lapon 37 m’ alapterilletii utcai foldszinti nem lakés céljdra szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-pyilvantartdsban iroda megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2020. jilius 20. napjan keriilt vissza az OnkormAnyzat birtokaba. Az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan 5.920,- Ft/hé.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben dsszesen 44 db albetét talalhatd, amelyb6! 3 db 6nkormanyzati
tulajdonti nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelélt ingatlanok
listajan.

A bejarati nyildszardk faszerkezetek, amelyek thermo iivegezéssel ellatottak. A padozat kerdmia
lapburkolat, a falak festettek, a vizeshelyiségben csempézettek. A melegviz felsd elhelyezési, alsé
kifolyasi vizmelegitd adja, a fiitésre kéményre kotdtt gazkonvcktorrdl iizemel. Az albetétben
faszerkezetii galéria kiépitett, mely a teljes albetét felett kerillt kiépitésre. Az iizlethelyiség albetéten
beliil viz-villany- és gazéraval rendelkezik.

A Rév8 Znt. thjékoztatasa szerint a targyi helyiséget magéba foglald épiilet nem esik HVT teriiletre.
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Marian Margit Rozilia egyéni vallalkozé (székhely: 1076 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 42. fsz. 10;
nyilvantartasi szdm: 54073515; adoszam: 55400682-1-42) 2021. mércius 2. napjan bérbevételi
kérelmet nyGjtott be a fent ismertetett helyiségre, szeszmentes vendéglatas tevékenységre. A
kérelmezé 78.000,- Ft/h6 + AFA Gsszegen bérleti dij ajinlatot tett.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 17, napjan készitett, Bartfai
Laszl6 fiiggetlen szakérté altal 2020. augusztus 18. napjan jovahagyott, majd 2021. marcius 9. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 17.010.000,- Ft (459.730,- Ft/m?). A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez kapcsolodd 6%-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 85.050,- Ft.

A 248/2013. (V1.19.) képviseld-testiileti hatarozat 8. a) pontja szerint az {ires, legaldbb 6 hénapja, de
legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a
hatérozatban megallapitott szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij énkormdnyzati érdekbél
legfeliebb 20 %-kal cstkkenthetd. Az igy szamitott bérleti dij 68.040,- Ft/ho + AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet jiruljon hozza a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross
utca 75. alagsor 5. szam alatti 35531/0/A/5 hrsz.-1, tulajdoni lapon 37 m” alapteriiletii utcai foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz Marian Margit Rozidlia egyéni vallalkozé
(székhely: 1076 Budapest, Dézsa Gyorgy Gt 42. fsz. 10; nyilvantartasi szam: 54073515; adoszam:
55400682-1-42) részére hatdrozatlan idore szeszmentes vendéglatas céljara az altala ajanlott
78.000,-Ft/hé + AFA valamint kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen, 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérld altali elkészitésének kotelezetisége mellett.

Azért javasoljuk a leendd bérld altal ajanlott bérleti dij elfogadasat, mert a szamitott és az ajénlott
bérleti dij kozott csekély a kiildnbség, valamint a bérleti dij ajanlat meghaladja a cstkkentett bérleti dij
Gsszegét.

1I. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tulajdonosi,, Vagyongazdalodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadésbé] befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kdzos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottség dont az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolé énkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll5 lak4sok elidegenitésérbl sz6ld Gnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4alld6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szold
énkorméanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé dnkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi
hataskorékben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021.
(1.29.) szam1 korményrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
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vilagjarvany) kdvetkezményeinek clharitdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének
megoévasa érdekében Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolédo egyes térvények moédositasardl szolé 2011. évi
CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiletének feladat- és hataskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdld
1993. évi LXXVII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében
szabadon 4llapodnak meg.

- ~ Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl

- 82616 35/2013. (V1.20.) szami dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése

alapjan, 0j bérbeadis esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell

- megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részéré] torténik az sjanlattétel, a helyiség bérleti

_dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
- meghatdrozni. A hatdskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviselo-
- testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

- A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkdtését megeldzoen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
~a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkoétését kdvetden kdzjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvéllaldsi nyilatkozatot alaimi.

A Képvisel6-testilet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
més hatdrozata szerint aktualizalt beksltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torénik a
bérleti dij meghatarozasa, a szeszmentes vendéglatashoz kapesoldédo bérleti dij szorzd 6%.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Melléklet:
1. sz. melléklet: értékbecslés

Hatéarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (IIl.....) szimi
hatdrozata

Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alatti iires, nem lakas céljara szolgilé helyiség
bérbeadasival kapcsolatos dontés meghozatalarél

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzéjirul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 75. alagsor 5. szdm alatti 35531/0/A/5 hrsz.-
1, 37 m” alapteriiletii, utcai foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddsahoz a Marian
Margit Rozilia egyéni véllalkozé (székhely: 1076 Budapest, Dizsa Gyorgy it 42. fsz. 10;
nyilvantartasi szam: 54073515, adészam: 55400682-1-42) részére hatarozatlan idore szeszmentes
vendéglitds céljfra az 4ltala ajénlott 78.000,-Fthé + AFA valamint kéziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kd&zpont Zrt.-t a hatirozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltéiele,
hogy az Onkormanyzat tulajdoniban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadisanak
feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kdzjegyzb eltt egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aléirdsat vallalja a leendé bérlo.
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3.) felhatalmazza a hataskérrel rendelkezé bizottsagot a dontés meghozatalara, amennyiben az élet- és
vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany miatt kihirdetett veszélyhelyzet megsziintetését kovetben a jelen hatarozatot valamely
ok miatt médositani kell, vagy a hatérozattal kapcsolatban dontést kell hozni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2.) pont esetében 2021. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. mércius 16.
Tisztelettel:

Kovics Otto sk.
igazgatosagi elnok
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. H-1085 Budapest
Jozsef kdrut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www_ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com

Févarosi Birdséag

Cégijsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.; C00450/2010
Iktatoszdm: JIGK-574

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.

szam alatti

35531/0/A/5 hrsz-u

iroda ingatlanrél

Budapest, 2020. augusztus

Fuggeden | Megbizhato | £rtékmeérd




NG ATLANFORG ALMI SZAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONY{TVANY

Megrendeld azonositd
Kerileten belili ethelyetkedése
ingatlan cime {tul.lap szerint}
Helyrajzi széma

Ingatlan megnevezése

Ingatlan jelenlegi hasznositasa
Szobdk széma

Kemfortfokozat

Az értékeles célia

: JGK-574

: Corvin negyed

: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5.
: 35531/0/A/5

1 iroda

1 nincs haszrositva

: Onkormaényzat altalt megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti méret : 37m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete : 37m? Fajlagos m2 &r: 511 450 Ft/m?
Térsashaz telek terlilete : 676 m?

Eszmel hanyad t 136 / 10000

Belst milszaki dllapot i kézepes

Megkdzelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott mddszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalaps modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt, (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejards és az
értékelesi szamitdsok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 18 920 000 Ft

azaz Tizennyolemillio-kilencszazhuszezer- Ft.
melyb6! a telek eszmei értéke: 2570000 Ft

azaz Kett&millio-Otszazhetvenezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 85%-a*: 16 080 000 Ft

azaz Tizenhatmillio-nyolcvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és lgénymentes dllapotban keriilt meghatarozasra.

Az értekeléshen megdllapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvéiemény kizardlag a targyi ingatian forgaimi {placi) értékének meghatarozasara készit,
*4 jikvidacios érték a kényszerértékesites és gyors eladas miatt valt szitkségessé, melyet az ethelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

friekelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog -
Helyszini szemie/forduldnap idépontja

1/1 , tulajdonjog
2020. augusztus 3,

: 180 nap

: forgalomkepes

Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Késziiit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CERAZeyencridhelo Kit
PR e - f o

vri nYy

poah

Budapest, 2020. avgusztus 17,

Lakatos ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006,

NWAUG 18 |




INGATLANFORGALMI SIAKERTSI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megblzasi Szerzédés szerint a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca &), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kit-t,
Megrendelés alapjan Tdrsasagunk meghatarozta 3 megrendelésben rigzitett ingatlan forgalmi {placi) értékeét.
Az értékelés célja: Gnkormanyzat altali megrendelés, bérbeadéshoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIiZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemiére keriit sor, tovabbé megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &ll6, a meliékletben felsorolt és jelen ériékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keritek a TEGOVA {EVS 2003-20186) Iranyelvei és a tobbszdrésen médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM
rendelet elirdsai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlian adottsagalt, kérnyezetét és
mads értékbefolyasold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az Ingatlanforgalmi s2akérti vélemény mellékletébe csatoltunk. ’

Helyszinl szemlén jelenlévik: ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdonl lap tartalmazza az Ingatlan-nyilvdntartds szerinti llapotot.

{, rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerint): 1082 Budapest, Baross utca 75, alagsor S.

Tulajdoni lap szerinti terdiete: 37,0m? :

Helyrajzi szama: 35531/0/A/5

ingatlan megnevezése: iroda

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva :

Bejegyz6 hatarozat; Az énallé tngatlanhoz tartoznak az llaplté oklratban meghatarozott o
helyiségek. S

1. rész:

Tulajdonviszony: Vin. Kerlileti Gnkormanyzat 1/1

1. rész:

Bejegyzd hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak haprakesz tulajdoni lappal igazothatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kirnyezete, elhelyetkedése

Az ingatlan Budapest VIII. keriifet Corﬁin negyed keriiletrészében, a forgalmas Baross utcaban talalhato. Az utca
burkolata aszfalt, parkoldas a kbzterileten fizetds. Kérnyezetében jellemzéen utcafronton allé 1-5 emeletes
tarsashdzak éplltek, melyek miszaki dllapota tdbbnyire feldjitands.

Az ingatian infrastrukturélis ellatottsaga varosrészen beliil j6, 200 méteren belll alapelldtast biztositd Gzletek,
egészséglgyi Intézmény, valamint kozlekedési csomopont elérhets, Tomegkozlekedési eszkbaik a kbrnyeken 50-
100 méterre eférhetdek.

Témegkazlekedési pszkirzok:
(] viliamos Autébusz [ Trolibusz ] MetrofFoldatatti [ vasat

3. oldat
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INGAILANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

4.2, ingatlan dltaldnos jellemzi

Az épiiletet Reiss Zoltan, miiépitész, a Corvin Aruhdz késdbbi épitSje sajat tervei alapjan épittette. A tetken
korabban Pustavnik Henrik dltal épittetett, Hild Karoly kivitelezésében 1860-ban felépiit foldszintes lakééplilet
&llt. Az éplilet eredetileg 6temeletes volt, a padldstérnek csupédn az utca fel8li része volt miiterem, a mati hatodik
emelet egy késébbi dtalakitds eredménye. {Forrds: hitp://budapest100.hu/house/baross-utca-75/)

A pince + foldszint + 6 emelet szintkialakitas( tarsashdz kisméretdl égetett téglafalazattal, acélgerendds
poroszsiveg fodémmel, faszerkezetdl cseréppel héjalt magastetfvel épiilt 1913-ban. Az albetét Tulajdoni lap és
TAO szerint 37 m*-es iroda megnevezésii, alagsor! ingatlan, amely a természetben utcai bejdraty, féldszinti nem
lakas céljara szolgilg helyiség. A bejarati nyildszdrok faszerkezetek, melyek thermo lvégezéssel ellatottak. A
padozat keramia lapburkolat, a falak festettek, a vizeshelyiséghen csempézettek. A melegvizet felss elhelyezés(,
alsd kifolydst vizmelegité adja, a fiitése kéményre kitott gdzkonvektorrdl iGzemel. Kémeényhélelésrsl nincs
informaciénk. Az albetétben faszerkezetii galéria kiépitett, mely a teljes albetét felett keriilt kiépitésre. A hatso
raktarrészbdl egy 1 m*es wc keriilt levalasztdsra, melyet az alaprajzon Jelditlink. Az Uzlethelyiség albetéten
beldli viz- villany- és gazéraval rendelkezik,

Bejarati nyildsmagassdga 2,20 m, foldszinti belmagassag 2,76 m, a hatso raktarrészben 2,15 m, a galérién a hatsé
raktarrész felett 2,95 m és szintén a galéridn, az utcafronti rész feletti tertleten 2,30 m.

Osszasségében atlagos miszaki allapotd, jelenleg Giresen 4li6 ingatlanhelyiség,

Epiilet:

Eptlilet epitési éve: 1913 3
Epiiiet szintbeli kialakjtasa: pince, foldszint, 6 emelet Miiszald dllapot
Alapozas, szigeteiés: savalap, nincs szigetelés j6
Fuggdleges teherhordo szerkezet: tégla jo
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kdzdtti téglaboltozat jo
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat o
Epiiiet homlokzata: vakolt, szinezett o

Ertékelt helyiségcsoport: iroda
Belsd terek felllete: festett, csempézstt kézepes
Belsd terek burkolata: keramia kbzepes
Vizes helyiséglek) felilete: festett, csempézett kirzepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: kerdmia )
Kilsé nyilaszarok: faszerkezetek jo
Bejarati nyilas magassaga: 220m atlagos
Atlagos belmagasséga: valtozo foldszint 2,15-2,76m, 2,3-2,95m
Belsé nyildszdrok: faszerkezetek kbzepes
Fiitési rendszer: gézkonvektor kbzepes
Melegviz biztositéss; villanybojler kdzepes
Meglévd kézmd-kidlldsok: viz, gaz, villany, csatorna kozepes
Meglévd kézm(i mérgorak: vizora, gdzora, villanyéra kbzepes
Felyjitas éve: n.a.
Felijitas térgya: n.a.
Ingatian miiszaki éllapota Gsszességében: kézepes
Megjegyzes:

A helyiség frekventdit helyen taldlhatd, kedvezd infrastrukturalis kdrnyezetben.
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4.3, Epiiletdiagnosttika

A szemrevételezés elGkészitése a rendelkezésre alldo adatok (az épilet épités ldeje, muszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellenérzésével kezdfdik. A helyszinen mszaki szemlét tartottunk és a lathaté tineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikertik.

Haz:

Az épilet kordhoz mérten jo allapotd, karbantartott. A tetd ép, kémények rendben, a haz ereszesatorndja
kiépitett, Szerkezett hibak nem lathatéak, a kizltéri diszitbelemek és a homiokzati ablakdiszek nem hidnyosak,
és vakolathullas sem lathaté sehol.

Albetét:

A belso térben minimalis falszerkezeti hibak, valamint kisebb feldzdsok lathatok.

BériGi megjegyzés:

Az Ingatlan jelenleg Ures, nincs bérldje, legutolsd hasznositasa viragiziet volt,

4.4. Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos
izdettér keramia festett 2934 m? 100% 29,34 m?
raktar keramla festett 6,84 m? 10004 6,84 m?
wc keramia festett+csempe 1,00 m? 100% 1,00 m?

aléria faszerkezet festett 37,00 m? 0% . 0,00 m?

0,00 m?

méreési korrekcio -0,18 m? 100% -0,18 m?

Osszesen: 74,00 m? 37,00 m?

Osszesen, kerekitve: 74 m? 37m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterillet szamitdsanal a rendelkezésre allo mdszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5,1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajdnldsai {EVS 2003-2016) szerint, a tbbbszdr
modositott 25/1997. {VilL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak
megfelelden késziinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait 2
2011, évl CXI. t8rvény az informacias dnrendelkezést jogro! és az informacioszabadsdgrél, tovédbba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tiriénd
védelmérsi és az ilyen adatok szabad dramldsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérst szold
jogszabalyoknak megfelelé madon kezeli.

Az értékelés modszerei két 6 kategdriaba oszthaték: a piaci érték alapl és a kbltségalaph ériékelések. A piaci
viszonyokon atapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) ériékelések kozé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS Z016): Az a becsiilt 8sszeg, amelyért az ingatlan gazddt cserélne az értékeles
jdBpontjdban egy vasérolni szandékozd és egy eladni szdndékozd kozdtt szokésos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriitekintfen viselkedtek,
anéik'ﬂl, hogy kényszer alatt alitak volna. {EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuio modszer

A modszer soran az ériékelendd ingatlan elemei Bsszehasonlitésra kerlinek az adott telepliésen, vagy piaci
kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerlilnek, Miné! kdzvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingattanck értékbecslésénél hasznaljgk, amelyeknek van jellemzd placi forgalmuk. Pid.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Bsszehasonlités alapjaul rendszerint a kivetkezd tényezk szolgalnak:
- realizalt Gigylet szerinti &r / kinalati ér '

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetSség, infrastrukiurélis ellatottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzbk.

Az érték, az Ingatian kornyezetéhen fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznéldsdval hatarozhato meg.

A hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jdvSbeni hasznainak és az ezek megszerzése eérdekében
felmerGls kiaddscknak a kilbnbségébél {tiszta jbvedelmek) verzeti le az értéket. Az érték megéliapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazd tiszta jovedelmek jelenériéke.

A hozamszdmitas [épései 8sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati mddjainak elemzése.

2. A jovBheni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3, JévBbeni pénzfolyamok feldllitasa hasznadlati médonként.

agazati kockdzat)+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockazat miatti kockdzat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéh: 7,5-9,5%. {2020. Hl. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatérozdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A médszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkaimazzak.
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Kéitségalapu szdmR4asi médszere

A netto potlasi koltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt UjraeiGallitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az ujraelallitasi ertékbél azonban le kell vonni az idé mildsa, az ethasznalddas, az
erkolcsi értékcstkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt Jévd létesitménynél, karosodott |étesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. a vizsgilt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &ll rendetkezésre.

A foldterlilet értékének a véleményezéséhez szbkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szilkebb kérnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékeben ki kell fejezédnie, hogy az adott telepiilés milyen szintl, mindség( elldtist nyUjt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és eépitmények brutté helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potlasi) kéltség
tartalmazza a vizsgédlat targyat képezd felépitményekkel azonos mdlszaki jellemzbkkel és funkctéval biré
létesitmény Jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos koftségét.

A kbzvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmeények esetében, ahol a részletes miiszakl paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraelallitasi értékeket a rendelkezésre &ll6, vagy az dltalunk keszitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnskl Iroda Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2019. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékcsdkkenés. Harom £ eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kirnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az Ssszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévd
€lettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkez6 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezeti épliletek 40-70 év,

~ csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez&gazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionilis avulds a gazdasagtalan, korszerlitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mériegelnie kell
azokat a korszeri kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivili kéralmények miatt all els, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatlan felhaszndlasa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi kériilmények.

Az avulds mértékét a harom emlitett avulast kategdriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei éntékének sxdmitasa:

Ker(leten belill elhelyezkedése: Corvin negyed
Tarsashaz telek teriilete; 676 m?
Eszmei hdnyad: 136 / 10000
Albetétre juto telek teriilet: 9,19 m?
Fajlagos atlagar, keriiletrészen beldl: 280 000 Ft/m?
Diszkontalasi tényezé: 1,0
Telek eszmel értéke: 2570000 Ft , Kettémillio-otszézhetvenezer- Ft .
7. oida!
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OR adat 2. | OH adat 3. { OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan efhelyezkedése: 1082 Budapest, Vith ker., | Vit ker, 31 | Vil ker., 11,
Paross utca 75. VE’II. !(er.,, Vi ker., Vig Csarnok«l Jénos r;,éi Jénos P}al
alagsor 5. Matyas tér utea negyed papa tér papa tér
megnevezése: iroda tzlet Uzlet Gzlet Gzlet/iroda uz'?t/ ,Vendég
latdhely
alapteriilet {m?): 37 a4 33 59 32 59
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar f adasvételi &r (Ft): 28 000 ODO | 19 400 000 | 26 900 000 | 29 990 000 | 32 800 000
kindlat /adasvétel ideje (ev): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eftelt idé miatti korrekeid: - 1084 -10% -10% ~10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 572727 | 529091 | 410339 | 843469 | 501864
KORREKCIOK
eltéré alapterilet 1% -1% 4% -1% 4%
kerilleten bellli elhelyezkedes -10% 0% 5% -10% -5%
épiileten belilli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot 0% -10% -10% -10% 0%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk} 0% 0% 0% -10% 0%
szerkezeti karosoddsok (pl: vizesedés} 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 5% 0% 5% 0% 5%
haz mdszaki allapota 0% 0% 0% -5% 0%
Osszes korrekeid: -4% -11% 14% -36% 4%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2}: 552 109 471648 469 428 539 820 523 946
Fajlagos atlagar: 511 450 Ftfm?
ingatlan becsiilt piaci értéke: 18923650 Ft
tngatlan értéke kerekitve: 13 920000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: Csarnoknegyed, nagy belmagassdg, utcafronti bejératos, foldszinti (zlet,
feldjitando belsd térrel, cserédlt nyildszdrokkal, ingattan.com/30728383

2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti utcai, feldjitott izlethelyiség, 2016-ban cirkdflités,
galéria, wc, zuhanyzd, Ingatian.com/26902704
3. adat: Csarnoknegyed, telies felUjitdson atesett, jelenleg iroda és raktar, félszuterén,
' ingatlan.com/ 31608619 7
4. adat: Népszinhdznegyed, felfitott allapoty, galérigzott lizlethelyiség/iroda, vizes
blokkal, ingatlan.com/29766089
5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezd, jelenleg

vendéglatohelyként (zemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

Az ingatlan piaci dsszehasonlitd médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
18 920 000 Ft

azaz Tizennyolemillié-kilencszdzhdszezer- Ft |
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5.2.2. Hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel
Adatok értékalt ingation| &sszehasonité | Gssiehasonlité | &Gsszehasoniké
adat 1, adat 2, adat 3.
1082 Budapest, . )
ingatian elhelyezkedése: Baross utca 75. | VI ker.,;(rudy ad M l:er.,:‘.orvin ka2 v, ker., ON&i ot 1.
alagsor 5. . -
ingatian megnevezése: iroda Gzlet Ozlet Ozler
hasznosithaté terdlet {m?): 37 42 43 48
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 300 000 344 740 350 000
kindlat / szerz0dés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m?/hd): 6429 7215 6 563
KORREKCIOK
eftérd alapteriilet 1% 1% 1%
eltéré maszaki dllapot, felszereltség ~20% -25% ~2006
keriileten beiili elhelyezkedés -5% -5% 0%
épiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeié: -25% -29% -19%
Korrigalt fajlagos alapar: 4 854 Ft/m2/hé | 5094 Ft/m2/hé | 5 322 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos atapir kerekitve: 5 090 Ft/m2/hd

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: Palotanegyed, feljitott, kavézoként (izemels, 22 + 20 m2-es galérids lzlet,
ingatlan.com/27216974
2. adat: Corvinnegyed, sétdloutciban elhelyezkeds, utcafronti bejaratos, 30 m2-es
Gzlet, 13 m2 galéridval, ingatlan.com/31579467 '
3. adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizoként, ita’vézél:e’nt Gzemeld, utcafronti
bejaratos, kliimas tzlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
Hozamszdmitds
Bevételek:
piacl adatok szerint bevételek : 5 090 Ft/m2/ho6
Kihasznaltsdg: 70%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1581 972 Ft
Kiitségek:
fFelujitasi alap: 5% 79099 Ft
lgazgatasi kiltségek: 2% 31639Ft
Egyéb koltségek: 5% 79099 Ft
Koltsdgek Ssszesen: 189 837 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 1392 135Ft
Tdkésitésl rata (szamitds 6. old.): 7.0%
Tékéshtett érték, kerekRve: 19 850 000 Ft
ingatlan hozamszémitason alapulé médszerrel meghatirozott értéke (kerekitve):
19 890 000 Ft
az2az Tizenkilencmilié-nyokszézkilencvenezer- Ft .
9. oldel
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Bsszehasonlité madszert, mint f& szamitast alkalmaztuk, mert ez a szdmitas tikrdzi teginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanck bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapy modszer titkrozi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezert ezt
a modszert figyelmen kivill hagytuk,

. Szamitott érték | Suly [Sulyozott érték
Az alkalmazott modszerek [F 1%] [F1] :
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd modszerrel: 18920000Ft] 100%} 18 920000Ft
ingatian értéke kdltségalapi médszerrel: OFt 0% OFt
ingatian értéke hozamalapd modszerrel: 19 890000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 12920000 Ft

ingatlan epyeztetett értéke [kerekitve):
18 820000 Ft

azaz, Tizennyolemillis-kilencszazhiiszezer Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adotiségokkal rendetkezd ingatlan értékeléséhez a kivetkezdket

szitkséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulejdonu forgalomképes és tehermentes ir{gatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az &tadott iratok tanulmanyozasan tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.] nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképessegének jogi eredet( korldtozdsirdl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vallalunk;
az eértékeldés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
Beszefiiggésben a helyi és orszégos hatdsdgokid! és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlikséges
engedély, jJévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ilietve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott jratok és a
Megrendel8 képviselbjének szobeli tajékoztatdsa alapjén mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolo tényezdkert (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, fethasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem véllalunk
felelGsseéget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlié terheket és kbtelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzasanak id@pontjaban az ingatlan hasznalatdval
kézvetlenh Bsszefiiggd tartozds (kdzlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalia az épiiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szitkseges epliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

- @ gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kellé pontossédggal nem prognosztizélhatd valtozasai
médosithatjak, illetve érvénytelenithetik & szakértdi vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasolé kériiményekben bedlld lényeges valtozds esetén sziikséges a megadott
erték feliilvizsgalatas;

- nem valialunk felelésséget olyan kdrilmények megléte miatt, amelyek befolyasothatjak az ingatian értekeét,
korlatozhatjdk hasznalhatéségat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsdtotia rendelkezésre a szakvélemény elkészitésehez;
az altalunk meghatarozott értékek az elézéekben vazolt feltételeken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatérozott céira, Megrendeld ltal torténé felhaszndlds esetén érvényesek.

10. oldal




INGAILANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8, OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, valamint az értékelési
s2amitdsok alapjan az alabbiakat régzitjuk:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5,

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 18 920 000 Ft

azaz  Tirennyolcmillio-kilencszdzhuszezer- Ft ,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiitritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja 1 2020. augusztus 3,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomkeépes

Budapest, 2020. sugusztus 17,

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES) BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS {SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5, ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni fap masolata

Térképmasaolat mésolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat {részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély {pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatian ethelyezkedését mutaté térkép

A0 0ERROE

Fényképfelvételek
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/§_

TULAJDONL LAP

Nem hiteles miajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap -

Nem hiteles tulajdoni ap Newm hiteles tulajdoni lap

Budpest Foviros Kerminyhvaalr Feldhoveal: Féoogdly

Budspenr NI, Hudafoks e 39 1509 Budapez. PI 415 Chdals 171

Nem bitede: tulaydont lap - Telper misolit *
Meprendels: seams 5000004/ 253735/ 20 0 9\

2020.01. 30

BUDAFEST VII1I.KER.

Nem hiteles tulajdon lap

beltexulet 38531 /0/A75 holyraisl sxiz 4
109} BUDAPEST VIIT .KE&. Gatoms utca 7%, alagmer. ajto.b 3
I1RESZ .
1. Ar sgyib onalld ingatlan adatar:
MEJNAVETER teridlat wZohak x3dna atzmty hiayed tulapioni £

»2 agéaz/fél @
ivoda i3] 0o 13610000 an&m%

SaJeqyzd hatdretat: 990ud3/)999/

2. bajegysd hatarozat . SWO0NE/49471998/90 B4 22 s,
Taigathae . ("'%"F 7
Az sraile sryztlanhor bartornak ar slm pive ol icathan n;hataro:otﬁ:&ﬁjlﬁmoam
—_— e A b i o e e KA . 141t 1t B i A
T RESZ I!'-ﬁﬁ;h
¥

1o rwlaxioenn haayad A
Be)sgyio nataroTat, fikezess add: PEILCLAS94/L4%3.00 02
jogeim avedets Feludrel
Jagallés: tolajdonas
név: VIIL.FER ONECRGINTIAT

cim: 1082 RUDAFEST VITI.FER  Baroex utca 63-€7. e I

i, ™
1M TARTALMAS &€ iy s

R

D
Q—‘{,ﬁj-‘_-.,‘
3

TULADONT LAP VEGE

Nem hiteles wdajdom lap

$

QD
oY

Nem hiteles rulajdoni Lap

Nem hiteles tulajdoni lap _ Nem hiteles telajdon lap
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

1. Altalinos rendetkezésck

Jonselvires. Vagyonkize'd HFT. {1085, Bp. Vilker. Or u. 8.2), mint & ingalian keeidje a
ingatdannyilvaniartdsban Budapest VIl ker. 939 srémi tulaidoni lapon, 35531 hrsr. slatt sxereplo.
lermészutizen Budapest, VI, ker., Baross utca 75. szAm alaill: és B nelyi orkormAnyral kizardlagos tisjdenst
képesd harngalant ameiyet o -helyi énkomwiényat képviseltesiulete 1993 X, 26-8n keit hatdrozaidval
ciidegeniésre kijeleh -a 321969 (X.30.) Korm. sz2. rendelet 2.5 [2) bekezdéschen loglalt rendelhezése alspién-
a jelen alopitd okiratban, tovabbs az 1977. évi 11, sz. br-ben és o meliéken alaprajzokban fog'altakrak

megleielSen tarsasharzs alakitha &1 : :

A tdrsashdr kulon |(.-Iajd<:n£a ingadcncl 2 kigés tulajdonba wait ingalanrészekbdi hoazdjuk tortouy
tulaidoni ietdsdgge! egyult 3 vevorkel megkOirs lervezelt adds-vételi szez0dések léuejbitéig dnkomanyzet
tuljidonban mersdnak

Il. A k6265 és kiilon tulafdon

. ezingeianrészck cihméroidsa és meghslarorasa,
valamint egyes kidon talaidend ingatlanokra nézve cicvasiilasi jog megdllapitésd

A. Kb25s tulajdoni ingatlanrészek:

1. A tulajdonastarsak kbzds tulajdonaban maradnak:
a mellékelt terveken feliuntetett €5 a moszaki leitdshan horutin

Iy,

o\
\-':‘“l.

vl

© Telek 676 m2 terdlettet, velamint 2 beépiieten beiss udvarokon v beton térburkoiatokkal

egyiit, E
A&p- és feimend f2izk. p:-ilrr‘:'tck._ iépcsshin fqiak. kén-@nyvk_ szekihzdikurton,

 Korbens fozémeh. zardfodémek bqu;,-ia__; ki . \

Tt kivih kémdnsek, sclloeok, loduoveks

Bédagschkueick {F&lnéll&ﬁ@élﬁk. fa:gegéi,uk. p&__rkény.’u:dések. fugud: és lefolydasenanak
| Kuidsty hcﬁﬁ_okza-;vaicola-: é iébazal;- o |

'Lppfsﬁﬁﬁze_srcrkdei rérhurkalataal

Liflakna &5 szerkazete:,

Eiééclrﬁrros {iezeter kub_n tulajdon ledgazd VeIRISHEG: - o

'Céalprm piap- €5 cjiméz-:;ék 2 kulan 1uiaidon fogynsissmestig; S

E 'C‘.-é;alqp- s fclsrzéllc'.n-c:clérk n ki:bn_ruénjdm fogyosussmeéndg:

. 130kl



MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

Viros fM KA. Lakiselidegenitesi Dokumenticlés Rendszer Jozsefvirosi Onkorminyzat

5 A 3ucrpest = drres Joesafedros] Orkormaryato) ileti a teneien 5, swameal juok. Socapest Vil ke
93%5 seEma tuisden apnn 1254LA S ke fanelt. természathen & Sudapest VI <or Paioss o
79 wagann, 37 m2 sapterdletd redda L wikell o Roazd tenocd meléhelypségyel. getérlzval és o kavos
tubponbc! T30 10000 Fanyal.

6 A Buoopest Soveros anseharcs Crhoimdrwaon et o wenker 6, 2dmma! jelSl. Budapest Vit re: .
YIGG seamd Wdnjckns: apan 1533146 riwr alott fohet, teemégotber 2 Bugapest il ker Barcys o
75, atrgaee. 140 m 3 epenaetd lelethelyiséy cscpon (1 w2t o howd tareid mobihelyiségeiae.
gaiétidval £ ¢ aéels Limexrbot 313 0000 hanyad.

§ A Buclapes Dovaros iczscfaros Ochkosdryzawt licd a terveken 7. sedmems: Jolatt Suaapest ViR
L9397 mpamoy aividnr i Boon ABSILAT e sl fmvelt, tarmdszeiber 2 Budaoest Viliar Qarass o
thewség (I 2el; 2 hozra tantars mclickhenyssopekhel futor
ol 15510000 Fdayae

- Th aags 43 w2 oosieruketd
A3 W Feleridve ms g oo~ anha

Sedios el o U alimeyzaton o € a terveken 8. szdmmal jelall, Docepest Vi ke:
A Dhrse slay feivel, tesmbssebuen o Budapest Vi cer. Baross 4

8. A Bulapus &
U300 s tdadee

o Th alagsy 4t e fuetetbrein cer 250 m2) cisthefyiség Y el a honrs et
v = BERRe v sBgake, noe o2 Oy 2 mulustuedonudl 5340000 hanyud.

Hleti & lervener: 9 sedimma el Budapest Vil
. t felvelt, termidsretben o Budapest VIt ker
W GLutS ter 47 2 ketld neyiségas mokely a hosd lanlos
MG T4 IGO0 nanvan.

D A EBoauest Fovarns Fosoty oo
U0 srameL Pl
- 75 dhgsod 208

[ R L HT M THEICIPE S Ko L

15 A B.alapest TOvinus Jioseharas Onkermanyatol el a tervekent 10, ggdmma? jekil, Budapes: V6w,
939:10 szamu tmjcdort lzoon 3553LV10 hesz. aatt fevett, termégzetben a Budapes: Vit ker. Barnss
u 75 Les. 30 s oalsttt Z+12 wobhs, 74 m2 alapterdletd droddakas o homd 1aniozd
melhitchelpségekhol. eyt ¢4 3 hozgs tizjdonhdl 272710000 hanyad.

Dast Tivains Jussehvind Unkormdeyganol et g Weveles 1), sedrms ‘elol Sudapest Vixe
no 355314 1) hisz aalt fevet!, lemndszeiben @ Budepest VI ket B2
L TG e awt Dosoban TT e alenerlets orbbiakhgs 8 Lursd lamozd mele-belyisesetce
2% 0 Karos Led.dorber So o G0 hamad, i

1Y AR

12 A Budapest Fovd-as Joesebhvares: Unasrmangzates Hieli a ierveken (20 émmal jolalt, Bucapest Vilker.
G397 2 szamu tulspinn lapan 33531012 Frse. alatt febvelt, ies—Ewetben a Budapest Vil ke Baroaws
U 75, Lem. 4. st aleil | acbéy 30 md alagreruiecs 5:ohlakas 2 hauzd tariced mddickheiy ségekke! s
a kozus tulz.Zonbo! 170 1ICGHI0 hanyas.

Loz s O aGrnd ot Lt - terveke 130 sedmera! Jeiod, RBuduors: b oke-
T AR A TS hese al felven cormdscstben 2 Budazes: VI ker. Deroes
P dente ol oK sk o huzd tanozd meldkhalyseaen s

18 A Barkapost Fod
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

Il .

-FOTO TACI

Vasas Seaknzerveon

Vel AN i batoryoy 9 Seovelsey
tenade:n

Vot Bimove Apartedenn Ua
Lbaly ter Q @
: Loltogs Budapes!
FAarees e ] pdos

-
3l

Buthapesti Fuszekes Mibily
Gyekotta Altalan i

(SRt SR fi

£ ™ gBaross utca 75 i @ €
. ' /' ,:.,.'.‘.:f palyofa{ bar Yﬂ

4. emle szintek 5. utcafront
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

06. béjétat 07. bejarat

08. kisebb vizesedés 09. kirakati nyilaszaré

10. belss tér | . 11. gazkonvektor/gézora

17. oldal
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

12. villanyéra 13. f8kapcsoldk

14, vizmelegité 15. we/vizdra

16. galéria eljérata 17. galéria

18. oldat



MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Baross utca 75. alagsor 5. Hrsz: 35531/0/A/5

18, galéria

19. galéria

20. galéria 21. galéria
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