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Eloterjesztés
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorman)zal

Polgirmestere szamara

Eldterjesztd: Kovics Ottd igazgatdsagi elntk sk.

Térgy: Javasiat a Budapest V111, keriilet, Déri Mlksa utca 9 szém alatti ﬁres nem lakis eéljira
szolgalo helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontés meghozatalara

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyalandé: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZET! EGYSEG: JOZSEFVAROS] GAZDALKODAS! KOZPONT Zxer.

KESZITETTE: KARDOS NOEM) REFERENS SK.
PENZOGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, 1IGAZOLAS: tﬂ!ﬂoh_ gLWI-—-’

JOGIKONTROLL: _ / m /)

BETERJESZTESRE ALK AL MAS;

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZO

A dontésre az SZMSZ szerint hatdskorrel rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotiség

Az SZMSZ szerint véleményezi; -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII, keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Déri Miksa utca 9. szim alatti 34952/0/A/2 hrsz.-t,
tulajdoni lapon 32 m’ nagysagd utcai foldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvintartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség 2018. jilius 10. napj4n keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba.

A Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a tirgyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik HVT
teriletre.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 22 db albetét taldlhaté, amelybdl 2 db
onkormanyzati tulajdonu nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijel6lt ingatlanok listdjén.

Az értékelt ingatlan az épiilet utcafronti részének bal oldalan helyezkedik el. A 2,40 méter
magassagu fa szerkezetll bejérati ajtd allapota biztonsigtechnikai szempontbél megfeleid,
minimalis esztétikai feldjitast igényel. Az ingatlan utcafronti helyisége kézepes éllapoti. Az
innen induld lépcsGsoron megkozelithetd fa tartdszerkezetli és burkolati 1,92 méteres
belmagassagui galéria miiszakilag megfeleld allapoti.




Scheibert Tsolmon egyéni vallalkozé (székhely: 2600 Vic, Attila utca 34. -1. em. 3. ajté
nyilvantartisi szam: 51489117; adészam: 79414414-1-33) 2020. julius 31. napjdn bérbevételi
kérelmet nytjtott be a fent ismertetett helyiségre, varrodai tevékenység céljara.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag a 337/2020. (IX.23.)
szamu hatérozatival ugy dontdtt, hogy nem jarul hozza a targyi helyiség bérbeadasahoz a bérld
részére. A Bizottsag 2020. szeptember 23. napjan tartott iilésére készitett elterjesztés tanisaga
szerint a kérelmezd sziineteltette vallalkozoi tevékenységét, ezért javasolta a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a bérbevételi kérelem elutasitdsat.

A kérelmezd a Bizottsdg dontését kovetben 2021, januir 20-dn Gjabb bérbevételi kérelmet
tetjesztett el a fenti ismertetett helyiségre. A kérelmezd 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
ajanlatot tett, egyéni vallalkozoi tevékenysége miikddik.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. december 4. napjén készitett, Bartfai
Laszlé fuggetlen szakértd altal 2018. december 6. napjén jovahagyott, majd 2021. marcius 2.
napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 13.100.000,-Ft (409.375,-
Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a lakossagi
kisipari szolgaltatashoz kapcsolodo 6%-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 65.500,- Ft.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet Déri
Miksa utca 9. szam alatti 34952/0/A/2 hrsz.-G, tulajdoni lapon 32 m® nagysagl utcai fSldszinti
nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddsahoz Scheibert Tsolmon egyéni vallalkozé
(székhely: 2600 Vic, Attila utca 34. -1. em. 3. ajté nyilvéntartasi szam: 51489117; adoszam:
79414414-1-33) részére 2026. december 31-ig szolo hatarozott id6re varrodai tevékenység
céljara az iltala ajanlott 70.000,- Ft/ho + AFA bérleti dijon, amely évente a fogyaszt6i
arindexnek megfelelden novekszik ,valamint koziizemi és killénszolgaltatasi dijak Gsszegen, 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallaldsi
nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett, valamint vizéra bekotési
kételezettséggel. :

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a tisztelt KépviselSt-testiilet jogosult.

1. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kézos koltség
fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasédval
a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képvisels-testillet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizotiség dont az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolé onkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakéasok elidegenitésérdl szolé Snkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormdnyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lo
dnkorméanyzati rendeletében meghatéarozott tulajdonosi hataskérokben.



A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél sz6lé
27/2021. (1.29.) szami kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgérok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszdg egész teriletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrd! és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasarol sz6lé 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
tnkormanyzat képviselo-testilletének feladat- és hataskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a
dontés meghozatalara a polgarmester jogosult.

A lakasok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) szami 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. §
(1) bekezdése alapjan, (j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékérdl a bérlé
kivalasztdsa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél tdrténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatirozatédban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskdrrel rendeltkezd bizottsdg a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
kiteles a bérbeadoénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben kdzjegyzd elott
egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testillet 248/2013. (V1.19.) szam\ hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijdnak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat ¢s a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekSltézheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgalttdshoz kapcsolodo a berleti dij szorz6 6%.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:
1. sz. mellékiet: értékbecslés
2. sz, melléklet: értékbecslés aktualizalasa



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keritlet Jézsefvaros Képviselo-testiiletének
veof2021. (I11.....}) szimu hatarozata

Budapest VIII. keriilet, Déri Miksa utca 9. szim alatti iires nem lakas céljara szolgilé
helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontés

A képvisel6-testiilet

1.) hozzajarul a Budapest VIIL. kertilet Déri Miksa utca 9. szam alatti 34952/0/A/2 hrsz.-(,
tulajdoni lapon 32 m’ nagysagi utcai fOldszinti nem lakas céljara szolgild helyiség
bérbeadisahoz Scheibert Tsolmon egyéni vallalkozé (székhely: 2600 Vac, Attila utca 34. -1.
em. 3. ajté nyilvantartasi szam: 51489117; adoszam: 79414414-1-33) részére 2026.
december 31-ig sz6l6 hatérozott idére varrodai tevékenység céljara az altala ajanlott
70.000,- Ft/hé Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi ¢s kiilsnszolgaltatasi dijak
Osszegen. A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a helyiségben a bérlé kételes vizérat
felszerelni;

2.) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés megkitésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 46 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeird] szolo 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérlo;

3.) felhatalmazza a hataskorrel rendelkezé bizottsagot a dontés meghozatalara, amennyiben az
élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tOmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvény miatt kihirdetett veszélyhelyzet megsziintetését kivetden a jelen
hatarozatot valamely ok miatf médositani kell, vagy a hatdrozattal kapcsolatban dontést kell
hozni.

Felelds: Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2.) pont esetében 2021. majus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. mércius 11.

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatdsagi elnok
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CPR-Vagy onértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kdrit 69.

(70) 541-64-92
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fvérosi Birdsag

Cégijsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatdszam: JIGK-077

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. foldszint

szam alatti

34952/0/A/2 hrsz-u

mdhely ingatlanréi

Budapest, 2018. december
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosité 1 JGK-Q77

Keriileten beliili elhelyezkedése : Csarnok negyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint} ;1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. féldszint
Helyrajzi széma T 34952/0/A/2

ngatian megnevezése : mihely

ingatian jefentegi hasznositasa : nern hasznositoft

Szobdk szdma I

Komfortfokozat To-

Az értékelés célja : Onkromanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 32m?

Helyiségcsoport redukalt alapterilete : 32m? Fajlagos m2 &r: 430 989 Ft/m?
Téarsashaz telek teriifete : 471m?

Eszmei hanyad r 304 / 10000

Belsd miszaki aliapot : feldjitandd

Megkézelithetdsége : utcai foldszint

Ertekelés alkalmazott médzsere 1 piaci 6sszehasonlitsé- és hozamalapt modszer

A lozsefvdrosi Gazddlkodasi Koézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, a térgyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimdnyozédsa utdn, &
helyszini bejérds és az értékelési szamitdsok alapjan megdiiapitdsra keril, hogy az ingatian

forgatmi értéke: 13780000 Ft
azaz Tizenhdrommillié-hétszazkilencvenezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke; 2 860 000 Ft

azaz Kettémillis-nyolcszazhatvanezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 80%-a*: 11 030 000 Ft

azaz Tizenegymillio-harmincezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban keriilt meghatérazdsra,

Az értékelésben megallapitott piaci ériék Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos dfa térvény alapjén
----- szamitandd,

E S EEESEEEENENEEN

leten ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatian forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsara készilt.

*A fikvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt vait szikségessé, melyet az elhelyerkedés és az

. ingatianpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 80%-aban hatéroztunk meg.

S Ertékelt tutajdoni hdnyad, értékelt jog : 1/1 , tulajdonjog

. Helyszini szemlaffordulénap idépontja : 2018, november 30,

. Szakvélemeny érvényessege : 180 nap

’ Forgalomképesség értékelése : fargalomkepes

. Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. CPR-Vagyonariskeld Kt
08T 8 o

Lo

Budapest, 2018, decemnber 4.

I 2018 DEC 05,

Hossefviras Gozdsikadhe Hagpani 20, 1
A kucsult forgamy drwekice!
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Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékeid
Nyilvantartdsi szam; 1358/2006.
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INGAILANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

Megbizdsi Szerzédeés szerint a Jozsefvarosi Gaxddlkodisi K6zpont Zrt, {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakértd wvélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kf-t.
Megrendelés alapjdn Térsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi (piaci} értékét.
Az értékelés célja: Onkromdnyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz térténd felhasznalasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerllt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a meliékletben felsoroit és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelGen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszordsen modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM
rendelet eldfrdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kirnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir| fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakérti vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszin] szemién jeleniévbk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I rész;

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. féldszint
Tulajdoni lap szerinti terilete: 32,0m?

Helyrajzi szama: 34952/0/A/2

Ingatian megnevezése: miihety

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

. rész;

Tulajdonviszony: VIII. Keriieti Onkorminyzat 1/1
M. résy:

Bejegyz8 hatdrozat: nincs bejegyzeés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vil kerdlet Csarnoknegyed kerlletrészében, a Rékéczi téren at a Nagykoratra nyilo
egyirdnyl utcdban taldlhatd, utcafronti zdrtsord beépités( tdrsashdz foldszintjének utcafronti részén
helyezkedik el. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kozterileten fizet8s. Kdrnyezetében jellemzfen
utcafronton alio 2-4 emeletes tarsashdzak éplitek.

Az ingatian infrastrukturdlis ellitottsiga vérosrészen belll jo, 200 méteren belil alapellatast biztosito Gzletek,
egészsagligyl intézmény, valamint kGzlekedési csomdpont elérhetd, Tomegkdzlekedési eszkdz6k a kdrnyéken 50-
300 méterre elérhetSek.

Témeghdzlekedési estkdzdk:

viliamos Autbbusz Trolibusz Metro/Foidalatt [ vast

3. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

4.2. Ingatlan dlitaldnos jellemzdi

A pince + fsz + 3 emelet szintkialakités éplilet az 1900-as évek elején épilt, kismereti égetett tégla falazatial,
acéigerendas poroszsiiveg fodémmel, fa dcsszerkezetd, eseréppel héjalt magas tetdvel. Az értékelt ingatlan az
éplilet utcafronti részének bal oldaldn helyezkedik el, kdzvetlen fa szerkezetd Uvegezett utcafronti bejarattal,

Az épiitet utcafronti homlokzata a féldszinten kvaderezett, az emeleti szinteken részben diszité kvaderezéssel,
részben egységes kporos vakolattal elldtott, melyen az elmalt evekben felbjitdson esett 4t A tetdszerkezet
altapotdrdl informacié nem 4ll rendelkezésre, az ereszcsatorna allapota az utcafronton megfelel, biztositja a
vizelvezetést, A 2,40 méter magassdgd fa szerkezetl bejdrati ajté allapota biztonsagtechnikai szempontbél
megfeleld, minimalis esztétikai felijitast igényel. Az ingatlan utcafronti helyisége kézepes dllapotd, Az innen
induld 1épcsfsoron megkazelithetd fa tariészerkezelt és burkolatl, 1,92 méteres belmagassagi galéria
mfiszakitag megfeleld dllapota.

Az albetét hitelesitett viz és villany kdzm{ mérGérakkal rendelkezik. A flités az utcafronti helyiségben taldlhato
fali villany izem{ panelek, a meleg-viz eildtdst a teakonyhdban taldlhatd kézmosd csapnal kis teljesitményd,
“HAIDK ET10"-es dtfolyas villanyiizem{ melegité biztositja,

Epiitet:

Epiilet épitasi éve: cca. 1900 ~ .
Epiilet szintbeli kialakitdsa: pince + fsz + 3 emelet n.‘fllﬂs%aki al!ap of.
Alapozas, szigetelés: tégla sdvalapozas atlagos |
Fliggdleges teherhordé szerkezet: kisméreti falazétégla szerkezet étlagos )
Vizszintes teherhord6 szerkezet: acélgerendas, téglaboltozatos poroszsiiveg fodem ‘a;ﬂagro;s
Tetdszerkezete: fa magastetd dcsszerkezet étlagos
Eplilet homlgkzata: kvaderezett, szinezett képaoros vakolatial elidtott atlagos

Ertékelt helyiségcsoport: miihely
Belsd terek feliilete: vakolt, festett, csempézett, tapétazott feldjitandé
Belsd terek burkolata: PV, mettiachi feldjitandd
Vizes helyiség(ek) felilete: festett felajitandd,
Vizes helyiség{ek} burkolata: mettlachi _fellij_itandd )
KilsS nyilaszardk: fa szerkezetd, lvegezett itlagos,
Bejdrati nyilas magassdga: 240 cm atlagos
Atlagos belmagassaga; 455 cm = 240 {fdldszint} + 192 (galéria} galéfié;haté :
Bels nyilaszardk: fa szerkezet( éﬂago_s _‘
Eéirési rendszer: villany Gzemdi fali panelek fé_fa‘xjit_andé
Melegviz biztositasa; HAIDU FT10"es dtfolyds villanytizem{ melegitd a’ﬁaébﬁ ]
Meglévd kézm (-kidlidsok: viz, villany, kdzcsatorna dtlagos. -
Megiévd kdzmti mérdorak: viz, villany feliijitandé.
Felajitds éve:
Feldjitas targya: nem tértént
Ingatlan miiszaki dllapota Osszességében: feldjitands
Megjegyzés:

4.0fdal -
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4.3. Epiiletdiagnosatika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezésre alld adatok (az épilet épités ideje, mlszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezd8dik. A helyszinen mdszaki szemlét tartottunk és a lathatd tineteket
digitalisan rogzitettilk, és annak lehetséges okait leirtuk, ilietve a lakok vélemenyét (ha volt) kikértiik,

Haz:

Az éplilet utcafronti homilokzata a kérnyezd - hasonlé kor(: térsashdzakhoz képest - jobb allapotban van, az
elmult években feldjitason esett at, a képoros vakolat és kvdderezés egységes, csak kismértékben tapasztalhaté
a labazatndl talaj menti felvizesedés miatti vakolat hidny. A tetfszerkezet dllapota nem behatarolhatd, az
utcafront felSl szerkezeti hiba nem lathato. A belsd udvar megkdzelitésére nem volit lehetdség, dllapotarél nem

all rendelkezésre informacid,

Albetét:

Az albetét tulajdoni lap és TAO szerint 32 m2-es midhely megnevezésd ingatlan, amely a foldszinten négy
helyiségbél 4li, felette jelent8s méretd, fa szerkezetd galéridval, a2 szemie idépontjdban nem hasznositott.
Ertékbecslésiinkben az ingatlan teljes alapteriletével szamoltunk a galéridt értékndveld tényezBként vettiik
figyelembe. A bejarat labazati részén az elégtelen vizszigetelés miatt vakolathultds lathato, @ beltér miszakilag
és esztétikailag feldjitando allapotd. A bejarat kornyéki homlokzaton mindkét oldalrd! felvizesedés miatti
vakolatmallas tapasztathatd.

Enyhe vizesedes miatt a firészporos tapéta néhol levalt a falazatrol, jelentds vizesedés, salétromosodas nem
{athaté, a migotte taldlhato szocidlis helyiség szintén kbzepes dllapoty, jelentds esztétikai felijitast igényel. A
mennyezet jelentds mértékben erodalodott fentrél térténd dzds miatt, a vakolat pergése és mallasa jelentSs,
ugyanakkor penészesedés nem tapasztathato.

BerlSi megjegyzes:

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
mihely PVC tapétazott 21,48 m? 100% 21,48 m?
raktar mettiachi festett 7,92 m? 100% 7,92 m?
we mettlachi festett 1,16 m? 100% 1,16 m?
mosdd {teakonyha) mettlachi festett, csempe 1,46 m? 100% 1,46 m?
galéria fa burkolat tapétizott, festett 27,00 m? 0% 0,00 m?
mérési korrekeid -0,02 m? 100% -0,02 m?
Osszesen: 59,00 m? 32,00 m?
Osszesen, kerekitve: . . 59 m? - 2 m
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szdmitdsandl a rendetkezésre allé mszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztink.
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5. ERTEKELES

. 1. Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016} szerint, a tébbszér
modositott 25/1997, (Viil.1.) PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elfirtaknak
megfelelSen késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megielend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIl. tdrvény az informacios dnrendelkezést jogrél és az informacioszabadsdgrol, tovabbd a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmeérd! és az ilyen adatok szabad dramidsérdl, valamint a 95/46/EX Rendelet hatalyon kivil helyezésérdi szdld
jogszabalyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az értékelés modszerei két fd kategoridba oszthatok: a placi érték alapl és a kdltségalapd értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két {8 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kizé sorothatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt Bsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cseréine az értékeiés
jdfpontjgban egy vdsdrolni szdéndékozd és egy eladni szandékozd kdzOtt szokdsos piaci feltételek szerint
tebonyolitott (igyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kérliltekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alitak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

A mddszer soran az artékelendd ingatian elemei dsszehasonlitasra kerdinek az adott telepiilésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigatasra keriilnek. Miné! kdzvetlenebb dsszehasoniitdsra nyilik lehetfség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznalidk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csalddi hazak, lakdsok,
tetkek, sth.

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkezd tényezdk szolgdlnak:
- realizalt Ggylet szerinti dr / kindlati ér

- grtékesitési iddpont

- glhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis elldtottsag

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kirnyezetében fellelhetd hasonld tipusi ingatlanok addasvételi/kinalati adatainak
fethasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jévdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriit§ kiadasoknak a kiilonbségébdt {tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék megaliapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazd tiszta jGvedelmek jelenertéke.

A hozamszamitds lépései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A j6vdbeni bevételek és kiadasok becstése hasznalati médonként,

3. 18vébeni pénzfolyamok feldilitisa haszndlati médonként.

4. A t8késitési kamatlab meghatérozasa: (5 és 10 éves magyar allamkdtvény atlaghozama)+ingatianpiaci kockazat
{azon beliil Agazati kockdzat)+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatidb kockizat miatti kockazat.
2,9%+1,5-4,0%+1,5%+1,0%=6,9 %, kerekitve 7,0% (lakdsok}-7,5-9,5% {egyéb). (2018. IV, n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarczdsa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A mddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak,

6. oldal
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Koltségalapu szdmitdsi modszere

A nettd potlasi kbliség elvil értékelés a vagyontargy értékét az ingattan (vagyontargy) kalkulalt djraelGallitdsi
erkblcsi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredmeényhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt lév8 létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmeény kildnleges
rendeltetése miatl) mas madszer nem all rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez sziikseges a forgalmi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tigabb, mind a szlkebb koérnyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szint(, mindségl ellitast nyijt helyben és a
kdrnyezetében €18 lakossag s2zdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avuids valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési (potidsi) kdltség
tartalmazza a vizsgalat targyat keépez§ felépitményekkel azonos midszaki jellemz8kkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasdval kapcsofatos valamennyi kbzvetlen és jarulékos kdltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumaok UjraelSallitasi koltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd
ujraelBailitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari KdMségbecslési Segédlet (FKS) 2018. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom fé eleme:

a.) fizikai romids,

b.) funkcionalis avulas és

c.) kdrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romldsit és a szerkezetek
aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalinos esetben a kovetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd épiiletek 50-80 év,

- ipari és mez8gazdasdgi éplietek 20-50 év.

b.} A funkciondlis avuias a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelnek mériegelnie kell
azokat a korszerii kivetelményeket, amelyeket a vizsgait iétesitmény képtelen kielégitenl.

c.) A kdrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kérilmények miatt 4l el8, mint a keresiet hianya, a terilet valtozé
ingatlan felhaszndldsa, vagy az altalanos nemzetgazdaséagi korilmények,

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulasi kategériaban, szdzalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitadsa:

Kerileten belili elhelyezkedése: Csarnok negyed

Tarsashaz telek terilete: 471 m?

Eszmel hanyad: 304 / 10000

Albetétre jutd telek tertllet: 14 m?

Fajlagos atlagar, kerdletrészen beliil: 200 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezé: 10

Telek eszmei értéke: 2 860 000 Ft , Kett&millié-nyolcszazhatvanezer- Ft.

7. oldal
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5,2, ingatlan értékének meghatarozasa

[ .. .. 5.2.1.Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer. .. ..
Adatok. ..o o i+ | értékelting. | OHadat 1. | OH adat 2, | OH adat 3. | OH adat 4. OH adat 5.
1084 Budapest, | VUL ker, | VIII. ker., nngnzjrpa i er, | V- er
ingatfan elhelyezkedése: Déri n{tiksa.utca Kis Salétrom | Bérkoesis 'pépa tar Baross ! Bérkocsis
9. féldszint utca utcs KSmyéke uica
megnevezése: miihely {izlet Gzlet tizlet lizlet fizlet
alapteriilet {m’}; 32 25 23 31 a9 60
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati ar / addsvételi ar (Ft): 13 500 000 | 11 500 000 | 13 900000 | 24 000 060G | 31 0GG GO0
kinalat /addsvétel ideje (év): 2018 2018 2018 2018 2018
kinalat/eltelt idd miatti korrekcid: -10% ~10% -10% -10% -10%
fajlagos atapar (Ft/m’): 486 000 450 000 403 548 440 816 465 000
KORREKCIOK .
F eltérd alapteriilet -1% 1% 0% 2% 3%
_i kertileten beliili ethelyezkedés 5% 5% 5% 5% 5%
: épiileten belilli ethelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 5% 0% 0%
altaldnos miiszaki allapot/hasznosithatdsag -5% -5% -5% 0% -5%
eltérd felszereltség (komfortfokozat) 5% 0% -5% -5% -5%
szerkezeti kdrosoddsok (pl: vizesedés) -3% -3% 0% 0% -3%
galéria 0% ~3% 0% 0% 0%
haz miiszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 0%
{sszes korrekei6: -9% -7% 0% 2% 5%
Korrigalt fajlagos alapér (Ft/m2); 443 718 418 950 403 145 448 310 440 320
Fajlagos atlagar: 430 989 Ft/m?
Ingatlan becsiiit piaci értéke: . .. . 13791 648 Ft
Ingatlan értéke kerekitver . . ... - 13790000 Ft.:

Osszehasonlito adatok leirdsa:

i

1. adat: Palotanegyed, fildszinti, utcafronti Gzlethelyiség, teljes berendezéssel,
ingatlan.com/27487083

Z. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, utcafronti 23 m2-es alapterilet(f ingatiant 23m2-es
gatéridval kiizepes dllapotban. ingatian.com/25055348

3, adat: Magdoinanegyed, faldszinti, utcafranti bejdratos, jelenleg fodrdszatnak
berendezett, iroda mindsitésd {izlethelyiség, ingatlan.com/27959165

4. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, j0 dllapothan lévd Gzlethelyiség, utcai kirakattal,
ingatian.com/28046366

5. adat: Csarnocknegyed, utcafronti, j6 miiszaki dtlapotd, étteremként lizemeld, 2

bejaratos dzlet, ingatian.com/27724865
Az ingatlan piaci dsszehasonlité médszerret meghatdrozott forgatmi értéke (kerekitve):

13 790 000 Ft
azaz Tizenhdrommiliié-hétszzkilencvenezer- Ft.

8. oldal
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won N 5.2u2. Hozamszdmitdson alapuld értékelési modszereel-. . c -
.. |értékelt ingatlan| &sszehasoniité | &Gsszehasoniité | Ssszehasonlitd
w AoV PO adit R B adat 0 0 adet' 3,
1084 Budapest,
Vil ker., vill. ker., VIN, ker.,
hingatlan elhelyezkedése: Déri Miksa utca 9. Baross utce Somogyi Béla Népszinhéz utca
fSldszint
ingatlan megnevezése: mihaly dzlet izlet Ozlet
hasznosithaté terillet (m’): 32 38 51 ']
kindtati dij / szerz. bérleti dij (Fi/hé): 135000 150 000 200 000
kindlat / szerz8dés ideje {év, ho): 2018 2018 2018
kindlat/eitelt id8 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
tajlagos alapdr (Ft/m’/ho): 3197 2647 4000
KORREKGOK,_‘"-‘ ‘,'\. ‘ l“‘\ ;:'; APRTR LAY “‘\-\ ‘. oo S . w
eltérd alapterilet 1% 2% 1%
eltéré miszaki dllapot, felszereltség -5% -10% -10%
kerileten belili elhelyezkedés 0% 0% -5%
éplileten beldli elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcid: -4% 8% -14%
Korrigdlt fajlagos alapdr: 3057 Ft/m2/hé | 2433 Ft/m2/hd | 3 452 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 2980 Ft/m2/hé
Osszehasoniitd adatok leirdso:
1. adat: Palotanegyed, utcafronti bejaraty, atlagos dllapoti, xomfortos, we-vel és 2
db vizesblokkal rendelkezd Gzlet. ingatlan.com/23510948
2. adat: Qtaynegyed, §6 dllapotn, két bejiarattal rendelkezd, megoszthaté, utcatronti
(zlet. ingatlan.com/27553578
3. adat: Népszinhdznegyed, feldjitott dllapotu, utcafronti nagy portéiial rendetkezs,
galéridzhaté iizlethelyiség. ingatian.com/27600828
Hozamsudmitds.. ... - .
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 980 Ft/m2/hé
Kihasznéltsdg: 87%
Figyelembe vehets éves bevétel: 1 995 558 Ft
Koltségek:
Feldjitasi alap: 5% 49778 ¢
Igazgatdsi koltségek: % 19911 Ft
Egyéb kdltségek: 5% 49778 Ft
K&itségek Sssresen: 119 467 £t
Eredmény:
Eves iizemi eredmény: 876 091 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old.): 7.5%
TOkésitett érték, kerekitve: 11 680 000 Ft
Ingatlan hozamszémitason alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
11680000 F
aza: Tizenegymillié-hatszdznyolcvanezer- £t .
$. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci Gsszehasonlité maodszert, mint f8 szamitdst atkalmaztuk, mert ez a szémitds tdkrozi leginkdbb a piaci
viszonyokat, A hasonlé ingatlanck bérbeadasa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az (izleti lehet§ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirteler emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A kéltségalapl modszer tikrozi legkevésbé az ingattanok piaci értékét, ezert ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

N Szamitott érték | Stly |Sdlyozott érték
Az alkalmazott modszerek IFt] %] [Ft]
Ingatian értéke piaci dsszehasonlité madszerrel: 13790000 Ft] 100%| 13750000Ft
ingatian értéke kdltségalapli modszerrel: O Ft 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapt médszerrel: 11 680 00O Ft 0% Ot
Az ingatlan egyeztetett értéke: 13 790 000 Ft

e S

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
13 790 000 Ft

azaz, Tizenhdrommillid-hétszazkilencvenezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl8 szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséher a kivetkezSket

s20kséges figyelembe venni:

. az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmdnyozasdn tdaimenden jogi természetdl vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessdge, sth.) nem vageztiink, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozdsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jbévdbeni hasznositdsaval
dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktd! és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkseges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendeikezésre 8, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

- a szakvéleményhen jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tajékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgatattal nem észlelhetd értékbefolydsol6 tényez6kért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnvezetre artalmas anvagok jelenléte sth.) nem vallalunk
felelfsséget; .

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlid terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasdnak id6pontjdban az ingatlan hasznalatdval
kizvetieniil dsszeflggd tartozds (kdziizemi dijak, stb.} nem &l fenn;

- az érték magaban foglalia ez épliletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szlikséges épilletgépésreti
berendezések &5 felszerelések értékat,

- a gardasagl, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kel pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozasal
modosithatjdk, iletve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megdllapitdsait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kdridmenyekben bedlld 1ényeges valtozas esetén szikséges a megadott
érték fellilvizsgalata;

- dltalunk meghatdrozott értékek az elfizdekben vazolt feltételeken €s alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek.

10. oidal
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INGATLANFORGALMI 5ZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értekelt ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, valamint az értékelési
szamitdsok alapjdn az alabbiakat rogzitjik:

Ingatian c/me: 1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. foldszint

ingatlan piaci forgalmi értéke: 13 750 000 Ft

azaz ThRenhdrommillié-hétszizkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidiritett liapotra vonatkozik.
Szakvélemény forduldnapja : 2018. november 30.
Szakvélemény érvényessege : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2018. december 4.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGRBIZAS (SZAKERTS! FELADAT)

2. SZAKERTON VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasclat masolata

Alaprajz

Térsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasveteli szerzideés

ingatlan elhelyezkedését mutato térkép
Fényképfelvételek

NEOOREOE
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Nem hiteles tulajdoni lap - . Nem hiteles tulajdoni lap

i?udépcxf Favira: Kormsaybivaials X, Kerisiot Mivatata

Budapest, X1, Budafoki i §9. 1519 Buudupest, 2§ 41§ I ‘
Neh hitekes tulnjdoo Iap - Teljés misolst
Migrendeléa sedm: 8000904/45 145672018,

Nemhiteles wlajdoni lap

. 2018.0%.20

BUDAPEST VIIT.XBR. - . ¥
felterilst 34952/0/8/2 bolyrajzi sedn | o o Ving®

1084 BUDAPRST VIXI .KER. ONri Mikas otor 9. folduzant. "felUlvixwgalat alatr® 4 J# g&?

ITREST Sosmiio

1. Az egydb dnalld sngstlan adatai:

megnevetée teridlet azobik mzima essmed hanyasd

m2 egésc/LA)
mihely 32 [ 4 /10000

Bejegysé hatdrewat: 233201/3/2901/01.10.08

1. bejegysé hatdreeab: 230201/1/2001/801 .30.08

Thrzashaz Lo B
Rz alsp{té okirat szerinf hozzibartozd melldiihelyisdqek.

LREST

1. twiajdens hényad: 171

gﬂ bejegyrd hatdrozat, evkszéey ieb: 230201/3/72001/70) .00 .08
] jogoimg 1991, évi XNKTII. tw. 16633271993, /07.95./
a jogoim: arsdeti felwdtel ’
[»] jogallda: tolajdones
:'.q, nAvi BUDAFEST JORSEFVAROSY SmKoRMAMtIZAT © 0 .
.-g cim: 1982 BUDAFEST VIILL . KER. Baroms utda BS~67
§
2
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o
e
8
-
’g’ |
g
H
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1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. fblds_z_int
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Budapest VIIL kereglet o Jozsefvdrosi Onkormdnyrai

Tdrsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIIL, ker,, Déri Miksa utea 9.

I }!'lf"aﬂi}tb:;*'r;ende!kezések o

A Budapest Févéros Jozsefvirosi Onkormanyzat megbizisabdl a Jozsefvarosi Vagyonkezel§ .
Kft. (1084 Budapest Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvntartasban Budapest VIIL. ker., 34952 hrsz.
alatt szerepld, természethen Budapest, VII. ker. Déri-Miksa utca 9. szédm alatti és a helyi .
snkormanyzal kizdrélagos tulajdonit képezd hizipgatlant — az 1993. évi LXXVIIL sz. It és il
azt modosite 1994, évi XVIL sz. It és az 29/2000 (V11 14.) 6nkormanyzati rendelet alapjdn ~a
jelen alapité okiratban, tovabbd a tarsashizaked] szolo 1997. évi CLVIL sz. torvényhen ésa. :
mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelden tarsashizza alakiya &t s

"4 mrsashaz neve: '

Budapes: VHI kem!et Dér; Mrksa utea 9. Tarsashaz

e b WMy T e SR P 3 o A ST, o -

I, A héz65 és kilon tulajdorn .

Az ingatlanrészek elhataroldsa és meghatirozasa. -

SRE

e

e

TA) Kozbs tﬁ!‘ajdb’mi ingatlanrészek:

S 1. A tulajdonostarsak kézos tulajdenidban maradnaky I
! L a mellékelt terveken feltiintetett és a miiszaki leirasban kériilirt -~
I% Lo
L teiek’_ e 471,00m° o
Pince: . - L - EE
L. mosdkonyha - 2228mP- .
M throle - 0 24,78m”
IV pincelépess . §32m%
A% térolé . - o 10,88m”
Ty e 4ok r-r-- oo R o :P '
VI kwle}\ede Y e Vaghyithe e KFE
VIL  tarold 12,56m’ Bp.. V“i Oru &
X el w,32m3 F
X trold. - 26,11m? s
X1 taolé L 80,80m"

2 aldal ﬁ |

Budapest VI ker., Déri Miksa nica 9.



* Budapest VIIL. kerilet - -

Jizsefvirosi Onkorminyzal

XXXHI.  Vizvezerék-hilozat az épiletbe valé bekdtésétol a kiilon tulajdont illetdségek
becsatlakozo vezetekéig, a kozds hasenélati helyiségek vezetékei, fclszerelésu

targyai és szerelvényei.

TXXXIV.  Szennyviz-vezeték haldzat az épiiletbe vald bekitésétél a killon tulajdoni
illctdségek becsatlakozé vezetékéig, a kozds hasznalat helyiségek vezetékei.

XXXV.  Elekiromos hildzat az épilletbe 16r1énd becsatlakozdstdl a kilén tulajdoﬁj
illetéségek clektromos fogyasztasmérd oraiig, a k6zds hasznalati helyiségek
elekiromos vezetékei, felszerclési targyat és szerelvényei.

XXXVL  Gazbekstés alap-, és felsz4ll6 vezetékek a kilén tu!ajdom 1Ile!oscgek gazméro
orajdig, a kozos helyiségek gazvezetékei és szerelvényei. o

" 2. A kizds tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hdnyadboi all. -
2

A tarsashdzhoz dsszesen 22 db. kilibn tulajdont ingatlan tartozik.

B.) Kiljdo tulajdoni ingatlanok

Az egyes tulajdonostirsak kiilén tulajdondba keriilnek a kisvetkezd, természetben nie'gosz!bn -
helyiségegylittesek azok tartozékaival, tovibba a koz0s tulajdond ingatlanrészekbdl hozzdjuk -

tartozoé tulajdoni illetGsépgel egyiitl.

. A Budapest Févéros JézseFvirosi Onkorminyzatot illeti a terven 1. szdmmal jelslt,
Budapest VIIl. ker., 34952/A/1 hrsz. alatt felvett, tcrmeszclbcn a Budapest VIIL ker., -
Déri Miksa utca 9. pincéjében lévs U. 1. sz. alatti 63 m? alapteriiletd nem fakas céljara
szolgald helyiség a hozzd tartozé mellékhelyiségekkel és a kozds tulajdonbd! 589/100007,

hényad.

2. A Budapest Féviros Jézsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terven 2. szémmal jeloit, Budapest
VIIL ker., 34952/A/2 hrsz. alatt felveti, lermészclben a Budapest Vill. ker, -
Déri Miksa utca 9. fuldszintjén 1év6 U. 2. sz. alatti 32 m?® alapterilietii nem lakis céljira. .
szolgélé hclyiség a hozza tartozo mellékhelyiségekkel és a kozos tulajdonbol 304/10000

hanyad.

3. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 3. szammal jelslt, Budapest
VHI. ker, 34952/A/3 hrsz. alatt felvett, lermészctbcn a Budapest VIII. ker.,
Déri Miksa utea 9. foldszintjén 1évd U. 3. sz. alatti 20 m? alapteriilet nem lakds céljira
s70lgald helyiség u hozzd tartozo mellékhelyiségekkel és a koziss tulajdonbdl 190716000

hényad.

4. A Budapest Fovidros Jézscfvarosi Onkormdnyzatot illeti a terven 4. szimmal jelslt, Budapest
VUL ker., 34952/A/4 hrsz. alait  felvet, lenncszetben a Budapest VII. ker, .
Déri Miksa ufea 9. foldszint 1/A. sz. alatti | szobds 35 m’ alapteriiletii 6roklukis a hozza '
tartozo melékhelyiségekkel és 2 kizds tulajdonbél 326710000 hanyad _ -

SEA40 &

' Jozscfvnrosi Vagyonkoaiv , KFT.
Bp, VIl Oru.8. ..

Budapcsr VIH, ker., Déri Mm utca 9
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1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. foidszint  HRSZ: 34952/0/A/2 .. CRUGMRTRIONT,

T

P _‘ X%
atlan bejérata melletti homlokza
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FOTOMELLEKLET: e

1084 Budapest, Déri Miksa utca 9. foldszint HRSZ: 34952/0/A/2 FRVIGIOHERTEKHO KT,

lépcsdsor a galériara o S 18. galéria
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Aktualizilisi adatlap

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Znt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: T mihely

Az ingatlan cime, azonositdsi adatii-:

Telepiilés: Budapest, VIII, keriilet

Utca, hazszam, emelet, 2jté: Déri Miksa u. 9. foldszint 32m2
HRSZ: 34952/0/A/2

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kft.
Ertékbecslé: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 430.989,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 13.790.000 Ft

Détuma: 2018. december 4.

Utolsé aktualizilas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Détuma:
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai: _
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlg:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
[Aktualizalis érvényessége: | 6 honap - ]
*Aktualizdlas: o

Foveykiun 'd“'u'{*\ ~8Y%

* Aktualizdlt értékek:

Fajlagos forgalmi érték: 405440" - Fum?

Az ingatlan forgaimi erleke B oo oo T Ft

Az aktualizdlés az eredeti értékbecslésben rogzitett terilleti adatok, és az abban régzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktuahzélés az eredetl ériékbecsléssel egyuu érvényes
2071 N 82

Budapest 2021..................... | '&,:_\ @-(}\,. L~ %\b_
Bartfai Laszlo

Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakéné
JGK Z1t.
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