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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Priter utca 29/b. szam alatti, 36325/0/A/3
helyrajzi szémd 41 m’ alapteriiletii, utcai foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban milhely besorolédssal szerepel.

A tarsashizban dsszesen 32 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybél 5 db van dnkormanyzati
tulajdonban, és amelyb6l 1 db lak4s, 4 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az
onkorményzati tulajdoni hanyad 2.094/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség bérldje a 2015. december 16. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan Eszenyi
Istvin egyéni vallalkoz6 (székhely: 1141 Budapest, Szuglé utca 86. fsz. 1.; nyilvantartasi
szama: 50158768; adészama: 67388163-1-42) aki a helyiség birtokdba a 2011. februar 7.
napjan kelt szerzodéssel kerillt palydzat nélkiil. A helyiséget a bérl6 asztalos miihely céljara
hasznélja, jelenlegi bérleti dij elbfrasa 18.802,- Ft/hé + AFA.

A természetben szuterén mgatlan be136 tere belsd 1€pesdsoron kozelitheté meg, a két helyiség
padozata egységes simitott beton. A falszerkezeten helyenként vizesedés lathaté. A helyiség




belmagassaga 270 cm, a fodémen, lokalisan vakolathidny lithato, néhol kilatszanak az
atrozsdasodott szerkezeti elemek. Kozmirendszerek koziil a gaz kivételével valamennyi
kiépitett. A belsd helyiségben a bérlé szabadon allo WC-t épitett be.

Az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozdan 15.403,-
Ft/ho.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes térvények modositasérdl szolo 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgdrmester
gyakorolja.

E rendelkezés alapjan a Jozsefvdrosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat-és
hatasko6rét gyakorolva Piké Andras polgarmester 379/2020. (X1.20.) szamu hatarozataban gy
déntdtt, hogy hozzajarul hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezdemenyezze
a Budapest VIIL. Keriilet, Prater utca 29/b. szam alatti, 36325/0/A/3 helyrajzi szamu 41 m?
alapteriilet(l, utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgdld helyiségre szolo bérleti szerzodés
meghosszabbitasit Eszenyi Istvan egyéni vallalkozéval (szekhely: 1141 Budapest, Szugld
utca 86. fsz. 1.; nyilvantartasi szama: 50158768; adoszama: 67388163-1-42) hatarozott
idore (5 évre), 2025. december 31. napjaig, miihely tevékenység céljara a szamitott
53.200,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak dsszegen.

A helyiség hasznéldja a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal kezdeményezett bérleti
dijon a szerzddést nem kivanta megkétni, azonban 2020. november 30. napjin bérbevételi
kérelmet terjesztett el a fenti helyiségre vonatkozoan. A helyiség bérldje 26.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dij ajinlatot tett. A bérlének a 609/2020. (XI1.18.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdése alapjan megtett egyoldali nyilatkozata miatt a bérleti szerzodés a veszélyhelyzet
megsziinéséig meghosszabbodott. A bérlének 2020. december 31. napjdig tartozésa nem
mutatkozik.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 19. napjan készitett és
Bartfai Laszlo fliggetlen szakérté altal 2020. augusztus 27. napjan jovahagyott majd 2021.
marcius 9. napjan aktuahzait értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 10.640.000,- Ft
(fajlagosan: 259.419,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak
figyelembevételével, a mithely tevékenységhez kapcsolédd 6 %-os szorzdval szamitott havi
netté bérleti dij 53.200,- Ft/ho.

A bérlé 2011-6ta bérli a fenti helyiséget, a kezdeti bérleti dija 15.466 Ft + Afarho dsszeg volt,
azOta a bérleti dija csak az inflacié mértkének megfelelden keriilt megemelésre. A bérleti
dijjal késedelembe nem esett. A helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitésaval a bérleti
dij fizetése folyamatos lesz, a befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, illetve a helyiség csekély bejarati magassaggal
rendelkezik, ezért az ingatlan hasznosithatésaga behatarolt.

A 609/2020. (XI1.18) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet
megsziinését kovetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrdl szolo térvény rendelkezéseitél
eltérden az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévé lakas tekintetében fennalld
lakasbérleti szerzddés, illetve az allami vagy Onkorményzati tulajdont helyiség tekintetében
fennalld bérleti szerzédés tartalma nem modosithatod gy, hogy az a bérleti dij megemelését
eredményezze. Fentiekre tekintettel a bérleti szerzodés csak abban az esetben hosszabbithato
meg, ha a bérleti dij a veszélyhelyzet megsziinésétdl szamitott 90 napig a jelenlegi bérleti
dijon kerl megéllapitésra.



IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérieti szerz6désének meghosszabbitisdhoz bérbeadoi
dontés szilkséges, amely dontés meghozataldra a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és
Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult,

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és kozds kdltség fedezné az Onkormanyzat kozds koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentenc.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz6dés nem keriil 4jbol bérbeadasra, az Onkormanyzatot
kiadasként kdzds koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség dllaga romolhat.

A hatirozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2021, évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabélyi kérnyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabdlyzatardl széld 36/2014.
(X1.06.) 6nkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdg dént az Onkorményzat
tulajdondban 4llé6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo
onkorményzati rendeletben, az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakésok elidegenitésérél
sz616 6nkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdoniban all6 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirél sz616 dnkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 6nkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolo
27/2021. (1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elharitisa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megédvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddéd egyes torvények mddositasardl szolé 2011.
évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjin veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormdnyzat képviselo-testilletének feladat- és hataskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgarmester jogosult.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éallapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Oj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivéalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsdg a bérbeadéi déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését
megelézéen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkstését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalu ktelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.



A Képviselé-testiilet 248/2013. (V1.19.) szam1 hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatérozat es a
Képvisel6-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érté€k szolgal.

A Kt. hatirozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételevel
torténik a bérleti dij meghatirozasa, Nem nevesitett, szeszarisitist nem tartalmazo
tevékenységi korok esetén a bérleti dij szorzé 6%.

A 609/2020. (XI1.18.) Korm. rendelet (tovédbbiakban Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdése
szerint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzet (a tovébbiakban: veszélyhelyzet) ideje alatt lejard, az allam vagy helyi
dnkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsra kotott lakasbérleti szerzédés, valamint az allami
vagy Onkorményzati tulajdonu helyiségre vonatkozd bérleti szerzOdés \j palyazat kiirdsa
nélkiil a bérld egyoldalt, a veszélyhelyzet ideje alatt - de legkésdbb a szerzodés lejartanak
utolsé napjan - megtett irasbeli nyilatkozata alapjan a veszélyhelyzet megszinéséig
meghosszabbodik.

A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerint a veszélyhelyzet megsziinését kovetd
kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrol szold térvény rendelkezéseitdl eltérben az allam
vagy helyi nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas tekintetében fennall6 lakasbérleti szerzddés,
illetve az allami vagy oOnkormanyzati tulajdont helyiség tekintetében fennallé bérleti
szerzOdés tartaima nem modosithatod Gigy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.

Fenti rendelkezések alapjan javasiom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: értékbecslés aktualizalasa

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL, keriilet Jozsefviros Képviseld-testiiletének
«eeo/2021. (I11.25.) szamu hatarozata

A Budapest VIII. Keriilet, Prater utca 29/b. szam alatti nem lakds céljira szolgalé
helyiségre sz6l6 bérleti szerz6dés meghosszabbitisival kapcsolatos dontések

A képviselo-testiilet

1.) A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositdsardl szolo
2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan
veszélyhelyzetben a telepiilési dnkorményzat képviseld-testilletének feladat- €s hataskorét
gyakorlé polgarmester 379/2020. (XI1.20.) szamu hatérozatat visszavonja;

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL. Keriilet, Prater utca 29/b. szam alatti, 36325/0/A/3
helyrajzi szamu 41 m’ alapteriiletdi, utcai foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre
sz0l6 bérleti szerzddés meghosszabbitasahoz Eszenyi Istvam egyéni vallalkezoval
(székhely: 1141 Budapest, Szuglé utca 86. fsz. 1.; nyilvantartdsi szama: 50158768;
addszama: 67388163-1-42) 2025. december 31-ig sz616 hatarozott idore, miihely céljara
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a veszélyhelyzet megsziinésétél szAmitott 90 napig 18.802,- Ft/hé + AFA Ssszegen, a
veszélyhelyzet megsziinését kovetd 91. naptél 26.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen. A bérleti szerzOdésben ki kell kétni, hogy
a bérldnek a helyiségben vizorat kell felszerelnie;

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz8dés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék feltsltését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzo elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldirasat vallalja a leendé bérlo;

4.) felhatalmazza a hataskorrel rendelkez6 bizottsagot a ddntés meghozataldra, amennyiben
az €let- és vagyonbizionsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany miatt kihirdetett veszélyhelyzet megsziintetését kdvetden a jelen
hatérozatot valamely ok miatt médositani kell, vagy a hatarozattal kapcsolatban dontést
kell hozni.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid4: 3.) pont esetében 2021. majus 31,

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. marcius 11.

Tisztelettel:

Kovics Otté sk.
igazgatosagi elnbk <w..
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{70) 941-64-93
www ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com

Fivarosi Birdség

Cégjsz: 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatészdm: JGK-578

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Prater utca 29/B. pinceszint

szam alatti

36325/0/A/3 hrsz-u

miihely ingatlanrdl

Budapest, 2020, augusztus '

Figgetien | Megbizhotd | Ertékméed -




INGATLANFORGALME SIAKERTO! VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito
Kerllleten belilli ethelyezkedése

ingattan cime {tul.lap szerint)

v JGK-578
: Corvin negyed
1 1083 Budapest, Prater utca 29/B. pinceszint

Helyrajzi széma : 36325/0/A[3
Ingatian megnevezése 1 mihely
Ingatlan jelenlegi hasznositasa : mihely és raktar

Szobak szama
Komfortfokozat

Az értékelés célia

: Onkormdnyzat altali megrendelés, bérbeadashoz

Tulajdont lap szerinti méret 1 41m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 41 m? Fajlagos m2 ar: 259 419 Ft/m?
Tarsashaz telek terillete : 623 m? '
Eszmei hanyad ¢ 211 / 10000

Belsd miszaki dHapot : feldjitandd

Megkdzelithetésége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapt modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
térgyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a helyszini bejards és az
ertékelési szamitasok alapjan megallapitasra keridl, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 10 640 000 Ft

azaz Tizmillié-hatszaznegyvenezer- Ft.
melyhél a telek eszmei értéke: 3680 000 Ft

azaz Harommillié-hatszdznyolcvanezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 85%-a*; 9 040 000 Ft

azaz Kilencmillid-negyvenezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerlilt meghatdrozasra,

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos afa tdrvény alapian
szamftandé.

Jlelen ingatlanforgaimi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozasara késziilt.
*A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja

i1 , tulajdonjog
: 2020, augusztus 17,

: 180 nap

: forgalomképes

Szakvéiemény érvényessege
Forgaiomképesség értékelése

Késziilt: 1 db, eredeti nyomtatott példanyban. DERvag ronsieketo Kin
T e T [
Budapest,  2020. augusztus 19. ,/’“//1/ '
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-ertékeld
Nyilvéantartasi s2ém: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT}

Megbizasi Szerzddés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékels Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (placl) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat éltali megrendelés, bérbeadashoz torténd fethasznélasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszinl szemlére kerllt sor, tovdbba megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 3ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelen
alkalmazdsra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszordsen modositott 25/1997, (VIIl. 1.) PM
rendelet elGirdsai.

A helyszinl szemle sordn a szoban forgo ingatian részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgalluk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenléyék: Bérls, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT] ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni fap tartaimazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1. rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime {tul.lap szerint}): 1083 Budapest, Prater utca 29/B. pinceszint
Tulajdoni lap szerinti terillete: 41,0m?

Helyrajzi s2ama: 36325/0/A/3

Ingatlan megnevezése; mihely

Ingatian jelenlegi hasznositasa: mihely és raktar

Bejegyz& hatdrozat: nincs bejegyzés

1. rész:

Yulajdonviszony: Jozsefvirosi Onkormanyzat 1/1
i1, rész:

Bejegyzl hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIl kerilet, Corvinnegyed keriletrészében, az egyirdnyl Prater utcaban, kdzbensd
telektertleten elhelyezkedd, utcafronti beépitési tarsashaz utcafronti szuterén szintjén helyezkedik el. Az utea
burkolata aszfalt, a parkolds a kéizteriileten fizetds.

Kornyezetében jellemzéien utcafronton all6 3-4 emeletes tarsashdzak épiiltek. Az ingatlan infrastrukturélis

ellatottsdga varosrészen belll jo, 200 méteren beill alapellatast biztositd lzletek, egészségiigyi intézmény
érheté el. Tomegkozlekedési eszkizok a kirnyéken 10-200 méterre elérhetsek.

Tomegkoziekedési eszkdzok:

Villamos Autdbusz Trolibusz Metro/foldalatti 3 vasin

3, oldal
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4.2, Ingatlan aitalanos jellemz&i

Az egy utcira nyitott, északi utcafronti t3joldsd kdzbensd telken elhelyezkedd, szuterén + foldszint + 3 emelet szintosztasd
tarsashdz az 1920-as évek eisd harmadadban éplit hagyomanyos szerkezeti rendszerben, kisméretd falazotégla figgdleges
teherhordd szerkezettel, acéigersndas poroszsiveg fodémmel. Az épllet utcafronti homlokzaténak labazati részén, a
mészké burkololapok felett, mintegy két méteres magassdghan jelentds vakolathidnyossdg lathato, az emeleti szinteken
talilhatd kSporos vakolat is jelentds szerkezeti/esatétikai hibdkkal rendelkezik, nem részestft feldjitdsban az elmdlt
évtizedekben. A tetdszerkezet feddse egységes, az ereszcsatorna rendszer dllapota megfeleld, egylttesen biztositjak a
felszini vizelvezetést. '

A kozvetlen utcafronti bejarattal rendelkezd, természethen szuterdnszinten elhelyezkedd helylségesoportot 152 cm bejdrati
magassagl, 77 cm széles, fa tok- és szarnyszerkezettel készitett ajtdn kozelithetjik meg, mellette jelentSs Uvegfelilettel
rendelkezs, fix ablak tata/hato, elétte fém roléval, melyek egyiittesen megfeleld biztonsdgtechnikai védelmet nydjtanak. A
belsé tér beton lépesdsaron keresztil kizelithetd meg, a két helyisdg padozata egységes simitott beton melyen nem lathaté
vizesedési nyom. A falszerkezetek szemrevételerésére csak részben volt lehettseg, jellernzéen faipari alapanyagokkal
takartak, a ithatd helyeken nem tapasztathato vizesedés, A 270 cm belmagassdggal rendelkezd helyiségek téglaboltozatos
f&démén lokalisan vakolathidnyosségok lathatdk, néhol kititszanak az dtrozsdésodatt szerkezeti elemek. Kdzmlrendszerek a
gaz kivételével (épiletban kidpitett rendszer) hidnytalanut kiépitettek, a viz- és vitlanyéra fotdzva. A belsé helyiséghen a
bérld szabadon &l WC-t épitett be, amely a kozcsatorna hdldzatra csatlakoztatott, A csekély bejdrat magassdggal
rendelkezd utcafronti bejdrati ajté miatt az ingatian hasznosithatdsdga behatdrolt,

Epiilet:
Epiitet épitési eve: ~1920 ..
Epiilet szintbeli kialakitésa: pince + foldszint + 3 emelet Miiszaki dllapot
Alapo:zas, szigetelés: tégla savalapozas, nincs szigetelés felijitando
Fuggbleges teherhordd szerkezet: kismeret( falazotégla falszerkezet kbzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendas, tégla béléssel felGjitandd
Tetdszerkezete: ) fa acsszerkezetl, Osszetett magastetd kézepes
£pilet homlokzata: k8poros vakolattal elldtott feldjitando
Ertékelt helyiségesoport: miihely
Belsd terek feliilete: vakolt, meszelt kbzepes
Belsd terek burkolata: simitott beton kézepes
Vizes helyiséglek) felllete: nincs
Vizes helyiség(ek) burkolata: nincs
Kiilsé nyilaszardk: fa tok- &s szarnyszerkezetd, (vegezeft feldjitandd
Bejarati nyilds magassaga: 152 em alacsony
Atlagos belmagassaga: 270 ¢m atlagos
Belsd nyilaszarék: nincs
F{itési rendszer; nincs kiépitve * {felbjftands
Melegviz biztositasa: nincs kiépitve : feldjitandd
Meglévd kbzmii-kiatlasok: kdzesatorna, viz, villany
Meglév kbzmi meéréorak: villanyora, vizéra
Feldjitas éve: -
Feidjitas targya: -
Ingatian miiszaki dllapota Gsszességében: feljitandé
Miegjegyzés:
4, oldal
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4.3. Epiletdiagnosztika

A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezésre #All¢ adatok (az épiilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentdciok) ellenérzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tiineteket
dightalisan régzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét {ha volt} kikértiik,

Héz:

Az épllet utcafronti homlokzatanak szinezett képoros vakolata megfeleld allapotd, az elmult évtizedben
feldjitison esett at. A labazati részen nem latszik talaj menti vizesedés okozta szerkezeti és es2tétikai hibara
utaio jel, az emeleti szinteken lokdlisan aprébb vakolathibak (vakolatornias) lathaték, melyek nem
veszélyeztetik a falszerkezet allékonysagat.

Albetét:

Az albetétek belsé tere a szemle id6pontjaban felijitas alatt all, a kbzmihalézatok mar cserére kerliltek, a két
Uzletet elvilaszto falazat elbontdsra keriilt. A labazati részen és a padozaton nem tapasztalhatd vizesedésre
utalé jel, ugyanakkor a burkolatok jelentdsen elhasznalodottak, cseréjitk/felijitasuk szitkseges. Bérbeadasa csak
epyiitt javasoit.

BérlGi megjegyrés:

4.4. Helyiséghimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcié Hasznos
mdhely beton meszelt, 24,19 m? 100% 24,19 m?
raktar beton meszell 16,46 m? 100% 16,46 m?

0,00 m?

0,00 m*

0,00 m?
méreési korrekcio 0,35 m? 10054 0,35 m?
Osszesen: 41,00 m? 41,00 m?
Dsszesen, kerekitve: 41m? 41 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szamitdsanal a rendelkezésre All6 miszaki tervrajz adatait haszniltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oldal Ve
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutats elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tbbbszir
modositott 25/1987, {VIIL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban el@irtaknak
megfeleléen készliinek.

Az értékelésl szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjetent Meghizd személyes adatalt a
2011, évi CXII. torvény az informdcios dnrendelkezést jogrdl és az informécidszabadsagrdl, tovabhé a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a fermészetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toriénd
védelmeérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdt sz6lé
jogszabalyoknak megfeleld médon kezeli.

Az értékelés madszerei ket f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapl és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszémitdson
alapuld) értékelések kbzé sorolhatéak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 8sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szandékoié és egy eladni szandékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott lgyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriiltekintden viselkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt dlitak volna, {EVS 1)

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer sordn az értékelendé ingatlan elemei dsszehasonlitdsra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriiinek. Minél kizvetlenebb &sszehasonlitdsra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénd! haszndlidk, amelyeknek van jellemz$ piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:
- realizait Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idépont

- ethelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miiszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, sz ingatlan kornyezetében fellelhetd hasontdé tipusi ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felthasznaldsaval hatarozhaté meg.

A hozamszémitason alapuld értékelési mddszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiadasoknak & kitldnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy bdrmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke,

A hozamszamitas lepései dsszefoglalva:

1, Az ingattan lehetséges (alternativ) hasznalati madjainak elemzése,

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként,

3. Jovébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

dgazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsdgok+kamatlab kockdzat miatti kockazat,
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyeh: 7,5-9,5%. (2020. i}, n.év)

5. A penzfolyamek jelenértékének meghatarozdsa.

6. A fegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében atkalmazzdk.
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Koltségalapy szémhtési médszere

A nettd pétlasi kdltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael8allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az ujrael&allitasi értékbsl azonban le kell vonni az idé mutdsa, az elhasznalédds, az
erkolcs] értékcsdkkends miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévs letesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben zlkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilénleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem all rendelkezésre,

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
keépességet eisdsorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont Ingatlanck
vonhatkozdsaban mind a tagabb, mind a szlkebb kérnyezetben elvégzésre keriitek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintd, mindségi ellatdst nydjt helyben és a
kérnyezetében é15 lakossdg szamadra.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutto helyettesitési {potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formdjat. A brutté helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemz8kkel és funkcidval biré
|étesitmény jelenlegi megvaldsitisdval kapesolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos koltségét,

A kdzvetlen koltség a vizsgélt épluletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldéllitasl koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
djraeldaliitast értékeket a rendelke2ésre allo, vagy az dltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnbki froda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecslési Sepédlet (EKS) 2019, évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcstkkenés, Harom fé eleme:

a.} fizikal romlas,

b.) funkcionalis avuias és

c.) kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

- a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet f6 szerkezeteinek romlisat és a szerkezetek

arényat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévs
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalinos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini;

- varosl tégla épiletek 60-90 év,

- varosl, szerelt szerkezet( éplletek 40-70 év,

- ¢saladi haz jellegl épiiletek 50-80 év,

- ipari és mezégazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasdgtalan, korszerdtlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek meérlegelnie kell
azokat a korszerii kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni,

c.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kbralmeények miatt all el, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan felhasznalasa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi korilmények,

Az avulds mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Kerlleten beliili ethelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriilete: . 623 m?

Eszmei hanyad: 211 / 10000

Albetétre jutd telek teriilet: 13,15 m?

Fajlagos attagar, keriiletrészen belil: 280 000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 3 680000 Ft . Harommillié-hatszéznyolcvanezer- Ft.

7. oldal
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5.2, ingatlan értékének meghatirozdsa

l

5.2.1. Piaci 8sszehasaonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. { OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. { OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése: 1083 Budapest, | Vill. ker, | WViliker, | - vay| Y ker., | VIH. ker.,
Préte.r utca‘29/B. Réli.céczi‘ tér | Bacsd Béla ﬁc}ém :l'cca Bacsé Béla | Priter utca
pinceszint kérnyéke utca utca 37
megnevezese; miibely iroda rakedr raktar mihely raiitér /
miihely
alapteriitet {m?); a1 59 52 20 51 50
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 26900000 ! 10900000 ] 15787000 § 18 300000 | 12 500 000
kinalat /addsvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% ~10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’): 410 339 188 654 177 604 322941 225000
KORREKCIOK
eltérs alapteriiet 4% 2% 8% 2% 2%
kerdleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0% -5% 0%
épiteten bel(li elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
dhtaldnos miiszaki allapot -20% 10% 10% 0% 10%
eltérd felszereltsép {flités, szoc.biokk) -5% 0% 6% 0% %
szerkezeti kdrosoddsok {pi: vizesedés) -5% 10% 10% 0% 5%
kdzmd ellatottség 0% 5% 0% 0% %
héz miszaki dllapota -5% 0% 0% -5% -5%
Osszes korrekcio: -31% 27% 28% -8% 12%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 281 493 239 968 226878 297 106 251550
Fajlagos dtlagér: 259 419 Ft/m?
ingatlan becsiilt piaci értéke: 10636179 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 10 640 000 Ft

COsszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat;

3, adat:

4., adat:

5. adat:

Csarncknegyed, utcafronti, szuterénszinti, ablakkal, vizes blokkal, fitéssel
rendelkezd, jo allapotd helyiség, ingatlan.com/31608619

Csarnoknegyed, utcafronti, szuterénszinti, nyers falfelitettel, beton padozattal,
ablakkal, villany kézmivel, ingatlan.com/29524604

Corvinnegyed, Gjszer(l térsashdzban talalhatd, foldszinti, utcafrontt bejdratos
iizlet, mosddval, we-vel, ingatlan.com/30792838

Csarnoknegyed, utcafronti szuterénszinti, az értékelt ingatiannal megegyezd
miiszaki &llapott mihely WC-vel, ingatlan.com/31651283

Corvinnegyed, utcafronti, leromlott miiszaki aliapott miheby/raktar, viz, villany,
csatorna kédzmdvel, ingatlan.com/31626640

Az ingatlan piaci bsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitvel:
10 640 000 Ft

azaz Tizmillid-hatszaznegyvenezer- Ft .
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszerrel
Adatok értékelt ingatlan} bsszehasoniRd | Gsstehasonlité | osszehasonlitéd
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan elhelyezkedése; plrr:z:: I;;s/;. V'":;:'..'l::::"h il k‘;’:‘;jé Bela T 6;'::":::';“:3
pinceszint
Ingatian megnevezése: mihely raktar raktar mdhely/raktér
hasznosithaté terilet (m’): 41 as 65 100
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 60 000 100 000 155 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hé): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id5 miatti korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 1200 1385 1395
KORREKCIOK
eltérs alapteriilet 1% 5% 12%
eltérd midszaki dllapot, felszereltség 0% 5% 5%
kerGleten belili elhelyezkedés % 0% 5%
éplileten beldll ethelyezkedés 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 1% 10% 2%
Korrigalt fajlagos alapar: 1210Ft/m2/hé | 1520Ft/m2/hd | 1420 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapdr kerekitve: 1383 ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

Corvinnegyed, udvari lejiraty, széraz helyiség, beton padozattal, villany
kozmdvel, ingatian.com/31245547

Csarnoknegyed, utcafronti, beton padozati, WC-vel, vizvételi lehetBséggel,

2. adat:
ingatlan.com/21751561
3. adat: Szézadosnegyed, foldszintes épiiletben, villany kbzmdvek, bejarata alkalmas
targonca étjdrasdra, ingatlan.com/31666240
Hozamstdmitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 1383 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 80%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 584349 Ft
K&itségek:
Feldjitasi alap: 5% 27217 Ft
Igazgatési kbltségek: 2% 10887 Ft
Egyéb koltségek: 5% 27217 Ft
Koltségek bsszesen: 65322 Ft
Eredmény:
Eves iizemi eredmény: 479 027 Ft
Tokésitési rata (szaritds 6. old.): 7.0%
Tokéshtett érték, kerekftve: 6 840 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

azaz Hatmillié-nyolcszéznegyvenezer- Ft ,

6840 000 Ft

: 5._eld-l -




HIGATLANFORGALMI STAKERTS VELEMENT

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Gsszehasonlité médszert, mint f8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatianck bérbeadasa kismértékben jellemz&, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az iizleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat. A koltségalapl modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivill hagytuk.

. Szamitott érték | Suly [Sulyozott érték
Az alkalmazott modszerek (Ft] [%; ¥ [Ft]
ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel: 10640000 Ft] 100%] 10640000Ft
Ingatlan értéke kaltségalapi maédszerrel: OFt 0% Oft
Ingatian értéke hozamalapu mddszerrel: 6 840 000 Ft| 0% OFt
Az ingatlan egyezteteit értéke: 10 640 000 Ft

ingatlan egyertetett értéke (kerekitve):

10 640 000 Ft

azaz, Tizmillio-hatszaznegyvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezf ingatlan értékeléséhez a kivetkezdket
_ szilkséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgatomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

az atadott iratok tanulmaényozdsdn tllmenben jogi természetdl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlétozaséardt a tulajdoni
fapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feitételezésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jévébeni hasznositasaval
Ssszefiigeésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektsl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, iovéhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, llletve ezek beszerezhetfk, vagy megujithaték;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselfijének szdbeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenndlld, de
érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talaffelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vallalunk
felelgsseéget;

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzasanak iddpontjaban a:z ingatlan haszndlatdval
kérvetlenill dsszefliggd tartozds (kdzizemi dijak, sth.) nem all fenn;

az erték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerd hasznélatdhoz szitkséges éplletgépészeti
herendezések és felszereléselk értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizélhatd véltozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megdallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kiriiményekben bedllo lényeges valtozds esetdn szikséges a megadott
érték felllvizsgdlata;

nem vallalunk feleldsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyek befolydsothatjgk az ingatlan ériékét,
korlatozhatjak hasznalhatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &litak rendelkezésre, és/vagy
Meghbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

az dltalunk meghatarozott értékek az elézdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal térténd fethasznalas esetén érvényesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piacl viszonyok tanulmanyozasa utin, valamint az értéekelési

szamitasok alapjan az alabbiakat régzitjlik:

Ingatlan cime: 1083 Budapest, Priter utca 29/B. pinceszint

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 10 640 000 Ft

azaz Tizmillié-hatszéznegyvenezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiritett dllapotra vonatkozik.

Szakvélemeény forduldnapja
Szakvélemény érvényessége : 1B0nap
Forgalomképesség értékelése ; forgalomképes

Budapest, 2020. augusztus 19.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONVITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTS) FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZ( FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Térképmasolat médsolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatlanra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.)
Adasvételi szerzodés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkep
Fenyképfelvételek

2020, augusztus 17,

NEO00OEROF
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 29/B. pinceszint

Hrsz: 36325/0/A/3
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Prater utca 29/B. pinceszint ~ Hrsz: 36325/0/A/3
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Aktualizilasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

miihely

Az iggaﬂan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: _ Budapest, VIII. keriilet

Utca, hazszam, emelet, ajto: Prater utca 29/B. pinceszint 41 m2
HRSZ. 36325/0/A/3

Az eredeti értékbecslés adatai;

Készitette:- CPR-Vagyonértékeld Kft.
Ertékbecslé: L.akatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 259.419,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi ériéke; 10.640.000 Ft

Datuma: 2020. augusztus 19

Utolsé aktualizélas adatai:

Fajlagos forgalmi érték:
.| Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvirosi Onkorményzat
Bérld: Eszenyi Istvin

o I Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi érték

N l Aktualizilis érvényessége: | 6 hénap
*Aktualizélds:
*Aktualizélt értékek: - T
Fajlagos forgalmi érték: | ... 2 4@44‘51" ) ']7=t/m27 |
Az ingatlan forgalmi értéke: 406400004” Ft

Budapest 2021... 2021 MR 09....

Az aktualizilas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjén késziilt, az aktualizilds az eredeti ériékbecsléssel egyiitt érvényes.

BB Lt L
Bartfai Laszlé
Igazsagiigyi Ingallanforgalmi Szakénd
JGK Znt.
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