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Tulajdonosi, Vagyongazdailkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
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Tisztelt Képviseli-testiilet!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Blldapest
VIII. keriilet, Rokk Szilard u. 11. szdm alatti 36677/0/A/29 hrsz-0, tulajdoni lapon 216 m?

alapteriilet( utcai bejératu, pince szinti nem lakas céljara szolgélé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épliletben Osszesen 29 db albetét taldlhatd, amelybél 1 db
dnkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldlésérol €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol
sz6l6 32/2001. (X.26.) donkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé
épilet HVT IIL. terilletre esik, a Rév8 Zrt. t4jékoziatisa szerint a bérbeaddsnak nincs
akadalya.

Az Onkorményzat kdzos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan
55.460,- Ft/ho.

Az ingatlan a tarsashaz pincéjében helyezkedik el, mely a Rokk Szilard utcabdl onalléan
kozelithetd meg. Az ingatian tobb helyiségre, valamint vizesblokkra osztott. A helyiségek
belmagassaga 3,14 méter. A belso tér 1,5-2 éve felujitasra keriilt, melynek sorén a komplett
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aljzat beton, falazat, vilagitas, villanyszerelés, levegdztet6 hiitd-fiité rendszer keriilt beépitésre
légtechnikdval. A szaniterek, a burkolatok, és a nyildszardk cseréje is megtortént a Bérld
koltségén. A gaz kivételével minden kozmi rendelkezésre all. Vizéra, villanyora van. A
haszndlati meleg-viz elektromos tizemelésti villanybojler adja.

Az Viérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg az 1191/2015. (X1.23.) szami hatarozataban
dontdtt arrél, hogy a fenti helyiséget bérbe adja az Art's Harmony Szabad Miivészeti
Tarsasag (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 11.; nyilvantartdsi szam: 01-02-0007192;
adészam: 18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin) részére, 2020. december 31. napjaig,
prébaterem, klubhelyiség céljara. A bérleti szerzédés 2015. december 9. napjan keriilt
alafrasra. Bérl6 a helyiség birtokaba péalyazaton kiviil jutott. A bérlének 2020. oktober 31.
napjaig 64.696,- Ft tartozasa mutatkozik. A bérld jelenlegi bérleti dij eldirasa 50.760,- Ft/hé +
AFA, amely a civil szervezetként megallapitott kedvezményes dsszeg. A bérleti szerzdés
2020. december 31-ig szolt, azonban a bérld egyoldalu nyilatkozataval a 609/2020. (XI1.18.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet lejartadig meghosszabbitotta.

Bérlé 2020. oktdber 19. napjan kérelmezte a szerz6dés meghosszabbitasat hatarozott 5 éves
idore, prébaterem, klubhelyiség céljara. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot nem tett.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. oktober 7. napjan készitett, Bartfai
Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2019. oktéber 15. napjan jévahagyott, és 2021. januar 19.
napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 57.130.000,- Ft (264.491,-
Ft/m®). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, a Képvisel-
testiilet hatdrozatdban nem nevesitett tevékenységhez kapcsolodo 6%-o0s szorzdval szamitva
havi netto 285.650,- Ft.

A Rendelet 29. §-a alapjan: ,,Hatdrozott idére kotdtt bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bérlének nincs az Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, bérbeadé szervezettel szemben
fennallé tartozdsa. Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerzédésben foglalt azonos
feltételek (bérld, bérleti jogviszony idbtartama, bérleti dij mértéke, teveékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel
szemben fennalld tartozdsnak mindsil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési
megallapodas is. Etdl eltérd esetben a bérbeadoi jogokat gyakorlé hatdskorrel rendelkezd
bizottsag dont.”

A bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsa nem mindsiil {1j szerz6désnek, hiszen a
bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa a létez8 szerzOdés egyik feltételét
valtoztatja meg, kézos megegyezésen alapuld szerzédés moédositdas. A bérleti szerzddés
létezését a szerz6dés ilyen médositdsa nem érinti. A szerzédés idétartamaként meghatarozott
hataridé meghosszabbitdsa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd hasznositdsa, amikor a
hasznositaskor eredetileg 1étrejott jogviszony meghatarozott feltételek kivételével nem
valtozik. Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011,
évi CXCVI. tdrvény hatalybalépése elott keletkezett, és a torvény 11. § (10) bekezdésében
meghatérozott hataridé [a hasznositasra irdnyul6 szerzédés hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatdrozott idére kothetd, amely idSszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbitd] még nem telt le, a szerz6dés hosszabbitisa nem minésiil 1j bérbeadasnak.

Tovébb4, amennyiben versenyeztetés titjan keriil a helyiség bérbeadasra, ugy fennall annak a
veszélye, hogy az eljaras eredményteleniil zdrul, amely miatt az Onkorményzat elesik a
helyiség utan fizetendd bérleti dijtol. Ezen feliil az Onkormanyzatot terhelné a kozos koltség
fizetési kotelezettség is, amely plusz kiadist jelentene. Amennyiben a szerzddés
meghosszabbitasra keriil az Onkormanyzat bevétele folyamatos lesz. Fentiekre tekintettel a
versenyeztetés nem javasolt.
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A bérlé 2020. november 16-an kérte, hogy az 6vadékfizetési kotelezettségét a tulajdonos
500.000,- Ft-ra mérsékelje, tekintettel arra, hogy a 285.650,- Ft-hoz kapcsolédéan — a
korabban megfizetett 181.000,- Ft 6vadékot is figyelembe véve — 907.327,- Ft lenne, amely
aranytalanul magas fizetési kotelezettséget keletkeztetne.

Javasoljuk a megallapitott bérleti dijhoz kapcsolodd oOvadékfeltoltési kotelezettség
mérséklését 500.000,- Ft-ra, tekintettel arra, hogy a bérld az elmult években felujitasokat
végzett az ingatlanon, €és egy alkalommal se volt sziikkség a mar megfizetett dvadék
felhasznalasara. A felljitasokat (teherhord6 beton készitése, aljzatbeton készitése, vakolat
leverése 2 m. magassagig, széritovakolat 2 m magassigig, vakolatjavitds, lapburkolatok
bontasa, cseréje, parketta javitds, bitumenes lemezszigetelés, technologiai szigetelés, tizemi
viz elleni szigetelés) a bérlé a bérbeadassal egyid6ben koétott megallapodas alapjan végezte el,
amelynek Osszege a bérbeadaskor 1.059.699,- Ft-ot tett ki.

Javasoljuk a fenti helyiségre sz616 bérleti szerzGdés meghosszabbitasat az Art's Harmony
Szabad Miivészeti Tdrsasag (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 11.; nyilvintartasi szam:
01-02-0007192; addészam: 18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin) a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu hatirozatinak 29. pontja alapjan mindenkori kozds koltség (a
hatérozathozatal idépontjsban 50.760,- Ft/hé) bsszegével megegyezé bérleti dij + AFA +
koziizemi és kiilon szolgiltatisi dijak Osszegen A szerz6dés meghosszabbitasat hatirozott
idore, 2025. december 31. napjaig javasoljuk, prébaterem, klubhelyiség céljara.
Amennyiben a bérlé Képvisel-testiilet hatérozatdban foglaltakat nem teljesiti, ugy a bérleti
dija a targyév januar 1. napjatél kezdédben a Képvisel6-testilleti hatirozatban
meghatarozottak szerinti bérleti dij (2 hatarozathozatal id6pontjaban: 285.650,- Fthé + AFA),
valamint koézitzemi és killdnszolgédliatasi dijak Osszegre emelkedik. A szerzidés
megkotésének feltétele az 500.000,- Ft Osszegli oOvadékfeltdltés megfizetése, a
hatdlyosulasanak feltétele, hogy a bérlé egyoldali kdtelezettségvallalé nyilatkozat aldirasat
vallalja.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Képviselo-testiilet jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérleti szerzodés meghosszabbitésabél befoly6 beérleti dij és kozds koltség fedezné az
Onkormdanyzat kdzos koltség fizetési kotelezettségét, azon felll plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem kerill meghosszabbitdsra, az Onkormanyzatot
kiaddskent kozos koltség fizetesi kotelezettség terhelné, valamint a helyiség éllaga romolhat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszab4dlyi kornyezet

A Képviselb-testillet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szé6lo 36/2014.
(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén a Tulajdonost,
Vagyongazddlkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsdg dont az  Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lé
onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakidsok elidegenitésérdl
sz6l6 onkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljira
szolgal6 helyiségek bérbeadasdnak feltételeirtl sz616 nkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz016 onkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskorokben.
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A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szolo
27/2021. (L.29.) szdmU kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- ¢és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitdsa, a
magyar allampolgirok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd! és a hozza kapesolddd egyes torvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- ¢és hatdskérét a polgdrmester
gyakorolja, igy a déntés meghozatalara a polgarmester jogosult.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szO0I6 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) szamd énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl térténik az
ajanlattétel, a thelyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsdg a
bérbead6i déntés meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett. A déntés meghozatala ugyan nem 0j bérleti
szerz6dés megkdtésére iranyul, hanem a bérleti jogviszony meghosszabbitasara, ugyanakkor a
Rendelet 14. § (1) bekezdése a bérleti dij meghatarozdsanak szempontjabol iranyado.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelézden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget ovadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkétését kovetden
kozjegyzd eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult a (2) és a
(7) bekezdés szerinti 6vadék Osszegének mérseklésére.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott idére kotdtt bérleti szerz6dés meghosszabbitaséra e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bérlének nincs az Onkorményzattal, vagyonkezeldvel, bérbeadd szervezettel szemben
fennall6 tartozasa. Ebben az esetben a bérlé a lejaré bérleti szerzédésben foglalt azonos
feltételek (bérld, bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitésara. Az Onkorményzattal, bérbead6 szervezettel
szemben fennalld tartozasnak minésiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési
megallapodas is. Ettél eltér6 esetben a bérbeaddi jogokat gyakorld hatdskdrrel rendelkezd
bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrodl szold 2011, évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon hasznositdsara vonatkozé szerzodés csak természetes személlyel vagy atlathato
szervezettel kothets. A hasznositasra irdnyuld szerzodés hatdrozatlan vagy legfeliebb 15 éves
hatdrozott idére kéthetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité
abban az esetben, ha a hasznositisra jogosult valamennyi koételezettségét szerzddésszeriien,
késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az allammal,
koltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy onkormanyzati tarsuldssal kotott szerzodésre.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL.19.) szdmt hatirozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ¢s a



Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl. A
Kt. hatarozat alapjn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatirozasa, a Kt. hatdrozatban nem nevesitett tevékenység esetén a bérleti dij
szorzd 6 %.

A helyiségre sz616 bérleti szerzddés 2020. december 31-ig sz6lt, azonban a bérld és bérldtarsa
december 31. napjan benyijtott egyoldali nyilatkozata miatt a szerzbdés a 609/2020.
(XIL18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet megszinéséig
meghosszabbodott. : _

Fentiek alapjn javaslom az aldbbi hatérozat elfogadésat.

A verzié
Hatdrozati javaslat

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (IIL. ..} szamu
batirozata

a Budapest VIII. keriilet, Rokk Szildrd u. 11. szdm alatti nem lakds céljira szolgdlé helyiség
bérleti szerzédésének meghosszabbitésarél

A Képviseli-testiilet ugy dint, hogy

1.) nem jérul hozz4 a Budapest VIIIL, keriilet, Rokk Szildrd u. 11. szam alatti 36677/0/A/29 hrsz-
4, tulajdoni lapon 216 m® nagysigi, utcai bejaratl, pince szinti, nem lakds céljara szolgalé
helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitasdhoz az Art's Harmony Szabad Miivészeti
Térsasdggal (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 11.; nyilvantartdsi szam: 01-02-0007192;
ad6szam: 18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin).

2) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvéarosi Gazdalkod4si
Kozpont Zrt.-t, hogy a veszélyhelyzet megsziinését kdvetden, a bérleti szerzodés lejartaval a
helyiséget vegye birtokba a bérlotdl, ezt kovetéen pedig tegyen javaslatot a helyiség
hasznositésara.

Felelds: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2.) pont esetében a veszélyhelyzet megsziinését kveté 60 napon beliil

B verzib
Hatarozati javaslat

Budapest Foviaros VIII keriilet Jozsefvaros Képviselo-testilletének ..../2021. (IIL ..) szdmu
hatarozata

a Budapest VII1I. keriilet, Rokk Szildrd u. 11. szam alatti nem lakas céljira szolgdl6 helyiség
bérleti szerzodésének meghosszabbitasarol

A Képviselo-testiilet agy dint, hogy

1) hozzédjirul a Budapest VIIL keriilet, Rokk Szildrd u. 11. szam alatti 36677/0/A/29 hrsz-,
tulajdoni lapon 216 m’ nagysdgl, utcai bejératd, pince szinti, nem lakds céljara szolgilé
helyiségre szolé bérleti szerz6dés meghosszabbitisahoz az Art's Harmony Szabad Mivészeti
Tarsasaggal (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 11.; nyilvantartasi szam: 01-02-0007192;
adoszam: 18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin), 2025. december 31. napjaig, prébaterem,
klubhelyiség tevékenységre, a mindenkori kozds koltség + AFA bérleti dfj + koziizemi és
kiilonszolgiltatasi dijak Osszegen. Amennyiben a bérld Képviselo-testilet hatarozatdban
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2)

3)

foglaltakat nem teljesiti, igy a bérleti dija a targyév januar 1. napjatdl kezdddoden a Képviseld-
testiileti hatdrozatban meghatarozottak szerinti bérleti dij (a hatdrozathozatal iddpontjaban:
285.650,- Ft/hé + AFA), valamint kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre emelkedik. A
szerzbdés megkitésének feltétele az 500.000,- Ft osszegli oOvadékfeltoltés megfizetése, a
hatdlyosulasanak feltétele, hogy a bérldé egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirdsat
vallalja.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdélkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés megkotésére, amelynek feltétele,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szold 35/2013. (VL 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld, 500.000,- Ft-ra mérsékelt 6vadék feltdltését, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kézjegyzb elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasét vallalja a
leendd bérls. A bérleti szerz0dés megkotésének feltétele tovabba, hogy a bérlének ne legyen a
szerzOdés megkstésekor fennalls tartozasa.

fethatalmazza a hataskorrel rendelkezd bizottsdgot a dontés meghozataldra, amennyiben az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tOmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany miatt kihirdetett veszélyhelyzet megsziintetését kbvetden a jelen hatirozatot valamely
ok miatt mddositani kell, vagy a hatarozattal kapcsolatban dontést kell hozni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2.) pont esetében 2021. dprilis 30.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. marcius 16.

Kovacs Ott6 sk.
igazgatdsagi elndk
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