Eloterjesztés

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmestere szémdra

Elbterjesztt: Kovics Ott6 igazgatésagi elndk sk

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, szdm alatti onkormanyzati

bérlakis, és a [N <'yrajzi szami, természetben

szam alatti magantulajdona ingatlan lakiscsere szerzédésének
joviahagyasival kapcsolatos dontés meghozatalara

Az SZMSZ szerint ZARTAN térgyalands: IGEN/NEM

ELOKESZITO szmvtzr:n EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKobAsa KOMZRI -

KESZITETTE: JURASZ ARANKA LAKASGAZDALXODAS! REFERENS
PENZOGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: kSt &'é‘u/'\-’

JOGI KONTROLL: / //M /O

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZ0
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Tisztelt Képviselo-testilet!

L.  Tényillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

sziitetett [N 2007. december 21. napjétél hatdrozatlan ideig
béridje a hrsz.-G Budapest VIIL. kertiiet, [EEEGEGEEEEEEE sz alati |

s20bés, 34,84 m” alapteriiletd, dsszkomfortos komforifokozatd Snkorméanyzati lakésnak. Bérldnek
havonta — a lakbér alapjat képezd noveld és cstkkentd tényezdket is figyelembe véve - az
eloterjesztés készitésének iddpontjdban 20.602,- Fvhé Usszegh koltségelvi lakbérfizetési
kotelezettsége van. Bérlo a lakbért rendszeresen fizeti, jelenleg azonban a fiités elszdémolas miatt
107.650,- Ft lakbér és ahhoz kapcsolodd kiilon szolgéltatasi dfjtartozdsa van.

A Budapest VIH. keriilet, | sz4m alatti lakéépiilet 100 %-ban onkorményzati
tulajdond épiilet. Az épiiletben dsszesen 38 darab lakas, 4 db nem lakés céljéra szolgald helyiség
(1 db helyiség, 1 db tarolo, 2 db teremgarazs), 1 db kdzszolgélati és 1 db hazfelligyeli lakés van.

tulajdonosai 4-ed Ys-ed aranyban a GGG sz, 4624
B s2im alatti, kivett lak6haz, udvar megnevezésii, 896 m? terliletil ingatiannak.

1976. junius 18. napjato!, |GG 2020. auguszius 13. napjitél
| ]



_ 2021, februar 10. napjdn lakascserére iranyuld kérelmet nyidjtott be
Tarsasagunk felé, amely alapjan [N} > Budapest VL kerilet, .
B sz4m alatti Onkorményzati tulajdont lakas bérleti jogat kivanja elcserelni, a [ )
qés Va-o-ed aranyi tulajdonat képezd, |GGG <2z
szamu, 896 m" nagysagl, kivett, lakohdz udvar mivelési agd, ingatlan-nyilvamartasban i

szém — természetben [

szam - alatti beltertileti ingatlan tulajdonjogara.

A megindult efjaras soran megéllapitottuk, hogy a kérelemhez a jogszabdly altal eldirt iratok
teljeskdriien nem, illetve alaki hidnyossaggal kerilltek csatolasra. (Alaki hidnyosiggal csatolt
lakascsereszerzOdés, valamint eggyuttiaké hozzitartozd atra vonatkozd
nyilatkozatdnak hidnya, hogy az Onkormdnyzati bérleménybdi hova kdltdzik.) A hidnyossigok
pétlasa érdekében az ligyintézési hataridé 2021. februar 17. napjan kelt értesitéssel
meghosszabbitasra kerilt.

A lakdscserével kapcsolatos dontést 2021. aprilis 8-ig kell meghozni.

A cserélo felek lakascsere kérelmilket az alabbiakkal indokolhtak:

P :ilatkozata szerint; Jbcteesége miatt a lépcstzés mar nehezebb
szamara, [l oyvediba vonult, férje N -<: cibunyt igy semmi nem kéti
Budapesthez, szabadabb mozgasiehetisége lenne egy vidéki hazban. ‘

I i |:tkozata szerint megromlott egészségiigyi allapota miatt unokéja, R
I :polisira szorul. Gyermekei Budapesten élnek, ahol a jobb orvosi ellatas és a csalad
kozelsége okan a betegdpolis nem csak az unokéra harulpa, igy | NN szimara
megnyilbat a munkaba 4llas lehetdsége. Ezzel mind a betegellatds, mind az anyagi
kartilményekben minbségi javulas kdvetkezhetne be,

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy kérelmezd fél, |GGG b6,
2018. oktdber 8. napjan méar benydjiott egy lakascsere kérelmet, amelyben szintén egészségligyi
okokra hivatkozott. A kérelem kivizsgalasa sorin azonban bérbeadd szervezet megallapitotta,
hogy bérld a lakdst hosszabb ideje nem lakja, annak hasznalatdt masnak atengedte, aki a lakast fel
is djitotta, ezért kérelmét a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 1124/2018. (X1.19) szamu hatarozatdval elutasitotta.

Ezt kovetden NN ¢ cscreparinere, [ 2 Pesti Kozponti Keriileti
Birdsadghoz fordult. A 2019. oktdber 17. napjdn tartott perfelvételi tdrgyaldson azonban a
felperesek a keresettdl elalltak, a Birdosag az eljarast megsziintette.

A bérbeadd szervezet tSbbszir tartott bérleményellendrzést, bérlét altaldban nem talaltak a
lakasban. A szomszédok nem voltak hajlanddak nyilatkozni, legfeljebb neviik titokban tartasa
mellett. Tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszony feilmondasa azon a jogcimen, hogy bérlé nem
lakja a lakast abban az esetben lchetséges, ha ezt a bérbeadd a peres eljarasban tanukkal tudia
bizonyitani, azonban a hazban €16k nem voltak hajlandék tanuskodni, - sét voltak, akik azt
allitottak, hogy bérld a lakasban €L, - a bérbeadd a bérleti szerzddést nem mondia fel.

Jelen lakascsere kérelem beaddsat kivetben tartott bérleményellendrzés elsé alkalommal
sikertelen volt, mert bérié nem tartdzkodott otthon. A masodik bérleményellenérzés, mely mar
elére meghatarozott és kiértesitett iddpontban tdrtént, sikeres volt, és megallapitotta, hogy
PR : :ksst cletvitelszertien lakja, a megkérdezett szomszédok elmondésa alapjan
magatartasbeli probléma vele szemben nem meriilt fel

A csereszerzddésben a felek a Budapest, VIIL keriilet I -+ olatti
ingatlan bérleti joganak ¢s o THNGEGEGGNGEGEE s olatt kivett lakohaz, udvar
megnevezésli magantulajdonban 1évé ingatlan ellenértékét azonos dsszegben hatdroztik meg.



Kérelmezok kérelmilkhoz, hianypdtlast kivetden minden sziikséges okiratot csatoltak, amelyek a
kvetkezok:

- Ingatlan csereszerzOdés,

- hiteles tulajdoni lap,

- ajandékozasi szerzbdeés,

- jelenlegi és a vele egyittaké [N rvilatkozata, mely alapian NN =
lakasbol visszatérés szandéka nélkiil elkoltozott

- a bérld bérleti dijra vonatkozd ,,nullds” igazoldsai, valamint

- a lakésra vonatkozd, kézilzemi szolgaltatok éltal kiailitott ,,nullas” igazolas, mely mar utalast
tartalmaz arra vonatkozoan, hogy a fiitéselszamolés ebben az idéallapotban még folyamatban
van, (az elSterjesztés napjdig a flités-elszamolés 2021. marcius hénapjaban tértént meg, ennek
eredményeként 4ll fenn a bérlo felé az elsd bekezdésben jelzett 107.650,- Ft bérleti dij és
kiilon szolgaltatasi dij tartozés, melyet még nem rendezett.)

- atiszabezdédi lakohazra vonatkozd ,,nullas” igazoldsok,

- HET-J szim\ encrgetikai tandsitvany

- =(6zt')s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6iétd] Hatosdgi igazolds

- K 8z8s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdjének igazolasa a hazszamvéltozasrol.

Kérelmezok a sziikséges iratokat hidnytalanul benyijtottdk, kérelmilkket megfeleléen

megindokoltak, a csere jovahagyasanak allaspontunk szerint nincs jogszabalyi akadilya. A

korabban benyujtott cserekérelem esetében felmerillt annak lehetdsége, hogy a beérlé a lakdsban
nem lakik életvitelszeriien, hasznélatat dtengedte més személynek.

A lakascsere szerzodésben a felek dltal megallapitott értékre a tulajdonos Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzatnak nincs rahatdsa. A Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

és I k:pcsolatosan 2 fizetési moraljukrol, magatartasukrél
informaciokkal nem rendelkezik.

2021 mércius 23. napjén, RN ¢s NN 2021

marcius 24. napjan tett nyilatkozataikkal hozzajarultak a dontéshozatal soran a személyes adataik
megismeréséhez, valamint az eldterjesziés nyilvanos {ilésen triénd targyalasihoz.

1I. A beterjesztés indoka

Az elbterjesntés targydban a dontés meghozatala a Szocidlis, Egészségligyi és Lakasiigyi
Bizottsag hataskore.

II1. A doniés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a bérelt Snkormanyzati lakdsra és a magan lakdsra érkezett lakascsere szerzddéshez
valé bérbeaddi hozzdjarulds megadasa. A Tisztelt Képviselo-testiilel pozitiv dontése alapjan

valamin: NN ¢s MENNNMNNNNY jos:zabélyoknak
megfeleld kéreime teljesithetd lesz, igy a felck lakasigénye is megoldodik. -

A dontés pénzigyi fedezetet nem igényel.
IV, Jogszabalyi kornyezet

Budapest Fovaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviscld-testilletének a Képviseld-
testillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 36/2014. (X1. 06.) nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocidlis, Egészségiigyi és
Lakésiigyi Bizottsag dontési hataskorébe tartozik targyi ligy, amely szerint dont az Onkonnényzat
tulajdondban &ll6 lakasok bérbeadasnak feltételeirdl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér ménékérol sz6lo 16/2010 (111.08) dnkorményzati rendelet (a tovibbiakban:
Rendelet) 55. § (1) bekezdése ugy rendelkezik, hogy a lakascseréhez valé hozzajérulist az
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Lakastorvény Keretei kozott lehet megadni, illetve megtagadni. A bérbeaddi hozzajarulas
megaddsdrdl vagy megtagadasdrol a bizotisag dont.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
52616 1993, évi LXXVIIL 18rvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 29. §-ban foglaltak alapjan bérld
a lakés bérleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasaval — elcserélheti; a csereszerzddést irdsba kell
foglaini.

,,Onkormanyzati lakas bérleti joga kizérolag mésik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetb.
Onkorményzati lakas esetén a bérbeaddi hozzdjarulas megadasit és a csereszerzodés érvényes
megkdtését megel6zden a bérbeadd — legalabb 30 napos hataridd megjeldlésével — koteles az
onkorményzati lakdsra bérleti jogot szerzé cseréld féltol kémi a lakasbérleti szerzbdésének,
illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennalldsat tandsito bérbeadé irasbeli nyilatkozatanak az
iratokhoz torténd benyijtasat.

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez 16rténd hozzajarulasat, ha a
cserepartner a fent emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott
okiratok, illetbleg — sziikség esetén — a cserelakds helyszinen tSrténd megtekintése alapjan kétség
meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennélidsa kérdésében.

Az nkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez t6rténd hozzajérulds nem tagadhato meg, ha
barmelyik cseréld fél egészségligyl ok, munkahely megvaltozdsa, Iényeges személyi
koriilményeinek, fgy kilondsen a bérlvel allandé jelleggel jogszeriien egyiit lako személyek
szamanak megvaltozasa miatt cseréli el a lakast, kivéve akkor, ha kétség meril fel a cserepartner
lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennillasa kérdésében”

Fent leirtak figyelembevételével, a bérbeadd akkor tagadhatja meg a cseréhez ©ri€nd
hozzajaruldsat, ha a cserepartner az emlitett esetleges hidnypétlast a megadott hataridSn beliil nem
teljesiti, vagy a benydjtott okiratok, illetdleg — szitkség esetén ~ a cserelakas helyszinen t0rténd
megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakdsbérleti vagy tulajdonjogdnak fennallasa
kérdésében.

A Lakastorvény 23. § (1) bekezdés e) pontja szerint a lakdsbérleti szerz6dés megszlinik, ba a
lakdst a bérld elcseréli.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo
27/2021. (1.29.) szém korményrendelet 1. § értelmében a Kormdny az élet- €s vagyonbiztonsigot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kdvetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrd] és a hozzé kapesoladd egyes torvények mbdositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjdn veszélyhelyzetben a teleptilési
Snkormanyzat képviseld-testilletének feladat- ¢s hataskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a
dontés meghozatalra a polgarmester jogosult.

Fentiekre valé tekintettel kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasit.

Melléklet:
1. sz. meliéklet: Lakdscsere szerzddés
2. sz. melléklet: Dudds Zoltan Tiborné 2007, december 21. napjan kelt bérleti szerzédése
3. sz. melleklet: Tulyjdoni lap
4. sz. melléklet: Hatésdgi igazolds, Tiszabezdédi Kozos Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjétol



Hatarozati javaslat

- Budapest Fovéros VIII, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«./2021, (IV. ....) szam1 batirozata

A Budapest VI1I. keriilet, SN sz:m slatti nkorményzati bérlakds, és

— helyrajzi szamd, természetben

szam alatti magdntulajdoni ingatlan lakiscsere szerzbdésének jov ahag} aséwal kapcsolatos
dontés meghozatalArél

A" veryié
A Képviseld-testiilet gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a hrsz.-4, Budapest VIII. kenilet,
szam alatti | szobés, 34,84 m" alapteriiletii, 8sszkomfortos komfortfokozatt: bnkorményzan
tulajdonii lakas bérleti joganak, és a helyrajzi szamii, 896 m* nagysagy,
kivett, lakdhaz udvar milvelési 4gu, ingatlan-nyilvantartasban

~ természetben [N <zim - lori

beltenileti ingatlan tulajdonjogénak cseréjéhez.

2) felkéri a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat képviscletében eljaré Jozsefvdrosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t az elutasito bérbeaddi nyilatkozat kiaddséra. .

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodési Kézpont Zrt, vagyongazdﬂkodisn 1gazgat6_|a
Hatiridé: 2.) pont esetében: 2021. 4prilis 30.

»B” verzid
A KépviselS-testiilet igy dént, hogy
1.) hozzéjarul a hrsz.-1, Budapest VIIL. keriilet, [N s:i

alatti 1 szobas, 34,84 m’ alapteriilet(, Ssszkomfortos komfortfokozani onkomlinyzan
tulajdond lakéas bérleti jogAnak, és a helyrajzi szimyi, 896 m® nagységi,
kivett, lakéhéz udvar milvelési 4gé, ingatlan-nyilvantartasban GGG
N s2im - természetben
belteriileti ingatlan tulajdonjogénak cseréjéhez.

2) hozza_;érui a Budapest VIII. keriilet, szdm alatti, 1 szobds, 34,84
m? alapterillet{, sszkomfortos komfortfokozati Snkorményzati tulajdon lakésra vonatkozo,
hatarozatlan idére sz6lé bérleti szerzBdés és
torténd megkotéséhez ~ a lakbér alapjét képezd nbveld és csikkentd tényezikkel figyelembe
vett — jelenleg 20.602,- Fuhé Ssszegl koliségelvid bérleti dij, kapesolddd kiilén szolgaltatasi
dijak, valamint a 34.352,- Ft 6vadék megfizetése mellett azzal a feltétellel, hogy a bérleti
szerzOdés akkor kBthetd meg, ha bérld || fcnnallé bérleti dij és killon
szolgaltatasi dijhdtralékat megfizette;

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérbeadoi nyilatkozat kiadasara, és a hatérozat 2) pontja
szerinti bérleti szerzodes megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdé]kodésx Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatdrid6: 3.) pont esetében; 2021, méjus 31,

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti cgység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

szédm - alatti

Budapest, 2021. marcius 24,

Tisztelettel:
Kovics Otté sk.
igazpatdségi elnok
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Ingatlan csereszerzddés

mely létrejdtt egyrészrol

(szitletési neve: NN, 2vyja neve.: NN, s-i!: IR .
személyi szdm: NN 2062zonosité szima: SN személyi
igazolvany szdm: (SN

és

MU (-l ncve: QNN cvyjo neve: szill.
, személyi szam: [, 2d6azonosité sz: s

személyi igazolvany szém: D

tulajdonosok)
masrészrol

szam alatti lakos, mint tulajdonos és haszonélvezd,

. szam alatti lakos, mint tulajdonos {tovabbiakban;

(seiitetési neve: RN, ;I
anyja neve: [N, *d6zima: [N scemelyi

)
szam alatti lakos, mint bérlé, (tovabbiakban: bérld) kozou
az alabb megjeldht helyen és tdépontban a ktvetkezd feltételekkel:

1. tulajdonos és haszonélvezs, valamint [JNNEEEENEEE tu!ajdonos
W részére 1/1 ardnyban, az 1/2-1/2 aranyu haszonélvezetiel
tcrhelir hrse. alatt nyilvéntartott, természetben JENERNGGNGGE

szim alatt 1alalhato, kivett lakéhdz udvar megnevezést ingatlan tulajdonukat,

896 m2 tclekterillettel, a rajta 4ll6 3 szobas 82 m2 alapterilletd komfortos lakéhaz
felépitménnyel.

. bérlg cgyidejilleg cserébe adja JNGE s
R résvivc 2 szAm alatt taldlhato, 1 szobas 35 m2

alapterliletii dsszkomfortos Onkormanyzati bérlakas hatarozatlan idore szolo bérleti jopat.
{szerzidés szama; 06-7892/1/2007)

szem szam:
igazolvény szim:

3. Szerz6dé felek az 1. pontban korilirt ingatlan értékét 2.500.000 Fi-ban, (azaz Kettémillio-
Btszazezer Ft) a bérlemény bérleti jopanak értékét ugyancsak 2.500.000-Ft (azaz Kettémillio-
Otszazezer Ft) Osszegben hatdrozzdk meg, a csere kapcsan érték kiildnbozet fizetése nem
10riénik.

4. N ¢.!:jdonos ¢s haszonélvezs, valamint [ ENENR t:12jdonos a
csere targydl képezd ingatlan per- teher-és igénymentességéért szavatossdgot vallalnak ¢s
kijelentik, hogy semminemii kdziartozasuk és kbzilzemi dijtartozasuk nincsen.

A tulajdonosok jelen szerzGdés aldirasdval egyidejileg csatoljak a 176/2008 K? re Oirdsa
szerinti energetikai tandsitvanyt, szama HET (R <
g TAMAS

4 | - , BRng\f\f%gA IROBAIA

b, TARSOLY U. L
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6.

g.

D bc:16 kijelenti, hogy lakbértartozasa, valamint koziizemi dijhatraléka

nincsen.

. A szerz6dé felek az Bp. Fov. VIIL Jozsefvarosi Onkorméanyzat csereszerzddés jovahagydsanak

kézhezvételét kisvelden az abban foglaltak szerint 1épnek birtokba.

A birtokba 1épés idépontjaig szerzodd felek kotelesek a szerzodés targyat képezd ingatlanokat
ingdsigaiktdl kitriteni €s a bejelentett személyeket kijelenteni.

Amennyiben barmelyik fél a megjeldlt idopontig az ingatlant nem adja birtokba, a masik fél
jogosult a szerzodéstdl elalini,

a birtokba 1épés napjatol élvezi a megvett ingatlan hasznait; viseli az
ingatlan terheit, kztartozasokat.

T - D ©crloként kotelesek a jovahagydst koveten az
dnkormdnyzati hozzajarulasban foglaltak szerint bérleti szerzédést kdtni.

lajdonos és haszonélvezd, valamint || NG tv!2idonos jelen
szerzddés aldirasaval egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjdk
ahhoz, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdonjogit csere jogeimén |G
T 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan nyilvintartisba bejegyeztesse.

A tolajdonjog bejegyzését [N ;< e,

Egyidejttcg [T k< tulajdonjoga és holtig tartd haszonélverzeti joga torlését

és I (ulajdonos kéri tulajdonjoga tirlését.

A szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok | NENNGNNNNN i-cotlanszerzési

képességében korlatozva nincsen.

9. A jelen szerzédés megkotésével felmerils illetékek és kottségek | INNNTTGTGTGTGIGGE (crhelik.

10, Szerz0dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzbdés csak a Bp. Fovéros, VIII. Jozsefvdrosi

Onkorményzat Képvisel6-testitlet jovahagyasaival egyidejiileg 1ép hatdlyba. Esetleges elutasitas
esetén a felek kartéritési igénnyel nem Iéphetnek fel.

11. A szerzodd felek kijelentik, hogy jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok vonatkozdsdban

eltartasi, illetve életjaradeki szerzGdést nem kotbitek.

12.A szerz6dd Felek a jelen szerzodés alafrasdval meghatalmazast adnak de. Kovéts Tamas

Ggyvédnek (iroddja: 1141 Budapest, Tarsoly u. 4.), hogy jelen szerzddéssel kapesolatban az
illetékes foldhivatalnal teljes jogkorrel eljarjon, valamint jelen szerzOdést ellenjegyezze. A
szerzddés és mellékletei, valamint a tulajdonjog beiegyzés foldhivatali benyGjtasa figycben a
megbizott jogi képviseld jarel.  Alulirott meghatalmazott a meghatalmazést elfogador.

13.Eljard tigyvéd tajekoztalja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

PRI

1 és megakaddlvozdasdrél szélé 2017, évi LI torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.") -

dlclp_]aﬁ dz;onosxtam kotelezettség terheli a felek adatai {ekintetében. Felek adatai a Pmt.
rendelkezéser alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat

e gl 17 U000
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14.

bemutatisa alapjan. A szcrzddd felek jelen szerzédés aldirdsdval bintetdjogi feleldsségiik
tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzbdés aldirdsa sordn sajat mevilkben jartak el. Felek jelen
szerzodés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré {gyvéd a Pmt. szerinti
tigyfél atvilagitas soran a felek altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizis keretében kezelje.

Felek adatait cljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérol ¢s a kbzérdeki adatok
nyilvanossagarol sz6l6 térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzodéshez kapcsolodo
megbizds ¢s a Pmt-ben foglalt kdtelezettsége teljesitése érdekében kezclheti. Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzd tigyvéd az ligyvédekrdl szold 2017. évi LXXVIIL
t5rvény alapjan jogosult a Felek személyazonossigdnak megéllapitasa céljabol a személyi adat-
és lakeimnyilvantarts adatait feldolgozd hatdsagot megkeresni és a fenti célbdl adatot igényelni.
A Felek az ellendrzés elvégzéséhez jelen szerzddés alairasaval hozzdjarulnak.

15. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés egyben ulgyvédi tényvézlatnak is mindsil. A jelen

szerzbdésben foglaliakon til Felek jelen szerzddés megkotésével kapesolatban nem szolgaliak
egyéb tényekkel. Jelen szerz0dés a Felek igazolvanyainak fénymadsolata, valamint a 2021 02. 9.~
én kelt eredeti tulajdoni lap, és bérleti szerz6dés, mint okiratok alapjan késziilt. Egyéb okirat
iigyvéd részére bemutatdsra nem kerilll. Az {gyvédi kioktatdst jelen szerz8désbél eredd
jogkovetkezmények vonatkozasiban Felek megértették, és tudomasul vetiék.

16. A jelen ingatlan csereszerzodést az azt kotd felek clolvastik az abban foglaltakat mindenre

kiterjedben megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozbsen
éricimezték, azt megértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtdk. Kijelentik a felek
tovabba, hogy a jelen szerzddés szdvegezését egyérielmiinek és érthetdnek taldljgk €s annak
tartalma nem sérti a johiszemiiség kovetelményét és az nem tér ¢l a felek megallapodasara
iranyado rendelkezésektd! és minden tekintetben Ssszeegyeziethetd az ingatlan csere szerzodés
tdrgydval és rendeltetésével, az abban foglaltakat indokolinak tartjdk és mint akaratukkal
mindenben megegyezOt, jovahagyolag aldirtak.

17. Jelen szerzddés 9 eredeti példanyban készilt, a felek aldirasukkal elismerik, hogy minden

szerzbdd fél a szerzddds 1 eredeti példanyét atvette.

Budapest, 2021.februar 9. '

Elienjegyzem:

Budapest, 2021. februar 9.
Dr. Kovits Tamas {igyvéd |
1141 Budapest, Tarsoly u. 4.
KASZ 36069917
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amely létrejott egyrészrdl » Budapest Févaros VI, kerillet Jozsefviros) bnkormanyzartr/f’”‘p
(Budapest, VIll. Baross u. 63-67.) képviseli. Csécsel Béla, mint tulajdonos a tovabbiakba

BERBEADO

masrészrol:
szil.hely, idb:
szem.ig.szama:
an.:
lakcime:

I --.: I -
t . e L L N
2010 MARL 1. 4 1\\
a tovabbiakban BERLO kbzott, az alabbi feltételekkel:

1) Bérbeadd bérbe adja, bérld pedig megtekintett és bekoltbzhetd allapotban, illetve
miszaki allapotanak ismereteben berbe veszi 8
F szém alalli 34.84 m® alapterileti 1 szobas, Gsszkomforios onkomanyzall
rlakast.

A pérlemény azonoshoja: [N
2} A bénieti jogviszony kezdb iddpontja: 2007. december 21.
3) A bérleti szerzodes iddtartama: hatarozatlan ideji

4) Felek megallapodnak, hogy a bérd koteles a mindenkori hatalyos Onkormanyzati
lakbérrendeletben megéliapitott mértékd, jelen esetben — koftségelvi- bérieti dijat fizetni.

a.) a bérleti dij méniéke a s;zerzédéskbtés idopontjaban 16012 Fl1/ho

b.) Bérlé az alabbi szolgaltatdsokért kulon dijjal tartozik:
1. lakas szemétszallitasidij 1788 Fihd
2. Lifidij{215) 30 Fho
3. A bérld kiteles a Jozsefvarosi Vagyonkezel$ Kft dltal meglapitott mériékd viz-és
csatornadijat fizetni.
4. A faési di fizetése a béribnek az épulel kezeldjével kototl kdidn megéllapodas
alapjan havonta torténik.

Fizetendd 6sszeg havonta OSSZESEN: 17830,-Ft + viz-és csatornadij + fltési dij.

A bereti dij és a kildn szolgaltatési dij fizelésének kezdd idOpontja: a lakas birtokba
" adasét kovets nap.

Uit *}  Amennyiben a birtokba adas a honap 15. napja elétt torténik, Ggy targyho elsé
5% ._"@ i, hapjatd), amennyiben a 16. napon vagy azt ktvetéen keriil sor az atadasra, ugy a

‘kivetkezd honap elsd napjatél koteles bérleti dijat, es az ahhoz kapcsolddé
kozilzemi koltségeket fizetni a kijelSlt bérid.




6)

‘tzetési Teltételek:

Bérd koteles a bérleti dijat és a kilén szolgsitatds dijat minden honap 15-ig, eltre eqy
gsszegben megfizetni. .

Tudomasul veszi, hogy a bérleti dij megfizetésének elmulasztisa a bérleti jogviszony
felmondasat vonja maga utan.

Bérld tudomasul veszi, hogy az 19983. évi LXXVIl sz. torvény, altal meghatarozott
személyeken tilmenten jelen szerzédés targyat képezd bérleményben vagy annak egy
részébe mas személyeket kizardlag bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be,

A bérlével egyiittkditdzd szemeély:

- I R - S )
Bérbeado és bérid egymassal egyezden kijelentik, hogy jelen szerzédés 6./ pontjanak

megszegése felmondasi ok, amelyre hivatkozassal bérbeadé a bérleti jogviszanyt
felmondhatia.

Beérbea do kilclességall

i/ A lakas birtokbaadasat a Bérbeadd képviseletében eljard Jozsefvarosi Vagyorkezeld
Kit. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja (Bp. Vil Tavaszmezd u 2. ) koteles biztositani
jelen szerzédeés 1. pontja szerinti allapotban - a bérleményleltdr egyidejl régziteséve! - a
bérieti szerzbdés aldirasaldl szémitot! 5 munkanapon belll.

2./ Kételes gondoskodni a kézds helyiségek tisztAntartasdrol, Kivilagitasardl,
rendeltetésszerd hasznalhatosagarol.

Bérild kitelességei.

Kileles a bérlernényt az 1. pont szerind atvenni és bérleti dijat, illetve eqyéb, vallalt
terheit a jelen szerzbdésben meghatérozott hataridoben és hianytalanul teljesiteni,

Koteles a lakast rendeltetésszerden hasznalni.

Koteles tartGzkodni minden olyan magatartastdl, amelivel lakdtarsal nyugalmat,
bérieményeik rendeltetésszerl hasznalatat zavarna.

Koteles betartani a tiizvédelmi szabalyokat &s a hazirend szabalyait.

Koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, berendezeseinek, szerelvényeinek,
nyitaszaroinak karbantartasarol, cseréjérdl, illetve potiasarol.

Beérld tudomasul veszi, hogy a lakdsban kizardlag a bérbeadd hozzajarulasaval és a
vele egyltt kotstt elbzetes megaliapodas alapjan végez(tetihet barminemd miszaki,
atalakitdsi munkalalokal. Amennyiben e hozzdjarulas nélkil vegez(tetine iyen
munkalatokat, Ogy tudomasul veszi, hogy annak megtéritésére nem tarthat igényt
Tudomasul veszi tovabbad, hogy ha a miszaki elSirdsoknak nem megfeield atalakitast
végez(tet) a bérleményben, vagy/és a szlkséges szakhatdsagi és egyeb engedelyek
beszerzéseél eimulasztja, ugy koteles az eredeti (a lakas atvételskor megvolt) allapotat
~ sajat koltségere, visszatéritési igény nélkll helyreallitant.

PR



h)

8

10)

11)

12)

A bérlt a bérleti jogviszony fenndlliasanak idétartama alatt kételes életvitelszer(ien a
lakasban lakni, amelyet a bérbeadd - a lakas rendelteiésszernt hasznalataval, valamint
a bérld kételezettségei teliesitésének ellenbrzésével egyltt — ellendriz,

A berlo (bérlotars) a lakasbol vald két hdnapot meghalads tavolletét és annak okat és
varhaté iddtartamat koteles a tavollétét -megeldzben Irasban a Poligammesleri
Hivatalthoz bejelenteni.

A bérlg koteles lehetdvé tenni, hogy bérbeado a rendeltetésszer( lakashasznalatot,
valamint a béreti jogviszonybd! fakadd bérldi kolelezetiségek teljesitését évente
legalabb két alkalommal ellenbrizhesse.

Bérbeadd vaqy bérlé egyéb kdtelesséqge, illefve foga (megallapodas szerint}:

A berlo a cserelakast megtekintelt dllapotban fogadta el, az felujitast nem igényel. A lakas
uj épitésu ingatianban talalhato, felljitdsa nem szikséges. A bédemény vizdrival
felszerelt. A Jézsefvarosi Vagyonkezetd Kft. altal megéllapitott vizdi} modositasa a
Fovarosi Vizmiivekkel kbtott szerzédés bemutatasaval kérhetS,

Az ingatlan 4] épités(, ezént a gépészeti berendezésekre garancial és a lakas szerkezeti
elemeire jétallast a kivitelezé vailal.

A__lakds haszndlati dtmutatéja  jelen szerzddés mellékietét képezi. A
rendeltetésellenes haszndlatbél eredd kirokért felelésséggel a bérick tartozna

Eqvéb szerzbdéses kikbtés: L,

Juoy 2.k
Felek megallapodnak, hogy bérld koteles jeleniegi Bp. Vill.
szam alatti 1 szobds, komfort nélkbli komforifokozat 24,5 m* alaptertiletd dnkormanyzati
bérlakasat legkésobb 2008 jantér-th-ig Uresen, bérleményleltar szerint hozzalarlozé
berendezésekkel és lelszerelésekkel egyitt sajal ingbsagail eltavolitva, senki altal nem
lakottan atadni a Jozsefvaresi Rehabilitacids és Varosiejlesztési Zit. { RévB.Zrt. Bp. VI,
Prater u. 22) részére, mely idbpontban az e lakasra fennallé lakasbérieti jogviszonya
megszanik. A bérld kételes a lakas leadasakor a Dijbeszedd Holding 2Zrt
igazolasaval hitelt érdemlé médon igazolni, hogy a lakasra nem ali fenn kdziizemi
(lakbér, viz-csatorna és szemétdij ) dijtartozis.

Bérlé tudomasui veszl, hogy arra az idészakra vonatkozdan, melyben két lakas
bérleti_jogviszonyaval bir, mindkét lakis bérieti dija és a koziizemi kbltsége Ot
terheti.

A bérlé koteles a fiitési dij megfizetésére a Jozsefvarosi vagyonkezeld Kft.
Onkomanyzati Hizkezeld frodén (Bp., VIH.. Tavaszmezd u. 2.) a bérleti szerz6dés
alairasat kdvetd 5 munkanapon belil megallapodast kotnl.

Jelen bérieti szerzbdésben bérbe adoft lakds a Budapest, Vi,
szam alatti épiletingatian rehabilitdcidja miatl, a RévB.Zrl. altal, cserelakasként kerilt
biztositasra, melyet a bérld megtekintett allapotban fogadott el.

A jelen bérleti szerzddés a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkazd, egyes szabalyokrdl szold, tGbbszor mobdositott 1993. évi LXXVII. szdmoi
ibrvény felhatalmazésa alapjan megalkotott Budapest Fbvaros Viil. kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonéaban &ilé lakasok bérbeadasanak feliételeirdl, valamint a lakbér
mertékérdl 52610, tobbszér modositott 41/2003.(VH.11) szamu Gnkormanyzati rendelet 10.§
(1) bekezdés ¢.) pontjaban, a (8) bekezdésben, valamint a 42.§.(2)-ben foglaitakon alapul.

#




jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a lakdsok és helyiségek bérletére,
alamint az elidegenitéstkre vonatkozd, egyes szabalyokrdl szold, t&bbszdr madositott
1993, évi LXXVill. szaml térvény, a Polgari Torvénykdnyvrdl szl tobbszor modositatt
1959. évi IV. tarvény, valamint a Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Kepviselo-testiletének az Onkormanyzat tulajdonaban &ild lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérd! szdlo, tobbhszbr modositolt 41/2003.(VI.11)

szam rendelete az iranyadd.

13.)

Jelen szefzc’idés 4 lapbdf alf és 7 egymassal sz0 szerint mindenben megegyezd eredeti

példényban késziit, melyet felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaralukkai
mindenben megegyezdt jovahagyslag frtak ala.

Budapest, 2007. december 21,
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{ Bérbeadd )

Bp. Vii. Baross u. 63-67.
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Bp. Vil Baross u. 63-67.



"SZ-SZ-B Megyailményivalal Foldhivatali Fdosztaly

4601 Kisvarde Szent Gydrgy tér 8. PR 1L Oldal: 1/3
Hiteles tulajdoni tsp - Teljes mdsolat '
Megrendelés $24m:30005/3746/202}
2021.01.28 N )
i Szigor: 6}
Belterilet Bl betyrazi szim '
——————
Fuldrészlet terdleces vAltozés eldtt. 813 (nZ) tﬂrlb hatarozat:42116/2007.12, 03
1. Az ingatlan adatai: ) i . ,
alrészlet adatok . ’ . . - terulet kat.t. jﬁv. alonzttly adatok
movelésl ag/kivert megnevezrés/ . nain.e - ha mz “k.fill. ter. kat.jov ..
: R : o ha m2 X.fill

. Kivett iakéhéz, udvar e 896 0.00

2, bejegyzd hatdrozat: 4211672007, 12 03
Ingatlan~nyilvAntartés 4talakitasa a DAT forgalomba adés&val

LRESZ
# tulajdoni hanyad: 1/2 tcrlo hat&rozat' 38€626/3/2014.08, 25
pejegyzd hat&rozac, érkezési idd: 5158/1976.06.18 ’ . a
t8r1® hatdrozat: 38626/3/2014.08.25
Jogcim: aj&ndékozés - . S ‘
Jogdllas: tulajdonos
név
Bziil, :
a.nev ¢
cim

4. tulajdoni hényad: /2 : o
bejeqgyzd hatArozst, erkezéai ids: 5158/1976.06.18
jogeim: ajandékozds : S
_jogallas: tulajdonos

név  :

Ez.név:

sz{il. :

a.név @
cim

r]

#“tulajdoni hanyad: 1/2 - t&rl6 hatdrozat: 206680/2/2020.08.13

bejeqgyzd hatérozat, érkezési idd: 38626/3/2014.08.25 ) :

) - : . . E ’ tdrld hatdrozat: 206680/2/2020.08.13

jogeim: ajéndédkozas ‘ ’ o

jogAllas: tulajdeonos

név H

sz.név; |

sziil.

a.név
cim

w A

Folytatis a ktwetkezd lapon
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SZ-5Z-B Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Faos 2aly

4601 Kisvarda Szent Gy6rgy tér 8. PL L Oldak 2/3
Hiteles tuisjdoni lap- Teljes mésolat
Megrendelés sziny30005/3746/2021

202.01.28
_ Szektor: 6!
Belteriilet R betyrajxl saion
Folviatis xz eilizt laprdd
KRESZ

6. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 206680/2/2020.08.13
jogeim: ajdndékozds
jog&llés: tulajdonos
név :
szQl,
a.névy ;
cim :

n

MRESZ
#~bejegyz8 hatirozat, érkezédsi ids: 5158/1976.06.18
) £8rld hatérorat: 39668/2002.08,29
Haszonélvezeti jog holtig tartd .
jogosult:
néy :
82 .név:
azyl.
a_ név
cim

[T

e A—

#nejeqyzd hatsrozat, érkezési idd: 5428/1977.07.27
trld hatarozat: 41987/2004.09.21
Jelzalogjog 240 000 FT,azaz kétsziznegyvenerzer T &3 jaruléka:r erejéig .
jogosult:
név: OTP £5 KERESKEDELMI BANK RT.
cim : 4625 ZAHONY Jozsef Attila utca 34

*” bejegyzd hatdrozar, érkezési ids: $428/1577.07.27
tbrld hatdrozat: 41987/2004.09.21

On&llé sziveges Dejegyzés elidegenitési és terhelési tilalom a ITII/3,alatti jelzalogjog
biztositdséra. ¢

5. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 206680/2/2020.08.13
Eoltig tartd haszondlvezeti jog
utalés: Il /6. '
jogosult:

név
szdl. :
a.ndy

Folvintiy a Kavetkezd lapon
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$2-5Z-B Megyei Komuinyhivatal Faldhivatali Fdos naly
4601 Kisvarda Szent Gydrgy 1ér 8. Pf. 1.

Oldat . 3/3.
Hiteles wulzjdoni fap- Teljes mdsolat :
Megrendeiés szanc30005/3746/2021
2021.01.28
‘ Szekior; 6l
Belteriilet .Eelynjzi szém
Felvintis uelM lapril

A hiteles tulajdonilap-mésolat za:um 2 kiadéat megeld2d napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndlld bejegyzéaaket.
a8 teljes misolat valamennyi bejeqyzest tax:ta].mzzn

:K.’Q-f.‘f-?‘f’ég.‘fzon.oz.za -'
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Onkormanyzati Hivatal

Jegyzojétdl g
Telefon: [JNG_GNG

Szama: 42-17/2021.

HATOSAGI IGAZOLAS

— Kozos Onkormanyzati  Hivatal chryiﬁjé, hivatali ludcmﬁsom é a
rendelkezésemre  d16  adatok  slapjén  igazolom, hogy a nmyilvAmtartdsunk, & a
lakcimnyilvantartds adatai szerint ¢s a valés allapotnak wegfelelden a “

belteriitet Jj hrsz.-u ingatlan Gt &s hizszama [N 524 m-

Ezen igazolast illeték- és dijmentesen adtam ki, hivatalos felhasznildsra.

. 2021.02.08.

’ , —iegyzii inegbizdsibol:
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