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Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviselé-testiilet!

| & Tényhllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A ISR frsz-o, Budapest VIIL. kerilet, I szim alatti épiletben talalhato
foldszint 6. szam alatti, 1 szobas, 24 m” alapteriletd, komfort nélkiili — valésigban komfortos —
kom fortfokozati lakdsra vonatkozdan a 2016, augusztus 17. napjan, hatarozott idétartamra - 2017,
januar 31-ig széloan - megkotott hasznélati megéllapodas alapjan, lakdshasznalo NN (=
tovabbiakban: haszndlé) volt.

A Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 382/2005. (IX.08.) szamu hatarozata alapjan
2005. november 11. napjét6] hatdrozott iddtartamra - 2010, december 31. napjaig - Egytntmiikodési
Megéllapodas (tovabbiakban: Megéllapodas) jott létre & Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és a
Budapesti Médszertani Szociélis Kozpont és Intézményei (a tovabbiakban: BMSZKI) kozott, mely
Megallapodas alapjan 2007. marcius 12. napjan a Budapest Fovéros VIII. keritlet Jozsefvarosi
Onkorményzat, mint bérbeadd és & BMSZKI kozott targyi lakasta a Megallapodasban rogzitett
idotartamra — 2010. december 31. napjaig - bérleti szerzodés joet léwre. A Megéllapodds 4.)
pontjaban foglaltak szerint a lakas hasznaldjanak személyét a BMSZKI jeldli ki. A BMSZK] a
Megallapodas alapjan targyi lakasra hatdrozott idére — 2010, december 31 napjaig — terjedé idére
Lakashasznalati Szerzodést kotGtt | 12k ashasznaloval.
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A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilete a 107/2016. (V.05) szamu
hatarozataban hozzajérult ahhoz, hogy a BMSZKI a Budapest VIII. keriilet, Dugonics utca 3.
foldszint 6. szam alatti 1 szoba, komfort nélkiili komfortfokozatl, 24,20 m? alapteriiletii lakast

hasznalé altal lakottan visszaadja a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt, részére
2016. jinius 30-ig.

A Képviseld-testiilet a fenti dontéssel egyidejiileg, hozzajarult a lakds hasznilatba adasahoz a
jogeim nélkiili hasznalé részére, kaltségelvii hasznalati dijfizetési kotelezettséggel hatdrozott idére
— 7 honap — idétartamra.

B joccim nélkili lakashasznald, bérleti jogviszony rendezésére iranyuld kérclmét a
haszndlati megallapodas lejartat kovetben, elsé izben 2017. januar 27. napjan nyujtotta be a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt Lakasgazdalkodasi Irodéja felé.

Kérelmére tekintettel a JGK Zrt. munkatarsai tdjékoztattak arr6l, hogy targyi lakdsra vonatkozo
jogviszonya Kkizarélag a Budapest Jézsefvirosi Onkorminyzat tulajdonsban allé lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szoio 16/2010. (11.08.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 22/C. §-aban foglaltak alapjan, tulajdonost déntést kdvetden a
rendeletben meghatarozott feltételekkel rendezhetd.

N :ltal targyi digyben kordbban - tébb alkalommal - benyujtott kérelmek vizsgalata sorén
megallapithatd, hogy a jogviszony rendezéséhez sziikséges, rendeletben rogzitett feltételeknek teljes
mértékben - kis mértéki eltérések miatt ugyan, de - nem felelt meg,.

B : (akisbérleti jogviszony rendezésére vonatkozé kérelmét 2020. november 20-an tett
nyilatkozatai alapjan tovébbra is fenntartja. Megallapithato, hogy jogcim nélkiili lakdshasznalénak a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzattal szemben a mai napig haszndlati- és kapesolodd kiilén
szolgaltatdsi dijtartozasa nincs, €s a targyhavi dijfizetési kotelezettségének is rendszeresen eleget tesz, A
tobb alkalommal - legutdbb — 2020. december 28. napjan lefolytatott bérleményellendrzés soran
megllapitasra keriilt, hogy [l 2 lakast rendeltetésének megfelel6en hasznalja, abban [N

RS -  ¢letvitelszeriien.
AN cm HVT terileten elhelyezkedd — Budapest VIIL keriilet, KNGS

szam alaiti épililet Tarsashdz. Az épiiletben Osszesen 6 db lakds van még Onkormanyzati
tulajdonban. A lakdsra megallapitott kdzos koltség Gsszege: 7.680,- Ft/ho.

A jogcim nélkiili lakdshaszndlo a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétol a lakasra megallapitott bérleti
dijjal azonos mértéki hasznalati dijat koteles megfizetni. Ennek értelmében N tckintettel
arra, hogy a lakdst korabban sajat koltségén szabdlyosan komfortositotta, ezért korabbi bérleti
jogviszonya fennallasaig komfort nélkiili komfortfokozatnak megfelel6, — a lakbér alapjat képezd
noveld és csdkkentd tényezdk figyelembevételével megallapitott — 3.369,- Ft/hd bérleti dij, majd
késébb a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétol - 2016. julius 01-t61 — ugyanilyen mértékii hasznalati
dij fizetési kotelezettsége keletkezett.

N ok lakasbérleti jogviszonyanak rendezését kovetden az Wi lakdsbérleti szerzédés
megkotése utdn a lakas tényleges, komfortos komfortfokozat szerint — a lakbér alapjat képezé
ndveld s csokkentd tényezok figyelembevételével - megallapitott jelenleg 6.694,- Ft/hé bérleti dij
fizetesi kotelezetisége keletkezik.

A leendé bérlonek a bérleti szerzdés megkétése érdekében, az alaplakbér 2 havi Gsszegének
megfeleld — a lakbér alapjat képezd ndveld és csokkentd tényezOk nélkili - 22.312,- Ft mértéki
ovadék fizetési kotelezettsége keletkezik.

B : haszodlati- és kapesolodo kiildn szolgaltatasi dijakat rendszeresen megfizeti, és

ellene sem magatartasi, sem egyéb, a Lakastérvényben a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
egyéb koriilmény nem all fenn, és a lakést is rendeltetésének megfeleléen hasznalja.



Fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviselo-testiileinek a Budapest Joézsefvirosi
Onkorményzat tulajdonaban 8116 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol
sz6l6 16/2010. (111.08.) dnkorminyzati rendelet 22/C. §-a alapjan, a Budapest VIIL keriilet,
R s-im alatti 1 szobas, komfortos komfortfokozatd, 24,20 m’
alapteritietd lakas [N jogcim nélkili hasznéld részére tonéné bérbeaddsdhoz jaruljon
hozza, 5 év hatarozott idére széldan — a lakbér alapjat képezd ndveld és cstkkentd tényezdket is
figyelembe véve - jelenleg 6.694,- Ft/ho sszegi koliségelvil bérleti dijfizetési, valamint két havi
ovadekfizetési kotelezettséggel.

B 2020. november 20. napjén tett nyilatkozatdval hozzajarult a déntéshozatal soran a
személyes adatainak megismeréséhez, valamint az elbterjesztés nyilvanos dlésen torténd
targyalaséhoz. |

IL A beterjesztés indoka

A Budapest VIIL kerilet, NN s::m zlatti — jelenleg jogeim nélkil hasznalt
— lakas bérbeadasa. Az eldterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Szocialis, Egészségiigyi és
Lakasiigyi Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A déntés célja a visszamaradt jogeim nélkiili lakashaszndlé lakéshelyzetének megoldasa. A dontés
az Onkorményzat részérdl pénzilgyi fedezetet nem igényel. A bérbeadds wtan rendszeresen
befizetett bérleti dij az Onkormanyzat bevételét képezi.

IV.  Jogszabilyi kérnyezet

Budapest Févaros VHI. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Képvisel6-
testitlet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatdrdl szolo 36/2014. (X1. 06.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: S2MSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocidlis, Egészségligyi és
Lakasiigyi Bizottsag ddntési hataskorébe tartozik targyi Ggy, amely szerint dont az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet 22/C. § (1) bekezdése
alapjan:

., A szocidlis hataskont gyakorld bizottsag dontése alapjdn legfeljebb téves hatarozott iddtartamra
bérbe adhaté az 4ltala lakott vagy més lakas is, ha a hasznal6é a haszndlati- és kapcsolédd kiilon
szolgaltatdsi dijakat rendszeresen mepgfizeti, ¢s ellene sem magataridsbeli, sem egyéb, a
Lakastorvényben a bérleti szerzédés felmondasara okot ado egyéb korillmény nem all fenn, és a
lakast mar legalabb 1 éve rendeltetésszeriien hasznalja.

E rendelet alkalmazasaban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a hasznalo — kérelem beadasanak
napjat megeldzd - legalabb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakal, az esetleges tartozassal,
vagy tartozds részleteivel egyutt.”

A Rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontjaban foglaltak alapjan:

(1) A lakas bérl6je, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon kerlil meghatirozasra, 0
bérbeadas esetén a szerzédéskotéskor dvadékot kdteles fizetni. Az ovadék mértéke:

a) kolségelven bérbe adott lakas esetében a lakds csokkentd-ndveld tényezd nélkili lakbérének 2

havi sszege.”
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A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szoto 27/2021.
(1.29.) szami kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- &s vagyonbiztonsigot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész terilletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozzd kapesolddd egyes tdrvények modositisarol szolo 2011, évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésénck felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorményzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet, Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
ceresranens 12021, (IV. ...) szamu hatirozata

A Budapest VIIL. NG s:2m alatti lakas
bérbeadisaval kapcsolatos dontés meghozatalarol

A Képviselb-testiilet agy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér meértékérdl szolé 16/2010. (II1.08.) rendelet 22/C. §-a alapjin
I iogcimn nélkiili lakashasznalé részére az altala lakott SN brsz.-: Budapest

VIIL kemlet I - alatti 1 szobas, komfortos komfortfokozaty,

2420 m’ alapterileti Snkormanyzati tulajdont lakas bérbeaddsthoz, 5 év hatarozott
id6tartamra, a komfortos komfortfokozati, koltségelvii — a lakbér alapjat képez6 noveld és
csikkentd tényezGk figyelembevételével megallapitott — jelenleg 6.694,- Ft/hd Osszegli bérleti
dijjal, a lakds csdkkent6-noveld tényezOk nélkiili koltségelvii lakberenek 2 havi 8sszegével
azonos mértekii ovadekfizetesi kotelezettségpel.

2.} felkéri a Jozsetvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak szerinti
bérleti szerzddés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkedasi igazgatdja
Hataridd: 2.) pont esetében: 2021, méjus 31.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2021. marcius 30.
Kovacs Otto
igazgatosagi elnok sk.
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