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Előterjesztés 
Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi önkormányzat 

Polgármestere számára 

  

Előterjesztő: Pikó  Andras  polgármester 

Tárgy: Javaslat elövisiirlisi jogról lemondó nyilatkozat megtételére a  Budapest  VIII. kerület 
számú  bids  vonatkozásában 

Az SZMSZ szerint ZÁRTAN tárgyalandó: IGEN/NEM 

 

ELŐKÉSZÍTŐ SZERVEZETI EGYSÉG: GAZDÁLKODÁSI ÜGYOSZTÁLY KERÜLETGAZDÁLKODÁSI IRODA 

114170-11- Li.  L.A.,......--

 

I 

KÉSZÍTETTE: SZALONTAITIÉ  CS. ANNA  S.K. 

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL IGAZOLÁS: 

JOGI KONTROLL: , / A 
BETERJESZTÉSRE ALKALMAS: 

CZUKKERNE  DR. 
JEGYZ6 

PINTÉR ERZSÉBET 

A  döntésre az SZMSZ szerint hatáskörrel rendelkezik: 

Képviselő-testület 

Az SZMSZ szerint véleményezi: 

Tisztelt Képviselő-testület! 

I. Tényállás és a döntés tartalminak részletes ismertetése 
Az anonimitás érdekében az előterjesztés a felhívást küldő adatait nem tartalmazza 

Kérelem érkezett a  Budapest  VIII. kerület szám alatt található  46  in2 
alaptertilető  108/10000  tulajdoni hányadú lakás adásvételéhez kapcsolódó elővásárlási jogról lemondó 
nyilatkozat megtételére. 

Az adásvételi szerződés paraméterei: 
a lakás adata: 

- 111.11111.1hisz. 
- lakás 
- 46m2 

- 108/10000  tulajdoni hányadrésze 
vételár: 

a ,  azaz forint 
Tárgyi ingatlanra vonatkozóan elővásárlási jog illeti meg az önkormányzatot, tekintettel arra,  bogy  az 
ingatlan műemlék.  A  műemléki védettségi határozat száma: KTM-MKM, műemléki 
törzsszáma:  MIR 
A  Józsefvárosi Gazdálkodási Központ  Zn.  tájékoztatása alapján, önkormányzatnak  3  db tulajdona van 
az ingatlanban  5,11%,  a vásárlással az Önkormányzat olyan ingatlanban szerezne jelentős befolyással 
nem  biro  tulajdoni hányadot, melyben a Képviselő-testület által elfogadott is a  182/2020 (V.7.) PM.  %  
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döntéssel jóváhagyott hosszú távú vagyongazdálkodási koncepció szerint — az alacsony tulajdoni 
hányad miatt — az elidegenítés az elsődleges. 

IL A  beterjesztés indoka 
Az elővásárlási jog gyakorlásával kapcsolatosan döntés meghozatala a jogszabály erejénél fogva 
szükséges. 

III. A  döntés célja, pénzügyi hatása 

A  döntés célja az elővásárlási jog gyakorlása tárgyában való döntés meghozatala.  A  döntés pénzügyi 
fedezetet nem igényel. 

IV. Jogszabályi környezet 

A  Képviselő-testület döntése a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló  2011.  évi CLXXX1X. 
törvény  107.  § és a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi 
jogok gyakorlásáról szóló  66/2012.  (XII.13.) számú rendelete  15.  §  (1)  bekezdésén alapul. 

A  veszélyhelyzet kihirdetéséről  es  a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló  27/2021. 
(1.29.)  számú kormányrendelet  1.  § értelmében a Kormány az élet- és vagyonbiztonságot veszélyeztető 
tömeges megbetegedést okozó SARS-CoV-2 koronavírus világjárvány (a továbbiakban: koronavírus 
világjárvány) következményeinek elhárítása, a magyar állampolgárok egészségének és életének 
megóvása érdekében Magyarország egész területére veszélyhelyzetet hirdetett ki. 

A  katasztrófavédelemről is a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 20 Ł I. évi 
CXXVIII. törvény  46.  §  (4)  bekezdésének felhatalmazása alapján veszélyhelyzetben a települési 
önkormányzat képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja, igy a döntés 
meghozatalára a polgármester jogosult. 
Az elővásárlási jog az Önkormányzatot a kulturális örökség védelméről szóló  2001.  évi LXI V. törvény 
86.  *  (4)  bekezdése alapján illeti meg. 

Fenti rendelkezések alapján javaslom az alábbi határozat elfogadását. 

Mellékletek:  
I. sz. melléklet: kérelem, adásvételi szerződés, tulajdoni lap másolat 

Határozati javaslat 

Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefváros Képviselő-testületének 
..../2021.  (...) számú határozata 

A  Képviselő-testület úgy dönt, hogy a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat 
VIII. kerület  Budapest szám alatt található  46 m2  alapterületű  108/10000 
tulajdoni hányadú lakás vonatkozásában Ft,  azaz forint 
vételáron létrejött adásvételi szerződéshez kapcsolódó elővásárlási jogával nem kíván élni. 

Felelős: polgármester 
Határidő:  2021.  április  20. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály Kérületgazdálkodási 
Iroda 

Budapest, 2021.  március  29. 

Pikó  Andras 
polgánnestei 

IL 
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2021 lee. 
... 

..• 
Tárgy: Felhiväs elóvásárlitai jog gyakorlására 

vonatkozó nyilatkozattételre 

Budapest  Főváros VIII. kerület 
Józsefváros Önkormányzata 
Polgármesteri Hivatal 
1081 Budapest, Banns u. 63-67. 

Tisztelt Önkormányzati 

Ügyfeleim, (születési név: ; születési hely, idő: 
; anyja neve: , személyi azonosító: 

lalccime:	 ; személyi igazolvány száma:  11.11111M;  adóazonositó jele: 
magyar állampolgár), mint Marti, valamint 1.111111111.MINW (születési  net,: la 

1111.1.111111111  születési hely, idő: személyi 

FINMINMS' klkdine:  111.111111 ,  tartózkodási 
hely és levelezési cím:  11.11111.1.M11.1111111.1111.1111.  személyi igazolvány száma:  11111.11.1111;: 

• születési hely, idó: ; anyja neve: ; személyi 
; magyar állampolgár) (születési név: adóazonositó jele: 

azonoaitó:  .111111111111.1;  lakcime: igamin na, tartózkodási 
hely és levelezési cirn: . személyi igazolvány  anima:  MIMS; 
adóazonositó jele: ; magyar állampolgár), mint Vevők, jogi képviseletében eljárva az alábbi 
kérelemmel fordulok a Tisztelt önkormányzathoz. 

ügyfeleim  2021.  március  11.  napján adásvételi szerződést kötöttek a  Budapest  Föväros 
Korrnányhivatala Xl. Kerületi Hivatalánál  Budapest,  belterület,  V111.  kerület, helyrajzi 
számon nyilvántartott, a tulajdoni lap szerint..111M11111.11M.11.111 ajtószám 
alatt található,  46 m2  alapterületű, Jakás2  megnevezésű társasházi ingatlan  1  / I tulajdonjogi illetósége. 
vonatkozásában, mindősszesen MIIIMILFt,  areas  ISIMIforint vételáron. 

A  csatolt tulajdoni lap tanúsága szerint az ingatlan műemlék (bejegyző határozat, érkezési idő: 
), illetve műemléki környezet (bejegyző határozat, érkezési idő: 

A  kulturális örökség védelméről szóló  2001.  évi LEN tv.  86.  §  (4.)  bek. szerint: 
" Az  1998.  január 1-je előtt hatályos jogszabályok alapján műemlék, műemlék jellegű, városképi 
jelentóségü kategóriában védett ingatlanok tekintetében elsó helyen az államot, második helyen a 
feladatot ellátó helyi önkormányzatot, ennek hiányában  at  ingatlan fekvése szerinti települési 
önkormányzatot - f ővárosban Nuci ingatlan esetén a f ővárosi és kerületi önkormányzatot megegyezésük 
szerint - elővásárlási jog illeti meg. Egyházi közösség (pA. szerzetesrend) nu1k4dését biztosító, illetve 
hitéleti, oktatási; nevelési, egisvoségügyi, szociális, gyermek-  As  iftáságvédelmi, továbbá kulturális célit,  at  
egyház használatában lévő műemlék épület esetében a települési önkormányzat helyett második helyen a 
használót illeti e jog.• 

Kérem a Tisztelt önkormányzatot'  hop  ssiveskedjék nyilatkozni arra  vonatkozóan, hogy  as 
önkormányzat elővásárlásl logivitl kivin-e  ant  azzal hogy amennyiben jelen  level 
kézbezvételitil számított  30  napon belül nem nyilatkoznak, úgy tekintjük, hogy önök  at 
elóvásárlási jogukkal nem kívánnak 

Budapest, 2021.  március  14. 

Tisztelettel: 

Dr. Nemesszeghy Aurél 
Ügyvéd 

Melléklet: I pld adásvételi szerződés - eredeti (a foglalt .91zatalniazássul) 
1  plcl tulajdoni lap másolat 

Dr. Nemesszegby Aurél Ügyvédi Iroda 
1052 Budapest.  Ttirr István utca  9.  III.  ern. 302. 

aurelmemesszeghy@avocuthu 



Vevd2 

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐ DÉS 

amely létrejött 
egyrészről: (születési név: 

születési hely, idő: ; anyja neve: 
személyi azonosító: ; lakcíme: 
személyi igazolvány száma: adóazonosító jele: a magyar 
állampolgár), mint eladó.(az "Eladó"), 

másrészről: (születési név: ; születési hely, idő: 
; anyja neve: a; személyi azonosító: 111 

valamint: 

1.11.1111113;  lakcíme: 
tartózkodási hely és levelezési  am:  
személyi igaznivány száma:  MINE $ ;  adóazonosító jäle: ; magyar 
állampolgár), mint st.evő 'Vevőt"), 

(születési név: születési hely, idő: 
; anyja neve: S személyi azonosító: 

lakcime: 
tartózkódási hely és levelezési cím: személyi 
igazolvány száma: adóazonosító jele: magyar 
állampolgár), mint vevó (a "Vevő2"), 

Vevől S Vevó2 a továbbiakban együttesen úgy is, mint "Vevők", 

együttesen szerződő felek (a "Szerződő Felek") között, az alulírott helyen S napon, az alábbi 
feltételek mellett. 

1 A  szerződés tárgya 

1.1Jelen szerződés tárgyát a  Budapest  Főváros Kormányhivatala  XI.  Kerületi Hivatalánál 
Budapest,  belterület, VIII. kerület, helyrajzi számon nyilvántartott, 
a tulajdoni lap szerint ajtószám alatt 
található,  46 m2  alapterületü, „lakás" megnevezésű társasház ingatlan, valamint a 
közös tulajdonból hozzá tartozó  108/10000  közös tulajdoni illetőség (az "Ingatlan") 
képezi. 

1.28zerződő Felek rögzítik, hogy az Ingatlan - annak a szerződéskötés napján a jelen 
okiratot szerkesztő ügyvéd által lekért „nem hiteles" tulajdoni lapjának tanúsága 
szerint - az Eladó  1/1  arányú kizárólagos tulajdonában áll (bejegyző határozat, 
érkezési idő:  121786/2/2018/18.06.26)  S az - az alábbi szöveges bejegyzésektől 
eltekintve -  per-,  teher-  es  széljegymentes. 

1.3Az Ingatlan tulajdoni lapján az alábbi szöveges bejegyzések találhatóak: 

Budapest, 2021.  március  11. 

SIMI11.1101.1111. 

Eladó 

Blienleqyzem Budapesten,  2021.  március  1  a án: 
Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvéd 
Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvédi Iroda 
1052 Budapest, Tiler  István utca  9.  III.  ern 02. 
KAU:  36066145 
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1.3.1  Az alapító okirat szerint hozzátartozó mellékhelyiségek (bejegyző határozat, 
erkezési idő: ). 

1.3.2  Műemlék. (bejegyző határozat, érkezési idő:  ISO 
1.3.3  Műemléki környezet. (bejegyző határozat, érkezési idő: 

IM11111111/11/1/111). 

2  Művét.!  

2.1A  jelen szerződés aláírásával Eladó eladja, Vevők pedig egymás keezött  1/2  —  1/2 
arányban megveszik a jelen szerződés  1.  pontjában körülirt Ingatlannak -  at 1.3 
pontban feltüntetett szöveges bejegyzésektől eltekintve -  per-,  teher-  es  igénymentes 
tulajdonjogát az általuk megismert és megtekintett állapotban. 

2.2  Elővásárlási jog 

Szerződő Felek tudomással bírnak anti, hogy az Ingatlan műemlék  es  ebből kifolyólag 
a jelen ügylet kapcsán a  (1.) Magyar  Államot,  (2.)  a  Budapest  Főváros 
önkormányzatit  es  a  (3.) Budapest,  Főváros MM. kerület önkormányzatát 
(együttesen az "Elövésirlisi jog jogosultjai") elővásárlási jog (az 'Elővásárlási Jog") 
illeti meg. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy amennyiben bármely jogosult él 
elővásárlási jogával, ügy jelen szerződés hatályát veszti  es at  adásvételi szerződés az 
Eladó  es  az elővásárlási jogával élő személy között jön  litre. 

2.3  Szerződő Felek rögzitik, hogy  at  Okiratszerkesztő Ügyvéd  titan  az adásvételi 
szerződés megkötésit követő $ (öt) munkanapon belül az Elővásárlási jog jogosultjait 
tájékoztatják a szerződés létrejöttéről  es  felhívják őket arra, hogy (*) napon napon 
belül nyilatkozzanak  at  Elővásárlási jog gyakorlása kérdésében. Az Okiratszerkesztő 
ügyvéd köteles  at  Elővásárlási jog jogosultjainak nyilatkozatáról a Szerződő Feleket 
kesedelem nélkül értesíteni, részükre azt  e-mail  útján megküldeni. 

2.4  Eladó tudomásul veszi,  bogy  a Vevőknek további fizetési kötelezettsége addig nem áll 
be, amig az Elővásárlási jog mindhárom jogosultja  Id  nein  adja az elóvásárlási jog 
gyakorlására vonatkozó nemleges nyilatkozatát vagy  at  Elővásárlási jog jogosultjai a 
felhívásra határidőben nem nyilatkoznak, s a nyilatkozattételre nyitvaálló határidő 
mindegyik jogosult vonatkozásában lejár. 

2.5  Amennyiben az Elővásárlási jog bármely jogosultja él elővásárlási jogával, úgy a 
Vevők további fizetési kötelezettségük alól mentesülnek  es  az Eladó köteles a Foglalót 
a Vevőknek  3  munkanapon belül visszafizetni. 

3  Vételár, fizetési feltételek 

Budapest, 2021.  március  11. 

Eladó 

 

Vev62 
/ 

EilenleauzemBudapesten. 2021. mcircttís 11. nankin; 
Dr. Nemesszeghy Aura  Ügyvéd /27 
Dr. Nemesszeghy  Aurél ügyvédi  hods ' . y  ügyvédi Iroda 
1052 Budapest, flirt 'styli& late& 9. 111 cm. 302J uu Irwin J. . 3402. 
KAU:  36066145 *IULAIMINIMMIN 
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Vevő2 

3.1  Szerződő Felek a -  per-,  teher- és igénymentes Ingatlan kölcsönösen kialkudott 
vételárát -Ft,  azaz forint összegben (a 
továbbiakban: Vételár) állapítják meg. Szerződő Felek rögzítik, hogy a  2021.  március 
04.  napján kelt Vételi Ajánlat aláírásával egyidejűleg Vevők kötelezettségvállalásuk 
jeléül banki átutalás útján megfizettek 1111ffl,-Ft, azaz  111111.111....  forint 
összeget biztosítékként a STARTING-IMMO Kft.  (1042 Budapest,  Rózsa utca  6.) 
részére, amely összeg Vevők részére történő visszafizetése a jelen adásvételi szerződés 
aláírásával egyidejűleg esedékes, Szerződő Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy 
ezen biztosíték tekintetében a Vételi Ajánlatban foglalt módon egymással, és a 
STARTING-IMMO Kft.-vel saját eljárás keretein belül teljes  Witten  elszámolnak. 

3.2Szerződő Felek megállapodnak, hogy a  3.1.  pontban meghatározott teljes Vételárat 
Vevők az alábbiak szerint fizetik meg Eladó részére: 
3.2.1  Foglaló 

Vevők a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizetnek Eladó részére 
-Ft,  azaz forint összeget banki átutalás 

útján, foglaló jogcitnén,  at  Eladó által jelen pontban megjelölt 
bankszámlaszámára történő teljesitessel. 

Számlatulajdonos neve: 
Bank  neve: 

Bankszámlaszáma: 

Közlemény: Adásvételi Szerződés - Foglaló -  Budapest,  belterület, VIII. kerület, 

Eladó a jelen pontban megjelölt bankszámlára történő teljesítést saját kezéhez 
történő teljesítésként ismeri el. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy a teljes vételárból mindösszesen -Ft, 
azaz forint összeget foglalónak (a "Foglaló") 
minősítenek. 

Szerződő Felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetével teljes mértékben 
tisztában vannak,  at  ehhez kapcsolódó részletes jogi tájékoztatást megkapták, 
mely szerint a szerződés meghiúsulásáért felelős fél  at  adott foglalót elveszíti, 
míg a kapott foglalónak kétszeresét köteles visszaadni.  A  jelen szerződés 
teljesítése esetén a foglaló a vételárba beleszámít. 

Ezen pont szerinti vételár részlet akkor tekinthető teljesitettnek, amennyiben  at 
at  Eladó által jelen pontban megjelölt bankszámlaszámán jóváittsra került. 
Eladó a fenti bankszámlaszárnra történő teljesítést a Vevők szerződésszerü 
teljesítéseként ismeri el. 

Budapest, 2021.  március  11. 

Eladó 

Bileniegyzem Budapesten,  2021.  meiretus41. napján: 
Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvéd 
Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvédi Iroda 
1052 Budapest,  Tiirr István utca  9.  III 
KASZ:  36066145 



Eladó kötelezettséget válial arra, hogy e. vételár megfizetősének megtörténtéről 
az Okiratszerkesztő ügyvédet a megfizetést követő  2  (két) munkanapon belül 
e-mailben  (e-mail dm:  aurel.nemesszeghyiievocat.hu  ) értesíti. 

3.2.2  Utolsó vételár részlet 

Vevők legkésőbb  2021.  Április  20.  nanliUg meginditva megfizetik Eladó 
részére a teljes vételárból fenrunarado mindösszesen  111.11111.11.-Ft,  azaz 

forint összeget banki átutalás útján, utolsó 
vételár részlet jogcinen (az "Utolsó  veldt  részlett az Eladó által  3.2.1 
pontban megjelölt bankszámlaszámára történo teljesitéssel, amennyiben  as 
elövisirlási joggal kapcsolatos nemleges nyilatkozatokról, ezek hiányában 
pedig azon tényról, miszerint az elővásárlásra jogosultak a megadott 
határidoben nem nyilatkoztak a Szerzódő Felek jelen szerződés  2.3  pont 
szerinti értesítése megtörtént (továbbiakban: vagylagos feltétel). 
Amennyiben a vagylagos feltételek nem következnek be, Vevők fizetési 
kötelezettsége nem  all  be. Felek rögzítik, hogy a vételár teljesítésére 
vonatkozó Vevői kötelezettségnek további feltétele az ingatlan birtokának 
szerzódésszerü átruházása. 

Eladó a  3.2.1  pontban megjelölt bankszárnlára történó teljesitést saját kezéhez 
történő teljesitésként ismeri el. 
A  jelen pont szerinti összeg akkor tekinthető teljesítettnek, amennyiben az az 
Eladó által  3.2.1  pontban megjelölt bankszámlaszámon jóváírásra került. Eladó 
a  3.2.1  pontban megjelölt bankszámlaszámra történő teljesítést a Vevők 
szerzödésszenl teljesítéseként ismeri el. 

Eladó kötelezettséget vállal arra,  bogy  a fenti vitelár részlet megfizetésének 
megtörténtéról az Okiratszerkesztő ügyvédet a megfizetést követő  2  (két) 
munkanapon belül e-mailben  (e-mail  cím: aurel.nemesszeehv(iávocat.hu  ) 
értesíti. 

4  Birtokátruházás 

4.1  Szerzódó  Feick  megállapodnak, hogy Eladó a jelen szerződésben -  at  elővásárlást 
nyilatkozatokhoz kapcsolódó vagylagos feltételek valamelyikének 
bekövetkenéeit  Week) 5  napon belül köteles az Ingatlan birtokit Vevők részére 
ittraltliani, ennek keretében  Mad()  köteles az Ingatlant valamennyi ingóságtól 
ldüritett állapotban a Vevők birtokába adni, annak birtokát és kulcsait a Vevókre 
átruházni, Vevők pedig kötelesek azt birtokba venni ("Birtokatruházia). Felek 
ehelyütt is rögzitik a vételi ajánlatban megtételekor is kikötött azon megállapodást, 
miszerint az  5  darab Mfrapanel, az elektomos bojler és fütésvezérlies is a lakás 
tartozékát képezi, mely dolgok tulajdona  es  birtoka az Ingatlan tulajdonának  es 
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birtokának átszállásával együtt átszáll a Vevőkre.  A  birtokátruházást követően Vevők 
kötelesek a  3.2.2.  pontban foglaltak szerint, az ott rögzített határidőben az 
utolsó vételárrészt Eladó részére teljesíteni. 

4.2A  Birtokbaadásról a Szerződő Felek közösen jegyzőkönyvet ("Birtokátruházási 
jegyzőkönyv") vesznek fel az Ingatlan egyidejű átadásával, amelyben rögzítik a 
Birtokátruházás megtörténtét, a közüzemi fogyasztásmérők állását, illetve az Ingatlan 
állapotát. 

4.3Az Ingatlan terheit (közüzemi díjak, közös költség, stb.) és a kárveszélyt a 
Birtokátruházásig . az Eladó, a Birtokátruházás időpontjától kezdve Vevők viselik, 
illetve a Szerződő Felek ilyen módon részesednek az Ingatlan hasznaiból. Az Eladó 
legkésőbb a birtokátruházás napjáig a Vevők részére átadja az Ingatlan 
közszolgáltatóitól (elektromos árain-, és gáz-, vizszolgáltató) és a társasházi közös 
képviselőtől származó - közös költségre  es  egyéb díjakra is kiterjedő - nullás 
igazolásokat (a "Nullás igazolás bemutatása). 

4.4Vevők a Birtokátruházást követően  15  naptári napon belül kötelesek a 
közszolgáltatóknál  es  a közös képviselőnél a szükséges átírásokat megtenni, Eladó 
pedig köteles a Birtokátruházásig gondoskodni arról, hogy az oda esetlegesen 
bejelentett személyek, szervezetek kijelentkezzenek. 

5  Tulajdonjog-átszállás 

5.1 A  jelen szerződés aláírását követően, az Okiratszerkesztő Ügyvéd útján a Szerződő 
Felek kérelmet terjesztenek elő az illetékes földhivatalnál az iránt,  bogy  a Vevők 
tulajdonjogát az Ingatlanra egymás között  1/2  -  1/2  arányban vitel jogcímen a 
földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba jegyezze be  anal,  hogy egyben kérik az  1997. 
évi CXLI. törvény (!nytv.)  47/A. (1)  bekezdésének  b)  pontja alapján - a 
Bejegyzési engedély beny-üjtásáig,  de  legfeljebb  6  hónapig - a beadvány elintézésének 
függőben tartását. 

5.2 Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély  4 
(négy) eredeti példányát (a "Tulajdonjog Bejegyzési engedély") - amelyben végleges, 
feltétlen  -es  visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Vevők javára a 
tulajdonjog vétel jogcímen az Ingatlanra egymás között  1/2  -  1/2  arányban az 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön - a jelen szerződés aláírásával 
egyidejűleg jelen adásvételi szerződés alapján az Okiratszerkesztő Ügyvédnél letétbe 
helyezi, Okiratszerkesztő Ügyvéd pedig, mint Letéteményes letétbe veszi azzal, hogy a 
letét kiadására, illetőleg ingatlanügyi hatósághoz történő benyüjtására akkor köteles, 
ha  a teljes vételár összegének teljesítése részére hitelt érdemlően igazolást nyert. 

6  Szavatosságvállalások 

Eladó kijelenti  es  szavatolja,  bogy.: 
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6.1a  jelen szerződésben rögzített megrendelési számú tulajdoni lap adatai megfelelnek a 
valóságnak; 

6.2az adásvétel tárgyát képező Ingatlan Eladó  1/1  arányú kizárólagos tulajdonában 
és az - az  1.3  pontban feltüntetett szöveges bejegyzésektól eltekintve -  per-,  teher-  es 
igénymentes, azt semmilyen közüzemi költségtartozás, adóhátralék, adók módjára 
behajtandó köztartozás, illetve helyi adótartozás nem terheli. Abban az esetben,  ha  a 
Birtokátruházást megelózó ldöszakra vonatkozóan nézve mégis felmerülne bármilyen 
Ilyen jellegű tartozás, úgy annak kifizetéséért Eladó saját pénzeszköze 
felhasználásával helytällni tartozik; 

6.3az Ingatiannak általa ismert rejtett hibája  nines  is az rendeltetésszerú használatra 
alkalmas; • 

6.4telcintettel arra, hogy jelenleg az Ingatlanban korábban megkötött bérleti szerződés 
alapján bérlő lakik, Eladó kijelenti és szavatolja, hogy legkésőbb a Birtokátruházás 
napjáig gondoskodik a bérlő Ingatlanból történő kiköltözéséról, igy az Ingatlanon a 
Birtokátruházás napját követően nem  sill  majd fenn harmadik személynek olyan joga, 
amely Vevő zavartalan birtoklását, vagy tulajdonszerzését akadályozza, vagy kizárja; 
igy például bérleti, vagy Más használati joggal harmadik személy nem fog rendelkezni; 

6.5az Ingatlan gazdasági társaság vagy más jogi személynek székhelyeként, 
telephelyeként, fióktelepként nincsen nyilvántartva, nem  all  birói zár alatt, illetve nem 
képezi hatósági igénybevétel tárgyát, apportként semmiféle üzletnek, vagy 
vállalkozásnak nem része, nem fedezete. 

7 Szerződésszegés is jogkövetkezményei 

7.1Amennyiben Vevők a teljes vételár megfizetésével késedelembe esnek, tiiy a késedelem 
minden egyes naptári napjára,  10.000.- Pt  késedelmi kötbér fizetésére kötelesek. 

7.2  Amennyiben Vevők a teljes vételár megfizetésével késedelembe esnek  es  a vételárat az 
Eladó Írásbeli felszólitásában megjelölt  15  (tizenöt) naptári napos póthatáridőn belül 
sem fizetik meg, ügy Eladó a foglaló jogkövetkezményeinek alkalmazása mellett, 
érdekmúlás bizonyításinak kötelezettsége nélkül, jogosult a Veválchöz cimzett 
egyoldalú Írásbeli nyilatkozattal a jelen szerzócléstól elállni. 

7.3Amennyiben Eladó az Ingatlan Vevők részére történó Birtokátruházásával  (4.1.  pont) 
késedelembe esik, ügy a késedelem minden egyes naptári napjára az Eladó összesen 
napi  10.000.- Ft  késedelmi kötbér fizetésére köteles. 

7.4Amennyiben Eladó az Ingatlan Vevők részére történő Birtokátruházásával  (4.1.  pont) 
késedelembe esik, és kötelezettségeit a Vevők által Írásban tűzött  15  (tizenöt) naptári 
napos pothatáridön belül sem teljesíti, ügy Vevők a foglaló jogkövetkezményeinek 
alkalmazása mellett, további póthatáridő  es  érdekmúlás bivanyititeinak kötelezettsége 
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nélkül, az Eladóhoz címzett egyoldalú írásbeli nyilatkozattal jogosultak e szerződéstől 
elállni. 

8 Ado  és illetékfizetési kötelezettség, költségviselés 

8.1A  jelen szerződés megkötésével kapcsolatosan - Vevői tulajdonszerzéséhez kötődő - 
ingatlan-nyilvántartási eljárás igazgatási szolgáltatási díját, a visszterhes 
vagyonszerzesi illetéket, az Okiratszerkesztő ügyvéd munkadíját S költségeit Vevők 

8.2  Eladót terheli az Ingatlannal kapcsolatban a birtokátruházásig terjedő időszakra 
vonatkozó minden költség, továbbá az adóbevallási  es  esetleges fizetési kötelezettség a 
hatályos törvényi előírások értelmében. 

8.3Szerződő Felek kijelentik, hogy az ügyvédi megbízás az illetékkel, adózással 
kapcsolatos tájékoztatásra, tanácsadásra, ügyintézésre - a  B400  NAV adatlap 
földhivatali benyújtásán túlmenően - nem terjed ki, tudomásul veszik. 

9  ügyvédi megbízás, meghatalmazás 

0.1  Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával meghatalmazzák Dr. Nemesszeghy Aurél 
ügyvédet (Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvédi Iroda; székhely:  1052 Budapest,  Tán- István 
utca  9.  III.  em. 302.;  KASZ:  36066145)  (az "Okiratszerkesztő ügyvéd"),  bogy 
nevükben az Ingatlan tulajdonjoga átírása kapcsán szükséges hatósági eljárásokban - 
kiterjesztve az Ingatlan tulajdoni lapján található fel(be)jegyzések alapjául szolgáló 
okiratokba való betekintési jogra, továbbá az elővásárlási jogosultak nyilatkozattételre 
-jelen adás-vételi szerződés megküldésével- történő felhívására, s az ezzel kapcsolatos 
valamennyi teendőre is - eljárjon, őket teljes körűen képviselje. Az Okiratszerkesztő 
Ügyvéd a meghatalmazást az ütv.  34.  g  (2)  bek, alapján elfogadja. 

9.2Az Okiratszerkesztő ügyvéd a szerződés elkészítése során  es  annak aláírásával 
egyidejűleg a Szerződő Feleket okmányaik alapján azonosította. Szerződő Felek 
igazolványairól másolat készült, e vonatkozásban a Szerződő Felek hozzájárulnak 
ahhoz, hogy a penzmosás  es  a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről ős 
megakadályozásáról szóló  2017.  évi LIII. törvény szerinti ügyfél-átvilágítás során 
lemásolt okiratokban szereplő adatait a Dr. Nemesszeghy Aurél ügyvédi Iroda a jelen 
megbízás teljesítése kereteiben kezelje. 

9.33e1en okirat egy példánya az ügyvédi tényvázlat mellékletéül szolgál. 

9.4Szerződő Felek kijelentik, hogy a jelen szerződésből egy-egy eredeti példányt átvettek. 

10  Állampolgársági nyilatkozat, Szerződő felek cselekvőképessége 

10.1 Eladó  es  Vevők külön-külön is kijelentik, hogy cselekvőképes, nagykorú 
magyar állampolgárok, így megállapítható, hogy ingatlan szerzési, illetve elidegenítési 
képességük sem kizárás, sem korlátozás alatt nem áll. 
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11  Vegyes rendelkezések 
11.1 Az Okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja a Szerzódó Feleket,  bogy  jelen ügylet 

kapcsán az épületek energetikai jelletnzóinek tanúsitásáról szóló  176/2008.  (VI.30.) 
Kormány rendelet alapján energetikai tanúsitvány elkészitésére van szükség, továbbá, 
hogy annak elkészittetésére S legkésőbb a szerződéskötéskor a Vevők részére történő 
átadására vonatkozó kötelezettség Eladót terheli. Vevők a jelen szerződés aláírásával 
is elismerik és nyugtázzák, hogy az Ingatlan 1-1ET —  01263673  tanúsítvány számú 
energetikai tanúsítványát az Eladótól átvették, az abban foglaltakat tudomásul vették 

11.2 Szerződő Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a szerződés teljesítése során 
egymással együttmüködnek, a szerződés teljesitésének állásáról, illetve minden a 
szerződést érintő lényeges tényről, körülményról (így például az ingatlan 
birtokbaadásra történő előkészítésének állásáról) egymást rövid úton (telefonon, e-
mailben) is értesitik. 

11.3 Szerzödó Felek megállapodása értelmében az egymásnak címzett 
nyilatkozataikat, ajánlott postai küldernényként a Szerződő Felek jelen szerződésben 
meghatározott  ailment  feladott ajánlott, elsőbbségi leveleket a címzetthez 
megérkezettnek kell tekinteni a feladást követő  5.  (ötödik) munkanapon. 

11.4A  jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Szerzódó Felek a mindenkori 
hatályos magyar jogszabályokat, azon belül különösen a Polgári Törvénykönyvről szóló 
2013.  évi V. törvény rendelkezéseit tekintik irányadónak. 

Szerzódö Felek a jelen adásvételi szerződést elolvasäst és kölcsönös értelmezést követően - 
mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá. 
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