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A dintésre az SZMSZ szerint hatiskorrel rendelkezik:
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A W hrsz. alatt felvett - 100 %-ban dnkonményzati tulajdonu épiiletben talalhaté — Budapest
VII. keriilet, alatti, i szobas, komfortos
komfortfokozatt NN alapteritletii lakas bérloje (a tovabbiakban: bérls).
Bérleti szerz6dése hatarozatlan ideji. .

hatarozatlan ideji bérleti jogviszonya lakascsere Gtjdn 2007. augusztus 16.
napjén jott létre, a targyi lakasra vonatkozoéan.

Bérl6 2020. julius 23-an csatoldsi kérelmet nyujtott be a Jézsefvérosi Gazdéalkod4si Kdzpont Zrt.
(a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben a bérleménye mellett elhelyezkedo —szém
alatti, ‘zobés, komfort nélkili komfortfokozaty, Il m? alapterilletd, iires lakds csatolasat

kérelmezte. Kérelme indoka, hogy — a NN szobis lakisban jelenleg, a WHNNENENNN
D, s még T ¢! c it
R 11 2 vetoen valt
I . Tckintcttc] S

sziikséges lenne kiilon szobdt biztositani résziikre.
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A két ingatlan miszaki egyesitésével lehetdség nyilna szamukra élhetdbb, ¢és komfortosabb
lakhatasi koriilmények biztositasara.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest VIIL keriilet, [Ny
szam alatti, Jjszobas, komfort nélkiili, g alaptertiletli lakast a JGK Zirt.
munkatarsai 2012. november 22. napjan vették birtokba, azéta iiresen all.

A bérld altal lakott, valamint az tiresen all6 komfort nélkiili {akas csatoldsanak lakésgazdalkodasi
szempontbdl akadalya nincs, tovabba a JGK Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal felvett, 2020.
szeptember 8. napjan kelt jegyzOkinyve alapjan a lakéscsatolésnak muszaki akadalya nincs.

Bérlo dijfizetési kotelezettségének rendszeresen eleget tesz, bérleti dij és ahhoz kapesolédd
kiilén szolgaltatasi dij tartozasa nincs, vele szemben magatartasbeli panasz sem érkezett. A lakas
karbantartott, és bérld a lakast rendeltetésszertien hasznélja. Bérlo JGK. Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi
Irodijanak 2020. szeptember 8-an kelt felijegyzése szerinti miiszaki tartalommal, statikus
bevonasaval kiteles a csatoldsi munkélatokat elvégezni.

Bérls vallalta a megnévekedd alapterilletre vonatkozd lakbér megfizetését, a miszaki
egyesitéssel és bovitéssel kapesolatos eljarast, tovabba a munkalatok, kéltségvetés szerinti nettd
- 1t beesiilt koltségét,

Bérld a csatolando lakas lakhatdva tételéhez szitkséges munkalatokat, valamint a Tarsasdgunk
Ingatianszolgéltatéasi Irodaja altal becsiilt koltségeket tudomasul vette és elfogadta.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a homlokzati munkak elvégzése telepiilésképi
beiclentési eljaras koteles tevékenység, amely eljarasban a bérld (kérelmezd) az épitési
tevékenységet csak a tulajdonos hozzajarulasa esetén kezdheti meg, tekintettel arra, hogy a
vonatkozo jogszabalyi elbirdsok a szabalytalansagok esetén a tulajdonosra, azaz az
Onkormaényzatra rénak kotelezettségeket.

A Budapest VIIL kerilet, IESESERSSEES s2im alatti épilletben dsszesen 55 db lakas
talalhatd, amelybol az ires lakdsok szdma jelenleg 19 db. A targyi épiilet 100 %-os
onkormanyzati tulajdonban van, és a bontasi jegyzékben nem szerepel.

Targyi lakoépitlet nem HVT teriileten helyezkedik el. Az épiiletre vonatkozoan a Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem bovitésével kapesolatban eldzetes igény meriilt fel a Magyar Allam
részérdl, amely igény mintegy 10 éve terv fazisban van. A Nemzeti Kozszolgalati Egyctem
tovabbi bdvitése nem valdsul meg, igy az épliletben taldlhaté lakasok hasznositdsa lehetséges, az
épiilet allagmegovisa, és a jogtalan birtokbavétel, hasznalat érdekében indokolt.

Bérlé az altala jelenleg lakott lakdsra — a lakbér alapjat képezd noveld, €s cstkkentd tényezdket
is figyelembe véve ~ MM FUho koltségelvii komfortos bérleti dijat fizet. A csatolni kivént
lakasra szamitott k6ltségelvii, komfort nélkiili bérleti dij — a lakbér alapjat képezd ndveld, és
csOkkentd tényezdket is figyelembe véve — az clbterjesztés készitésének idSpontjaban (NN
Ft/hé.

A fent leirtakra, valamint a bérlé éltal megfogalmazott indokokra tekintettel javasoljuk a

Budapest VIIL keriilet, q szam alatti, W szobas, komfort
nélkiili IllBm® alaptertilet lakas megtekintett allapotdban torténé bérbeadasdt hatarozott idore,

lakashévités céljara észére azzal a feltétellel, hogy bérlonek vallalmia kell a
megntvekedd alapteriiletre vonatkozd lakbér megfizetését, a miszaki egyesitéssel, valamint a
bovitéssel kapcsolatos eljaras és munkalatok koltségét.

Kijelslt bériovel hasznalati szerzodést kell kétni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig,
legfeljebb egy év hatarozott idére, koltségelvi lakbérrel megegyezd mértéki hasznalati
dijfizetési kotelezettséggel.



IR 202 1. mércius 23. napjén tett nyilatkozatéval hozzdjarult a déntéshozatal soran
a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az elGterjesziés nyilvanos iilésen torténd
targyaldsahoz.

I1. A beterjesztés indoka

Az eloterjesztés targydban a dontés meghozatala, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag jovdhagyasaval a Szocidlis, Egeészségigyi és Lakasiigyl
Bizottsag, hataskore.

IIL. A déntés céljs, pénziigyi hatisa

A dontés célja: az iires lakas és a bérld altal lakott bérlemény miiszaki egyesitésével a bérlo és
csaladtagjai életkorillményeiben vald pozitiv valtozas lehetové tétele.

Ugyanakkor az Onkormanyzat vagyoniban pozitiv valtozas is torténik, hiszen a csatoléssal
létrejoiv lakas értéke a felujitdssal nd, masrészt a megnovekedd alapteriilet utan fizetendd bérleti
dij bevételndvekedést eredményez.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Targyi igy a Budapest Fovéros VIIL. kerllet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz616 36/2014. (X1. 06.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjin a Szocialis,
Egészségiigyl és Lakasiigyi Bizottsag dontési hatdskorébe tartozik, amely szerint dont az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirsl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban alld lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérol szolé6 16/2010. (111.08.) rendelet 60. §-a ugy rendelkezik, hogy a
bérld kérelmére a bizoftsdg hozzdjarulasiaval bérbe adhatd bovités céljabdl a bérelt lakassal
szomszédos lakds, amennyiben a bérlé vallalja a megnovekedd alapteriiletre vonatkozd lakbér
megfizetését, tovabba a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok
koltségeit.

Az &pitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, a bérldvel, koltségelvis
lakbérrel megegyezé mériékil hasznélati dijfizetési kotelezettséggel hasznalati megallapodast
kell kotni. A csatolas bérld 4ltali elvégzését, valamint szabalyszeriiségének -ellendrzését
kovetéen, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hozzdjarulasaval bérbeadé szervezet a bérleti szerzédést médosithatja.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616
27/2021. (129.) sz&mi kormanyrendelet 1. §-a éntelmében a Korminy az élet- és
vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany (a tovibbiakban; koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgirok egészségének és életének megévésa érdekeben Magyarorszag egész
terilletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolddo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének fethatalmazésa alapjén vesz€lyhelyzetben a telepiilési

dnkormanyzat képviselO-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a
dontés meghozatalara a polgénnester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjén kérem az aldbbi hatérozati javaslat elfogadasat.



Meliéklet:
A 2020. szeptember 8. napjan felvett helyszini szemlérdl késziilt jegyzdkonyv és mifszaki alaprajz,
valamint a csatoldssal kapcsolatban készitett elbzetes felifitasi koltségvetési segédlet, valamint

Feljegyzés a Bp. VI, [ 5z alatti lakdsok

csatolasdanak feltételeirdl

Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL kerillet, Jozsefvirosi Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
........... {2021. (.....) szam hatarozata

Budapest VIII. keriilet, zam alatti lakés és a mellette lévi
szam alatti iires lakas csatolasardl

A KépviselG-testiilet ugy dont, hogy

1} a.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, szam alatti
Wl alapteriiletii komfort nélkili komfortfokozatd lakds megtekintett dllapotaban torténd
bérbeadasdhoz lakdasbovités céljara NN 2 Budapest VIIL kerilet,

I < alatti lakds bérloje részére;

b) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, N <2 alatti
Bl v’ alapteritletii, valamint a Budapest VIIL keriilet, HEm
I sz5m alatti S m” alapteriiletii lakdsok csatoldsdhoz azzal a feltétellel, hogy bérlonek

vallalnia kell a megndvekedd alapterilletre vonatkozd lakbér meghizetését, €s a miiszaki
egyvesitéssel, valamint a bovitéssel kapcsolatos eljards €s a munkalatok kdltségét
bérbeszamitasi igény nélkiil, Az épitési-kivitelezési munkalatok a telepiilésképi eljaras
soran szilkséges tulajdonosi hozzdjarulas megléte esetén kezdhetdek meg;

¢) a kijelslt bérldvel hasznalati szerzddést kell kdtni az épitési-kivitelezési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatdrozott idére. Amennyiben a kijelolt bérld a bérbeadastol
szamitott 1 éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén 1
éven belill nem kap hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyt, a hasznalati szerzédés

rrrrr

k&t6it hasznalati szerzoédésben ki kell zarni.

2y felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.} b.) pontja szerinti beruhdzdsi megallapodas, és a
hatarozat 1.) c.) pontja szerinti hasznalati szerz6dés megkotésére.

3) a telepillésképi bejelentési eljards koteles tevékenységre tekintetiel, kotelezi a beérldt a
telepiilésképi eljaras lefolytatasihoz sziikséges intézkedések megtételére, ami a csatolds
végrehajtasanak feltétele.

4y a bérlé kezdeményezésére lefolytatott telepiilésképi bejelentési eljardsban kiadott
hatirozatban foglalt épitési tevékenység folytatdsdhoz sziikséges tulajdonosi hozzajarulast
megadja.

S) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljardé Jozsefvarosi Gazdalkoddsi

Kozpont Zrt.-t, hogy a 3.) pont szerinti telepiilésképi hatérozat alapjan a tulajdonosi hozzdjarulast adja
ki.

A



6) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1.} b.) pontja szerinti épitési-kivitelezési munkalatok

befejezését €s a csatolds szabalyszerliségének ellendrzésél kovetben, a Budapest VIIL.,
h szam alatti lakds bérleti szerz6dés médositdsara,

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2.) pont esetében: a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat kézhezvételétdl
szamitott 30. nap, 5.) pont esetében: a telepiilésképi hatarozat keltét kdvetd 30 nap, 6.)
pont esetében: az épitési-kivitelezési munkalatok befejezését, és a csatolds
szabalyszerségének ellenbrzését kdvetd 30. nap.

A dontés végrehajlasal végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2021. marcius 25.
Tisztelettel:

Kovics Otto
igazgatosagi elndk sk.
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komfortos lakés csatolisa a | —° 2'2rtertietd .szoba komfort nélkiili Gres '
takdssal, ’
A csatolés feltételel: \é”
1, lakds bejarati ajtajdnak megsziintetése (ablak létesitése parapesfallaf). '§
Homlokzat véltozds miatt Telepillésképl eljiras lefolytatasa kitelezf.
2. Acsatolandd iires lakdsban nyildszdrck felGjftasa, esetleges cseréje. A cseréhez
telepulésképl eljiras lefolytatdsa kitelezd,
3. Asrobaban nylids kialakitisa falattoréssel. Stattkus kSzremdkbdésével,
4. Elektromos hdlézat egységesiiése, szabvdnyositdsa, javitdsa, érintésvédelmi hal6zat
ellendrzése, atvizsgdlasa. (Elm@ Ugyintézéssel).
5. Acsatolandd iires lakdsban elektromos fités klalakitdsa.
6. Acsatolandé dires lakdsban gépészeti szerelvények vezetfkeinek ledugdzdsa.
7. Aljzatburkolatok cseréje.
8. Vakoiat javitdsa.
9. Festés, mazolds,
Csatolds utan a lakés paraméterei: — komfortos lakds
1. m?
2. m
3 - M-
a. |
5. | [
6. m?
7. ?
Alapterilet dsszesen: - m?
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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Budapest VI, kerillet
{ires lakds csarotisi kbltségvates] segédlet, A lent! kiltségvelés! Ssszegek 5 mindenkori kamara) afénids és 2 TERC GOLD kiltségvetés

szobds komicrios lakds

készit8 program alapjan késziil.

komfort né&tkii

Iakds feldiitds munkanemenként . o
sszférintett helylség érintett s2erkezet részleterve mennyiség becshlt kdHség (Ft.)
Kételezben elvégaendt'i munkdk
« Elektromos f0tés kialakitdsa az (ires
. Fates Iskdsban, hBtarols kéiyha kidpltése. T .
2 - viz. csatorna Viz €5 csatornahaldzat dtvizsgatiss, 1 kit -
" ' ledugbzdsa.
Elektromos haldzat egységesitése,
. szabvdnyositdsa, javitdsa, érintésvédeimi
H ki

3|Bsszes elektromos halézat hélozat ellenrzése, dtvizsgdldsa. EimG 1kt e
{igyintézéssel,
Szobaban nylids kialakitdsa, statikus

« szoba ofcalfa {fatdtrdrés) [ 2LV 1 1kt I
Bejdrati ajté funkcidjdnak megsziintetése,

. . . {ablak létesitése+ parapetfal.)

5 - nyilaszird (bejérati ajtd) Telepilléskép! eljdrds lefolytatdsa 1db -
kiitetezil

6 _ nylldszarek Nyltdszdrdk felgjitasa. 3db -

Javasolt munksk
i ] burkolatok Aljzat burkolatok cseréje. e —
fal, fdém (mennyezet?
s aldolfal) Vakolat fovitds. Il [ ]
fal, fodém (mennyezet, :

9;_ oldatfal) Festés, mdzolds. -
Bsszesen netté: ‘
Ata 27% N
bruttd dssresen: -
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