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Tisztelt Képvisel-testillet!
1. Ténydllés €s a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL kerillet, Jozsef korit 43. foldszint 2. szim alatti 36694/0/A/2
helyrajzi szamd, tulajdoni lapon 195 m’ alapteriiletd, utcai bejdratt, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban fizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban osszesen 25 db albetét keriilt kialakitésra, amelybdl 6nkormanyzati tulajdonban van 2
db nem lakds céljara szolgdld helyiség. Az épilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2020. augusztus 13. napjén keriilt vissza az Snkorményzat birtokaba, azéta bérbeadas utjan
nem hasznositott. Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kolelezettsége vizdrds helyiségre
vonatkozdan 31.801,- Ft/ho.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijeltléséro] és a terillelen a rehabilitdcié megvalésitisirél s2616
32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo épiilet HVT 111
teriiletre esik, a Rév8 Zn. tajékoxztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

Az ingatlan pince, foldszint és galéria kialakitast, a fOldszinti dzlettér feletti tér cca 80%-ban
galéridzotl. A galéria fa szerkezetl. Az alsé szint egy iégteri dizlettérbdl, irodabol és vizes blokkbo!
all. Az utcai oldalon talalhaté galéria a portal ablak felé nyitott, a hatsé galénia 15bb helyiségre osztont,
természetes fényt nem kap. A pincébe a hatsé galéria mogotl, felnyithaté padiorészbdl nyild fémvazas
lépcsd vezet. A pince szdraz, vildgitas van, fiités és viz ellatas nincs kialakilva, raktdrozasra alkalmas.
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Viz, villany és giz 6nalid mérddrakkal rendelkezik, az dram-, viz-, és gazszolgallatis {izemképes. A
tulajdoni lapon feltiintetett alapteriilethez képest a helyiség redukalt hasznos alapteriilete 290 m”.

A HESZTIA 2000 Bt. {Leveleki Tiinde) altal 2021, februdr 22, napjan készitett, Bartfai Laszlo
igazsigiigyi szakértd altal 2021, marcius 11. napjan jovihagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 126.270.000,- Ft (435.400, - Ft/m’),

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsira, tulajdonjoganak atrubazasdra
vonatkozd versenyeztetés szabélyairdl szold 45/2019. (11 21.) szémy Képviseld-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testillet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dfjar6l szolé hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirs! szolo
35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet 7. § {1) bekezdés a) pontja érielmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a
25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz6lé 248/2013. (VI 19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat
{tovibbiakban: Kt hatirozat) 7. pontia értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsdra
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvinos palyaztatds esetén
onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhaté,
amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-os szorzoval
szamitott bérleti dij 631.350,- Ft/ho + AFA.

Javasaljuk a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 43, foldszint 2. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi
szamu, tulajdoni lapon 195 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palydzati felhivas kifrdsat, az aldbbiak
szerint;

A palyazat célja: Budapest VIIL keriilet, Jozsef korat 43. foldszint 2. szam alatti 36694/0/A/2
helyrajzi szami, tulajdoni lapon 195 m® alapterilletii, utcai bejarati, foldszinti, nem lakas céljéra
szolgdlG helyiség bérbeadasa.

A palyazat birlati szempontjai:

- minimalis bérleti dij dsszege: 631.350,- Ft/hé + AFA,

- a bérleti dij Ssszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé
(salyszam: 1)

Az értékelés madszere:

Az értékelés sordn adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezGbb megajdnlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a (5bbi megajinlis ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds modszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajdnlasra adott ériékelési pontszdmot a XKiird
megszorozza a hozza tartozo silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadija.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (netté Frhs)
Kifro eldirja Palydzé szamara, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dijat nettc Ft/ho
mértékegysépben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatiban megjelokt bérleti dij legalabb 631.350,- Ft/ho + AFA, A részszempont
stlyszdma: 9.



Kiiro az ajanloit bérleti dijakat netté Osszegik alapjan hasonlitja Ossze egyméssal
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Ssszegben torténé megfizetése, min. 1 hé ~ max.
10 hé.

Kiird a Palyazo dltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont silyszdma: 1.

A pélyézatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviseld-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamt Hatdrozat H. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoridba tartozd
(italbolt, dohdnyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd, nyilvanos internet szolgdltatds
(internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenysép végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatianra csak olyan ajanlat adbaté be, amely szeszarusitas nélkiili tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiro kikéti, hogy palyazonak a kozmiivek tizemképességének dllapotat felil kell vizsgaltatnia
hasznaiatbavétel eldn,

Kiirg kiksti, hogy amennyiben a nyeries pélyézd hatérozott idore kot bérleti szerzddést, az a bérbeadd
ilyen irdnyG dontése esetén a nemzeli vagyonrdl sz6l6 torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithaté.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tdbldjan, a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont
Zrt, (a tovabbiakban: Bonyolitd) tgyfélfogadisra szo0lgdlé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjdn, tovébbia az Onkormanyzat és a Bonyolitd
rendelkezésére 4116 egyéh intemnetes hirdetési portlokon javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdont tres helyiség nyilvanos pdlydzaton 106rténé bérbeadasihoz bérbeadodi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képviseld-testillet hatdskorébe tartozik.

111, A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvénos, egyfordulds palydzati felhivds kiirdsa, mive] a
bérbeadasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozds koltség fizelést terhél, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovdbb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasarol és szinten tartésardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat eifogadisa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabélyi koranyezet

A Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatardl sz016 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara
szolgdlo helyiség elidegenitésének feltételeird] szol6 6nkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz016 Onkormanyzali rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljira szolgdld helyiség bérbeadasinak feltételeirdl s2616 nkorméanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Joézsefvdrosi Onkorményzat vagyondrdl és a wvagyon feletii

tulajdonosi jogok gyakorlasir6l szolé Onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi

hataskdrékben.
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A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021.
(1.29.) szamt kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tbmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus viligjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kovetkezményeinek elhdritisa, a magyar allampolgérok egészsépének és életének
megoviasa érdekében Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki,

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolédd egyes torvények modositdsard! szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélybelyzetben a telepiilési
dnkorméanyzat képviselo-testilletének feladat- és hataskoérét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha Onkorméanyzat rendelete vagy a Képvisels-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljdra szolgalo helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl
szO16 35/2013. (VL 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi ériéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyezteidsi Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet versenyezietési eliarissal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot Atruhdzni.

Az Onkorményzat tulajdoniban allé ingatlanvagyon hasznositasra, telajdonjoganak atruhazésira
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (11, 21.) szama Képviseld-testilleti hatarozat {a
tovabbiakban: Versenyezietési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljara szolgdlo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakds
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol szold hatirozata alapjan kell megdllapitani.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgdld helyiség, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (V1. 19.) szami képviselo-testilleti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatérozat és a Kt. mds
hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhets forgaimi értéke szolgil. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4at alapul véve lehet meghatirozni. Nyilvanos pAlyéztatas
esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dfj alacsonyabb forgalmi ¢riéken s
meghatarozhat, mely nem lehet kevesebb 50%-ndl. Amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran
végezhet® tevékenység nem keriil meghatarozdsra, gy az alap bérleti dfj éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltszhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellekletek;
1. sz. meliéklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: palyazati dokumentdcio



Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros V11 keriilet Jozsefvaros Képviseld-testiiletének
/2021, (1V......) szami hatdrozata

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kirut 43. foldszint 2, szam alatti helyiség palyAzati kiirds

A képviseld-testiilet

1) hozzédjérul a Budapest VIII. keriilet, Jézsef korut 43. foldszint 2. szim alatlti 36694/0/A/2
helyrajzi szamu, tulajdoni lapon 195 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalé helyiség nyilvanos, egyfordulés palydzat dtjan 15rténd bérbeadasahoz;

2.) elfogadja a Budapest VILL. keriilet, Jozsef korat 43. foldszint 2. szdm alatti 36694/0/A/2
helyrajzi szami, tulajdoni lapon 195 m® zlapteriiletd, utcai bejrata, foldszinti, nem lakas céljara
szolgals helyiség bérbeadisara vonatkozo6 palydzati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

2.) aminimélis bérleti dij dsszege 631.350,- F/h6 + AFA,

b.) apélyazat birilati szempontja;

- abérleti dij osszege (sulyszam: 9)

- apalydzok altal vallalt bérleti dij elore, egy 8sszegben torténd megfizetése, min. | ho — max.,
10 hé (silyszam: 1)

c.) a palydzatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanial, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamt Hatarozat Ii. Fejezetének 8. a) ponlja szerinti 25%-os bérleti dij
kategoridba tartozoé (italbolt, dohanydrusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsonzd,
nyilvnos internet szolgaltalds (internet kévézé, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzesére vonatkozik.

d.) Kiird kik6ti, hogy az ingatlanra csak olyan ajanlat adhato be, amely szeszarusitds nélkiili
tevékenység végzésére vonatkozik.

e.) Kiiré kikéti, hogy pélydzonak a kbzmiivek itzemképességének dllapotat feliti kell
vizsgilatnia hasznalatbavétel elott.

f.) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatdrozott idore kSt bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen irdnyu dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szolo 16rvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviscletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zni.-t a versenyeztelési eljaras lebonyolftdséra és arra, hogy a palyazat credményére
vonatkozé javaslatdt terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsig elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 3.) pont esetében 2021, julius 31.
A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodisi Koézpont Zrt,

Budapest, 2021. marcius 29.

Tisztelettel:

Kovics Otté sk.
igazgatosagi elndk
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1085 BUDAPEST, lozsei korut 43, faidsaint 2. Hrsz, 36654/0/A71

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. £LOZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADDTTSAGAINAK ISMERTETESE

& ERTEKELES

6 AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tutajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashazi alapito okirat (kivonat} X

Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
{vezeti besorolds X

Fenyképfalvéirlek X

Ingatlan ethelyezkedését mutato térkép p]



1085 BUDAREST, Jozset korot 43. foldszint 2. Hisz2. 36634/0/A/1

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBI20

oz 16zsefvarosi Gordélkodasi Korpont 2.
Megbizd neve : Vogyongardslkoddsi igazgatdsdg
Megbizd cime . 1084 Budapest, {r utca 8.

A7 INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepulés {ir. s2am, varos} : 1085 BUDAPEST
Uica, hdzszam . Joxsef korut 43. foidszint 2.
Hrsz, 1 36694/0/A/2

Az ingatlan megnevezése [tullap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa

. dzlethelyiség
: nincs hasznosilva

Alaprajzon és Tarsashazi alapité okirathan 2. jelii

ERTEKELES

Ertékelds alkalmazott modszere: : piaci dsstehasonlité- és hozamalapu médszer
Ertékesithetdsége: : Allagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemle id6pontja: : 2021, februdr 11.

Ertékelés fordulénapja: : 2021 februir 11

A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2021. augusitus 10.

MEGAULAPITOTT ERTEK

Az ingatlon becsiilt piaci-forgelmi értéke az értékelés
fordulénopjan, per- és igénymentesen, kerekitve

126 270 000 Ft

8282

Egysrazhuszonhatmillio-kettészizhetveneze

Az ingotlan becsill fajlogos pioc-forgaimi ériéke oz
ertékelés forduionopjon, per- €s igénymentesen, kerekitve

fFi/m?)

azaz

435 400 Ft

Négyszézharmincotezer-négyszaz F1,

Az eszmei hanyadhoz tortord telek pioci-forgolmi értéke az

18420000 Ft

értékelés fordulonopjén, per- és igénymentesen, kerekitve ., Tizennyolcmillié-négyszazhuszezer- Ft .
Az ingation becsilit likvid értéke oz értékelés fordulonopjan, 101 020 000 Ft
per- és igénymentesen, kerekitve (forgalmi érték 80%-0) 5,5,  Egysadzegymiliié-hiszezer- Fi .

A megdligpitott értékek brutlo Ertékek.
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1085 BUDAPEST, loasef karot 43. foldszint 2. Hrsz. 36b84/0/AS2

TULAJDONVISZONYOK

Tuiajdonos{ok) neve, tulajdoni hdnyad

. Budapest Jazsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékeit tuiajdoni'hényad
Ertékesithetfség

Ertékelds colja

. forgalomkeépes

+ tehermentes tulajdonjog
/1

; 180-360 nap

A Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont 2rt. {1084 Budapest,

. Oru. 8.) Megbizasi keretszerzédése alapjan az ingattan

forgalmi értékének meghatdrozasa, hérbeadas céljabol,

AZ INGATLAN EGBB JELLEMZGI

Ingatlan teriilete (tulajdoni lap szerint) 195 m’
Telek terilete (tul. lap szerint} 734 m’
Uziethelyiség redukalt hasznos alapterifete 200 m’

Az értékelés soran figyelembe vett terilet

védettség
Karmitivesitetiség
{vezett besorolas

A tuiajdoni fapon bejegyzett terdlet eltér a valds tertilen

: adattél, az értékelss sordn a valds terilettel, azaz 290 m*

ter{ilettel szamoltunk.

: nincs
: wviz, villany, gdz, csatorna
; VK-VIH-1 jel vdrpskdzponti terilet

gszmei hanyad © 823/10000
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet 67,75 m’
Belsd miszaki dllapot . kdzepes




esef korol 43. foldszing 2, Hrse. 36654/0/A/2

" 1085 BUDAPEST, J6.

K ELOZMmENY

Megbiz6 neve: Jézsefvirosi Gaadalkodasi Kdzpont 2rt. Vagyongazdélkaéési igazgatbsdg

A Megbizé megbizta 3 HESZTIA 2000 Bt. képuiscletében Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékelSt az slabbi ingatlan

értékelésével:
1085 BUDAPEST, Jazsef kirut 43, foldszint 2.

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az ériékelés, Megrendeld tajékoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi ériékének igazolisdhoz viit sritkségessé.
Ennek megfelelfen, a Szakértének az értékeléshe vont ingatlan piaci-forgalmi ériékérd! kel allast foglalnia.

3. A SZAKERTO) VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamén helyszini szemlél tartottunk, megvizspdltuk az ingattannal kapcsolatban rendeikezésinkre 3lio, a
mellékletben felsorolt és jefen ériékeléshez csatoll dokumentumokat. Megfelel§en alkatmaztuk a TEGOVA {EVS 2016)
irdnyely és a tbbszorésen modositott 25/1997. {Vill, 1.) PM rendelel elbirdsait.

A helyszini szemién résztvevsk: Megbizd képvisetetében: . Ddka Lasald és Merena Attita
ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen ar ingatlan adottsagait, kérayezetét, az ingatlan allagdt, mdszaki funkciondlis jellem2dit és mds
érlékbefolydsofd tényezGket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részieteir§l fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
s2akvéleménvhez csatofunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenen tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegd ingatianok altalinos placi helyzetérdl,
vatamint a kbrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerint) dllapot bemutatisa

ingatlan cime {tul.lap szerint): 1085 BUDAPEST, J62sef kbrut 43, féidszint 2,
Ingatlan cime (természetheni): 1085 BUDAPEST, Jozsef korut 43, 1oidszint 2.
Helyrajzi s2dma: 36694/0/A/2

Ingattan megnevezése (tullap szerint}: tiziethelyiség

lelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Tulaidoni lap szerinti Aapteriiet : 195 m’
Tulajdonviszony: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hinyad
Széliegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumdra, az ériékbecsiés érvényességének feltétele 2 hiteles tulajdoni lap teljes
kori egyezfsége a rendelkezésre 86 dokumentlummal. ;

.e/“



SOBS BUDAPEST, tozsef kordt 33 faldszint 2. Hese 36692/0/A/2

4.2, Az ingatlan természetheni leirdsa

Seithebb teriilet bemutataso:

Ethelyezkedés:

Budapest pesti oldaian fekszik

Véros (kerulet):

Varosrész:

Tévolsdge Budapest viroskdzponttol:
{vezeti besoralasa:

Beépitettség jellemabi:

Zold terulet aranya:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkozelites:

Budapest ik

Palota negyed

cca, 2 km

negyvarosias lakGovezet

zartsord beépités  eldkert nétk( elhelyezés

kevesebhh, mint 10%

lekoingatianok, kereskedelmi és szolgditatd iétesitmenyek,
intézmeények

‘gépkoesi, autsbusz, villamos, trolibusz, metrd

Utca felszine: sik
Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jardazont
Utca forgalma: magas
Infrastrukttira: o
fizetd

Parkotasi dvezet:

A telek dltaltnos jellemzdi:

Elektramos halozat:
Vezetékes viz kozmi:
Vezetékes pdz kizmit:
Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithetdség:
Beépitési mad:

Enulet magassag:
Elgirt zaidfelulet aranya:
Szintter(leti mutatd:
Utkapcsolat:

Tetek formaja:

kigpitett halozat
kiépitett halozat
kiepitett haldzat
kiépitett haldzat
VI-VIN- 1 jell varaskazponti teriilet
terepszint alatt B5%, terepszint felett 75%
rartsord, eldkert nélkuh
min. 16, max, 23 m.
10 %
4 m2/m2
kizvetlen Gtkapcsolat
csaknem szabdlyos téglalap

Telek tajolasa/lejiési viszonyai: K-i uteafronti tajotdsy, sik felszing

Novényzet: nings

Kornyezetvédelm kockazat: nem vélelmezhetd

Epiilet ditaldnos jellermz&i:

Funkeio: lakdépiiet

Recsiile épitési év: 1900-3s évek elejére tehetd

Fpilet jellege: belsd udvaras, téhblakdsos lakohar

Az értékelt ingatlant befopado éndlet szintbeli o L o
& L8 P alagsor, faidszint és 3 emelet heépitetlen padliastar

kialakitésa:
Alapozis:
Figgdleges teherhordo szerkezet:

Vizszinres teherhordd szerkezet

Tetdszerkezete:
TetSiedés:

Epiilet homlokzata:
Eputet finkai allapota:
Uzlethelyiséy.

Egveb:

tégla savalap

hagyomanyos tégls felmend falazat

feltehietdleg a kbzbensd fodém acélgerendas tégla hélésiesies, a
zarofodeém fafédém
fa szerkezetd rmagas tetd

csarepfedés

vakolt, szinerett, utcai oldalon stukkos diszitd elemekket
kézepes

van  utcai bejdratoy

N
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1085 BU

DAPEST, Jazsaf kani 43. foldsy

Az Uzlethelyiség odatai:

Ethelyeikedés: f5idszint bejérata uicdrdl nyilik
Tajolas: K+

Benapozotisag: jo

Bruttd hasznos terilete: 195 m’ Ebbdl pince 71 m

Redukalt hasznos teriilete: 195 o’ £bb5l pince n m

Helyiségei: konvha-étkezé, zuhanyfiilke, szoba

Belmagassdg: stlagosnal magasabb 5m. 2,45 m. 2 galéria folott
Ftési rendszer: kozponti gazkazan {FEG)

Alternativ fitési lehetdség: nincs

Hasznélati meleg viz: nincs kiépitve

H6 leaddk: lemerradidtor

Hiités: 1db. klima

Homilokzati nyilaszarok: hagyomanyos Uvegezési fa tokozaty ablak(ok)

Beltéri ajték:

Belsé 1erek burkolata:
Onélld mérbdrak:
Eiektromos hald;zat

Vit és csatarna rendszer
Gaz szolgaitatas

Extra felszereitség:
Miszaki dllapot:
Esatétikai allapot.

Belsé terek feliletképzése:

s hfszigeteld Gvegezésd, mianyag tokozatl bejarati ajtdbejarati ajtd, lehuzhalo

vagyonvédelmi réccsal

fa szerkezet

falfesték és csempeburkolat

sittsi mészkd, hajdpadlé és keramia jdrolap

viz: van villany: van gz van

kiépitve mlGkddiképes
kiépitve mikodbképes
kiépitve mikodboképes

riaszno

kozepes

feldjitandé




1085 BUDAPEST, Jazsef korut 43, faldsamt 2 Hrsz. 36694/0/A/2

4,2.1. Az ingatlon kbrnyezete, ethelyezkedése
Budapest ViII. kerllete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerillete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. A keriiletnek kordbban 4 vdrosrésze volt (Idzsefvaros, Istvinmezd {egy résza),
Kerepesdiild és TisztviselStelep), de a Févarosi Kozgy(iés a varosreszeket rendezd 2012, december 1241 rendeletében
Gjiraosztotta a keriletet, igy j6tt létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed, Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerlletnek jelenleg 11 vérosrésze van.

Teriilet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 f6 (2015. jan. 1.}

A vizsgdlt ingatian Budapest VI keriiletében, “Palota negyed" vdrosrészben, slrd beépitetiseg, nagyvérosias
lakddvezethen, Jozsef krdt 43. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Jdzsef kérdlon, mely jo
minGségl szilard Gt- és jardaburkolattal rendefkezs fGet. Ay értéket ingatlan a Rékaczi 1ér szomszédsagaban taldthatd.
Témegkdzlekedéssel az ingatian elérhetd tébb autdhusz jarattal, vilamossal, trolibusszal az M4, M3 és M2 jelzésu
metrdval, A megatdk az ingatiantdl 50-800 méteren belill gyatogosan kénnyen megkozelithetdk,

A teriileten tibbségében zartsoni, sldkert nélkilli elhelyezésd, tobbemeletes lakdhdzak talathatok. Az éplietek epités:
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehetd. A z0ld teriilet ardnya kevesebb, mint 20%. A terDlet
kazintézmenyi, infrastrukturalis elldtottsdga kivald, az alapelldtdst biztositd szolgdltatdsok az ingatiantol 1000 meteren
heliit eiérhetdk. A teriileten a parkolas megengedett, fizetd parkolasi dveztet,

4.2.2. A telekingatlan révid leirdsa:
A telek dsszkdzmiives, K-i utcafronti tdjolasy, sik felszind, csaknem szabdlyos téglalap alakl Kézvetlen dtkapcsolatial
rendetkezik, bejarata a tozsef kérut felfl kialakitott.
Atelek beépitett, a beépités mértéke megkdzelitfleg 88%. A beépitetien terlilet burkolt belsd udvar, ndvényiet nines.

4.2.3. Az épiilet 85 a2 lizlethelyiség ditaldnos leirdsa: )
Az értékelt inpatlant befopadd épiet feltehetdleg az 1900-as évek elején éplit, hagyomanyos tégla épitést
technoldgidval, magas tetds cserépfedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, utcai oldaton stukkods diszitd
elemekkel, a hamlokzat i6 &lapety. Az épllet pinceszint, féldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdsd, klasszikus belvarasi
bérhdz jeltegd, belséi udvaros, tbbblakdsos lakdépllet. Az épllet 3ilaga massziv, esztétikai szempontbd! kdzepesnek

mondhato.

Az értékelt ingatian 2 tdrsashaz alapité okiratdban 2. szammal jeldit, az alaprajzon a 2. jeld, foldszinti, utcai bejaratos,
"iz2lethelyiség” megnevezésy. Bejdrata egyrésat az utcardl, masrészt az épllet belsd udvararol nyilik Az ingatian a
helyszini szemiekar hasznositds alatt nem allt, utolsé hasznositasi formaja lakberendezési druhaz vaolt.

A bejdrati ajtd kétszdrnyas, hdszigeteld dvegezési, mianyag tokozatl, dvegezett, lehizhald vagyonvédelmi racesal
védett. Nagy méretd portal ablakokkal rendelkedlk az utca felé, melyek hagyomdnyos (vepezéssel elldtott fa
sterkezetek.

Az ingattan pince, {8ldszint és galéria szintbeli kialakitdsy, a foldszinti dzlettér feletti tér cca. B0%-ban galéridzott A
galéria fa szerkezetl, Az alsé szint egy légterd ziettérbdl, irodabd! és vizes biokkbd! dll. Az utcai oldalon taldlhatd
galéria 2 portal ablak felé nyitott, a hatso galéria tohb helyiségre osztott, természetes fényt nem kap. A pincébe a hatss
galéra magdty, felnyithatd padlirészbdl nyild fémvazas 1épesd vezet. A pince szaraz, vilagitas van, f0tés és viz elldtas
nincs kistakitva, rakedrozas céljara alkalmas.

A ibldszinti dizietté és & galéna fdtése FEG tipusy gazkazanrgl dzemeltetett, lemezradiatoras hé teaddkkal Hasendlan
melegviz vételre atkalmas készlléket nem taldltam. Az tzlethelyiséghen a foidszinten 2 db. WC €3 kézmosa tatdlhald.
Viz, vilany és gdz onalio merdorakkal rendelkezik, az dram-, viz-, és garszolgdltatds dzemképes.

Az Gzlethelyiség nagy belmagassagy, a galéria alatt és folatt egyarant 2,45 m-es beimagassagot mértem,

A mennyezeten kisebb feluleten bedzds nyoma lathatd, az Gzlestér E-i oldalan aljzat feldh vizesedés is tapasztalharo.
lovohen hasinositdsanak legoptimatisabb formaja izlethelyiségként, hozza tartozo raktarként érhetd el

Kazepes miszaki dllapaty, esrtétikail szemponthal feldjitando.

A
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4.3, Helyiségkimutatas

1085 BUDAPEST, lozsef horit 43 foldszint 2. Hrs. 36694/0/A/2

Helyiségek Fal Alapterillet § Mébdosits Korrigsht

Helyisé

elyiség padozata im2] tényerd teciilet (m2]
Pince
bemutaté tér kerdmia jardlap festent 23,48 3100% 23,48
bemutato tér keramia jardlap festett 30,64 100% 30,64
iroda keramia jérolap festent 16,83 100% 16,83
Osszesen (kerekitve): 2095 70,95
Féldszint 2. {izlethelyiség
uziettér siitt&i mészkb festett 114,59 100% 114,59
isoda suttéi mészké festett 4,86 100% 4,86
kézlekedd siitt6i mészkb festett 1,85 100% 1,85

festett, mosdd
wC keramia jardlap falatt S sor 1,46 100% 1,46
csempe

takaritoszer tirolo sitt6i meszks festett 1470 100% 1,47
Fildszint iizlethelylség bsstesen: 124,23 124,23
Galéria
iroda padidszényeg festett 20,15 100% 20,15
iroda hajopadlo festett 10,85 100% 10,85
térolé hajopadid festett 9,76 100% 9,76
tarold hajépadio festert 10,82 100% 10,82
eladotér padids2dnyeg festett 43,07 100% 43,07
Galéria dsszesen: 94,65 94,65
[raidszitn és galéria Ssszesen: 218,88 | 218,88 |
[Alapteriiletek dsszesen: 289,83 | 289,83
[Az értikelés sordn figyelembe vett hasinos alapteriilet [m’]: l 290.0|

Megjegyzés:

Az alapteriileti méreteket a kapott dokumentacio és a helyszini méres alapjan vettik figyelembe.



1085 BUDAPEST, Jozsef korut 43, foldszint 2. Mrsz, 366940/A/2

5. ERTEKELES

3.1, Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA (imutatd elvel és modsrertani ajdniasai {EVS 2016}, a tobbszdr madositott 25/1957.
{VIl.1.) P rendeletben és a mindenkor érvényes egyeb jogszabalyokban efdirtaknak megfelelden késziinek.

Az éridkelds mddszerei két f6 kategoridha oszthotok:

- praci érték atapi modszerek

- kiltségatapd értékelések

A piact viszonyokon atapuld madszerek két fd csoportha oszthatjuk:
- paci-forgalmi adatokra épild ériékeles

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson alapula) értekeles

A2 értékelést legalébb kétféle, lehetdseg szerint mind a haromféle maddseerrel el kell késziteni. Ezt kovetden ériékek és
eltéresek elemzése alapjan, az dvatossdg elvét kivetve kell az értékelési szakvéleményben az egyertetett forgatmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javastatot tenni.

Lakdingatianok, épités alatt 4l takdingatlanok, vatamint beépitetlen lgkételkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen ériékelési modszer alkalmazasa is,

85.1.2, Placi dsszehosonlito adatok elemzésén alapuld mddszer
Ofyan eljdrds, metynek scrdn az ériekelést végrehajto szakértd az ériékelendd ingatian elemeit dsszehasonlitja az adots
kirzetben, a kézelmuitban értékesitett vagy értékesitésre fefajanlott ingetlanok paramétereivel, majd elvégn az
eltérések alapjan szikséges korrekcidkat. Minél kézvetienebb Ssszehasonlitisra nyitik lehetdség, annal pontosabh a
becsérték, Otyan ingatlanck értékbecslésénsl hasznaljuk, ametyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Plg.: csalddi hizak,
lakdsok, beépitetien foldteriletek tetkek, sth,

A mddszer {6 lépasei:

v 2z alaphalmaz kivdlasztasa

e dsszehasonlitdsra alkalmas ingatianok kivdlasztasa, adatainak elemzése
e fajlagos alapérték meghatdrozdsa

¢ értékmodasito tényezdk elemzése

o fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitasa

e végs erték szamitdsa a fajlagos erték és az ingatlan merete szorzataként
o dsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanck kivdlasztasa, adatainak elemzése

Az Osyzehasonlitds slapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdlnak:

1

@  misz2aki szempontok

& épiteszeti szempontak
o hasindlati szempontok
@« telekadottsagok

& infrastruktira

e kérnyezeti szempontok
@ [ogi szempontok

Az érieket az ingatfan kirnyezetében fellelhetd hasondd tipusd ingatianok adasvateli/kindlati adatainak felhaszngissaval
hatarazivk meg.



1085 EUDAPLSY, 1dssel kordt 43, (oldszint 2. Hrsz. 36696/0/2

5.1.2. A horamsadmitdson clopuld értékelési modszer

A hozamszimildson alapuld értékelés az ingatlan jovibeni hasznainak és az exek megszerzése érdekében felmerlild
kiad &sok killnbségebéi {tiszta jovedelmek) vezetile az értéket.

Ar érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkiz értéke annyi, mint a belSle szérmazé tisna
jovedelmek jelenértéke.

Ahozamszamitds iépései fsszefoglalya: S ‘

Az ingatian Jehetséges (alternativ) hasmalali médjainak elemzése.

A jovébeni bevéteiek és kiadasok becslése haszndlati mddonként.

Joviibeni pénafolyamatok felillftisa haszndlati modonként.

A t6késitési kamatldb meghataroadsa.

A pénziolyamok jelenériékének meghatarozdsa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapul ériék.

s w N e

A piaci érték meghatdrozdsdra az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasinositdsdt kell elfirdnyorni, fliggetienit a
jetenlegi hasznositistdi, és ennek megfelelGen a legmagasabb jelenériékd hasznositdsi formdt kell az ingatlan értékeként
elfogadni,

A hitelbizlositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozdsaker, ha a jelenlegi haszndlai nem
aonos a leggazdasagosabb és legiobb haszndlattal, a jelenlegi hasrnélatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
seeraédéssel lekdlt bérleti dijakndl magasabbakat véleimezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
stintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerpGdéssel biztositott ldGtartamra dehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl {inflaciordl megtisztitott) kamatidb alkalmazhatd.




1085 BUDAPEST, 1o2sef korit 43, foldszint 2, Hrsz 36694/C/A/2

5.1.3. Kéitségalapd ériékeldsi mddszer
A koitségalapy értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan djra-eldallitdst koleségeébal le kell vonnt az ido muldsa miatti
avulast, maid ehhez kell hozzdadni a fetépitményekhe tartozd foldteriitet érteket.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, Epités alatt levé létesitménynél, karosodott
létesitménynél, takart miitdrgyndl, vatamint olyan esetekben alkatmazhatd, ha mas madszer nem dll rendelkezésre.

A maodszer 16 (épései

1 atelekérték meghatarozdsa

2 afelépitrmény Ojradpitési vagy potidsi koltségének meghatdrozasa.

3 avuldsok szdmitdsa

4 afelépitmény Ujra-eidaliitasi kdltségéhdl az avulds tevondsa és a telekértékkel valo dsszegzése

A foldteriilet értékét annak Gres allapotban vald értékelésével kell megdllapitani, vagy a piaci Osszehasonlité
adatok elemzésén alapulé modszer, vagy killénieges esetben a hozamszdmitdson alapuld madszer szerint.

A patldsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, ameliyel az értékelés idépontjdban 2 megléva
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a tegkisebb kditseéggel, de azonas hasznossageal
potolhatdak iennének.

Az Wjraépitési kollségben a meglévd szerkezetek véltozatian djrateremtésének koltsegeit kell eldiranyozni,
fiiggetleniil azok jeienlep: hasznosulasitol

A potlasi és az Ujraépitési kaltség egyittesen: djra-eidaliitasi koltség. Az udjra-elgdllitasi koliségbe kelt ertem a
kozmiivesitési, & tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, & bervhardi, a pénziigyl és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kBliséget.

Ezeket a kiltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kel meghatarozni.

Az épiilet Ujra-elBalittasi koltségébe az épliletgépdszetet s a belsdépiidszeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobiliakat ki kel zdrni.

Az Gjra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi addt nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexaldssal levezetett djro-
aléatitasi ériék csak kivételes psetben fogadhaté el.

tiyen eset lehet;
- ha az ingatian néhany even bellf készilt €s ha a bekerllési kdliségeket meghizhatoan dokumentallak

- az avulds 3z idé mulasa miatti értélcstkkends.

Harom {6 eleme:
- a fizikai romlas
- fualkcionalis avulas

- k8rayezeti {piaci} avulas



A hitelbiztositéki @

vuldci eleme nek kijavithatGak vagy ki i k.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni a2 épiilet 6 szerkezeteinek romldsit és a szerkezetek aranyit az
Gss2érrékhez viszonyitva. A fitikai avuidst szamitdsokndl a felépitmény gardaségosan hitralévd élettartamdl kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kivetke2s gazdasigilag hasinos telles élettartamokat kell haszndlni:

-varpsi tégla éplletek 60-90 év

- vdrosi, szereft szerkezetl épilletek 40-70 év

- kertvarosi, csalddi haz jellegl épilletek S0-80 év
- ipari és me28gazdasagi épliletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a geadasigtalan, korszerdtlen megoldasokat jelenti. Az énékelbnek mériegelnie kell a
korszerli Iétesitményadta, a vizsgilt létesitményhez képest tobbletszolgaltatdsait, illetve arokat a korsze:d
kovelelményeket, amelyeket a vizsgdlt [étesitimény képtelen kielégitent.

A kérnyezeti avuldsban siamba kell venni a kérnyezetben bekivetkezett minden olyan véltezast, amelynek
negatlv, esetleg po2itiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kbrnyezeti avulis az ingatlanon eluégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem éltithaté helyre.

Ar avulds mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kell megadni. Szdmitdsa térténhet
becslés alapjdn, vagy részietesebb elemzések (fjdn. A miiszaki szemiéleti avultsdgbecstések utdn a funkcionilis és
a kbrnyezeti avuldst kilgn kell megbecsiini.

Az L’njra-el_ﬁétihési koltséget az awultsdggal csdkkentve és a telekériékkel ndvelve adodik eredményiil a
koltségalapon szdmitott forgalmi érték,

mepaiapildséndl alkalm

A hitelbi2tositéki érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatirozisakor a koltségalapy médszer
eisdsorban ellenbr2d sramitdsokra s20igalhat. Kisebb jelemdségdl, kiegészits épieteknél, takart ietesftményeknél
és mexbgazdasagi létesitményeknél alkatmazhat6 Hnaélidan,

Epiilé létesitmények esetében az eljdrds akkor atkalmazhatd, ha az épités gazdasdgossdaga mar egyéb modon
bizonyitott.

Hitelbizlositéki érték esetében az djraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznéthat6, az értékelonek a
potlasi kaltséget kell alkalmaznia,

A hitelbiztositéki értékelés sordn csak az dtlagos iééﬂyszlntnek megfeleld kivilele2és potiasi kiltsége fogadhalo el.

Ma & kornyezeti avuidsi elem meghaladjo a 20 spdzalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds becsigsi
pontatiansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapftasdra il kockdzatos, és ezérl nem alkalmazhaté.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozdss

Piaci Bsszehasonlito adatok elemzésén alapuldé modszer

Foldszint és galéria tziettér

Ertékmoédosits tényezsk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlitd | Osszehasoniitd | Osszehasonlito | Osszehasoniitd
ingatian 1. ingatian 2. ingatlan 3. ingatian 4.

. . ](385 BU?APEST' VL., Vili., Szentkiraly VI, Vi,

azingatlan cime: Jezief kgrut 43 Palotanegyed utca Corvinnegyed | Gutenberg tés
foldszint 2.

az ingatlan megnevezése: tzlethalyiség {iztethelyiség zlethelyiség Gzlethelyiség Gzlethely:ség
ingatlan korr. tertilete (m’) 219 257 356 175 573
kindlat K /tényl. adasvétel T K K K K
kindlati ar /adasvétel} ar (Ft) 159 000 00¢ 216 000 000 89000000 300 000 000
kindlat / adisvétel ideje (8v, ha) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021, febr.. 2021. febr..
fajlagos alapar {Ft/m?} 618 677 545 455 508571 523 560
kindiati / eftelt idd korrekcid -5% -10% -10% -10%
Mddositott tajlagos alapar {Ft/m?) 587 743 490 %09 457 714 471 204

Gsszehasoniitasba vant ingatiunak révid leirdsa;

Utcai bejdratos, nagy lvegportalokkal rendelkezs, 177 nm-es foldszint és BO nm-es

Ingatlan 1. pincébél all6, jo allapotd tzlethelyiség,

Faldszinti, utcai befaratos, nagy portdl ablakokkal rendelkezd, feldjitands allapotu
ngatlan 2. . o

ulethelyiség.

Utcal bejaratos, kozepes dllapotd, vendéglatasra kialakitott, Grlethelység, amely fitdszint
ingatian 3. . C s

és galéria szintekhdl a4,

Utcai beiaratos, nagy portal ablakokkal rendetkezd, boltives kialzkitasy, kdzepes dilapotd
ingatlan 4. Gzlethelyiség, mely 325 nm-es fdldszintre €5 244 nm-es bevildgitt ablakekial rendetkezd

szuterén szintre osziott.
Adatak forrasa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertekmodositd tényezik elemzése:

Ertékmodositd tényezidk Osszehasonlitd | (sszehasonlitd | Osszehasonlito | Gsszehasonlits
szempontok részletezése ingatlan 1, ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
épitészeti szempontok alapteriilet 0% 5% Q% 10%
épitészeti szempontok utcal bejarat 0% 0% 0% 0%
miiszaki szempontok muszaki dliapot ~10% 5% 0% 0%
kornyezeti szempontok ethelyezkedés 0% 5% 15% 0%
épitészeti szempontok szuterén 5% 0% 0% 10%
ésszes korrekeio: 5% 15% 15% 20%
Korrigaht fajlagos olapar: 558 356 564 545 526371 565 445
Atlagar kerekitve: 553679
121283 491 Ft

Ingatian szdmitott érteke:

Az ingatlan pioci dsszehasonlita mddszerre! meghatdrozott forgalmj értéke {kerekitve):

121 280 000 Ft

aza: EgyszazhuszonegymiiliG-kettgszaznyolevanezer- Ft.
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Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer Pinceszinti raktér
Ertékmbdosits tényezdk | Ertékelt ingatian | Osszehasontitd | Osszehasonlitd Gsszehasoniité | Osszehasonlite
TR ingatian 3, ingatian 2, Ingatian 3. ingatlan 4,
azingatlan cime: ?ldzie! :;ﬁt 43.' Viii,, Vig utca vilL, t:r:;al Pal | vin, :::?rorn Te::::i"tér
foldszint 2.
az ingatlan megnevezése; pincei raktar pincei raktdr pincel raklar pincei raktar pincei raktr
ingatian korr. teriilete {m”) 2 | 75 57 93 180
kindlat K /iényl adasvétel T K K K K
kindlati 8r fadasvételi dr (Ft} 5580000 4 700 000 6 200 000 19 900 000
kindiat / adasvétel ideje {év, hé) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr.. 2021, febr..
fajlagos alapar (Ft/m?) 74 400 B2 456 66 667 105 000
kindtati / eltelt id5 korrekcié 20% 30% 5% -10%
Médosltott fajiagos alapar (Ft/m’) 88 280 107193 63333 94 500

Csszehasonlitdsba vont ingatlonok révid leirdsa:

Ingatian stdmitott értéke:

ingatian 1. Utcai ' bejér'atos, pincei saktdr, felijitandé &llapothan. snkorményzati tulajdonban,
arverésee kiirva.
Ingatlan 2. Urcai hejif'atos, pincef raktdr, feldjitandé dllapotban. Onkormanyzati tulajdonban,
drverésre kiirva.
Utcai bejdratu, utcdra né2d ablakokkal rendelke2é szuterén helyiség.
Ingatlan 3. Az ingatlan jelenleg raktdrként van nyilvantartva,
ingatlan 4. Utcai bejratos, flthetd, vizes blokkal rendelkez§, kbzepes dllapoto raktar.
Adotok forrdso: ingation.com, otthonterkep. hu, sajat odotbozis
tkim 10 (én k el :
Ertékmodositd tényezbk Osszehasontitd | Osszehasoniité | Osszehasondits | Osszehasonlité
stempontok réstieterése Ingatlan 1, ingatlan 2. ingatlan 3, Ingatian 4.
épitészeti szempontok 3lapterdilet 0% -5% 10% 15%
hasznalati szemponiok utcai bejarat -10% -10% -10% -10%
mitiszaki szempontok [miliszaki dllapor 15% 15% 20% -10%
kbrnyezeti szempontok elhelyezkedés 15% 0% 20% 15%
hasznalati szempontok nir'fcs onalié ~20% -20% -20% -20%
bejaratla
Osszes korrekcid: 0% -20% 20% -10%
Korrigait fajlagos alapar; 89 280 85 754 76 000 85 050
Atlagdr kerekitve: 84021
5361297 Rt

Az ingatlan piaci ésszehosonlitd médsrerrel meghatérozott forgalmi értéke fkerekitve):

5 960 000 Ft

azaz Otmillié-kilencszdzhatvanezer- Ft .
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Ertékmeghatdrozas hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Faldszint és galéria Uztettér

{Ft/m*/hé}

Ertékmodosito tényezik ériékalt fisszehasonlite | Osszehasontitd | Osszehasontité
‘ megnevezesegi | __ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3,
1085 BUDAPEST, .
az ingatian cime; ldzsef kérat 43. 1 VIIL, Rékdczi Ut § VL, Rakdcai it V”;'_A}?‘Z:EF
foldszint 2. ort
haszrosithatd terilet {m’) 219 115 222 202
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti di} {Ft/hd) 473 000 797 000 700 000
kindlat / szerztidés ideje (év, ho) 2021 febr.. 2021, febr., 2021, fehr.,
fajlagos alapar (Ft/m’/ho) 4113 3590 3 465
kindlat / eltelt idd korrekeid -5% -5% -5%
kinalat / eltelt idd miatt modositott fajlagos alapar
3907 3411 3292

Jsszehasoniitésba vont ingatieniok révid leirdsa:

Ingatlan 1. Uteal bejdratos, nagy Uvegportdilal rendetkezd, |0 allapotu Gzlethelyiség.
Ingatian 2. 2 U.veg po.z_ftéilat rendetkezd, t{tcai ‘bejératos, jd‘é!!apoh? L'_iztethelyiség.
Teljes teriilet; 222,13 nm = Fdldszint: 146,24 nm « Galéria: 75,89 nim N
Ingatlan 3. Utcai bejdratos, nagy dvegportdllat rendelkezd, 16 dllapotd Gzlethetyiség
Adotok forrasa: ingation.com, otthonterkep.hu, sajat adatbdzis

Ertékmadositd 1enye2dk elemzése:

Korr. fajlagas alapdr kerekitve {Ft/mzf'hc'»]

Ertékmodosits tényezdk [ Gsszehasoniito | Osszehasontitd | Osszehasanlita
ingatlan 1, ingatian 2. ingatian 3.

eltéré alapterilet -10% 0% 0%
elhelyezkedés 0% 0% 0%

utcai bejarat 0% 0% 0%
eltérd miiszaki allapot -10% -10% -10%
Osszes korrekcio: -20% -10% -10%
Korrigdlt fajlagos alapdr: 3126 3070 2963

3053
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Hozamsrdmitds Mennyiségek Osszepek
Hasznalat szempontjabé! hasznos terdlet {m’): 219
Bevételek:
Meglévb szerz6dések/piaci adatok szerint: 3053
Kihasznaltség: N 0%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 72220615
Koitsdgek: )
Fenntartési kiltségek az évas bevételbsl (%) 3% ' 216 662 Ft
Menedzsel ési koltségek az éves bevételbb! (%) 3% 216662 A
Felujitasi kbhségalap az éves bevételbd) (%) 3% 216 662 Ft
Kiltségek ssresen: 649 986 Ft
Eredmény:
Eves Ozemi eredmény: 6572076 Ft
Tékésitési rata (%) 7.0%
Tokésitett érték: 93 886 795 Ft
Korrigdlt nettd tSkésitett érték: 93 886 795 R
Korrigalt brutd 15késitett érték: 119 236 230 Ft
Az ingatian hozamszdmitéson alapuld modszerrel meghotdrozott értéke {kerekitve):
119 240 000 Ft
araz Egystéztizenkilencmilii-kettdszéznegyvenezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érlék per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.
)
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£rtékmeghatsrozds hozamszamitason atapulé értékelési modszerrel

Pinceszinti raktar

Ertékmadaositd tényezdk értekelt Osszehasoniite | Osszehasontitd | Osszehasonditd
megnevezdsai ingatian ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3.
I+
) . 1?85 BUP% EST, VN, Vajda | Vil Bacsd Béla .
a2 ingatlan cime: Jazsef kérdt 43, X Vili., Maria utca
R i Péter utca uica
foldszint 2.

hasznosithaté teriilet {m?) 71 100 65 50
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérieti glj (Ft/hd} 145 000 100 000 90 000
kinalat / szerzddés ideje (év, hd} 2021. febr.. 2021, febr., 2021. febr..
fajlagos alapar {(Ft/m*/hd) 1450 1538 1800
kindlat / eltelt id8 korrekeid -10% -10% -10%
kindlat / eltelt idd miatt modositott fajlagos alapar

3 1305 1385 1620
(Ft/m°/ho}
Gsszehosonlitésba vont ingatianok rovid lefrésa:
Ingatlan 1. Foldszinti, utcai baj
ingatian 2, Utcat bejdrattal rendelkezd, pincei raktar, elektromos drammal, kdzepes dllapothan.
Ingatian 3. Fadldszinti, udvari bejaratos, raktarnak hasznalhato helyiség.
Adutok forrdsa: ingoton.com, atthonterkep.hu, sajgt adathazis

Ertéxmadosits tényezok elemzése:

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hd)

Ertékmadosito tényezdk Gsszehasoniite | Osszehasonlits | Osszehasonlits
ingatian 1. ingatian 2. ingatlan 3.
eltérd alapteriilet 5% 0% (1%
szuterén -30% 0% -30%
elhelyezkedés 20% 0% 5%
utcal bejarat -10% -10% 0%
eitérd miiszaki altapot -5% -10% 0%
nines énalio lejarat -20% -20% -20%
Osszes korrekeid: -40% -A01% -55%
Korrigstt fajlagos alapar: 783 831 729
781




1085 BUDAPEST, jo2sef kosul 43, foldsaint 2. Hrsz. 36694/0/A/2

Hozamsidmitas Mennyiségek Osszegek

Haszngial szempontjdbol hasznos teriiet (m’): 71

Bevételek:

Meglévo szerabdések/piaci adatok szerint: 781

Kihasznaltsag: 70%

Figyelembe vehet8 éves bavétel: 465 415 Ft
Kaltségek:

Fenntartasi kditségek az éves bevételbdt (%) 3% 13962 1t
Menedzsetési kiltségek az éves bevétalbd! (%) 3% 13 962 Ft
Felujitdsi koitsegalap az éves bevételbll {%6) 3% 13962 F¢
Kaoltségek osszesen: 41887 Ft
Eredmény:

Eves iizemi eredmény: 433527 Ft
Tokésitasi rata (%) 7,0%

Tékésitelt ériék: 6050 389 Ft
Korrigdit tékésitett érték: 6050389 Ft

Az ingatian horamsromitdson alapulé modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):

6050000 Ft

aia2 Hatmillio-dtvenezer- Ft.

Megjegyzes:

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dilapotra vonatkozik.
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Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet értéhének meghatdrozasa:

Ertékmodositd tényezsk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlito
ingatfan 1. ingatlan 2. ingatlan 3, ingattan 4.
. . 1985 BU?A%PEST' ) VI, Kardcsony VIlk,
azingatlan cime: Jozslef kgrut 43, | VilL, Dobozi utca Séndor utca VilL, Orczynegyed Orczynegyed
foldszint 2.
telek terilete (m’) 734 2276 752 922 1400
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati &r faddsvételi ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 Q00 000 430 000 000D
kindlat / addsvétel ideje {év, hd) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
fajlagos alapar {Ft/m?) 200 000 286516 303688 342 857
kindiati / eltell id& korrekcid -10% -10% -10% 10%
Mdédositott fajlagos alapar (Ft/m’} 180 000 257 864 273319 308 571

Osszehasoniitdsba vont ingatianck révid leirdsa:

inpatlan 1. U VIII-5 Bvezet, 2drt sorta beépitési épités telek, beepithetdseg 50%, dsszkozmiives telek
Ingatlan 2. LI VHI-2 Gvezet, 2art soril beépitesl épitési telek, beépithetseg 60%, tsszkdzmiives telek.
Ingatlan 3 Epitési Gvezet: LI-VII-1, Beépithetdség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkbzmdves épitési
a ns.
gat telek.
Ineatlan 4 Epitési dvezel: LVII-1. Beépithetdseg 65 % Szintteriiteti mutatd: 4 Osszkbzmives épilés:
& ’ telek, jogerds epitési engedéilyel,
Adstok forrdsa: ingotlan.com, otthonterkep.hu, sajat odathazis

Ertékmodasito tényezdk elemzése:

Ertékmibdosité tényezdk Osszehasonlité | Ossaghasonlité | Osszehasantité | Osszehasonlito
szémpontok részietezése ingatlan 1, ingatlan 2. ingatfan 3. ingatlan 4

Kdrnyezeti szempantok elhelyezkedés 15% 10% 16% 0%
Telekadottsagok: telek teriilete 10% -10% 5% 0%
Hasznalati szempontok: hesarolas 15% 5% 0% 0%

Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekeié: 40% 5% 5% -10%
Korrigdit fajlagos alapér: 252 000 270758 286 985 277714

271 864

Atlagar kerekitve:

Telek szamitott értéke:

199 548 301 Bt

Eszmei hdnyadhoz tartozd telekterilet (m’);

67,75

Eszmel hdnyadho? tartozd telekterdlet szémitott érteke:

18 418 308 Ft

Eszmel hdnyadhoz tartozd tefekteriilet ériéke kerekitve:

18 420000 Ft

BX
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETY FORGALMI ERTEKE

6.1. Mcdszerek indoklasa

Megbizé tajékoztatasa szerint az értékeldst az ingatlan piaciforgalmi ériékének igazoldsihoz kivanja hastnéini. Ennek
megfelelien a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatdrozdsa, mely érték meghatdrozasira a piaci
adatokon alapuld dsszehasonlité elemzéses modszert 16 modszerként, a hozam alapi mddszert ellenér26 médszerként

alkalmaztam,

A kislhség alapt modszer 3 vagyontdrgy GjraelBallitasi koiségébd) indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégrése
nehérkes, nem ad meglelelé megkdzelitést a2 ingatlan piaci-forgalmi ériékére vonatkozban, ezért ezt a mddszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatarozds fejezi ki. A hozam
slapon szémilott érték mérsékeltebb, gyakran alulériékelt dral mutat. A piacl érték is tartalmazza a befekletrfk
megtérdiési elvardsat is,

Tekintve, hogy a két modszer altal kapott érték csekély mértékben tér csak el egymastdl, a végst énéket a két modszer
3tal kapott érték stlagdvat hatdroztam meg.

Az alkalmazott mddszerek Mddszer Szémf;:tt; énték Suiy {%] SUIVMI::; erték
Ingatian értéke piaci Hsszehasonlité modszerrel ) .

azlettér (foldszint &s gal éria): 16 mods2er 121 280000 Ft 0% 60 640000 Ft
tngatlan ériéke placi dsszehasonlitd modszerre!l . ]

raktdr (pince): 16 madszer 3960000 Ft]  50% 2980000
ingatian értéke kaltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFft
ingatlan értéke hozamalapil mddszerrel iizletiér .
(f6ldszint &s galéria): 6 modszer 119240000 F1 50% 59620 000 Ft
Ingatian értéke hozamalapi maodszerce! raktar

ne malapd e G médster 6050000 Ft|  SO% 3025000 £1
{pince):
Az ingatian egyeztetett értéke: 126 270000 Ft
Az ingatlan egyetetet! értéke (kerekitve):

' 126 270 000 Ft

azar Egyszézhuszonhatmillid-kettdszazhetvenezer- Ft .
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6.2. Lilovid érték meghatdrozasa

Forgatmi érték meghatdrozdsa abhan 2z esetben, amikor nem 4k kellden hosszit idé az értékesitésre. vagy kényszerd
okok miatt gyors eladast kel! eszkdzdini. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb ériéken

torténik az eladas.
A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizaldsdhoz a megfelels

irtenzitdsi kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hénap iddsziikségletet becsilink,

Harom hénapon bellli értékesitést célozva, un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatian esetében, tekintettel az ingatfan jellegére, elhelyezkedésere, miszaki és funkcionilis adottsdgaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon belili értékesithetdseg esetén a likvid értéket & piaci

forgalmi érték 80%-aban hatdrozzuk meg.

Az ingatlan Hkvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 126 270 000 Ft
Korrekcio mértéke {levonds): 20%

Az ingatian likvid ertéke {kerekitve): 101 Q20 000 Ft
azaz Egystazegymillio-hitszezer- Ft.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. Altal készitett ériékbecsiSi srakvéleméayben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan
értékeléséhez a kdvetkezdkel szikséges figyelembe venni:

*  a srakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogét értékel o
helyszini szemle idGpontjaban megismert készilitségben és allapotban; )

e« 3z dtadolt iratok tanulmdnyozdsdn tilmenden jogi természetl vizsgdlatot {jogeim, vagyen;ogok ervényessége,
sth} szakértd nem végrett. Az ingatian forgalomképességének jogi eredeld korldtozasirél a tulajdoni Japon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, és ezén felelfsséget nem villal, Nem vizsgilta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlid terheket és kotelezettségeket, feitételezte, hogy a tulajdonjog dtruhdzasanak
idépontjdban az ingatian hasnalatéval kdzvetlens! osszefiiggd tartozas (koziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
s azénékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovibeni hasznositasaval dss2eftiggésben »

helyi és orszagos hatdssgokidl és egyéb szervezetektdl, személyeki5l valamennyi sziikséges engedély, Jovihagyés
és felhatalmazas rendelkezésre ill, Hletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithaték;

* a7 esetlegesen fennalic, de érzéksrervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolé tényezbkérl {pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, felhasnall anyagok, talajfeiszin alatti problémak, kérnyezesre srtalmas anyagok

jelenléte stb.) szakérté nem vallal felelbsséget;
® a1 érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerd hasznélatahoz sziikséges épiitetgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartaimazza azonban a2 ingdsagok vagy mobil eszkézbk értekét;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsit szolgaljak;
az altalunk meghatdrozott értékek 2 fentiekben vizolt feliételeken alapulnak, Megrendeld altal 15riéné
fethaszndids esetén érvényesek.

. ezen értékbecslés Ertékeld elGzetes engedélye nélkil, sem egyben, sem részeiben nem publikathotg,
megadottd! eltérd céiro nem hasznalhatd,

Alulirott LEVELEK! TUNDE (s2iil.: * - az OKJ 53-341-01fingotionvogyon-értékeld és kbzvetité)
végzettséggel rendelkezem, o névjegyzekben sterepeiek. Ellenem, valomint oz dltalom képviselt vitlotkozds ellen nincs
folyomotbon peres eljérds, nem részesiiltem irgsbeli figyeimezterésben siakszeritien munkavégzés miott a
szokigozgotdsi szerv részérdl, szakmailpg elismert vagyok, jo referencidkkol rendelkezem.

) $¥\\ 1 UNC
4 e { /
w -
J-.‘J o [//{! /\
Budapest, 2021. februdr 22. [y : Leveleki Tiinde
Ve L-47 ingatlanvagyon-ériékels
, 06183/2010
,
! .
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Belterilet 36694/0/A/2 helyrajei szém
1085 BUDAPEST VIII .HER. Jossef kSrat €3. Eoldstint. ajeé:2. “Eelilvizsgdlat a
LRESZ
1. Az agyib éndllé ingatlan adatai: .
negnevesés teriilet szoblk zzima exzmei hinyad twulajdeni £
ne egéwe/Eél
Grlethelyiség 19% 0 u 923 /190000 anuw:é
Be jegyzd hatirozat: 9999984/1999/
2. bajagys8 hatérozat: 119728/1993/1993.03.26 Q
Tirsanhiz
Az dnéllé ingatlanhor tartoznak az ala pitd okiratban meghatiroz inégek .
nREsz

1. tulajdoni héayad: 1/1
bejegytd hatdrozat, érkezdsi ids1 119728/1993/1993.03.26
jogeim: 1991. évi XXXIIT. tv.  119728/1993/1993.03.26
jogcim: eredeti felwétel 11972B/1993/1993.03.26
jogallis: tulajdoneca
név: VIIY.KER. ONKORMANYZAT
cim: LUB2 BUDAPEST VIII KEBR. Bacoss utca 65-67.
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A Fovdrosi VIII kerilleti - Ingatlanke:elﬁ Vallalst (lea2
Budapest VIII. Baross u,. 6£5-67) a 32719689 . /fX.36. 7 Hormany sximo
rendelet 2.8 - /1/ bekezdésében foglaltak alapjén a hazinpga:lanpk
elidegenitése érdekében a Budapest VII1. 1976 tulajdoni lapszdma,
36684 hrszdamu, . és 734 @2  kiterjedesi, =  fildhivatali
nyilvintartads szerint még & Magysr Allam tulajideniban é= a
Fovéarosi VIII., kerttleti Ingatlankezeld Villalat . kezelésében
1évd, de az 199:. XNXIII. 7Tv. 1 $ slapjan a VIL!.keriilati
Onkormanyzat tulajdoniban 1ev6 €s a természetben = Budsapest,
VIII. Jézsef kidrut 43.sz. alattl 1n£atlant a mellékelt tervrajz

alapjénrt&rgasha ~a alakltaa at

, A térsashdz lakdsait és helyiségeitv az 1877. évi 11. sz,
tvr., . valamint a . Jelen . alapito okirat rendelkezésecinsk
megfaleldien, mint 8rtklakdsokat és helyiségeket tsrméscetben
megosztva, a telek és a Pﬁvba tulaadcnhan maradé részek kbzis
hasznadlatdnak Jogaval, a kiJeldlt elidegenitd szerv . utjan
értékesitve, a vevik szemé]yi tulajdonabha adja &t azzal, hogy &
mindenkori tulajdenostérsak egymds kézbtti jeogviszonvar a= 1977
évi li.sz., tvr., ¢€s az alaplto okiratban zozlaltu az alabbialk

szerint szabalyozzak



4./

5./

tulaidcnostérsak ¥illén tulajdoniba kerdllnek, mint A
N

He
tt  természetben megosztva az egyes eEpitmenyrisc
e

B. /0180 tulajdem

ani illetdgégil alkctd veérzei az I-XXIV.

s5 alar
tulajdonban marado vagynnrésszek hascnslath

tad

-ikal és felszerelédset az alatlbiak szzrint:

A Bp. VITI. Keritleti Gnkorminyvzat tulsjdonit képsci a
1.szami tarsashdaczi  tulajdeni illetdzdghar rartoné,

tarvrajzon 1. szédmmal jeldlt, U-1 jelil, egy u:;-_hel"zs z,
kettd raktar,mesdé, WC, harem kB,lekwnu. rincet raktar,
rincel lejarébul ajld 188, 32m2 alspteritlacil dolethelyisds.
Az Uzlethelviadghez a kdzdzgeégben &Allé vagronréscekhdl

735/16000 vész tulajdoni illsatéseg tartosik.

A Bp. VIII. FRerfileti J9Inkormdnyzat tulajdonit képesi a
Z.szamu tarsashaz=i tulajdeoni ill=tdsegheo tartezd, a
tervrajzon 2. srammal jeldlt, 0U=2 jelid, kertt# pincei
bemutatédtéyr, rpincei iroda, fsldszinti dzlettédr, iroda, WO,
tarceld, hkizlekedd és hoscidtartozd galériaszinti irodak,
tdrold és eladoterbol 4113 195.10m2 alapteriiletii iizlethelyi-
=ég Az tzlethelyiséghez a kizfsségben 4alld vagyonrdszekidl
923/10000 rés=z tulajdoni illetdség tarto=ik.

& Bp. VIII. RerfileL: 2Jancvidaysst  tulajdenéds képedi =
3.528md tarsashazi tulejdoni illetbséghez -tartozd, a
tervrajzon 3. szdmmal jeidils, 0-3 Jelll, harem mihsly, batrd
raktédr WC-hil éllé 117.95m2  alapterileti lzlethzl iség,. Az
izlethelyiséghe a kbzbsaéghen allo vagyonrészekbl

558,710009 récc "ulajclon1 illecdedg tartozik.

A Bp. VIII. EKeriletl OUOnkormdnyzat tulejdeonat ké: Zi &
4.scami  tarsashazi tulajdoni 1lle t¥eéghez tartezd,. &
tervrajzon 4. szémmal jeldlt, Uu-4 jeldl, hiarom raktér.
konyvha, zuhany. WC-bEl al1ld 992.8Im7 alapteriiletit Onlethe-
lyiseg. Az tzlethelyiséghez & k¥ztisaégben 2115
vagyonreszekhdl 430/19080 rész tulajdont illetdsdzg tartozik.

A& Bp. VIII. Keritileti ¢nkormanyzat ztulajdonat képezi az
5.gzdmu tarsashizi tulajdoni illettséghez tarsoz

tervrajzon 5. szdmmal Jelily, f85ldszing L. sjtizzsmi. ketid
szoba, félaszoha, eldszoba, kanyha, kamrs Tirdisooba,
kézlekedsbidl alla 2. 85ns al:pte”UleLh srtklakae., Az

drigklakachoz a kézdssdghben allé wvagyoardss- hnll 371010300

régaz tulajdoni illetdasdég tartocik.

B?—;k/%)



{03

Y-2 GALERIA STIWT

T

Tn87

IRODA
2045

[
HCG ey

G-4

st
clll® | o8s

U-2

[0 A
Tt 2.

0
IRODO _ e ot 3

324 A

- e
A
. ’{J

S 1



. o 'g
. Ll 3.
7 T3 =
A - ¥ i
g5y @ TSy -i & ;'
Ses @~ K
F
@ Loz i 2 'ol .
@ 530 Ev; i ‘
ip *
.
.'Rob,q “ e
2
\\\s@‘ ¥ 3
\.,_ T
el o
[ TR il :
2 - L
@ z
7
: U iy g fomege a-w'.‘-"' ‘IT\»"';.‘-:-{'A-:. -
2 Murarg re' - N
30¢ % A
6 N
o -~
= g )
a ) @ penutate ver ¢
; 4.—
! 5 2349
570
- 1
H .
EGALON  Tuls db
MEGGY. mt s2avt e
- i a
U-3 Jies 36
G- & 0,84 @ e




L7-Vi1-2 z - = 1 40 1,50 40 35 123 16.0
L7-Vit.3 zZ - - 10 0.20 15 50 - 435
L7-VHI-4 SZ - - - 10 0.20 15 50 - 4,5

m Hungdria koris menti telkeknél

Viroskbzponti terilletek épitési dvezeti dltalanos eldirisai
27.§

(1Y A VK-VILU jeli épitési dvezetek ierilletén:

a}

-b)

9

D% NS YL W

az alabbi fé rendelierésii épiiletck helyezhetdk el:

1. kozintézmény épiilet,

igazgaiasi Cpiilet,

irodaépiilet,

szallashely-szolgahald épiilet,

szolgaliatas épiilete,

vendéglaio épiilet,

egycb kbzbsségi szorakoztald épiilet,

sporiépitmények,

kutatas, fejles2tés nem lizemi technoldgiaji épitlete,

0. legfeljebb 15.000 m” — kotipalyss kozlekedési eszkdz megalléjatol 300
méteres korzetben legfeljebb 20,000 m® ~ bruté kereskedelmi céla
szintteriiletd 6nalo kiskereskedelmi épiilet. illetve rendeliciési egyséy,

11. lakoéplilet,

12. parkolohiz, mc!ygarézs

helyezhel el. '

Az a) pontban mcgcm,edett f6 rendeltetésii épilleteken beliil a {6 rendcheiést

N

o ° =

kiszolgalo helyisépeken kiviil 6nallo rendelteiési egységként:

1. vendéglatdsi,

kiskereskedelmi,

irodai,

szolgaltatdsi,

igazgatasi, kultralis, miivelddési és oklatdsi céla,
szorakoziatasi,

epészsépiigyi, szocidlis, egyhazi,

sportcélu, .
nem zavard hatdsi Kisipari termeld, szolgaltae,
funkciok is elhelyezhetok az dvezeti eloirasok betartdsdval.
A VK-VIIL jelii épitési vezetek teriletén nem létesithetd: -

~ 1. nagykereskedelmi, valamint 6nall6 ipari, raktarozasi épiilet.

2. ipari, nagykereskedelmi funkcioju, ondllo rLlldLlll.l(:&l cgy scgc.l tdnalmaw
epyeb rendeltetésii épiilet, - -

3. nem a {6 rendelte1est vagy az 6ndllo rendelietdsi cgységet szol;,alo raktdrozasi

~ helyiseg,

4. Uzemanyapidlié dllomas Sndlidan vagy mas rendehetési épilleiben.



dy'?!

¢)' A terepszint alatt 5nallo jarmitdrolok létesithetok,

f)  Uj epilet elhelyezésénét a telken belilli parkolds csak teremgarazsban. Gndalto
mélygarazsban, tclken beliili parkoléhdzban vagy a parkoldsi rendeletben
meghatirozott tavolsagon beliili parkold-iétesitményben oldhatd meg.

2) A melléképitmények kdziik:

1. kézmi-becsatlakozasi mitdrgy,

2. Kerti épitmeény,

3. kerti vizmedence,

4. kedi lugas,

5. szabadondllé kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel
6. kerti szabadlépes6,

7. tereplépesd.

8. zaszidtartd oszlop

helyezhetd el _
(2) A VK-VHI-1, VK-VIII-2 épitési dvezetek teriiletén
a) A foldszint 100%-o0s beépitése, vagy kiizhaszndlat céfjdra atadott teritlet esetén a
szintterlileti mutatd elérhett az 5,5-0s értéket.
b) A telek minden szintje 100%-ig beépithetd és a 6. szamt tdblizatban rogzitett
szintteritleti muiatd értéke elérheti az 5.5-6s éréket:
. ha a telken kulturdlis, oktatdsi, miivelodési épiitet keritl ethelvezdsre, illetve
megiévo épiilet rendeltetése ilven célra médosul,

ds ha a megvalésitasat az onkormanyzat €s a wiajdones kozétti. errdl szola

kiilon szerzbdés rogziti, mely esetben kozhasznalat ¢dljdra dtadasra keriif o

kozreriitethez kozvedenil csatlakozd fildszint teriifet legaldbb 20 %%-a.

¢) Meglévd tettér beépithetd, de az ingatlan beépitése i rendeltetési egyvséy
kialakitdsa csetén az 5.5 szintteriileti mutaté értékét nem haladbatja meg.

d} A telek minden szintje 100%-ig bedpithetd ¢és a 6. szamu tablazatban rdgzitetl
szinterteti mutatd  éricke az aldbbizkban meghatdrozott kovetelimények
teljesitése esetén clérheti a 6,0-0s éricket;™
1. haatelek metrd dllomastod] legfeljebb 300 m-re van és azzal a kdzvetlen felszin

alatti gvalogos kapcsotat kialakitasra kertil, és

ha a tetken az éptilet szintteriiletének legaldbb 20%.-a kulturdlis. mivelodési.

vagy rendezvény szervezéscre atkalmas funkcioju, és

3. ha kozhaszodlat céljdra ataddasra keriil a kbrztenilether kozvetlentl csatlakozo
faldszinti tertilet legalabb 20 %-a. melybdl a metrd kézvetlen érszint alati
avalogos megkdzelitése esetén 5% a terepszint atatt is kiatukithato.

rJ

[

4. A telepiildstendezési célok -~ kértertlet-.  tlletve alulidrd  rehabilitacio.
parkolacpités — megvalositasat vagy az egvéb raforditdsok  koltségeinek

awvilloldsat Teleplilésrendezési szerzddésben kell réuziteni.

2E IV INBLGR ponh renadader 200 3 (0 ket 2

7 Megallapitolta o 12/2008.(1H.18.} sz onle. rendelet

BN odositelie 1 3372008 (VIR sv. {ink. rendelet



¢} Az épitletek foldszinti beépitése — teremgarizs, vendégplitds, kiskereskedelem,
szolgaltatas, illetve imézményi funkcié Jétesitése esetén — elérheti a2 100%-o1, de
tercm{,arézs a homlokzati sik mentén nem alaknhato ki a teremgarazs be-és kijarata
¢és az ahhoz csatlakozd helyiségeken kiviil."?
(3) A VK-VHI3 jelii épitési 8vezelek beépitése kialakult.
Az épliletek 16idszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatds, kiskereskedelem.
szolgaltalas, intézményi funkci6, illetve ezek vegyes létesitése eseién — elérheti a 100%-
o1 de a terempardzs a homlokzati sik mentén nem alakithaié ki a teremgaraz:. be- és
kijarata és az ahhoz csatlakozé helyiségeken kivill.
{4) A VK-VHI-4 jeli épitési dvezetek beépitése kialakuh.
a) Az ¢épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs. vendéglatds, Kiskereskedelem,
szolgaltatas vagy intézményi funkcio, illctve ezek vegyes 1étesitése esetén ~ elérheti
a 100%-o0t, de a teremparizs a homlokzali stk mentén nem alakithate ki s
teremgarazs be- s kijarata ¢s az ahhoz csatlakozé helviségeken kivil.
b) A foldszint 100%-0s beépitése, vagy kbzhasznalat céljira atadon terillet esetén a
szintterilleti mutato elérheti az §,5-0s értéket,
(5)° Az épitési Bvezetek terilletén a telkek és az épitménvek kialakitiséra vonatkozéd
paramétereket a 6. szamu tablizat tartalmazza,

6. szami tablazat
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrl és a
hozza kapcsol6dé egyes torvényck modositasard] szolo 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2021. (IV. ) szdmu déntése alapjan nyilvanos,
egyfordulés palyézatot hirdet a tulajdonat képezé a Budapest VIIL, keriilet, Jézsef korit 43.
foldszint 2. szam alatti 36694/0/A/2 helyrajzi szami, tulajdoni lapon 195 m® alapteriileti,
utcai bejdratt, foldszinti, nem lakas céljéra szolgald helyiség nyilvanos, egyfordulés palyizat
utjdn torténd bérbeadasara,

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarist annak barmely szakaszaban indokolas nélkil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifiggeszteni. -A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén - amennyiben a dokumentédciot az ajénlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajaniattevd a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumenticio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: . Budapest Févaros V111, keriilet Jozsefvarosi
ormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyizat Bonyolitéja: Jozsefvirosi Gazdédlkoddsi Kézpont Zit.
(1084 Budapest, Or u, 8.)

A pilyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyszat

A palydzat célja: Bérbeadés

A pélydzati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

étutaldssal fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank

Nyrt.- nél vezetett 11784009-22229762 szami
szamldjéra (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasdrlisanak

helye, ideje: pilyazati dokumentdcié Ardnak 4tutaldsa
utdn, az 4tutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsdg igazoldsat kdvetben
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kdozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tol iigyfélfogadasi idiben

Az ajanlati biztositék Gsszege: brutté 2.405.444, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetcse csak
magyar forintban teljesithetd, énékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zdlogtiarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének médja:  Atutalds

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlidjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kévetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje: 2021. [...]. 24" éraig

A palyazat leaddssnak hatdrideje: 2021. {...]. 14* éraig

A palyazattal kapesolatban tovabbi

informacio kérheté: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A pilydzattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2021. [...]. és 2021, [...]. kozott eldzetes
egyeztetés szitkséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam  alatti
Iroddban, vagy a 06 1 210 4928, 210
4929 telefonszamokon

A palyizat bontisinak varhaté idépontja: 2021 [...}. 14° ératél
A pilyazatok bentdsinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palydzat bontasan jelen lehet.

A palyidzat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel3-testiiletének
tulajdonosi joggyakorlo bizottsaga

A pilyazat elbirdlisianak hatarideje, és a

varhatd eredményhirdetés: 2021. palius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: . Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 43.
Helyrajzi szama: 36694/0/A/2

Megnevezése: lizlethelyiség

Alapteriilete: 195 m® (redukdlt hasznos alapteriilet: 290 m®)
Minimum netté bérleti dij: 631.350,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék dsszege: 2.405.444,- Ft

A Kiiroé kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatdrozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategoridba tartozé (italbolt, dohanyarusitis, jatékterem, szexshop), kilesénzd,
nyilvanos internet szolgiltatas (internet kavéz6, call center, stb), raktarozasi
tevékenység végzésére vonatkozik.

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajinlat adhaté be, amely a Képvisel6-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.
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Kiiro kikiti, hogy a bérleti szerzodés megkatését kiveten a kizmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatarozott idére kit bérleti szerzodést,
az a bérbeado ilyen iranyu dontése esetén a nemzeti vagyonrél szélé torvény
rendclkezéseire figyclemmel meghosszabbithat6.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keritlé nem lakas ¢éljara szolgalé helyiség a Budapest Fovaros VIII. kerillet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
52016 2011, évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé 66/2012. (XIL.13.) szamu Onkormanyzati
rendelet, a Képviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatérozata (Versenyeztetési szabdlyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik,

A Kiiro a 2. pontban k&nilidd helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi idé kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevd cttdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, S évre) kivan létesiteni, azt a palydzatdban az
ajanlati Osszesitén jeleznie kell. Hatdrozott idé esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzO6dés a nemzeti vagyonrdl szolé 16rvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbead6 ilyen irdnyu déntése esetén meghosszabbithatd.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kézzétett
el6zd évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja
2021. januar honap. A januir havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt taldlhatd. Kiiré ovadék megfizetését koti ki, melynek mérntéke
a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatilyba iépésének feltétele kdzjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérld viseli,

A helyiség 4talakitasa, Atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tirsashiz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgdltatdk nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben
az altala kivént tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikdti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A pilyizaton térténd részvétel feltételei

Az ajénlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvaséarolja a Palyazati dokumentécidt, és az err6] szdlo igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadisanak hatéridejéig az ajanlatat benyujtia.

5. Az ajénlat tartalmi kévetelményei



A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az manlattevinek:

a.) az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészdmat, addazonositd szdmat,
cég esetében cégszamat, képvisel§jének nevét és elérhetoségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajdnlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolo bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a palyazé véllalja a Palydzati dokumentacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabbd a palyadzat
céljanak megvalositdsat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
idétartamat,

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok modjara behajthaté kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozéasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljéras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni vallatkoz6, fentieken til

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a véllalkozoi igazolvany 30 napnadl nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni villalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tirsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtési eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevinek nyilatkoznia kell arr6l és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szdlo
2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfd1don bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni villalkozd, a versenyeztetési eljards soran benytjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeril
alairassal kell elldtnia. Cégszeril alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
snalldan/egylittesen irja/irjak ald hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleloen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szémara azonos feltételekkel -~
elektronikus formaban 5 munkanapos hatarido kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
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formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlisira, amennyiben a szitkséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajénlattevd a
felhivas kézhezvételét kvetden az abban megjeldlt hatiridére a hianyt nem, vagy nem teljes
kdriten potolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hatéridd elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek minoésiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétiasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrél és a hidnypotiasi
hataridoré! egyidejileg, kozvetleniil, irdsban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevét.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasira.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatisanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a pélyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatirozott
hatarid6n belill nem kerill joviirdsra a Kiiré bankszamiajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazd péalyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példinyban kiteles az ajanlatok
beny(ijtasara nyitva allé hatdridben és helyen, az adott palydzatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szdmozissal kell ellitni és dssze kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyét kell rairni, az alabbiak szerint:

,»8 Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef korat 43, foldszint 2, szim alatti 36694/0/A/2 hrsz.-i nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlartételi hataridd elodtt az ajanlattételi fethivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkoreben felmerdlt
okbél nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban 4llés). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenycztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
atjan jér el, a teljes bizonyité erejii magdnokiratba foglalt meghatalmazis eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
magénokiratnak az alébbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllité az okiratot sajat keziileg iria ¢s aldina,

b) két tanii igazolja, hogy az okirat aldiréja a részben vagy egészben nem 4altala irt okiratot
elottitk frta ala, vagy aldirdsdt elottitk sajat kezit aldirdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanii aldirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és - ha t6rvény eltéroen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartdzkodési helyét olvashatéan is fel kell
tiintetni,

c) az okirat alairojanak aldirdsat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kdzjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok
szerint megfeleléen alairja,
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e) iligyvéd vagy kamarai jogtanicsos az Altala készitett okirat szabalyszerQ ellenjegyzésével
bizonyiyja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot elitte irta ala vagy alairasat
clétte sajat kezfi aldirdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkoz6, a versenveztetési eljards sorin nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja ttjdn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajinlat médositasa

Az gjanlattev$ az ajanlattételi hataridd lejértaig modosithatja vagy visszavonhatja péalyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartdt kovetben azonban a benyujtott ajénlatok nem
modosithatok.

Az ajnlati kototiség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé kbteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozo hatarid6t elbalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kototiség ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozdsara a Polgari Torvénykdnyvrol sz61o 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64, §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilien kitlinik
beléle, hogy az abban foglaltak UgyletkStési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozé —
elfogadds esetén ~ azt magdra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kbtottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShataron belil az ajanlatot
elfogadia, a szerz6dés a t6rvény rendelkezése folytdn létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigpd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kototiség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének

megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
" részére kiteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palydzati ajdnlatokat tartalmazd zért boritékok felbontdsit a Bonyolitd végzi a pilydzati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontisan, a Bonyolitdn kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevik, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megtelelden igazolni
kell (személyi igazolviny, meghatalmaz4s). '

Az ajanlattevOk a bontds idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévik jelenléttik igazolisdra jelentéti ivet irnak ala.

N
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Az ajanlatok felbontidsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az A&ltaluk felkinalt bérleti dij ajénlatot, az ingatlanban végemni kivant
tevékenységet, az egyéb villalasokat.

Az ajénlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsdr6l, az sjanlatok ismertetett tartalmarél jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén 4tad, illetve megktild. A
Jegyzokbnyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzokdnyvvezetd irja ald, és a bontdson
megielent ajanlattevék koztl felkért személyek aldirdsukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a fethivasban megjeldittdl eltéré modon (elektronikus uton) kézbesftették,

b.) az ajanlattevd az ajénlattételi hataridén til nyujtoita be ajénlatat, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hatdridon 10l érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlatievd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni kordbbi fizetési
katelezettségét (helyi ado, bérleti dij, sth.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentdcioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
2016 nyilatkozatdt, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, trsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiirds eldirta,

f) az ajanlat nem felel meg a pélydzati dokumenticiéban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palydzati dokumenticidban foglaltaknak megfelels ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valétlan adatot kdzolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hataridon
beliil nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizéarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a pdlydzé nem bocsatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelelen bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palyazd az ajanlatal nem egyértelmilen hatirozta meg, vagy més ajanlatahoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem ¢éri el,

1) a péalydz6 nem ftett részletes és kotelez erejii jognyilatkozatot az ajanlatival
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kitottséget,

m) a palydzal az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenSen nem felel meg a péalyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljirason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett,
11. A palyazati ajanlatok elbirdlisa, az elbirdlas szempontjai



A Bonyolité a palyazati dokumentaciéban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.
A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastol szamitott 60 napon beliil dllapitia meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje
egy alkalommal legfeliebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 9 hatariddré), illetve annak
figgvényében az ajanlati kotdttség idbtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolito kiteles
hirdetményi uton tajékoztatni az ¢rintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palydzati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltéro feltételle]
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfelels, legkedvez6bb ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzbdést.
Az elbirilas 16 szempontja:
A pdlydzat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (silyszdm: 9)

-a palyazok altal vallalt bérieti dij elore, egy Gsszegbhen

térténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:

1

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlds ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas
moédszere szerint. A minimalisan adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajantasra adott értékelési pontszdmot Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

AZ egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro eldirja Palydzé szémadra, hogy ajénlatiban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/hd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 631.350,- Ft/hé + AFA. A részszempont
silyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszeglik alapjdn hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
—-max. 10 ho



Kiiro a Palyazo altal eldre megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Paly&zo. A részszempont
sulyszéma: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiird irasban felvildgositast kérhet a pélyazati
ajanlattev61d] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvildgositas kérésérol
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitisaban vagy az ajénlatok elbiraiasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzitartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhato el az ligy elfogulatlan megitéiése.
13. A pilyazati eljaris érvénytelenségének és eredménytelenségénck esetel
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlcnségi szabalyokat megseértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajénlattevd érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kbvet el.

A Kiir$ eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

_a.) nem érkezett ajénlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolitd az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvénitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6é dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodiskités

A pélyazat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2021. jalius 31. napjdig dbnt, amelyrdl Bonyolitd
5 napon belill valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetéen az Onkorményzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ié 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18, §-dban foglalt hatdridon bellil bérleti szerzodést két. A nyertes
ajanlattevp visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kévetkezd
helyezeitjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a pilydzat eredményének
megéllapitasakor a masodik legjobb ajaniat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetet! ajénlati biztositék a fizetendd dvadék Ssszegébe
beszAmitasra keriil, azonban, ha a szerzbdés megkstése az ajanlattevének felrohat6, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hivsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.



15. Egy¢b rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentdcié 1. pontjaban megjeldit iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjard] a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. munkatarséval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumenticicban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevikkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
allé mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolitdé az ajanlatok tartalmdt a palydzat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiildn meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentdcioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo cgyeb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
nevében eljird
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdilkodasi igazgaté

SEE
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szamu melléklet:
szama melléklet:
szamu melleklet:
szamu melteklet:

szamu melicklet:

szamu mellékiet:

szamu melléklet:
szamu mell¢klet:
szamu melléklet:
. szamu mellékiet:
. szami meiléklet:
. szamu meiléklet:
. szarmi melléklet:
. §zamu melléklet:
. §zamu melléklet:
. szamu melléklet:

Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szaméra
Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Ajanlati §sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljdrasrol, felszamolasrdl,

végrehajtasi eljardsrol
Nyilatkozat a
szerzOdéskdiésrol,

ko15ttségrol

palyazati
szerzOdeskotési

feltételek

képességrol,

elfogadasardl,

ajanlati

Nyilatkozat Kiiroval szemben fenndlld tartozasrél, tovabba add
és adok modjéra behajthatd koztartozasrol
Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a bankszamlaszdmrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl

Bérleti szerzddés tervezet
Bérleti szerzddést érintd mddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd
Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
Bérbeszamitési megallapodés
Osszefoglalé a benyjtandd ajanlat formai és tartalmi

kdvetelményeird!



1. szamu mell¢klet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kiiriit 43, foldszint 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeaddsa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozék szdméra

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

 Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

 Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

------------------------------------------------

ajanlattevé alairasa

! Meghatalmazott esctén



2. szami melléklet

a Budapest V111 keriilet, Jozsel kirit 43. foldszint 2. szam alatti nem lakas céljara szolgilé

helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

Jogi személy/szervezet neve,
cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/myilvantartasi

| SZammd.
Adoé6szama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, -...... coeciiiinanaienin

? Meghatalmazon eselén

.......................................................

cégszery alafrds

"



3. szamu mellékiet

a2 Budapest VIIL keritlet, Jozsef kiriit 43. foldszint 2. szam alatti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeaddsa

AJANLATI OSSZESITO

FN 1111141 O OO S (névfjogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VL szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .........covviiiiiiiiiii e Ft
Bérbevéte) idotartama®: hatarozatlan / hatdrozott idé: .......... év

A *.gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alabiizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzend( tevekenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szilkséges TEAOR karrel rendelkezni kell.)

Egyéb valialisok:
A **-gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Pdlyazo a bérleti dij eldre, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 h6 — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattev alairdsa/cégszer( aldiras



4, szamu melléklet

a Budapest VI1L. keriilet, Jozsef kiriit 43. foldszint 2. szam alatti nem lakas céljira szolgilo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esédeljarasrél, felszamolasrél, végrehajtisi eljarasrol

ATOtE. (név) kijelentem, hogy az egyéni
villalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ...c.coivviriiiiiiiiiiininen

...................................................

AUHIOI. e s e ei e e eanas
(Jogi személy/szervezet neve) képviseleteben kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. vegelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. vegrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...

---------------------------------------------------

cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé széveg alahfizando.

o

R



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef koriit 43, foldszint 2. szam alatti nem lakas céljara szolgilo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerz6déskiotésrol,
szerzodéskitési képességril,
ajanlati kotbttségrol

F N 11 1111 U O PPN
{név/jogi személy/szervezet neve) kgelcntem hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kdtelezden elfogadom.

Nyilatkozomn, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz8dés sz0vegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a paly4zati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget villalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat clhalasztotta, igy véallalom az ajanlati kdtottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszimitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amenayiben a palyizatban bérbeszamitasi igénnyel €lek, ¢s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbiralasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Troda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszdmitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajaniati katottségemtol eldliok ¥ nem allok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban aH6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szam{ Képviseld-testitleti
hatarozat (a tovibbiakban: Versenyezteiési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza,

A *-gal megjelilt résznél a megteleld szdveg alahtizando.

.....................................................................................

ajanlattevd alaivasa / cégszeril alairas



6. szému melléklet

a Budapest VIIL Kerillet, Jozsef korit 43, foldszint 2. szim alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallo tartozasrdl, tovabba ad6 és adok modjéra behajtand6 kéztartozasrol

Alulirott ...... crrenerssnaras eresesasancace (Minta....cooeivnvencnrrnses teaeerersscrenreenanies
retstenirenenes (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje) kijelentem, hogy az
ajanlattevinek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsol6dd kdziizemi- €s kiilénszolgaltatasi dij

tarfozasa * var/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kttelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adétartozasa . * van/ nincs;
- Kiirdval szemben egyéb jogcimen fenndlld tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ado és addk moddjira behajtand6é kodztartozdsom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kidllitott nullas igazolassal igazolok.

-------------- I Y Y R R S N N AR s AR ]

‘ajénlattevd aldirasa/cégszerl aldiras

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld sz veg aldhizandé.






7.szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef kirit 43. foldszint 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

AlIOtt v £ 5311 1L I OO

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kildnszolgaltatisi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre alinak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds mem volt, amelycket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

-------------------------------------------------------------------

ajanlattev cégszeril alairasa



8.szamu meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kiriit 43. foldszint 2. szdm alatti nem lakds céljira szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamral

A palyazati felhivds visszavonasa, a pélyazati eljaras eredménytelenségének megatlapitasa,
illetdleg ~ az ajanlatok elbiralasat kovelden — més ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositck Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezm jogosult: ... ...

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........cooeeiiinnnn

..........................................................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeri alafrs



9. szamu melléklet

a Budapest VII. keriilet, Jozsef koriit 43, foldszint 2, szam alatti nem lakas céljara szolgdlé
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

AIHION coevvvvercrveevesnesesen {BEV), MINTA covveiivrereeeseuscseesonesaresserssesssssosssssssansnss

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviselGje  kijelentem, a
tarsasig/szervezet a nemzeti vagyourd] sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti Atlathaté szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szerveretnck mindsol:

b) az olyan belfsldi vagy kolfsMi jogi személy vagy jogi személyisépgel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kavetkezd feltéicleknek:

ba) — a nyilvinosan mOkddoé részvénytarsasdg kivételével — tulajdonosi szerkezcte, a pénzmosas & a terrorizmus
finanszirozdsa mcegelozésérd] €5 megakadilyozdsardl sz6lé tdrvény szerimt meghatirozont tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagéllamaban, ar Eurdpai Gazdasigi Térségrdl 52610 megallapodésban részes &ljamban, a Gazdasagi
EpvOttmiksdési & Fejlesztdsi Szervezet tagallamaban vagy olyan éllamban rendelkezik adéilletdséggel, ameilyel
Magyarorszipnak a kettds adéztatds clkerilésérd) 52516 egyezménye van,

be) nem minosdl a térsasdgi ador6) &s az osrtalékadorol sz016 1wrvény szerint meghatirozott ellendrzdnt kuifdldi tarsasdgnak,

bd) a guedilkodd szervezetben kbzvetlentil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fenndlinak;

) 8z a civil szervezet és a vizi tirsulat, amely megfelel a kGvetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

" ¢b) & civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint czek vezetd tisztségviseldi nem tlathaté szervezetben nem rendelkemek
25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) szé€khelye az Eurdpai Unid tagéllamaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térséprdl szold megéllapodasban, részes Allamban, a
CGazdasigi Egytttmikodési és Fejlesztési Szervezel lagdilamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds addztatas elkerilésérdl szold cgyczménye van.
Fenticket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnfl nem régebbi hiteles cégkwonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérodl,

20 s cerrieannenas

Kijelentemn, a fenti ingatian bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan vallozdst, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiiine atlathato szervezetnek, a bérbead6 a bérleti szerzodést jogosult felmondani,

Budapest, .......oviiiiiiiiien.

B L P R N TN Y FE T YT

ajanlattevo aldirdsa/cégszerii alairasa
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10. szam1 melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idére

fegyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrdl:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Joézsefvirosi Gazdilkodidsi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8 cégszama:  01-10-048457, addszama:  25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkoddsi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzekszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szim:
Lakcimkértya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeado és bérls a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozatt jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddo felek rogzitik, hogy az Onkorminyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbol
eredd bérbeaddi jogok - ezen beliil a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeaddi
kételezettségek. A Bérbeadd a bérbeadds tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzb6désbdl eredd igények érvényesitésére birosagok €s
hatosagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzddés targva:
1. A Budapest Fovdros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat tulajdondt képezi a

Budapest VIIL, kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII,,
keriilet ............ szam alatt talalhaté ....m% alapteriiletli, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. } (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizotisaga a ................ 52dmi hatdrozataban déntétt a
bérlemény bérbeadasara kiirt pdlyazati eljdras eredményérSl, és — iires helyiségként - a
Bérl6, mint a palydzat nyertese részére t6rténé bérbeaddsdrél hatérozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérietbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérld a berleményt ........ec.cue.u. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizirdlag a jelen pontban megjel6lt
tevékenység végzése c€ljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivént tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsdgok, szakhatosdgok €s kozilzemi szolgaltatdk (a
tovabbiakban egyiitt: hatésigok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem
felréhaté okbol, az elobbi hatdsdgok elutasité doniése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzddést kozbs megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerz6désben megéllapitott helyiség haszndlati modja megvaltoztatasdhoz @ tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzodést kbzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivdsa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyl
felmondani. Bérbeadé tudomadsul veszi tovabba, hogy a bériemény tényleges hasznélatanak
ideiglenes vagy tartés, egyoldalt és Onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndilasét, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kér
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, drizetleniil
hagyasaval 6sszefiiggésben all.

II. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama;

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdetc: a szerzodés hatdlyba Iépésénck napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021, ......000eneennernen.

A bésleti jogviszony vége: hatdrozatian idejii, 30 napos felmondisi idével.

IV. A Bérlemény birtokinak atruhfzésa:

8. A Bérbeadé a bérieményt atadds — atvételi eljdrassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
dtvételi eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriiiményt.

<
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizotisaga a .....2021L. (........) SZdmu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajira, amely sszegrdl a Bérbeadé
egyGsszegben, 2020, ...l e hénapokra allit ki szamiat, és 2020,
.............. hénapto} havi bérleti dij szamldzésra 411 at.

10. A Bérléd kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési Kitelezettségei:

11. A Szerzidé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........... o Ft/hé +
AFA, azaz ................ forintho + AFA Osszegben hatirozzak meg. A Bérldé tudomisul

veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH altal kdzzétett elézd évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2022
januar honap. A janudr havi emelés dsszege februdr honapban keriil szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhénap 13, napjaig kdteles meghizetni, a
Bérbeado nevében killitott szdmla alapjan, a szdmlan szerepld bankszamldra. A bankszdmla
szdma a bérleti szerzodés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz0dés idészaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6pontiol
terheli, A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamldn
levo bankszamlara kételes dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet$ teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20, napjaig a Bérbead6 bankszdmléjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Toérvénykdnyvben meghatarozott késedeimi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérié tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kivetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili haszndlal utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
dsszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijro! a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elore,
minden hénap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald - a bérleti dijrol
kiallitott wtolsé havi szamlan levé - bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszdm valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatdrozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

14. A Bérlé egych fizetési ktelezettségel:
Viz és csatornadij /valtoze/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendd,

Kozos kiltség dija: A 526176065 KOESEKOT Luvzrerneersnn = Ft/ho + AFA, évente a
tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott Hsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé koz6l a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlo a vizora  hitelesitési vagy vizdi) fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltato a vizorat
tori a nyilvantartasabol, a kozOs koltség mértéke a
tarsashdaz Kkozgyilése altal meghatarozott vizora nélkiili

24



kézis koltség Osszegére viltozik, amelynek Osszege a
szerzodéskotés iddpontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /véltoz6/ A Szolgaltatoval kststt megaltapodas alapjan fizetends.

Gaz szolgéltaths dija /valtozé/ A Szolgéitatéval koot megdllapodas alapjan fizetendd.

Fitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatéval kotstt megdllapodas alapjan fizetends
Amennyiben a Térsashazban hdzkdzponti fités keriil
kialakitdsra, Ggy a kozgydlési hatdrozat alapjn
Térsassdgunk a filtés dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkoz6 rendeletek viltozésa esetén modosul.
A Bérlb az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlézza a Bérlo felé, azt a Bérlének a
szamlan szereplé hatdrid6ig kell dtutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetésse] és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozbak az irdnyadoak.

16. A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatahoz
a Bérbeadé szerint szikséges szolgaltatisi szerz0dés megkttését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Fovarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel ¢s egyéb szolgiltatéval (a tovabbiakban:
Szolgéltato), és a szolpaltatasi szerzodés megkGtését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgéltatdsi szerzédés egy masolatdnak 4taddsdval igazolja. Bérlo tudomdsul veszi, hogy a
kdzmiivek lizemképességének allapotat feldl kell vizsgaltatnia hasznalatbavéte] elbtt.

17. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivdn kdzmG mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kisveté 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz0dést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak megkilldésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgiltatasi és egyeb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé - kezdeti idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szamidban szerepld hataridbig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti,

19. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
eselén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepld adatait kdveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kdltség meril fel, az dltala a Bérbeadénak
befizetett osszeget a Bérbead6 elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutin a bérleti dij,
majd a kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:

21. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyizati eljards sordn, a Bérbeadé
&ltal megallapitott bankszamlara .............,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek
a jelen szerz6dés kapesén ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
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(I1.21.) Képviseld-testiileti hatdrozat 24, pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd dltal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 8sszegli dvadékfelttliést teljesitett.

22. A Bérbeadé az Oévadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
kdrokozas esetén a kartalanitis kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértéki kamattal ndvelt
dsszegben a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak t6rténd
visszaadasat kdvetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadodnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapesolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jopai, kitelezettségei:

24. A Szerzddo felek rbgzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adiashoz, a helyiség cseréjébez, a bérleti jog atruhazisdhoz a bérbeadd irdsbeh
hozzéjaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzbdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomisul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba (albérletbe) adis kapesan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szolo 2011, évi CXCVL térvény 3. §
{1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi
tovabbd, amennyiben a vele szerz$détt €1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbal olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem minésiil atldthato szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ addsrol
sz6lo szerzodésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérldvel
szemben a bérleti szerzédést azonnali hatéilyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizirdlag a Bérbeadd hozzijaruldsa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott dtlathatd szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérlemeényt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrdlagosan hasznalt, mind a kdzosen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatiara vele egylitt jogositott
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26. A Bérlo koteles az allagmegovias érdekében a bérleményen beliit felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portialnak az lizlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetbleg azok potldsaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
felek kiilon megallapoddsban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lzleti partnerei
sem tanisithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajit zavarja.
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28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen komyezetében akér a Bérld vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, figyfelei &ltal tanisitott, a k6zisségt egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkorméanyzat kozterillet felligyeletét eliatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizérGlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaitoztatds - beleérive az
encrgia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzodésben foglalt tevékenység ellatdsthoz szitkséges gépeket és berendezéseket
izemeltetheti, Az lizemeltetés a sajat kockdzatara, felelosségére és terhére toriénik.

30. A Bérld tudomdsul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd ncm felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat kdltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez taroz eszkdzok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozds haszndlatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasirdl, amelyeket a Bérld
kizarolagosan hasznal, illetleg tart #zemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitdsrol, pétlasrél, illetdleg
cserérél,

mitkbdésével Osszefilggd hatdsag: engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bériemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasardl,

h) a hatdsdgi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirak.

32, A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd clézetes irasbeli cngedélye alapjén végezhet
birmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajarulasok ¢&s hatosiagi engedélyek
(relepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlo kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakit4si, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges dllagmegovo, javitd
és karbantartdsi munkikat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeadoval elézetesen tdriént irdsbeli megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérl6 értékndvel6 beruhdzdsait jogosult — a Bérbeaddval ezekre 16rénd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallo éllaganak sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti dllapotot helyredllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknéveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
bernhdzéshoz vagy értéknévelé munkdhoz elézéleg a Bérbead6 hozzdjdrult, és abban a felek
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irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zbleg hozzdjarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosdgi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashdz
kozgytlése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hdzban 1év3 helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével €s az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepuilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtdbla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szellézé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepillésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadd eldzetes engedélye
nélkil, vagy épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta onkormanyzati tulajdoni hézban 1évd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkOtése idopontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz010 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mdr nem mindstil atiathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzdést azonnali hatdliyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benynjtasat kdvetd 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kdzSlni kell a szerzddésben szerepld bankszdmlija
megsziinését és az 0 bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasdbdl eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL Bérbeadd jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadoé szavatol azért, hogy harmadik szemeélynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvépgzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan 4tvallalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban . bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terheldé munkalat elvégzése vélik szikségessé. A bejelentés
elmulasztdsdbdl, vagy késedelmebdl eredd, vagy azzal sszefliggd kirokért Bérld felelds.

EX. A kézbesités szabalyai:

o
o



43. Az értesitéseket a Szerzb6dé Feleknek a szerzidésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett viltozdst a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az
utolsd ismert cimre kildott leveleket a Bérié altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiilddtt kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vetie 4t /az
Hnem kereste”, ,elkdltozot™ vagy ,.ismeretien helyre koltdzott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitetmek tekinteni, :

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

45. A Szerzddd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzbdést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a honap utolsé napjra
sz6lhat.

46. A Bérl6 rendkivili felmondaissal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kdtelezetiségeit silyosan megszegi. '

47. A szerzddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol széld 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé rész¢rdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kdvetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megéliapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado kételes a Bérlbt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondédssal élhet. A felmondas az
eimulasztott hatdrnapot kdveté hoénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétiésétél
valé tartozkodésra a tudomadsara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani.
A felmondast az alapjul szolgdlé magatartds folytatasarél vagy megismétiéséto] szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6zo!ni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintette] Bérbeadd a Bérld
szerz0désszegd magatartasara alapozoft rendkivili felmondéssal szilntetheti meg a bérieti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadoé hozzajaruldsahoz k6tott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulds nélkiil.

¢} A Bérbeadé részére fizetendo bérlen dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megk&tését kivetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadéd
felhivasat kdvetd 8 napon bel{ll nem intézi a vizora nevére 16riénd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgdltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltaté felhivasdban szereplé hataridon belil a szolgaltatdsi szerzédések szitkség
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szerinti modositasat, vagy ezek megkStését az elébbi hataridén beltl a Bérbeadé felé a
szerzidések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 1j
mérdora beszereléseét.

e) A szolgdltatdsi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgdltatd dltal kiszdmidzott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idOpontjatol a szerzddésben,
illetve a szamlaban szerepl$ hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt s berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibikat a Bérbeadd felhivasira, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmeriilé feltjitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély néikiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést.

i) A bérleményt gy hasznilja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az Uzleti partnerei olyan
magatartist tanisitanak, amely az épiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt 2 magatartasit a Bérbeadd
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, Uzleti
partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felréhatoé okbél az énkormanyzat kdzteriilet feliigyeletet
cllatd szerve felé nem jelenti be.

I} A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsokat a Bérbeadé
felhivésa ellenére nem tartja be. :

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddénak

o) Nem engedi be a Bérbeaddé képviseldiét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadat terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akaddlyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszbny egyecbekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabidlyozott esetekben sziinik meg.

50, A bérleti jogviszony biarmilyen megsz(inése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsdé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének dtadni. A Felek az atadott bérleményrdl éllapotfelvételt és helységleitart,
tartalmazo6 jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosuitta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingbsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsdgokon tdrvényes zalogjogot szerez a hdtralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerintj eljaras lefolytatasival joghatilyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadd felé. A bérlemény visszaadasara irdnyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.
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51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérld koteles azt 10rdltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni,

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl 16rténd — felmondasdra a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzddésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

84. A jelen bérleti szerzbdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol sz616 1993, évi LXXVIIL tbrvény, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
16rvény, a Polgari Térvényksnyvrd] sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoié
35/2013. (V1.20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezésel az iranyadoak.

55. Szerz6dé6 Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarélagos illetekességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kdtelezettségei vallalasara kdzjegyzd
elott egyoldali kételezetiségvailaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aldirdsat kbvetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérls kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz valé
kototisége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei alapjan
késztlt kbzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés aldirdsival kitelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megaliapodnak abban, hogy a Bérbead6 a kSzjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsinak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljirashoz erre sziikkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzdnek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést

megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzidd Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koliségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szo0lo 1993. évi
LXXVIIL trvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, janudr 1.
napjdtél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgilé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatirozott energiahatékonysdgi tanusitvany mésolati példinyit a bérleti szerzddés
megkstését megelozben kételes az (1 bérldnek bemutatni és azt a szerzbdés megkotésével
egyidejileg a Bérld részére dtadni. '



A Bérld jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-................. .. ... azonositd szammal
cliatott energiahatékonysagi tan(sitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzddés akkor I¢ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzoénél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés aldirdsdra jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz8désben leirt adatok helyességédrt teljes anyagi
felelésséget vallalnak.

65. A jelen szerzO6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpeldinya, a
képviseloje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbdl 411 &s 5 (5¢) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzoddé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagydlag irtdk ald. :

Kelt: Budapest,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefviresi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato
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IV. A Bérlemény birtokinak atruhdzésa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-
atvételi eljards sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rdgzitik a bérlemény allapotit, a
mérborak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szitkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsiga a .....2021. (........) szami
hatdrozatdban foglaliak alapjén Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy dsszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szémi OTP Bank Nyrt. -nél vezetett bankszdmlajara, amely dsszegrdl a Bérbeadd
egy0sszeghen, 2020, .v..ve.eeverreueriieneernreiieesas honapokra 4llit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptdl ,havx bérleti dij szamlézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, abétlein&:yt megtekintette, az dllapotat ismen, azt elfogadja.

V. Bérlé fizctési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ....... ssssassaseses. Ft/HO +
AFA, 823z .......ccoccoeeeennnenn. . forinthé + AFA bsszegben hatérozzak meg. A Bérlé
tudomésul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6! a KSH éltal kdzzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd iddpontja 2022
janudr honap. A januar havi emelés Osszege februdr hénapban keriil szamlézasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhoénap 15. napjdig kdteles megfizetni, a
Bérbead6 nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlén szereplé bankszidmldra. A bankszamla
szama a bérleti szerzddés megkdtésének idopontjdban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzodés id6szaka alatt valtozhat, amelyrd! a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlét. A Bérlft a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez, Ez esetben a bérleti dijat az el6zb havi szimidn
levé bankszamldra koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszdmldjan jovéirdsra keriil. Amennyiben a Bérld a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérld
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgan Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése

esetén a 50. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését koveld naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idGpontjdban iranyad6 bérleti dijjal azonos
osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijré] a Bérbeadé nem allit ki havonta
szhmlat, csak utdlag, a hasznilati dij megfizetése utdn. A haszndlati dijat havonta elore,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgllé - a bérleti dijrél
kidllitott utolsé havi szamldn levd ~ bankszamldra 16rténé atutalassal. Amennyiben a
bankszdmlaszam viltozik a Bérbeadé errd] tdjékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitetinek, ha az a targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgini Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:




Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kitott megallapodas alapjan fizetend(,

Koz8s kdltség dija: A szerzodés kitéseKor ooeeusnrees - Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kdzgytilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd ko6z0l a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra | hitelesitési vagy vizdi} fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget €s a Szolgaltatod a vizorat
orli a nyilvantartisabdl, a kozds koltség mértéke a
tarsashaz kozgylilése altal meghatirozott vizéra nélkili
kozos koltseg Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzddéskotés iddpontjaban ............. - Ft/hd + AFA.

Aramdij /valtozd/ A Szolgiltatoval kotoit megallapodas alapjan fizetendd.

(4z szolgaltats dija /valtozd/ A Szolgdltatoval kdtott megdllapodas alapjén fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szojgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités Kkeriil
kialakitisra, ugy a kozgyllési hatarozat alapjdn
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamldzza.

A fizetési kitelezettség dsszege a vonatkozd rendeletek valtozdsa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kitelezettségek telesitését vallalja,

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérld felé, azt a Béridnek a
szamlan szereplé batdridbig kell dtutalnia a megjelslt szamléra, A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az irdnyadoak,

15. A Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kovetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény haszndlatahoz
a Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatasi szerzddés megkdtését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zit.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovdbbiakban:
Szolgaltato), és a szolgaltatdsi szerzédés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belill a
szolgdltatdsi szerzddés egy masolatanak atadasdval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a
kozmiivek iizemképességénck allapotit feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmii méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzodést meg kell kétnie, a
megkités tényét pedig a szolgaltatasi szerzédés egy masolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeads¢ fel¢.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatasi szerzdésekben szereplo, illetve a szolgéltato altal
kiszamldzott szolgdltatasi és egy€b dijakat a bérieti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld ~ kezdeti idOpontjatél a szerzodésben, illetve a szamliban szerepld hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.
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19. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az éltala a Bérbead6nak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elobb a kiltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............... » Ft gjanlati biztositekot megfizetett, A
Bérlonek a jelen szerzédés kapesdn .......ocovvennnn -~ Ft dvadék fizetési kotelezettsége 4l

fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az 6vadck Ssszegébe beszamit. Szerz0do felek rogzitik, hogy a Bérld a Bérbeadé
altal megdllapitott bankszamléra ............. ~Ft Osszegii ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kéziizemi dij vagy
kirokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koitségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nélkiil felhaszndlhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az ercdeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon belil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékd kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megsziinése kapcsin a helyiség Bérbeadémak tdrténd
visszaadasat kévetd 30 napon belil visszajér a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt djra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozist a Bérbeadé az ovadékdsszegébol
levonhatja.

VI1I. Bérlg egyvéb jogai, kistelezetts¢gei:

23. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténé befogadishoz,
albérietbe adashoz, a helyiség cseréjéhes, a bérleti jog atruhdzasidhoz a Bérbeadd frasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerz6désmddositas) szilkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba {(albérletbe) adés kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atldthaté szervezettel kithet szerzodeést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozds all be, amely alapjdn mar nem mindsill atidthaté szervezetnek, kételes vele szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba (albérletbe) adasrol
szolo szerzOdésben rigzitenic kell. Az elObbiek elmaradédsa esetén a Bérbeadd a Bérldvel
szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatillyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizar6lag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhazhaté 4t mdsra vagy cseréiheto el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél szoldé 2011, évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott 4tlathaté szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszenien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épillet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizdrélagosan hasznalt, mind a kozosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott

......
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25. A Bérlé kateles az allagmegdvias érdekében a bérleményen beliil felmertld karbantartési,
javitasi munkidkal sajat kSltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az Uzlethomlokzatnak a karbantartisdval,
illetdleg azok potlasdval, cseréjével kapcsolatos kaltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a
Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat ¢s
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkdjit zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kbzvetlen komyezetében akér a bérid vagy tagja, dolgozdi,
lizleti partnerei, tgyfelei &ltal tantsitott, a kdzosségi egyittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterlilet felliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelentent.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, haszndlati modviéltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A berleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység elldtasahoz sziikséges gépeket ¢s berendezdseket
izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
kérokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérld sajdt koltségeén kételes gondoskodn:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zds hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasdrol és
megvilagitasars), ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérld
kizarolagosan hasznal, illetbleg tart (izemben,

¢) a helyiségekhez esetlegesen tartozd {izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyfszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild felyjitasrol, potlasrol, illetbleg
cserérdl,

mitkédésével dsszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadod elézetes frasbeli engedélye alapjan végezhel
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkilatokhoz szilkséges hozzajarulasok ¢és hatdsagi engedélyek
(telepiiiésképi bejelentési eljaras) beszerzese a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felGjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskdtéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito
és karbantartasi munkdakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kilon
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igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cskkentésére csak a munka megkezdését megelozoen
a Bérbeadoéval elozetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérld éntéknovel6 beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre térénd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
ferndllo 4llagdnak sérelme nélkil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott
4llagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknoveld beruhazisainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
kobteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy €rtéknévelé munkdhoz eldézileg 2 Bérbeadé hozzéjarult, és abban a felek
irasban megéllapodtak, A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba toréndé beszdmitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadd ehhez eldzoleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaris
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épillet homlokzatin- a tarsashdzban 1évd helyiség esetén a tdrsashaz
kézgytlése, tiszta Snkormdnyzati tulajdon( hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az édltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémaét,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szellozod kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szeli6zé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepilésképi bejelentési eljarasban t8rtént
hozzajarulds birtokdban helyezheté el. A tarsashiaz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye
nélkill, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban toriént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbead6 a bérleti szerzbdést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a rekldm
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjdn Atlathatd
szervezetnek minGsill. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalje,
hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mér nem mindsil atlithaté szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mér nem minésill atlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzodést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekivetkezd valtozist
koteles a cégbirdsagi valtozdsjelentési kérelem benyujtasdt kdvetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen k6zoini kell a szerz8désben szereplé bankszamiija
megsziinését és az 1ij bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel,

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszémolasi vagy cstdeljards indult, vagy a végelszdmoldsat hatdrozta el.

V111. Bérbeado jogai, kitelezettségei:
40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kételezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
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lényegesen akadalyozé, a Bérbeadét terheld hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tOrtént irdsbeli megéllapodds alapjan dtvdllalhata. Bérld
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé iridsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terheld munkalat elvégzése valik szlikségessé. A bejelentés
elmulasztdsabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az ¢rtesitéseket a Szerzdédé Feleknek a szerzédésben rogezitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
~ székhelyében bekdvetkezett valiozdst a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinten.

43, A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
»nem kereste”, ,elkéldzott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel erkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni,

X. A Bérleti szerz0dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatdrozott kezdeti idc’iponﬁél hatérozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatdrozott idd alatt a Bérbeadd jogosult hdromhavi felmondési id6ével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha ]

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabdlyban meghatirozott mindenkori kisajatitdsi jogeimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testillet azon cél megvaldsitasaro] mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szilksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épliletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthat6 hatosagi engedélyt kapott,
vagy

c¢) az Onkormanyzat jogszabdly vagy a jogszabdlyon alapulé hatdsdgi hatdrozat alapjan
kételes a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kdtelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerzdédd felek rdgzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovibbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds az
elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolsd napjara széthat. A felmondasi idé nem lehet
révidebb tizendt napnal.
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b) Ha a Bérlé magatartasa szolgédl a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bériot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél
valo tartozkodasra 8 tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon belill irasban felszélitani.
A felmondést az alapjdul szolgdlé magatartas folytatdsarol vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon belill irasban kell kézolni.

48. A 47. pontban meghatérozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegd magatartasira alapozot! rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatarozont célra hasznélja, vagy mdsnak a
Bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajaruldsahoz koibtt barmilyen szerzddést ki, hozzéjarulas nélkal.

¢) A Bérbcadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kdvets 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kbvetd 8 napon belill nem kezdemeényezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kdveto 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
kot meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szereplé hatariddn belid a szolgdltatasi szerzOdések szilkség
szerinti médositasat, vagy ezek megkdtését az eldbbi hatdridon belill a Bérbeadé felé a
szerzodések egy masolatdnak leadasdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az \j
mérdora beszerelését.

e) A szolgiltatdsi szerzOdésekben szerepls, illetve a szolgdltatd éltal kiszamlazout
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idSpontjatd] a szerzodésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgdltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadek részbeni vagy egészbeni felhasznédldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil$ felajitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

i) A bérieményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkill végez atalakitist vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy €épitési engedély nélki! helyez
ki reklamot, illetve cégtablt, 1égkondicionélé berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlg, a tagjai, a dolgozdi, az izleti partnerei olyan
magatartast tanlsitanak, amely az épiiletben levd mésik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérli a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, Ugyfelei &ltal tandsitott, a kozosségi egyittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhatd okbdl az Onkormdnyzat kozterilet feliigyeletét
ellété szerve fele nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)A hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgiri védelmi eldirdsokat a Bérbeadé

felhivasa ellenére nem tartja be.
Q
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n) A székhelyében, lakcimében bekévetkezett valtozdst nem jelenti be a Bérbeadénak.



0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felGjitasi munkéak végzése érdekében, il ezek
vegzésében akadélyozza.

) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A Dbérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bério koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjdn a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének 4tadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul abhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinését kovetd 8 napon belill ingosagaitdl kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosuitta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig, Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddsara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérld koteles azt toroltetnd, és czt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérié a bérleti jogviszony barmely okbdl trténd megszinése esetén csere helyiségre
nem farthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részerd] torténd — feimondaséara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt Kerdilt sor.

XI, Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyllvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérd! szold 1993, évi LXXVIIL t6rvény, a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
* tulajdonaban alld nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerzoado Felek az esctleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megdllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a berlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
el6tt egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alairdsat kovetd 5 munkanapon belill nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlo kijelolésérol szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotstisége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.
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57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kbnyvei alapjin
késziilt kdzjegyzii okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzOdés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megillapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kbzjegyztdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéliapitisinak ténytanisitvdnyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzddo Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kdtelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanisitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettsegvélia]asx nyilatkozat és a
ténytanasitvany kélitségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzbdd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol sz6l0 1993, évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1.
napjatél a Bérbeado a nem lakds céljira szolgdlé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanisitvany mésolati példanyat a bérleti szerzdés
megk&tését megelozoen koteles az uj bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkdtésével
egyidejiileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-......... Careetrenenans azonosité szammal
ellatott energiahatékonysdgi tanusitvany eredeti példinyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez06 masolati példinyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldald kdtelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkdtésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targyiban
korabban esetlegesen létrejott szdbelt vagy irdsbeli megéallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairdsira jogosultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldinya, a
képviselGje személyi igazolvanydnak és lakcimkértydjanak mésolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szadmozott oldalbél al} és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerz6dé Felek elolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jévéhagyéiag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Bérls / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdailkodasi Kézpont Zrt.
Novéczki Eleonéra
vagvongazdalkod4si igazgato



11. sz. melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef kiriit 43. foldszint 2. szidm alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadisa

Bérleti szerzidést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ............. et e U, (név) mint a
...................................................................... (tirsasdg neve) vezetd tisztségviseldje jelen

pélyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz6l6* bérleti szerzbdéshez az alabbi modositasi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot™

A *-gal jeldlt résznél a megfeleld szdveg aldhtzandd
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F 1] T2 | 1 S P S PO {név) mint a
...................................................................... (tarqasag neve) vezeld tsziségviselbje

nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kifrd dliali eluiasitdsa esetén is
fenntartom ajinlatomat.

Budapest, .......ooiiiiii

...........................................................

palyézo aldirdsa/cégszerl alairas

P



12. sz. melléklet

Téjékoztaté a nem lakds céljira szolgdlé helyiségek feliajitdsi koltségeinek
elszimolisirél

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonsban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszdmoldsat, a Képvisel6-testitiet 248/2013. (V1.
19.) szamii hatdrozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjdn a bérbevett nem lakis céljara szolgald
helyiség felijithsa soran a bérbeadd helyett, a bérlé éltal elvégzett munkalatok koliségének
elszamolaséra az alabbiak szerint van lchetdség.

s A helyiség bérbevétele elont tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmémi a szitkséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjén tud donteni a helyiség bérbevételérol és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyGjthat be a Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé  Jozsefvarosi Onkomményzathoz. A helyiség megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi iroda (1084 Budapest, Or u, 8. I. em, tel.: 314-1098) altal kiadott
»Megtekinté™-vel kezdeményezheti, A megtekinté kiaddsatol szamitott 3 napon beliil idépont
egyeztetés érdekében a Jézsefvirosi Gazdalkodasi K6zpont Zn. Ingatlanszolgéltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatirozott szervezet meghatalmazissal rendelkezd képviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekinton meghatirozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Helyiséggazdalkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

¢ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjin van lehetdség. A munkilatok
megkezdése elott az Ingatlanszolgiltatdsi Iroddhoz be kell nyditani a helyiség felijitdsara
vonatkozé tételes koltségvetést. A kdltségvetés elfogaddsarél, a munkalatok kéltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitasarél a bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsag dont. A dintés alapian
megkétoyt Bérbeszémitdsi _megdllapodas alapjsn t6érténik mep a3 munkélatok koltségeinek
elszamoldsa.

o A felujités kdltségvetésénck benyujtasa elbtt kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatisi Irodéval,
amelyek azok a felijitasok, amelyeket a bérbeadénak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbead6t
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bériet idGtartama alatt a bériét
terhelik, fgy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthaté be a bérbead¢ felé.

» A Bizottsdg bérbeszamitdshoz hozzajarulé dontése utdn a Helyiségpazdilkoddsi iroda megkoti a
Bérbeszd mitssi 4lla t a bérlovel, ami utin kezdddhet csak el a felujitdsi munkélatok
elvégzése, és a koliségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszidmoldsa.

» A munkdlatok elvégzése utan, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgéltatdsi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérlé megkeresését kovetden, €s az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és adGjogszabalyoknak megfeleld szamlét allit ki. A szdmla hataridoben torténd
benydjtasat kdvetden a Bérbeadd a bérbeszamildssal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kvetkezd havi szamlaval egyidejiileg kilidi meg a Bérlo részére. A Bérlo ezt kdvetden a
bérbeszdmitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt sszegnek megfelelé bérleti
dij szamlat kap havonta, A Bérbeadd altal elbirt havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhdban
beszamitandé Osszeg killonbozetét kisteles a Bérlé a bérleti szerzodésben szereplé hataniddig
megfizetni. ' '

Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Znt.
: %{ -
SO



13 sz melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... {ctgnév) (székhely:
...................................................................... : cégiegyzekszam: i)
cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban a6, Budapest
T2 5 1 P D U szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratll, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m° alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft dsszegben.

Nyilatkozat

A helyviséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotdval
tisztdban vagyok.

Tudomasu! veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehei6ség, ha a munkélatok megkezdése elott, a bérbeado
részére benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjérult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodist megkdtdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérmem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhel munkalat, vagy a koliségek megtéritését nem kérem.

Tudomdsul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség csetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzGdés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felajitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szdmu
melléklete.

Budapest, 20.......cooioviiiiiiic e
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13. sz. melléklet
Bérbeszimitiasi kérelem

ARTOME, o e e e (név)  egyéni
vallalkozo  (SzEKhEly: .o e ; vallalkozoi
igazolvany  szdma:r ...l i vallalkozdi  igazolvany  kiallitdsdnak  iddpontja:
................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végrett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4llo, Budapest

T 1 PN szam alatt, (hrsz.. ...l )

utcai/udvari bejiratl, pince/alagsor/fsz./,...emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriileti

helyiségre bérbeszamitdsi kérelmet nytjtok be, ..o Ft 8sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd milszaki dllapotaval
tisztiban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredilitasaval kapcsolatos, a bérbeaddt terheld helyreallitasi
kiltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldt, a bérbeadd
részére benydjtott kiltségvetés alapjan a bérbeadd ahboz hozzijarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megaliapodist megkdtdttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkélatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ba az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomdsul veszem tovdbba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szilkség esetén az engedélycket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot add
korilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatian meliékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alati, (hrsz.. ................} utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedé ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felijitasi munkélatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14, szama
melléklete,

Budapest, 20..........oiii i,

egyéni vallalkozo



15. sz. melléklet
Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrdl:

a Budapest Fviros VIIL. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik0 Andrds polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zri.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-sz&ma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szdma: 01-10-048457, bankszdmla szadm: 11784009-22229669, képviseli:
Novéczki Eleonéra vagyongazdilkodési igazgaté) mint bésbeadd (tovébblakban Berbeado
Bérlo és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzckszam:
ad6észam:
képviseld neve:
telefonszim;
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérld a tovdbbiakban egyiltt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények
1. Bérbeado és Bérld kOzbtt ...evvearere. NAPJAN oveveeesee 1OTE, oerenae... Napjaig érvényes
bérleti szerzddés jott létre a Budapest VIII. Kkeriilet, ......... helyrajzi szam alatt

nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhat6
weeee  WM°  alapterilleti nem lakds céljara szolgdlo helyiség vonatkozasaban.
A Bérlé a helyiségben a Bérbeadét terheld munkdkat kivan elvégezni, amelyhez
elézetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerzddd felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala benyijtott tételes
kéliségvetésbo! a Tulajdonosi, Vagyongazdélkoddsi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsig

crresasseans ... szami hatdrozataban clfogadott felyjitdsi és korszerusitési munkakat
elvégzi
A szerzidés tirgys

2. Szerzddb felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendé munkék
értéke ...y - Ft + oor0asy - Ft AFA (mindosszesen co.e...., - Ft), amelyet Bérlé a sajit
kivitelezéseben végez el. Szerzodo felek régzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami
mellékletében felsorolt Bérbead6t terhelé felijitasi és korszerisitési munkalatok kére

2jes kori. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a felijitasok a [....] falakkal koriilhatarolt
[.. ] m’ alaptertiletd helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idStartama
alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) merill fel, amely akaddlyozza a helyiség
rendeltetésszerd haszndlatdt Ggy a hiba kijavitisa a Bérbeadd ktelezettsége, vagy —
kiilon bérbeszémitdsi megallapodis alapjin — a Bérld kotelezettsége. Szerzodé felek

4’
g~V



rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz8dés targyat
képezd helyiség birtokba addsakor nem észleltek, vagy arrdél nem volt tudomdsuk.

A szerzddés hatalya és idétartama

3.

Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbeado 1. pontban meghatirozott
hatdrozata {2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megaltlapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdveté 30 napon
behil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek €s a beszamithatod Gsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely
a munkdk elvégzését az elbzetesen benydjtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében ¢&s alairsaval bérlemény-ellendrzési
jegyz6konyvet vesz fel. A Bérlé a jelen megéllapodas eldtt az engedélykoteles
munkalatokhoz beszerzett szitkséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ,
tarsashdzi kozgy(ilési, hatdsagi stb.) engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti
kérelmet benyvjtotta.

Ha a munkdalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté mdszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errél a Bérld és a Bérbead6 a bérbeaddi
jogkor gyakorldja hozzdjarulisa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem készil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atveteli
jegyzdkonyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibas tcljesités
értékével csokkenteni kell.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlo a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkdlatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlé tartozik feleldsséggel.

Elszimolas idétartama, médja, teljesités igazolasa

6.

7.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a Bérlo altal a feldjitasi munkalatokrol
kidllitott szdmla benyljidsdt kovetden a Bérbeadé 4éltal kidllitott utalvanyrendelet
kiallitasat kovetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennéliasa alatt a helyiség bérleti
dijéba ...... hénapon keresztiil ...... , - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A
bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadé a Bérlének a jelen megéllapodas 2.
pontjdban szerepld, a felek altal kolesdndsen megallapitott Osszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kivetkezdk:

- az Ingatianszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz0kdnyvben leigazolja,

- a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepldé bérlemény-ellenérzési jegyzokonyv felvételét kévetd 15 napon
belil szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljardé Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt-hez az aldbbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Fovaros VIiL. kertlet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,
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- szamla kidllitdsdra nem jogosult Bérl$ esetén az engedélyezett felGjitasi munkdkhoz
szitkséges vasarolt anyagokrol é€s szolgdltatdsokrol a Budapest VIH. kerilet
Jézsefvarosi ()nkonnényzat nevére szolé szamlékat nyijt be az elszdmolashoz,

- szamla kidllitasara jogosult Bérlé estén a Bérld tovabbszamldzza az elvégzett és a
lclgazoit munkérol BZ osszeget a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

részére,
- abenyijtott szémléknak a szamviteli és add jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lchetOségét elvesziti. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérbeszamitisi
id6szak a szamla kiallitasat kovetoen kezdodik meg.

8. A szamviteli és adé jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében t6rténd benyujtasat
ktvetben a Bérbeadé az 6. pontban megjelolt hénapra vonatkozé bérbeszamitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, & ktvetkezd havi szimlaval egyidejiileg killdi meg a
Bérlé részére. A Bérld ezt kdvetben a bérbeszamitds idbtartaméra, a bérbeszamitas
levondsa utdn fennmaradt 8sszegnek megfelelé bérleti dij szdmldt kap havonta. A
Bérbeado altal eloirt havi bérleti dij és a Bérl$ altal a targyhoban beszamitandd Osszeg
kiilénbszetét kbteles a Bérlo a bérleti szerz6désben szerepld hatdridbig megfizetni.

Szerzidésszegés

9. Amennyiben a Béri6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. poniban foglalt hatdrid letelte elot nem kéri a hatdridé modositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
¢.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat

szerzGdésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt & helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi ~ ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmarad6 Osszegre a bérbeszamitas megszintethetd, és az arra
igényelheté beszdmitast vagy megtentest 2 bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult
elbirdini.

A szerzédés megszanésének, megsziintctésének esetei

11. Felek megéaliapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas Gtjan vald megtériiiése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérlé vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondédssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerzGdés megsziintetésére kdzds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az éntékndveld beruhazdsckkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgdlo
helyiségek elidegenitésérél szolo Snkormdnyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljamni.

12. A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal trténé megsziintetése, vagy a
koz8s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Bsszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérld a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vird Osszegbdl a bérld
esetleges tartozasait levonni. <,)
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13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasdrolja, az értékndveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szolé onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

14. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogziteit feliételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz&dés maodositdsara felek kézos akarata esetén csak frasban keriithet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megallapodas hiarom (4) eredeti példanyban késziilt €s harom (4) oldalbol all.

18. A szerz6do felek jelen megdllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és
mint akaratukkal mindenben megegyezdt jévahagyolag alairtak.

Budapest, 2021. ...... e Budapest, 2021, ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet ) NEV
Jézsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadd megbizasabdl eljaro igyvezett

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra
vagyongazdilkodasi igazgato

Jogi szempontb6l ellenjegyzem:
Budapest, 2021, ...

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd nevében és megbizasabol

dr. Melegh Ménika
jogi irodavezetd/aljegyzd

Fedezet: ........coooveiiiiiieniiinnnnnes Budapest, 2021, ................
Penziigyileg ellenjegyzem:

..................................

1H6rich Szilvia
gazdasagi vezetd



Meliéklet:
1. Ingatianszolgaltatasi [roda bérbeszamitasi javaslata
2. e, szamy hatdrozat



16. sz. melléklet
Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselbje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellitni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kbvetkezd sziveget kell felliintetni:

»a Budapest VIIL keriilet, Jozsef korut 43. foldszint 2. szdm alatti 36694/0/4/2 hrsz.-t nem lakds
célidra szolgdlo helyiség bérbeaddsa”

Az ajanlatot sértetien boritékban kell benyijtani, sériilt, felnyitott borftékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell ¢satolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezdt kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kdvetkezo sorrendben kell dsszeflizni:

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati dsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni vallalkozds esetén)

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzes a szervezet bejegyzésérdl (ogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyito erejii meghataimazds, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala

7. Pélyazati dokumentacid megvésarlasardl szolo bevétel pénztarbizonylat méasolata

Ajanlati biztositék befizetésér$i szold igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszimolasrdl, csodeljardsrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljaraseol (4. sz
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzidéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kototségrol (5. sz. melléklet)

11. Nyilatkozat adé és addk modjara behajthatd kdztartozésrdl, Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol (6. sz. meliéklet)

12.  NAYV igazoldsa arrdl, hogy nem 4ll fenn kztartozdsa.

13, Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.) ’

14. Bérbeadéval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

19. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. mellékiet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. mellékler)
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