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A dontésre az SZMSZ szerint hatdskérrel rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kdzteriilet-hasznositési Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényﬂlis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

. A Budapest VIIL keriilet, Kéris utca 15. szam alatti, 36069 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
"~ 713 m* alapterilletii, kiveit lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan
5160/10.000 részben a Budapest Fovaros VIIL kerlilet Jozsefvérosi Onkormanyzat
(tovébbiakban: Onkorményzat), 4840/10.000 részben a Metaplast Kft. tulajdona.

A Metaplast Kft. jelezte, hogy az ingatlan tulajdonjogat rendezni szeretné, mivel az altala
végzett ipari tevékenységgel a lakas funkcié nem Osszeegyeztethetd, ezért megvésarolnd az
Onkorményzat tulajdondban allé részt.

Az Avantlmmo Mémoki és lgazsagiigyi Szakértdi Kft. (Bartfai Laszld, ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakértd) 2019. oktéber 17-én elkészitette az ingatlanra vonatkozd értékbecslést,
mely 2021. februar 25-én keriilt aktualizdldsra. Az értékbecslés alapjan az dnkormdanyzati
tualjdoni hanyad ingatlan forgalmi értéke 106.970.000,- Ft 6sszegben keriilt meghatérozasra.

Az ingatlanrész els6 alkalommal kertll palyazaton meghirdetésre.

A lakdépiiletben 6 db lakas taldlhat6é, amelybol 1 db lakds bérleti szerzddéssel bérld altal
lakott, 1 db lakdsban pedig jogcim nélkiili hasznélé van. A tovabbi 4 db lakas lires. A lakdsok
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bérbeadésabdl Gsszesen 22.909,-Ft bevétele keletkezik havonta az Onkormanyzatnak. Az
ingatlanban 2 db nem lakas célu helyiség talalhat6, amelyb6él 1 db keriilt bérbeadas utjan
hasznositasra, 1 db iires. Az 1 db helyiség bérleti dija havonta dsszesen 20.515,-Ft + AFA, a
felmonddsi id6 1 év, mivel a bérleti szerzOdés 1982-ben kelt. A helyiség bérleti szerzédés
felmondasara és a lakasbérleti szerz6dések — Lakdastorvény szerinti - kdzGs megegyezéssel
torténd megsziintetésére az adasvételi elészerzidés megkotését kdvetden keriil sor.

Mivel az ingatlan jelenleg lakott, annak kitiritésér6l gondoskodni sziikséges. A kiiirités
becsiilt koltsége 23.150.000 Ft.

Az ingatlan kiiiritésének elokészitése a palydzat kiirdsdval egyidejiileg megkezdhetd, de a
bérleti szerzOdések megsziintetése és az épiilet kiliritése az adasvételi el0szerzddés
megkotését kovetden kezdhetd meg, amelyre az Onkormanyzat az adasvételi eloszerzédés
megkotésének napjatdl szamitottan 12 honap idétartam alatt véllal kotelezettséget.

Az adasvételi szerzOdés megkotésének végs6é hatarideje a lakasokra és a helyiségekre
vonatkozdan kotdtt valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kovetden, az utolso bérleti
szerzOdés megsziintetésérd! szol6 eladéi értesités kézhezvételéto] szamitott 30 munkanap.

Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan kiiiritése az Onkormanyzatnak felr6hato
okb6l nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadés nem torténik meg, az Onkormaényzat az
épiilet kitiritése megkezdése napjat megel6zé hénapra eloirt lakas bérleti dij bevétel 1/30-ad
részének megfelelé dsszegii napi kotbért koteles Vevonek fizetni. Abban az esetben, ha az
Onkorméanyzat nem felrdhat6, érdekén kiviil felmeriild ok miatt nem tudja az ingatlant
Vevének birtokbaadni, kitbér fizetési kitelezettség nem keletkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a pélyazatot az Onkormanyzat az aldbbi feltételekkel
hirdesse meg:

A pélyazat célja:  a Budapest VI keriilet, Kéris utca 15. szam alatti, 36069 hrsz.-u
ingatlan elidegenitése.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat

L forduld: palyézat benytjtas

11 forduld: versenytargyalas

A minimalis vételar sszege: 106.970.000,- Ft.

A pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.
Az ajénlati biztositék osszege: 21.394.000,- Ft.

A vételar eldleg dsszege: 23.150.000,- Ft.

A nyertes palyazéval a vételar eldleg (amelybe bele szdmit az ajanlati biztositék Ossege, a
vételareldleg 10 %-a foglalonak mindsiil) Osszegének megfizetését kovetben adasvételi
elészerzodést kot az Onkorményzat. Az adasvételi eldszerzodés megkotését kovetden
megkezdddik a bérleti jogviszonyok megsziintetése.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjdban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujtd
palyazé vehet részt. Az eljards lebonyolitasara elektronikus Uton keriil sor, amelynek
modjardl, idejér8l és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban kapnak tajékoztatist az
érintettek.

A Polgari Torvénykonyvedl sz6lé 2013, évi V. térvény 5:81. § (1) bekezdése alapjan a
tulajdonostarsat elévésariasi jog illeti meg.

Javasoljuk tovdbba, hogy a hirdetmény a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szami, az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjognak atruhézaséra
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairol szold hatdrozataban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban, fizetos hirdetésként nem kertl
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kozzétetelre, de megjelentetésre keriill a www;vatera.hu és a www.ingatlan.com hirdetési
portalon. - L

11. A beterjesztés indoka

Az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Képviselo-testiilet
jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az ingatlan hasznositasara vonatkozé dontés meghozatala. Az ingatlan
kiiiritéséhez sziikséges — elézetesen brutté 23.150.000 Ft 6sszegre becsiilt — kiadas pénziigyi
fedezetét a nyertes palyazé altal vallalt és az eloszerz0dés alapjan megfizetett vételareldleg
biztositja, Az ingatlan kiiiritéséhez sziikséges kiadasi eliranyzat a 2021. évi kéltségvetésrol
52616 5/2021. (11.25.) 6k. rendelet 11. melléklet I1I. Onkorméanyzati beruhazasok ,,Kéris utca
15. épiiletrész kitiritési koltségei” soron, a 21105 cimen, bruttdé 25.000.000 Ft Osszegben
rendelékezésre all.

Az Onkormanyzat széméira pozitiv pénziigyi hatds az ingatlanra vonatkozé adasvételi
szerzb6dés alapjan a vételar dsszegének megfizetése esetén varhato.

A dontés célja az ingatlan palyazat Otjdn torténd értékesitésére vonatkozo dontés meghozatala,
amely pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilel és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatirdl szolé Budapest
Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testillet 36/2014. (X1, 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja,
valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a)
alpontja alapjan az 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékidi vagyon tulajdonjoganak
atruhézasaval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérol szolo
27/2021. (L29.) szdmu kormanyrendelet 1. § értelmében a Kommany az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozé6 SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kdvetkezményeinek elhéritisa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megévasa érdekében Magyarorszig egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrodl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolé 2011,
évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjdn veszélyhelyzetben a
telepiilési ®nkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a polgarmester jogosult,

A versenyeztetési eljards lebonyolitasanak részletes szabdlyaira a Képviselo-testiilet 45/2019.
(I1.21.) szamd, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak &truhazésara vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolé hatarozata (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11, pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast kozzé kell
tenni: . ‘

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyisegeiben,

¢) aJozsefvaros cimi lapban,



d) az (:)nkorme’myzat és a Bonyolito internetes honlapjan,
e) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére allé egyéb internetes hirdetési portaljain,
f) az a) — e) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve
modon.

A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a pélyazati felhivastol sz6lé hirdetményeket
legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 47. a) pontja alapjan eredménytelen az eljirds, ha a palyazati
eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot.

A Versenyeztetési Szabalyzat 97. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladasara
meghirdetett palyazat esetében a minimélis vételdr, ha a Kiiré magasabb 8sszegrél nem dont,
elsé esetben az értékbecslésben meghatirozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezé palyazati kiirdsban, az elézdek szerinti
forgalmi érték 90 %-at, a kdvetkez$ palyazatok soran pedig a forgalmi érték 75 %-ét kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiekt6l eltérben a Kiird magasabb Osszegrol dénthet.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: értékbecslés

2. sz. melléklet: értékbecslés aktualizalasa
3. sz. melléklet: palyazati felhivas

Hatarozati javaslat

Budapest Féviaros VIIL keriilet Jozsefvaros Kepwselo-testuletenek
<2021, (IV.....) szamu hatidrozata

A Budapest VIIL Kkeriilet, Kéris utca 15. szam alatti, 36069 hrsz-i ingatlan 5160/10.000
tulajdoni hinyadanak pilyizat Gtjin torténé értékesitése

A Képviselo-testiilet

1.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Kéris utca 15. szdm alatti, 5160/10.000 tulajdoni
hanyadd, 36069 hrsz-u ingatlan nyilvanos, kétforduldés palydzat utjdn torténd
értékesitéséhez;

2.} elfogadja a hatarozat mellékletét képez6, a Budapest VIIL keriilet, Koris utca 15. szém
alatti, 36069 hrsz.-0i ingatlan értékesitésére vonatkozd palyézati felhivast az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 106.970.000,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az ajanlati biztositék 6sszege 21.394.000,- Ft

a vételar eldleg Osszege: 23.150.000,- Ft

d.) a nyertes palyazoval a vételar eldleg (amelybe bele szamit az ajinlati biztositék
Osszege, a vételarelsleg 10 %-a foglalonak mindsiil) Osszegének megfizetését
kovetden adasvételi elészerzédést kot az  Onkorményzat, és amelyben az
Onkorményzat vallalja, hogy az ingatlant az adasvételi eldszerzddés alairdsdnak
napjatol szamitottan 12 honap alatt kitiriti, melyet kovetSen felek megkotik a végleges
adasvételi szerzodést;



3.) a péalydzati felhivast a Képviselo-testitlet 45/2019. (11.21.) szamd hatdrozatanak
(Versenycztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Féviros
VIII. keriilet Joézsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetétabldjan, a Joézsefvarosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében
(telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité
honlapjan, tovabba az Onkormdnyzat és a Bonyolité szamara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4allo internetes hirdetési portalokon kell
kdzzétenni,

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt-t a versenyeztetési eljards
lebonyolitdsara és arra, hogy a pélyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: a 3.) pont esetében 2021. aprilis 15., a 4.) pont esetében 2021. julius 31.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitGjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021, méarcius 29.

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elndk



- ~{ Avanlimmo Meémoki és Igazsagagyi Szakértsi K. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal ktiz 5. - e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
a Budapest Viil. Koris u. 15.
36069 hrsz alatti kivett lak6haz udvar, gazdasagi éplietrl

Budapest, 2019. oktéber 17.



Avantimmo Mérndki és igazsagigyi Szakeérndi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett kivett lakéhaz udvar, gazdasagi épllet ingatlan 5160/10000 t'ulajdoni hanyad
forgalmi értékét a forduiénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

QOvezeti besorolas: Orczy negyed

Epitési dvezet L1-Vii-1
Féldtertlet mérete m? 713
Foldteriilet értéke Ft (beépitetlen allapotban) 156 860 000
A pinceszint alapteriiete m® 339,28

A pinceszint forgaimi értéke Ft 32712 298
A lakasok alapterilete m? 202,59

A lakasok forgalmi ériéke Ft g1 520 101
A helyiségek alapterlilete m? 223,24

A helyiségek forgalmi értéke Ft 83072976
ingatlan forgaimi értéke Ft 207 305 375
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 5160/10000
Onkormanyzati tulajdoni hanyad forgalmi értéke Ft 166 969 573
Onkormanyzati tulajdoni hanyad forgalmi értéke kerekitve Ft 106 970 000

A forgalmi érték tartalmazza a foldterilet értéket is.

Bartfai Laszio
okt U. mérnak
ingatlanforgaimi igazsagligyi szakentd

Budapest ViH. Kbris u. 15. 38068 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. 3

4. Ei6zmények

A Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizdsi szerzddése alapjan az Avant.immo
Mérndki és lgazsagligyi Szakertéi Kft. elkészitette a kivlljegyzett ingatian forgalmi érték-
becslését. Megbizasunk nem terjed ki a lakasok és helyiségek egyenkénti felmérésére és
értékbecslésére.

2. Alapelvek, feltéteiek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén Ul jogi természetl vizsgalat nem toriént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevéteiezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes kérllmények, anyagok eldfordulasat nem rogzitettuk, ezekeért, illet-
ve a felfedezésikhoz szlkséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi értéek meghatarozasanal az ingatlanrész egészben torténd értékesitéseét tételez-
tik fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra t6rnénd
felhasznaldsa nem engedélyezett. Az értékbecslés véltozatlan koriimények esetén 180 na-
pig hasznathato fel.

- A szakvéleményben szereplb érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan vaitozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondosséaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére késziilt, illetékielenek semmilyen forméban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irdsbeli jovahagydsa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrél szolo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiilo szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tantsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem figg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

- [ Kérnyezet — ~ T
.| Beépitettseg Sarok beépiiés a Dioszegi S. u. sarkan
{Ulcaburkolata L Aszfalt
Jarda o Aszfalt L ]
| Parkolas Utcan o )
- | Kbz6sségi kbzlekedési megélid 2 percen belil elérhetd
- | Alapellatast szolgéld bevasérlasl lehetéség __| 5 percen beltl elérhetd -
, Kﬁmyezetl terhelés - ' Kazepes ' '
Féldterﬁ!et - s
Telek terilete o - 713m
Felszine ' ' Sik épnleﬂel bekeriteti

" Budapest VIll, Kéris u. 15. 36069 hrsz



Avant.Immo Mémaki és lgazsagligyl Szakertdi Kf, 4

Szintszam Pince + foldszint + magastetd

Epitési év 1871. .

‘Alapozas Savalapozas

Flggdleges teherhordd szerkezet Tégla ]
Fédémek Tégla boltozatos pince, fagerendas zardfo-

dém
| Tetd kialakitdsa. héjatasa o Magastetd, cserép héjalas
| Miiszaki allapota, szemrevételezéssal Gyenge 40 %

Homlokzati repedesek, stilyedés

Hajszalrepedés, feliileti repedeés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,80 m

Padlas allapota

Gyenge

Elektromos energia

Kazlizemi haldzatra csatlakoztatva

. Vizelidtas Kézuzemi halbzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlizemi haldozatra csatlakoztatva
. Csatorna

Szemetszallitas

Koziizemi haldzatra csatlakoziatva
Kozlizemi szolgaltatas '

| Tulajdoni lap Il rész

Vezetékjog 8 m” teriiletre ELMU Haldzati Kft.

Vezetékjog 28 m” terliletre ELMU Halozati Kit.

A lakésok jellemzdi

 Tulajdonos | Budapest VHiI. Jézsefvérosi Onkormanyzat 5160/10000

‘ _ IMetaplast Kereskedelmi és Szolgaitato Kit. 4840/10000
Lakasck szama 6 db

Iroda o 2db

Raktar 2db

Minely _do

Belmagassaga 30m

Tajolas o _tlUtcai és udvari

Elekiromos energia I Koziizemi halozatra csatiakoztatva, mérédra van
Vizellatas Kozizemi halozatra csatlakoztatva, vizéra van
 Gézvezeték ) Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva, meréoravan |
Csatorna | Kézuzemi hélozatra csatlakoztatva

Szemeétszallitas Kézlizemi szolgaltatds o
 Feliletképzések tipusa Gyenge

Feluletképzések allapota Gyenge

Ertékmodosité tényezdk

Entékndveld tenyezik

Nagy féidteriilet kis lakasszém

Sarok epiilet

Ertékcsokkentd tényezok

Nem tarsashaz, osztatlan kozés tulaidon

| Gyenge miiszaki allapot

{
!

"Homlokzatokon vakolat hiany 30 % |

Budapest VHI. K&ris u. 15 36068 hrsz
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Nettd szintteriiletek digitalis mérések alapjan

Pincék Alapteriiletm® |
ipt2 160,50
PiIV. 178,78
k) 339,28
E Lakiésok Alapteriilet m*
F1 51,57 L
e 46,77 i
{3 30,82
F4 40,73
F5 1889
F6 13,71
Osszesen 202,59
H_e_ly_lggokw-. R A e DRI S L
F7lroda _ 6289
j F8 Mithely 19,50
i F9 lroda - 2060 -
P F10 Raktar 10138
! F11 Raktér 1889

K258 toriiletel .

[F1.1 Kozlekedd 22.82

Fil.f Lépcsbhdz - 0,78

Fill. Kozlekedd + WC 3.09
Osszesen 26,69
Fbldszint 6sszesen 452,52

Netté alapteriilet m®

Foldszint 452 52
Pinceszint 330,28
Osszesen 791,80

A lezart, lefalazott ingatlanokba nem lehetett bejutni. A megbizé alapadat szolgaltatasat és a
digitalis felmérés adatait valdésagosnak fogadiuk el.

Budapest Vill. Kénis u. 15. 36069 hrsz (_)
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5. Miiszaki leiras, diagnosztika

-~

5.1. Az épiilet milszaki Allapota

Befogialt épilet szerkezeti és
szakipari elemek megnevezése

Miiszaki allapot (nivatkozas: szakvélemény
vagy szemrevételozés)

P—

Gyenge, szigotelés hibas, csdk-

W‘% Szerkezeti nelemek (alapok, féfalak) Szemrevételezgs T irasd 30 Y%

2 | Kozos terllet, pince Szemrevételezés Gyenge 30 %

3 | Kozds lerliet, padlas Szemrevételezés | Gyenge 30 %

4 | Kozos terillet, kapualj Szemrevételezas | Gyenge, aladuicolt 20 % i
) 5 | Utcai homiokzat Szemrevetelezés | Gyenge 30 %

6 |Udvari homiokzat, belsd udvar Szemrevételezds | Gyenge 30 %

7 | Fedelszek Szemrevitelazés Gyenge, 30 %

8 | Tetbfedés Szemrevétalezés | Gyenge 40 %

9 | Kémények Szemrevételezés Gyenge 30 %

10 | Csapadékviz elvezetd ereszek " | Szemrevételezés Gyenge 10 %

Az épliletet nem alakitottak tarsashazza, a Bp. Vil

ker.

Jézsefvarosi Onkormanyzat

5160/10000 és a Metaplast Kft. 4840/10000 kozos tulajdonaban van. A hasznalat természet-
beni megosztasard! irasbeli megailapodas nem ail rendelkezésiinkre. Szemle alapjan a laka-
sokat az énkormanyzat, a miihely és iroda részt a Metaplast Kft. hasznalja. A lefalazott, ill.
lezart lakasokba nem jutottunk be. A szemlét a miithely és iroda helyiségekben tartottuk meg.

A lakohaz 1871~ ben épllt a telek oldathatarain, keretes beepitéssel. A telek alakja derék-
szogl trapéz, hossztengelye ENy-DK-i. Az udvar betonozott, egy nagyobb méretii fa talaiha-
- t0 benne. Ovezeti besorolasa: 1.1-Vili-1, legnagyobb épithetd parkanymagassaga 21,0 m.

A lakohdz tégla savalapozassal, szigeteletlen tomor agyagtégla felmend falakkal, szilard
- pince, fagerendas foldszinti fodémmel keészUit. A falak a szigetelés hibaja miatt vizesek, a
: labazat vakolathianyos. A tetdé az utcafrontokon nyereg az udvari szarnyakon félnyereg ki-

alakitasu, cserép héjalasu, helyenként bedzik. A nyeregtetds részeken a cserépfedés Gjabb
- allapotll. Az ereszesatorna gyenge, az ereszdeszkazat korhadt allapotban van. A kapualjat
© acsolattal aladicolték. A lakéhézba minden kézmivet {elektromos aram, vezetékes viz, csa-
: torna, gdzvezeték) bevezetiek.
- Az eplilet nyildszaroi régi, fakeretes, egyszeres Uvegezésiek, gyenge allapotban. A lakohaz
- miszaki allapota gyenge, felijitasa gazdasagi dontést igényel.

Budapest VI Koéris u. 15. 38069 hrsz
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6. Ertékképzés
- 6.1. Az ingatian értékelésének modszere

Az Allbeszkodz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci 6sszehasonlitd médszert alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997.
(VIll. 1) sz. PM, az 54/1997. (VIIL.1)) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards
(EVS) 2003 - 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzai
16/2005. (IV. 20.) és a médosité 55/2006 (Xit. 15.) rendelet elbirasait. A digitalis felmérés
alapadat szolgaltatast valésagosnak fogadtuk el. A lefalazott, lakatlan ingatlanokba és a la-
kasokba nem jutottunk be. Féldmérésre, a fakasok, helyiségek egyenkénti alapterilet felme-
résre s egyenkénti forgalmi érték meghatarozasra nem szolt a megbizasunk, ezt a megren-
delés nem fartalmazza. Az épllet nem tarsashaz, osztatlan kozos tulajdon.

Az ingatlanok értekelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdrmyezettanulmanyt végeztunk, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
~vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhet6, valamint a mas szakcégek
aital rendelkezésinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informéacibit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértiékeltk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci ériék az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
- tanyosan, maganjogi szerzoédés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-
- haté. A pontos ar csak versenyeztetésse| dllapithatd meg. A megallapitott forgalmi énték afat
nem tartalmaz.

Feltételei:

- Az elado hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszusagi idétartam all rendelkezésre.

- Atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerii! piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal iérienik.

- Altalanosto! eltérd specialis vevoi kilon ajantatot nem vesziink figyelembe.

Budapest VIII. Koris u. 15, 36069 hrsz




Avant.Immo Mérntki és Igazsagigyi Szakértsi Kit.

I

6.2. Pinceszint forgalmi értékbecslése

1} e Enekelendo | 1 | 2 | 3 a 5
—l Cim Vil Kads u.15 | V- ka . ;g;:? ;él WI"ES.CM 8. w"necg?;m it D:&szeg!
" Gazdasagi tényez6k - . ' '
 Ar (FO 9990000 | 29800 000 | 29900000 | 10890 000 | 70 600 000
Informécié forras Wngoten Com | lngaan Com | ingetien Com | bngalen Com | lngeiten Com
1 | Ingatian alapterQlets (m?) 339,28 71,00 250,00 342,00 150,00 74,00
-‘i‘-—l- Fajlagos & (FUm®) 112 788 140 704 119200 87 427 73 267 143243
- Ingatlan jeflege Pince Pince Pince Pince Pince Pince
: | Az ér jellege Aldrist A Aot Agininy Aidniat
¥ | Korrekcios tényezd 0,85 0,95 0.85 0,86 0,95
- { Tulajdonjogi viszony Kazts ulaidon Tulajdon Tulajdon Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon
Korrekcios tényezd 0,90 0,80 0.90 0.80 0.0
Eladéas/ajanlat iddpontja 2019, 2019, 2019, 2019, 2019. 2019.
Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korrigéit ar 8541480 | 25479000 | 25564 500 | 9398450 | 9063000
" | Komrigalt egységar (Ftm®) 96 417 120302 | 101916 74750 62643 122 473
3 Helyszini tényezbk
‘1 | Ethelyezkedés a kerliielen beliil ua. ua. ua. ua. uR
i | Komrekcios tényezb 4,00 1,00 1.00 1,00 1.00
1| Az épiilet Iokalizécidja, dllapota ua. va. ua. we. | ua
i | Korrekcios lényezd 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00
4 | Elhelyezkedes az épiilelen belll ua. ua. ua. ua. va.
+ | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1.00 _1.00 1,00
4 | Korrigalt egységér (FUm®) 96 417 120302 | 101018 | 74750 | 62643 | 122473
i Eladhatoségi tényezsk ] I
Kortszerliség, piacképesség ua. ua. ua. ua ua.
Korrekcios lényezé 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00
§ | Hasznalhatosag, funkcid, kdzmiivek ug. ua. ua. ua, va.
Korrekcids tényez6 1.00 1,00 1,00 1,00 100
| Miszaki éllag ua. um. us. un. va.
« | Korrekcios 1ényezo 1.00 1.00 1,00 1,00 1.00
i Fajlagos forgalmi érték (FUm’) 96 417 120 302 101 916 74 750 62 843 122 473
:': Szamilotl forgalmi érték Ft 327112208

Budapest VII. Kbris u. 15. 36068 hrsz
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- 6.3. Lakasok forgalmi értékbecslése piaci 6sszehasonlito adatokkal
Enékelendd 1 2 3 4 5
) Cim | .Vlll._?:#ﬁ_u V'"_-. m‘ u Wllo‘:észegn VIIID:Sszegl \a"lll;Dfsz:egi. VIIl. Koris . .
B Gazdasdgi tényez6k o ] T
3 ARy 23900 000 | 21 990 000 | 15900 000 | 21 500 000 | 21 900 000
"5 | Informécit formés | ngatian Com | WngatienCom | lngatanCom | ingatianCom | Ingatian Com
ingatian alaptertiete {(m?) 202,59 4200 | 31200 | 8000 24,00 42,00
7 | Fajlagos &r (Fum?) 5§02 437 569048 -] 700255 | 530000 | 632353 | 521420
B {Ingallan jeliege “Lakds Th. orokiskds | Th ceoiieials | Th. brakiakis | Th ordidaits | Th. aesidalls
E‘ Az &r jellege - Adiw -] A Ajboial Airiat - Aeiat
10 | Korrekcibs tényez6 095 - | 095 085 0.85 0,95
1 | Tulajdonjogi viszony wozstdsidon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon
2 | Komrekeibs tényezd ' 080 | 0% 0.90 090 | -090.
3 | Eladés/ajaniat idbpontja -2019. 2019. | 2019. 2019. 2019. 2019,
4 | Komrekcids tényez6 - 1,00 © 1,00 100 100 | 100
5 | Kormigalt &r (Ft) s 20 434 500 | 48 801 450 | 13 594 500 | 18 382 500 | 18 724 500
5 | Komigah egységar (Ftm’) 506533 | 485538 | 606488 | 453150 | 840862 | adss2t
17| - - Melyszini tényezbk ' ' N T : -
18 | Ethelyezkedés 2 kerilleten beial “us. wa. |  wa us. ue.
19 | Komekeits tényezs 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 .
- 20 | Az éplilet kora, milszaki dapola va. "“jobb us. jobb va. |
-'31 | Komrekcids tényez6 ' 1,00 0,98 1,00 098 | 1,00
£2 | osteten ek teivbe (ucei, udvar, em ) us. ua. " ua. ua. ua.
23 | Komrekclds tényazd | 100 1,00 1,00 100 | 100
Korrigah egységar (FUm®) 501945 | 486536 | 504368 | 453150 | 629849 | 445821
8 | Komfortfokozat, kdzmdvek ua. ua. " ue. va, - ua.
{ Korrekcios tényezd - 1,00 1,00 1,00 100 .| 100
Hasznithatbsig, alaprajzi kapceotatok Kbzbs haszn, jobb jobb jobb | jobb " jobb
Korrekcids tényezd B 0,90 0,80 0,90 0,90 080
Miiszaki Slapol va. ua. va. w Cua
‘} Komekcids tényezd - B 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Fajlagos forgaimi érték (Ftm®) . 451750 | 437882 | 534832 | 407835 | 478884 | 401239

i Szimltott forgalmi érték Ft

91 520 101

 Budapest VIll. Kéris u. 16. 36069 hrsz
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6.4. Helyiségek forgalmi értékbecslése
C] R | Ertekelendo 1 2 3 4 5
g i ‘.‘“ - E[m_ o v 1:55;13 vV ?rm . ‘m" 'WL;::?*: L m‘e'.‘fi. VﬂlD‘:dazegl
, ‘ Gazdasagr renyezbk R ]
e F) 31 500 000 esomooo 32 506 000 | 69 000 000 | 35 000 000
Sinformacié fomas__ ingetan.Com | WguherCom | MgsuanCom | Ingatisn Com | ingaln.Com
% Ingatian alaplerliete (mz) o a4 61,00 1485.00 58,00 197,00 i 102,00
$lFajagosdr(Fmy) | 438331 | 516393 | 424242 | 567627 | 360254 ' 343137
4] Ingatian jellege Heipadg Weysky | Meyely | Hewelo | Hevabg | Veyiedg
Az 4r jellege Adniat Nriat Ajiriat Ajinim Aydrint
Korrekcids tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95 0.95
Tulajdonjogi viszony Kozos wiaon | Tulsjdon | Tulejden | Tulajdon § Tulajdon | Tulajdon
Korrekcids iényezb 0.90 0,90 0.80 0,90 0.90
Eladés/ajénlat idSpontja . 2019. 2019, 2018, 2018. 2019. 2019.
Korrakeids tényezd 1.00 1,00 1.00 1.00 1,00
B Korrigélt &r (FY 20032500 | 533850 {28129 500 | 58 995 000 | 20825 000
| Korrigalt egységér (FYm") 374773 | 441616 | 382727 | 476771 | 200467 | 203282
Helyszini tényezbk
£: Elhelyezkedés a kerlisten belll ua. un ua. ua. ua.
£l Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3| Az éputet kora. miiszaki dllapota ua. jobb va. jobb ua.
b Korrekgids 1ényezd 1,00 0,98 1,00 0.96 1,00
} i Beleres B0 ok ucvavi, em } ua. ua. ua, ua. ua.
Korreks:fg_s_ tényezd 1.00 1.00 1,00 100 1.00
_ Korrigait egységar (Fm”) 372124 | 441516 | 355473 | 476771 | 293478 | 203382

: _Eladhat6sagi tényezbk

Komfortfokozat kdzmiivek us. ua. ul. ua. ul.
 Korrekcios tényezd - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
L Haszna"atosag. alaprajzi kepesokatok ua. ua. v, u ua.

.. Korrekcios tenyezé 1.00 1,00 1.00 1,00 1,00
Muszakl allapm ua. ua. ua. W ua.
Korrekmp_s_tgrnyezb 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
Fa}lagos forgaln?l _eﬁé_k (thm } 372124 441 518 55473 476 TT1 203478 203 382

| 83072978

Szamltott forgalmi érték Ft

' megé!lapltott forgaimi érték tartaimazza a foldterilet és a kdzds hasznalata teriletek
26.69 m?) forgaimi értékét is.

Budapest VIII. Kéris u. 15. 36069 hrsz
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[Pinceszint forgalmi értéke Ft _ . 32712 298
F[._akésok forgalmi értéke Ft i 91 520 101
Helyiségek forgalmi értéke Ft 83072 976
Osszesen Ft___ L . 207.305 375
Onkormanyzati tulajdoni hanyad ) 5160/10000
Onkormanyzati tulajdoni hanyad értéke Ft 106 969 573
10. Foldteriilet forgalmi értéke beépitetien aliapotban
Féldterilet m? 713
Fajlagos forgalmi énék Ft/m® _220 000
Forgalmi érték Ft 156 860 000

~ Budapest VI, Kéxis u. 15. 36068 hrsz -
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Kdris u-i homlokzat

Kapualj, ducolas

Udvari homlokzatok

Budapes! VHI. Kéris u. 15. 36069 hrsz
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e —_

LR

Utcai homlokzat Didszegi u.

Mdhety Légcesatorna, fodem beazas

Ereszdeszkazat

Budapes! VIl Kéns k. 15 36089 hrsz
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BUDAPEST FOVAROS Vil KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

i 66/2007.(Xi.12.) RENDELETE o
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ)*

Budapest Févaros VIll. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi on-
kormanyzatokrdl sz616, modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban, valamint az épitett
kornyezet alakitasard! és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIH. térvény 14. § (3) bekezdése-
ben kapott felhatalmazas alapjan megalkotja Budapest Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabaly-
zatat {tovabbiakban JOKESZ).

L1-Vill jel(i zértsor beépités(l, nagyvarosias lakoteriliet épitési Ovezeteinek részietes

(1) Az
a)

)

eléirasai

1.§

L1-VHI jeli épitési Ovezetek terilletén
Az éplletek foldszinti beépitési meértéke ~ teremgarazs, intézmenyi, kereskedelmi
funkci¢ iétesitése, illetve ezek vegyes alkalmazdsa esetén — az L1-Vill-5 kivételé-
vel ~ elérheti a 100%-ot.
A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévd éplletek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mériéket.
Az épitést Svezet terliletén létesitendd Uj lakGhazban kiskereskadelmi rendeltetési
egyseg csak az épllet pinceszintjén, foldszintién, valamint elsd emeletén alakitha-
16 ki, a bruttd kereskedelmi célii szintterllet legfeljebb 1.000 m® lehet.
Az dvezetekben létesithetd, lakofunkeidt nem tartalmazd kézintézményi és szallas-
jeltegli intézmények éplileteinek beépitési mertéke az 1. szamu tablazatban meg-
hatarozott mértékid! eltérs lehet, foldszinti beépités elerheti a 100%-ot, fdidszint
folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jeli épitési dvezet kivételével.
Meglévb tetdtér — kizardlag a meglévd tetésikok megtartasaval — beépithet, de az
ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlleti muiatd értékéet nem haladhatja meg.

f)* atapfoky onkorményzati feladatokat ellatd intézmények esetén az épitménymagassag

1. szamq tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az ilieszkedés szabalyait kell alkalmazni. '
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Megdliapitolta az 507201 1oUX. 190 onk. rendelet 12,8 (1) bekerdése, hatalyba 1€p 2011.10.19-én
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L(z)* Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitasara vonatkozo para-
7 métereket a 1. szamu tablazat tar‘talmazza :

1. sz. :’ab:ézat

Azé itési o '- o
: 6vepzet o a telek megengedett az épdlet megen-
8 jele S ' gedett
§ S legkisebb kiala-[ -~ | legki- | legki- | legna-
kithat6 legnagyobb | _sebb | sebb | gyobb -
é T - - | terep- i ]
_ = - | beépl-|__. | szint . o
gX) g‘f terGie- | széles- | tési Iseztlinrtr:fltrg- alatti f:tlld;eé‘:_' épitménymagas- .
o te sége | mérte- toia - beépi- toke saga i
RO T ke | Y T .
: : = ' ' ___ |mertéke
i : | mf m % | mYm’| % % m
i A 1 ean 1 65 400 | 85 15 san | '
1 L1-Viil-1 Z 500_ 18 s75 | s4.50 | 100 o 16,0 23,0
E P , ' 60 3,50 85 15 1 .
Livii-2 | Z | 500 18 . s75 | s4.00 | 100" oM 16,0 23,0
{ anma | | 60 350 | 85 15 . e
JUI-Vi-3 | Z [ 500 | 18 - s75 | s4.00° | 100" ot | 14.0 195
; ' ] 5 . | 60.] 350 | 80 | 20 N .
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Aktuahzélés: adaﬂap

: Jézsefvémsx Gazdalkodasi Kozpo

nt Zrt. — Ehdebcmtcsn Iroda

- Ertékt_':lt_ ingaﬂan megneyezise:

lakohaz udvar, gazdaségl épulet 5160! 10000 tulajdoni
hanyada

Az mgatlan cime, azonositisi adatal

Telepiilés: :
Utca, hazszdm, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL
Koris utca 3.
36069

* Az eredeti értékbecslés adatai:

713 m? R

Készitette:

Avant.Immo Kft

Entékbecslé: Bartfai Lisz)o
Az ingatlan forgalmi értéke: 207.305.375,- Ft |
Déituma: 2019.10.17.
{ Jovahagyds (felillvizsg) ddtuma: | 2019.10.17.
Tulajdonviszon _yok és bérlé adatai: N
- | Tulajdonos: - Jézsefvarosi Onkorményzat
‘ Bérlﬁ ' bérlds/iires

l Ertékelési forma' '

| Tulajdonjog forgalmi érték/

-] 6 honap

[ Akrualizalas érvény_esséﬁe: '

- *Aktualizdlds:

- *Aktualizélt értékek:

-~ { Az ingatlan forgalmi értéke:

Onkormanyzati tulajdoni.

hanyad forgalmi ériéke

- énkohmiﬁyzati ' tulajdoni
1{ hanyad likvid forgaimi énéke:

—O'F?Dbfﬂo‘ o
.‘.‘9.?:..—‘.”.7.9..\.?9?. T F

- Az aktualizilas az credeti érték
~ miiszaki dliapot alapjan késziili, a
- Budapest 2021. februdr

2021 FEBR 25.

z aktualizalas az eredeli énékbecsléssel egyiitt érvényes.
R :i.uf'{,\/\ LQQ\LL._\
Bérifai Liszl6
lgazsagiigyi Ingailanforgalmi Szakénd
JGK Zn.

becsiésben ropzitett teru!ctl adalok és az abban rogzilett
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Palyazati felhivis

A Budapest Fovéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmestere ..../2021. (........)
szAmi hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Kdris utca 15. szdm
alatti, 36069 hrsz.-u, 5160/10.000 tulajdoni hanyadu ingatlan értékesitésére.

1. A pélyizati felhivds kbzzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité
ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmara elérhetd kdltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljdrast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonisa esetén -
amennyiben a dokumentdciét az ajanlattevé ellenériék fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiir ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

A palyazat Kiiroja: B
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pélyédzat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or u. 8.)

A pélyézat jellege: nyilvanos, kétfordulés palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palydzati dokumcntacié 50.000,- Ft + AFA

bocsatdsa;

rendelkezésre

Az ingatlan minimalis vételdra: 106.970.000,- Ft

21.394.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék dsszege:

A vételar eloleg dsszege:

A pdlyazati dokumenticio és az ajanlati
biztositék befizetésének médja, szaimlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

23.150.000,- Ft

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont
Zn. OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szami szdmldjara

2021 ....... és 2021......... kozott  eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. IdGpont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdilkodasi Kézpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lehctséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

.
l/(}
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének
hatarideje:

A pilyazatok leadasanak hatdrideje:

A palydzatok leadasanak helye:

A palyazatok bontisanak idopontja:

A pilyiazatok bontdsinak helye:

A pilydzat eredményét megallapité szervezet:

A pidlyazat elbirilisanak hatirideje és a
varhatoé eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A pdlyazattal  kapcsolatban  tovabbi
informacié kérhetd:

3. A palyizattal érintett ingatlan:
Cimte:

Helyrajzi szama:

Tulajdoni hinyad:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2021........ 24" éra. Az ajanlati biztositéknak a
megjeldlt hatariddig a bankszémlira meg kell
érkeznie.

2021........ 10 6ra.

Jozselvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2021........ 10 6ra,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, 1084
Budapest, Or u. 8. L em. Elidegenitési Troda. Az
ajanlattevék a palyazatok bontasin jelen
lehetnek,

Budapest Févaros VIIL. kerillet Jozsefvaros
Onkormanyzat  Képviseld-testillete vagy a
Képvisel6-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsdga, a 66/2012. (XI.13)} Onkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Budapest VIIL keriilet, Koris u. 15.
36069

5160/10.000

kivett lakohdz, udvar, gazdaségi épiilet
713 m’

Gsszkdzmiives

6 + 28 m® nagysagu teriiletre az ELMU Halozati
Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg tobb
bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak
elovasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- €s igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L.1-VIII-1.




Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elovéasarlési jog jogosultat megeldzd eldvasarldsi jog illeti meg. Az elbvasérlasi jog
gyakorlisara a Magyar Allam részére fennallé hatridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postira adasinak napjatdl szamitott 35 nap.

- a Polgari Torvénykdnyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) bekezdése alapjan a
tulajdonostarsat elovasarldsi jog illeti meg.

4. A palydzat célja, tartalma

Az elidegenitésre kerilld ingatlanrész a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. tv,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz0lé6 66/2012. (XIl. 13.) bnkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testilet 45/2019. (11. 21.)
szAmu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

1. fordulé: palyazat benyijtas

II. fordulé: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat keriil benyijtasra, a II. fordulé megtartasara nem keriil sor.

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyijtd palyazo
vehet részt. Az eljdrést a kiir6 bonyolitja le, amely lebonyolitdsdnak modjarol, idejérél és egyes
tovabbi feltételeirdl a meghivoban tijékoztatja az érvényes palydzatot benyljtékat. A
versenytérgyalason a licitlépcsé 1.000.000 Ft. A nyertes palyazo a palyézat elbirdlasaro! szolo értesités
kézhezvételét kovetd 30 munkanapon belill kdteles eldszerz6dést kotni. Az eloszerzadésben felek arra
véllalnak kotelezettséget, hogy az elado altal az ingatlanon taldlhat6 lakasokra, helyiségre vonatkozé
valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését kdvetden, az utolsé beérleti szerz6dés megsziintetésérél
520106 eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil ingatlan addsvételi szerzodést kotnek.

Az elOszerzddés aldirasat kdvetden elad6 haladéktalanul megkezdi az épillet kiilritését, amelyre 12
honapos hatéridot vallal. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan kitiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az Onkorminyzat, az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megel6zo honapra eloirt, lakdsok bérbeadasabdl szarmazé bérleti dij bevétel 1/30-
ad részéneck megfeleld Gsszegl napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikdtéssel, hogy amennyiben az
Onkormanyzat érdekein kiviil felmeriilé ok miatt nem tarthaté az ingatlan 4tadasara kijelolt hataridé,
kétbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznaldsaval

cgyenlitse ki.

Vevd a vételar

a) egy Osszegben t6rténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csékkentett — vélelarat
az adasvételi szerz6dés megkdtését kdvetd 60 napon belill kdteles az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl tértiénd kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék Osszegével csokkentett - 50%-at a szerzddés megkotését kévetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Magyar Allam
elévasarlési joganak gyakorldsara rendelkezésre 4il6 hataridé leteltérdl sz616 értesités kézhezvételétdl
szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezésére,



A vételar megfizetésére vonatkozé hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék vételar
10%-4t kitev6 része foglalonak mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az ingatlan kiiiritését kdvetOen, az addsvételi szerzOdésben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltsegek:

5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
6.600,- Ft/ingatlanfiigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a)

b)
¢)

a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kétni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapesolatos
irhsbeli vélasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értckelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hataridd lejarta
elétt legalabb 5 nappal kiteles hirdetményben megjelentetni,

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszdban indokolas nelkiil
visszavonni azzal, hogy errél koteles a kifras kozlésével megegyezé moédon hirdetményt
megjelentetni,

a palyézati biztositékot a kifras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve - az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevik részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felr6hato vagy érdekkorében felmerilt okbdl hiasul meg. A vevonek felrohatod ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 érdig nem érkezik meg elad6 bankszamldjara.

5. Az ajanlat benyujtisinak elofeltételei

Az ajanlat benyjtasdnak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a péalyazati felhivas visszavondsa, az eljérés eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton vald részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

A nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVL térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyézaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.



Az ajanlat benyijtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot & Kiird nem vesz &t.

6. A pilyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben

a) az ajénlati biztositék Osszeget hatdridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelsit
bankszAmlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajénlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozélnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseljének nevét és elérhetoségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik,

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szolé visszavonhatatlan banki
tutalast vagy a bankszémla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentdciéban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, :

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy rd vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kiz4rd koriilmények nem allnak fenn.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrd), hogy ad6 és adok modjara behajthaté kéztartozasa nincs, E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem 4ll fenn kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasig 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasig
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyénak ercdeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem éll végelszamolas alatt, ellene ¢sdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arré], hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVLI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint dtlathato szervezetnek mindsiil.

J) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi el6szerzddéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen médositési javaslata.

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szdmi mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevonek a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i aldirdssal kell ellatnia. Cégszeri aldirds soran a cég
képviseletére jogosult személy/szeméiyek a tirsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egylittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleloen.

Az ajanlat benyijtisdval egyidejileg, ajanlattevd jogosult a pélyazati felhivds mellékletét képezd
adasvételi elészerz6dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositdsi vagy kiegészitésre iranyuléd
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivis mellékletét képezd
addsvételi eloszerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositdsi vagy kiegészitésre iranyulé
Javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.
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Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra irdnyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkdzbek, vagy egyébként jogsértdek, tgy azokat a Kiirdo mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljdrds sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulé javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatia az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kvetben az abban megjeldlt hataridoére a hiAnyt nem, vagy nem
teljes korlien potolja, Ggy ajanlata a hianypotlasi hataridoé elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolitd a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolit hianyokrol, a hianypoétlasi hataridorol
egyidejiileg, kdzvetlenill, irasban kiteles tajékoztatni az sszes ajénlattevot.,

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsatasdnak, és az ajanlattev$ ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjdban meghatdrozott hataridon beliil nem
keriil jGvairasra a Kiiré bankszamldjan,

b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelsli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 dgy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkitése utdn egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kivetelményei

Az ajanlattevBnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benyijtania, A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajéanlat elsd oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati sszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési médjanak
megjelolésére. Ezt kdvetben kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyijtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabbé azt a bankszamlaszdmot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék (bénatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem
nyertese a palydzatnak.

Az ajdnlat és az Osszes melléklet minden oldalat — Osszefiizve, az oldalak szamdnak
dokumentaldsaval — folyamatos szdmozdssal (a7 tires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rdirni, az aldbbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Kéris u. 15, szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
A Bonyolitd leziratlan vagy séritlt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridon tol
benyijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott dtjan jar el, a
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az

ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl szold 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyité erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
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a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldiréja a részben vagy egészben nem 4ltala irt okiratot el6ttitk
irta ala, vagy alairasat elottilk sajat kezd aldirasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
aldirja, tovibba az okiraton a tanik nevét és lakdhelyét - ennek hidnyiban tartézkodasi helyét -
olvashatéan is fel kell tiintetni,

-----

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabédlyok szerint
megfelelden alirja,

e) igyvéd vagy kamarai jogtanacsos az 4itala készitett okirat szabdlyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairGja a mas altal irt okiratot elotte irta ala vagy alairasat elStte sajat kezi
alairasanak ismerte el,

) az elektronikus okiraton az aldiré a mindsitett vagy mindsitett tanusitvinyon alapulo fokozott
biztonsaglh elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, €s - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon id6bélyegzit helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldird6 a Kormany rendeletében meghatirozott azonositdsra
visszavezetett dokumentumbitelesités szolgaltatdssal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy korményrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott 1éire, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kidllitdé azonositdsan keresztiil a kidllité személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kiallitd sajat kezii aldirdséra egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgéltatd az egyértelmi személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zéradékba foglalja és azt az okirattal
egylitt legalabb fokozott biztonsagi elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsigu
idobélyegzovel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodé szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9, Az ajanlat médositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hatarido lejartdig moédosithatja vagy visszavonhatja palyézati ajanlatat,
az ajanlattételi hatarido lejartat koveten azonban a benyijtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kdtdttség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajaniati ktéttség

Az ajanlattevd legaldbb 60 napig terjed® ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjéval kezdédik. Az ajénlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiro az
ajanlatok eredményének megéllapitaséra vonatkozé hataridot elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kitottség  meghosszabbitisait a palyazat eredményének megallapitisira vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kétotiség tartalmanak meghatarozasara a Polgan Torvénykonyv rendelkezései iranyadoéak,
kiil6nds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a 16rvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak iigyletkdtési akaratot tilkréznek, tchét a nyilatkozd — ajanlata elfogaddsa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.
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Az ajanlati kotétiség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kdtottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiro az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden ~ a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, -
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontésan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazokni kell.

Az ajanlattevok a bontas iddpontjard] kiildn értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti {vet imak ala.

Az ajanlatok felbontisakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének madjat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevlknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlattevék koziil
kijeléltek, pedig alairasukkal hitelesitik,

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolitd az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, €s ez alapjan
tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitisara. A Kiird érvénytelennck
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) agzt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utin
nytjtottak be.

b) azt olyan ajanlattevd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési
kdtelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelen bocsatotta rendeikezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az elbirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz610 nyilatkozatit, hogy nincs kéztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az dllambaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatirozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattev6 valdtlan adatot kozilt,
g} azajanlattevo a hidnypdtiasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol! eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.



Amennyiben a palyazo pélyazata 7. k) pont szerinti nyilatkozatot nem tartalmazza és azt a hiAnypotlas
sordn sem csatolja, pdlydzata érvénytelennek mindsiil.

13. A palyszati ajinlatok clbirilisa, az elbirilds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon belill el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 1j hataridordl, illetve
annak fllggvényében az ajanlati kotodtiség idotartamanak mcghosszabbltasarol a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az Osszes palyazét.

A Bonyolité a palyazati felhivisban meghatirozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, szitkség szerint szakérték bevondsaval.

Az elbirilas f6 szempontja:

A pilyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajinlatot tette.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon €s adatokon tulmenden is jogosult megvizsgaini az
ajénlattevdk alkalmassigat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elorebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
irdsbeli vilasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a t&bbi ajanlattevot.

A palyazat Bonyolitéja az 5 legmagasabb ajanlatot tevoket behivja versenylargyalasra és
ajanlattevbknek lehetGségiik, van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
indulé vételar a beérkczett legmagasabb vételdr ajanlat, a licitlépcséd 1.000.000,- Ft, azaz egymillié
forint, negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalds nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb
Osszeget ajanlja,

A versenytargyalasr6l jegyzOkbnyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévé képviseldje, a
jegyzokdnyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviselbje és az ajanlattevdk jelen 1évo képviseldi imak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rdvid értékelését,
¢) a legiobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kételezettségvallalasokat),

e) a kikostott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott korillményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenséy

A pélyazati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a pélyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjlk vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy
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a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b} annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az {igy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras ¢érvénytelenségének ¢s eredménytelensézének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor,

16. Eredményhirdetés, szerzédéskistés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2021......-ig dont, amelyrdl Bonyolitd 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumenticid 4. pontjdban meghatarozottak szerint adésvételi
elGszerz6dést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerzédést kistni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajaniat meghatirozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd é&ltal fizetend6 vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hilsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjadban megjeldlt idopontban, de a megtekintés eldit két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kivetkezd telefonszdmon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiro altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal ¢és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapesolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében allo mdés személy a palydzat titkossagat
megsértette, a Kiiré az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztveviknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznédlhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kilrd a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat kdteles 5 évig
megorizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatant.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest FOvaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (Il 21.) szamu hatirozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.,

Budapest, 2021. ..............
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Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:
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© 2 2o

11.

12.

13.

szamu melléklet:
szamn melléklet:
szamu melléklet:

szidmn melléklet:

szaAmu melléklet:

szarmt melléklet:
szamu meliéklet:
szami melléklet:

szami melleklet:

szami melléklet:

szamn melléklet:

szami melléklet:

szamn melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolsrél

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrdl,

ingatlanszerzési képességrdl, ajaniati kotottségrol

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthatd koztartozésrdl; Kiirdval
szemben fennallé tartozasrol, kizard koriilményrdl

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszdmlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismergsérdl

Adasvételi eldszerz0dés tervezet

Adasvételi eldszerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat szamt
melléklet:

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az 4tlathato szervezet fogalmardl

Ertékbecslés
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1. szami melléklet
»Budapest VIII Keriilet, Kéris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

KépviselGjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

............................................................

palyazo alairasa/cégszerti alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 15, szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

AJANLATI OSSZESITO

ARIHEO. o e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL. keriilet, Koris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételdr: ... ... Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld sziveg aldhizando)

Budapest, ......cooviiiiiiiiiiniin

palyazé alairasa/cégszer alairas
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3. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Kéris u. 15, szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csoédeljarasrol, felszamolasrol

Aot e
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

e végelszamolas alatt *all/nem all

* ecllen csédeljaras folyamatban *van/nincs
¢ ellen felszamoldsi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....oeviiiiiiieiieeeen

------------------------------------------------------------

palyazo aldirasa/cégszert alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhuzando.

15



4. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Koris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
a pilydzati feltételek elfogadisarol, szerzédéskitésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

PN 01§11 PP
... (név/tarsasdg neve) kijelentem, hogy a palyizat targyét részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve koételezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivisban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megdllapitasira
vonatkoz6 hatarid6t elhalasztotta, Ggy véllalom az ajanlati kotbttség meghosszabbitasat a

palydzat eredményének megallapitasara vonatkozo6 hatarid6 elhalasztdsanak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, ........coocviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerti alairas
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5. szamu melléklet
»Budapest VIII, keriilet, Kéris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ado és adék modjiara behajthaté kéztartozasroél és a Kiirdval szemben fennillé
tarfozasrol, kizdré Koriilményral

ATIHIOM o e e e (név)
11101 S B OO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselGje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Adbé és addk modjara behajthaté koztartozasa * van / nincs;
- Kiiroval szemben tartozésa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégilinket érintGen a kozbeszerzésekrol szolé 2015. évi CXLIIL
torveny 62. § €s 63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, ......ccoviiiiiiiiiiiias

------------------------------------------------------------

palyazoé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szdveg alahtzandé.

17 43
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6. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Koris u. 15. szim alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

F L1 7e) ¢ O O PP PPN (név)
1130 LT M U PP PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszkézok rendelkezésemre allnak.

A szimlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ..........ocooiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszert alairas
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7. szamu melléklet

nBudapest VIII. keriilet, Kéris u. 15, szam alatti ingatlan elidegenitése - pilyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulrott ....oovviiiiiii /MEV/ MUNE 8 ..oveneieiniiii e e
(tarsasag neve) vezetd tisztségviselje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informadciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az dltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdaségi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi 4t, az értesités a postira adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitetinek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiird a dokumenticid megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az aldbbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni jogosult: ... vreas
{név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....ocoiiiiiiiee

............................................................

palyazo6 alairasa/cégszerii aldiras
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8. szamu melléklet

»Budapest VITIL keriilet, Koris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - pialyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem minosiil atlathato szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhuzando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseljeként biintetdjogi feleldsségem
teljes tudatdban teszem.

Budapest, .....ccooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

b
20



9. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Kéris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - pilydzat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, Allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL. keriilet, Kéris u. 15. szam alatti
ingatlant elozetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozéd
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ...c.coooviiiiiiiee

------------------------------------------------------------

palyazoé alairasa/cégszeri alairas
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10. szamu melleklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasibdl eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or u. 8., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-
10-048457; KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd), mint eladoé (tovabbiakban: elad6)

masreszro
veeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Eladd képviselo-testiiletének feladat- és hatéskorét gyakorolva a polgarmester .../2021. (......)
szamt déntése alapjan kétfordulds, nyilvanos pélydzat keriilt kifrdsra a Budapest VIIL. keriilet,
36069 hrsz.-0, természetben a Koéris u. 15. szam alatt talalhato, kivett lakohdz, udvar, gazdasagi
épiilet megnevezesi ingatlan értékesitésére.

1.2 A pélyazat eredményét eladd képviseld-testiletének tulajdonosi jogait gyakorlé bizottsaga a
.............................. szamu hatarozataban allapitotta meg, a palyazat nyertese a ..../2021.
(+++ess) $ZAMN hatérozat szerint vevo lett.

1.3 A felek rogzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen eldszerzddés elvalaszthatatlan részét képezi. Eladd
jelen megallapodas alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal az eldszerzédés (illetve annak
esetleges modositdsai) alapjan az adasvételi szerz6dés megkdtésére a Ptk. 6:73. §-dban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adésvételi szerzbdés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdéseben
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

A szerzddés targyit képzd ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Koris utca 15.
Helyrajzi szama: 36069

22
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Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet

Térmértéke: 713 m’
Koézmii ellatottsaga: Osszkbzmiives
Terhei: ' 6 + 28 m’ nagysagu terilletre az ELMU Halézati

Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvéntartasba; az ingatlan jelenleg 16bb
bérleti joggal terhelt; a Magyar Allamnak
elovasarlasi joga van; az ingatlan egyebekben per-,
teher- és igénymentes.

3
Jognyilatkozat

3.1. Eladé tulajdonét képezi ..... ardnyban a Budapest, 36069 hrsz.-i, természetben a Budapest VIIL.
keriilet, Kéris u. 15. szam alatt talalhat6 ingatlan.

3.2. Elado tdjékoztatja Vevét, hogy az épiiletben 6 db lakas talalhatd, amelybol 1 db lakas bérld altal
lakott és 1 db lakés jogeim nélkiili lakashasznalé éltal lakott, 4 db lakas iires, 2 db helyiség
talélhatd, amelybdl 1 db bérbeaddsra keriilt hatdrozatlan idejti bérleti szerzodés alapjan. A
helyiség bérleti jogviszonyénak felmondasi ideje 60 nap.

3.3. Eladd t4jékoztatja a vevdt, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. CXCVI torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden eldvésarlasi Jjog jogosultat megel6zd elovasarlési
Jjog illeti meg. Az elbvasdrlasi jog gyakorlasira a Magyar Allam részére fennallé hataridé az
clovasarlasi jog gyakorldsara felhivd értesités postara adasanak napjatél szamitott 35 nap. A
tulajdonostarsat elovasarlasi jog illeti meg, az eldvasarlasi jog gyakorlasarél a tutajdonostars 15
napon beliil nyilatkozik.

4.
Jog- és kellékszavatossig
4.1.Eladé el kivénjé adni vevinek, vevd pédig meg kivanja venni elad6té] teljes tulajdonjoggal,

dsszes tartozékaival, szavatosség terhe mellett, vétel jogcimén az 1.) pontban irt ingatlant a
jelen okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerzodés megkdtésének hatarideje a lakasokra és a helyiségre vonatkozdan

kotott valamennyi bérleti szerzddés megsziintetését kévetben, az utolsé bérleti szerzodés
megsziintetésérdl szol6 eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 30 munkanap,

4.3.Eladé vallalja, hogy az ingatlan kiiiritését jelen adisvételi eldszerzdés alairasatol szamitott 12

naptari honapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
Eladé vevd képviscletében eljard
 tgyved
~ KASZ szém:
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hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem
torténik meg, akkor az Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6zd
hénapra elbirt, lakdsok bérleti dijabol szérmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld
osszegii napi kotbért fizet Vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkormanyzat
érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadaséra kijeldlt hataridd, kotbér
kotelezettség az Onkorményzat terhére nem keletkezik.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése
51 Avételar ................. Ft,azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran

ajanlott vételar. A vételarat vev) az aldbbiak szerint fizeti meg elado részére:
A vevd palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladd szamlajara ............,~ Ft, azaz

...... ..... forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeznek, hogy a
befizetett ajanlati biztositékbdl ..........ooeeeeennnt. ...Ft dsszeg jogcimét foglalé jogcimre
valtoztatjak, igy a felek brutté .......... - Ft osszeget foglalonak fogadjak el (,.JFoglalo”).
El5bbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett ................ Ft dsszeget eladd
részére.

A foglald dsszegén feliil a vételarbdl, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar

eldleg jogeimén vevd jelen eldszerzédés aldivdsdig megfizetett eladénak. A foglald és a vételar
eldleg dsszegének atvételét eladd jelen szerzbdés alairasaval elismeri €s nyugtazza.

5.2. A vételarbdl fennmaradd ...l Ft-ot, azaz ................ forintot vevd a végleges
adasvételi szerzodés megkotését kivetben teljesiti a kdvetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténd fizetés esetén az adasvételi szerzbdés megkotését koveté 60 naptari napon
beliil vevd koteles a vételarbdl fennmaradd ................. Ft,azaz ......covvveennenns forint Gsszeget
megfizetni eladd részére. Eladd a vételdr héatralék Osszegérd! a bankszamléjan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani Vevd részére. Tovabba elad6 a
birtokatruhazés napj4val, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevo részére.

b.) banki hitel felhaszn4lasa esetén az adasvételi szerzGdés megkdtését kovetd 60 naptéri napon Vevd
megfizeti Eladd részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ..........cooeevinnees
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitdsra kerlil, a fennmaradé vételarat,
................. Ft-ot, aZaZ ...................... forintot Vevd banki hite! felhasznalasaval fizeti meg eladd
részére, az Elado .... altal vezetett .................. szamG bankszamlajara az eldvasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozatok vagy az elbvasarlasi jog gyakorldsdra vonatkozo hatdridd eredménytelen
elteltére vonatkozd eladdi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon
beliil.

6.
Az ingatlan birtekdnak dtruhazisa

6.1. Elad6 az ingatlan kiiiritését kdvetden, az adasvételi szerzédésben meghatarozott iddpontban adja
birtokba az ingatlant, 6sszes ingosagaitol kiiiritve, a kulesok atadasaval. Eddig az idOpontig az




7.1.

7.2.

7.3.

1.4.

7.5.

7.6.

7.7.

ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi kdltség az eladét, ettd! az idépontto! kezdddden
pedig vevoit terheli.

7.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikdd helyi Snkorményzat.

Vevd képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tigyletkotési
¢€s ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjén kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiind értékaranytalanségon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI, térvény rendelkezései szerint
azonositasi kitelezettség terheli felek adatai vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keritltek rogzitésre az dltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapian.

Felek jelen szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz,
hogy eljaré tigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
énrendelkezési jogrél és az informéciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizdrolag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizds, illetve a
Jjogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzéserdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. térvénybe.

A szerz8do felek szerzOdést alairé képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi eldszerzddés
megkotésére és alairdsira a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzbdés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleloen
irdnyadodak.

A felek kozdtt a szerzddés eldtt létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodés hatélyat veszti. A
szerz6dés mddositasa kizarolag irasban torténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytclensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. lIlyen esetben a felek kételesck az érvénytelen
rendelkezést ilgyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallé céljuknak leginkibb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.
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7.8.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal eldtti képviselettel ....ceevvennenns iigyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarisra is. Ellenjegyzé igyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezét, helyben
hagydlag alairak.

Budapest, 2021. ...............

......................................
......................................

Budapest Févaros VHL keriilet J ozsefvérosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Kovacs Otto igazgatosagi elndk

Elado

Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2021 ......
okiratkészité tigyvéd
KASZ szam:
Elado vevd képviseletében eljdaré



11. szamn melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Koris u. 15. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi elészerzodést érintd modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott o st earenaas (név)

111101 L PSP UTOTP trenrreersreresaeee.e.. (tarsasag neve) vezetd
tisztségviselGje jelen palyazatban talalhato adasvételi eloszerzodéshez /az alabbi modositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot*

L e e

2 e P
Alulirott  .......... C ettt et et ae e e eaae et aeerreanerereneaanean verviennene. (NEV)
5121 S O (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je nyilatkozom, hogy palydzati felhivds mellékletét képezd adasvételi
elszerzodés tervezetekkel kapcesolatos észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiird altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ..................

D R I R R T IR EEEY RS

palyazé alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahtizandé
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12, szamu melléklet

Osszefoglalé a benytjtandoé ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirél, tijékoztatas az
dtlathaté szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasdg képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiildn lezart boritékban kell benyijtani, az egyik példdnyon feltiintetve az
»Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” széveget.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Kéris u. 15. szdm alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz ét.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajdnlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezdt kell beirni: ajdnlati biztositék
Koris u. 15.

Az ajanlat tartalmat a kovetkez sorrendben kérjiik osszeflizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpeldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ald
Palyazati dokumentaci6 megvasarlasarodl sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szolé igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamoldsrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

e S

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzést képességrol,

ajanlati kotoitségrol

10. Nyilatkozat addé és adok modjara behajthato koztartozasrél; Kiiréval szemben fenndlld
tartozasrol

11. NAV igazoldsa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhets: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesterl Hlvatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fenndllé tartozas igazoldsa (beszerezhet$: Jozsefvarosi
Gazdélkod4si Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. I. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16.  Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Az adasvételi eldszerzbdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet:
A 2011, évi CXCVL. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1, drldthatd szervezet:

a} az éllam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat,
a tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az é4llam vagy a
helyi 6nkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz6i6 megéllapodasban részes 4llam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvdnosan mlikddo részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendetkezé gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kivetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadélyozasardl sz616 tdrvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadérdl szolo lorveny szerint meghatdrozott
ellendrzott killfoldi tarsasagnak, :

bd) a gazdalkodé szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetlen tbbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazali joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennalinak;

a) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szold
megallapodésban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiiktdési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatds
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van;

9. meghatdroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, ¢s

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviselbi vagy feliigyeiSbizottsiga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodés alapjén egyedul
rendelkezik a szavazatok tobb mint Stven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjdban foglalt feltételeknek valé megfelelésrd] a
szerzddd félnek cegszeruen aldirt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmu nyllatkozal alapjan
kotstt szerzodés semmis.
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