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""1. Q./2020. (V. 28.) szamu hatdrozat
fellebbezés elbiralasa telepiilésképi bejelentési eljarasban

POLGARMESTERI DONTES

A Kormany a vészhelyzet kihirdetésérél szolo 40/2020. (III.11.) szdmii korméanyrendelet
1. § értelmében az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyezteté tOmeges megbetegedést okozd
humanjarvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar édllampolgirok egészségének és
¢letének megovasa érdekében Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviselo-testiilet hataskOre a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szl 2011. évi
CLXXXIX. térvény 142/A § (2) bekezdésén, valamint a telepiiléskép védelmérdl szdlo
2016. évi LXXIV. torvény 10. § (3) bekezdésén alapul.

A kataszirdfavédelemro! €s a hozza kapesolédo egyes torvények modositasardl sz616 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselO-testilletének feladat- ¢s hataskorét a polgarmester
gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének feladat- és
hataskérét gyakorolva, masodfokt hatosdgi hatdskdrben eljarva Piké Andrés polgirmester
tgy dontdk, hogy a Budapest VIIL ker. NN helyrajzi szimt, természetben a
Budapest VIIL keriilet, Fiumei Gt [ sz3m alatt talathat6 szam alatti ingatlant érinté

telepiilésképi bejelentési eljarashan hozott hatarozattal szemben benytjtott fellebbezéssel

kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozom:

HATAROZAT

IR > vic] telepiilésképi bejelentési eljarashan a Budapest VIII. keriilet,
Fiumei ut [N 2latti, iizlethelység besoroldsu ingatlan rendeltetés-modositasa

tgyében hozott I sz5mi elsd foka hatarozatot
helybenhagyom.

E hatérozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A dontés ellen a kdzlést6l szamitott 30 napon
beliil kozigazgatési per indithaté. A keresetlevelet a Budapest Foévéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletéhez kell benydjtani. A keresetlevél
benytjtasanak a hatarozat végrehajtasara nincs halaszté hatalya,
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INDOKOLAS

Az els6 fokon eljard hatosag a 26-248/2/2020. szaml hatdrozatdban a rendelkez$ részben
megjelolt ingatlanra vonatkozo épitési tevékenység végzését megtiltotta.

A fellebbezésre nyitva 4ll6 hataridén beltl az ligyfél 2020. 4prilis 18. napjan jogorvoslati
kérelmet terjesztett el$, jogorvoslati kérelme az elsd fokl hatdrozat megsemmisitésére
irdnyul.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolédo egyes térvények madositdsardl szolo 2011.
&vi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan a Budapest FOvéros
VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiletnek feladat- és hatdskdrét
gyakorolva méasodfoki hatosagi jogkorben eljarva az elsd foku eljarast felilvizsgaltam és a
jogorvoslati kérelmet elbirdlva azt megalapozatlannak talaltam az alabbiakra tekintettel.

A 26-248/2020. {igyszamu telepiilésképi bejelentési eljdrasban megéllapitasra keriilt, hogy
az eljaras dokumentacioja megfelelt a vonatkozé Korm. rendeletben foglalt formai és
tartalmi kovetelményeknek, azonban a keriileti épitési szabdlyzat 24. § (3) bekezdés a)
pontjaban foglalt feltételt nem teljesiti. Tovabb4, a telepiilésképi bejelentési eljaras kérelme
nem tartalmaz rendelkezést a kotelezd parkoioksol. Az els6 foku hatdsdg 2020, 4prilis 07.
napjan kelt 26-248/2/2020. iktatdészdmu hatdrozatdban a tervezett épitési tevékenységet ~
lizletbd] négy lakds rendeltetési egység kialakitdsat - megtiltotia.

A fellebbezésre nyitva allo hatariddn beliil az Gigyfél 2020. aprilis 18. napjan jogorvoslati
kérelmet terjesztett eld, jogorvoslati kérelme az elsé foki hatirozat megsemmisitésére
iranyul.

Az iigyfél a fellebbezésben eldadta, hogy az elsdfokit hatdésdg helyteleniil értelmezte az
épités megtiltdsdnak alapjat képezd jogszabdlyokat és eldirdsokat, mivel a hatdrozatban
hivatkozott jogszabdlyban eldirt minimdlis padlomagassdg az épitési engedélyhez kotott
munkavégzésekre vonatkozik.

Az lgyfél kérelmében egyértelmiien megjeldlte, hogy épitési engedélykiteles munkadt nem
tervez végerni, ezt a felebbezésben is megerGsitette. Tovabb részletezte a fellebbezésben,
hogy a tervezett dpitési tevékenység nem érinti az épiilet utcai homlokzatdt, a rendeltetés-
mddositas csupdn a kapualj belsS folyosdjan torténd ajtonyitdssal megvalosithato, A
tervezett munka allaspontja szerint a varosképet nem érinti.

Végiil beadvanyaban elbadta, hogy a déntéshozd a hatirozathozatal soran figyelmen kiviil
hagyta a Fiumei 0t érintett szakaszan mar kialakult &llapotot, miszerint a fdldszinten az &
fizlethelyiségén kiviil lakdsok vannak kialakitva minden irdnyban a szomszédos
ingatlanokban.
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A dontésem sordn az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést vizsgaltam:

e az epitett kbmyezet alakitasardl €s védelmérdi szold 1997, évi LXXVIIL t6rvény (a
tovébbiakban: Etv.)
a telepiiléskeép védelmeérol szolo 2016. évi LXXIV. térvény (a tovibbiakban: Tktv.)
az ¢épitésiigyl és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljardsokrdl és ellenérzésekr6l, valamint
az ¢épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet

s a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejleszteési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézmeényekrdl sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tkr.),

» az orszagos telepillésrendezési és épitési kvetelményekrdl sz616) 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet (OTEK)
a telepliléskép védelmérol szol6 34/2017. (IX.14.) dnkormanyzati rendelet

s Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
35/2019. (VII1.22.) dnkorményzati rendelete a Rakoczi Gt — Baross tér — Thokoly t
— Verseny utca Dézsa Gydrgy ut ~ Kerepesi Ut — Hungaria kérit ~ MAV vonal —
Salgétarjani 0t — Fiumei Gt — Teleki Laszlé tér északi oldala — Népszinhaz utca ~
Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt tertilet (Népszinhdz negyed, Kerepesdulo
és Szézados negyed) Keriileti Epitési Szabélyzatarol (a tovabbiakban: NKSZKESZ).

Az OTEK fogalommeghatérozsa szerint rendeltetés-médosités: az épitmény haszndlati
céljanak az olyan megvdltoztatasa, amely dlraldban viltozdst eredményez az dllékonysdg, a
tizbizionsdg, az egészségvédelem, a kdrnyezetre gyakorolt hatds, a haszndlati biztonsdg, a
zaj- ¢s rezgéskibocsdids tekintetében, a megelGzd haszndlathoz képest. A rendeltetés-
modositas feltétele, hogy az a) felelien meg a helvi épliési szabdlyzat eldirdsainak, és az uf
rendeltetés szerinti haszndlat hatdsa a kornyezetet a megengedetinél nagyobb mértékben ne
terhelje, tovabbad b) az épitmény és részei a modosulo haszndlat alapjdn felelienek meg az
allékonysag kivetelményeinek és a biztonsdgos haszndlhatosdg feltételeinek. A tervezett
haszndlatra és annak hatdsaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassd tehetd
legyen. Meglévé épitményen a rendeltetés mddositisa és ezek hatdsa az épitmény és
részeinek dllékonysdgdt és biztonsdgos haszndlhatésagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezétlen iranyii valiozdst nem eredményezhet.

A Tktv. 10. § (1) bekezdése szerint Az dnkormdnyzat polgdrmestere (f8polgdrmester)
telepiilésképi bejelentesi eljarast

a} folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti kormdnyrendelet keretei kézot, telepiilésképi
rendeletben meghatarozozt esetekben és modon - az Ewv. S7/F. § hatdlya alé nem tartozd,
hatésagi engedélyhez és az Etv, 33/4. §-a szerinti egyszerii bejelentéshez nem kotort épitési
tevékenységek és az Etv. 57/F. § hatdlya ala nem tartozo rendeltetésmodositasok, ...
tekinterében.
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A Tkr. 26/B. § (1) bekezdése szerint A polgdrmester - a nyilvdntartott milemiéki értéket vagy
milemiéket érintd, az drékségvédelmi hatosdaghoz torténd bejelentéshez vagy orokségvédelmi
engedélvhez kétdtt tevékenység, valamint az (la) bekezdés kivételével - telepiiléskepi
bejelentési eljdrast (a tovabbiakban: bejelentési eljards) folytathat le

b} azon épitmények rendeltetésének megvdltortatisa tekintetében, melyek rendeltetésének
megviltoztatdsdt a telepiilési dnkormdnyzat - az e rendeletben foglaltak szerint -
telepiilésképi rendeletében bejelentési eljdrds lefolytatasdhoz kotdtte, és az eljards réstletes
szabdlyairol ebben rendelkezett.

Az NKSZKESZ 24. § (2) bekezdés a) pontja alapjan (2) Uj épiilet létesitése és meglévd

epiilet _dtépitése esetén lakohelyiség padloszint-magassagdnak a kozteriilettel hatdros
épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttal fiiggdlegesen felfelé mért legkisebb értéke a) a
Kiu-2 és Kou-3 dvezetbe sorcilt kozteriiletek mentén: 3,6 m, ... kivéve, ha az elGkert
legalabb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

Tovabba, az NKSZKESZ 25. § (1) bekezdése alapjan A kézterillettel hatdros fldszinti
helyiségeket a KOu-2 és Kou-3 dvezetti utak mentén legaldbb 4,5 m, egyéb kozteriiletek
mentén legalabb 3,5 méteres belmagassdggal kell kialakitani.

A Tkr. 26/C. § alapjan (1) A polgdrmester a bejelentést kovetden, az Akr. szerinti teljes
elidrasban a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényben meghatdrozott
hatdriddn belil

by megtiltia az épitési tevékenységet, rekldm és rekldmhordozo elhelyezését vagy
rendeltetésviltoztatis megkezdését, és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -
Sfigyelmezteti a bejelentit a tevékenység bejelentés nélkilli elkezdésének és folytatisdnak
Jogkivetkezményeire, ha ...

be) a tervezert rendeltetésviltozds nem felel meg a helyi épitési szabdlyzathban foglalt
kovetelményeknek;

A feliilvizsgilat sordn arra a megallapitisra jutottam, hogy az iigyfél altal a

telepiilésképi  bejelentési eljarasban__megijelolt  tervezett rendeltetések az adott
ingatlanon _egviltalan nem alakithatdéak ki a tervezett mddon. A vonatkozd

telepiilésrendezési  eszkozdk, €s az azokhoz kapesoldodd jogszabalyl  eldirdasok
vonatkozasaban megallapitasra kertilt, hogy az érintett ingatlan L-1 ¢épitési Gvezetben
helyezkedik el, az épitési dvezetben a lako funkcio feltételekkel elhelyezhetd, azonban az
NKSZKESZ 24-25. §-ai korlatozast tartalmaznak erre vonatkozoan.

Az idézett jogszabalyhelyek és rendelkezésre allé dokumentumok alapjan megallapitottam,
hogy
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» fuggetlenil attdl, hogy engedélyhez kotitt vagy engedé€ly nélkil végezhetd épitési
tevékenységrdl van szo, az Onkormianyzat jogszabalyban Kkapott felhatalmazas
alapjan a rendeltetés modositasat telepiilésképi bejelentés hatalya ala helyezte,
ezért az egyébként épitési engedély nélkiil végezhetd tevékenység megkezdése eléit
be kell jelenteni a szandékot.

o Ugyfél fellebbezésében arra hivatkozva kérte az elséfoku hatérozat visszavonasat,
hogy a hatbsag tévesen ©rtelmezte a jogszabdlyt, mivel az csak épitési
engedélykoteles tevékenységekre alkalmazando. A vizsgalat sordn megallapitottam,
hogy tigyfél érvelése e tekintetben helytelen. Engedélykdtelesség hidnyaban is
jogszabalysértd a rendeltetés mddositdsa, a tervezett funkcidk fentiek értelmében
ezen a helyrajzi szamon nem alakithatoéak ki.

* Mivel a bejelentésben bemutatott tervdokumentacidban foglaltak nem feleinek meg
az NKSZKESZ-ben eldirtaknak, az elséfoki hatésag jogszeriien tiltotta meg a
tervezett épitési tevékenységet (Etv, 6/A. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja és (2)
bekezdés b) pontja; 312/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 1. szami melléklete és 17. § (1a)
bekezdése; Tkr. 26/B. § (1) bek. b} pontja alapjan.

Az els§ foka hatarozatot a fentiekben kifejtett indokolassal az éaltalanos koézigazgatasi
rendtartasrél szo6l6 2016. évi CL. tdrvény 119. § (5) bekezdése alapjén helyben hagyom.

A hatdrozat kizigazgatési perben vald felillvizsgalatdnak lehetbsége az Akr. 114. § (1)
bekezdésen alapul.

A keresetlevél benyijtasanak helyét és idejét a kozigazgatasi perrendtartastdl sz6lé 2017.
évi L. torvény 40. § (1) bekezdése €s a 39. § (1) bekezdése hatarozza meg.

E hatdrozat elleni kozigargatdsi perben wvald fellilvizsgéalat illetékének mértékét az
illetékekrl 52616 1990. évi CXIIL torvény 45/A. § (1) bekezdés rendelkezése allapitja meg
A mésodfokd thatdsagi eljards lefolytatdsdra a hatdskért a Magyarorszdg helyi
dnkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 142/A § (2) bekezdése, a Tktv. 10. §
(3) bekezdése, valamint a katasztré6favédelemrol és a hozza kapcsolédd egyes torvények
maodositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése dllapitja meg,.

Budapest, 2020. méjus .74,
Piké Andrés

/ i polgdrmester
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