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Képviselo-testiilet

Az SIMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I  Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
Az anonimitis érdekében az elterjesztés a fethivast kiildé adatait nem tartalmazza

Kérelem érkezett a Budapest VIIL keriilet a Nagytemplom u. 29. fsz. 12. szam alatt talalhat6, *egyéb’
megnevezési helyiség adasvételével kapcsolatban, eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat megtételére.

A kérelemhez csatolt adasvételi el6szerz6dés alapjan az ingatlan paraméterei:

A helyiség adata: hrsz: 36312/0/A/12, alapteriilet: 14m” , 32/1000 tulajdoni hanyad

A vételar: 13.500.000 Ft, azaz tizenharommillio-6tszazezer forint

Az elévasarlasra vonatkozo foldhivatal altal bejegyzett hatarozat szama: 207585/1/2003/01.11.27.

A Nagy Templom utca 29. sz. alatti tarsashaz a Corvin-Sétany Program teriiletén helyezkedik el. A
projekt teriiletén az ingatlanok tekintetében a Budapest F6véros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
javara el6vasarlasi jog biztositott a helyi varosrehabilitacids teriilet kijelolésérsl és a teriileten a
rehabilitacio megvalositasardl szolo 32/2001. (X.26.) szamd 6nkorményzati rendelet 9§-a alapjan. Az
ingatlan az eredeti Corvin Sétany Program szerint nem volt bontisra kijelolve. Az elévasarlasi jog
bejegyzésének a célja a varos-rehabilitacios célok segitése volt. Mivel a véros-rehabilitacids projekt
megvalosult, az adas-vételi iigylet arra mar nincs befolyéssal, ezért javasoljuk, hogy az Onkormanyzat ne
gyakorolja el6vasarlasi jogat a Nagy Templom u. 29, fszt. 12. sz. alatti ingatlanra vonatkozéan.



II. A beterjesztés indoka
Az elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatosan dontés meghozatala a jogszabdly erejénél fogva
sziikséges.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja az elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban valé dontés meghozatala.
A dintés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselb-testiilet dontése a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107, § és a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérol és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012. (XII.13.) szami rendelete 15. §
(1) bekezdésén alapul.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1.29.)
szamu korményrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany)
kévetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgérok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolddo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL
térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat
képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a
polgarmester jogosult. Az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
25. § (1) és (3) bekezdései alapjan:

25. § (1) A telepiilési dSnkorményzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési szabéalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitashoz sziikséges ingatlanok esetében.

(3) A févarosban a févarosi vagy azt a keriileti 5nkormanyzatot illeti meg az elévasarlas joga, amely a
megosztott feladatkor alapjan az adott telepiilésrendezési c€l megvaldsitoja.

A helyi vérosrehabilitacios teriilet kijellésérd! és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol szolé 32/2001.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (1)-(2) bekezdései alapjén:

9.§ (1) A HVT I-nek az Onkorményzat a rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt nem dnkormanyzati
tulajdonti ingatlanokra, a vegyes tulajdonti ingatlanok nem &nkormanyzati tulajdoni hanyadara, ill. a bontasra
javasolt tarsashdzi kiilon tulajdonokra (lakdsok és helyiségek) az Onkormdnyzat javéra szo16 elévasarlasi
jogot allapit meg a rendezett telepiilésfejlodés biztositasa, telepiilésrendezési feladatok végrehajtasa, a varos-
rehabiliticios terv megvaldsitasa érdekében. Az eldvasarlasi jogot jelen rendelet alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

9. § (2) Ha az dnkormanyzat az el6vasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkeresést6l szamitott hatvan
napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvasarlasi jogot az elidegenités nem
érinti.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Meliékletek:
1. sz. melléklet: kérelem, adasvételi szerzdés, tulajdoni lap



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének
.oo/2021, (IV......) szamu hatdrozata

1. A Képviselo-testillete gy dont, hogy a Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat a 36312/0/A/12 hrsz. természetben a Budapest VIIL keriilet Nagytemplom utca
29. fsz. 12. szAmi 14 m’ alapteriiletéi 32/1000 tulajdoni hanyadd *egyéb’ megnevezésii helyiség
tekintetétben 13.500.000 Ft, azaz tizenhdrommillié-Gtszazezer forint vételaron létrejott adasvételi
eldszerzédéshez kapcsolodd elbvasarlasi jogaval nem kivan éni.

Felelos: polgarmester
Hataridd: 2021. aprilis 22.

A dontés végrehajtasit végz6 szervezeti egység: Rév8 Zrt, Gazdalkodasi Ugyosztaly
Keriiletgazdalkodasi Iroda

Budapest, 2021. aprilis 19.

Sarkany Csilla s.k.
vezérigazgatd
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- Budapest iézsefvirosi Onkormanyzat Targy: lemondés el6vasariasi jogrdl

Polgdrmesteri Hivatala
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és
Kdzterilet-hasznositasi Bizottsag
1082 Budapest

Baross u. 63-67.

Tisztelt Onkorményzat!
2021. marcius 17-én vevivel addsveételi eldszerzGdést k6t6ttiink a tulajdonomat
képez6 36312/0/A/12 helyrajzi szdmu, természetben a Budapest, VIil,, Nagy Templom u. 29.

fsz. 12, ajto alatt taldthaté ingatlanomra.

Az ingatlanra 207585/1/2003/01.11.27. szamu hatérozattal bejegyzett elévasariasi jog all fenn
a Jozsefvarosi Onkormanyzat javéra.

Kérem a T. Onkorményzatot, nyilatkozzon arrél, hogy a fenti ingatlant illetSen kivan-e éIni
el@vdsarlasi jogaval, vagy lemond rélal

Levelemhez mellékelem az adasvételi elGszerzddés egy eredeti példanyét.

Budapest, 2021, marcius 18.

Koszonettel:






ADASVETELI ELOSZERZODES

ameiy Ietrejott eg,yreszroi (sziiletési név: , szil.: | ,
, an.: , SZ.8Z.. , addazonosité: "7 | szig.szama:
5 ) ) _ ]
alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: elado),
masrészrol T (sziletési név: szl © , L an:
© ., 8z.s8z: T 7777 adbazonositd: , szig.szama: ,

) sz. alatti lakos — meghatalmazdssal
képviseletében eljdr: (sziiletési név: szil.: ,
an.: ’ b $Z.82.! - addazonosiio:  szig.szama:

T e ) T alatti

lakos -, mint vevé (a tovabbiakban: vevl) kozott alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel:

Szerzédé felek megillapodnak, hegy a Polgdri Torvénykonyvrdl szélo 2013, évi V. tv.
6:73. §-a alapjan adasvételi eloszerzidést kotnek az aldbbi tartalommal:

1. Eladé kizardlagos 1/1 aranyl tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet belteriilet
36312/0/A/12. hrsz. alatt nyilvantartott egyéb helyiség megnevezésii, 14 nm teriilettel felvett, a
természetben 1080 Budapest VII. ker., Nagy Templom utca 29. foldszint 12. ajté alatt talalhato
tarsashézi ingatlan, az alapitd okiral szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel és 32/1000-ed
eszimei hanyaddal.

2. Elad6 kijelenti, hogy az 1. pontbeli ingatlan tulajdoni lapjdn HI/1. sorszama alait
207585/1/2003/01.11.27. szamu batarozatial bejegyzett elvésarlasi jog all fenn a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, VIII. ker., Baross utca 65-67.) jogosult javara az

Eger, 2021, marcius 17.

.........................................

- vevd
képv.: meghatalmazott
‘ i ’—\DT\Tbrbk Tamds ligyvéd
Ellenjegyzem Egerben, 2021, mércius 17. napjan: y 330 O Eger Petéfi 8, u. 10.
Dr. Torok Tamas tigyvéd, KASZ: 36070614 kr«)r ‘;Q\ 427-635
doszé.m 48024134~2-30
KASZ: 36070614
Budapest, 2021, marcius 17.
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1997. évi LXXXVIIL tv. 25. §., 28. §. (2) bek.-ben kapott felhatalmazas alapjan a 32/2001.
(X.26.) sz. Onkorm. rend. alapjan a 265557/1/2001/2001.11.27. szamt beadvény rangsoraban.

Eladé kijelenti, hogy a fentieken tilmenden a vétel tdrgyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentes, mely allapot fennalltaért az ingatlan birtokbaadasaig is szavatolni tartozik.

3. Elad6 eladja vevd pedig 1/1 ardnyban — a 2. pontban megjeldlt elgvasarlasi joggal terhelten -
a jelen szerz0dés megkotésekori, megtekintett és elfogadott miiszaki allapotban, vétel jogcimén
megvasarolja az elad6 tulajdonat képez6 1. pontbeli ingatlant az ahhoz tartozé valamennyi
alkotorésszel, alkatrésszel és tartozékkal egyiitt a felek altal kolcsondsen kialkudott €s
elfogadott, az ingatlan fekvésének, miiszaki allapotanak és a helyben szokdsos forgalmi
értékeknek megfeleld mindosszesen 13.500.000 Ft, azaz tizenhirommillio-6tszizezer forint
vételarért.

4. Vevd a 3. pontbeli vételarat az alabbiak szerint jogosult és koteles megfizetni az elado
részere:

a.) Vevd a vételarbol 1.350.000 Ft, azaz egymillio-haromszazotvenezer forint 6sszeget foglalé
Jjogcimén banki étutaias ut}an kételes és jogosult megfizetni az elado részére a jelen szerzodés
alairasanak napjan = " meghatalmazott Utjan, az eladd édesanyja

MKB Banknal vezetett szamt teljesitési segédi
barkszadmlara. Fzen Osszeg a fenti bankszamlan torténd jovairassal valik teljesiteti¢, a
foglaldhoz fiizé joghataly a jovairas napjatol all be.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald Ptk. 6:185. §. szerinti jogintézményét, annak esetleges

jogkovetkezményeit ismerik.

Eger, 2021, marcius 17.
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—vevd
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Budapest, 2021. mércjus 17.
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Elado a vevd fenti modon t6rténd teljesitését elfogadja, azt kifejezetten kéri.

b.) Vevé a vételarbol fennmarads 12.150.000 Ft, azaz tizenketidmillié-egyszazdtvenezer forint
vételarhatralékot a végleges adasvéieli szerzodés aldirasaval egyidejuleg kételes és jogosult
megfizetni az clado részére banki atutalas utjan az eladé édesanyja ~ =~ = ° T MKB
Bankndl vezetett szamu teljesitési segédi bankszamlara. A
vételarhatralék a fenti bankszamlan torténd jovairassal valik teljesitetté.

Elado6 a vevé fenti médon t6rténd teljesitését elfogadja, azt kifejezetten kéri.

5. Az eladd a vétel targyat képezé 1. pontbeli ingatlant a jelen eldszerzédés alairasakori
miiszaki 4llapotban az ingatlanhoz tartoz6 valamennyi alkotorésszel, alkatrésszel és tartozékkal
egyiitt a vételar hidnytalan megfizetésének napjan koteles é€s jogosult a vevé birtokdba
bocsatani (birtokatruhazas),

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében
legalabb az ingatlan birtokbaadasdnak napjéra harmadik személynek semmilyen tulajdoni,
haszndlati, kotelmi vagy egyéb barmilyen jogcimen fennéllé igénye, kovetelése nem fog
fennélini. Ennek keretében az eladé koteles gondoskodni arrdl, hogy a birtokbaadas idépontjara
az ingatlant mds gazdalkodé szervezet székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként
semmilyen nyilvantartasba bejegyezve ne legyen, azok torlésre keriljenek, mely &llapotért
szintén szavatol.

Felek a birtokbaadasrdl jegyzékonyvet kotelesek késziteni. A vevé ezen idéponttdl kezdddben
jogosult a vétel trgyat képezé ingatlant minden korlatozastdl mentesen kizardlagosan
hasznalni, hizni annak hasznait és koteles viselni terheit és kdrveszélyét, miként a hasznalattal
kapcsolatos valamennyi terhet, koltségetl és koziizemi dijat is. A birtokvéltastél szamitott

Eger, 2021. marcius 17.
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— vevd
képv.: meghatalmazott
_ . ) M‘“““i)r\'l‘ﬁrﬁk Tamds gyvéd
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KASZ: 36070614
Budapest, 202 1. mdrcius 17.
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legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil a vevo jogosult €s koteles a koziizemi szolgaltatoknél az 0j
szolgaltatasi szerzédéseket megkstni.

6. Szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, magyar allampolgarok,
elidegenitési és tulajdonszerzési jogosultsagok korlatozva nincs.

7. Felek mar most megallapodnak, hogy az elado a végleges adasvételi szerzodés alairasaval
egyidejlileg feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjog a vevd
javéra vétel jogcimén az 1. pontbeli ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

8. Felek megallapodnak, hogy az adasvételi eldszerzédés és a végleges adasvételi szerzodés
megkotésével kapcesolatosan felmerilld koltségeket, tovabba a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket, valamint a tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatési
dijat a vevd viseli.

9. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a végleges adasvételi szerz6dést a jelen elészerzddés
szerinti feltételekkel a 2. pontbeli eldvasarlasi jog jogosultjanak az el¢vasarlasi jogardl torténd
irasbeli teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy kozokiratba foglalt lemondé nyilatkozata
elad6 altali kézhez vételétdl szamitott legfeljebb 15 napon belill kotik meg, mely elévésarlasi
jog lemondé nyilatkozat kézhez vételének idépontjardl az eladd a vevot meghatalmazottja Gtjan
irasban tajékoztatni koteles. A jelen pontbeli 15 napos hatarid6 az irasbeli tajékoztatast kovetd
nappal kezdodik.

10. A felek megallapodnak, hogy az eladd kételezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi
szerzOdés alairasatol szamitott legfeljebb 60 napon belill beszerzi a 2. pontban hivatkozott
clovasarlasi jog jogosultjatol az annak gyakorlasarél torténd 8. pontbeliek szerinti lemondé
nyilatkozatot.

Eger, 2021. marcius 17.
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- vevd
képv.: meghatalmazott N
-~ Dr, Tértk Tamas ligyvéd
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11. A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a 2. pontbeli el6vasarlasi jog jogosultja az 6t
megilletd eldvasarlasi jogardl legkésdbb a jelen elszerzédés aldirasatdl szamitott 60 napon
beliil nem mond le, s az elévésarldsi jogrol vald lemondast az eladd a vevd részére a teljes
bizonyii¢ erejli magénokiratba, vagy kozokiratba foglalt jogosulti nyilatkozat eredeti
példanyaval nem igazolja, tgy mindkét felet megilleti a jelen adasvételi eldszerzodéstdl vald
elallas joga. Ezen okbol torténd elallas esetén az eladd a kapott foglalé teljes Osszegét
hianytalanul az elalldas kozlésének, vagy kézhezvételének napjan visszafizetni tartozik. Ez
esetben a felek a foglalé jogkovetkezményét mell6zik a vételarelSleg rendelkczéseit
alkalmazzdk. A foglalé 6sszegének visszafizetésével a felek tovabbi kotelmeikbél szabadulnak,
koltséget egymassal szemben nem érvényesitenek.

12. Szerzédo felek az addsvételi elészerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével
meghatalmazzak Dr. Torok Tamés egyéni tigyvédet (3300 Eger, Petéfi S. u. 10., HMUK reg.
160., KASZ: 36070614, adoszam: 48024134-2-30). Okiratszerkesz16 ligyvéd és szerz6do felek
a jelen el6szerz6dés alairdsaval kijelentik, hogy az adasvételi eloszerz6dést egyben az tigyvédi
megbizas tényvazlatdnak tekintik.

13. Felek a jelen adasvételi eloszerzédésben nem szabélyozottak tekintetében a hatalyos Pik.
ide vonatkozoé rendelkezéseit tekintik iranyadoénak.

Szerz6do felek a jelen adasvételi eloszerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezt
elolvasas és értelmezés utdn helyben hagydlag aldirtak, sajét eredeti példanyaikat atvették.

Eger, 2021. marcius 17,
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MEGHATALMAZAS

Alulirott, (sziiletési név: | | A .an.: .
. adGazonosits: szig.széma: = ).
. iz. alatti lakos & jelen okirat aldirdsdval meghatalmazom = =
(sziiletési név: , sziil.: ,an.: !
,adéazonosité: ~ | szig.szdma: )

sz alatti lakost, hogy helyettem €s nevemben teljes kbrit képviseletemben
eljérva a Budapest VIIL keriilet belteriilet 36312/0/A/12. hrsz. alatt nyilvéntartott egyéb helyiség
megnevezesti, 14 nm teriilettel felvett, a természetben 1080 Budapest VL. ker., Nagy Templom utca
29. foldszint 12. ajté alatt taldlhaté tdrsashézi ingatlan — és az alapité okirat szerint hozzétartozd

mellékhelyiségek €s 32/1000-ed eszmei hényad - adésvételére vonatkozéan sziiletési
név: sziil.: an.: _ szsz
adGazonosit6: ; szig.széma magyar dllampolgdr)

sz. alatti lakos elad6val adasvételi eloszerz0dést kosson, azt aldirja, az

eladd részére 1.350.000 Ft foglalé megfizetését biztositsa az addsvételi eldszerz0dés alapjén és szerint,
nevemben és képviseletemben eljarjon a Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzat (1082 Budapest, VIIL.
ker., Baross utca 65-67) jogosultat megilletd a tulajdoni lap I1I/1. sorszdma alaft
207585/1/2003/01.11.27. szam hatérozattal bejegyzett eldvasarlasi jogrdl valé lemondas beszerzése
irdnt, tovabbd eladéval a fenti tdrsashdzi ingatlan adédsvételére a végleges addsvételi
szerzddést helyettem és nevernben megkdosse, aldirja, 13.500.000 Ft vételdr meghatarozaséval, a vételar
megfizetésében kozremitkodjon, az adasvételi szerzbdéshez kapcsol6dé B400-as NAV adatlapot
helyettem é&s nevemben aldirja, a tulajdonjog bejegyzéshez kapesol&d6 ingatlan-nyilvéntartdsi
eljérdsban helyettem és nevemben eljdrjon, s az ingatlan birtokdtruhdzdsi eljdrdst az elad6val belyettem
és nevemben lebonyolitsa, az ingatlan birtokba vegye, s a birtokdtruhazast kovetden a
kbzmiiszolgaltatokndl helyettem és nevemben a szolgéltatdsi szerzbdések megkoiése érdekében teljes
koriien eljarjon.

A jelen meghatalmazas visszavonasig, de legkéstbb 2021. december 31. napjaig érvényes és hatalyos.
Eger, 2021. mércius 10.

-7 PR

R LI R R PPy

meghatalmazd

Alulirott,” a fenti meghatalmazdst elfogadom:
Eger, 2021. mércius 10,

meghatalmaz6

Ellenjegyzem Egerben, 2021. mércivs 10. napjédn:
Dr. Torok Tamds tigyvéd, KASZ: 36070614
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Dr. Térbk Tamds ugyvéd
3300 Eger, Petbfi S, u, 10,
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Tel.: (36) 427-635 A

Adbszam: 48024134.2-30
KASZ: 36070614 (’W
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