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A dontésre az SZMSZ szerint hatéskdrrel rendelkezik:
Képvisel6-testillet

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Ké pvisel6-testiilet!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
Az anonimitis érdekében az eléterjesztés a felhivast kiildé adatait nem tartalmazza

Kérelem érkezett a Budapest VIII. keriilet Bezerédi utca szam alatt talilhat6 30 m®
alapterilleti 134/10000 tulajdoni hanyadu lakas adasvételéhez kapcsolédé eldvasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat megtételére.

Az addsvételi szerzodés pammétcrei
a lakas adalal -

= !1'8.2-. |

- lakés '

- 30m% S

- kﬁzﬁs tl.lla]donbél hozzé tartozé 134/10000 banyadrész;

© vételér: 26. 152 193 Ry, azaz Huszonhaumlhé-szazotvcnketezer—cgyszézkllencvcnharom forint.

Az onkonnényzat tulajdom hﬂnyada a Bezerédi u. szam alatti tarsashazban: 1038/10000. Térgyi
ingatlanra vonatkozdan eldvasérlési jog illeti meg az Onkormanyzatot, tekintettel arra, hogy az ingatlan
miiemlék. A miemléki védettségi hatarozat szama: . milemléki torzsszama: °

A Yozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tdjékoztatésa alapjan a Budapest VIII. keriilet, Bezerédi u.
szam alatti lakéépiiletben az Onkormanyzatnak 3 db tulajdona van 10.38 % tulajdoni hanyaddal.
Lgy esetleges vasirlas esetén az Onkorméanyzat olyan ingatlanban szerezne jelentés befolyassal nem
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bird tulajdoni hényadot, amelyben a Képviselo-testiilet altal elfogadott és a 182/2020 (V.7.) PM.
dontéssel jovahagyott hosszi tavii vagyongazdalkodasi koncepcid szerint - az alacsony tulajdoni hanyad
miatt — az elidegenités az elstdleges. ‘

II. A beterjesztés indoka
- Az elévasarlasi jog gyakorlaséval kapesolatosan dontés meghozatala a jogszabaly erejeénél fogva
szlikséges. '

111, A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az elévasarlasi jog gyakorlasa targyaban valé dontés meghozatala. A dontés pénziigyi
fedezetet nem igényel. '

IV. Jogszabilyi kornyezet

A Képviselo-testiilet dontése a Magyarorsz_f'ig helyi Onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
t6rvény 107. § és a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonérol €s a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarl szol6 66/2012. (X11.13.) szami rendelete 15. § (1) bekezdésén alapul.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021.
(1.29.) szémi korméanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2  koronavirus  vilagjarvany
(a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitisa, a magyar dllampolgarok
egészségének és életének meg6vasa érdekében Magyarorszég egész terilletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapesolodd egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisels-testiiletének feladat- és hataskorét a polgdrmester gyakorolja, 1gy a dontés
meghozataldra a polgarmester jogosult.

Az eldvasarlasi jog az Onkorményzatot a kulturalls orokség védelmerol szolo 2001. évi LXIV.
térvény 86. § (4) bekezdése alapjan illeti meg.

Fenti rendelkezések alapjén javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Meliékdetek:
1. sz. melléklet: kérelem, adasvételi eldszerz6dés, tulajdoni lap masolat

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviseld-testiiletének
2021, (V.6.) szam1 hatdrozata

Budapest VIII keriilet Bezerédi utca wHieliilvizsgalat alatt” elévasarlasi
jognyilatkozatrél

A Képviselc’i-testiilet ligy dont, hogy a Budapest Févéros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
rsz-4, természetben a Budapest VI, keriilet, Bezerédi utca

feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato 30 m® alapteriiletii, 134/10000 tulajdoni hényadd lakas

vonatkozasaban 26.152.193 Fi, azaz huszonhatmillio- szézdtvenkétezer-egyszazkilencvenhrom

forint vételaron létrejott adasvételi eldszerzodéshez kapesolodé elbvasarlasi jogaval nem kivén €lni.

ztaly Fj)etgatlkodésihoda
¢

Piko Andras
polgarmester

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. majus 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység Gazdald

Budapest, 2021. dprilis 15.
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Tisztelt Onkorményzat!

Alulirort . (szilletett: .ua, szilletési hely és ido: anyja neve:

_ - lakcim: Nyéregyhaza, , igazolvany szam: személyi
azonositd: adGazonosfté jele: ¥20¥313234, allampolgirsdg: magyar) e2iton
tijékoztatom, hogy az 1/1 tulajdoni hényadban tulajdonomat képezd, a Budapest FOvéros
Kommadnyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal Budapest VIIL. ker. belteriilet helyrajzi
szam alaft nyilvintartott, természetben 1081 Budapest, Bezerédi utca wieliilvizsgdlat

alatt™ alatt talathatd, 30 nm alapterdletli, drdklakds megnevezésii fehermentes ingatlant, a ktzds
tulajdonbdl hozzéitartozd 134/10000 eszmei hanyaddal (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesfleni kivanom.

Az Ingalten tarsashézi tulajdoni t8rzslapjan és tulajdoni kuldnlapjdn mz Ingatlan miemléki védettségére
utalo feljegyzés, illetve eldvasdrlasi jogra vonatkozo bejegyzés nem szerepel.

Az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartds mai napon hatalyos adatai szcrint az Ingatlan nyilvantartoit
miemléki értékként regisziralt lakéhazban taldlhatéd (azonosito: ).

A kulturdlis drskség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. trvény (a tovébbizkban: Katv) 92/4.§ (1)
bekezdése alapjan az Ingatlan védett miemléknek minSsil. A Kotv. 92/A.§ (7) bekezdése alapjan az
Tngatlanra a Magyar Allamot eldvasérlasi jog nem illeti meg.

A Kbtv. 86.§ (4) bekezdése, valamint az Orszédgos Milemiéki Felligyeloség 07759/1977. hatarozata
alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatat, illetve a Budapest VIl Kerillet Jozsefvarosi
Onkorményzatot az Ingatlan vonatkozasaban jogszabalyon alapuld eldvasérlasi jog illeti meg.

A7 Inantlan manuscdeldnden (sziiletéskori csaladi- és utoneve:
. e -. St szliletési hely, o' .. . s0% Uy, ., ANYi2 REVE:

Iakéhelye ' . ;

a-,mélw azonositd: nincs; adéazonosité jele: nincs; utlevél szama: , Bllampolgarsag: )

gllampolgarral, mint vevével 2021.03.31. napjin adisvételi elSszerzddést kotdttem, mely
eloszerz6dés masolatit mellékelten kiildém.

T4jékoztatom, hogy Budapest VII. Kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzatot a fent koriilirt [ngatlan
vonatkozdsiban a Kotv. 86.§ (4) bekezdés és az Orszagos Miemléki Felligyeldség 07759/1977.
hatérozata alapjén elbvasarlasi jog illeti meg. Kérem ezért, hogy jelen felhivids kézhezvételétol szadmitott
30 _napon_belill sziveskedjék nyilatkozni arra vonatkozéan, hogy a mellékelt addsvételi elbszerzddés
szerinti feltételek mellett eldvasdrlasi jogét gyakorolni kivanja-e.

Jelen felhivés a tulajdonos altal tett elad4si ajanlatnak minésiil. Amennyiben eldvésérlasi jogat gyakorelni
kivadnja, akkor azt a fent meghatdrozott hatariddn beliil az elad4si ajdnlatot ¢lfogadé nyilatkozattal teheti
meg. Amennyiben jelen felhivasom kézhezvételéts] szamitott 30 napon belill a mellékelt adasvételi
eldszerzddésben meghatalmazott dr. Nagy Komélia tigyvéd (DR. NAGY KORNELIA Ugyvédi Iroda,
székhely: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 3. em. 26.). székhelyének a cimére eifogadé nyilatkozatot nem
kiild, vagy véaiasza nemleges, az itt ismertetett feitételek mellett a végleges addsvételi szerzodést a
veyove] kdtdm mep.

Elfogadé nyilatkozata esetén a végleges adasvételi szerzddést az elfogadd nyilalkoz-at- kézhezvételétbl
szamitott legkésdbb 30 napon beld! meg kivanom komi.

Kelt: Budapest, 2021. marcius 3],

Tisztelettel:
tulajdonos
Melléklet; '
1. Adésvételi eloszerzidés masolala
2. Tulajdoni lap masolat
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.addéazenositéd | jele:

Adasvételi eloszerzddés

mely létrejitt egyrészrol

: (uziiletett: 1 sziiletési helv és
idé: ; anyja neve:
lakcim: 2723 Nvdregyhaza, igazolvany
szdm: személvi azonosits:

magyar) mint elado
— a tovébbiakban: Eladé —

masrészrol
criilatéckor:
csaladi- és utbneve: s J
szitletéri helu A4 .; anyia
neve: ikohelye:

Franciaorszdg; szemdlyi azonositd: nincs; adéazonosito
jele: nines; dtlevél szdma: Hampolgéarsag:
francia) mimt vevs

— a tovabbiakban: Vevé —

helyent
sziiletett: ; szitletési hely
€s idé: anyja neve;
akcim: 1vss suaapest, Brédy Sandor utca
£ . igazolviny szim: ., személyi
azonosite: addazonositd  jele:

allampolgarsdg:  magyar),  mint
meghatalmeazott

— & tovabbiakban: Meghatalmazoft —

kdzitl alulirott napon és helyen az alibbi felidtelek
mellett: _

1/ :
1.1. Felek az eljaré iigyvéd dital on-line rendszerben a
mai napon lehivott tufajdoni lap médsolat alapjén
rigzitik, hogy Eladd kizdrolagos tulajdonat képezi a
Budapest Fovéros Konméanyhivatala Foéldhivatali
Foosztdlv  dltal Budapest VIIL ker, belteriilet
welyrajzi szdm alat nyilvantartott,
természetben 1081 Budapest, Bezerédi ntea
feliilvizsgalat alatt” alatt taldlhatd, 30 nm
alapteriiletif, O6rdklakds megnevezésli tehermentes
ingaflan 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban, a kizis
tulajdonbdl hozzatartozo ¥34/10000 eszmel hanyaddal
(a tovabbiakban: Ingatlan).

éllampolgarsag: -

Avant-contrat de vente

Entre
(née née a
sille de: wiwt g1 demeurant a2723
Nydregyhdze . numéro de carfe
o 'identité: méro d'identiflant personnel:
de nationalité hongroise) en qualité de
vendeur

= ci-aprés denommé Vendeur -

el

{neé
de : uC G il U L
place. '

muméro  d'identifiant  personnel: néani, numéro

didentifiant fiscal: néamt, muméro de passeport:
de nationalité  frangaise) en qualité

d’achetenr

— ci-aprés dénommé Acheteur —

représenté par
né ¢ Ve
Jils de demeurant & 1088
Budapest, Brody Sdrdor *"a uméro de

carte d'identité: numéro  a’identifiant

personnel wméro d’identifiant fiscal:
© nationalité hongroise) en qualité de
mandataire

— ci-aprés dénommé Mandataire

il g été convenu ce gui suii;

L/

1.1. Selon I'exirait de cadastre tiré ce jour du systemt on-
line par Vavocat agissant en 'affaire, le Vendeur est e
propriétaire exclusif en proportion I/1 de I'lmmeuble
sans chiarges enregistré par Le Département de I'Office
de Cadastre de I'Qffice de Gouvernement de Budapest
sou le numéro de cadastre Budavest VIIL

arrondissement, espace intérienre se’

situant ¢ 1081 Budapest, Bezerédi utca

\SoRS  révision” enregistré comme
vppdriement, a une superficie de 30m2, comprenant le
134 /7 1000(0°™ des parts de la copropriélé (ci-aprés
dénommé hnmenble).

deltees. Ver'teen

AUV SIS DU

A Fioe
o 8 Készitettem &2 ellenjegyzem/
Yiads Vendeur Vevl/Acheteur J'ai préparé el je signe:
helyett/représenté par dr. Nagy Kornéhia

Mﬂghammimu rntnuLdire

figyvéd/avocate
die Nagy Korndlia
figyvéd
DR, NAGY KORNELEA
Ugyvidi broda

1023 Budapest. Bécsi it 3-3, 3, e, 20.

Adldszgny, 1927042134



1.2, Felek rigeitik, hogy az Ingatlan eljiré igyvéd altal
a mai napon lehivott tarsashdzi tulajdoni torzslapjan és
tulajdoni kdiSnlapjan az Ingatlan miemléki védettségére
utalé feliegyzés, illetve clvésarlasi jogra vonatkozo
bejegyzés nem szerepel.

1.3. Felek rbgzitik, hogy az Orszigos Epitésiigyi
Nyilvéntartds mai napon hatdlyos adataj szerint az
Ingatian nyilvantartoft miemléki éntékként regisztralt
lak 6hdzban talalhaté (azonosité:

1.4, Felek r6gzitik, hogy a kulturélis 8rbkség védelmérd!
sz616 2001. évi LXIV. tdrvény {a tovabbiakban; Kotv)
92/A.§ (1) bekezddse alapjan az Ingatlan védett
milemléknek mindsil. A Kdtv. 92/A.§ (7) ‘bekezdése
alapjén az Ingatlanra &8 Magyar Allamot eldviséri4si jog
nem illeti meg.

1.5, Felck rogzitik, hogy a Kotv, 86.§ (4) bekezdése,
valamint az Orszdgos Milemléki Felligyel6ség

hatirozata alapjan Budapest Fovaros
Unkormanyzatdt, illetve a Budapest VIII Kerillet
Jozsefvarosi  Onkormmanyzatot  az  Ingefian
vonatkozésaban jogszabdlyon alapulé elbvasérlasi jog
illeti meg.

1.6. Felek rogzitik, hogy a Budapest VIII. kerillet
Bezerédi uica 10. Tarsashaz Eladé éltal rendelkezésre
bocsatott alapitd okirat masolatinak rendeikezései
szerint @ Tarsashar tulajdonostirsait az Ingatlan
vonatkozdsaban eldvasarlasi jog nem illeti meg.

1.7. Felek r6gzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat
képezik az 1.1. pontban megjclolt Ingatlanban talathais,
jelen elfszerzdédés 1. sz. mellékletében felsorolt
ingdsagok (a tovadbbiakban: Ingbsdg vagy Ingé}).

2/

2.1. Szerz6dd Felek jelen cldszerzb6dés alafrisdval
kinyilvanitjidk és megerdsitik azon akaratukat, hogy
- jelen closzerzddés szerinti szerzédéses feltétclokkel
-, 8z alibbi elofcltételek teljestilése esetén a
késbbbiekben adasvételi szerzddést kivinnak kétni,
amelyben Eladé Vevénck eladja, Vev) pedig
Etadétél — 1/1 ardinyban — megvésirolja az 1.1.
pontban meghatirozott Ingatlant,

1.2, Les Parties constatent qu'aucune inscription n'est
enregistrée concernant la protection des monuments
historiques ou des droits de préemption selon extrait
de cadastre de Ia fiche principale de copropriété et de la
Jiche spécifique de I'Immeuble tiré ce jour du system on-
line par l'avocat agissant en 'affaire.

1.3, Les Parties constatent que selon les données du
Registre National de Construction firées ce jour,
Uimmeuble se trouve dans une maison d’habitation
enregistrée comme valeur monumentale enregisirée (no.
d'identifiant ;

1.4. Les Parties constatent que selon paragraphe 1 de
l'article 92/A de la Loi no. LXIV de 200] sur Ia
protection de ['héritage culture! (ci-aprés: Kotv.)
{'Immeuble est un morament historigue sous protection,
Selon le paragraphe 7 de l'article 92/4 de Kotv., {'Etar
Hongrois n'est pas titulaire de droit de préemption.

1.5. Les Parties constatent gue selon le paragraphe 4 de
V'article 86 de Kotv. et le décret no.

Bureau d'Inspection National des Monumenis
Historique, la Municipalité de Budapest et la
Municipalité «Jézsefvdros™ de Villéme Arrondissement
de Budapest sont titulaires de droit de préemption légal
concernant 'fmmeuble.

1.6. Les Parties constantent que selon la copie des status
de la Copropriété de Budapest VII. arrondissement
Bezeredi utca 10. jfournie par le Vendeur, les
copropriétaires de la Copropriété ne sont pas titulaires
d'un droit de préemption concernant |'Immeubie.

1.7. Les Parties constainet gue le Vendeur est le
propriétaire exclusif des Biens Mobiliers indiqués en
l'annexe no.l. dv présent avant-contrat se trouvant dans
immeuble indiqué au point 1.1. (ci-aprés dénommé :
Biens Mobiliers ou Bien Mobilier).

2/

2.1. Par la signature du présent avant-contrat, les
Parties contractantes exprimens et confirment leur
volonté de conclure un contrat de vente définitif sefon
les conditions contractuelles définies par le présent
avant-contrat, pourvu que les préconditions suivantes
sont remplies, dans legiel le Vendeur vend, 'Acheteur
achéte en proportion 1/1 Ulmmenbic indigué au point
LL
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2.2, Szerzédd Felek jelen eldszerzédés aldirdsaval
kinyilvanitjak és megerésitik szon akaratukat, hogy
- jelen eliiszerzidés szerinti szerzddéses feltételekkel
- az alabbi eldfeitételek  teljesiilése eseién a
késbbiekben adasvételi szerzfdést Kivannak kétni,
amelyben Elad6é Vevének eladja, Vevé pedig
Eiadétél — 1/1 arinyban — megvéasdrolja az 1.7,
pentban meghatarozoti Ingdsagokat.

2.3. A végleges Ingatlan és Ingd adésvételi szerzddés
meghkotésének elGfeltétele, hogy Eladé az Ingatlan
értékesitésének  jelen elfszerzédésben  foglalt
feltételeit az elfvdsirldsra  jogosultakkal a
jogszabalyi eldirgsoknak mepfelelGen kazilte, €s
eldvasdridsi jogukkal az elévasarlasi jogra jogosultak
az eléirt hatiridében nem é&iek, vagy arrdl a
jogszabalyi elbirdsoknak megfelelien az
eldvisdrlasra jogosultak kifejezetten lemondtak.

2.4. Szerzddd Felek megillapodnak tovdbba, hogy a
jelen  clészerzédésben meghatirozott Ingdsdip
tulajdonjoga osztja az Ingatlan tulajdonjoginak jogi
sorsaf. Ekként Vevd az 1.7, pont szerinti Ingésdgokon
tulajdonjogot nem szerez, amennyiben az Ingatlan
fulajdonjog Vevo dltali megszerzése barmely okbol
meghidsul,

3. ,

3.1. Szerz6do Felek az Ingatlan vételdrt — egybehangzé
akaratnyilatkozattal -  26.152.193,- Ft, azaz
Huszonhatmillié egyszdrbivenkétezer

egyszazkilencvenhérom forint Osszegben hatérozzik
meg. ‘

32. Szerabdd Felek megallapodnak abban, hogy az
Ingatlan vételardt Vevo az aldbbiak szerint fizeti meg
Eladé részére:

a./ Vevl jelen elészerzddés megerOsitéseként megfizet
Elado részére 2.670.000,- Ft, azaz Kettémillié
hatszazhetvenczer forint foglalér akként, hogy:

az) Vevl altal a 2021 marcius 10. napjsn az OTP
Ingatlanpont Kit. (székhely: 1138 Budapest, Vici ot
135-139. A, ¢ép., Cg 01-09-362880, addszam:
10953253-2-41} ingatlankGzvet{tbnél toriént Ietétbe
helyezés Gtjan Eladdnak banki atutaldssal megfizetett
550.000,~ Ft, azaz Otszizdtvenezer forint dsszeget
felek jelen szerzidés aldirasaval a jelen elészerztidést
biziositd foglalonek mindsitenck. Eladd a jelen
szerzbdeés alairas*=1 kifgjezetten elismeri, hogy részére

Axdl Joannds Marie Edouard DENIS
Vev /dchetenr
helvett/représenté par

" Eladé iVendeur

2.2. Par la signature du présent avant-contras, les
Parties contractarntes expriment ef confirment leur
vofonté de conclure un contrat de venie définitif selon

Aes conditions contractuelles définies pur le présent

avani-contrat, pourvie gue les préconditions suivantes
sont remplies, dons legquel le Vendeur vend, FAcheteur
achéte en proportion 1/1 les Biens Mobiliers indigrés
au point 1.7,

2.3. La précondition de la conclusion du contrat de
vente définitif d’Immeible ef des Biens Mobitiers est
gue le Vendeur ait informé les titulgives du droit de
préemption sur les conditions de vente de Plmmeuble
définies par le présent avant-contrat conformement
‘aux prescriptions des lois et personne n'ait exercé son
droit de préemption dans le deélai imparti ou les
titulaires aient expressément renoncé & feur droit de
préemption conformeément aux lois. '

2.4. Selon accord entre les Parties confractantes, le
droit de propriété des Biens Mobiliers indigués par le
présent  avant-contral acguiert la méme nature
Juridigue que le droit de propriéeé de 'lmmenble, vinsi
PAchefenr n'acquiert pas de droit de propriété des
Biens Mobiliers indigués au point 1.7, si Uacquisition
du droit de propriété de Ulnpneuble par 'Achetenr
r’aboutit pas pour une raison guelconque

3./

3.1. Selon accord entre les Parties contractantes, le prix
de vente de { Immeuble est de 26,152.193 HUF, ¢’est-i-
dire Vingt six miflion cent cinquante dexx niille cent
quatre ving! freize forints.

3.2. Selon accord entre les Parties contractantes,
V'Acheteur paiera le prix de vente de 'immeuble ou
Vendeur comme suit: ’

a./ Afin de renforcer le présent avant-contrat, I’ Acheteur
versera au Vendeur 2.670.000 HUF, c'est-i-dire Denx
million six cent soixante dix mille forints par viremeni
bancaire au tifre d'arelies, de manigre que :
aa) par la signature du présent conmiral, les Parties
gualifient comme arrhes renforceant le présent avant-
contrat fe montant de 550.000 HUF, c’est-d-dire Cing
cent cinguante mille forints versé par Acheteur au
Vendewr par virement bancaire par Uentremise d’un
dépot aupres de lagence immobitiére OTP Ingatlanpont
Kl {siége social: 1138 Budapest, Vici it 135-139. 4
ép., No. d’enregistrement: . 01-09-362880, no. de taxe:
10953253-2541) le 10 mars 2?21. Par lg. sz‘gnafyre du
e Sy L{C’Ju’ ﬂﬁ"" g
Készitettem és ellenjegyzem/
J'ai préparé et je signe:
dr. Nagy Kernélia
tigyvéd/avocate

Meghatatmazott Mangataire

dr: Nagy Kornélia
figyvéd
DR.NAGY KORNELLA
Ugyvédi Froda

1623 Budapest, Héesi i 3-5. 3 em, 26,

Mcmanb, 1Y279127.0.04




a jelen pont szerinti 8sszeg foglalé elsé részlet cimén
Vevd dltalmegfizetésre kerillt.

ab) jelen elbszerzfdés alairasit kdveté 5§ (8t)
munkanapon  belill 2 foglulébél fennmaradé
2.120.000,- Ft, azaz Kcettbmillié szdzhdszezer forint
tsszeget —a Szerz6d6 Felek kbzds rendelkezése és kiilén
letéti szerzddés alapjin — foglale mdsedik részlet cimén
megfizet figyvédi letétbe, az eljard Ugyvéd, Dr. Nagy
Komélia UniCredit Bankndl vezetett 10918001-
00000112-55340029 szému  letéti bankszam)djara
(Kedvezményezett neve: DR. NAGY KORNELIA
Ugyvédi Iroda, Bank neve, cime: UniCredit Bank, 1054
Budapest Szabadsdg tér 5-6., IBAN: HU90 1091 8001
0000 0112 5534 0029, SWIFT: BACXHUHB) banki
dtutalds Otjan. E}jars tigyvéd kisteles a jelen pont szerinti
foglalé masodik részlet leléti szdmlajan t8riénd
jovairasat kévetd 3 (harom) munkanapon belill letéti
igazolast kiallitani Eladé és Vevd részére.

3.3. Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a jelen
clészerzbdés meperdsitéseként  adont  foglalds -
minddsszesen 2.670.000,- Ft, azaz Kettdmilié
hatszdzhetvenezer forint - a véglepes adasvételi
szerzddés létrejbtte esetén az Inpatlan vételaréba
beszamitasra kerill, Eljard ligyvéd kdteles a foglald
masodik részlet 8sszegét a végleges adasvételi szerzddés
alairasht kiveld 48 (negyvennyolc) éran bellil Elado
részére banki Atutalassal kifizetni Eladd Takarékbank
Zrt. Bank éltal vezetett 65100101-15489153 sz
bankszamlaszamara.

3.4. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
jellegével tisztaban vannak. Tudomasul veszik, hogy az
Ingatlan  addsvételi  szerzGdés  megkdtésének
meghitsulasaért felelds személy az adott foglalot
clvesziti, a kapott foglaldt pedig kétszeres Bsszegben
koteles visszatériteni. Ha a Felek koziitt a végleges
Ingatlen adasvételi szerzbdes olyan okbdl nem jon létre,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelés,
akkor a teljes foglald Vevdnek visszajar.

4/

4.1. Szerz8dd Felek megillapodnak abban, hogy Vevo
az Ingatlan vételar fennmaradé részét, 23,482.193,- Ft,
azaz Huszonhdrommillié négysziznyolcvankétezer
cgyszhzkilencyenharom forint fernmaradd vételdr
résidetet a 2.2. pontban foglalt feltétel teljeshlését
kovetden, & vépleges Ingatlan adasvételi szerzbdés
megkdtését kivetd 5 (5t) munkanapon belill fizeti
meg Eladé részére banki divufaldssal Elado 3.3, pontban
meghatdrozott bankszamlaszidmara.

présent contrat, le Vendeur reconnaif avoir regu le
monlant ici nommé Gu litre du premier acompte
d’arrhesde I'Acheteur.

ab) selon {'accord commun des Parties contraciantes el
selon un contrat de séquestre séparé, I'Acheteur versera
2.120.000 HUF, c'est-d-dire Deux miflion cent vingt
mitle forints solde d'arrhes dans 5 (cing) jours ouvrés
& compter de la signature du présent avans-conirat, en
séquestre d’avecar, au ditre de second acompte
d'arthes, au compte bancaire de séquestre no,
10918001-00000112-55340029 de {'avocat agissant en
l'affaire, Maitre Kornélia Nagy, compte tenu par
UniCredit Bangue (Nom du bénéficiaire: DR. NAGY
KORNELIA Ugyvédi Iroda, Nom el adresse de la
bangque: UniCredit Bank, 1054 Budapest Szabadsdg tér
5-6., IBAN: HUSG 1091 8001 0000 07112 5534 0029,
SWIFT: BACXHUHB). L'avocat agissant en l'affaire
sera tenu d'établir un certificat de dépét a t'Achetenr et
au Vendeur dans 3 (trois) jour ouvrés suivant le jour oii
le montant du second acompie d'arrhes défini & ce point
est crédité sur son compte de séquestre.

3.3. Selon accord entre les Parties coniractantes, en cas
de signature du contrat de vente définitif, les arrhes
payés afin de renforcer le présent avant-contret — au
total 2,670,000 HUF, c'est-d-dire Desx million six cent
soixante dix mille forints - seront imputés sur le prix de
vente de I'lmmeuble. L'avocar agissant en l'affaire serg
tenu de payer au Vendeur le montani de second acompte
d’arvhes par virement bancaire dans 48 (quarante-huit)
heures & compler de la signature du contrat de vente
définitif au compte bancaire no. 65100101-15489153 du
Vendeur tenu par Takarékbank Zr1. Banque.

3.4. Les parties déclaremt qu'elles connaissent
U'importance juridique des arrhes, ¢'est-d-dire que si la
conclusion du contrat de vente d'Immeuble n'aboutit
pas, la partie responsable sera obligée de payer le
double du montant des arrhes regues ou perdra le
montant des arrhes versées. H faudra reverser la totalité
des arrhes i ’acheteur st, dans I'échec de la conclusion
i contrat de vente d'fmmeuble, ni {'une, ni |'qutre des
parties n'est responsable ou si les deux som
responsables.

4/

4.1, Selon accord entre les parties, 1'Achetewr versera
au Vendeur e dernier aconmipte du prix de vente de
I'Immeuble, 23.482.193 HUF (Vingt trois million
quatre cent quatre vingl deux mille cent guatre vingt
treize forints} au titre du solde du prix de vente par
virement bancaire au numéro de compte bancaire du
Vendenr indiqué au point 3.3. dans 5 (cing) jours ouvrés
suivant la signature du conirat de vente d'Immeuble
définitif et aprés remplissement de la condition définie
au point 2.2.



4.2. Szerz6dé Felek megaliapodnak abban, hogy Vevé
az Ingdsdgok vételarakéni, 547.807,- Ft, azaz
(tszdznegyvenhétezer nyolcszazhét forint vérelirar a
2.2, pontban foplalt feliétel teljesiilését kivefben, a

- végleges Ingdsig addsvételi szerz8dés meghkiitésée
kéveté 3 (80) munkanapon belitl fizeti meg Eladd
részére  banki drualdssal  Eladé 3.3, pontban
meghatirozott bankszamlaszdmara,

4.3. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerzédes alairasat kdvet6 3 (harom) munkanapon beiiil
. & jelen elészerz6dést, mint Ingatlan vételi ajanlatot kézli
az 1.5. pont szerinti el6véasarlasi jogosullakkal azzal,
hogy 30 napon beliil nyilatkozzanak arrdl, elévasarlasi
jogukkal az Ingatlan vonatkozasiban kivanak-¢ élni.
Eladé koteles az elvésdrlasra jogosultak eredeti
nyilatkozatat az eljard tgyvédnek annak kézhezvételét
kovetd 48 (negyvennyolc) Gran beliil atadni. Eladd
tovabba kiteles az elbvasarldsi jog gyakorldsira nyitva
&llo hataridé leteltét kbvetd 48 (negyvennyolc) ran
beliil az eljaré lgyvédet irdsban (e-mailben a
nagvi@molnar-banvaihu  e-mail  cimre  kildsu
nyilatkozattal) tdjékoztatni arrdl, ha az elSvasarlasi jog
gyakorlasdra nyitva all6 hatdridében az elévasariasra
jogosultaktd] nyilatkozat nem érkezett.

4.4, Vevd jogosulf a jelen eldszerzGdéstol a teljesitéshez
fiz6dt érdeke megsziinésének bizonyitisa nélkill az
Eladdhoz intézett egyoldal frasbeli nyilatkozaital az
elsé elovasarlasi jog gyakorlsrél szl értesitést kivetd
8 (nyolc) naptari napon belill eldlini, ha az 1.5. pont
szerinti elgvasarlasi jogosultak barmelyike elévasérlasi
jogaval él. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy 2z eldHdsi
Joggal és annak jogkovetkezmeényeivel teljes mértékben
tisztéban vannak. Felek megallapodnak, hogy Vevd
jelen pont szerinti elalldsa esetén a teljes foglald
egyszeres Osszegben Vevonek visszajar és Elado koteles
a foglalénak az tpgyvédi leiétbdl a 3.2, ab} pont szerinti
kiiidn letéti szerzbdés alapjén visszafizetendd részén
feliili részét (azaz 550.000 Ft foglald elsé részletet) az
elallas kézhezvélelét kivetd B (nyolc) naptiri napen
beiiil Vevinek megfizetni,

4.5. Vevé jogosult a jelen szerzOdéstd] a teljesitéshez
fiiz8dd érdeke megsziinésének bizonyitdsa nélkill az
Eladohoz intézeft epvoldaltt irdck~ nyilatkozafal %

Ny Ceellia ™
ladd /Vendeur

Meghatalmazot /Mandalaire

Vevi /dcheteur
helvettreprésenté par

4.2. Selon accord entre les parties, U'Achetenr versera
au Vendeur fe prix de vente des Biens Mobiliers,
547.807 HUF (Cing cent guarante sept mille it cent
sepf forings} au titre du prix de vente par virement
bancaire au numére de conipte bancaire du Vendeur
indigué au point 3.3. dans 5 {cing) jours onvrés suivant
la signature du contrat de vente de Biens Mobiliers
définitif et aprés remplissement de la cona’zao:r définie
au point 2.2,

4.3. Le Vendeur s’engage a communiguer le présent
avant-contrat en tant que offre d'immeuble aux
titulaires du droit de préemtion indiqués ay point 1.5,
dans {trois) jours ouvrés & compler de la signature du
présent contral en les invitant & faire leur déclaration
dans 30 jowrs s’ils souhaitent exercer lewr droit de
préemption concernant Ulmmenble. Le Vendeur sera
tenu de rendre la déclaration originale des titulaives &
Uavocar agissant en Uaffaire dans 48 (quarante-huil)
heures & compler de leur réception. Le Vendeur sera
également tenu d’aviser Uavocat agissani en I'affaire
par écrit (par e-mail envoyé & [Dadresse e-mail
navvidmolnar-banvai.lng  dans 48 {quaranie-huil)
heures suivani expiration du délai imparti pour
lexercise des drofls de préemption si  qucune
déclaration n'a été regue des titulaires dans le délai
Imparti,

4.4. Si n'importe guel titulaire du droil de préemption
indigué au point 1.5. exerce son droit de préemption,
'dcheteur aura le droit de se désister du présent avant-
contrat sans obligation de prowver la cessation de son
intérél g PDaccomplissement du contral par une
déclaration de désistement écrite adressée au Vendeur
dans 8 (huit) jours calendriers & compier de la réception
de Deavis sur le premier exercise du droit de préemption.
Les Parties déclarent entiérement connailtre le droit de
desistement et ses conséquences juridigues. Selon
accord explicite des Farties, si I'Acheteur exerce son
droit de désistement susmentionné, une fois la totalité
des arrhes reviendront & U'Achetewr et le Vendeur sera
fenu de rembourser la parl des arvhes excédant le
montant 4 rembouser du séguestre d’avocat selon le
contrat de séguestre séparé indigué au point 3.2. ab)
(¢ 'est-a-dive 550.000 HUF premier acompte d’arrhes) -
& V'Acheteur dans 8 (Fuit) jours calendriers a compter
de la réception du désistemennt.

4.5. Si le Vendeur ne s’acquitte pas d’une obligation
dédfinie au point 4.3. dans le délai imparti, 'Acheteur
mever o Aenit do e désister du présent avant-contrat par

ﬂ # o {‘-‘ d !
el Sogr Verop e
Készitetiem & ellenjegyzem/
J'ai préparé et je signe:
dr. Nagy Kornéiia
dgyvédiavor
g HIGY \mncha
u“\ vidd
DR.NAGY KORNELYJ. A
{ EYVET Broda [
3 Hmimnl Béesiw 35,3 o, 6. :
Medoszins 19279 7y, 2
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(nycic) naptari napon beliil cléllni, ha Eladé a 4.3,
pontban foglalt barmely kotelezettségét hataridsben
nem tcljesiti. Szerzddd Felek kijelentik, hogy az eléllasi
joggal és annak jogkdvetkezményeivel teljes mértékben
tiszidban vannak. Felek megallapodnak, hogy Veyd
jelen pont szerinti eldlldsa eseién Eladét tekintik a
szerzdés meghiasulasaén feiclés félnek, ezén a teljes
foglalé kétszeres Gsszegben Vevonek visszajar. Eladd
kbteles a teljes foglalo kétszeres dsszegének az ligyvédi
letétbSl a 3.2. ab) pont szerinti kiildn letéti szerzodés
glapjin visszafizetendd részén fellili részét (azaz a
foglalé elsé résziet kétszeresétl és a foglalé masodik
részletnek megfeleld Gsszeget, minddsszesen 3.220.000
Ft-ot) Vevonek az elallas kézhezvdtelét kbvetd § (nyolc)
naplari napon belijl megfizetni.

4.6. Vevd a jelen szerzidés aldfrasival kifejezetten
hozz4jérul ahhoz, hogy az Ingeatlan és Ingdsdgok
vételarat helyette a PTK. 6:57.§ (1) bekezdése alapjan
mas személy, igy killonbsen Anne Nicole Marie
COURCIER teljesitse, melyet Eladé jelen szerzddés
alairasival elfogad.

5/

5.1. Eladd jelen eloszerzbdés alairasdval egyidejiileg
feltétlen szavatossagot vallal azért, hopy az 1.1. pontban
koralint Ingatlan tulajdonjoga a végleges adasvételi
szerzddés alapjan per, teher- és igénymentesen szall 4t
Vevdre, klil§ndsen pedig azért, hogy a tarsasha:mak a
jelen eltiszerzfdés alairdsanak id6pontjdban nincs olyan

hatarozata vagy Eladé  tudomésara  jutott
hatarozattervezete, amely Vevdre, mint az Ingailan
jBvabeni tulajdonoséra rendkiviili fizetési

kitelezettségel réna vapy birtoklasaban rendkivilli
modon korlatozna.

5.2, Eladé kijelenti és szavatol azén, hogy az 1.5.
pontban foglaltakon kivill az Ingatlan vonatkozisaban
sem jogszabalyon, sem szerzddésen, sem mds jogi
aktuson alapuld clovésarlasi jog nem 4ll fenn. Eladd
jelen pontban foglalt kdtelezettségének megszepése
esctén kételes a Vevd teljes kardt (jgy kiiltndscn az
Ingatlan foglald és a vételar, valamint Ing6sdg vételar
megfizetésébdl,  az Ingatlan  esetleges feldjitasi
munkélataira forditott kaltségekbdl, hatdsagi eljarasok
dijabol és hatosagi birsdgokbdl stb. eredb kért) Vevd
{rasbeli felsz6)itasdt kdvetd 8 (nyolc) naptari napon beldl
megtériteni.

5.3. Eladé kijelenti és szavatol az€rt, hogy az Ingatlan &
jelen eldszerzédés megkotésének  iddpontjdban a

une déclaration de désistement écrite adressée au
Vendeur dans 8 (huit) jours calendriers, sans obligation
de prouver la cessation de son intérét @
P'accomplissement du contrat. Les Parties déclarent
entiérement connaitre le droit de désistement et ses
conséquences juridiques. Selon accord explicite des
FParties, si 'Acheteur exerce son droit de désistement
susmentionné, les Parties considérent le Vendeur
comme la partie responsable pour l'échec de 'avam-
contrat ef deux fois la totalité des arrhes reviendront &
U'dcheteur. Le Vendeur sera tenu de rembourser la part
du double des arrhes excédant le montant & rembouser
du séquesire d'avocat selon le contrat de séquestre
séparé indiqué au point 3.2. ab) (c'est-a-dire le double
du permier acompte -d'arrhes et . un montant
correspondant ay second acompte d'arrhes, au total
3.220.000 HUF) dans 8 (huit) jours calendriers &
compter de la réception du désistement.

4.6. Par la signature du présent contrat, 1'Acheteur
donne son consentement exprés a ce gue le prix de vente
Soil payé par une personne tierce en sa place, en
particulier par Mme Anne Nicole Marie COURCIER.
Far la signature du présent contrat, le Vendeur accepte
le paiement du prix de vente par une partie tierce.

5/

5.1, En signant le présent avant-contrat, le Vendeur
garantit que le droit de propriété de I'immeuble défini
au point 1.1. sera transféré a l'Acheteur selon le contrat
de vente définitif sans procés en cours ou prévu, sans
charges, actions judiciaires ou autres revendications
contre Vimmeuble. Le Vendeur guarantit en cutre qu‘au
moment de la signature du présemt avani-contrai,
l'immewble en copropriété n'a pas d’engagement ou de
plan d'engagement communiqué au Vendeur gqui
apporterait une obligation financiére & I’Acheteur, futur
propriélaire de ['appartement, ou qui le limiterait
extraordinairement dans sa possession.

5.2. Le Vendeur garantit qu'a I'exception du point 1.5,
aucun droit de préemption, ni légal, ni contraciyel, ni
constitué par aulres acies juridiques n'existe concernant
UImmeuble. En cas de violation de I'obligation ici
mentionnée, le Vendeur sera tenu d'indemniser
1'Acheteur pour tous dommages el iniéréts causés (en
particulier des dommages résultant du paiement des
arrhes et du prix de vente d'Immeuble e1 des Biens
Mobiliers, des colits de renovations éventuelles de
Vimmeuble, des frais des procédures adminisiratives et
amendes imposées par les autorités compétentes etc.)
dans 8 (huit} jours calendriers & compter de la mise en
demeure écrite de I'Acheteur.

5.3. Le Vendeur garantit gu'au moment de la signature
dit présent avant-contrat, I'lmmeuble se conforme aux

-
/u
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hatalyos Orokségvédelmi, miiemiéki és telepliléskepi
Jogszabdlyl és hatdsagi eldirdsoknak megfelel. Eladd
jelen pontban foglalt kotelezettségének megszegése
esetén kdteles a Vevd teljes karat (igy az Ingatlan
esetleges feltjitdsi munkalataira forditott kitségekbdl,
hatéségi kiitelezésekbol, hatdsigi eljardsok dijabél és
hatosdgi birsagokbol stb. eredd kart) Vevd irdsbeli
felszélitasat kovetd 8 {nyolc} naptdri napon bell
megtériteni.

" 5.4. Az Eladd az 1.7. pont szerinti Ingdsagok per-, teher-
és igénymentességéért szavatol.

5.5. Eladd szavatol azért, hogy a végleges adisvételi
- szerzBdés megkdiéséig az Ingdsdgokat nem idegeniti el,
nem terheli meg, az Ingdsagokat a végleges adasvételi
szerzbdés megkdtéséig a Vevd, vagy meghatalmazottja
altali megtekintéskori allapotban megbrzi.

6./

6.1. Vevd az Ingatlan birtokaba a teljes Ingailan vételar
megfizetését kivetd 3 (hdrom) munkanapon belil) lép,
Vevl az ingatlan birtokba lépésétsl hizza annak
hasznatt és viseli terheit, ideérive a kdrveszélyt is. Eladé
ksteles az Ingatlant ingdsagaitol — kivéve az 1. sz
meliéklet szerinti Ingdsapokat - Luntett allapotban
birtokba adni.

6.2. Vevd az Ingosagok birtokdba a teljes Inpdsag
vételdr megfizetését kovetd 3 (harom) munkanapon
beiiil 1ép. Eladé kételes a birtokbaadaskor Vevo részére
atadni az 1.7. pontban megjeldlt Ingdosigok
garancialeveleit és hasznalati utasitasait

7./

Szerzéd6 Felek megallapodnzk abban, hogy a 2.2.
pontban foglait feltétel teljesiilése esefén a végleges

!ngatlan és Ingdsdg adasveteh szerzddést leghésibb a

jelen szerzddés aldirdasit kbvetd 45 napon  beliil

megkitik.

prescriptions en vigueur des lois sur la protection de
Phéritage, des monumenis historigues el du paysage
urbain. En cas de violation de [ebligation ici
mentionnée, le -Vendewr sera fenu d'indenuiiser
UAcheteur pour fous dommages et intéréts causés {en
particulier des dommages résultant des coits de
renovations éventuelies de lnmmeuble, des obligations
prescrifes par les auiorités compétentes, des frais des
procédures administratives et amendes imposées par les
awlorités compélentes efc) dans 8 (uit) jours
calendriers & compter de la mise en demeure écrite de
I'dcheteur. -

5.4. Le Vendeur garantit que le droit de propriété des
Biens Mobiliers définis au point 1.7. sera transféré a
I'Acheteur sans procés en cours ou prévu, sans charges,
actions judiciaires ou autres revendications conte les
Biens Mobiliers. ‘

5.5. Le Yendewr garantit qu'il ne vend pas les Biens
Maobiliers & des ters, qu'il ne les gréve pas et qu’'il
conserve les Biens Mobiliers dans ['état vu par
PAcheteur ou son représentant jusqu'a la conclusion du
contrat de vente de Biens Mobiliers définitif.

6./

6.1, L'Acheteur entrera en possession de {'Immeuble
dans 3 {trois} jours ouvrés suivant le paiement du total
du prix de vente de D'Immeuble. L' Acheteur tirera profit
de ' Immeuble et il sera tenu d'en assumer les charges a
compter du Jour de la prise de possession, y compris le
risque d’endommagement. Le Vendeur sera tenu de
remettre la possession de l'Immeuble vidé de tous ses
bienn mobiliers, & lexcepiion des Biens Mobiliers
indigués en {'annexe no. 1.

6.2. L’Acheteur entrera en possession des Blens
Mobiliers dans 3 (trois) jours ouvrés suivant Ie patement
du total du prix de vente des Biens Mobifiers. Le
Vendeur sera tenu de rendre & U'Acheteur les letires de

garantie et les manuels d'utilisation des Biens Mobiliers -

indiqués au point 1.7. lors la remise de possession.

7/

Selon accord entre les Parties contractantes, elles

conclureront le contrat de vente d’Immeuble ef des
Biens Mobiliers définitif aw plus tard dans 45 jours &
compler de lu signature du présent confrat, pourvi gue
les conditions définles au point 2.2, sont remplies.

/Z/ ///’/ 2, fSugc Jousvoy

by Cecilia
Elado /Fendeur

A x&tgmm

Axel Yoannés Marie Edouard DEMS
Vevh /4chetenr
helvetireprésenté par
Herpai Tamas
Meghatatmazott /Mandataire

Keészitetienités ellenjegyzem/
J'ai préparé et Je sigre:
dr. Nagy Kornélia
ugyv d’ vocate
Saey Korndlia
fipyved

DR. NAGY KORNELIA

l';.,nédi lmd.l



8./

Jelen el0szerzodéssel kapesolatos kéltségeket (ideértve
a foglalé banki atutalds 0tjdn 16r1énd megfizetésével
kapcsolatban felmeriild banki kéltségeket - kixldnodsen
konverziés dij ¢s tranzakeids dij) Vevo viseli. A kiilon
megillapodésban meghatdrozott figyvédi meghizdsi
dijat Vevd fizeti, Eladét megbizisi dij fizetési
kdielezettség nent terheli.

9/

9.1. Szerz6d6 Felek jelen eldszerzbdés elkészitéséved,
elienjegyzésével megbizzak, illetve meghatalmazzik a
DR. NAGY KORNELIA Ugyvédi Irodat (székhely:
1023 Budapest, Bécsi Gt 3-5. 3. em. 26., KASZ:
36065935, irodavezetd igyvéd: dr. Nagy .Kornélia
ligyvéd). Dr. Nagy Kornélia tigyvéd a meghatalmazast,
illetve a megbizdst a jelen szerzB8déshen foglak
feltételekkel jelen szerzbdés ‘alairaséval kifejezetten
elfogadja, illetve elvallalja.

9.2. Jeler_l_ szerzid ldirdsiva)l Elado a Budapest
Fovires Onkoyminvzata és s Budapest VIH. Keriilet
Jozsefvirosi Onkormanvzat eljtti. az elovasirldsi jog

gyakorldsiara felhivd nvilatkogzatokkal kapesotatos
elidrashan  tUriénd _teljeskdrii _képviseletével

8./

Les coilts et frals relatifs au présent avant-contrat seront
4 la charge de !'Acheteur (v compris les frais de
virement bancaire concernant le paiement des arrhes -
en particulier frais de conversion et de transaction). Les
honoraires d'avocat définis dans un contrat séparé
devront étre payés par I'Acheteur, le Vendeur ne devra
pas payer d’honoraires d'avocat.

9/

9.1. Les Parties donnent mandat et procuration au
Cabinet d'Avocat MAITRE KORNELIA NAGY (siége :
1023 Budapest, Bécsi it 3-5, 3™ élage porte no. 26.; no.
d'identifiant au barreau: 36065935, représentant :
Maitre Kornélia NAGY avocat) afin de préparer le
présent avani-contrat et de le comresigner. Par la
signature du présent contrat, Maitre Kornélia NAGY
avocat acceple explicitement la procuration et le mandat
selon les conditions définies par le présent contrat,

9.2, Par la sipnature du présent contrat, le Vendeur

donne mandet _ou  Cabinet  d'Avecat_ MAITRE
KORNELIA NAGY (siége : 1023 Budapest, Bécsi gt 3-

8. 3™ étage porte no. 26.; no. d’identifiant ay barreau;
36065935, représentant : Maitre Kornélia NAGY

meghatalmazzs a DR. NAGY KORNELIA Ugyvédi
rodat (székhely;: 1023 Bud t, Bécsi uit 3- cin.
26., KASZ: 36065935, irodavezetd figvvéd; dr. Nagv

Korpélia_figvvéd). Dr. Nagy Komélia tigyvéd a
meghatalmazast a jelen szerzddés  aldirdsival

kifejezetien cifogadja.

10./

10.1, Eljar6 tigyvéd mér most tijékoztatja a Vevot, hogy
a jelen elészerzodds alapian megkBtdtt végleges Ingatlan
adasvételi szerz6dés szerinti ligylet utin az illetékekrdi
sz8l6 1990, évi XCIIl. tdrvény (a tovabbiakban: Irv))
szerint a vevit visszterhes vagyonszerzési illeték fizetési
kéitelezettség terheli. Vev6 kijelenti és elismeri, hogy az
Itv. vonatkozé rendclkezéseirdl szold kilddn irdsbeli
thjékoztatdt az eljdrd iigyvédidl a jelen szerzddés
alairasat megelozden dtvette,

10.2. Eljaré tigyvéd mar most téjékoztatja Eladét, hogy
a jelen eloszerz6dés alapjan megkdtott végleges Ingatlan
¢és Ingdség adasvételi szerzddés szerinti Ggylet utan az
cladét a személyi jbvedelemadédrdl szélo 1995. évi
CXVH. t6rvény (a tovabbiakban Szja. tv.)) 59-64.§
alapian személyi jbvedelemado fizetési kbtelezetiség
terheli. Eladé kijelenti és elismeri, hogy az Szja tv.
vonatkozd rendelkezéseird]l sz6lé  killsn  {rasbeli

avocat] afin_de le veprésenter de plein droit devant la

Municipalité _de Budapest _et g  Municipalité
wiopsefvdros”  de Villéme _Arrondissement de
Budapest lors de la procédure concernant 'gppel d
Lexercise des droits de préemption. Par la signature du

présent contral, Maitre Kornélia NAGY avocat uccepte
explicitement la procuration

/74

10.1. L'avocar agissant en l'affaire informe par la
présente 1'Acheteur déjd maintenant que selon les régles
de l'Acte No. XClI de 1990 sur les droits (ci-aprés
dénommé Iv) 'acheteur doit payer des droits de
mutaiion aprés la transaction conclu selon le contrat de
vente d'Immeuble définitif signé & partir du présent
avant-contrat. L'Acheteur déclare et reconnail avoir
recu de l'avocat agissant en [Paffaire la fiche
d’information écrite séparée sur les régles relevantes de
Jtv. avant la signature du présent contrat.

10.2. L'avocat agissant en I'affaire informe par la

présente le Vendeur déja maintenant que selon les régles
de 'dActe No. CXVII de 1995 sur Uimpdr sur le revenu
{ci-aprés dénommé Szja 1v) le vendeur doit payer de
I’impét sur le revenu aprés la transaction conclu selon
le contrat de vente d'Immeuble et des Biens Mobiliers
définitif signé 4 partir du présent avani-contrat, Le
Vendeur déclare et reconnait avoir regu de 1'avocat
agissant en 'affaire la fiche d’information écrite

G,

A



tajekoztatt az eljaro figyvédtdl a jelen szerzddés
aldirasat megeldzoen atvette,

i/

Szerz8d6 Felek azonositdsat a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérdl & mepakadalyozasard]
52016 2017. évi LIIL. torvény elbirdsainak megfelelden
az eljaro ligyvéd a szerzOdéskotéskor elvégerte. Ennek
alapjdn az eljdrd digyvéd az elbit adatokat =&
szerzbdésben valo feltiintetéssel régzitette.

12/

Jelen szerzddésre a magyar jog alkalmazandd. Jelen
szerzddésben nem szabalyozott kérdeésekben a Polgdri
Torvénykodnyvrdl szolo 2013, évi V. tirvény vonatkozd
rendelkezesei irAnyadok. Felek megallapodnak, hogy a
Jjelen szerzOdésbol eredd jogvita esetén a birdsagi ¢ljards
nyeive a magyar, az eljardsra a Polgdri Perrendtartés
szabalyal alkalmazandok.

13./

Szerz6db Felek kbzétt az 1.1. pontban meghatérozott
Ingatlan, valamint az 1.7. pontban meghatérozott
Ingbsdgok  vonatkozasaban  kordbban  létrejott
valamennyi szébeli és irasbeli megallapodas (ideértve a
Vevd, Vevd képviseldje vagy jogelddje dhtal tett vételi
ajanlatban foglaltakat is) ezennel hatalyat veszti.

14./

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen —
francia és magyar nyelven késziilt — szerzbdés kapcsan
felmeriild érielmezési vitdk esetén a magyar nyelvi
valtozat az irAnyado.

Szerzédé felek jelen adasvételi elGszerzddést - annak
elolvasasa ¢s értelmezése utdn - mint akaratukkal

mindenben megegyezdt, jdvdhagydlag irjak ala.

Kelt/Fait a Budapest, 2021.03.31.

exauy {Vendeur
L

séparée sur les régles relevantes de Szia tv. avanr la
signature du présent contral.

L/

Lavecat agissant en D'affaire a effectué Uidentification
des parties contractantes lors de la signature du contrat
conforméntent a la Loi no. LI de 201 7 sur la prévention
et Vempéchement du financement du terrorisme ef du
blanchiment d'argent. L'avocat agissant en 'affaire a
ainsi enregistré les coordonndes prescrites par les
indiguant dans le contrat.

12./ _

Les lois hongroises s'appligueront au présent contral.
En cas de questions non-prévies dans le présent contrai,
les régles de la Loi no, V de 2013 sur le Code Civil
horgrois seront applicables. Selon accord entre Ies
Parties, en cas de disputes émanant du présent conlrat,
ta langue officielle de la procédure devant les tribunaux
seront le Hongrois et les régles du Code sur la
procédure civile devront étre appligudes.

13./

En signant le présent avani-contral, tous les précédents
accords éerits et verbaux entre les parties concernant
{'Immeuble défini au point 1.1, el les Biens Mobiliers
définis au point 1.7. deviennent caduques (y compris
Uoffre faite par UAcheteur, son représentant ou son
prédécesseur de droith,

14./

Les parties contractanies s'accordent qu'en cas des
disputes d’interprétation vésultant du présent contrat
préparé en francais el en hongrois, la version hongroise
prévaudra a la relation contractuelle entre les parties.

Les parties, aprés lecture et interprétation commune,
signent le présent avant-contrat comme correspondant
en tous points & leur volonté,

Vevd / Achereur
helyett/représenté par
Herpai Tamis
Meghataimazott /Mandataire

Alulirott dr. Nagy Komélia Ugyvéd (székhely: 1023 Budapest, Béesi ut 3-5. 3. em. 26.; kamaral azonositd szam:
36065935) jelen szerzédést készitettem és eflenjegyzem Budapesten, 2021,03.31, napiin /e soussignée Maitre
Kornélia Nagy avocar (siége: 1023 Budapest, Bécsi wt 3-5. 3. em. 26.; no. d'identifiant ay barreau: 36063933) ai

préparé et signe par la présente ce contral & Budapest, le 31,03.2021.

! .‘- {
5{( o “% § oup LQ' G

. Npgy Korndia
figyvéd
DR, NAGY KORNELIA
UVanvédi Broda

HO23 Hundapest, Bdesi it 3-3. 3, em. 26073

Mlinzzimy; (9279121241

AL
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1. sz melléklet/Annexe no,1. — Ing6lista/Liste des Biens Mobiliers

Agy matraccal/Lit avec matelas 86 995,- HUF
Koméd/Commode 25 600,- HUF
Polc/Etagére ' 14 247,-HUF
Kisasztal/Tablette 9 780,-HUF
Szekrény/drmoire 54 990,-HUF
Asztal + székek/Table+chaises ) 51 931,-HUF
Kanapé/Canapé 82 729,-HUF
Lakastextil, dekorelemek/Textiles d'intérieur, éléments de décor 22] 535,- HUF
Osszesen/Au to1al: 547 807,- HUF
r1add fVendeur . - L . vevd / Acheteur
o ol : helvett/représenté par

Meghatalmazott /Mandataire

Alulirott dr. Nagy Komélia ngyiréd (siékﬁély: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 3. em. 26.; kamarai azonositd szdm:
36065935) jelen okiratot készltetiem és cllenjegyzem Budapesten, 2021.03.31. napjén /e soussignée Maitre Kornélia
Nagy avocat (siége: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 3. em. 26.; no. d’identifiant au barreau: 36065933) ai préparé et

signe par la présente ce document & Budapest, le 31.03.2021: _ . :
& .((_,coc,&bcwzf((’ -0\

dr., Nagy Kornélia
Ggyvéd
DR. NAGY KORNELIA
Cpyvédi Iroda
1023 Brdapest, Béesi it 3-5, 3, e, 26,
Addasing: 19279]21.2.41

SN
7 o-

{2



MEGHATALMAZAS

Alglirott
(sziifetéskori csaladi- és utdneve:
szilelési helv  idé
anyja neve:
akéhelve
Franciaorszdg: szemelyl

azonositd: nines; addazonositd jele: nincs; ntlevel
szAma; allampolgarsag: francia) mint

WVevd meghatalmazow

{szilletett:
; sziiletési hely és ido:

anyja neve: teim; 1088

Budapest, Brédy Séndor utea em.

igazolvanv szam

személyi azonosité
ad6azenositd  jele:

allampolgarsdg: magyar), hogy az aiabbi ingatlan

adasvétele

soran  telies korfen képviselien, fov

indor utea .,

PROCURATION
Je soussigné a
; né d

, fils de : .

€ .
mmero
d'identifiant personnel; néanl, nwmesv w «dentifiant
Siscal: néant, numéro de passeport: ! de
nationalite J en tant gque Acheteur donne
procuration par la présente & (né
i né g . Jils

.. demeurant & 1088 Buduapest, Brody
" aumére de carte d identité:
numéro  d'identifiant  personunel; 1-
numéro  d'identifiont  fiscal:
. de nationalité hongroise) pour me

reprosenter de plein droit lors de achar du bien

kiiléndsen

az ingatlan eladojaval targyaldsokat folytasson,
az adasvételi szerzédés és kapesolddd okiratok
(kiilondsen okirat és pénzletéti szerzddés)
elkészitésére és ellenjegyzésére, illetve az
illetékes  {oldhivatal el6fti  eljarasban  valé

képviseletre digyvéddel megbizdsi szerzidést
" késson, :

az addsvételi szerz0dést és kapesolodéd okiratokat
(igy kilondsen okirat és pénzletéti szerziédés;
birtokatruhdzasi jegyzOkényv stb.), wvalamint
azok modositdsait helyettem €s nevemben aléitja,

intézkedjen 2 vételdr eladd részére ibreénd
megfizetése ivant,

belf6idi lakcimmel rendelkezd személynek, mint
kézbesitési megbizotinak a foldhivatali eljardsra
meghatalmazast és megbizdst adjon;

az ingatlannal kapesolatban az adéhatOsdg elote
eljdtjon, tovabba

ez ingatlant birtokba vegye,
kozmivek Atirasa, a kdzmi
megk&tése, a kézmiidijak megfizetése sordn:

és éije'ujon a

VHL ker. belteriilet
helyrajzi  szdm  alan
nyilvamtartott, természetben 1081 Budapest,

Budapest

Bezerédi  ufea ajto
wieliilvizsgalat alatt” alatt talalhato, 3G nm
alapteriletd, droklakas megnevezést
ingatlan.

Jelen meghatalmazds visszavondsig érvényes.

Meghatalmazd/Mandant

-

szerzbde:sek'; C o

#_ Budapest

La présente wrocuration est

Meghatalmazott/Mandataire

immobilier suivant, en particulier pour:

négocier avec le vendewr du bien immabilier;
donner mandat & un avocat pour la rédaction
et la signature du contract de vente (en
particulier du contrat de séquestre de
document et dargent) et pour ma
représentation lors de la procédure devant Ie
cadastre;
signer le contrat de vente et les conirats
relatify sur achat du bien immobilier (en
particulier le contral de ségquestre de
document et d argent, le procés-verbal sur la
remise du bien immobilier etc) oinsi gue
leurs modifications en mon nom et pour mon
comple;
prévoir au pafement a’u prix de vente qu
vendeur;
donner mandat el procuwration & une
personne possedant un domicile en Hongrie
- -en-tant que mandataire de courrier dans la
procédure devant | 'office de cadastre.; - '
procéder. devant | autorité. fiscale compétente’
“concernaht le bien immeobilieref
* prendre possession du bien immobilier et me
. représenter de plein droit devant les services
COmmIns pub!zcs lors de la rranscnptron des
conta ats des. servicey, communs publics, la
.szgnazure des comm{s' y .relatifs. et le:
pajement des fraxs de services pubhcs
VIIL,, arrondissement, espace
intérieure se sifuant 4 1081
Budapest, Bezerear wica ’
« SOUS FEVision » enregisu &
comme appartement, 4 une superficie de
30n2.

valable jusgu'a sa

dr. th\m}\ ﬁxmdm

Ry Vel F‘?ﬁz\ ELIA

i wyvidt frgdd
1023 Budupest, 1300 ¢ 3-3

i 192791212+
Adosiio: ! )
¢

3 em, 20,

14



Alulirott 1 fenti meghatalmazist

clfogadom,

Kelt/Fail & Lyon, le 17 mars 2021

Meghatalmazé/Mandant

Alullrott dr. Nagy Komélie tgyvéd (székhely: 1023
Budepest, Béesi Gt 3-5. 3. em. 26., kamaraj azonosits szam:
36065935) jelen okiratot kcsziu.ucm és :
6 tekintetében a2z lgyvéds
u:vékenységﬁil 52016 2017, évi LXXVIL. tonény 44, § (5)
bekezdés ponljlirn tekintettel  ellenjegryzem
Budapesten, 2021 .. napjén:
Je soussignée Maum Komélia Nagy avocate (sidge: 1023
Budapest, Bécsi st 3-5. 3. em. 26, no. d'identifiant au
barreau: 36065935) a préparé ce document et le sivne
concernant .
sclon l'article 44 paragraph > point a) aa} de la Loi no
LXXVLI de 2017 sur l'activité des avocais 4 Budapest,

te. G (S 202;
{5

révocation.

Je soussign accepte par la présene la

Jprocuration ci-dessus.

Kelv/Fait & Budapest, le0.77e%. 2021

Meghbatalmazott/Mandataire

Aluliront dr. Nagy Komélia ilgyvéd (székbely: 1023
Budapest, Bécsi it 3-5. 3. em. 26., kamarai azoposio szim;
36065935) jelen okiratot készitetiem és

egha lmaznu tekintciében cllenjegyzem Budapesten,
20211? ......... napjén:
Je .rom.ugné Muitre Kornélia Nagy avecarte (sidge : 1023
Budapest, Bécsi @ 3-5. 3. em. 26, no. d'identifiant au
barreau: 36063933) a préparé ce document et le signe

gam ¢ Mandataire & Budapest,
(52021 ;

¢ Lol

dr. Nagy Kornélia Ny -
ﬁg)ng]/ — : dr. \::im‘ \hc:llmﬂi“
7 DR. \;\(,\ KORNELIA
: - Uavvédi Lroda
1023 Budapest. B i 3-3,
B Adesrion: l?"?‘)lll-’ifn 3

by

Tamfelonmm hnnr.

L. ldS

—— T T "

ert az okiratot elfttem ssjat weruieg wnia wso/kézjegyével litta el A
kifejezett kér&sére dltitottem «
tajekortatdssal, hogy névaldiris-hiteleshtés ajkaimdval ‘ng konzull tistvisals

hitelesftést a1 QOgyfét

a dokumentum tartalmét nem vizsedlla. A f2 . 30
konzull dljat befizetta
Kelt: &

ez hely
) -» 8nyia neve
¢ sremAlvazonositd okmdiy szima

ﬂ_gsmw;u

-

amal a

b

HA'RCJHS 'nzagﬂsl-r\

dr. BAKOS-BLUMENTHAL Péter
atkonzul f vice-consul

A5



Nem hiteles tulajdoni 1ap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap o ' Nemn hiteles tulaj c_ioni'lé:p

Budapest Fovires Korminyhivatala Foldhivatzli Fioszaly
Budapest, ¥1., Budalokn it 59. 1518 Budapest, PL 415 ' Oledals
' Ne hiteles tulajdoni Iap - Teljes misolat
Negrendelés szam: 8000004/151 13442021
2021.83.31

BUDAPEST VIII.VGR.

Belterilet . helyrajei szém
1081 BUDAPEST VIIT KER. Bezezddi ati nelet. ajt: lilvizsgalat - ‘I.Za.t_k;’
LRESE g P
. . .. ; Wiz, Y
1. Az egyéb O9nalld ingatlan adatai: "4’%.,.,,'
megnevezan teriilat =szobik azama egzmel hanyad hulajdnm. f &W
m2 egégz/fél &W 5{
Briklakas ' 30 1.0 134/19000 onkerm
Bedegyzd hatdvozabi 279490G/1/2000/00.12.11 torio hat Avozat: 018/19,.09. 26
Broklakae 30 I u 134710000
Be jegyzd hatdrozat! 162058/1,2019/19.09.26 1{"
. At.g;
i
1. bejeqysé hatdroszati 279430/1/2000/04.12.12 ‘:5:’ j
Tareashaz ﬂf'r‘
Bz alapitd okirat szezint hozzdtartozd mellékhelyindgek. ﬁﬁ%&?‘
DRESE s

!"'tulagclon.x hanyad; -lil +orlé hatarozat: 162959/1!201‘3!19 Q‘*
be]egyao hatarezat, érkezéei idb: 279490;’1:’400U;’UU 12. 11"’

Jogeim: 1991, évi KXXIIL. tv. 11029711 996./05%.20./
jogeim: eredeti felvétel '
jegallas: twlajdonos

név: BUDAPEST POVEROS JORSEFVEAROST OHKORMINYZAT
cim: 08U BUDAFEST VIII.KER. Barwessz it 55—57‘

Lt}

. tplagdend hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idb:
jogoim: adasvétel
wtalde: II /1.
jogillimy tulajdenes
név

2 .AET
sziil .
2.0dv SC
cim 1 2723 WYAREGYHAEA b

MEESE
¥ . HEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAF VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tunlajdon] ap
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