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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2., szim alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szamu 46 m? alapteriiletil, foldszinti utcai bejarati, nem lakds céljdra szolgalé helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashézban Gsszesen 35 db albetét kerillt kialakitasra. Ebbdl énkorményzati tulajdonban van 1 db
nem lakas céljéra szolgalé helyiség, Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajén.

A helyiség 2019. december 16. keriilt vissza az 6nkorményzat birtokaba, azéta bérbeadas 1itjan nem
hasznositott. Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kolelezettsége a helyiségre vonatkozéan
22.506,- Fi/ho.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijeldlésérdl és a tertileten a rehabnhtéc:é megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épilet HVT III,
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tijékoztatisa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

A bejarati ajto kétszdrnyas, hdszigeteld Uvegezési, fa tokozatl, tivegezett, lehizhatd vagyonvédelmi
raccsal védett. Az ingatlan egy légterii lizlettérbdl, raktarbdl és vizes blokk helyiségekbol 4ll. Az
izlethelyiség flitése hazk8zponti rendszetdi, egyedileg szabalyozhatd. Viz, villany 6nallé mérdérikkal
rendelkezik, az dram- és vizszolgaltatas izemképes. Kozepes miiszaki és esztétikai allapota.
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A G-ADAM STUDIO KFT (székhely: 1131 Budapest, Kucsma utca 5.; adészam:13454289-2-41;
cégiegyzék szam:01-09-736018; képviseli: Galambos Adam) 2021. februsr 10. bérbevételi kérelmet
nydjtott be fent ismertetett helyiségre konyvkereskedés céljara.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. februar 23. napjan készftett, Bérifai Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2021. marcius 9. napjén jévahagyott, értékbecsliés szerint a helyiség forgalmi
értéke 32.330.000,- ¥t (702.826,-Ft/m’) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, az irodai kapesolddd 6%-o0s szorzdval szamitott havi nettd bérleti dij 161.650,-
Ft.

Az Onkorményzat tulajdondban 416 ingatlanvagyon hasznositisara, tulajdonjoganak Atruhdzsara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (I1. 21.) szami KépviselS-testiileti hatdrozat (a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgdlo
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijardl szold hatérozata ~alapjén kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasinak feltételeirdl szo1o
35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a
25 millio forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarél szolo 248/2013. (VI 19.) szam Képviseld-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvinos palyaztatas esetén
onkormanyzati érdekbdl a minimaélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatirozhatd,
amely nem lehet kevesebb 50%-ndl. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-0s szorzdval
161.650,- Ft/h6 + AFA. :

Javasoljuk a Budapest VIIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi szami 46
m?* alapteriiletl, foldszinti utcai bejaratl, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeaddsara vonatkozd,
nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kifrasat, az aladbbiak szerint:

A palydzat célja: Budapest VHI. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szami 46 m? alapteriiletil, foldszinti utcai bejarath, nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa. -

A palyazat biralati szempontjai:
- minimalis bérleti dfj Gsszege: 161.650,- Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij Gsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megﬁzetese min, 1 ho —max. 10 hé
(stilyszam: 1)

Az ériékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszém minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerl aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhatd
pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott ért€kelési pontszdmot a Kiird
megszorozza a hozza tartozd stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja. .

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiro elbirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, €s az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajénlatéban megjeldlt bérleti dij legalabb 161.650,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.



Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitia Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy &sszegben tdrténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 hé.

Kiird a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany hénap bérleti dij egy dsszegil megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont stlyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhat6 be olyan ajdnlat, amely a Képviselo-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szam1 Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategbridba tartozo
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzo, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kdvézd, call center, stb.), raktdrozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy a helyiség bérbevételére kizardlag olyan pé]yémt adhaté be, amely szeszérusitas
nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

- Kifré kikéti, hogy palydzénak a kozmiivek tizemképességének éllapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznélatbavétel elétt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatdrozott idore kot bérleti szerzodést, az a bérbeadd
ilyen irdnyu déntése esetén a nemzeti vagyonrél szélé térvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithatd.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
“VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapj4n, tovibba az Onkorméanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési portélokon javasoljuk kdzzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az Snkormanyzati tulajdoni {ires helyiség nyilvanos pélyazaton tdrénd bcrbeadaséhoz bérbeadéi
doéntés szikséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési terhét, a
bérbeaddssal a helyiség 4llaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasardl és szinten tartisarél, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadisa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV, Jogszabalyi kornyezet

A KépviselO-testillet és Szervei Szervezeti és Miikbddesi Szabélyzatardl sz6l6 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. meliéklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg ddnt az Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakis céljara
szolgalo helyiség elidegenitésének feltételeirdl szol6 Snkormédnyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl szol6 onkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljdra szolgalé helyiség bérbeadésinak feltételeirdl sz616 8nkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat vagyondr6l és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé onkozmanyuu rendeletcbcn meghatérozott tulajdonosi
hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszelyhe!yzetl mtedcedések hatélybalepeserol sz6lé6 27/2021.
(1.29.) szamu korméanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
témeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjérvany (a tovabbiakban: koronavirus



vilégjlérvény) kovetkezményeinek eclharitdsa, -a magyar allampolgarok egészségének és életének
meg6vasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kkatasztrofavédelemrdl és a hozzi kapesolodd egyes torvények modositasardl szélé 2011, évi
CXXVHL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési

onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester gyakorolja, igy a dointes
- meghozataléra a polgirmester jogosult. '

A-Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha @nkorményzat rendelete vagy a Képviselé—teétﬁlet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasanak feliételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millio forintot. '

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak 4truhazisa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartisa jogszabaly alapjin kotelez0, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot 4truhézni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak étruhézésara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolé 45/2019. (1. 21.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céliara szolgéld
ingatlanok bérbeadaséra kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakds
célidra szolgalo ingatlanok bérleti dijarcl sz616 hatérozata alapjan kell megallapitani. ' ,

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljdra szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-bedllok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (V1. 19.) szami képviselO-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és.a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekéltozheté forgalmi ért¢ke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormanyzati érdekbSl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi ériéken is
meghatarozhato mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadds soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozésra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili beksltozhets forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek.
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: palyazati dokumentacio



Hatdrozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének
/2021, (V. .....) szami hatarozata

Pilydzati kiirds a Budapest V1II. keriilet, Gutenberg tér 2 szim alatti

nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara

A képviselo-testiilet

1.) hozzdjérul a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szim alatti 36481/0/A/34 helyrajzi
szami 46 m* alapteriiletd, foldszinti utcai bejarati, nem lakés céljara szolgalé helyiség nyilvénos,
egyfordulés palyazat utjan t6rténd bérbeadasahoz;

2.} elfogadja a Budapest VIIL, keriilet, Gutenberg tér 2, szim alatti 36481/0/A/34 helyrajzi szamu
46 m? alapteriiletd, foldszinti utcai bejarati, nem lakds céljira szolgalé helyiség bérbeadasara
vonatkozd palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

3

a.)
b.)

c.)

d)

e)

£)

a minimalis bérleti dij dsszege 161.650,- Ft/hé + AFA,
a palyézat birdlati szempontja: '
a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

a palydzok éltal vallalt bérieti dij elore, egy 9sszegben tdrténd megfizetése, min. 1 hé ~ max.
10 hé (stlyszédm: 1)

a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
24872013, (V1. 19.) szam( Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s béreti dij
kategéridba tartozé (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsdnzd,
nyilvanos internet szolgaltatds (intcrnet kavézd, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a helyiség bérbevételére kizdrdlag olyan palyazat adhaté be, amely
szeszarusitas nélkili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy palyazénak a kozmiivek tizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyaz6 hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen irdnyi dontése esetén a memzeti vagyonrél sz6lo térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithatd.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.t a versenyeztetési eljards lebonyolitasira €s arra, hogy a palyazat eredményére
vonatkoz¢ javaslatt terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositdsi
Bizottsag elé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 3.) pont esetében 2021. jilius 31.
A dbntés végrehajtisit végzd szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodisi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. 4prilis 29.

Tisztelettel:

Kovics Ott6 sk.
igazgatdsagi elndk
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1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foldszint Hrsz. 36481/0/A/34

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY[TVANY

1. ELEZMENY

2, A SZAKERTO! FELADAT MEGHATARQZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni tap fénymadsolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

tarsashézi alapitd okirat {kivonat) X

Karnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhetd
Ovezeti besorolds b

Fénykeépfelvételek . x

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép X



1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foldszint Hrsz. 364B1/0/A/34

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZ0

Jozsefvarosi Gozddlkodasi Kozpont Zrt,
Megbiz neve " Vagyongozddlkoddsi igazgatosag
Megbiz6 cime : 1084 Budapest, Or ytca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. s2dm, viros)
Utca, hdzszam
Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul lap szerint}
Az ingatlan jelenlegi hasznositisa

: 1088 BUDAPEST
: Gutenberg tér 2. féldszint
: 36481/0/A/34

Alaprajzon és Tarsashazi atapitd okiratban 34. jeld

. Uzlehelyiség
: nincs hasznositva

Helyszini szemle ldépontja:
Ertékelés forduldnapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

ERTEKELES
£rtékelés alkalmazott médszere: : piaci bsszehasonlité- és hozamalapu médszer
Ertékesithetdsége: : #tlagos [kiegyensiilyozott piac)

+ 2021, februdr 11.
: 2021. februdr 11,
: 2021, augusztus 10,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian becsuit piaci-forgalmi drtéke az értékelés
forduldnopjén, per- és igénymentesen, kerekitve

azdl

32330000 Ft

Harminckettomillié-hdromszazharmincezer

Az ingatian becsilit fajlagos piaci-forgaimi értéke oz
értékelds forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve

(Ft/m?)

702 800 Ft

azaz Hétszdzkettbezer-nyolcszaz Ft .

Az eszmel hdnyodhoz tortozo telek piaci-forgoimi értéke oz
értekelés fordulénapjén, per- és igénymentesen, kerekitve

. 2 950 000 Ft

azaz Kettamillio-kilencszdzotvenezer- Ft .

per- és igénymentesen, kerekitve (forgoimi érték 80%-a)

Az ingatian becstlt likvid értéke oz értékeles forduldnapjan,

25 860 000 Ft

azaz Huszonbtmillio-nyolcszizhatvanezer- Ft .

A megdliapitott értékek brutto értékek.

Készilt:

2{]21 MAR[ U g. J:{\(_'c-i-og-!;a(di:;bﬂn ot h1‘

A b vt fon g denrai

i lf.-:mﬁl.:;- ]
E'E'!dti/‘ 'mm-j.;.‘vi:»_

dori el HE 134isdg 10 s iraditd

Budapest, 2021.februdr23. .

elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példanyban

Levelek] Tinde
ingatlanvagyon-értékeld
Tel.,
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TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hinyad

- Budapest lézsefvirosi Onkormanyzat 1/1 hinyad

Forgalomkepesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hényad
Ertékesithetdség

Ertékelds célja

: forgalomképes

¢ tehermentes tulajdonjog
Vi

: 180-360 nap

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. {1084 Budapest,
: Oru. 8.) Megbizdsi keretszerz8dése alapjan az ingatlan

forgalmi értékének meghatdrozasa, bérbeadas céljabol.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatian teriilete {tulajdoni lap szerint) 46 m’
Telek teriilete {tul. lap szerint) 538 m’
Uzlethelyiség redukalt hasznos alapteriilete 46 m*
Védetiség : nines

Kézmivesitettség

Ovezeti besorolés

Eszrael hanyad

Eszmei hanyadhoz? tartozo telekteriilet
Belsd miszaki dlilapot

: viz, villany, gaz, csatorna
¢ VEV/P-1 jelif vareskézponti teriilet
¢ 186/10000

10,01 m’

. kbzepes
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1. ELOZMENY

Megbizd neve: lézsefvirosi Gazdilkod4sl Kbzpont 2rt. Vagyongazdalkodasi igazgatosag

A Megbiz6 meghizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékelét az alabbi ingatlan
értékelésével:
1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2, féldszint

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA

Az értékelés, Megrendeld 1djékoztatasa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazolasahoz val szikségessé.
Ennek megfelelGen, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérdl kell llast foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 81!6, a
meliékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelden alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tébbszdrésen modositott 25/1997. {Vill. 1.) PM rendelet elSirssait.

A helyszini szemlén résztvevik: Megbiz26 képviseletében: Doka Lds2l6 és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékels: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét, az ingatlan allagdt, miszaki funkcionilis jellemzdit és mas
értékbefolyasold tényezbket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részieteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk. )

A hei_yszlm' vizsgalaton tuimenden tajékozddtunk az adott tipusu és jellegd ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokro!.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1, Ingatlan-nyilvintartds szerinti allapot bemutatdsa

ingatlan cime {tul.lap szerint): 1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foldszint
ingatlan cime {természetbeni): 1088 BUDAPEST, Gutenberg tér 2. foidszint
Helyrajzi szdma: . 36481/0/A/34

Ingatlan megnevezése (tul lap szerint): uzlehelyiség

Jelenlegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapterdifet : B m
Tulajdonviszony: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 hinyad
Sz2éljegy tartatma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Medgiegyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formétumdra, az értékbecsiés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
korii egyezbsége a rendelkezésre ll6 dokumentummal.

% 1o
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirisa

" Sziikebb terillet bemutatdse:

Elhelyezkedés: Budapest pesti oldaidn fekszik
Varos {keriilet): Budapest VI,
Varpsrész: , . Palota negyed
Tavolsaga Budapest varoskbzpontiéi: . ccas 2 km
Ovezeti besorolasa: nagyvarpsias lakdtvezet
Beépitetiség jellemzdi: ' zérisor(: beépités  elSkert nélkilli elhelyezés
Zold tertlet arénya: kevesebb, mint 10%
- Y e . takéingatlanok, kereskedelmi és szolgaltatd étesitmények,
Kérnyezd ingatianok hasznositasi formaja: N
intézmenyek
Megkdzelites: ’ . gépkocsi, autdhusz, vilamos, trolibusz, metrd
Utca felszine: sik
Utca burkolata: aszfaltozott - mind két oldalt jdrdazott
Utca forgalma: alacsony
Infrastruktdra: : i6
Parkoldsi bvezet: : fizeté
A telek altaldnos jellemzdi:
Etektromos hilozat: kiépitett haldzat
Vezetékes viz kdzmd: ’ Kiépitett haldzat
Vezetekes gaz kdzm(i: . . kigpitett haldzat
Csatorna: : _ kiépitett halozat
Ovezeti besorclas: . Vi-V/P-1 jell varoskdzponti terllet
Beépithetdség: terepszint alatt 853%, terepszint felett 759, saroktelek 80%
Beépitési mad: . zértsory, elékert nélkili
Epilet magassag: min. 16, max. 23 m,
Elgirt zotdfeliilet aranya: ' 10 %
Saintteriieti mutate: 4 m2/m2 saroktelek esetén 4,5 m2/m2
1Utkapcsolat kdzvetien Gtkapcsolat
Telek formaja: csaknem szabdlyos tégiatap
Telek tajolasa/iejtési viszonyai: . © B K-i és D-i utcafronti tdjoldsa,  sik felszind saroktelek
Navényzet: nincs
Kérnyezetvédelmi kockazat: nem véleimezhetd
Epiilet cltaldnas jellemazdi:
Funkcid: lakdépiiet
Becsiit épitési év: . 1800-as évek végére tehetd
{Eptilet jeilege: . belsd udvaros, tdbblakésos lakohaz
Az értékelt ingatlant befogado épilet szintbeli L o
Kialakitasa: alagsor, Toldszint s 5 emelet beépitetien padlastér
Alapozas: tégla savalap
Flggdleges teherhordo szerkezet: hagyomanyos tégia felmend falazat

-feltehetdleg a kzbensd fodém acélgerendas tégla heléstestes, a

Vizszintes teherhordd szerkezet: ey .
zarofodém fafadém

Tetdszerkezete; ' fa szerkezet( magas tetd

Tetdfedés: sikpala fedés

Epllet homlokzata: vakolt, szinezett, utcai oidalon stukkods diszit6 alemekke!
Epiles fizikai allapota: ‘ kizepes *
Uzlethelyiség: van  utcai bejaratos

Egyeb: -




Az ﬂzkthelyiség adatai;

Elhelyezkedés:

Téjolds:

Benapozoitség:

Brutto hasznos ter(ilete:

Redukalt hasznos teriiete:

Belmagassag:
Flitési rendszer:

Alternativ fiitési lehetdség:

Hasznélati meleg viz:
HG leadok:

Htés:

Hormlokzati nyMaszarok:

Beltéri ajtok:

Belsd terek fellletképzése;

Belst terek burkolata:
Onailé mérdorak:
Elektromos haldzat

Vi2 és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:
MOszaki dligpot:
Esztétikai dllapot:

féldszint bejirata utcardl . {Kb6faragd utca) nyilik
E-i
kozepes

46 m’

46 m’
atlagosnat magasabb 4,1 m.
haz2kBzponti rendszerd -
nincs
nines kiépltve
femezradiator
nincs klima .
hagyomdnyos tivegezésd fa tokozatd ablak{ok}
és hiiszigetels ivegezésii fa szerkezet( beparati ajtd, lehizhatéd vagyonvédelmi
raccsal
fa szerkezet
falfesték és lambéria
onterild manyag padld

viz: van ' vhllanv: van

kiépitve mikédoképes
kiépitve mikédoképes
nings kiépitve {gaz kidilds van)

gaz: nincs

kdzepes
kdzepes
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4,2.1. Az ingatian kirnyezete, elhelyezkedése
Budapest VIIl. kerilete Budapest egyik pesti oldalon fekvé keriilete. Hagyomdnyos elnevezeése, melyet a kerdileti
onkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. A kerdiletnek korabban 4 varosrésze volt (Jdzsefvdros, Istvanmez (egy része},
Kerepesd{ild és TisztviselGtelep), de a Févarosi KozgyGlés a varosrészeket rendezd 2012, december 12+ rendeletében
ujraosztotta a keriiletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A keriiletnek jelenteg 11 virosrésze van,
Teritlet 5,85 km?, lakosainak szama: 76 916 8 (2019, jan. 1:)

A vizsgait ingatlan Budapest Vill. keriiietében, "Palota negyed" varosrészben, str{i beépitettségli, nagyvérosias
lakddvezetben, Gutenberg tér 2. szam alatt fekszik. Az ingatian gépkocsival megkédzelithetd a Rékdczi Gt - Vas utca -
Kéfaragd utea dtvonalon, melyek j& mindségi szildrd ut- és jardaburkolattal rendelkezd utak, Tomegkdzlekedéssel az
ingatlan eférhetd tobb autdbusz jdrattal, villamoessal, trofibusszal az M4 és M2 jelzésl metrdval. A megdlidk az
ingatlantol 180-600 méteren beliil gyalogosan kiinnyen megktzelithetdk.

A terlleten tobbségében zdrtsord, elkert nélkiili elhelyezésli, tobbemeletes lakdhazak talalhatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek eiejére tehetd, az épiiletek féldszintjén jellemzéen utcal bejdratos
lzlethelyiségek kerliltek kialakitdsra. A zdld terllet ardnya kevesebb, mint 20%. A terillet kozintézményi,
infrastrukturalis elidtottsdga kivald, az alapellatast biztositd szolgaliatasok az ingatlantdl 1000 méteren belid elérhetsk.
A terifeten a parkolds megengedett, fizetd parkolasi Gveztet.

4.2.2. A telekingotian révid leirdsa:
A telek Gsszkbzmdives, E-i, K-i és D-i utcafronti tdjolésy saroktelek, a Kéfaragd utca, Gutenberg tér és Brady Sandor uica

taldlkozaséndl. Felszine sik, csaknem szabdiyos téglalap alaki. Kozvetien utkapcsolattal rendelkezik, bejdrata a

Gutenberg tér feld| kialakitott.
A telek beepltett a beépités mértéke megkdzelitdieg 85%. A beep:tet]en terdlet burkolt belsd udvar, névényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az (izlethelyiséqg altaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetfleg az 1800-as évek végén épiilt, hagyomdinyos fégiz épitési
techroldgidval, magas tetds sikpala fedéses kivitelben. Momlokzata vakolt, szinezett, utcai oidalon stukkds diszitd
elemekkel, a Gutenberg utcai oldalon drkados kialakitdssal. A homlokzat j& dllapoty. Az épiilet pinceszint, fdldszint és &
emelet szintbeli kialakitasy, klasszikus belvdrosi bérhdz jellegl, belsé udvaros, tobblakésos fakdépiilet. Az épiilet alaga
massziv, esztétikai szemponthdl kbzepesnek mondhaté.

Az értékelt ingatian a tarsashazi alapitd okiratdban 34. szémmal jelslt, az alaprajzon a 34. Jell, {6ldszinti, utcai bejératos,
"Uzlethelyiseg” megnevezésii, Bejdrata a KGfaragd utca feld! kialakitott. Az ingatlan a helyszini szemlekor hasznositas
alatt nem all, utolsd hasznositdst formaja nem ismert.

A bejarati ajto kétszdrnyas, hészigeteld livegezés(, fa tokozatl, lvegezett, lehizhaté vagyonvédelmi raccsal védett.
Nagy méretd portdl ablakkal rendelkezik az utca felé, mely hagyomanyas tivegezéssel elldtott fa szerkezet.

Az ingatlan egy legterli Gzletiérbdl, raktdrbol és vizes blokk helyiségekbdl &1l Az lizlethelyiségben flitése hazkdzponti
rendszerl, egyedileg szabalyozhatd, lemezradidtoros hé leaddkkal, Haszndlati melegviz vételre alkalmas készilléket nem
taldltam. Az Uzlethelyiségben 2 db, WC és kézmosd taldihatd.

Viz, villany 8ndllé mérddrakkal rendelkezik, az dram- és vizszolgaltatds (izemképes. Gaz kdzmd is be van vezetve, m 2
gaz0rat leszerelték, gaz Gzemii késziilék nincs az ingatlanban. )

Az Uzlethelyiség nagy belmagassdgd, 4,1 m. A falfeliiletek tobbségében festettek, killbnboz6 magassagig iambéria
burkolattal rendelkeznek.

lovdbeni hasznositasanak legoptimalisabb formaja lizlethelyiségként érhetd el.

Kbzepes milszaki és esziétikai difapotd.
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4.3. Helyiségkimutatds

Helyiségek Fal Alapteriilet Mdodosité Korrigdlt
Helyisdég padozat
TY1seE pariozata Im2] tényezd terdtet fm21]
Foldszint Gzlethelyiség
Gzlet 39,86 100% 39,86
konyha 1,65 100% 1,66
raktar 2,83 100% 2,83
WC 0,87 100% 0,87
wc 0,69]  100% 0,69
Osszesen: 45,91 45,91
[Alapterijletek osszesen: _r 45,91[ T 45,91]
(Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet {m?]: l 46,0'
Megjegyzés: .
Az alapteriifeti méreteket a kapott dokumentacic és a helyszini mérés alapjan vettiik figyelembe.
9

AG
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutatd eivel és médszertani ajénldsai (EVS 2016), a tdbbszér modositott 25/1997.
{VIi.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabilyokban eldirtaknak megfelelden késziiinek.

Az értékelés modszerei két fG kategdriéba oszthatok:

- piaci érték alapi modszerek

- kiltségalapt értékelések

A piaciviszonyokon alapulé modszerek két 6 csoportba oszthatjuk:
- placi-forgalmi adatokra épiiid értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson alapuld) értékelés

Az ériékelést legaldbb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle médszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetden értékek és
eltérések elemzése alapjdn, az dvatossdg elvét kdvetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatlanak, épités alatt 4ll6 lakdingatlanok, valamint beépitetien lakdtelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyatien értékelési mddszer alkalmazasa is.

5.1.1, Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld mddszer
Olyan eljaras, melynek sordn az értékelést végrehajté szakértd az értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlitia az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges korrekcidkat. Minéi kdzvetlenebb Bsszehasonlitasra nyilik lehetBség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatianok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, beépitetien faldteriletek telkek, sth.

A mddszer {8 lépései:

az alaphalmaz kivalasztasa

Gsszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztasas, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozédsa

ertékmodosité tényezdk elemzése

fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitdsa

végsd érték szamitdsa a fajlagos érigk és az ingatlan mérete szorzataként

& o o b » 0 @

tsszehasonditasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az dsszehasonlitds atapjdul rendszerint a kbvetkezd ténvezdk szoipdinak:

miiszaki szempontok
e épitészeti szempontok
e haszndlati szempontok
telekadottsagok
infrastruktura

kérnyezeti szempontok

o & o

Jegi szempontok

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében felielhetd hasonié tipusy ingatianok adasvéteti/kinalati adatainak felhasznaldsaval
hatéroztuk meg.
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5.1.2, A hozamszimitdson alapulo értékelési madszrer

A hozamszdmitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak €s az ezek megszerzese erdekében felmer(ié
kiaddsok kiildnbségébdl (tiszta jivedelmek) vezeti le az ériéket.

Az érték megdllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mnnt a belble szdrmazd tiszta
jévedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:

Az ingatlan tehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A joviibeni bevételek és kiadadsck becslése hasznalati médonként.

Javébeni pénzfolyamatok feldllitasa haszndlati médonkent.

A tdkésitési kamatlab meghatarozdsa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa. ‘

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

Sonohwee

hozam elv{ érté sllapitasandl alkaimazott killonleges megkotések:

A piaci érték meghatérozéééra az ingatlan leggazdasigosabb és legjobb hasznositdsat kell elGirdnyozni, figgetlend! a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértékl hasznositdsi format keil az ingatian értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatadrozdsanak folyamatdban a piaci érték meghatarozdsakor, ha a jelenlegi hasznatat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzédéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadni. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl (inflaciotd) megtisztitott) kamatldb alkalmazhatg,

n

{C
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5.1.3. Kdltségolapu értékelési modszer

A kdltségalapy értékmegkizelités lényegse, hogy az ingatlan djra-elfallitdsi kotségeébdl le kell vonni az idd muldsa miatt
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a feiépitményekhez tartozd foldterlet értéket,

Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyckat. Epités alatt [év3 létesitményngéi, karosodott
[étesitménynél, takart miltdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendeliezésre.

A médszer f8 lépései:

HowW N

a telekérték meghatarozdsa

a felépitmény djraépitési vagy potldsi kbltségének meghatarozasa.

avulasok szamitdsa ' ‘

a felépitmény djra-ei§allitési koliségebdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése

A foldterlilet értékét annak Gres dllapotban valg értékelésével kell megéllapitani, vagy a placi dsszehasonlitd
adatok elemzésén afapuld modszer, vagy killonleges esetben a hozamszamitason alapuld midszer szerint.

A potldsi koitség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévs

funkcick {de esetleg mds szerkezetek és miszaki megoldasok} a legkisebb kdltséggel, de azonos hasznessdggal

pdtolhatdak lennének.

Az ujraépitési kiltséghen a meglévé szerkezetek véltozatlan djrateremtésének kéltségeit kell elSirdnyozni,
fiiggetlendt azok jeienlegi hasznosuldsatol. ,

A pbtlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: Gjra-elallitdsi kdltség. Az Gira-eldallitasi kittséghe kell érteni a
kézmUvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kiltséget.

Ezeket a kGitségeket a tényleges épitési piaci drak alapidn kell meghatdrozni.

Az épiilet Ujra-eléallitasi koltségébe az épilletgeépészetet és a belsdepitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-elSallitdsi kdltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatian megépitésének eredeti kdltségeibdi vagy annak konyv szerinti ér1ékébédl indexdlassal levezetett \jra-
eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el.

fiyen eset lehetl:
- ha az ingatlan néhany éven belil készliilt és ha a bekeriiési koitségeket megbizhatdan dokumentaltak

- a2 avulds az idd mulisa miatti értékesdkkenés,

Hirom 6 eleme:
- a fizikai romlés
-funkcionalis avulas

- kdrnyezeti {piaci) avulds

a
2
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A fizikal romids esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romlasdt és a szerkezetek ardnyat az
bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szdmitasokndl a felépitmény gazdasdgosan hatralévd élettartamat kefl -
figyelembe venni.

aldnos esetben a kivetke2d gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:
- vdrosi tégla épiiletek 60-90 év
- varosi, szerelt szerkezetd épaletek 40-70 év
- kertvarosi, csalddi haz jellegd épiiletek S0-80 év
- Ipari és mez8gazdasigi éplletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gaidasdgtalan, korszerdtlen megoiddsokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell a
o korszerd létesitményadta, a vizsgalt Iétesitményhez képest tcbbletszolgdltatasait, iletve azokat a korszeri:
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avulasban szdmba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozdst, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kbrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhazassal teljes mértékben soha nem aliithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szamitdsa tbrténhet
s becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A mdszaki szemiéleti avultsdgbecslések utan a funkciondlis és

a kornyezeti avuldst kildn kell megbecsiilni,

Az ujra-elbdllitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel névelve adédlk eredménvul a
koltségalapon szémitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték ﬁ-ueghatérozésa‘nak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor a kéitségalapt médszer
o elsdsorban ellenéraé szamitdsokra szolgdlhat. Kisebb jelentéségd, kiegészitd épiiletekné), takart létesitményeknél
és mez8gazdasipi létesitményeknél alkalmazhatd 6ndllidan,

Epiil6 létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasigossaga mir egyéb maédon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az djraépitési koliség csak kiveteles alkalmakkor hasznaihato, az ertekelﬁnek 3
potlasi kéltséget kel alkalmaznia.

e A hitelbiztosit éki értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés pétlisi kéltsége fogadhat_d él.

Ha a2 kirnyezetl avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen mdédszere a Jelent8s becslésl
pontatlansig miatt a hilelbiztositéki érték megdllapitdsara tii kockazalos, és ezért nem alkalmazhato, -
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

Piaci Gsszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer

Ertékmodosito tényezdk | Ertékelt imgatlan | Osszehasonlitd | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Gsszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4,
) , loss BUDAP,EST' e Vi, Gyulay Pal yiit., Vit
az ingatlan cime: Gutenberg ter 2. VilL, UlGH Ot . ,
3 " utca Corvinnegyed Jozsef utca
‘ foldszint
az ingatlan megnevezése: lizlehelyiség lizlethelyiség lizlethelyiség Uzlethelyiség {izlethelyiség
ingatlan korr. teriitete (m?) a6 93 53 36 108
kindlat K /tényladasvétel T K K K K
kindlati &r fadasvételi a7 (Ft) 57 540 6060 59 800 000 29 900 000 64 000 Q00
kindlat / adasvétel ideje {év, ho) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. fehr.. 2021, febr,.
fajlagos alapar (Ft/m?) 618 710 1015 254 B30 556 592 553
kindlati / eltelt id6 korrekcid -5% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m”) 587 774 913 729 747 500 533 333
Osszehasonlitésba vont ingatienok rdvid lefrdsa:
| Utcai bejaratos, jo allapotd Gzlethelyiség, portdiablak nincs, normél sblakokkal
Ingatlan 1. rendelkezik.
Foldszinti, utcai bejdratos, kél részre osztott, igy két részben kiadhatd, felijitott,
Ingatlan 2. e o
klimatizalt dzlethelyiség.
Utcai bejaratos, 2005-ben épiilt tarsashdzben, djszerdl dllapoty, galéridzott, klimatizalt
Ingatlan 3. . ,
Gzlethelység.
ingatlan 4. Utcal bejdratos, porta! ablakokkas rendelkezd, felijjitandd dllapotd Uzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatign,com, otthonterkep. hu, sajat adatbdzis

Ertékmddosits tényezék elemzése:

Ertékmodosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonité | Gsszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.

épitészeti szempontok alapteriilet 15% 5% ~5% 20%
épitészeti szempontok hasznosithatdsag 0% -10% 0% 0%
miszaki szempontok miuszaki ditapot -5% -10% -15% 10%
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés -5% 0% 5% 0%
épitészeti szempontok portdl ablakok 10% 0% 10% 0%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% -5% 0%
{sszes korrekeic: 15% -15% -10% 30%
Korrigalt fajlagos alapar: 675940 776 669 672 750 693 333
Atiagdr kerekitve: 704 673

Ingatlan szdmitott értéke:

32414 971 Ft

Az ingatlan pioci bsszehasonlitd médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke {kerekitve):

32410000 Ft

azaz Harminckettémillio-négyszdztizezer- Ft,
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P —

Ertekmeghatérozids hozamszamitdson alapuié értékelési modszerrel

{Ft/m*/hé)

Ertékmédosito tényez6k értékelt Osszehasonlits | Bsszehasonlité | Bsszehasonlité
meghevezésel ingatlan ingatian 1. ingatian2, | ingatian3. |
1088 BUDAPEST,
az ingatlan cime: Gutenberg tér 2.| VI, Rakdczi Gt | VIIL., Corvin koz Vlll.,.Apéthy
T Istvan utca
foldszint
hasznosithatg teriilet (m?) 46 115 30 41
kinélat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 473 000 251 000 110 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hd) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapar (Ft/m’/hé) 4113 8 367 2683
kindlat / eltelt id3 korrekclé 5% 5% -S5%
kindiat / eltelt idd miatt mddositott fajtagos alapar
3907 7948 2549

Osszehasontitdsba vent ingationok révid fefrdsa:

ingatlan 1. Utcai bejdratos, nagy iivegportalial rendelkezd, j6 llapotd Uzlethelyiség.
Ingatlan 2. Utcai bejaratos, portal ablakos, galéridzott, felijitott izlethelyiség.
Ingatlan 3. Utcal bejdratos, J6 dllapotu lizlethelyiség.

Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sgjdt cdatbdzis

£rtékmdédosito tényezéik elemzése;

Ertékmodosité tényezdk Osszehasoniité | Osszehasonlité | Osszehasoniits
ingatlan 1. Ingatlan 2. ingatian 3.

eltérs alapteriilet 20% -15% 0%
elhelyezkedés 0% -20% 15%
portdl ablakok 0% 0% 10%
eltérd miszaki allapot -5% -10% -10%
tisszes karrekcid: 15% -45% 15%
Korrigdlt fajlagos alapar: 4 494 4372 2931

Korr. fajlagos alapdr kerekitve {Ft/m*/hé)

3932

15
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Hozamszdmitds Mennyiségek (sszegek
Hasznalat szempontjabdi hasznos terilet (m’): 46
Bevételek:
Meglévé szerzédések/piaci adatok szerint: 3932
Kihasznaltsag: oo 90%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1953 448 Ft
Kiltségek: :
Fenntartasi kltségek az éves bevételbd! {%) 3% ‘ 58 603 Ft
Menedzselési kiltségek az éves bevételbd| (%) 3% ' ’ 58603 Ft
Feltijitasi kbltségalap az éves bevételhdl (%) : 3% 58 603 Ft
Koltségek dsszesen: 175 810 1t
Eredmény:
Eves {izemi eredmény: ' - 1777 637 Ft
Tokésitési rata (%) : 7.0%
Tokésitett erték: ; 25394 818 Ft
Korrigdlt nettd tékésitett érték: 25394 818 ¢
Korrigalt bruttd tékesitett érték: ‘ 32 251419 ft
Az ingation hozamszdmitdson alapulé mddszerrel meghatdérozott értéke fkerekitve):
32 250000 Ft
azaz Harminckettémitlio-kettészdzbtvenezer- Ft .
Mepgjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.
s




Estmel hdnyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatdrozésa:

Osszehasonlité

Ertékmodosité tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlito Osszehasontité
' ingatfan 1. ingatlan 2, ingatlan 3, ingatian 4.
1088 BUDAPEST, . .

az ingatlan cime; Gutenberg tér 2, | Viil,, Dobozi utca Vi, Karacsony VIll.,, Orczynegyed viL,

e Sandor utca Orczynegyed
foldszint

telek teriilete (mz) 538 2276 752 922 1400

kindlat K /tényl.addsvéte! T K K K K

kindlati ar /adasvételi &r (Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000

kindlat / addsvéte! ideje (év, ho) 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01

fajlagos atapér (Ft/m’) 200000 286 516 - 303 688 342857

kinalati / eltelt id§ korrekcid -10% -10% -10% . 10%

Médositott fajlagos alapdr (Ft/m’?) 180 000 273319 308571

Osszehasonlitdsbo vont ingotlonok révid leirdso:

257 864

LI VII)-S dvezet, zart sord bedpitésd épitési telek, beépithetSség 50%, dsszkbzmiives telek.

Ingatlan 1.
Ingatlan 2. LI VIII-2 Bvezet, 23rt sory beépitésd épitési telek, beépithetdség 60%, bsszkbzmiives telek.
Epitési dvezet: LI-VIIi-1. Beépithet8ség 65 % Szintterileti mutato: 4 Osszkozmiives épitési
lingatian 3. .
telek.
Epitési dvezet: LI-VII-1, Beépithetség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 Osszkdzmilves épitési
Ingatlan 4. , e
telek, jogerSs épitési engedéliyel.
Adatok forrdsa: ingatlon.com, otthonterkep.hu, sajdt odotbdzis

'modositd tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4
Kdrnyezeti szempontok elhelyezkedés 10% 10% 0% -5%
Telekadottsdgok: telek terifete 20% 5% 10% 15%
Hasndlati szempontok: besorolss 15% - 5% 0% 0%
Jogi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Oss2es korrekeio: 45% 20% 10% 0%
Korrigélt fajlagos alapar: 261 000 309 437 300651 308571
Atlagér kerekitve: 294 215
Telek szamitott értéke: 158 664 192 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet {m?); 10,01
Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekteriitet szamitott értéke; 2951154 Rt
Eszmel hanyadhoz tartozo telekterilet értéke kerekitve: 2950000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1, Modszerek indokldsa

Mepbizd tajékoztatasa szerint az értékelést az ingatlan placi-forgalmi értékének igazoldsahoz kivanja haszndini, Ennek
megfeleléen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatdrozdsa, mely érték meghatarozasdra a piaci
adatokon alapuld Gsszehasonlitd elemzéses mddszert f6 modszerként, a hozam alapu médszert ellenérzd modszerként
alkalmaztam. '

A koltség alapd mddszer a vagyentargy djraeldallitasi koitségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esstében elvégaése
nehézkes, nem ad megfeleld megkbzelitést az ingatlan placi-fargalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a modszert nem
alkaimaztam,

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az Gsszehasonlitd adatokon alapuld érték meghatdrozds fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran aiulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befektetsk
megtér(lési elvirdsat is. :

Tekintve, hogy a két modszer dltal kapott érték csekély mértékben tér csak ef egymastd!, a végsd értéket a két madszer
dltal kapott érték atlagdval hatdroztam meg.

Az alkalmazott mddszerek ' Modszer Szam’;?:; erték Suly [%] SUIYOZ;:; éreek

ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd mdédszerrel: 8 modszer 324310000 Ft 50% 16 205 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapd madszerrel: nem alkalmazott 0 Ft 0% OFt
ingatian értéke hozamalapd moddszerrel: 6 modszer 32250000 Ft 50% 16125000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 32330000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
32330000 Ft

azaz Harminckettémillio-haromszazharmincezer- Ft.

6.2, Likvid érték meghatdrozdsa

forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem 3l kellSen hosszit idG az értékesitésre, vagy kényszer(
okok miatt gyors eladast kell eszkézdlni. llyen esetekben jellemzden a kialakult piaci ériéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas. ‘

A placi tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve & becsiilt piaci forgalmi érték realizdldsdhoz a megieleld
intenzitdsd kindlati piacon tartas mellett minimum 6 hanap id8szikseégletet becsilink. *
Harom hénapon bellili értékesitést céiozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink,

Az értékelt ingatlan esetéhen, tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkcionalis adotisagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hénapon belili értékesithetdség esetén a likvid értéket a piaci
forgalmi érték 80%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatian likvid értéke:
Az ingatian egyeztetett ériéke: 32330000 Ft
Korrekcié mértéke (levonas): 20%

Azingatlan fikvid értéke (kerekitve}: 25 860 DOO Ft
azaz Huszondtmillio-nyolcszdzhatvanezer- Ft .
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. altal készitett értékbecslGi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendetkezd ingatlan
értékeléséhez a kovetkezdket sziikséges figyelembe venni:

o a szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogdt értékeli a
helyszini szemie |ddpontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

e a2 §tadott iratok tanulmdnyozisin tilmenden jogi természetd vizsgalatot {jogeim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korlatozdsardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem vallal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelerettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog #truhazésanak
id8pontjdban az ingatlan haszndlatdval kézvetleni| ésszefiiggd tartozds (kbzlizemi dijak, épitményadé, stb.) nem

all fenn;
e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni hasznositdsaval dsszefiiggésben a

helyi és orszdgos hatdsdgoktsl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély, jévahagyas
és felhatalmazds rendelkezésre 3li, illetve ezek beszerezhetSk, vagy megujithatok;

e  az esetlegesen fennallg, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet§ értékbefolydsold tényezfkért (pl.: rejtett
srerkereti hibak, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alattl problémak, kérnyezetre 4rtalmas anyagok
jelenléte stb.} szakért6 nem véllal felelGsséget;

e az érték magaban foglalja az épiiletek rendeitetésszerd hasznalatdhoz szikséges épiiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsdgok vagy mobil eszkdz0k értékét;

&  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljik;
az dltalunk meghatdrozott értékek 2 fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, MegrendelS 3ltal térténd
felhasznadlas esetén érvényesek.

e ezen értékbecslés Ertékels eidzetes engedélye nélkil, sem egyben, sem részeiben nem publikéthotd,
megadottd! eltérd céira nem hasznalhato.

Alulirott I.EVELEKI TUNDE (szii.: an.: az OK}
végrettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szerepe.‘ek Ellenem, valamint oz altalam képviselt véllalkozds elfen nincs
folyamatban peres eljdras, nem részesiltem [rdsbeli figyelmeztetésben siokszeriitlen munkavégzés miatt o
szokigozgatdsi szerv részérbl, szokmailog elismert vagyok, j6 referenciékkal rendelkezer.

. LlevelekiTunde
- ingatlanvagyon-értékeld

Budapest, 2021. februdr 23.
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BUDAPEST VIII.XER.
Relterilet 364B1/0/A/324 helyrajzi szém
1098 BUDAPEST VIII KER. Gutenberg tér 2. féldezint. “Feliilvizegalat alatt™
: LRESZ
1. Az egyéb ondllé ingatlan adatai:
megnevazés . terillet =mzobik =zima ezzmei hinyad
m2 egéaz/Eel ’
tizlethelyiség 46 0 ¢ 181 /10000
Be jegyzd hatarozat: 999996/1%99/ torld hat:aro"mt 01}3}’}2002/02 ll 18
bzlethelyinég 46 ¢ 0 191 /10000 yzatl
Be jegyzd hatareozat: 299101/1/2002/702.11.18 torls hataroza 1/2005/05 §2.17
lizlethelyinég 46 g 0 lBs /1000t %q}_;manyzat:.

Be jegyzd hatirorat: B4268/1/2005/05.02.17

Tarzashaz
© Az alapitd okirat szerint hoezzatartoe:zd mellekhelylsegekf,_ku'k
4

ORESZ Lewﬂ,w'

Efvtulajdoni hanyac: 1/1 £o6r1l& hatdrozat: 299101/1/2002(92 11.18
bejegysd hatarozat, érkezés=i idd: 92424/19%1/06.10 MQV

ﬁorlo hatdrozak: 299102/1/72002/02 .11 .18

jegoim: atezillds 26631/1950/12.29.
jageim: sredeti felvétel

jogallae: tulajdono=z

név: MAGYAR ALLAM

cim: = -~ -

- J,-’; i
" hanyad: 0/0 {" 3
bejegyzd hatarozat, érkerési ida: 1008&\%9?4/01 .18,
4 torlé hatarozar: 299103/1/2002/D2.11.18

jegaim:

jogallae: kezeld

név: FOV.VITT KER.IKV.
cim: 1082. BUDRPEST,VIII. g;as Baroge otca 65-67.

e
#rala jdend hanyad: 1/1 tapla’ ?atérozat: 73416/1/2014/14.03.17
bejegyzd hatdrozat, erk%{%siﬁido 299101/1/2002/02 .11 .18

N torxls hatarezat: 73416/1/2014/14 .03.17
jogoim: 1991, évi axn‘rz’ £V
Jjogallias: tula]donos H_ )
név: JOLSEFVAROSI &KOH@NYZPT FOLGARMESTERI HIVATAL
cimi 1082 BUDRPEST: VIII KER Barosz utca 65-67.

Folvtatis a ¥ovethezd Japon
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Budapest Féviros Korminyhivatala Féidhivatali F§ osztily
Budapest, X1., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415 : Oldal:

Nem hiteles tulajdosi lap - Teljes masolat
Megrendelés s2im:8000004/56267/2021

2021.02.04
BUDAPEST VIII1.XER.
Beltaerilet 36481/0/A/34 helyrajei szém
' Folytatis 2z eNed laprd)
O.RESE

4. tuvlajdoai hanyad: /1
bejegyzd hatdrozat, érkezézmi idd: 73416/1/2014/02.11.18
jJogoim: 1991. évi XXKIII. tv. 1. §

. wtalés: II /3.

 joghllis: tulajdonos

. név: BUDAPEST JOZSEBFVAROSI OWKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 63-67.
bejegyzés kijavitima. '

M RESEZ
WeM TARTALMAZ BEJEGYZEST

mummmvmk

21

%



(T

47.228m2




. fp Vill. ker Sstenuern i ? 57
S Tdtsashdz C
ulapiig okl _

iltdlmm tcndcikezdsea : B ‘ :
Pev. vl1E her . Ingetiankezell Vallalal # au:iapcst il'I.'fi-.'e

- orileti 1176, szémd talaycom 1apon 366, hrsz. elatt fel)-
- west,” @ Lleymészeiben Budspest - VIN). ker. Gutenlerg tés 2
"s2dm aletti 8. Mepyar Allem tulpidoniten 6118 hdzingatlant,

minl 3z Ingat.an kezzléde, & 32/1965. (IN.30.} Korm. sz, ren-

delet. 2.5 (2) bexeadése -.alap)ér o7 1.s7. aiEtt me:lékell

AT

Coerve u_]:,
alnp dr - ta:;-.esh.zzé alahthe ét

ok a '.E.-"C;m 16058 h2eos L2
Catelnr Lerviken 1- Ay, feitaneleit €0 8 7o

M eoatnpfenie e felvpere

valamint o ?.sz.alatl . mel: Ekel mazam leir:‘s

A, .é.beshéz ulithliskiinai S 1em 1akm= -c.JEra snmjﬂé I'.elyl
" ségel 2 - jelen ulapiid owilst rendelhezéseinek megieleiben,
Cmont iuikiukdsok és ner - lakds cena-~ ezclgidid helyicépok a

kE2ds twlayhrewnn narade telek, fpiiletrdsz, ;

felszere! ések  kozbs hasrné]aliual- Jogdvel - = D2/1%5.. . .

necovlerdnes -

(X3 Forn. sz, rendadel a)apién srtévesitve - & vevh epn

melyi  tulejdondbe  korulrel, 2zzs), hogy Rindsimorl tulajes.

S litaee . o By
L lendelkazént: OL  ac l.luqllé _‘ﬂt.lh. lu 1 |J.,lul 8k ol J}:.}blcl\

«iigolity 'IDChI"ZLI)ut Bi 3977 Bei 1. ter.

‘a ml =zabalro:7.-4

Kazos és kuloﬂ tulﬂ)dbl :

Ny Kun .. l.nl HJdcn

-la;ccre:an Sata0Eh LT 1 S28°
sdbralels pmiles
et kiUl telve ue eprtus v rnak
L OEN AR g

kird T kels mivseh: Jen i

A kGenn Laleunts helold -..-'.'.i.-y'.'.iut'az-'_'-: Tediana

- - .-

f
't

(IYRTIE .':Id’_;_]"._&_ PRI riz-iéu.'-l:}_(‘i_UE;-T-“—:‘Zii5_=-!'-, RETOI yh,
cofneh  hoied RT3 SRR [ S SRS LY RN S L BT Y 1 A
£- U-'i HATSIVIE ST LUFT:) I TRE T 3 _',.]l'.*;:n‘esis‘_; AGSE rhIesth
[F IR '-';_-7 PR _:_|-.,_1‘ IR PR X ik SHENLA 8 --_.-;.-:' LS I

R L L P ST L B I "G Tt ¥ (U S A T T
I
'I-,':l'.'-.‘!' '

TR IR N B




Ep viil wer  latentely ter 757
: i RTERFIL )
alepito pxurate

LM Fempi Mlanot ldels 8 teivehe s 32 smszdmme) C=lolt b

CA1ILL ker. Lataidastyg ter &0 fuito-1 ouzlet, D qyf!et!ml, Lh,
rust cwlyisdprhndl 8.0 3.&h e (<erekitve, 3 o'l 2lapterile
1 o ¢ kazhs tolajcest é1 12710000 hingarh 62 -

33 A Magyst Ellamut .1lel) B lerveken JY. Sorszamma) gelblt Bp.
vill. ker. OGutenberg tér &. f?zt.--i dzlet, 1 izleThelyiséy,
aced helyisggekt:sl g1 )8 44 m¢ (kerskiTve: 18 °) elapteri-
ity €c & he2os tulejoontd: 10/100U0 hewedrésy.

4 oot - Aot 3llety o tervesur Y4 stenzdaml Julilt B .
voIl. Wer. Latenderg et 2. fszt. § dixlet, ,‘1, uzlethelyinm,
rakté:,  2oherycxi helyiseéne<bdl 631 43,74 m® (kerskitve: &4
wf} glapledideld 6 g Kiviw LiZejdaont) 19000000 hicynd; sz,

11

A Toetlongilvinlel tant v vuiatkosd 1vddulhesésck

PoEp. vl kel logatlanae2e:b véllslet a folonivetsltiil
kérny  fegie. Pogy 8 tdrsasndztelajcon elapitést jeayezre bz,
cpnrd mude 5 kBedn totagdaabin merals telaet, daltediyedsre
ket . te:renoetdoeiet, feiszeiclésenst bngllc [na2ilarsém
tuyr yer 5 14r5est 32 19rzelancdn. ric o Fsonpyee Gro<iangsn.p’
& huite edojdo lese caant vogelnd nitottstell ladaghn,
raevEdasl  egyull  odi16 Ingrtleneé ot roct kultinekilor 30-
getlant foppez.e oe ar intetiar »aise taiacbe,

& 1 szédma) gelaiv Bp. ¢iTD L CFTe L. ei. Lasitnenn ko

tarlapen W&FIAA ) hrnr. Attt felvepmmid 1Er7az iz (o

la wni s1letissot., -

o4 wdEmd el ot b v Bl L Lt s et 7
Yorbenor MAB L.y, Ve, elelt Jeleoea) tEiTaSTED 1.
I AT LT T
T T ) TR+ S o A N S R ¢ 5 R R U I XN K
Tlomirpea MIf)oR Xl trny plEt Teraustdh Ufieist s u
fe i, leidstaic,
o & wpamal ot Bl T 0 T T s EAtsashiel b
LRI N Heh Y. Towe 2 o1t fu e To Lolyastuis b
i LI R I
. f , am L -
. '
Ty
J ! []
! 1 : -t l .

24

o



(5) Mas rendeltetési egységgel kombinalt parkoléhaz eselén az egyéb rendeltetések aranya a
teljes szinttertilet legfeljebb 30%-a lehet.

(6) Rampas parkolohdz, garazsépiilet és mélygardzs szelldzésél a tetdszimt felett - a szomszédos
¢épiiletek tetGmagassagat is figyelembe véve— kell megoldani a vonatkozé eléirasok szerin.

(7) Abban az esetben, ha a gépjarmiivek figgbleges mozgatasa lifttel torténik, akkor az épillet
utcai homlokzata megnyithatd legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

~ MASODIKRESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

1X. fejezet
Telepiiléskézpont teriilet

27. Varoskézpont teriilete (Vi-V)

33.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetlent
kapcsolodo tertiletek vegyes felhasznalasi, jellemzéen zdrisory, zartudvaros beépitési épitési
dvezetei tartoznak, amelyek laké- és olyan telepilési szintli egyéb rendeltetést szolgilé
épitletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-V jeli épitési dvezetekben az épilletek és az egyes épiiletekben 1étesiilp 6ndllo
- rendelteiési egységek tckintelében az aIa’bbi rendeltetések kdre Iétesithetd, kivéve ha az egyes

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgéltatas,

d) széllashely,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

£) kulturdlis, kbzdsségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi céli,

valamint, a teridlet rendeltetésszerii hasznélatdt nem zavaré hatast

h) vendéglato,

1) kwatas-fejlesztés nem lizemi létesitménvei,

j) onallo parkolohdz, mélygardzs

k) a lakossag ellatasat szolgalé egvéb rendeltetés,

melyek egy épiileten bellll vegyesen is kialakithatok.

(3) A meiléképitmények koziil kizardlag
a) a kézmil-beesatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
helyezhetd el.
(4) Onéllé parkolohaz léiesitése esetén a parkolasi szintierilleti mutatét és az shalanos
szintterilleti mutatot nem kell alkalmazni, a 23.§ (3) bekezdés elbirasaira tekintettel.

(5) Kialakult allapot esetén - az épiiletek aialakitdsa, bovitése soran a 2. melléklet szerinti
szabdlyozasi hatarériékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy szinnel epnheto be amelyben
galéria is létrehozhaté;
b) a tetdiéri hasznositas feltélele az eredeti tetéidom, lorony, 1elod|sz megtanasa vagy
Vlsszaepuese, .
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¢) foidszmten a belsd udvar becpnheto lefedheté az épiiletkdzok, a telek zoldfeliiletkent
fenntartand6 része és a megtartandd értékes facsoport vagy fasor kivételével,

d) felvono létesitésével a legnagyobb beépitettség novelhetd, legfeljebb 10 m?-rel;

e) a pinceszintek parkolds céljabol Gsszekothet6k a vonatkozd tiizvédelmi elbirdsok és
atjarasi lehetdségek biztositdsa mellett.

(6) Uj Epités esetén

a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévo
beépitése mindkét oldalhatdron és a hatso telekhatéron is tizfallal csatlakozik €s a telek
mélysége nem éri el a 40 métert és a 28.§ (5) bekezdés betarthato,

b az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatds, kiskereskedelem, szolgaltatas,
vagy intézményi rendeltetés létesitése esetén — elérheti a 100%-o0t, de teremgarazs a
homlokzati sik mentén nem alakithatd ki, kivéve a teremgarazs be- €s kijaratat;

¢) a hatsékert mélysége —a PSZT egyéb eldirdsanak hidnyaban -

ca) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,

cb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,

cc) 50 métemnél mélyebb telek esetén 9,0 méter,

cd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet

28. Az egyes épitési dvezetekre vonatkozé eldirasok

34. § (1) Aﬁ\ti’l_{’/,v és a V&-V/P-2 jell épitési Svezetek kialakult allapoti zartudvaros
beépitésti teriiletén épiiletksz a Jozsef kbrit, Rdkoczi t, a Baross utca és az Ull6i (it mentén
nem létesithetd. :

(2) A Vt-V/P-3 jelll épitési Hvezetben

a) a meglévd épliletek bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek létesitése soran, beleértve a
luegeszno rendeltetési épiileteket is, az épitészeti védettség szempomjalt ﬁgyeiembe kell
venni,

b) a telek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet Iétesithetd,

c) a meglévd és létesitendd épililetek tomegtikben, anyaghasznalatukban épiiletegyiittest
alkossanak,

d) az utcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.

" (3) A Vt-V/P-4 jelii épitési dvezet a Corvin Aruhéz kialakult beépitési teriilete, ahol barmely
épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathatd az dvezeti hatarértékek keretei
kozott. ’

(4) A Vt-V/P-M jelii épitési 6vezet a Nemzeti Muzeum kialakult, szabadonallo beépitésii védett
teriilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathato az
dvezeti hatarériékek keretei kozott.

(5) A Vt-V/P-Eii-1 jelii épitési Svezet egészségiigyi létesitmény €pitési dvezete, ahol
a) a meglévéd épliletek bontasa, bovitése, atalakitasa, Uj épliletek létesitése soran, beleérive a
kieg,eqz;to rende%tetesu épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait fig yelembe kell
venni,
b) az egyes gybgyaszati egységek éptiletei zan, fedett folyoval Osszekothetdk,
¢) a szabadon dl16 beépitési mad teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ca) tobb épiilet 1étesithetd,
cb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedden eldkerttel és utcavonalon
alléan is létesithetd épilet, ' ‘
cc) az utcavonalon allo meglévd épilletek bontdsa esetén az intézmény egységes
megjelenésti keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.
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1088 Budapest, Gutenberg tér 2. fsat.

Ingatlanerteke.hu

Q5. uzlethelyiség - nyilasza: ok

06. uzlethelyiség
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" 1088 Budapest, Gutenberg tér2.fszt.

07. uzlethelyiség
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10. wC

12. vizdra
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EléGterjesztés 2. szamu meliéklete

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzata a katasztréfavédelemrdl és a
hozz4 kapcsolodé egyes torvények médositasardl sz616 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésének felhataimazdsa alapjan veszélyhclyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgdrmester .../2021. (V. ) sz&mid hatdrozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2.
szam alatti 46 m” alapteriileti, foldszinti utcai bejdrati, nem lakds céljara szolgalé helyiség,
bérbeadasara.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolads nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kiftiggeszteni. A versenyezietési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenériék fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajénlattevé a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiirdé czen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. kerillet Jézsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A pélyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A pilyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdéilkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szami szamldjara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarld neve (cégnév))
A palyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje: palyazati dokumenticié éaranak atutaldsa
utéan, az atutalasi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosultsdg igazolasat kdvetden
Jézsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-t6l tigyfélfogadaisi idoben



Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja:

Szamlaszam:

brutté 615.887, - Ft.

Az gjanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas

a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kbzlemény rovatba a kivetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:

A palyazat leaddsdnak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheti:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

A palydzat bontisinak varhaté idépontja:

A palyazatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a
varhatoé eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan

2021. ...]. 24" éraig

2021. [...]. 14" éraig

Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

2021. [...]. és 2021. [...]. kizitt elozetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

2021. [...]. 14" 6ratél

1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasén jelen lehet.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvérosi
Onkorméanyzat Keépviseld-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

2021, jilius 31.

Cime: Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2.
Helyrajzi szama: 36481/0/A/34 :
Megnevezése: tzlethelyiség

Alapteriilete: 46 m* '

Minimum nett6 bérleti dij: 161.650,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék osszege: 615.887,- Ft '

.
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A Kiird kikoti, bogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti
dij kategériaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kilcsinzé,
nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktirozasi-
tevékenység végzésére vonatkozik. |

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajaniat adhaté be, amely szeszarusitas
nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiro kikidti, hogy a bérleti szerzodés megkotését kovetoen a kdzmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzddést,
az a bérbeado ilyen iranya dontése esctén a nemzeti vagyonrdl szélé tiorvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil6 nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest Fovaros VIII. keritlet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdondt képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonaré! és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 66/2012. (XIL13.) szdml o6nkormanyzati
rendelet, a Képvisel6-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabdlyzat),
¢és az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbead4sinak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikdtésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a pédlydzataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 eseétén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérieti szerzodés a nemzeti vagyonrdl széld tdrvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeadé ilyen irAnyt dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett
eldzd évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja
2021. januar hénap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban keriil szdmlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhaté. Kiird 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo elétt egyoldali
kételezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek kéltségét a Bérl$ viseli.

A helyiség Atalakitdsa, atépitése, felljitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzéajarulést a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkdlatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magédban foglalé tarsashaz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatosagok, €és koziizemi szolgaltatdk nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadds sordn az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az &ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikdti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

%
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4. A pilyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajénlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumenticiot, és az errdl szol6 igazolast csatolja, -
b) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyyjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

A versenyezietési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

A versenyeztetési eljaras nyéive a magyar.

Az ajnlattevének: |

a,) az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adoazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviselSjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szdmat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik. '

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolo visszavonhatatlan

atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl; hogy a palydzé vallalja a Palyazati dokumentéacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvalositasdt. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adok mddjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn
koztartozésa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozdsa

nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzOdésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége

nincs,
f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken til

g) az ajénlatdhoz csatolni kell a vallalkozéi igazolviny 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tuil

h.) az ajanlatéhoz csatolni kell a tirsasidg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat ¢s a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanydnak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.,

Az ajénlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint



25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem.régebbi hiteles
cégkivonata, kilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn benywjtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairdssal kell ellatnia. Cégszeril aldiras sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel int, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/nevilket
onalléan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolito az ajanlatlevét — az Osszes ajanlattevé szdmara azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes korilen csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kvetéen az abban megjeldit hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes
korien potolja, ugy ajanlata a hidnypotldsi hataridé elteltének napjat koveté naptél
érvénytelennek mindsill, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypotlasi felhivdsban pontosan megjeldlt hidanyokrél és a hidnypétlasi
hatarid6rol egyidejileg, kdzvetlenill, irasban koteles tdjékoztatni az 6sszes ajanlattevét.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

. Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a péalyadzati dokumenticié 1. pontjdban meghatarozott
hataridén belitl nem keriil jévairasra a Kiiré bankszdmlgjan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélyazé palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4ll6 hatdriddben és helyen, az adott palydzatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatirozott modon benyujtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szamozdssal kell ellatni €és dssze kell fuzni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyézat targyit kell rairni, az alabbiak szerint:

»A Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szim alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbevétele”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz ét.

A Bonyolité az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz it ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elétt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltinyolhaté okbdl a Bonyolitdé érdekkdrében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyijtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon nil benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattev a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
itjan jar el, a teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
5
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- a) akiallitd az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem éltala irt okiratot
elottiik irta ald, vagy alafrasat elottiik sajat kezl aldirasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu alairja, tovabba az okiraton a tantk nevét és - ha térvény eltérben
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyéban tartozkodasi helyét olvashatoan is fel kell
tiintetni,

¢) az okirat aldirdjanak aldirasat vagy kézjegyét az okiraton birdé vagy kozjegyz6 hitelesiti,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok
szerint megfelelden aldirja,

e) ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas altal irt okiratot eldtte irta ald vagy alairasat
elotte sajat kezii alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi
személy vagy egyeéb szervezet, a versenyeztetsi eljaras soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajénlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajaniatok nem
madosithatok.

Az ajénlati kotottség az ajanlattételi hatéridd lejartanak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotdtiséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az gjanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéari Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik
beldle, hogy az abban foglaltak ligyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozd -
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idbhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a toérvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotstiség leteltével €r véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottsegenek ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivis visszavonésa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kévetGen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.



9. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasidt a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviselSjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajénlattevok, valamint az
altaluk {rasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idépontjardl killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévok jelenlétilk igazoldsara jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontiasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevdk nevét, lakéheclyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallaldsokat. _

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyz6kdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkilld. A
jegyzdkényvet a Bonyolité képviseloje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) afelhivasban megjeldlttél eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyijtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon til érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyljtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyl ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a pélyédzatot nem a Kiiré altal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
¢és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palydzati dokumentacioban szereplé iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideérive, ha az ajdnlattevé nem csatolta arrél
sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs kodztartozésa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az 4llamhdztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palydzati kiiras elirta,

f) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentaciéban meghatarozott feltételeknek, Vagy
az ajanlattevoé nem tett a palyazati dokumentécidban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozoit,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
belill nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzéset magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékaddsi kotelezettség esetén a biztositékot a pdlyazé nem bocséitotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazod az ajanlatat nem egyértelmilen hatarozta meg, vagy maés ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértcke a minimum &rat
nem én el,
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1) a palyazé nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az elézd esetekben felsoroltakon tdlmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljardson.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbirilasa, az elbiralis szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgélni az ajanlattevk alkalmassagét a szerzodés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

- A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyézatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir¢ allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiird a
bontdstél szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasinak hatérideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1) hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajénlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasérél a Bonyolité koteles
hirdetményi dton tijékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott éri€kelési szempontok alapjan allapitja
meg a palydzat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyédzat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette. o

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a beny\jtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezObb ajanlatievével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést. '

Az elbirilas f6 szempontja:
A pilyazat biralati szempontja: ~a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az ériékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlés kapja a maximalis pontszémot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerd ardnyositas
moddszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként Gsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eléiga Pdlyazé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.



A Pélyézé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 161.650,- Fthé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat ncttdé Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apélyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 hé

" Kiir6 a Palyazé altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A pialydzati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiiré irasban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattevitol az ajanlatban foglaltak pontositisa érdekében. A Kiir6 a felvildgositas kérésérdl
és annak tartalmardél haladéktalanul irasban értesiti a tébbi palyazati ajanlattevét is.

12. (..')s.szef'érhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjdn felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitél barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13.A pilyiia!i eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajdnlattevd az eljards tisztasigat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kliré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizérélag érvénytelen ajanlatot nyditottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az 0sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennck nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovébbi vagyoniigyleti eljarasrél.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérodl a Kiiro legkésobb 2021. julius 31. napjaig dont, amelyr6]l Bonyolité
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a déntés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdonaban
allo nem lakés céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak feltételeiré! szolo 35/2013. (VI.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-adban foglalt hataridon bellil bérleti szerzodést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palydzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjévei bérleti szerzbdést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitsakor a masodik legjobb ajénlat meghatarozasra keriilt.
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A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd Gvadék Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megk&tése az ajdnlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt méas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetk a dokumentécio 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarél a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontdsig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes - dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informéciot, adatot kdteles bizalmasan kezelni, arr6l tdjékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal ¢és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevikkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajénlattevd vagy az érdekkorében
4116 més személy a palyazat titkossigat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek
nyilvéanitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalmat a pélyazat lezdrasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérolag elbiraldsra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiildn meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegl ellentrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani. ’ :

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgilé

1. szamu melléklet

helyiség bérbeadasa

_Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Szekhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, «...ooovveee i,

! Meghatalmazott esetén

................................................

ajanlattevd alairasa

12

.

e

C_"m

(-



2 szémﬁ mell

a Budapest VIII keriilet, Gutenberg tér2. szim alatﬁ nem lakis céljira szolgﬂé _

helyiség bérbeadisa .

Jelmtkezén lap '

jogi szemelyek és egyéb szervezetek szimira :

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaéja: _

Székhelye:

Postacime:

. | Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéntartasi/nyilvantartasi
| szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak né\}e:

Bankszamlaszdma:

KépviselGjének neve, beosztasa;

Meghatalmazott neve’:

Telefdnszé.ma:

Fax szama:

E-mail cime:

2 Meghatalmazott eseién

R Ay




3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott.......oooiiiiii, e, (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIHL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szaml nem lakds céljara szolgalod helylseg bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom Ossze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ..........ccoovviiviinimiiiiicia, Ft
Bérbevétel id6tartama®*; hatdrozatlan / hatarozott idd: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfelels széveg alahiizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivéant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **.gal megjeldlt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij eldre, egy osszegben
torteno megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevo aldirdsa/cégszerti aldiras
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4. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszdmoldsrél, végrehajtasi eljarasrol

ATUBIEOTL. .t eenns (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozésom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....icccieininiereiiinnnnnen

---------------------------------------------------

(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a térsasdg/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljards folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....cocieeniiiriiniiiniiiiinnn,

---------------------------------------------------

cégszeri aldirds

A *-gal megjeldlt résznél a megfelel6 szoveg alihtzands. -



5. szami melléklet

a Budapest VIII, keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél,
szerz6déskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N LT ¢« S S OO
Caieres (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyézathoz mellékelt bérleti szerz0dés szovegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentaciéban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, igy vallalom az ajénlati kotottség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra keril az elbirdlasban - illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérél, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszdmitisra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra kerill, Ggy az ajanlati kotottségemtd] eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkorményzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak
atruhazaséra vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (02.21.) szami Képviselo-testileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢} alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtd] vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alédhizando.

Budapest, ....c.oociriiiiiiiiiiicin

.....................................................................................

ajanlattevd aldirasa / cégszeri alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szdm alatti nem lakas céljara szolgdlé
helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba adé és adok modjara behajtandé koztartozasrol

AlLllirott ..... 3 '._ll..‘.‘._‘.’CVUIC..‘.O.CI‘DC’.‘ ''''' (minta ‘‘‘‘‘ .';'OD'.l....;; ....... tagnee (A X R NN

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje) kijelentem, hogy az
ajanlattevdnek, '

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédo kodzlizemi- és kiilonszolgaltatasi dij
tartozasa * van/ nincs;

- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adétartozasa * van/ nincs;

- Kiir6val szemben egyéb jogecimen fennall6 tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

1 Shertssasnsspgss tteantrnas drasenss devsnqabs iy tesatssssnpssntsas desevsrerns trssss LY
2 Searsssissssasansas deavians Theanadeias deesnetssbvrvanqrinia Sessasesans tessncacs drenvdenee
3 i beerereresseseetastessesereiessteanaenrasenorettnnanans

tovabbé kijelentem, hogy adé & adék médjsra behajtandé kéztartozésom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnél nem régebbi NAV altal kidllitott nullds igazolassal igazolok.

ajanlattevé aldirdsa/cégszerit aldiras

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzand6.
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7.szamu melléklet

, a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljira szolgdlo
helylseg bérbeadasa

 NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Allirott ........ verivevaseseseassnensanine w(NINE B ceeiviiviinerenraensesnneserssecsasessonsreessessmmiorns

.................. (yogl személy/szervezet neve) vezeté tlsztségwseléje,) lujelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az dltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatsi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre llnak.

A szamlavezetd bankndl az elmilt 1 évben sorban 4llds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...................................................................

ajanlattevo cégszeri alairdsa
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8.szamn melléklet

a Budapest V111 keriilet, Gutenberg tér 2. szim alatti nem lakas céljara szolgalé
- helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pélyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitdsa,
illetleg — az ajanlatok elbiralasat kovetden — mds ajanlatievd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamléval rendelkezni Jogosult: ... ..ot

(név, lakcim vagy székhely)

------------------------------------------------------------------------------------------

ajanlattevo aldirdsa/cégszeri alairas



9. sz4mu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgilé
helyiség bérbeadasa

_7 | NYILATKOZAT
Alulirott..._..'_......'..__....._..V. ..... (REV), MINL A +oveiirersevonsiseneens vessearsnsseraanns

...................... (ogi személy/szzrvezct neve-)‘ ve'z',etﬁr tisztségviseloje  kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mmbsﬂl

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfldi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikédo részvénytarsasdg kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 térvény szerint meghatirozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Europai Uni6 tagdllamaban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrél szoldé megallapodasban részes
éllamban, a Gazdasagi Egylittmiik&dési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan éllamban
rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas elkeriilésérdl szold
egyezménye van, :

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolé torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodo szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd
szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban van, amellye] Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérdl sz016 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozést, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlithaté szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzodést jogosult feimondani.

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszert aldirdsa



10, szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢s bérbead6 nevében eljard Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol:

Székhely:

Cégiegyzékszam:

Adoszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlgé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozitt jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbél
eredé bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadéi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbdl eredd 1genyek érvényesitésére birdsagok és
hatésagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szam alatt taldlhaté ....m" alapteriilett, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkommanyzat .............. Bizottsaga a ................ szdm{ hatdrozatiban dontétt a
bérlemény bérbeaddsara kiirt palyazati eljards eredmény€rél, és — iires helyiségként - a
Bérlé, mint a palyazat nyertese részére torténd bérbeaddsirél hatirozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............... . tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hat6ésdgok, szakhatosagok és kozlizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatésigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajaruldst nem
kapja meg, igy Bérbeadoval szemben kértéritési igényt nem €rvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem
felrohaté okbdl, az elébbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasihoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlo tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz0désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi haszndlat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval osszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 20210 evivnenenen..

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan ideji, 30 napos fehmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokianak atrubazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzodés hatdlyba lépéséhez szikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras sordn jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
méréorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni szilkséges koriillményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsdga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozatiban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dfjat .............. ,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
122229669 szamti OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely sszegré]l a Bérbeadéd
egydsszegben, 2020. ..........ooivenen e e hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettseggL

11 A Szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/ho +
AFA, azaz ................ forint/hé + AFA osszegben hatirozzdk meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kézzétett elozd évi
inﬂéciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2022
januar honap. A januér havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés id6szaka alatt véltozhat, amelyr6l a
'Bérbeadd tajekoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zd havi szimldn
lev$ bankszadmléra koteles tutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha az a -
targyhénap 20. napjéig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget,.a bérleti szerzédés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrdl a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére,
minden honap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szdmldn levé — bankszamldra tOrténd Atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadd errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerill. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megdllapodas alapjan fizetendo.

Koz0s koltség dija: A szerz6dés kotésekor suiesinenness , - Ft/h6 + AFA, évente a
tarsashaz kozgyllése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé koz6l a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  Titelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget s a Szolgaltatd a vizdrat
torli a nyilvantartasabdl, a kozos koltség mértéke a
tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili
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kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
’ szerzddéskotés iddpontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatdval kétott megdllapodds alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgiltatoval kotott megéllapodas alapjén fizetendo.

Fiitésszolgaltatas /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkozponti fiités keriil
kialakitdsra, gy a koOzgyiilési hatdrozat alapjin
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esctén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettsépek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé fel¢, azt a Bérlonek a
szadmlan szerepld hatdriddig kell dtutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyaddak.

16. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adésat kéveto 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsiggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltsegén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz
a Bérbead6 szerint szilkséges szolgaltatdsi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févérosi Vizmbvek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgdltatoval (a tovabbiakban:
Szolgdltatd), és a szolgaltatdsi szerz6dés megkstését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a
kézmivek izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallésa alatt
kivin kézml mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mérdora
. felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatdsi szerzodést meg kell kotnie, a

“megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzOdésekben szerepl6, illetve a szolgaltaté altal
kiszamléazott szolgaltatdsi és egyeb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzdés 7. pontjaban
szereplo — kezdeti id6pontjatél a szerzédésben, illetve a szdmlaban szereplé hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemt dij, haszndlati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett 6sszeget a Bérbeadé eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
21. A Szerzdédo felek rigzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadd
altal megéllapitott bankszamlara .............,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlonek
a jelen szerz6dés kapcsan ........ sevenns ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
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(I1.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizeteit palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé 4&ltal
megéllapitott bankszamléra ............. -Ft 0sszegll dvadékfeltoliést teljesitett.

22, A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja Ez esetben a Bérlé kiteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni. .

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékil kamattal ndvelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonmak torténd
_visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
€s a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadékdsszegébo!
levonhatja.

VII. Bérlé egvéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe t6rténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasshoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (berletl
szerz6désmodositas) szikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznédlatba (albérletbe) adis kapcsan kizardlag
természetes személiyel, valamint a nemzeti vagyonré] sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti Atlathaté szervezettel kéthet szerzddést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dstt fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
véaltozas all be, amely alapjan méar nem minésiil atlathato szervezeinek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrél
sz0l0 szerzOdésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlvel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizar6lag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6 &t mdsra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatéd szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tArgyakban - mind a kizdrélagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznilt helyiségekben a sajit, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl €s az okozott kir megtéritésérél.

26. A Bérl6 koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkékat sajat kéltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
¢s a bérlemeény berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval,
illetdleg azok potlasdval, cseréjével kapesolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a
felek kiilén megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérl, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei

sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék-

nyugalmat vagy munkdajat zavarja.



28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozo,
iizleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentéles magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterillet fellgyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szilkséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épltési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szitksépes gépeket és berendezéseket
lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llo, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotm.

31. A Bérlé sajat koltségén kiteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezésck allaganak meg6rzésérél,

b) az épiilet tovabba a koz6s hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarél, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé
kizardlagosan haszndl, illetéleg tart lizemben, '

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véditetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertilé feldjitasrél, potlasrol, illetdleg
csererdl, :

mitkddésével Osszefliggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirdsok maradéktalan
betartésardl.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé elzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az A4talakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok é€s hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskostéskor megismert allapotdhoz képest sziikkséges allagmegdvo, javitd
és karbantartasi munkékat is ~ ellenértékének bérleti dijba torténdé beszamitisara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeaddval elGzetesen tortént irdsbell megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre t6riénd megegyezés
hidnydban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennalld éllagdnak sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
dllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti dllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérld értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
kételes jogalap nélkiili gazdagodéds cimén a Bérldé részére pénzosszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értéknbvelé munkahoz elozbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek

27

62



irasban megalIapodtak A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé chhez elz06leg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az éplilet homlokzatin- a tirsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz
kozgytilése, tiszta 6nkormanyzati tulajdond hézban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
_koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionaldé berendezés szell6z6 kivezetést

kihelyezése jogerés épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént

hozzijarulds birtokdban helyezheté el. A térsashiz vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd
hatérozat nélkill kihelyezett dolog esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta onkorményzati tulajdonu hazban 1évé helyiség esién Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonatial igazolja. Villalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudoméasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdél mar nem minésiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz8dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekévetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megszinesét €s az 1) bankszamla szdmat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

V111 Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban
akadélyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
€letveszélyt okozo, az ingatlan allagit veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadélyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitdsarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzéset a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja, Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébd! eredd, vagy azzal 6sszefiiggd karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:
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43. Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzddésben régzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé iltal az
utolsé 1smert cimre kiildott leveleket a Bérl6 altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az &tvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzeft az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,elkoltdzott” vagy ,ismerctlen helyre koltoz6t” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

45. A Szerzédd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjara
szdlhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzodd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szdlo 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé rész€rdl torténd a Bérld szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasdnak van helye a kvetkez esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezménycekre figyelmezietéssel — a teljesitésre
frasban felszodlitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beldl irasban felmonddssal €lhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kéveté honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebd tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valé tartézkodédsra a tudomasara jutasatédl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kéz6lni.

48, A 46. pontban meghatirozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzéjaruldsa nélkil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasidhoz kotétt barmilyen szerzédést kot, hozzdjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeado részére fizetend$ bérleti dij, kdziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasira a fizetési kotelezettségenek a felszolitas
kézhezvételét kovetd 8 napon belill nem tesz eleget. ‘

d) A bérleti szerzédés megkotését kdvetd 8 napon beliil nem kezdeményez:l, vagy a Bérbeadé
felhivasat kéveté 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koéti meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzodést, vagy a
szolgdltato felhivasdban szereplé hatdridon beliil a szolgaltatasi szerzddések szikség
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szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a
szerzbdések egy masolatdnak leaddséval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj
méréora beszerelesét.

¢) A szolgaltatdsi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltatd 4ltal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz6désben,
illetve a szamldban szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

1) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszerlien haszndlja, az ezekben altala

- okozott hibdkat a Bérbeado6 felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegOvas erdekeben a bérleményen
beliil felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkdakat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé el0zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A beérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan
‘magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé madsik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

- k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akdr a bérld vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tanudsitott, a kozdsségl egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbél az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé fethivasa ellenére sem hasznalja illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbead6
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak
o) Nem engedi be a Bérbeado képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznalat
ellenbrzése, illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.
P) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben,

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott Jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A berleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselOjének atadni. A Felek az 4tadott bérleményr6l allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitél kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon toérvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
Jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatisaval joghatélyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé kételes irdsban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaadésdnak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsigon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetdé 15 napon beliil a
Bérld koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlo hozzédjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgani T8rvénykdnyvrdl sz610 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz016
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megéllapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kozjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosdgi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kdvetd 5 munkanapon belil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérol sz616 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybd! mindenkor fennéllé bérleti dij,
kozmi dij ¢és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvéantartasai, konyvei alapjan
készillt kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallalnak.

58, A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megillapitasdnak ténytanisitvanyba
foglal4sat is kérheti, amennyiben a biréségi nemperes eljarashoz erre szikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytandsitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kételezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlot terhelik.

~ 61. A Szerztddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjaté! a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysdgi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megeldzden koteles az Uj bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejiileg a Bérl6 részére atadni.
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A Bérld jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal
ellatott energiahatékonységi tanisitvany eredeti példéanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette. .

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatélyba, ha a Bérlé a kozjegyz6nél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirta,

63. A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét képezik. :

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsira jogosultak., E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodesben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget véllalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
_képviseldje személyi igazolvinyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerz6ddé Felek eclolvasas utan, mint akaratukka! mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro '
Jozsefvarosi Gazdilkodisi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség bérleti szerzé6dés
hatarozott idore

fegyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészima: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tula_]donosa €s bérbeadd nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéczki Eleonora vagyongazdélkodaSI igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam;

Adoszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszdm:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(a bérbeadé €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodé felek) kdzott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbi!
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij - és terhelik a bérbeadéi
kételezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és
hatésagok elott az Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzidés targva:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyra_|21 szam aIatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ............ veverer.oSZAm alatt talathato ........ m? alapteriiletd, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ..............u. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsdga a .......e.ree.ee. SZAMU hatdrozatdban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt palyazati cljaras eredményerél és — lires helyiségként - a
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Bérlé, mint a palyazat nyertese részére torténd bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbeado6 a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

- IL_A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ..ovvvveiviiiiiiieiinnnnnn, céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizar6lag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatdsdgok, szakhatésdgok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatdsdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, tgy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeado nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem
felrohato okbol, az elobbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzbdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvéltoztatdsahoz a tirsashaz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a berletl
szerzbdést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivésa ellenére nem
hasznilja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartos, egyoldali és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzOdésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnyaval, 6rizetleniil
hagyasaval osszefuggésben all.

I A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilvba lépésének napia
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony VEge! siuseresrseerene .2 Bérbeadé javira a jelen szerzédésben kikitott
3 havi felmondasi idével gyakorolhaté felmondisi jogaval.

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartaméanak meghosszabbitdsara iranyulé
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbead6 — azt kizdr6 jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616, a
Felek jogviszonyéra alkalmazandé 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.



IV. A Bérlemény birtokdnak dtruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzédés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az 4tadds-
atvételi eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasét, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsiga a ..../2021. (........ ) szamn
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 11784009-
22229672 szamui OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszdmldjéra, amely 6sszegr6l a Bérbeado
egyosszegben, 2020. ... . hénapokra 4llit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szémlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......o0roeiensnenees Ft/hé +
AFA, azaz ........................... forinthé + AFA Osszegben hatdrozzdk meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januér 1-t6l a KSH Altal kdzzétett elozd
- évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idSpontja 2022
janudr honap. A januar havi emelés 6sszege februar hénapban kertiil szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjéig kételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszdmlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerzodés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado tijékoztatja a Bérlot. A Bérlét a beérleti dfj az 7. pontban szereplé idéponttdl
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi
szamldt valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan
levd bankszamlara koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhénap 20. napjdig a Bérbeadé bankszdmlijan jovéirasra keriil. Amennyiben a Bérld a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esctén a Bérbeado a Polgan Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése

esetén a 50. pontban foglalt kitiritést kotelezettségének nem tesz elegel, a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegu hasznélati dijat kell megfizetnic. A haszndlati dijrol a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elore,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol
killitott utolsé havi szamldn levé — bankszamlédra térténé 4tutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam véltozik a Bérbeadé erré] tijékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a tArgyhénap 20. napjédig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel. '

14. A Bérl('i egyéb fizetési kitelezettségei:
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Viz és csatornadij /valtozd/ :A Szolgéltatdval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotéseKor auvurmnnrns. = Ft/hé + AFA, évente a

dija: Térsashaz kozgyiilése dltal meghatirozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérld felé. Amennyiben a
Bérlé a vizdra  Thitelesitési  vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a
tarsashdz kozgyilése altal meghatirozott vizéra nélkiili
kozos koltség oOsszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idopontjaban ............. - Ft/ho + AFA.

Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjén fizetendod.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltaiéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Fltésszolgaltatds /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
' Amennyiben a Téarsashdzban hazkézponti fiités keriil
kialakitasra, gy a kozgyllési hatarozat alapjén
- Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta

kiszamlézza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiildén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlg felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hataridéig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és kesedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irdnyaddak.

15. A Bérlo kotelezettséget vailal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzm ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz
a Bérbeaddé szerint szilkséges szolgdltatdsi szerz6dés megkOtését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltato), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a
szolgaltatasi szerzddés egy mdsolatdnak atadasaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kézmiivek izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbtt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kozml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdéra
felszerelését kovetd 8 napon belil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kdtnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzOdés egy masolatdanak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé fel¢.

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgdltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szdmlaban szerepld hatiridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzéjérui ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzddésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.



19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak
befizetett 6sszeget a Bérbeadé eldbb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kézlizemi dijtartozésra szamolja el. :

VI. Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras sorin, a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............... »~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlének a jelen szerzddés kapesdn .............oe..... -~ Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all
fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képvisel6-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék Osszegébe beszamit. Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............. ~-Ft Osszegii ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitis kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzéjarulésa nélkiil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbead6 irdsos felhivasatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22, A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak toréné
visszaadasat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt uUjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékdsszegébol
levonhatja.

VIL. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a Bérbeadé irasbeli
hozz4jarulasa, valamint a Bérbeadé6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerz6désmédositas) szikséges.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti 4tlithaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabb4, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbal olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem minosiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzodést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a hasznédlatba (albérletbe) adasrél
sz016 szerzodésben rigzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével
szemben a bérleti szerz0dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhet6 el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdesben
meghatdrozott 4tlathaté szervezettel.

24, A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizérdlagosan hasznélt, mind a k6zdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlcmény hasznélatéra vele egyﬁtt jogositott
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25. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
Jjavitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartisdval,
illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etté] a
Felek kiilon megéllapodéasban eltérhetnek.,

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkéjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgoz6i, izleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
iizleti partnerei, iligyfelei altal tanisitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormdanyzat kozterilet feligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni, ' '

28. A Bérlé a bérleményben kizdrdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasahoz szikséges gépeket és berendezéseket
lizemeltetheti. Az izemeltetds a sajat kockézatéara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tulajdondban 4llo, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységhb6l eredé karokért Bérbeadé nem felel, ezen
kéarokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségeén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az ¢épiilet tovabba a koz0s haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c¢) atevékenységével kapcesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlo
kizarélagosan haszndl, illet6leg tart tizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feljitasrdl, potlasol, iHetc’Sleg-

cserérdl,
mikodésével sszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint
2) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol. :

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet

barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32, Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosag1 engedelyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kitelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemeény szerzddéskotéskor megismert éllapotéhoz képest sziikséges dllagmegdvo, javitd
es karbantartisi munkakat is — ellenérickének bérleti dijba tértén6é beszamitaséra, kiilon
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igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6zéen
a Bérbeaddval eldzetesen toriént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlo értékndvelé beruh4zasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknéveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esctben
kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkihoz elézéleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irdsban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténé beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zdleg hozzajaruit.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepilésképi bejelentési eljarads
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiillet homlokzatdn- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tdrsashdz
kézgytilése, tiszta Snkormanyzati tulajdond hazban lévd helyiség esetén a Bérbeadé elbzetes
engedélyével és az 4ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtiblat, emblémait,
reklamot, 1égkondicionalé berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szell6zé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozz4jarulas birtokdban helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyd
hatarozat nélkul kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta O6nkormdnyzati tulajdoni hdzban lévé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkétése idopontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. -évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjin atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbead6énak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz0dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan médr nem mindsil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsill atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozést
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon belil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kézolni kell a szerzbdésben szerepld bankszamldja
megsziinését és az (ij bankszamla szam4at. Az ennek elmulasztasabdl eredé karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénék,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VI11. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tiirési kotelezetisége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
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lényegesen akadalyoz6, a Bérbeaddt terheld hibdk kijavitisarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodds alapjan Aatvéllalhatja. Bérld
haladéktalanul koteles. a Bérbeadé vagy megbizotija felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl ereds, vagy azzal 6sszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az ¢rtesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzidésben rSgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogrzitik, amennyiben a Bérlé a
‘székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsé 1smert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvetinek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t /az
»hem kereste”, ,.elk6ltozott” vagy ,,ismeretlen helyre kiltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

iratot annak visszaérkezése napjin kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti id6ponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akaratfal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatéarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmonda51 id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkormdanyzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogeimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviseld-testillet azon cél megvalositisarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitdsara, lebontéséra, vagy rendeltetésének
a megvilioztatdsara az Onkorményzat jogerds és végrehajthatéd hatésagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabdly vagy a jogszabélyon alapul6é hatdsagi hatarozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz&désben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzdédo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérieti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondésanak van helye a kivetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérld a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a
Bérbeado tovabbi nyolc napon belill irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kdveté honap utolsé napjara szélhat. A felmonddsi 1d6 nem lehet
rovidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétd]
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valo tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
A felmondést az alapjdul szolgdlé magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell k6zdlni.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo
szerz0désszegd magatartdsira alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzoédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mdasnak a
Bérbeadoé hozzijarulisa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzijarulasdhoz kotdtt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendé bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, €és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatisba
helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliill nem intézi a vizora nevére to6rténé atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilkkséges valamennyi szolgaltatési szerzddést, vagy a
szolgaltaté felhivasdban szereplé hataridéon beliil a szolgiltatasi szerzGdések szikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkstését az elobbi hataridoén belil a Bérbeadé felé a
szerzO6dések egy masolatdnak leadasdval nem igazolja. MeghiUsitja, ill. akadalyozza az {j
mérodra beszerelését.

e) A szolgaltatdsi szerzbédésekben szerepld, illetve a szolgéltaté 4ltal kiszamlazott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerz6désben,
illetve a szadmlaban szerepl6 hataridoig a szolgaltatéd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalésa esetén azt az eredeti Gsszegre a -

Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibikat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
téritt meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen
belitl felmeriil felajitasi, karbantartési, javitdsi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez 4talakitdst vagy boviiést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil, vagy €pitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzd kivezetést.

j} A bérleményt 0gy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakékat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kdvetd 8 napon bellll nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozbi, lizleti
partnerei, figyfelei 4ltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)A hatésdgi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.
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o) Nem engedi be a Bérbeadd képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
cllendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felujitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akaddlyozza.

P) A jelen szerzdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott Jogszabalyok altal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlnése esetén a Bérldé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseldjének atadni. A Felek az éatadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmaz6 jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingosagaitdl kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosdgokon tdrvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadaséara irdnyuld eljaras lefolytatisat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzO6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondaséara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

‘ XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Berbeado a jelen szerzbdésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzdédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVI.
tdrvény, a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irAnyaddak.

55. Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki,

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei véllalasira kozjegyzd
elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérd] szol6 jognyilatkozatahoz vald
kototisége megszilinik, és a jelen bérleti szerzdédés nem 1ép hatalyba.



57. A Szerzdédi Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyboél mindenkor fennallé bérleti dij,
kozmil dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamléi, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6d Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytaniisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59, A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezetisége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérél sz6lé6 1993, évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1.
napjatdl a Bérbeadd a nem lakads céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysdgi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megelézden koteles az Wy bérlének bemutatni és azt a szerzddés megkotésével
egyidejiileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirasdval kijelenti, hogy HET-.......... eencenerenns azonosité szammal
cllatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyit megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezé mésolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kdzjegyz6nél az egyoldala ktelezettségvéllalédsi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkdtésével a Szerzfdd felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzoddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzdodés aldirasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget véllalnak.

65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzddés [...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzéddé Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazddlkodasi igazgato



11, sz. melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbeadasa

Bérleti szerz6dést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUHIOtE o e {név} mint a
T O O P PPN (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhaté hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz0l6* bérleti szerzbdéshez az alabbi médositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslator®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahiizandd

Essarreassesbtiirinnnnnannanan L L L N Y T L LIy
‘.."l.l...‘....ll. ------------ L2 LR R R RS R S A S N A R R L R N R R L A R N RN NS P YR E P NN Y LER XS]
“asssasesstbebntannnnns L L L L NI nerraren
BaseReRRssEsssLbbertbennsasnranans P T T L L L T LI T .
BaesNNesebbsbbnssessesenansnan T T P T T TP YT T IT I L T LT ITY)

L R Y T Y Y Y S RS L Ry

Alulitott ...l e PP {név) mint a
O O S (tarsasdg neve) vezetd tisztségviselGje
nyziatkozom hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, mddositési vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajénlatomat.

Budapest, ..........o..... A,

palyazé alairdsa/cégszeril alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztato a nem lakas céljara szolgdlo helyiségek felajitdsi koltségeinek
elszamoldsdrél

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljra szolgalé helyiségekben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok kdltségeinek elszamolésat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.
19.} szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalé
helyiség felijftdsa sordn a bérbeadd helyett, a bérld 4ltal elvégzett munkélatok k&ltségének
elszdmolasara az aldbbiak szerint van lehetdség.

¢ A helyiség bérbevétele elott tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely

megtekintések sordn lehetdsége van felmémi a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, drajénlatot kérhet. Ez alapjan tud ddnteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztil a
tulajdonos-bérbeadé6  Jozsefvarosi  Onkormanyzathoz. A helyiség  megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. 1. em., tel.: 314-1098) 4ltal kiadott
»Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiaddsatél szidmitott 3 napon belill idépont
egycztetés érdekében a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezo u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatirozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képviselje
(dolgozdja), vagy a megtekinton meghatirozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kivetd 3 napon belill a Helyiséggazdalkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

Bérbeszamitisra csak a tulajdonos el6zetes jovahagydsa alapjin van lehetéség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgéltatasi Iroddhoz be kell nywjtani a helyiség feldjitisara
vonatkozd tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti
dijba torténd beszamitdsar6l a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsig dont. A dontés alapjan
megkdtdtt Bérbeszamilasi _megallapodas alapjan torténik meg a  munkilatok  koliségeinek
elszdmoldsa.

A felijitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjitk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feldjitasok, amelycket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzésc a bérlet idGtartama alatt a beérlot
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyjthatéd be a bérbeadd felé.

A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé déntése utdn a Helyiséggazdalkodasi iroda megkéti a

Bérbeszimitiasi megallapoddst a bérldvel, ami utan kezdédhet csak el a felijitdsi munkdlatok
elvégzése, ¢s a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljadk a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

A bérlé az dltala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szimviteli és addéjogszabdlyoknak megfelelé szamlat 4llit ki. A szamla hataridében t6rténd
benyijtisat kovetéen a Bérbeadd a bérbeszdmitdssal lefedett bérleti dijat egyBsszegben, a
kévetkezd havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt kdvetden a
bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti
dij szAmlat kap havonta. A Bérbead6 dltal eldirt havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhéban
beszamitando Osszeg kiilonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerzddésben szerepld hatariddig
megfizetni.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.



13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

ATUIEOUE, 1vrs ettt ettt et ettt e et e e st s e s (név) a
....................................................................................... (cégnév) {székhely:
e et e et aa et rra e e rra e eana . cégjegyzEKSZAM:  .iciiiiiiineiiin )

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Budapest

VI, ot et e szam . alatti, (hrsz.. ............... )

utcai/udvari bejaratii, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet NYGJEOK Be, ovvnriiii e Ft ésszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megdllapithatd miiszaki allapotdval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkélatok megkezdése eldtt, a bérbeado
részére benydjtott koltségvetés alapjan a bérbead6 ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkdtottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eltt és alatt bérleti dij és egych
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkélatok megkezdése elétt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd pem szavatolja, hogy az 4ltalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szerezmem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges 4llapotra fel kell (jitanom. '

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado6
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) ufcai/udvar
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd feltjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete. '

Budapest, 20........coeiiiiiii .

iigyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszeri alairdsa
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13. sz. melléklet

' Blrbetmiiet e

Alulirott, ...... ' ....... weeorrenne  (NV)  egyéni
VAHRIKOZE  (SZAKBENY:  ievvvransivsicnsmssesmssssnesesssnnsrssessssensesssassossncssisnsnnssy Vallalkozoi
igazolvany  szhma:  ....... ............ 5 Véllalkozdi igazolvﬁny kidllitdsdnak  id6pontja:

. \-rlillalkozb-i igazolvany szerint végzétl' tevékenység megnevezése:
eterveressesnsasiessisessssenn)y & Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6, Budapest
VIIL, oovoeeseeseesiemesesseessivssssssissessnsensssssossonenssens SZAML alattl, (AFSZ. ovvooreernn... )
utcai/udvari bejératl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkeds ............. m’ alapteriiletdi
helyiségre bérbeszamitdsi kérelmet nyiijlok be, ......cveviviiieriieniiiiiianne. .:._ ..... Ft 6sszegben.

Nyilatkozat- '

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotival
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreillitasaval kapcsolatos, a bérbead6t terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeadd
részére benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd Atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadé engedélyét kell kémem a munkdlatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivéant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szikség esctén az engedélycket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell jitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzodésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiill atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondésara okot adé
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom,

Tudomésul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejraty, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzendd feltijitdsi munkélatokrodl sz6l6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamq
mellékiete.

Budapest, 20 .........

...........................................

egyéni vallalkoz6
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15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

amely 1étrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgirmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kéozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszamia szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeado,
Bério és Bérbeado egytitt: Felek)

masrészrol; -
NEV

székhely:
cégjegyzékszam:
addszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egytitt: felek) kozott
jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel: '

Elézmények

1. Bérbeadd €s Bérld kozott ..ovvvvennen NAPIAN cirirarans 1dore, .evevecens napjaig érvényes
bérleti szerzOdés jott létre a Budapest VIIL keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............ szam alatt talalhatod
....... m? alapteriileti nem lakas céljara szolgald thelyiség vonatkozésaban.

A Bérlé a helyiségben a Bérbeaddt terheld munkakat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
............... szam hatarozatiban elfogadott feldyitasi és korszeriisitési munkékat
elvegzi.

A szerzodés targya

2.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendé munkék
ertéke ...... s~ Ft + .o0. , - Ft AFA (mindbsszesen ......... , - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és korszerlisitési munkalatok kore
nem teljes kor(i. Szerz8do felek rogzitik, hogy a feltjitasok a [....] falakkal korulhatarolt
[...] m® alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama
alatt egyéb olyan muszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadéalyozza a helyiség
rendeltetésszeril hasznalatdt Ggy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy —
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kilon bérbeszamitasi megéllapodéas alapjan — a Bérlé kételezettsége. Szerzodd felek
rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat
képezd helyiség birtokba addsakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt tudomasuk.

A szerzodes hatilya és idétartama

3.

Jelen Bérbeszamitisi megallapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatirozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatandeje a
megéllapodas aldirdsat kdvetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszadmithato Gsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irod4janal, amely
a munkdk elvégzését az elOzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellendrzi, és arrol a Bérlé jelenlétében és aldirdsdval bérlemény-ellendrzési
jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlo a jelen megailapodas elott az engedélykoteles
munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ,
tarsashdzi kozgyiilési, hatésagi stb.) engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti
kérelmet benyujtotta. | '

Ha a munkélatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapoddsban rOgzitetteket, a
tobbletkdltségek akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérlo és a Bérbeadé a bérbeadéi
jogkor gyakorldja hozzajarulasa alapjan elozetesen megallapodiak. Ha valamelyik munka
nem készil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadias-atvételi
jegyzOkonyvben, a bérbeszamitds Osszegét az el nem végzett, vagy hibis teljesités
értékével csokkenteni kell.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogastalan éllapoiban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott kdrokért a Bérl6 tartozik feleldsséggel.

Elszamolds idétartama, médja, teljesités igazolasa

6.

7.

A felek megillapodnak abban, hogy ~ az 5. pontban rogzitett feltételck maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Gsszegét a Bérld altal a feliyjitasi munkalatokrél
kidllitott szamla benyujtisat kdvetden a Bérbeadd altal kidllitott utalvanyrendelet
kiallitasat kbveté honaptél havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti
dijaba ...... hénapon keresztiil ...... , - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A
bérleti dijpa nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatési dijak. A
bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbeado a Bérlonek a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kdlesondsen megéllapitott Gsszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyzdkdnyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkdlatok &sszegérél a bérbeadé szervezet 3.
pontban szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kdovetd 15 napon
beliil szamlit nyijt be a Bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdéalkodasi
Ko6zpont Zrt-hez az aldbbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevbd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
- a Bérld Altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szimla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,
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- szamla kiallitasara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felljitdsi munkakhoz
- szitkséges vasdrolt anyagokrél és szolgaltatdsokrél a Budapest VIIL Kkeriilet

Jézsefvarosi Onkorméanyzat nevére sz616 szamlakat nyijt be az elszamoléshoz,

- szamla kidllitdsara jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszdmlizza az elvégzett és a
leigazolt munkéré] az 6sszeget a Budapest VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

 részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik,

Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi
iddszak a szamla kiallitdsat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyijtasat
kovetéen a Bérbeadé az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozé bérbeszamitdssal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd havi szamldval egyidejlileg kiildi meg a
Bérld részére. A Bérld ezt kovetben a bérbeszamitas idGtartaméra, a bérbeszamitas
levondsa utdn fennmaradt Osszegnek megfeleldé bérleti dij szamlat kap havonta. A
Bérbeadd altal elbirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhéban beszamitandé 6sszeg
kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld hatarid8ig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérlo vallalt munkdkat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében, |
b.) a 3. pontban foglalt hatarid6é letelte elétt nem kéri a hataridd moédositasat

méltanyolhato indokok alapjan
c.) szerzddésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzO6désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszdmitds hianyaban) fizetend - bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Ssszegre a bérbeszamitas megszlintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkér gyakorldja jogosult
elbiralni. '

A szerzédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas utjan valé megtériilése elott megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt tn. rendes felmondassal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a

bérleti szerzddés megsziintetésére kdzds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére

kertl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kertil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndvelé beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalod
helyiségek elidegenitésér6l szolé oOnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni. _

A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kozos megegyezéssel t0rténd megszintetése esetén a még el nem szamolt Ssszeget
Bérbeado6 jogosult visszatartani, amig a Bérlo a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokdba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard Osszegb6l a bérld
esetleges tartozasait levonni.
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13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

14. Bérbeado kikoti, hogy a megéllapodésban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitési igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz6dés médositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megéllapodésban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkoz6 rendelkezések
az irdnyadoak.

17. Jelen meégdllapodds harom (4) eredeti példanyban késziilt és hirom (4) oldalbél aH.

18. A szerzédé felek jelen megillapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, és
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagyolag alairtak.

Budapest, 2021 ...lvevmeerres Budapest, 2021. ...uceeni v,
a Budapest Féviros VIIL keriilet B = -~ NEV e
Joézsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE

bérbeaddé megbizasabol eljaré figyvezets

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ....... eererensranne o

Czukkemné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd nevében és megbizasabol

dr. Melegh Ménika

jogi irodavezetd/aljegyzd

FEdezet: ....ovvveeeieieieeeeieeeeenns Budapest,2021
Pénziigyileg ellenjegyzem o SRR
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Horich Szilvia

gazdasagi vezetd

Melléklet:

1.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
.................. szamu hatarozat

16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyijtand6 ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi szemely/szervezet képviseldje minden oldalon kezgegyevel koteles
ellatm Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kivetkezb sziveget kell feltiintetni:

»A Budapest VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. Szam alatti nem lakas céljdra szolgalo helyiség
bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

- Az ajanlat tartalmat a kévetkezd sorrendben kell 6sszeflizni;

1.

2.
3.
4

A

oo

10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.
17.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati Gsszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnél nem régebbi hiteles masolat a vallalkozéi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozis esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cegklvonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérd] (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. el6irasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécio megvasarlasardl szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésér6l szo16 igazolas masolata

- Nyilatkozat végelszdmolasrdl, csbdeljardsrol, felszdmolasrdl, végrehajtasi eljardsrol (4. sz

melléklet)
Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol; Kiiroval szemben fennall
tartozasrdl (6. sz. melléklet) :
NAY igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

Helyi ado igazoléas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. IL. em.)

Bérbeadoval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarol (9. sz. melléklet)



18.
19.
20.
21.

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazoldsara

A bérleti szerz6déssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszémitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes kaltségvetés (14. sz. melléklet)
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