Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
27/2008. (1V.14.) szamu 6nk. rendelete””

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakas eladasanak feltételeirél
16/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 modositott
1993. évi LXXVIIIL torvényben, tovabba a helyi onkorményzatokrol sz6lo 1990 évi LXV.
térveny 16.§ (1) bekezdes és a 79. § b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok eladasarél szold 16/2005 (IV.20.) sz.
rendeletének (a tovabbiakban: rendelet) modositasarol a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1.§

A rendelet 2. § (5) bekezdés c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
az elidegenitésre vald kijeldlésnél és az eladasnadl szamitdsba vehetd lakasokra (épiiletekre)
vonatkoz6 javaslat kidolgozasat

2.§

A rendelet 4. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
Az épiilet eladasra valo kijelolésére vonatkozd eldterjesztést a lakas €s helyiségbérlok 25 %-a
altal benyujtott vételi kérelem alapjan a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet késziti el.

3.8

A rendelet 4. § (6) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Az épiilet vagy a lakas eladasra valo kijelolése nem jelent elidegenitési kotelezettséget. Az egyes
lakasok elidegenitésérdl a 2. §. (2) szerint a vételar meghatarozasaval egyidejlileg dont a
hataskorrel rendelkez6 szervezet.

4.§

A rendelet 8. § (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Ha a lakés az allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérldk
elOvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast. Ha lakds nem téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdonaba, a bérléknek nincs elévasérlasi joguk, de az Onkorményzat nekik
biztositja a lakds megvasarldsanak a lehetdségét. Kivételt képez mindkét esetben, ha a lakas
eladédsa a bérld bérleti jogviszonya megsziinésének (megsziintetésének) feltételével torténik.

5.8
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A rendelet 10. § (4) bekezdés ¢) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:
az érvényesiteni kivant értéknoveld beruhdzasok megjelolését, elvégzésik évét ¢€s hitelt
érdemlden igazolhato koltségét

6. §

A rendelet 10. § (4) bekezdése f) ponttal egésziil ki:
a bérbeado6 altal 30 napon beliil érvényesitett bérleti szerzodést

7.8

A rendelet 11. § (1) bekezdés d) ponttal egésziil ki:
ha tiires lakas értékelése torténik.

8.§

A rendelet 11. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢ép:

Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet altal megjeldlt értékbecsloi
korbdl — a koltség viseldje altal kivalasztott értékbecslonél — az rendeli meg, aki a koltséget
viseli. Az értékbecslést a IV. fejezetben foglaltak szerint kell elvégezni, s az értékbecslésnek
legalabb a IV. fejezetben foglaltakat kell tartalmaznia.

9.§

A rendelet 11. § (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
A vételi szandék bejelent6jének az értékbecslés megrendelésére vonatkozo felhivast a feladattal
megbizott vagyonkezeld szervezet akkor adhatja ki, ha a lakés elidegenithetd. A vételi szandék
bejelentdjének meg kell kiildeni azoknak az értékbecsloknek a névsorat, €s a veliik elézetesen
egyeztetett elérhetdségét, akiktdl az értékbecslés megrendelhetd.

10. §

A rendelet 14. § (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A hianypotlasi felhivasban fel kell hivni a figyelmet, hogy ha az az eldirt hataridében
eredménytelen, azt ugy kell tekinteni, hogy az elbterjesztdje visszavonta a vételi szandék
nyilatkozatot, s ezaltal az eljaras megszlint. Ez nem akaddlya a kérelem (nyilatkozat) ismételt
elterjesztésének, amit azonban 0j beadvanynak kell tekinteni. Errdl a hidnypotlasi felhivasban
ugyancsak tajékoztatast kell adni.

11. §
A rendelet 17. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell elkészittetni, hogy
az tartalmazza az eladésra kerild lakés, az épiilet, és a hozzatartozé telek jogi helyzetével ¢€s



miszaki allapotaval Gsszefliggd tényeket, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasolo
egyéb adatokat.

12. §

A rendelet 20. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:
A rendelet alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében, ha az Onkormanyzati eszkzokbol
szerzett lakast:

a) az eladasi ajanlat megkiildését megel6z6 5 éven beliil szerezte az Onkormanyzat, és
hatarozatlan idore keriilt bérbeadasra a vételarat a forgalmi érték 75 %-ban
b) az eladési ajanlat megkotését megel6z0 5-10 éven beliil szerezte az Onkormanyzat és

hatarozatlan iddre keriilt bérbeadasra a forgalmi érték 60 %-aban
c) az eladasi ajanlat megkiildését megel6z6 10 éven til szerezte az Onkormanyzat és hatarozatlan
iddre keriilt bérbeadasra a forgalmi érték 45 %-aban kell meghatarozni.

13.§

A rendelet 20. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A rendelet alapjan kotott adasvételi szerzodés esetében, ha az Onkormanyzati eszkdzokbol
szerzett lakas hatarozott idétartamra keriilt bérbeadasra a vételarat a forgalmi érték 95 %-aban
kell meghatarozni.

14.§

A rendelet 20. § (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:
Az (1) bekezdésben foglaltakat megfelelden alkalmazni kell akkor is, ha a lakést az elhelyezésre
jogosult hasznaloja vasarolja meg.

15.§

A rendelet 20. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

Ha az onkorményzati eszkdzokbdl szerzett lakast nem olyan bérld vasarolja meg, akinek az
Onkormanyzat kezdeményezésére sziint meg a hatirozatlan idore szold bérleti jogviszonya, a
vételar a forgalmi érték, azzal, hogy a ténylegesen fizetett vételar a bérlének nyujtott Gsszes
fizetési kedvezményt figyelembe véve sem lehet kevesebb az Onkorményzat altal fizetett vételar
(és/vagy az Onkormaényzat altal fedezett létesitési koltség) adott lakasra vetitett - évente a KSH
altal az el6z0 évre kozzétett fogyasztoi arindex-el novelt - 6sszegével.

16. §
A rendelet 20. § (6) bekezdéssel egésziil ki:

A vételar meghatarozasanal az onkormanyzati eszkdzokbdl szerzett lakas szerzéskori értékét kell
figyelembe venni, ha az elkésziilt forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.



17.§

A rendelet 21. § (1) bekezdés b) pont helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

a vételar 20 §-anak megfizetése utan fennmaradt vételarrészt pedig

- valasztdsa szerint, de legalabb 15 év, de legfeljebb 25 ¢év alatt, havonta egyenld
részletekben fizetheti meg kamataival egyiitt, vagy

- a fennmarado vételarrészbdl 55 % engedményre jogosult, ha a teljes fennmaradd vételarat
egy Osszegben fizeti meg az adasvételi szerz6dés megkdtésekor.

18. §

A rendelet 21. § (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Amennyiben a vevé a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, gy az adasvételi szerzédést 60 napos
fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal kell megkotni. Ez esetben a vevd a
vételar 20 %-at foglald cimén fizeti meg az eladod részére. Ha a teljes vételar az adasvételi
szerz6dés aldirdsat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, tovabbi 30 nappal a vevd
kérésére meghosszabbithatd a vételar megfizetésére vonatkozo hataridd, amely iddszakra napi
kotbér kikotése kotelezd. A napi kotbér mértéke 5 millié forint forgalmi értékig a forgalmi érték
0,2 %-a, 5 milli6 forint forgalmi érték felett a forgalmi érték 0,2 %-a, de maximum 10.000 forint.
A vevl a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog
bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar beérkezését kovetd 5 napon
beliil koteles kiadni a hozzajaruldé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem Kkertil
kiegyenlitésre, igy a vevO meglévd bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a lakas bérldje marad.

19. §

A rendelet 22. § (3) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
sajat haztartasdban fogyatékkal €16, vagy legalabb 3 kiskoru gyermek eltartdsarél gondoskodik,

vagy
20. §

A rendelet 22. § (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:
Az (1) és (3) bekezdésben szabalyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes
fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

21. §

A rendelet 23. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes idészakra, a késedelmes Osszeg
utan a vevo koteles a Ptk-ban a kotelezett késedelme (pénztartozas) esetére megallapitott mértéki
késedelmi kamat kétszeresét is koteles megfizetni.



22.§

A rendelet a kihirdetés napjan 1ét hatdlyba. Rendelkezéseit mindazokban az esetekben alkalmazni
kell, amikor az Onkormanyzatot ajanlati kotottség nem terheli és nem keriilt sor adasvételi
szerz6dés megkotésére sem.



