Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
28/2008. (1V.14.) szami 6nk. rendelete””

az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 17/2005. (IV.20.) ok. sz. rendelet modositasarol

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0lo, modositott 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas
alapjan a Képviselo-testiilet az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005. (IV.20.) ok. sz. rendelet (a tovabbiakban:
R.) modositasardl a kovetkezd rendeletet alkotja:

1.§

A R. 2. § (6) bekezdése az alabbiakra modosul:

A bérbeado szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatarozott jognyilatkozatra, ha erre a jelen
rendelet, vagy az Onkormanyzattal kotott megbizési szerzédés felhatalmazza, vagy ha a bérbeadd
a jognyilatkozatra felhatalmazza.

2.8

A R. 2.§ (10) bekezdése hatalyat veszti.

3.

A R.7.§ (1) bekezdés a) pontja az alabbiakra modosul:
A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:
a) a bekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot,

4.8

A R. 8.§. (2).bekezdése az aldbbiakra modosul:

Szerzédés megkdtésére nem valaszthato ki, akinek az Onkormanyzattal, Vagyonkezel6vel, vagy
a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel €s ehhez kapcsolodd dijakkal
Osszefliggd, lejart tartozdsa van. Amennyiben az adds kérelmezi és megfeleld biztositékot ad, ugy
a jogszabaly kizar6 rendelkezésének hidnyaban az Onkormanyzat az addssal a tartozis
megfizetésének atlitemezésérdl megallapodast kothet.
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5.

A R. 15. § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

A szerzddést akkor lehet megkdtni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbead6 dontésében foglalt
fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, Vagyonkezeldvel, vagy a bérbeado szervezettel
szemben teljesitette, és az Onkormanyzattal, VagyonkezelSvel, vagy a bérbeadd szervezettel
szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal Osszefiiggd lejart tartozasa
nincs, illetve annak teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

6.§
A R.17.§. (4). bekezdés b.) pontja az alabbiakra valtozik:

b.) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében -
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével - novelve fizeti meg.

7.8

A R. 18. §. (5) bekezdése az alabbiakra modosul:

Ha a bérbeadoi hozzajarulas alapjan a bérleti szerzddést ki kell egésziteni vagy modositani kell,
illetve mas, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbeaddi
jognyilatkozat kozlése soran meg lehet hatdrozni azt az idétartamot, ameddig a bérbeadonak a
jognyilatkozatahoz valo6 kotottsége fennall.

A bérbeado jognyilatkozatahoz valo kotottségének a hataridejét a bérld kérelmére a bérbeadd
szervezet 30 nappal meghosszabbithatja, amely tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd, ennek
elbiralasara a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag jogosult.

8.8

A R. 19. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

Bérleti jog atruhdzasa és cseréje esetén, valamint bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony
1étrejottétdl szamitott 12 honapon beliil torténd megsziintetése esetén a bérbeado szerzddéskotési
dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhatod
id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szerz6dés esetén 6
havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, hatarozott idejli szerzddés esetén pedig a bérleti
jogviszonybdl még hatralévé, minden megkezdett év utdn ketté havi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg. A szerz6déskotési dij a bérldnek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megszlinésekor
sem kell visszafizetni.

9.8
A R.21.§. (1) bekezdése az alabbiakra modosul:
A jelen fejezetet a szerz6dés modositasanak azokra az eseteire kell alkalmazni, amikor nem

bérbeaddi hozzajarulas (III. FEJEZET) miatt torténik a szerz6dés modositasa, fliggetleniil attol,
hogy a moddositast melyik fél kezdeményezi. Ezen esetekben a bérleti szerz6dés modositasa a



szerz0dd felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupan a szerzddésben szerepld adatok
valtoznak.

10.§

A R. 21. § (4) bekezdése az alabbiakra modosul

A szerz6dés jelen fejezet szerinti modositasardl, javitasarol a bérbeadd oldalar6l a bérbeado
szervezet jogosult donteni, az alabbi esetekben:

a.) a bérbevevd szervezet atalakulasa, név-, székhely-, telephely-, ligyvezetd személyének
valtozasa, maganszemély adataiban bekdvetkezett valtozasok, €s egyéb adatvaltozasok esetén

b.) a bérleti szerzédésben 1évo hibak, elirasok kijavitasa esetén.

11.§

A R.22.§. (1) bekezdés a.) pontja az alabbiakra modosul:

a.) a bérlének az Onkormanyzattal vagy a VagyonkezelSvel, vagy a bérbeadd szervezettel
szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal Osszefiiggd lejart tartozasa
van, amig a bérld a tartozdsat jarulékaival egylitt nem fizeti meg, vagy nem dallapodik meg a
tartozasa megfizetésnek atiitemezésérol,

12.§

A R. 22. § (2) bekezdés b.) pontja az alabbiakra modosul:
b.) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétdl a
KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével ndvelve fizeti meg.

13.§
A R. 22. § (3) bekezdése hatalyat veszti

14.§
A R.29. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

A bérleti jogviszony folytatadsara vonatkozd szabalyok a bérbeadd felmondasa esetén

a./ Amennyiben a felmondast kdvetden, de még a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld
megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérl kérésére a bérbeadd szervezet a bérleti jogviszony
felmondasat visszavonhatja.

b./ Amennyiben a felmondéast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérld
megszilinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 0j bérleti jogviszony létrehozdsarol a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési bizottsag
jogosult donteni.



15.§
A R. 30.§ 1j (8). bekezdéssel egésziil ki:
A bérlonek felrohatod okbol a bérbeadd felmondja a bérleti szerzddést, ha a bérld

h) A bérleményt nem a bérleti szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, és a bérbeadd
felhivasara e hasznélatot nem sziinteti meg,
)] A bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a

bérbeadd hozzajarulasa nélkiil barmilyen, a helyiséghasznalattal kapcsolatos szerzédést kot, €s a
bérbeado felhivasara a jogellenes hasznalatot nem sziinteti meg,

)] A bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdzlizemi dij vagy egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a bérbeadd irasos - a felmondast is kilatdsba helyezd —
felhivésara a fizetési kotelezettségének a felszolitasban foglaltak szerint nem tesz eleget,

K) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
bérbeado irasos felhivasara nem tolti fel.
1) A bérleményt és annak berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben

okozott hibakat a bérbeado felhivasara nem javittatja meg, illetve a kart nem tériti meg.

m) Elézetes felhivéas ellenére nem biztositja a bérbeadd vagy annak képviseldje részére a
bérleménybe torténd bejutast a rendeltetésszeri hasznalat ellenérzése vagy a bérbeadot terheld
felyjitasi munkak elvégzése céljabal,

n) A bérleti szerz6désben foglaltakat silyosan megsérti.

16.§
A R. 30.§ 1y (9). bekezdéssel egésziil ki:

A (8) bekezdésben foglaltak alol a Gazdasagi, Kertiletfejlesztési és Kozbeszerzési bizottsag adhat
felmentést.

17.§

A R.37. § (2) bekezdése az alabbiakra modosul:

Az Onkorményzat és a bérbeadd szervezet kozotti megbizasi szerz8dés keretei kozott a bérbeadd
szervezet jogosult a bérbeadoi jogok érvényesitése érdekében fellépni és gondoskodni a jogvitas
igyek vitelérol.

Az 4ltala megbizott jogi képvisel6k — amennyiben az Onkorményzat képviseletére a polgarmester
meghatalmazta éket - az Onkormanyzatot képviselik.

18.§
A R. 38. § az aldbbiakra médosul:

(1) A bérld késedelmes fizetése esetén a bérbeadd szervezet a bérld kérelme alapjan a tartozas
rendezésére részletfizetést engedélyez, amennyiben a bérlének 5 éven belill nem volt nem
teljesitett részletfizetési megallapodasa. A tartozds megfizetésének atiitemezésérdl, a
részletfizetés feltételeirdl, illetve a kamat mérséklésérdl szolo megallapodast a bérbeadd
szervezet koti meg.

A részletfizetés iddtartama nem haladhatja meg a bérleti szerz6dés id6tartamat, de maximum 36
honapot, az ados a vallalt torlesztorészletek befizetése mellett a havi bérleti dijat is koteles



megfizetni. A teljes tartozdsnak minimum 10%-at az addés a megallapodas megkotésekor,
egyOsszegben koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés legalacsonyabb 6sszege: 10.000-Ft/ho.

19.§
A R. 38. §. Uj (2) bekezdéssel egésziil ki:

Az (1) bekezdésben foglaltakat 6sszegben vagy iddtartamban meghaladé tigyekben a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag jogosult donteni.

20.§
A R. 43. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

21.§
A R.43.§. (7) bekezdése megsziinik.
Budapest, 2008. aprilis 14.
Dr. Xantus Judit Csécsei Béla
jegyz6 polgarmester



