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dr. Xantus Judit
jegyzd

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
35/2009.(IX.18.) sz. onkormanyzati rendelete””

az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasanak feltételeirol szolo
15/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény és a
helyi 6nkormanyzatokrdl sz616, to6bbszér modositott 1990. évi LXV. térvény felhatalmazasa
alapjan a Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek eladasanak feltételeirdl szolo
15/2005. (IV.20.) rendelet (a tovabbiakban: rendelet) modositasardl az alabbi rendeletet
alkotja:

1. §

A rendelet elnevezése az alabbiak szerint mdodosul
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl

2.§

A rendelet preambulumanak szovege helyébe az aldbbi szoveg 1€p:

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616, modositott 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 58. §-
aban, valamint a Helyi onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban:
Otv.) kapott felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) Budapest
Jozsefvaros Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4115, nem lakas
céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) elidegenitésének feltételeirdl a
kovetkezd rendeletet alkotja.

3. §

A rendelet 1. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
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(4) A rendelet nem alkalmazhato, ha a helyiség elidegenitése a helyiségre fennalld bérleti
jogviszony eldzetes megsziintetésének vagy a helyiség eldzetes kiliritésének a feltételével
torténik.

4.8

A rendelet 2. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

(1) A helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Kt. gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Gazdalkodasi,
Kertiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzo Bizottsagat hatalmazza fel.

5. §

A rendelet 2. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

(2) A netté 100 millié Ft-ot meg nem haladd, AFA nélkiil szamitott bekoltozhetd forgalmi
értekli helyiség elidegenitése esetén a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellendrzd Bizottsag, ezen értéken feliil a Kt. dont az elidegenitésrdl és a vételarrol,
tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak moédositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetlentil Kt. jogkore.

6.8

A rendelet 2. § (5) c.) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
c) az elidegenitésénél szamitasba vehet helyiségekre vonatkozé javaslat kidolgozasat, az
elidegenitésre valo kijel6léssel kapcsolatos dontések elokészitését,

7.§

A rendelet 3. § d) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
a) miemlék helyiség és miemlék épiilet alatt az 1991. évi XXXIIIL. torvény 52. § (1)
bekezdés f) pontja szerinti miemlékeket is érteni kell,

8.§

A rendelet 3. § h) pont szovege helyébe az alabbi széveg 1ép:
h) a helyiségek elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat irdsban
kell megtenni

9.§

A rendelet 3. §. j) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1¢ép:
J) ha a kijelolésrdl hozott dontés mast nem tartalmaz az épiilet elidegenitésre valo kijeldlése
esetén a benniik 1év0 helyiségek is elidegenitésre kijeldltnek tekintenddk,

10. §



A rendelet 3. § k) pont szovege helyébe az alabbi széveg 1ép:
k) az épiiletben egyes helyiségek is kijelolhetdk elidegenitésre,

11. §

A rendelet 3. § 1) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
1) az elidegenitésre valo kijelolés nem jelent kotelezettség vallalast a helyiség eladéasara és
nem teremt alanyi jogot a helyiség megvasarlasara,

12.§

A rendelet II. fejezet focim szovege helyebe az alabbi szoveg lep:
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI

13.§

A rendelet 1. fejezet alcim szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
Elidegenitésre valo kijelolés

14. §

A rendelet 4. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

4. § (1) A helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy a helyiség vagy az azt magaban foglald
épiilet elidegenitésre ki legyen jelolve €s az utdbbi esetben a helyiség nem kertilt kizdrasra az
elidegenitésbdl. Az elidegenitésre valo kijeldlésrél a Kt. hataroz.

15. §

A rendelet 4. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

(2) Az elidegenitésre valo kijelolés a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet, a
Polgarmester, a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési ¢s Pénziigyi Ellen6rzo
Bizottsag kezdeményezésére egyarant torténhet, amennyiben a lakas €s helyiségbérlok 25 %-a
altal benyujtotta vételi szandékat.

16. §
A rendelet 4. § (3) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
3) A HVT tertleten lév6 helyiség elidegenitesre kijel6lese iranti eloterjeszteshez csatolni
kell a REVS Rt. nyilatkozatat, hogy az eladas érinti-e az Onkorményzat és a REV8 Rt. HVT
tertiletével kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.

17.§

A rendelet 4. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:



(4) Az ¢épiilet vagy a helyiség elidegenitésre valo kijelolése nem jelent elidegenitési
kotelezettséget. Az egyes (bérelt vagy iires) helyiségek elidegenitésérdl a 2. §. (2) szerint a
vételar meghatarozéasaval egyidejiileg dont.

18. §

A rendelet 4. § (5) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

(5) Az épiilet vagy ha nem a teljes épiilet kijelolve a benniik 1év6 helyiség elidegenitésre valo
kijelolésérdl az épiiletben kifiiggesztés, vagy a bérlok részére kiildott levél Utjan kell a
bérloket értesiteni. A kijeldléstol szamitott 30 napon beliil név szerint is értesiteni kell a
bérldket, ha az elidegenitésre valo kijelolés nem az épiiletben 1évo Osszes helyiséget érintette.

19.§
A rendelet 4. § (6) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
(6) Azoknak, akik az elidegenitésre kijelolt épiiletbdl mar vételi szandéknyilatkozatot
nyujtottak be az elidegenitésre valo kijeldlésrdl szolo név szerinti értesités helyett a helyiség
megvasarlasanak lehet6ségérol szolo értesitést €s az értékbecslés megrendelésére vonatkozo
felhivast kell kiadni az azt kdvetd 15 napon beliil, amikor a helyiség vagy az azt magaban
foglalo ¢épiilet elidegenitésre kijeldlésre keriilt és/vagy az eladéast kizaro feltételek
megsziintek vagy a kizar¢ feltételek alkalmazasa aldl sor keriilt a felmentésre.”
20. §
A rendelet I1. fejezet 2. alcime helyébe az alabbi szoveg 1ép:
Elidegenitésbdl kizart €s a hozzajarulassal elidegenithetd helyiségek
21.§
A rendelet 5. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1¢ép:
5. § (1) Nem elidegenithetd a helyiség:
22.§
A rendelet 5. § (1) j) pont szovege helyébe az aldbbi szoveg 1¢ép:
J) amig a helyiség vagy a helyiséget magaba foglalo épiilet nincs elidegenitésre kijeldlve,
23.§
A rendelet 5. § (1) k) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

k) ha a helyiség elidegenitését a Kt. megtiltotta, amig a tilalom fennall,

24. §



A rendelet 5. § (1) n) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
n) ha olyan épliletben van, amelynek tarsashazi alapité okiratdit nem nyujtottak be az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés végett,

25.§

A rendelet 5. (1) bekezdése 0j p) ponttal egésziil ki:
p) a bérleti szerzddés keltétdl szamitott 3 honapon beliil.

26. §

A rendelet 5. § (3) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

(3) A (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve, amig a helyiség ki van zéarva az elidegenitésre,
eladasi ajanlat nem adhaté ki, kivéve, ha a kizar6 feltételek alkalmazasa aldl felmentés
tortént.

27.§

A rendelet 5. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:
(4) Amig a helyiség ki van zarva az elidegenitésbél, elidegenitésérdl nem kothetd adasvételi
szerzOdés, kivéve ha a kizaro feltételek alkalmazasa alol felmentés torténik.

28.§

A rendelet 5. § (7) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil

(7) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatalyba 1épése el6tt elidegenitésre mar
kijelolt helyiségek (épiiletek) esetében is alkalmazni kell, kivéve, ha a rendelet hatalyba
1épéséig a helyiségre az eladasi ajanlat mar kiadasra kertilt.

29.§

A rendelet 5. § (8) a) pont szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

a) a jogosult jarulhat hozza az elidegenitéshez, ha helyiség bérlokijel6lési joggal érintett,
30.§

A rendelet 5. § (8) b) pont szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

b) a Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany jovahagyasa sziikséges az elidegenitéshez, ha a

helyiség miiterem,

31.§

A rendelet 5. § (8) ¢) pont szovege helyébe az aldbbi szoveg kertil:

¢) a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal jovéhagyasa sziikséges az elidegenitéshez, ha
helyiség miilemlék vagy ilyen épiiletben van,



32. §

A rendelet 5. § (8) d) pont szovege helyébe az alabbi szoveg keriil:
d) az életvédelem céljait szolgdld helyiséget Fovarosi Polgari Védelmi parancsnoksag
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

33.§

A rendelet 5. § (11) bekezés szovege helyébe az alabbi szoveg keriil:

(11) A HVT teriileten 1évé helyiség elidegenitésre vonatkozd ajanlat kiadasa iranti
elSterjesztés készitése soran ugyancsak be kell szerezni a REVS Zrt. nyilatkozatat, hogy az
clidegenitesre valo kijeldlés Ota tortént-e olyan valtozas, amely miatt az elidegenités crinti az
Onkorményzat és a REVS Zrt. HVT teriiletét érinté szerzodéses kotelezettségét.

34. §

A rendelet 6/A. § 11 (1) bekezdés megjelolést kap, szovege helyébe az alabbi szoveg keriil:
6/A.§ (1) Az elidegenitésre atadott {iires helyiséget az Onkormanyzat vagyonaro6l, a
versenyeztetés, valamint a helyi koltségvetési szervek beszerzésének szabdlyairdl szolo
rendelet szerint kell értékesiteni. Kivétel ez alol, ha a max. 10 m? alapteriileti helyiséget a
kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabdl kivanja megvaséarolni. Ebben az
esetben a helyiség, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan versenyeztetési
eljarason kiviil is elidegenithetd. A helyiség elidegenitésére vonatkozo feltételeket a rendelet
17. § alapjan kell megallapitani, arra semmilyen kedvezmény, részletfizetés nem adhato.

35.§
A rendelet 6/A. § 0j (2) bekezdéssel egésziil ki:
(2) Az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas célu helyiség, amely tobb mint 1 éve nem
keriilt bérbeadds utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljaras mellézésével is elidegenithetd.

36.§
A rendelet 6/A. § 11j (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) A max. 10 m? alapeteriiletii iires nem lakas céli helyiség, a szomszéd ingatlan (albetét)
tulajdonosa részére vételi kérelemre, tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljaras
mellézésével is elidegenithetd.

37.§

A rendelet 6. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:



6. § (1) Azt a helyiséget, amely az allam tulajdonabol téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlén kivil mas személynek — a bérleti jogviszony
megszlinése eldtt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérl6 elévasarlasi jogaval nem él.

38.§

A rendelet 8. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

8. § (1) Az elidegenitésre keriild helyiség bekoltozhetd forgalmi értékét, az elidegenitésrol és
a vételarrol vald dontés eldterjesztése elott kell megallapitani. Az értékbecslés koltségeit az
Onkormanyzat viseli, ha:

39.§

A rendelet 8. § (1) a) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:
a) ha olyan helyiség felkinalasa torténik elidegenitésre, amelyre nem jelentettek be vételi
szandékot vagy

40. §.

A rendelet 9. § (4) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

(4) A vételarat az értékhatartol fiiggden a Kt., Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési
¢s Pénziigyi Ellenorzo Bizottsag hagyja jova, melynek soran az értékbecslo, illetve a szakértd
altal meghatarozott értékek feliilvizsgalatat kérheti vagy mas értékbecsldvel 0y értékbecslés
beszerzését rendelheti el. E jogositvanyok értelemszertien a Kt-t is megilletik, ha a vételarat a
Kt. hagyja jova. Az elidegenitésre és a vételarra vonatkozd jogosultsag értelemszeriien
magaban foglalja az elidegenités megtagadasanak jogat is.

41. §

A rendelet 10. § (2) bekezdés szovege helyébe az aldbbi szoveg 1€p:
(2) Olyan helyiség elidegenitésre is kiadhatd ajanlat, amelynek megvasarlasaira nem
nyUjtanak be szandék nyilatkozatot.

42, §

A rendelet 11. § (3) f) pont szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

f) az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a k6zos koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10
évre szamitva

43. §

A rendelet 11. § (4) bekezdés szovege helyébe az aldbbi szoveg kertil:
(4) A 8, illetve 10 évre szamitott bérleti dijjal kapcsolatban az eldterjesztés tartalmazzon
elemzést arrdl, hogy:



44, §

A rendelet 11. § (4) bekezdése 0 f) ponttal egésziil ki:

f) ha a helyiség az elidegenitésre vonatkozo -elbterjesztés idOpontjdban ugyanarra a
tevékenységre keriilne bérbeadasra, milyen bérleti dij bevétel elérésére lenne lehetdség a
8, illetve 10 év alatt.

45.§

A rendelet 12. (1) b) pont szdvege helyébe az alabbi szoveg keriil:
b) a helyiséget nem vasarolhatja meg, mert a helyiséget magaban foglald épiilet (helyiség)
még nem kertlt kijelolésre elidegenités érdekében,

46. §

A rendelet 12. (1) c¢) pont szovege helyébe az aldbbi széveg kertil:
) vagy az épillet (helyiség) kijelolésre keriilt ugyan, de a helyiség elidegenitését kizard
feltétel all fenn.

47. §

A rendelet 12. (3) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg kertil:

3) A vételi szandék bejelentdjének tajékoztatast kell adni arrdl, hogy e rendelet szerint
melyek az elidegenitést kizar6 feltételek, s az ismert adatok alapjan ezek koziil melyik 4ll
fenn, s kérheto-¢ a felmentés.

48. §

A rendelet 12. (7) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

(7)  Nem kell az (1) bekezdés szerinti tajékoztatast kiadni, ha az elidegenités kérelmezdje a
rendelet hatalybalépéséig mar kapott értesitést kérelme nyilvantartasba vételér6l. Ha ilyen
kérelmezd esetében az értékbecslés elkészittetésének a feltétele fennall [(1) bekezdés a.)
pontja], az értékbecslés elkészitését a rendelet hatalybalépésétol szamitott 60 napon beliil kell
megrendelni.

49. §

A rendelet 14. § (5) bekezdés szovege helyébe az alabbi széveg kertiil:

(5) Ha az eladasi ajanlat alapjaul szolgald értékbecslés kelte o6ta 180 nap eltelt és az
adasvételi szerzédés a bérl6 oldalan felmeriilt okbol nem keriilt megkotésre — ha a
koriilményekben id6kdzben nem tortént valtozas — ezt kdvetden a vevo koltségére elvégzett j
forgalmi értékbecslés alapjan a jelen rendeletben meghatarozott értékhatarok figyelembe
vételével illetékes Kt, Gazdalkodasi, Kertiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellen6rzo
Bizottsag hozzajarulasaval lehet 0 ajanlatot kiadni. Ha az adésvételi szerz6dés nem a bérld
oldalan felmeriilt okbol nem keriilt megkotésre, vagy az elidegenitésrél az értékbecslés
alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés 360 napig érvényes.






50. §

A rendelet 15. § (2) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg 1€p:

(2) A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet gy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriild helyiség, az épiilet, és a
hozzatartozé telek jogi helyzetével és miszaki allapotaval Osszefiiggd tényeket, tovabba a
forgalmi érték meghatarozasat befolyasold egyéb adatokat.

51. §

A rendelet 17. § (1) bekezdés szovege helyébe az alabbi széveg 1ép:

17.§ (1) A helyiség vételara az értékhatartol fiiggben a Kt., vagy Gazdalkodasi,
Kertiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsag altal jovahagyott, a vételar
alapjat képezd forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg
kell megfizetni. A vételdr részletfizetéssel torténd megfizetésére kizardlag a 17/A. § alapjan
adhaté engedmény. Amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, ugy az
adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal kell
megkdtni. Ez esetben a vevo a nett6 vételar 10 %-at foglald cimén fizeti meg az elado részére.
Ha a teljes vételar az adasvételi szerzddés alairasat koveté 60 napon beliill nem keriil
kiegyenlitésre, a vevo kérésére tovabbi 30 nappal meghosszabbithat6 a vételar megfizetésére
vonatkoz6 hataridé, amely iddszakra napi kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke
megegyezik a késedelmes iddszakra, a Ptk alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése esetére,
illetve a szerzddésszegés esetére megallapitott kamat alapjan szdmitott sszeggel. A vevd a
teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a
megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij
megfizetésérol szold nullds igazolas benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil koteles kiadni a
hozzéjaruld nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevd
meglévo bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

52.§

A rendelet 17. § paragrafus 0j (4) bekezdéssel egésziil ki:

(14) A 6/A. § (2), (3) bekezdése alapjan elidegenitett nem lakas céli helyiség vételara a
forgalmi érték 100 %-a, abbdl kedvezmény nem adhatd. A vételar megfizetése az adasvételi
szerzOdés alédirdsaval egyidejlileg esedékes, részletfizetés nem adhatdo. Amennyiben a vevo a
vételarat banki hitelbdl fizeti meg, ugy az adéasvételi szerzddést 60 napos fizetési hataridd
kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal kell megkotni. Ez esetben a vevd a nettd vételar 10
%-at foglalo cimén fizeti meg az elado részére. A fizetési hataridé meghosszabbitasara nincs
lehetdség. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar
beérkezését kovetd 5 munkanapon beliil kdteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.

53. §

A rendelet 17/A. § (3) paragrafus (3) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg keriil:

3) Az (1) bekezdés alkalmazédsarol és a részletfizetés idétartamarol, valamint a kamat
mértékérdl és szamitasarol az értékhatartol fliggetleniil, kiilonosen méltanyos esetben, non
profit szervezet (alapitvany, kozhasznu szervezet, part) részére a Kt hataroz.
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54.§
A rendelet 21. § (5) bekezdés szovege helyébe az alabbi szoveg keriil:
(5) Amennyiben az adasvételi szerz6dés tulajdonjog fenntartassal keriilt megkotésre, a
teljes vételar kiegyenlitését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szold nullas igazolas
benyujtasat koveté 5 munkanapon beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
nyilatkozatot.

55. §

A rendelet Az elallas elnevezésii cime, valamint a 23. §-a hatalyon kiviil helyezésre keriil.

Hatalybalépés
56. §
Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba azzal, hogy a hatalyba 1ép6 G1j vagy modosult
rendelkezések nem érintik a mar meghozott tulajdonosi dontéseket, a kiadott eladasi

ajanlatokat, valamint a mar kiadott onkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvételi
szerzOdéseket.

Budapest, 2009. szeptember 18.

Dr. Xantus Judit Takacs Gabor
jegyzé alpolgarmester, polgarmester helyett
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