247/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy a 224/2012. (VIL. 05.) szamu képviseld-testiileti hatarozatot
2013. janius 20. napjaval visszavonja.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozata”

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bedllok, egyéb
dologbérletek bérleti dijardl a kovetkezd hatarozatot (a tovabbiakban: hatarozat) hozza:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatarozat rendelkezései a bérbeadora kotelezdek. A bérleti dij mértékét a bérbeado €s a bérld
megallapodasa hatdrozza meg. A hatarozatot 2013. junius 20. napjatol kell alkalmazni, azzal, hogy
a folyamatban 1év6, még el nem biralt kérelmek esetében is alkalmazni kell.

2.1 A hatarozat hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 minden, bérbeadés itjan hasznositott
helyiségre, telekre, gépkocsi-beallora, egyéb dolog bérletre kiterjed. A helyiségekre vonatkozd
szabalyokat a felépitményes ingatlanokra is megfelel6en alkalmazni kell.

3. A hatarozatot — az abban meghatarozott kivételekkel — a meghozatala elott és azt kovetoen kotott
vagy modositott bérleti szerzOdések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatarozat
meghozatala utan elbiralt bérbeaddi hozzdjarulds iranti kérelmeket is. Ennek megfelelden a
hatarozat alapjan kell megéllapitani a helyiség bérleti dijat:

a) Uj bérleti szerz6dés esetén,

b) ha a helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabalyozd rendelet szerint a bérbeadoi
hozzajarulasanak vagy mas onkormanyzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérlé a bérbeadod
altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja,

c) hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés hatarozott idére szold szerzodésre vald modositasara
iranyul6 bérléi kezdeményezés esetén.

4. A jelen hatdrozatban szabalyozott esetekben a hatarozat alapjan kell kezdeményezni a bérleti
szerzddésben rogzitett bérleti dij megallapitasat és modositasat.

Fogalom meghatarozasok

* Egységes szerkezetben a Képviselo-testiilet a 45/2014. (IIL. 05.) szamu hatarozataval, a Képvisel6-testiilet
91/2015. (IV. 16.) szamu Képviseld-testiileti hatarozataval, a Képviselo-testiilet 143/2015. (VI. 04.) szamu
hatarozataval, a Képvisel6-testiilet 255/2015. (XII. 03.) szamu hatarozataval, a Képvisel6-testiilet 37/2017. (I1.
02.) szamu hatarozataval, a KépviselO-testiilet 67/2018. (X. 04.) szdmu hatarozataval, a Képviselo-testiilet
108/2019. (VII.04.) szamu hatarozataval, a Képvisel6é-testiilet 3/2020. (I. 30.) szamu hatarozataval, a 264/2021.
(V. 20.) szamu Polgarmesteri dontéssel.

! Moédositotta a Képviselé-testiilet 37/2017. (IL. 02.) szamu hatarozata, hatalyos 2017. februar 2-t61

2 Beiktatta a 264/2021. (V.20) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021.majus 20. napjatol.



5. A hatarozat alkalmazasaban:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

3a helyiség bérleti dija: a helyiség bekoltdzhetd forgalmi értéke alapjan meghatérozott teljes,

egy évre vonatkozo bérleti dij AFA nélkiil szamitott (nettd) dsszege,

a telek bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatarozott 6sszeg,

gépkocsi-beallo bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatarozott 6sszeg,

az egy¢éb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkcidja alapjan meghatarozott 6sszeg,

forgalmi érték megallapitasanak idépontja:

ea) Uj bérleti szerz6dés esetén a bérbeadasrol vald dontés idépontjaban érvényes aktualis
bekoltozhetd forgalmi érték,

eb) ha a helyiségek bérbe adasanak feltételeit szabalyoz6 rendelet szerint a bérbeadoi
hozzajarulasanak vagy a bérleti jogviszony keretében mas bérbead6i dontésnek az a
feltétele, hogy a bérld a bérbeadd altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja, az ezzel
kapcsolatos Onkormanyzati jognyilatkozat kiadasar6l valdo dontés iranti kérelem
eldterjesztésekor érvényes aktualis bekoltdzhetd forgalmi érték,

ec) hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés hatarozott idore sz6l6 szerzédésre valo modositasara
iranyulo bérldi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos onkormanyzati jognyilatkozat
kiadasarol valo dontés iranti kérelem eldterjesztésekor érvényes bekoltdzhetd forgalmi
értek.

aktualis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjoganak bérleti vagy mas a hasznalati

joggal nem terhelt —illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség tires (kitiritett)

allapotaban — illetve iires (kitiritett) allapotat feltételezve — megallapitott forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkormdanyzat altal megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt érték, amely

értéken a helyiségek az Onkormanyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén —

amennyiben a bérbeado a nyilvantartott forgalmi értéket a valostol eltérdének itéli meg — soron

kiviili értékbecslés elvégzése sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek

eladasanak feltételeirdl szol6 rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni. Az értékbecslés

koltségeit az Onkorményzat, illetve az altala a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

viseli.

rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre a bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik,

kereskedelmi alapellatas: az élelmiszerarusitas €s az élelmiszer jellegli vegyes iizlet, ha a

bérlemény hetvendt szazalékat meghalado hanyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljak,

egészségiigyi tevékenység: a gydgyszer, gyogynovény arusitds, illetve a gyogyaszati

segédeszkoz kiskereskedelem,,

a lakossagi kisipari szolgaltatas: a kizarélag lakossagi fogyasztok szamadra torténd szolgaltatas,

raktar: az a helyiség, amely a hatirozat 8. pontjaban felsorolt tevékenység céljara szolgalo

helyiségen (helyiségcsoporton) kiviil talalhato és kizardlag raktarozas céljara alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az ingatlan-nyilvantartasba onallo helyrajzi szammal

bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan,

gépkocsi-beallo: telken vagy lakohaz udvaran kialakitott, kizardlag gépjarmii taroldsara

alkalmas beall hely,

egyéb dologbérlet: oriasplakat, falraszerelt kirakat, neontabla, reklamtabla,

a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget milyen

célra adtak bérbe, illetve a helyiségben az elhelyez6 hatosag, illetve a bérbeadd milyen

tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij

megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti

magasabb bérleti dij megallapithato6,

3 Modositotta a Képvisels-testiilet 108/2019. (VIL.04.) szam® hatarozat 1. pontja, hatalyos 2019. julius 4-té1



q) HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérél és a teriileten a
rehabilitaci6 megvalositasarol szolo  32/2001. (X. 26.) oOnkormanyzati rendeletben
Arlneghatérozott varos-rehabilitacios teriilet,

r

S) helyiség miiszaki allapotanak kategoriai: kivalo (5), jo (4), kozepes (3), rossz (2), nagyon rossz
(1), amelynek részletes feltételeit a jelen hatarozat melléklete tartalmazza,

t) szocialis felzarkoztatast, oktatast, foglalkoztatast végzd szervezet: jozsefvarosi bejelentett
lakcimmel rendelkezé személyeket foglalkoztatd, Jozsefvaros teriiletén legalabb telephellyel
rendelkez0 gazdasagi vallalkozas.

u) ® Vérosrehabiliticios Beavatkozasi Teriilet: a Képvisel6-testiilet 274/2013. (VIL.17.) szamu
hatdrozatanak 2a) pontjaban elfogadott Szakmai megalapoz6 tanulmanyban meghatarozott
tertilet.

V) © galéria az aldbbi egyiittes kritériumoknak felel meg:

- sajat, allando muvészkorrel rendelkezik,

- a kiallitohelyet egyéb vendéglatoi vagy kereskedelmi jelleghi tevékenység nélkiil
uzemelteti,

- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyilvanos megnyitd eseményekkel,

- a hét minimum 3 napjan nyitva tart,

- ingyenesen latogathatod a kiallitotere.

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzoivel €s funkcidival kapcsolatos fogalmakra egyebekben
az OTEK meghatéarozésait kell figyelembe venni.

Il. FEJEZET
A BERLETI Di) MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. "A helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata
szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbol a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhato, mely nem lehet kevesebb 50 %-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, tigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legaldbb a 6 %-a.

8. a) ®A helyiségben végzett alabbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a
kovetkezok szerint valtoztathato:

Nett6 bérleti dij
a netto forgalmi

Bérleményben végzett tevékenység érték arény&ban:

Italbolt, dohényarusitas, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet-szolgaltatés 25 %
Ko6lesonzd, nyilvanos internet-szolgaltatas 25 %
Vendéglatas, ipari tevékenység 12 %

4 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szdmu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. méjus 20. napjatdl

5> Médositotta a 91/2015. (IV. 16.) szamt Képvisel6é-testiileti hatdrozat 2. pontja, hatalyos 2015. 4prilis 16-t6l

& Modositotta a 264/2021. (V.20.) szam( Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol

" Médositotta a 255/2015. (XII. 03.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 1. pontja, hatalyos 2015. december 3-t6l
8 Modositotta a 255/2015. (X11. 03.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 1. pontja, hatalyos, 2015. december 3-t6l
® Modositotta a 108/2019. (IVIL.04.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat 2. pontja, hatalyos 2019. julius 4-t6l



Elelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal 10 %

Kereskedelem (lizlet, internetes kereskedelem), kolcsonzd 6 %
Egészségligyi maganpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs ¢&s

fogyasztoszalon 6%
Iroda, bemutatoterem, raktarozas utcai foldszinti helyiségben 6%
Szeszmentes vendéglatas 6 %

Kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, ¢lelmiszer jellegi vegyes {lizlet)
szeszarusitas nélkiil 6%

Népi  iparmivészeti-,  képzOmivészeti-,  kulturcikk  kiskereskedelem, 6%
konyvarusitas

Raktarozas utcai és udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben,
garazs, mihely 6%

0A parkolasi zonaban elhelyezkedd garazs céljara hasznositott helyiség esetében
a havi bérleti dij mértéke a helyiségben elhelyezhetd gépkocsinként minimum az
adott parkolasi zona bruttd parkolasi dij 50 6ranak megfelel6 Osszeg.

Kozmiivelddési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység, miterem, kiallité terem,
muzeum, szinhdz, proba-, torna- és tancterem, klubhelyiség. 4%

Lakossagi kisipari szolgaltatds (pl.: fodraszat, kozmetika, muikoromépités, 6 %
varroda)

Ruhézati és egyéb konfekcionalt termékek; bor, konfekcionalt termékek és
labbeli, villamos és hiradéstechnikai, szamitastechnikai, kozsziikségleti cikkek 6%
javitasa; latszerészeti és optikai eszkozok javitdsa; fogtechnika; oOra- és
ékszerjavitds; mosas, vegytisztitas, textilfestés;

Trafohaz, vizora-és gazfogado, valamint WC helyiség 2%

Jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazé tevékenységi korok 6 %
esetén

10res, udvari vagy a tarsashaz kozos tulajdont teriiletérdl (pl.: kozos tulajdonti
pincerész) bejarattal rendelkezd pinceszinti, nettd6 25M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

12(Jres, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott nettd 25M
Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy
a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.

130res, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M
Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy
a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

10 Modositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat 3. pontja, hatalyos 2019. julius 4-tdl
1 Modositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat 4. pontja, hatalyos, 2019. julius 4-t61
12 Médositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat 5. pontja, hatalyos, 2019. julius 4-t61
13 Méodositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamt Képviselé-testiileti hatarozat 6. pontja, hatalyos, 2019. julius 4-té1



14Ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A kedvezmény megallapitdsdnal nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

A jelen hatdrozat melléklete szerinti kozepes vagy anndl rosszabb miiszaki
allapotii helyiség 0j bérbeaddsa esetén a bérld kérelmére a fenti szorzok
érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij hatarozott idére legfeljebb 30%-kal
csokkenthetd. A csokkentés idotartama 100 nm vagy az alatti alapteriiletii helyiség
esetén 24 honapig, 100 nm feletti alapteriileti helyiség esetén 36 honapig
érvényesithetd. A helyiség miiszaki allapotanak meghatarozasara a bérbeadashoz
kotelezden elkészitendd érvényes ingatlanforgalmi szakvéleményben rogzitett
adatok szolgalnak. Amennyiben a bérlé a helyiség miszaki allapotara
figyelemmel adhat6 kedvezménnyel él, a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott
7 éven beliil nem ¢€lhet bérbeszamitassal, valamint a helyiség megvasarlasa esetén
az esetlegesen a bérld altal elvégzett munkalatok ellenértéke a vételarba nem
keriilhet beszdmitasra.

Az e pontban felsorolt bérleti dij csokkentd tényezoék egymassal nem
0sszevonhatoak.”

b) 1516 Telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhaz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: netté 600,- Ft/m?/ho,
- Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 450,- Ft/m?/ho,

- Tisztviselételep, Ganz-negyed, Kerepesdiilé, Szazados negyed: netto 450,- Ft/m? /ho.

Amennyiben a telek palyazat Gtjan keriil bérbeadasra, a minimalis bérleti dijat a fenti
rendelkezések szerint megallapitott bérleti dij 50%-an lehet meghatarozni, amennyiben azt
onkorményzati érdek indokolja vagy kozérdek indokolja. Onkorményzati érdek a telek
kihasznaltsaganak a legnagyobb mértékii kimeritése, a piaci viszonyokhoz képest a legnagyobb
bérleti dij bevétel mellett. Telekbérlet esetén kdzérdeknek tekinthetéek a kdzosségi és kulturalis
céli események, atmeneti bérbevételek, maximum 1 hénapos idétartamra

¢) YGépkocsi-bealld bérleti dija: 2015. évben nettd 10.000,- Ft/hd, majd ezt kovetden 2016.
évtdl évente az inflacid mértékével novelni kell.

d) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

- Oriads plakat 2013. évben 17.328,- Ft/h6, majd ezt kdvetden 2014. évtdl évente az inflacio
mértékével novelni kell,

- falraszerelt kirakat, reklamtabla, neon reklam: nett6 2.000,- Ft/m?/h6 (min. 1 m?).

9. Uj bérbeadas esetén a fentiek szerint meghatarozott alap bérleti dij mértékét kell felajanlani,
illetve versenyeztetés esetén amennyiben a palydzat kiirasakor a versenyeztetett helyiségben
végezhetd tevékenység meghatarozasra kertiil, alap bérleti dijként meghatarozni. A jelzett értékek
iranyadoként funkcionalnak, a bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérlédvel megallapodas
kothetd. A bérld altal fizetendd bérleti dij legkisebb mértékét jelen hatdrozat V. Fejezete
szabalyozza.

14 Modositotta a 108/2019. (VIL.04.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat 7. pontja, hatalyos, 2019. julius 4-t61
15 Médositotta a 3/2020. (1.3 0.) szamt Képviselé-testiileti hatarozat A) pontja

16 Modositotta a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol

17 Modositotta a 143/2015. (VL. 04.) szamt Képviselé-testiileti hatarozat 1. pontja



10. Ugyanannak a kérelmezdnek ugyanarra a helyiségre vonatkozo tobb, eltéré iddpontban
benyujtott kérelme esetén részére a legutoljara benyujtott kérelem idépontjaban iranyadd
szamitott bérleti dijat kell a késdbbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbeadasnal, amennyiben a bérlé a keriiletfejlesztési célok kozott meghatarozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni, és hatarozott idejli, minimum 48 honapra szol6 bérleti
szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértéke a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése alapjan
évente novekvo mértékben is meghatarozhatd. A bérleti dij mértéke az elsé 12 honapban a 7. és 8.
pont alapjan szamitott bérleti dij 50 %-a, a masodik 12 honapban 75%-a, majd a 24. honapot
kovetden a szamitott bérleti dij 6sszegére emelkedik. Errdl a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga hoz
dontést. Az erre vonatkozo megallapodast a bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell.

1812, a) Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratl pinceszinti, alagsori, emeleti vagy udvarrél
megkozelithetd helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti
dijon nem volt lehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaradasa miatt, és az 5.
s) pontban megallapitott, 4-es vagy annal alacsonyabb kategoridba besorolt allapotu, a
bérleti dij mértékét tarsashazban talalhato helyiség esetében a mindenkori k6zos koltség
vagy kizéarélagos Oonkorményzati tulajdona épiiletben taldlhatd helyiség esetében az
lizemeltetési koltség 0sszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezd bizottsag
dontése alapjan.

b) Uj bérbeadasnal, ha olyan tarsashazban 1év§ utcai bejarati pinceszinti, alagsori, emeleti
vagy udvarrél megkozelithetd helyiség keriil tarsashdzi kozos haszndlatra vagy a
tarsashazi tulajdonostarsak k6zos hasznélataba, illetve tarsashdzi kozgytilési hatdrozat
alapjan ezen felhatalmazas érvényességének idejéig a tarsashdz kozds képviselet
hasznalatara, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett,
de a hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetséges a bérleti
szerz6dés megkdtésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban megallapitott, 4-es vagy
annal alacsonyabb kategdridba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori
kozos koltség Osszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése
alapjan.

¢) Uj bérbeadasnal, ha olyan tarsashazban 1évé utcai bejarata pinceszinti, alagsori, emeleti
vagy udvarrol megkozelithetd helyiség keriil bérbeadasra a tarsashdz valamely
tulajdonostarsa részére, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de a hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt lehetséges
a bérleti szerzddés megkotésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban megallapitott, 4-
es vagy annal alacsonyabb kategoridba besorolt allapotu, akkor a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dij 50 %-a allapithaté meg a hataskdrrel rendelkez6 bizottsag dontése
alapjan.

13. ®Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratu foldszinti helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaradasa miatt,
tovabba az 5. s) pontban megallapitott, 3-as vagy annal alacsonyabb kategoriaba besorolt allapotq,

18 Modositotta a 264/2021. (V.20.) szamt Polgarmesteri dontés, hatdlyos 2021. méjus 20. napjatol
19 Modositotta a 45/2014. (I11. 05.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat



a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség Osszegén lehet megallapitani a hataskorrel
rendelkez0 bizottsag dontése alapjan.

14. A 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a bérlonek vallalnia kell a helyiség feltjitasat
sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idoOtartama alatt és azt kovetéen sem élhet
bérbeszamitassal, s a felyjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kdvetelheti az Onkormanyzattol.

15.20 21 3) Uj bérbeadas esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeadast kivéve, amennyiben a
kérelmezd nyilvanos, barki szamara elérhetdé Onkormdnyzat altal inditott vallalkozéi
programban vett részt, székhelye a Jozsefvarosban taldlhato és hatarozott idejii, 60 honapra
sz6106 bérleti szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértékét

I. az elsd 24 honapban a mindenkori k6z6s koltség 10 %-kal novelt értékének
ii. a25-36. honapok kozotti idoszakban az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értékének 3 %-
anak
iii. a 37-48. honapok kozotti idészakban az ingatlan bekdltozheté forgalmi értékének
4.5 %-anak
iv. a49-60. honapok kozotti idészakban az ingatlan bekoltozhet6 forgalmi értékének 6 %-
anak

megfeleld 0sszegben kell meghatarozni.

a.a.) Amennyiben a kozos koltség 10 %-kal novelt 6sszege magasabb, mint jelen pont ii.)-
iv.) pontja szerinti bérleti dij, ugy a bérleti dijat a jelen pont i.) pontja szerint kell
megallapitani.

a.b.) Amennyiben a bérld bérleti szerzodése a 60. honapot kovetden meghosszabbitasra
keriil, a bérleti dijat a tovabbi idészakokra a jelen hatirozat 7. és 8. pont alapjan
szamitott dsszegen kell meghatarozni.

b)?? Uj bérbeadas esetén, amennyiben a kérelmez6 nyilvanos, barki szamara elérhet6
Onkorményzat altal a Varosrehabilitaciés Beavatkozasi Teriileten galéria milkodtetésére kiirt
palyazaton nyert, és 60 honapra sz616 bérleti szerz6dést kot, a fizetendd bérleti dij mértekét az
elsé 36 honapban a helyiség bekdltozhetd forgalmi értékének a 3%-an, a 37. honaptdl a 60.
honapig a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének a 4%-an kell meghatarozni. Ebben az
esetben a bérbeadaskor a bérlonek vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt és
azt kovetden nem ¢élhet bérbeszamitassal, és az esetleges felujitasi koltségeit semmilyen
jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

16.

a) Amennyiben olyan gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkozo részére torténik a bérbeadas,
amely jozsefvarosi lakosok oktatasat, foglalkoztatasat, szocidlis felzarkoztatasat eldsegitd
oktatasi tevékenységet végez minimum 12-19 {6 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dij 75 %-an, 20 {0 felett pedig a 7. és 8. pont alapjan szamitott bérleti dij 65
%-an kell megallapitani.

20 Modositotta a 91/2015. (IV. 16.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat 2. pontja
2L Médositotta a 143/2015. (VL. 04.) szamu Képvisel6testiileti hatarozat 2. pontja
22 Modositotta a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol



b) A bérleti szerzodésben rogziteni kell, hogy a bérl6 negyedévente koteles a bérbeadd felé
megkiildeni az oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbead6 a lakcim-
nyilvantarton keresztiil a Polgarmesteri Hivatal ellendriz.

€c) Amennyiben a bérld jogosultsaga a foglalkoztatottak, oktatottak szamanak novekedése,
csokkenése miatt valtozik, gy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak megfelelden
valtozik a bérleti jogviszony fennallasa alatt.

d) Amennyiben a bérl a b) pont szerinti beszamolasi kotelezettségének egymast kovetd két
alkalommal felszolitasra sem tesz eleget, ugy a kedvezményt elveszti.

I1l. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DIJANAK MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabalyoz6 dnkormanyzati rendelet szerint a bérbeadoi
hozzajarulasnak vagy mas — a bérlo altal kezdeményezett — Gnkormanyzati dontésnek az a feltétele,
hogy a bérlé a bérbeado altal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbead6 akkor kezdeményezi a
bérleti szerz6désben (modositdsdban) rogzitett bérleti dij modositasat, ha a bérldi kérelem
eléterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a 7. illetve a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijat.

18. Ha a jelen pont alkalmazasaval megallapitott bérleti dij a bérbeado6i hozzajarulas vagy mas —
bérl6 altal kezdeményezett — dnkormanyzati dontésre tekintettel mar korabban elérte a 7. illetve a
8. pont alapjan szamitott bérleti dijat, az jabb bérbeadodi hozzajarulas vagy — mas bérld altal
kezdeményezett — Onkormanyzati dontés esetén, a bérbeadd a bérleti dij modositdsat nem
kezdeményezi. Az ilyen mértéket elérd bérleti dij csak valorizacid utjan keriil emelésre.

19. A bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat

Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra

vagy a szerzodés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyul6 bérldi kérelem

esetén, kiilondsen, ha a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij 0sszege nagy terhet 6 a

vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendo bérleti

dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb dsszegii bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti

dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

c) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadod iranyéba.

IV. FEJEZET
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér atmeneti idészakra, amig az akadaly fennall, a bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga dontése alapjan kiillondsen az alabbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd,
amennyiben azok nem az Onkormanyzat feleldsségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) ahelyiség atalakitasa vagy felajitasa miatt,

c) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt.

21.

a) A gazdalkodo szervezet vagy egyéni vallalkozé gazdalkodasaban beallt negativ valtozas miatt —
kiilonosen: igazolhatd arbevétel csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér
mértéke hatarozatlan idStartamra szolo6 bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejii



bérleti szerzodés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlo bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkentheté. A  kérelem
megalapozottsagat az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga
vizsgalja.

b) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatarozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerz8désben meghatarozott feltételekkel az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 dnkormanyzati rendelet alapjan, hanem a
bérleti dij mértékérdl a Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga dont.

22. Ha vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktarozas, garazs, gépkocsi-
tarolas céljara szolgalo bérlemény, telek bejarata elott az épiileten, vagy a kozterlileten nem az
Onkormanyzat megbizasabol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését gatolja, a bérleti dij a bérld kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig
mérsékelheto arra az id6tartamra, ameddig az emlitett akadaly fennall. Ha a munkalatok a helyiség
megkozelitését ugy gatoljak, hogy a helyiségben végzett lizleti tevékenység bizonyithatéan hatranyt
szenved, a megallapitott bérleti dij 6tven szazaléknal nagyobb mértékben is mérsékelhetd. Ebben
az esetben a kiesO bérleti dij bevételt a kivitelezotél/a kivitelez6 megbizdjatol kell kérni. E
rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérl6 a helyiséget a bérbeadd hozzajarulasaval
atalakitja, vagy felujitja.

23. Ha uj bérbeadas esetén a helyiségbérleményben a kordbbi hasznalattol eltérd tevékenységet
kivannak folytatni, a bérld altal fizetend6 bérleti dij 0sszege dtmeneti iddszakra legfeljebb 50 %-
kal csokkenthetd, ennek mértékérdl bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo bizottsaga dont.

V. FEJEZET
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

243 A fizetendd nettd bérleti dij egy honapra jutd Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal tarsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg, ideértve a IV.
alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

25.2* Ha a helyiség nem tarsashazban van, a fizetendd netté bérleti dij egy honapra jutd osszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal a bérbeadoi feladatok keretében a helyiségre
forditott koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre jutd
részét és a ['V. alkalmazéasanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

VI. FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZO SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DiJA

26 25 26 27
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23 Médositotta a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol

24 Médositotta a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatél

%5 Modositotta a 67/2018. (X. 04.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat 5. pontja

%6 Modositotta a 255/2015. (XI1. 03.) szama Képvisel-testiileti hatarozat

27 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szamt Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol
28 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol
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VII. FEJEZET ’
HATASKORI RENDELKEZESEK

31. Ha a bérleti dij mértékérol és megfizetésének litemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat
érint6 kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezel szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsdga jogosult donteni.

32. Ha a bérl6 és a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet kozott a bérleti dij mértékérdl
¢s megfizetésének litemezeésérdl, illetve barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben vita alakulna
ki, a bérbeadd érvényesitendd allaspontjardl az Onkormdanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 bizottsaga dont.

33. A Képvisel6-testiilet dont az elsé bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérol, ha a
bérlé személyét a Képviseld-testiilet jelolte ki.

3VI1I. FEJEZET
BERBESZAMITAS

34. A bérl kérelme alapjan a bérbeadoi jogkdr gyakorldja hozzajarulhat a bérbeaddt terheld
munkalatok koltségének a bérldt terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitasahoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulas esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben kothetd meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terheldé munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja

b) az épiileten végzend6é munkalatokhoz a tarsashazi alapitd okirat vagy szervezeti és mikodési
szabalyzatanak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashazi kozgytilés hozzajarult;

C) a hatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerOs és végrehajthato
¢épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld vallalja a hasznalatbavételi
engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrdl valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodo dijakkal osszefiiggd
tartozasa;

e) abérld vallalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
sor.

35. A bérbeszamitasrol szol6 megallapodasban ki kell kotni a kovetkezoket:

2 Moédositotta a 67/2018. (X. 04.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat6. pontja

30 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol
31 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. majus 20. napjatol
32 Hatalyon kiviil helyezte a 264/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2021. méjus 20. napjatél
33 Moédositotta a 255/2015. (XI1. 03.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat



a) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithato 6sszegnek a mértékét, be
kell szereznie a sziikséges hatosagi engedélyeket (vagy legaldbb igazolnia kell az engedély
iranti kérelem benyujtasat),

b) ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatdo miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek csak akkor
érvényesithet6k, ha errél a bérld és a bérbeadd szervezet a bérbeadoi jogkdr gyakorloja
hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak,

€) ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenck az atadas-
atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas 0sszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csokkenteni kell,

d) ha a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom
havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a bérbeszamitasbol
még fennmarad6 0sszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra igényelhetd beszamitast
vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorloja jogosult elbiralni,

e) akoltségek beszamitasanak és szamlazasanak a 37. pontban rogzitett feltételeit,

f) haabérl6 bérleti jogviszonya a beszamithato koltségének bérbeszamitas utjan valdé megtériilése
elott megszinik, a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy
jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal a bérbeado
szlinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre kozos megegyezéssel a bérbeadd
kezdeményezésre kertilt sor.

36. A bérbeszamitads utjan érvényesithetd koltségek tényleges raforditasat, valamint a
megallapodasban szerepld munkak elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden
tartand6 miszaki atadas-atvételen felvett jegyzokonyvben a bérbeadd szervezet igazolja le.
Bérbeszamitasra csak a megallapodasban rogzitett tételek esetében van lehetéség — amennyiben
azok megfeleld0 mindségben, hataridore elkésziiltek — legfeljebb a megallapodasban rogzitett
keretOsszeg erejéig.

37. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeadoi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti irasbeli
megallapodas megkdtése a munkalatok miszaki tartalmar6l, a varhato koltségeirdl, a
beszamithato koltségek legmagasabb mértékérdl és idtartamardl, €s a munkalatok elvégzésének
hataridejérdl,

b) a bérbeado szervezet az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

C) abérld abérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat kovetd

15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeado szervezethez.

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nettd 0sszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitasara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz sziikséges
véasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrol az Onkorményzat nevére szol6 szamlékat nyujt be az
elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérlé estén a bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkérol az dsszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelnitik.

38. A megallapodasban ki kell kotni, hogy amennyiben a 37. pontban foglalt feltételeket a bérld
nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.



39. A bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti
dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségek— ha a
bérbeadoi jogkor gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony
lejaratanal:

a) jogiszemély, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet és egyéni vallalkozo bérl6 esetében

legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

40. Bérbeszamitasi megallapodas ugy is megkothetd, hogy a bérld altal végzett munkalatok
ellenértéke nem a bérleti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa soran a vételarbol keriil levonasra
ugy, hogy a beruhazasok értékét az avulassal csokkenteni kell. Az ilyen modon kotott
megéllapodassal az Onkormanyzat nem vallal kételezettséget a helyiség eladasara.

41. Ha a bérleti jogviszony azért szlinik meg, mert a bérld a helyiséget megvasarolja, az értéknoveld
beruhazéasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz0l6 6nkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

¥ 1X. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacid

42. A bérleti dijrol (vagy modositasardl) valdo megallapodas soran — fiiggetleniil attol, hogy az
milyen okbol torténik — minden esetben ki kell kotni €s a bérlének vallalnia kell, hogy az 0j bérleti
dijat — vagy ha a bérleti dij nem modosul a jovOben a fizetett bérleti dijat —a kdvetkezd évtdl, évente
januar 1-jétdl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
novelten fizeti. Amennyiben a bérl6 a koziizemi- ¢és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegét a
Bérbeadonak fizeti meg, évente januar 1-t6l a Févarosi Kozgytilés altal a targyévre meghatarozott
aron szamitott dijakat fizeti meg. A bérlonek irasban nyilatkozatot kell adni arrdl, hogy ezen bérleti-
, kozlizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.

43. Az 1j bérleti szerzOdésben ¢és a szerz6dés modositasa soran minden esetben ki kell kotni, hogy
a bérbeado a helyiség bérleti dijat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magaban foglalo épiilet eldtti
kozteriileten diszburkolat 1étestiil vagy jelentds beruhdzas valosult meg, €s a bérleti dij 0sszege nem
éri el a 7. és 8. pont szerint szamitott bérleti dij 20 %-kal emelt 6sszegét.

Egyéb szabalyok
44. Palyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajanlatot lehet tenni, a palyazati
kiirasrol valo dontés soran kell meghatarozni. Palyazat esetében a nyertes altal ajanlott bérleti dijat

kell a bérleti szerz6désben rogziteni.

45. Ha a bérleti szerzddés idétartamhoz koti a bérleti dij modositasat, a jelen hatdrozat szerinti
bérleti dij modositasa eldzetes értesités nélkiil végrehajthato.

46. A VIII. fejezet rendelkezéseit minden el nem biralt kérelemre is alkalmazni kell.
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Melléklet

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek miiszaki értékelésének szempontjai:

(5) kivalé miiszaki allapotu legfeljebb S éven beliil felujitott.

Kisebb javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6é bruttd 10 000,- Ft fajlagos
koltséget illetve a helyiség értékének 10 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat és
szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités, miiszaki allapota megfeleld illetve 5 éven beliil felujitasa
megtortént atvizsgalas, belizemelés,

. kézml méréorak szabvanyosak (vizora, gazora villanyora),
. aljzatbeton, 1épcsd, vakolat javitast nem igényel,

. nyilaszarok felyjitva,

. burkolatok javitasa,

. fités jo,

Tisztasagi festést igényel.

(4) j6 miiszaki allapotu

Javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 bruttdé 20 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 20 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos haldzat és
szerelvényei viz-géaz, csatorna, flités halozat feliilvizsgalata javitasa, belizemelése sziikséges.

. kozmil méréorak szabvanyosak (vizora, gazora villanyora),

. vakolatjavitas, aljzatbeton vagy 1épcs0 javitasa,

. nyilaszarok javitasa,

. burkolatok javitéasa,

. festés, mazolas,

. flités atvizsgalas, belizemelés.

Kisebb felujitast igényel.



(3) kozepes miiszaki allapota

Felujitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 brutté 40 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értekének 40 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, flités halozat felujitasa sziikséges,

. kozmii mérdorak szabvanyositasa, mérohely kialakitasa (vizora, gazora villanyodra),

. vakolat javitas, aljzatbeton vagy 1épcsé javitasa,

. szigetelés javitas,

. nyilaszardk javitasa,

. burkolatok javitdsa vagy részleges cseréje,

. festés-mazolas,

. fités javitas, lizembe helyezés.

Nagyobb felyjitast igényel.

(2) rossz miiszaki allapotu

Jelent6s felujitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 brutté 60 000,- Ft fajlagos
koltséget, illetve a helyiség értékének 60 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos haldzat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités halozat cseréje sziikséges.

. kozmii mérdorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitasa (vizora, gazora villanyodra),

. vakolat csere, aljzatbeton- vagy 1épcsdjavitasa,

. nyilaszarok cseréje,

. burkolatok cseréje,

. festés, mazolas,

. szigetelés,

. fltés felajitando.

Jelentds felujitast igényel.

(1) nagyon rossz miuszaki allapotu

Teljes felujitast igényel, a koltség meg haladja az 1m? esé brutté 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos haldzat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, flités halozat cseréje sziikséges.

. kozmil méréorak szabvanyositasa, méréhely kialakitasa (vizora, gazora villanyora),



vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcsoé csere,
nyilaszardk cseréje,

burkolatok cseréje,

festés, mazolas,

szigetelés,

nincs fltés.

Teljes felujitast igényel.



