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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakastigyi Bizottsag -
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Keriiletfejlesztési, Kirnyezet- és Klimavédelmi Bizottsig -

Hatirozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képviselo-
testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C; statisztikai szamjel:
15308964-8542-321-01; addszam: 15308964-2-42; képviseli: dr. Vonderviszt Lajos kancellar) bérli a
Budapest VIIL. keriilet, Gyulai Pil utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-0,
minddsszesen 381 m? alapteriileti, Onkorményzati tulajdoni nem lakas céljara szolgdld
helyiségesoportot. A bérls bérleti dij fizetési kotelezettsége 153.387,- Ft/hé + AFA, a bérleti szerzédés
hatdrozatlan iddre szol. A 36453/0/A/4 hrsz.-0 helyiséget a bérld raktarozasra, a 36453/0/A/5 hrsz.-0
helyiséget varroda és raktar tevékenység végzésére hasznalja. A bérleti szerz6dés nem lett egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozatba foglalva, az Onkormanyzat a bérleti szerzédéssel kapesolatban
ovadékot nem kezel.

Az Onkormanyzatot a targyi ingatlanok utan 55.860,- Ft kdzds koltség fizetése terheli.

A 2019. november 27. napjan kelt statikai vizsgélatrdl felvett jegyzOkdnyv tanisaga alapjan Mozes
L4sz16 statikus javasolja, hogy a hatso, lakoépiileten kiviili épiiletrész - mely magdaban foglalja a nevezett
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Onkorményzati albetéteket is - hasznalatat azonnal meg kell sziintetni. Ezt kdvetden a teriiletet le kell
zarni és az egyéb szakmai intézkedéseket a készilld tartoszerkezeti szakvélemény alapjan kell
meghatarozni. A hétsé épiiletrész hasznalatanak megsziintetése az idGjardsi hatasok miatt jelentdsen
karosodott fiiggbfolyosd, valamint a megrepedt tlizfal miatt indokolt.

A tarsashazban az Onkorményzatnak 5 db albetét van a tulajdonaban. A Szinhaz és Filmmivészeti
Egyetemen kiviil még a 36453/0/A/2 hrsz.- albetét van bérbeadas Gtjan hasznositva, azonban a statikai
probléma ezt a helyiséget nem érinti.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag a 110/2019. (XI11.05.) szami
hatarozatdban Ggy dontétt hozzajarul, ahhoz hogy a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
kezdeményezze a Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem éltal bérelt, Budapest VIIL Keriilet, Gyulai
Pil utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-0 , mindGsszesen 381 m? alapteriiletd,
Onkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgald helyiségesoport vonatkozasaban fennalld bérleti
szerz6dés kdzs megegyezéssel torténé megsziintetését,

A hatérozat alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megkereste a Szinhaz és Filmmiivészeti
Egyetemet a szerz0dés kozds megegyezéssel t6rténd megsziintetése végett. Az Egyetem a 2020. janudr
29. napjan kelt levelében jelezte, hogy nem kivanja megsziintetni mindkét helyiségre a bérleti
szerzddést. Fentiekre tekintettel kérte, hogy a bérleti szerz6dés keriiljon modositasra akként, hogy az
€letveszélyes épiiletrészben talathaté 36453/0/A/4 hrsz.-G helyiség vonatkozésiban megsziintetik, mig
a f&éplletben taldlhato, az c¢letveszélyes épliletrésztél fiiggetlen 36453/0/A/5 hrsz.-0 helyiség
tekintetében a jogviszony fennmaradna. Bérld a helyiségre bérleti dij ajanlatot tett 43.421,- Ft/ho + AFA
Osszegben. A Gyulai Pal utca 8. szam alatti 36453/0/A/4 hrsz.-u helyiség 2020. februar 5. napjan
kiliritésre kerilt, a bérls azt az Onkormanyzat birtokaba visszaadta. A 36453/0/A/5 hrsz-t nem lakas
céljara szolgdld helyiség a 36453/0/A/4 hrsz.-u helyiséggel ellentétben nem érintef! a statikai
problémakban, az biztonsagosan hasznalhatd. A 4 albetét a foépiilethez kapcsolddik, az nincs bontandé
allapotban.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal készitett 2019. junius 30. napjan kelt, és Bartfai Laszl6
igazsagligyl szakérté altal 2019. augusztus 14-én ellenjegyzett, majd 2020. januar 30. napjan
felllvizsgalt értékbecslés alapjan a 36453/0/A/4 hrsz.-i helyiség forgalmi értéke 85.360.000,-Ft, a
36453/0/A/5 hrsz.-t helyiség forgalmi értéke 61.000.000,- Ft. A 36453/0/A/5 hrsz.-i helyiség
vonatkozdsaban a mithely és raktarozas tevékenységhez kapcsolddd 6%-os dijszorzoval szamitva a
bérleti dij dsszege 305.000,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Képvisel6-testiilet jaruljon hozzi a Budapest VIII. keriilet, Gyulai P4l utca 8.
szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-u minddsszesen 381 m? alapteriiletli, dnkorményzati
tulajdond nem lakds céljara szolgald helyiségesoport tekintetében kotdtt bérleti  szerzddés
mdédositasahoz akként, hogy a felek a 36453/0/A/4 hrsz.-0 helyiség tekintetében a bérleti jogviszonyt
2020. februdr 5. napjdval megszintetik, mig a 36453/0/A/S hrsz.-0 helyiség tekintetében a bérleti
Jjogviszony ugyanett6l az idoponttdl fennmarad azzal, hogy a bérl6 fizetési kotelezettsége e helyiség
vonatkozasiban 152.500,- Ft/hé + AFA + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak. Azért Jjavasoljuk ezen
az Osszegen, mert a helyiség allapota miatt a helyiség bérbeadéasara redlis esély nincs.

Javasoljuk, hogy a tisztelt KépviselS-testiilet tekintsen el a 35/2013. (V1.20.) szdmi Snkormanyzati
rendelet 17. (5) bekezdés ¢} pontja alapjan a szerz6dés kdzjegyzdi okiratba foglalasatol, tekintettel arra,
hogy a Szinhéz ¢és Filmmivészeti Egyetem esetében nem sziikséges attdl tartani, hogy a bérleti
szerzOdésbol eredd kotelezettségeit ne teljesitend.

I. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dés modositasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Képviseld-testiilet jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét,
azonban ezzel elkeriilhet6, hogy a helyiség bérleti szerz6dését a bérl6 felmondja.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.



IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52010 66/2012. (XI1. 13.) Onkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdés 13. h) alpontja értelmében:
»vagyonigyletnek mindsiil kiiléndsen: h) a vagyont érintd egyéb dontések meghozatala,
jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen az atsorolas, megterhelés feloldasa és a vagyonnal Osszefliggd
tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorldsa korébe tartozd Gsszes egyéb, nem nevesitett dontési,
Jjognyilatkozat-adds engedélyezésére iranyulé jogkér.”

Az Onkorményzat tulajdonsban 4116 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
2016 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében
a Kepviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot jogositja fel.

A Kkoronavirus elleni veédekezésrgl sz0l6 2020. évi XII. térvény 1.§ értelmében az élet- és
vagyonbizionsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozoé humanjérvany megel6zése, illetve
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében
elrendelt veszélyhelyzettel 6sszefiiggd sajatos szabalyokat 4llapitja meg.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 59. § (3) bekezdése
alapjan a Képvisel§-testilet dontési jogot adhat a bizottsagoknak, amelyet barmikor visszavonhat.

A bizottsdgok atruhazott hataskoreit a Motv. 59. § (3) bekezdésére hivatkozva vissza kell vonnia a Kt.
hataskorét gyakorld polgarmesternek.

A Rendelet 30. § (1) bekezdése alapjan a szerzodés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésérol, és
emiatt masik helyiség bérbeadésardl vagy pénzbeli térités fizetéséré) a hataskorrel rendelkezé bizottsag
dént.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen a (3)
bekezdésben foglaltak kivétel kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget
Gvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. (5) bekezdés c) pontja értelmében a kézjegyz6i okiratot az alabbi esetekben nem
sziikséges elkészittetni a hatdskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Polgari Toérvénykonyvrdl sz61d 2013, évi V. t6rvény 6:191. § (1) bekezdése alapjan a felek kozds
megegyezéssel modosithatjak a szerzodés tartalmat vagy megvéltoztathatjak kotelezettségvallalasuk
jogcimét.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szoldé Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztenilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A KépviselS-testiilet a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 59.
§ (3) bekezdése szerint ,,A képviselé-testiilet dontési jogot adhat bizottsaganak, amelyet barmikor
visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviselé-testilet az atrubdzott hataskért barmikor
indokolas nélkiil magéhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsill a hatdskor visszavonasanak.

A koronavirus elleni védekezésrél szolo 2020. évi X1 térvény 3. § (1) és (3) bekezdése értelmében,
valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérél szoldé 40/2020. (III. 11.) szadmu korményrendelet 1. §
értelmeben az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tdmeges megbetegedést okozé huménjarvany
kdvetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész tertiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemr6l és a hozza kapesolddé egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgadrmester jogosult.



Fenti rendelkezések alapjén a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és hataskérét
gyakorolva a polgarmester dont targyi igyben, melyet kiilén iven hoz meg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a targyi ingatlanokra vonatkozo dontését
meghozni sziveskedjen.

Mellékletek.

1. sz. melléklet: polgdrmesteri hatirozat-tervezet

Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ..../2020.
{V.28.) szam\ hatarozata

A Képvisel6-testiilet ugy dint, hogy

L)

2.)

3)

a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositdsi Bizotisag 110/2019. (XH.05.)
szamu hatarozatat visszavonja,

hozzajarul a Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C;
statisztikai szamjel: 15308964-8542-321-01; adészam: 15308964-2-42; képviseli: dr. Vonderviszt
Lajos kancellar) 4ltal bérelt Budapest VI keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4
és 36453/0/A/5 hrsz-(, minddsszesen 381 m? alapteriiletd, dnkorményzati tulajdoni nem lakas
céljara szolgdld helyiségcsoportra sz616 bérleti szerzédés modositasdhoz akként, hogy a berleti
jogviszonyt a felek 2020. februdr 5. napjaval a 36453/0/A/4 hrsz.-u helyiség tekintetében
megsziintetik, a 36453/0/A/5 hrsz.-1 helyiség tekintetében fenntartjak, ugy hogy ez utobbi
helyiségre a bérld bérleti dij eldirasa 152.500,- Ft/hé + AFA + kozizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak. A KépviselS-testillet Ggy dont, hogy a szerzddés kdzjegyzdi okiratba torténd foglalasatol
eltekint.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
modositasara vonatkozo megéllapodas alairaséra. A bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy
a bérlg 35/2013. (VL1.20) szami Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan az
ovadékfeltdoltést meglizesse.

Felelts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 1.} és 2.) pontok esetében 2020. majus 28., 3.) pont eseté¢ben 2020. junius 30.

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefviarosi Gazdilkoedasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. majus 19. @)

Piké Andras
polgarmester

Torvényességi ellendrzés:

At~

Czukkemné dr. Pintér Erzsébet

jegyz6



1. sz. melléklet

...... /2020. (W, 28.) gzami hatarozat
a Budapest VIIL keriilet, Gyulai PAl utca™8szdm alatti helyiségek bérleti szerzédésének
mdédositasa

POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésrol szolé 2020. évi XL torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
értelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6lé 40/2020. (111 11.) Korm. rendelet
1. §-a ertelmeben az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd
huménjarvany kdvetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
¢letének megbvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviselo-testiilet hatask6re a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 59. § (3) bekezdésén, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdésén alapul.

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapesolédd egyes térvények modositasardl szold 2011.
évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazédsa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormdanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester
gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva Pikd Andras polgarmester ugy dontdk, hogy:

1.) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 110/2019.
(XI11.05.) szamu hatarozatat visszavonom.

2.) hozzajarulok a Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca
2/C; statisztikai szamjel: 15308964-8542-321-01; adészam: 15308964-2-42; képviseli:
dr. Vonderviszt Lajos kancellar) ltal bérelt Budapest VIIL keriilet, Gyulai PAl utca 8.
szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-i, minddsszesen 381 m’ alapteriiletil,
onkormdnyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségesoportra sz6ld bérleti
szerzodés modositasahoz akként, hogy a bérleti jogviszonyt a felek 2020. februar 5.
napjaval a 36453/0/A/4 hrsz.-a helyiség tekintetében megsziintetik, a 36453/0/A/5
hrsz.-i1 helyiség tekintetében fenntartjak, Ogy hogy ez utobbi helyiségre a bérld bérleti
dij eléirasa 152.500,-Ft/hé + AFA + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak. Ugy déntok,
hogy a szerzddés kozjegyzoi okiratba torténé foglalasato! eltekintek.

3.) felkérem a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés modositdsdra vonatkozd megallapodds alairasara. A bérleti szerzddés
megkotésének feltétele, hogy a bérl6 35/2013. (V1.20.) szam1 dnkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdeése alapjan az dvadékfelibltést megfizesse.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Hatarido: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. majus 28., 3.) pont esetében 2020. jinius 30.

Budapest, 2020, m4jus 28. @ g

Pikd Andras
polgérmester
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