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A dontésre az SZMSZ. szerint hataskorrel rendelkezik:

Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ. szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. TényaHas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat keépezi a Budapest VII1. keriilet, Horanszky utca 27. sz, 4. szim alatti, 36608/0/A/4
hrsz-0, 54 m’ alapteriilet(i, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magéba foglald épiiletben dsszesen 23 db albetét talalhatd, amelybodl 1 db onkormanyzati
tulajdonban 1évd nem lakds céljara szolgald helyiség. Az ¢piilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szdlo
32/2001. (X.26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglald épiilet HVT IIL
teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a bérbeadasnak nincs akadélya.

A bérlemény bejarata a Kridy utca feldl kialakitott, €s dnalldéan megkdzelithetd. Az albetét az elmualt
15 évben felujitva nem volt. Az Ingatlan belsé terében a burkolatok vegyesek (cementlap, mettlachi,
keramia, beton), a falak festettek és csempézettek, feljitasra szorulnak. Az tizlethelyiség filtésére 1 db
~ raktarban elhelyezett — gézkonvektor 4l rendelkezésre, amit a volt bérld nem hasznili, nem tGzemel.
Az ingatlan viz-, villany- és gézdrdval rendelkezik, a hasznalati melegviz-cllatast kisméretii
villanybojler adja. Az ingatlan teljes feljitasa €s korszeriisitése indokolt.

Az Onkorméanyzat kizos koltség fizetési kitelezettsége a helyiségre vonatkozoan 10.738,- Fvho. A
helyiség 2020. november 29-én keriilt vissza az 6nkorményzat birtokdba. A helyiség hasznositasaval
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kapcsolatban a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. legutobb a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2020. oktdber 15-ei iilésén tett javaslatot. Az eldterjesztésben az
akkori bérld bérleti jog atruhazasihoz kapesolodd kérelmét terjesztette eld a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt., amelyet a Bizottsdg a 381/2020.X.15.) szam1 hatarozataval elutasitott. A
Bizottsag 382/2020. (X.15.) szamu hatirozataval felkérte a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-f,
hogy kezdeményezzen targyaldst a helyiséget bérlével, majd ennek eredményekent tegyen javaslatot a
helyiség tovabbi hasznositisara.

A Bizottsag 382/2020. (X.15.) szamu hatdrozatara hivatkozassal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. azt a tajékoztatast nyGjtja, hogy a kordbbi béri6 Reichard Laszlé Kilminné egyéni villalkozo
(székhely: 1085 Budapest, Horanszky utca 27.; nyilvantartdsi szdm: 4430231; adoszam: 41051065-2-
42) az elutasitd hatdrozat miatt a bérleti szerzddését feimondta, amelyet a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. tudomasul vett. A helyiség hasznositasara a jelen eldterjesztésben tesziink javaslatot.

A CPR-Vagyonértékelt Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. szeptember 22. napjan készitett, és Bartfai
Laszl6 igazsagiigyi szakértd altal 2020. szeptember 24-én joévéhagyott majd 2021. marcius 24. napjén
aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a helyiség forgalmi értéke 27.030.000,- Ft (fajlagos
m’ &r: 500.555,- Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazaséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11.21.) szamd KépviselO-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmeben, a nem lakas céliara szolgélod
ingatlanok bérbeadaséara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testilet nem lakas
céljdra szolgald ingatlanok bérleti dijardl szOl6  hatdrozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban &lié nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feftételeirtl
sz6kd 3572013, (V1.20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VL.19.) szami Képviseld-testileti hatarozat
(tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyadzat atjan kert! sor, a minimdlis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékénck 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
tnkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 7. pontja ¢rtelmeben, a forgalmi érték 100 %-a
figyelembevételével, a 6 %-o0s szorzdval szamitott bérleti dij dsszege 135.150,- Ft/hé + AFA.

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. javasolja a Budapest VIIL. Keriilet, Hordnszky utca 27,
fsz. 4. szam alatti, 36608/0/A/4 hrsz-t, 54 m* alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
sz01gald helyiség nyilvanos, egyfordulés palyazati fethivés kiirdsat, az alabbiak szerint:

A pélyazat célja: Budapest VIIL Keriilet, HoranszKy utca 27. fsz. 4. szam alatti, 36608/0/A/4 hrsz-4,
54 m” alapteriilet(, utcai bejaratn, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa.

A minimalis bérieti dij 6sszege: 135.150,- Ft/ ho + AFA.
A péalyazat birdlati szempontjai:
- 2 bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

- a palyazok dltal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximadlis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhato
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.



Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (netté Ft/hé)

Kiiro eldirja Palyazd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/ho
mértckegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyézé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 135.150.-Ft/ hé + AFA.
A részszempont sulyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja §ssze egyméssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténé megfizetése, min. 1 hd — max.
10 ho.

- Kiir6 a Palyazé altal el6re megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egy Osszegll megfizetését vallalja a Palyazd. A részszempont silyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselé-testiilet 248/2013.
(V1. 19.) szamt Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategorisba tartozd
(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolestnzd, nyilvdnos internet szolgiltatas
(internet kdveézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikdti, hogy a helyiség bérbevételére kizardlag olyan palyazat adhaté be, amely kdzdsségi tér;
kulturalis, oktatasi, kereskedelmi, vagy vendéglatasi tevékenység végzésére vonatkozik,

Kiiré kikoti, hogy palydzénak a kozmivek iizemképességének allapotdt felil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a palyazé hatdrozott idejli bérleti szerzbdést kot, Ggy a bérleti
szerzddés lejarta utdn a hatdlyos rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorld erre vonatkozo
déntése alapjan meghosszabbithatd a bérld kérelmére.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros
VI keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjn, tovabbd az Onkormanyzat és a Bonyolito
rendelkezésére alld egyeb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdoni iires helyiség nyilvanos palyazaton t6rténd bérbeaddsdhoz bérbeadoi
dontés szitkseges, mely dontés meghozatalara a tisztelt Képviseld-testiilet jogosult,

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az Ingatlanra vonatkozd nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeaddsabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiség allaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség allaganak
javitasaré] és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak. Az
Ingatlan bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa a pélydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testitlet ¢s Szervei Szervezeti ¢s Miukodési Szabalyzatarol szolé 36/2014. (X1.06.)
6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdag dont az Onkormanyzat tulajdondban 4ilé nem lakés céljara
szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl szolé Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérol szold Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonéban allé nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl sz616 dnkormanyzati



rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasérél szold oOnkormanyzati rendeletében meghatirozott tulajdonosi
hataskordkben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérél szolod 27/2021.
(1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyezietd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vildgjdrvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kovetkezményeinek elhéritisa, a magyar allampolgirok egészségének és életének
megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes tdérvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgdrmester gyakorolja, igy a dontés
meghozataldra a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (VL 20.) dénkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4llo ingatlanvagyon
hasznositasa ¢€s tulajdonjoganak atruhaz4sa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerz6 szemelyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlo eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasira, tulajdonjoginak atruhdzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 45/2019. (I1. 21.) szami Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgdlo ingatlanok bérleti dijardl szo16 hatdrozata alapjan kell megdllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-bedllok,
egvéb dologbérietek bérleti dijarol szold 248/2013. (VI 19.) szaml kepviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. més
hatarozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalml ériéke szolgdl. Abban az esctben, ha a helyiség
bérbeaddsara versenyeztetés vagy palydzat Gtjan keril sor, 2 minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatédrozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkormdnyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken s
meghatérozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas sordn
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozésra, igy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatdrozat elfogadésat.

Melléidetek:
1. sz melléklet: értékbecslés
2. sz melléklet: értékbecsiés aktualizalasa
3. sz. melléklet: palyazati fethivas



Hatdrozati javaslat

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefviros Képviselé-testiiletének ..../2021, (V.....) szami
hatarozata ,

a Budapest VIII, Kkeriilet Horanszky utca 27. szim alatti nem lakas céljira szolgdlo helylseg
palydzati kiirasarol

A Képviseld-testiilet

1.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, HoranszKky utca 27. fsz. 4. szam alatti, 36608/0/A/4 hrsz-
0, 54 m” alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség nyilvanos,
egyfordul6s pilyazat itjan t61téno6 bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékietét képezé Budapest VIII. keriilet, Hordnszky utca 27. fsz. 4.
szam alaiti, 36608/0/A/4 hrsz-i, 54 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadaséra vonatkozo palyazati dokumenticiot az alabbi feltételekkel

a.) aminimalis bérleti dij dsszege 135.150,- Ft/hé + AFA,
b.) apalyazat birdlati szempontja:
- abérleti dij Gsszege (silyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt berleti dfj elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. I ho —
max. 10 ho (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet
248/2013. (VI.19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-o0s bérleti dij
kategoridba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzo,
nyilvdnos internet szolgéltatas (internet kdvézd, call center, stb.), raktdrozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) Kiiro kikdti, hogy a helyiség bérbevételére kizarolag olyan palydzat adhatd be, amely
kozosségi tér, kulturalis, oktatdsi, kereskedelmi, vagy vendéglatasi tevékenység végzésére
vonatkozik,

e.) Kiird kikéti, hogy palyazonak a kozmiivek UGzemkeépességének 4llapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

f.) Kiird kikoti, hogy amennyiben a palyazé hatarozott idejii bérleti szerzodést kot, dgy a bérleti
szerzOdés lejarta utan a hatilyos rendelkezések szerint a tulajdonosi 30ggyakorio erre
vonatkozd dontése alapjan meghosszabbithato a bérld kérelmére.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljdras lebonyolitdsira és
arra, hogy a palydzat eredményére vonatkozd javaslatit terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag clé.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 3.) pont esetében 202 1. szeptember 30.

A dintés végrehajtasat végri szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodési Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. méjus 10.

Tisztelettel:
Kovacs Otto sk,
igazgatosagi elndk
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Uzlethelyiség ingatlanrol

Budapest. 2020. szeptembes
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Megrendelé azonosito : JGK-595

Kerileten belilli ethelyezkedése ~: Palotanegyed

Ingatlan cime [tul.lap szerint} ©t 1085 Budapest, Horanszky utca 27. fsz. 4.
Helyrajzi s2éma : 36608/0/A/4

Ingatlan megnevezése : Gzlethelyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa & uzlethelyiség

Szobak szama HE

Komfortfokozat I

Az értékeleés célja : Onkormanyzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 54m?

Helyisegcsoport redukalt alapterilele : 54ml Fajlagos m2 ar: 526 866 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 688 m?

Eszmei hanyad 1 312 / 10000

Belsd miiszaki allapot : felgjitandé

Megki zelithetisége ; utcai [dldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapu modszer

A Jo2sefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok €s a piaci viszonyok tanulmanyozdsa ulén, a helyszini bejards és a2
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 28 450 000 Ft
222z Huszonnyolemillio-négyszézdtvenezer- Ft .
melybol a telek eszmiei értéke: 6 010 000 Ft

azaz Hatmillio-tizezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerilt meghatdrozasta.

Az érteketésben megallapitott piact ériék Nettd erték, a2 Afa merteke a mindenkort katalyos a2 16rvény alapjan
sramitlando.

Jeten ingatlanforgalmi szakvéfemeény kizarolag a targyi ingatlan forgalmi {piaci} értékének meghatarozasara késziilt.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertékelt jog : 111 . iulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idoponlja : 2020. szeptember 16.
Szakveélemény érvényessége : 180 nap
forgalumképesseg ertekelsce : forgaionmkepcs

Keszult: 1 db. eredeti nyomiatou peldényban.

Budapesy, 2020. szeptember 22,

" — . ) ' .- . 2
07§ 26, i R
UV L REE takawes Ferens
ingoUanvagyen-enekels

Wyiivanrtartas! szam: 1358720006,
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INGATLANFORGALMI 5ZAKERTOI VELEMEHY

1. MEGBIZAS (SZAKERT (! FELADAT)

Megbizasi Szerzédés szerint a Jozsefvirosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértd veélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés atapjin Tarsasagunk meghatarozta a2 megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (placi) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz térténd fethasznalasra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerilt sor, tovabbd megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre all6, 2 mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelden
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA [EVS 2003-2016) irdnyelvei és a tobbszdrdsen modositott 25/1997. (V. 1.) PM
rendelet el&irdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlan részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasolo ténvezdoket megvizsgdltuk. Az ingatlan egves részleteirdl fénvkénfelveteleket készitertlink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakérti vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévék: Bérld, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartds szerinti ailapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegy2és )

tngatlan cime (tul.lap szerint): 1085 Budapest, Horénszky utca 27. fsz. 4.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 54.0m?

Helyrajzi szama: 36608/0/A/4

Ingatlan megnevezése: iziethelyiség

Ingatlan lelenlegi hasznositasa: iizlethelyiség

Bejegyzd hatarozat: Ar 5nafic ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott
helyiségek.

Il. rész:

Tulajdonviszony: Vi Keriileti Onkormanyzat 1/1

. rész:

Bejegyzd hatirozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatéak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest ViH. keriilet Palotanegyed kerilletrészében, a3 Maria ulca és a Szentkiralyi utca kazotti
szakasyon fekszik, a Hovrdnszky utcaban, a: ingatlan bejérsts a Kridy wtca feld! kislakitott. Az ulca ezen része
sétdlouica. igy gépkocsival nem lehet megkozeliteni, parko!ini a szomszédos Horénszky utcdban lehetséges.

Az ingatlen infrastrukturdlis eiidrotisdgza varosreszen belil ic. 200 méteren belGl alzpellatast biztositd Ozletek,
egészsegiipyi intezmény, velamint koziekedési csomopont elerhzté. Témegkozlekedesi eszkdz6k 2 kornyéken S0-
300 meterra elérheidek.

Témegkizlekedési eszkbzok:
Viliamos Autdbusz Teolibusz Metro/Fbicalatti [ vesit

3. oldal
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4.2. Ingatlan éltaldnos jellema§i

A vizsgilt ingatlant magaba foglalo épilet vtcafronton allé zdrtsorvan beépitett, eklektikus stilusban épUGft
sarokepilet, melynek szintkialakitasa pince + foldszint + 3 emelet. A tarsashdz 1891-ben épilt Greiner Adoff
tervei alaplan, Ormai Moér megrendelésére, épitGmester pedig Fekete Elek volt. A haz falan marvanytabia érékiti
meg, hogy 1938-39-ben itt lakett Pilinszky Janos kbits,

Az érntékbecslésiink tdrgyat képezd ingatlan a lakohaz foldszintjén helyezkedik el, melynek bejdrata a Krady utca
felsl kialakitott, és énalldan meghdzelithetd. Az albetét jelenleg zoldség-gylimolcs kereskedésként funkcional,
feldjitva az elmdit 15 évben nem volt. Az ingatlan belsé terében a burkolatok vegyesek {cementlap, mettlachi,
keramia és beton), a falak festeitek és csempézettek, felijitasra szorulnak. Az {izlethelyiség f(itésere 1 db -
raktarban elhelyezett - gazkonvektor 3ll rendelkezésre, amit a bérld nem hasznal, nem Dzemel. Az ingatlan viz-,
villany- és gazéréval rendelkezik, a hasznélati melegviz-ellatdsat kisméreti villanybojler adja.

Belmagassdga 5,6 m.

Az ingatlan teljes felujitasa és korszerdsitése indokolt.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: 1891 o
Epllet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Miszaki dllapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kibzepes
Fugpolepes iehe hordd seerkesei. iegia RUCE s
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendas poroszsiiveg fodém kozepes
TetSszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat feldjitott
Epiilet homlokzata: vakolt, szinezett felujitott

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsd terek felilete: {estett, csempézett felyjitando
Belsé terek burkolata: mettfachi. cementliap. beton kerdmia felujitando
Vizes helyiség{ek) felillete: festett. csempézett felditando
Vizes helyiség{ek)j burkolata: kerdmia felujitando
Kalss nyilaszarok: faszerkezetek felagjitandé
Atlagos belmagassaga: S56m galériazhato
Belsé nyilas2arok: faszerkezetek fefujitando
Flitési rendszer: gazkonvektor {hasznélaton kivil) felgjitando
Melegviz biztositasa. - kisméretd villanybojler ’ felujitando
Meglévé kdzmi-kidllasok: villany, gé2, viz, csatorna kozepes
Meglévd kdzmii meéréorak: villanydra, gazora, vizdra kozepes
Fe'ujitas éve: az utobbi 15 evhen nem volt

Feiujitas 14rgya.

Ingatlan miiszaki dllapota Ssszességében: felujitandd

Megjegyzés:
A2 lzlethelyiség elStt a szomszédos étterem KiiHd része taldlhatd, igy a kirzkatot, ilietve bejdratsi kissé
ehakarje ez a rész. ' :

4. oldai
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkeészitése a rendelkezésre dllé adatok (az épilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentacick) ellendrzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tineteket
digitdlisan rgzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértiik.

Hdz:

Az épllet allaga megfelels, szerkezeti, alapozési hibdibél eredd kirosoddsok nem észielhetdk. A teté ép,
kémeények rendben, a haz ereszcsatorndja kiépitett.

Alhetét:

A burkolatok és feliletképzések gyenge mdszaki allapotuak, feldjitdsra szorulnak, valamint az ingatlan teljes
kiftitésre az 1 db gézkonvektor nem elegends.

BérlSi megjegyzés:

A belsé feldjitasokat a bérl6 végezte, sajat koltségén.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcié Hasznos
eladotér mettlachi, festett 38,00 m? 10086 38.00m?
cementiap
raktar beton festett 9,16 m? 100% 9,16 m?
mosdé/we kerdmia festett+csempe 6,53 m? 100% 6,53 m?
mérési korrekcid 031 m' 100% 0,31 m?
Osszesen: 54,00 m? 54,00 m?
Osszesen, kerekitve: 54 m? 54 m?

Megjegyiés:

A haszhos alapteriilet szémitasdnal a rendelkezésre allo miszaki tervrajz adatait hasznaituk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenSriztiink.

S. oldal
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értekbecslesek @ TEGOVA dtmulato elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér
modositott 25/1997. (VIiL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak
megfelelen készilnek. '

Az ertékelési szakveélemeény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.) a termeszetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t&riénd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarsl, valamint a 95/46/EK Rendelel hatalyon kivill helyezésérdl s2old
jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeli.

Az értékelés modszerei két £6 kategoridba oszthatok: a piaci érték alapu és a kéltségalapu értéketések. A piaci
viszonyokon alapuld moédszerek két §§ csoportba, o forgalini és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitdson
alapulé) értékelések kdzé sorolhatoak,

A piaci érték fogalma {EVS 2016): Az a becshit dsszeg, amelyért az ingatian gazdat cseréine az értékelés
idpontjaban egy vasarolni sziandékozé €s egy eladni szandékozé kézitt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott ilgyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriilltekintSen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt dlitak volna. {EVS 1}

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A mddszer sordn a2 értékelendd ingatlan elemei sszehasonlitasra kerlinek az adott teleplilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltéresek
korrigdlasra keriilnek. Minél kbzvetlenebb Hsszehasonlitasra nyilik lehetéiség, anndl pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanck értékbecslésénél haszndlidk, amelyeknek van jellemzé praci forgalmuk. Pld.: csalddi hézak, lakasok,
telkek, stb. :

Az dss2ehasontinads alapjdu! rendszerint a kovetkezd tenyezdk szolgalnak:
- realizdlt Dgylel s7erint &1 / kindlati &¢

- eénékesitési idopont .

- ethelyezkedés, megkozelithetdseg, infrasirulituralis ellatotisdg

- méret, miszaki dllapot, egyeb jellemrak

Az érték, ar ingatlan kbrnyezetében fellelheto hason'o tlipusu ingatianok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznélasdval hatarozhaté meg. '

A hozamszamitéson alapuld értékelési modszer
A hozamszdmildson alapulé énékelés 2z ingatlan jovébeni hasznainak és az erek megsierzese éidekélen
felmerils kiadasoknak a kélinbségebd! (tis2ta jovedelmek) vezeti le 22 enehe!. Ar é:1ék mogailapitdsa d20n 3z
ehven alapsiik. hogy barmely eszichz éndhe annyi, mint a belole sidimals tisite jovedeiniek elenértele.
5 :
A nozamsramitas lepései osszefoglalva:
1. A7 ingatlan lehetséges {alternativi hiasenédlai maodjainak efemzese.
2. Ajivcbeni bevédteleh & wiadasck bacsidse hasznalati incdonként,
3 ovoberi penzfolyamok feld!llt és2 haszndlatli modonként.
4. A 1okesitesi kematldb meghatdrozdsa: (2 eves magyar dllampapir hezamaltingetiensian korkazat {e2en pell’
ggazati keckazat)s helyl kdrnyezeti adottsaz ol kamatiaty hockazat miatti kockazat.
2550 1,5-4,5%:- 1,5%- 1,00 = lakasok: 6.5 75 % epyeéb. 7,5-9,5%. (2020. Ill. n.év}
5. A perzfolyamok jelenerieksnch nieghatéiozase.
6. & legmagasabb jelenortek kividlasztasa mint hezamazdmitdson alapulic ertek
A modszert altelaban 2 jovedelermternielo képességgel rendelkesd ingatlanok eseteben alkalmazzek

6. oigal
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KSltségalapd szémitasi médszere

A netto pétlasi kbltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraelddllitas!
kéltsége alapjin adja meg. Az ujrael5illitasi értékbsf azonban le kell vonni az idé mildsa, az elhasznalddas, az
erkélesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kefl adni a felépitményhez
" tartozd féldterilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztusitdsok esetén, valamint olyan esetekben alkairmazhate, shol {pl. a vizsgdlt iétesitmény kiidnieges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &l rendelkezésre.

& foldrersilet értékének a véleményezéséhez siitkséges a forgaimi képességet vizsgdini, mivel a forgalmi
keépességet eisésorban a kereslet-kindlat hatirozza meg. A vizsgilatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasiban mind a tigabb, mind a szikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értekében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepiilés milyen szintG, mindségi ellatist nyGjt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamdra,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formdjat. A brutté helyettesitési {potiasi) kiltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos kiltségét.

A kbzvetlen kbltség a vizsgdlt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraelallitasi kdltségének felel
meg. Azon épiiletek, épitmények esetében, ahal a részletes miszaki paraméterekat nem ismneriiik, 2 bruttd
vjraeldaliitdsi értékeket a rendelkezésre 3lld, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérndki Iroda Kft. dhal kiadott Epitsipan Koltségbecslési Segédlel (EKS) 2019. évi egységarai alapjsn
szdmolhatjuk.

Az avulas az idé muldsa miatti értékesokkenés. Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulds és

c.} k8rnyezeti avulds. Az avuasl elamek lehetnek Kijavithatosk vagy ki nem javithaidsk.

a.) A fizikai romilds esetében figyelembe kell venni az épllet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
aranyat az Gsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szédmitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévo
élettartamat kell figyelembe venni.

Aitaldnos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kelf hasznalni:

- varosi tégla épiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetd épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épiiletek 50-8C év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeritlen megoldasokat jelentl. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kdvetelményeket, armelyeket a vizspalt létesitmény képtelen kielégiteni.

c | A kiirnyezeti avulds az ingatlanon kividli korillmények miatt all el6, mint a kereslet hianva, z teriilet viliczo
ingatlen telhaszndldsa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi koriimények.

Az avulds mertékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei ériékének szdmiidsa:

Kerilteten beluli elhelyezkedése: palotanegyed

Tarszshaz Lelek terilete: 688 m?

Eszmei hényad; 312 / 10000

Albeiéire juto t2lek terilet: 21,47 m?

fajlagos atlagar, kertiletrészen belGi: 280 000 Fi/m-®

Diszkontalasi tényezd: 1,0

Telek eszmei értéke: 6 010 000 Ft . Hatmillié-tizezer- Ft.

7. oidal
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5.2. Ingatlan értékének meghatirozdsa

-

5.2.1. Piaci Osszehasonhitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedese: 1085 Budapest, b witker, | Vit ker, i | vl ker, 11
Horénszky utca Vi,“' Fer'.’ vill. ker., vig Csarnck- janos Pal Janos P&l
27.fs2. 4. Matyas ter vice negyed napa ter papa ter
megnevezese: uzlethelyiség uziet uzlet Uziet uzletfirods Uz;@,w‘eqdég
fatchely
alanteriifet {m7); 54 a4 a3 59 32 59
kindlat K / tényl addsvétel T K K K K K
kindlati ar / adasvételj ar (F1): 28000000 | 19 400 0000 | 26800 000 | 29880000 | 32 900 Q00
kinalat /adésvélel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/elielt ido miatti korrekeid: -10% -10% -109% -10% -10%
fajlagos alapdr {Ft/m°): 572727 | 529091 | 410339 | 843469 | 501864
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% -4% 1% -4% 1%
keriileten belilli elhelyezkedes 5% 10% 10% -10% -5%
epileten beliili elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altalanos miszaki allapot 0% -5% -5% -10% 0%
eiterd felszereliség (fdtés, szoc, blokk) 0% 5% 0% 0% 0%
seetkesell kdrosUUas Gk {ph vicesedds) U Ui U% G U
galéria 0% -594 i3 -10% 0%
haz miszaki allapota O 0% O 0w | M_—O;‘fT——
E;,;zes korrekeio: k 3% 1% e 16% ~§M%V T'4‘-:/.;_ B
Kerrigatt fajlagos alapar (Ft/im2). 589 60¢ 533 324 4759¢3 553316 481790
Fajlagos atisgdr: 526 866 Ft/m?
Ingatizn becsiift piaci ériéke: 28450764 Ft
Ingatian értéke kerekitve: 28 450G 000 Ft

Osszehasoniité odatok lefrdsa:

Csarnoknegyed, nagy beimazassagy, utcafronti bejaratos. foldszinti Gzlet,

1. zdat
felujitando beiso {érrel, ceerélt nyilaszardkkal, ingatlen.com/30728383

2. adat. Csarnoknegyed, feldszinti uteas, felintott Uzlethelyiség, 2016-ban cirkeiiités,
galeria, wo zuhsayoo ingatian com/26802704

3 oadet Usarpok toyes felujptason steselt, jelenieg bode es rakaar, Blssuieren,
O R R S F o
EGUGN L0y v e ouls

4. adet, Wénsrinhaznegyed, tesujitott sllapotu teljesen gaivnicn tt dzlethelyisee/lrode
=Y H £ ) E ;

virzes blokkal, ingatlan tom /29766080

5 adat Csernoknegved, vicafronti és Ldveri beizistic! s runoeikedy jplenieg
vendegiatonelykent dzemeio bely-ség, ingatian ot 40 28296
& an piecl peszehasoniue mingsrotret mephsaidrozott forgalmi ertéhe (kerckinve):

28450 D0L F

grar Huszonnyeicmilic-négyszdzdtvenszer- Ft .

8. cigal



INGATLAMFORCGALIMI SIAKERTOI VELERMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapuld ertékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan

osszehasonlitd
adat 1.

dsszehasonlitd
adat 2.

dsszehasoniitd
adat 3.

1085 Budapest,

ingatlan elhelyezkedése: Hordnszky utca 27.

VI, ker., Krody utca

VHI. ker., Német

VL, ker., UG} Gt 1.

foz 4. 4. utca
ingatlan megnevezése; Uzlethelyiség uziet dzlet ziet
hasznosithatd terilet (m): 54 42 31 48
kindleti dij / szerz. bérleti dij (F1/hé): 300 60D 100 060 350 000
kindlat / szerzédés ideje {év, ha); 2020 2020 2026
kindlat/eltelt id6 miatti korrekeid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m’/ho): 6429 2 903 6 563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet -1% 2% -1%%
eltérd miszaki allapot, felszereliség -10% -10% -20%
ker(ileten belili elhelyezkedés 0% 10% -5%
éplileten belllli elhelyezkedés -10% 0% 0%
Osszes korrekcié: -21% 2% -26%

Korrigalt fajlagos alapér:

5066 Ft/m2/hd

2 836 Ft/m2/hé

4 883 Ft/m2/hd

Korr, fajiagos alepdr kerekitve:

4 62 Fifmifho

Osszehasonlitsé adatok leirdsa:

1. adat:

ingatlan.com/27215974
2. adet:

ingatian.com/31408141
3. adat:

Palotanegyed, feltjitott, kdvézdként Dzemeld, 22 + 20 m2-es galérids iizlet,

Csarncknegyed, utcafront! bejaratos, j6 muszaki dllapoty Uzlethelyiség,

Corvinnegyed, jelenteg fagyizoként, kadvézoként izemeld, utcafront

bejaratos, klimds Gzlet, herendezasi targyakka!, ingatlan.com/30702553

Hozemszamitds

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek ;

4 262 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag: 80%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2209421 Ft
Kéhtsegek:

Feldjitasi etap: 3% 66 283 Ft
igazgatasi koliségeak: 2% 44.188 Ft
Egyéh kiltsegel: 5% 110471 Fr
Koltségek Ssszesen: 220842 Ft
Eredmény:

fves (izemi eredmeny: 1988478t
Téresitési atae {spdmitds 6. oldl; 7,0%

Tokesitett értek, kevekitve: 2B 410000 Fr
Ingatlen hozamszamitéson alapuld modszerrel meghaterczott értéle therekitvel
28 430 000 Ft
azar Husrennyolemillio-négyszaztizezer- Ft .
¢. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitdé modszert, mint 6 szdmitast alkalmaztuk, mert ez a s2amitas tikrézi leginkabb a paci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatjz a bérbe adhatosagot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szdmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulériékelt dral mutat. A koltségalapd mddszer titkrdzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékés, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

. Szamitott érték | Sdly {Sulyozott érték
Az alkaimazott modszerek 7] (%] Ft)
ingatlan értéke piaci bsszehasonlité médszerrel: 28450000Ft 100%| 28450000F1
ingatlan értéke kdlisegalapi modszerrel: OFt 0% OFt
ingatlan értéke hozamalapil modszerret: 28 410 000 £t 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke; 28 450 000 Ft

Ingatlan egyezlelett értéke {kerekitve):
28 450 000 Ft

azaz, Hustonnyolcmillié-négyszdzdtvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslc szakvéleményben ismertetett adoltsagokkal rendeikezo ingatlan értékeléséhez a kivetkezbket

szitkséges figyelembe venni;
az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;
a; #adont iratok lanulminyozesdn tolmencen jogr természets  viasgalatot {jogum, vagyonjopok
érvényessege stb.} nem végertink. Az ingatian forgaiomképességenek jogi eredetii korlalozasarcl a tulajdoni
lapon bejegyviettelen tolmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk:
az énekelés azon a leltételzzésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jbvében: haszisosidsaval
osszefllgpesben a hely: es orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetehtol személyekiol valamenny szikséges
engecély, jdvahagyds és felhatalmazas rendelkezésre gl illetve ezek beszerezhelsk, vagy megtjithalok;
a szakveiemenyben jelfemzetr dllapotot egyszerii szemievétclezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a
fMegrendelt képviseldjének szobeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, ar esetlegesen fennakio, de
erzékszervi vizsgalatial nem észlelhetd ertékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtet: szerkezeti hubak, felhasznalt
anyagok. talajfelszin alatli problémak, kdrnyezetre Aartalmas anyagok )elerléte stb.) nem vallalunk
felelésséget;
nem wvizsgaltuk az értékelt ingsilannal s:emben cscilegesen fenndllo terheket es hotelezellsépeket,
felatelestiik, hogy @ tulajdenjog egy esetleges atruhazasanak iddpontjaban a; ingatlan hzsznélaiavel
kzvatieni! e¢s: efUggd Lartoras (ko2 02enii dilak, sth.) nem aii lenn:
g2 erteh mogaber foglaia 2 déphlelek rendeligtésszerl haszncleldhor stulseges épuletgepesieti
berendezések es felszerclések ertekét;
a gazdasag:, jup: feltételek és piadi viszonyoh elére kello pontossdzeal nem prognosstirélnatoe valtozdsei
modosithatjdk.  iletve érvenylelenithetik a szahérldi velemény vonatkezd megsliepitdssit, ezer! &
vagyontdrgyak értexet befolyasols Ritdlinényehben bedlle ienyeges vailuzes eselen s2Ukseges @ megadoll
énét felidvizsgalate;
nern valalunk felelossége: olyan korilmenyek mealete mizt, amelyek befolyasothal;dk az ingatlan ertekér,
ketldtozhatysh haszndlhatoszgél, zzonban az Sriékeiés Tordulénzpian nem Zllish rendelkeresre, es;vagy
Mrezl:r¢ nem bocsdtotta 1endelberésce a szakveiemeny elhésniteséhez;
&7 altziunk meghatdiozott érickek az elozéehben vdzoh felletelehen s elapeiveken alapulnel, es csakis jelen
szakvelemenyben meghatarozolt télta, Megrendeld altal torténd felhasanalas eseten érvenyesek.

10. oida:
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, valamint az értékelgsi

szémitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjiic

Ingatian ¢cime: 1085 Budapest, Hordnszky utca 27. fsz. 4.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 28 450 D00 Ft

azazr  Huszonnvolcmillid-négyszazétvenezer- Ft.

A fenti érték per-, igeny- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemény forduldnapja r 2020, szeptember 16.
Szakvéiemeény érvényessege 1 180 nap
Forgalomképesség értekelése : forgalomképes

Budapest, 2020. szeptermber 22,
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Aktualizdlasi adatlap

Jozsefvérosi Gazddlkoddsi Kdzpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: Gzlethelyiség

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:

Telepiilés: Budapest, VII1. keriilet

Utca, hazszam, emelet, ajtd: Hordnszky utca 27. fsz.4. 54 m2
HRSZ: 36608/0/A/4

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: . CPR-Vagyonértékeld Kft.
Eriékbecsld: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 526.866,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: 28.450.000 ¥t

Datuma: 2020. szeptember 22.

Utolsé aktualizilds adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi ériéke:

Détuma:
Tulajdonviszonvok és bérlo adatat; ;
Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkonnanyzal
Bérld: .
| E:rtékelési forma: | Tulajdonjop forgalmi énék - |
. Aktualizalds érvényessége: | 0 honap . o ]
*Aktualizdlds:

*Aktualizlt éreckek:

. . . ., R T AT 9

Faplagos torgalmi érték: . PR TR S AR RO N Ft/m*
g Lo ?‘_ . Ny, "

Az ingatlan forgalmi ériéke: CTALERERLSNS

Az sktunlizilas az eredeti értékbecslésben régzitett teriileti adotok. és az abban rdgritett
miiszaki dllapot alapjan késziily, az akiualizdlas az eredeti ériékbecsléssel egyiin érvényes.
7021 Wikt 24
Budapest 2020 ..................... o Tk eawA
' Bartfai {.aszlo
Igazsagiigyi Ingalanforgalmi Szakénd
' JGK Zrt.




PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46, § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és
hataskdrét gyakorld polgérmestera%&/ZOZI. (VAo ) szamG hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIII. keriilet, Horanszky utca
27. fsz. 4. szAm alatti, 36608/0/A/4 hrsz-0, 54 m’® alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddsara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errl koételes hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentdciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentacidt
visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt,
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A pilyazati dokumentaci6 ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendé a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Koézpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél  vezetett 11784009-22229762
szaml szamldjara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarldsanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatisat és a
képviseleti jogosulisdg igazolasit kovetben
Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kodzpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-tdl iigyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 514.922,-Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatdrideje: [...]. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: [...]. 14" 6riig
A péalyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.. 06 1 216 6962/257, 142 mellék

A pialyazattal érintett ingatlan megtekintheté: [...] és [...] kozbtt elozetes egyeztetés
szitkséges a Budapest VIIL. keriilet,
Tavaszmezd u. 2. szam alatti Irodaban,
vagy a 06 1 210 4928 telefonszamon

A palyizat bontisanak varhaté idépontja: [...] 14" ératél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyéizat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhato eredményhirdetés: 2021. szeptember 30,

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Hordnszky utca 27.
Helyrajzi szama: 36608/0/A/4

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 54 m’

Minimum netté bérleti dij: 135.150,- Ft + AFA/hénap

Ajanlati biztositék Osszege: 514.922,- It

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajinlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szama Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os
bérleti dij kategériaba tartoz6 (italbolt, dohinydrusitds, jatékterem, szexshop), illetve
kélesonz6, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas
tevékenység végzésére vonatkozik. :

Kiiré kikoti, hogy a helyiség bérbevételére kizardlag olyan palyazat adhaté be, amely
kozosségi tér, kulturilis, oktatasi, kereskedelmi, vagy vendéglatasi tevékenység
végzésére vonatkozik



Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotését kiivetden a kozmiivek feliilvizsgilata a
bérlo feladata.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a palyazo hatarozott ideji bérleti szerzodést k(’it, gy a
bérleti szerzidés lejarta utan a hatilyos rendelkezések szerint a tulajdonosi joggyakorlé
erre vonatkoz6 dontése alapjan meghosszabbithaté a bérlé kérelmére.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra kertild nem lakéds céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szélé 66/2012. (XIL13.) szamit Snkormanyzati
rendelet, a Képvisel-testiilet 45/2019. (I1.21.) szdmu hatdrozata (Versenyeztetési szabélyzat),
és az Onkormanyzat tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-161 a KSH altal kozzétett
eloz6 €vi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja
2022. januar honap. A januér havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatt talalhato. Kiiré ovadék megfizetését koti ki, melynek
mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Ssszege az dvadék
Osszegébe beszdmitasra kertil.

Kiiro kikéti, hogy a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek kéltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, fellijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatosdgok, ¢és kozlizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell
beszereznie. A bérbeadés soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérls a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A pdlyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvéasarolja a Palyazati dokumentécidt, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti €s az hataridon beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.

5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:



a.) az ajanlatban kdz06lnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képviselbjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajnlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatian
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentéicidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabbd a palyazat
céljanak megvalositasit. Az ajanlattevinek ajdnlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel
idétartamat, |

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ado és adok moédjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozésa.

e.) az ajaniatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni véllalkozo, fentieken il

g.) az ajanlatdhoz csatolm kell a vallalkozoi nyilvantartdsrol szo6ld igazolas 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatét

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajinlatédhoz csatolni kell a tdrsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyénak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat. '

i.}) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevinek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésér6l
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a tdrvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolisa sziikséges (pl: tébb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldén bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyijtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyl nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszer( alairds sorén a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/meviket
Onalloan/egylittesen irja/irjék ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevé szamdra azonos feltételekkel
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlaséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét kbvetden az abban megjeldlt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes
korlien potolja, Ggy ajanlata a hidnypotlasi hataridé elteliének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

in) q



A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrol és a hidnypétlasi
hatarid6rd] egyidejiileg, kdzvetleniil, irdsban kiteles tdjékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hianypo6tlés nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypotlasi felhivas kibocsétasanak, és az ajdnlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositek Osszege a palyazati dokumentdcié . pontjdban meghatirozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamldjan.

b.} nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kévetelményei

A palyazd palydzatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyljtasdra nyitva all6 hatdridoben és helyen, az adott pélyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott mddon benyijtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szamozissal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza,

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

”Budapest VIIL., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 hrsz.-a helyiség
bérbevétele”

A Bonyolitd lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajdnlattételi hatéridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajdnlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkédrében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benyljtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal beny\jtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Ugén jar el, a teljes bizonyito erejil magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellekelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartds 323. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tand 1gazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottilk irta ald, vagy alairdsat eléttiik sajat kezii aldfrasdnak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tanu aldirja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hidnydban tartézkodasi helyét olvashatéan is fel kell
tlintetni,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a r& vonatkozd szabalyok
szerint megfelelGen aldirja,

e} {gyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alafréja a mas altal irt okiratot elétte irta ald vagy aldirasat
elotte sajat kezii alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni villalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja 1tjin tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi



személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotittség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjdval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedé ajanlati kotdttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiirdé az ajanlatok biralatira vonatkozd hatariddt elhalasztotta, Ogy vallalja az ajanlati
kétottség ugyanannyi nappal t6rténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati ktottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitiinik
beldle, hogy az abban foglaltak {igyletkdtési akaratot tiitkrdznek, tehdt a nyilatkozd -
elfogadds esetén — azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohataron belill az ajanlatot
clfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiged helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotdttség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajnlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére kételes a kozléstél szamitott 15 munkanapon belill visszafizetmi. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

0. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritekok felbontasat a Bonyolitd végzi a pélyazati
felhivasban megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kivill megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolnt
kell (személyi igazolvény, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontds idépontjardl kiillon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontisan
jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyeb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.



A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajdnlattevoknek erre vonatkozé igény esetén dtad, illetve megkiild. A
jegyzOkdnyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkényvvezetd irja ald, és a bontison
megjelent ajanlattevik koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.} a felhivasban megjeldlttol eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nyajtotta be ajénlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tdl érkezik be,

c.) azt olyan ajdnlattevd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
katelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 éltal jévahagyott tartalm(l nyomtatvanynak megfelel6 formaban
¢s adatokkal nyijtotta be,

¢.) az ajanlattevinek a palyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz0l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tirsadalombiztositasi jarulék és
egy€b, az allamhaztartds més alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kételezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palydzati dokumentacidban meghatérozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyézati dokumentacioban foglaltaknak megfelel® ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozslt,

h.) az ajanlattevd a hidnyp6tldsi felhivdsban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridén
beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kir végzését magasabb szintl jogszabaly
kizarja.

J) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydzo nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajdnlatit nem egyértelmiien hatirozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kotdtte, tovabbd ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el, '

[) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajénlatival kapesolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kototiséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a pélyazati
kifrasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajaniatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbirdlas szempontjai

A Bonyolito a palydzati dokumentéacidban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.



A benyljtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatrozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kifronak a palydzat eredményének megdllapitaséra.

A palyadzatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A pélyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontdstdl szamitott 60 napon beliil dllapitja meg. Az eredmény megéllapitisinak hatirideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 11j hataridérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kétottség idotartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolitd kiteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentiaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjén allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezibb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogdt arra, hogy ne kissdn
bérleti szerzédést.

Az elbirilis £6 szempontja:
A pdlyizat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (siilyszdm: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy Gsszegben
torténdé megfizetése, min, 1 hé — max. 10 hé (silyszam:
1)
Az értekelés mddszere:

Az értékelés soran adhato pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
mddszere szerint. A mimimalisan adbatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozo stlyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiir6 elbirja Palydzé6 szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérdeti dijat nett¢ Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlatdban megj elolt bérleti dij legalabb 135.150,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palydzok dltal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 hd
—max. 10 hé

Kiird a Palyazd altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahdny honap bérleti dij egybsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.
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A pélyazati ajanlatok eclbirdldsa soran a Kifré irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevOtol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérél
¢s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetesi eljards sordn dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasdban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.} annak munkaviszony alapjan felettese Vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem vérhatd el az igy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.}) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljdrds tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kdvet el,

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolito az isszes ajanlatot érvénytelenné irinyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljards esetén a Kiir6 dént a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palydzat eredményérél a Kiiré legkésébb 2021. szeptember 30. napjaig dént, amelyrdl
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti,

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kivetden az Onkorméanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz6l6 35/2013. (V1.20))
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzddést két. A nyertes
ajanlattev$ visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a péalyazati eljaras soron kovetkezéd
helyezettjével  bérleti  szerzédést kotni, amennylben a palydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt,

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék dsszegébe
beszamitasra kerill, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhats, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlat1 biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumenticidéban vagy barmely méddon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel vald kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében
all6 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat &rvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolitdé az ajanlatok tartalmat a palydzat lezardsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas c¢lu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrd] allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentécioban nem szabalyozott kérdésekben a2 Budapest Fovaros VIIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 45/2019. (I1.21.} hatdrozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméinyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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Ajanlati dsszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrdl,
végrehajtasi eljarasrol '

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsarol,
szerzOdéskotésrsl,  szerzodéskotési  képességrdl,  ajanlati
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Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
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Nyilatkozat a szervezet atlathatosagérdl

Bérleti szerzodés tervezet

Bérleti szerzodést érinté maddositasi javaslatok és nyilatkozat
Bérbeszamitasi tajékoztatd

Bérbeszamitasi kérelem

Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés

Bérbeszamitasi megallapodas
Osszefoglald a benytjtandd
kévetelményeirdl
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1. szamua melléklet

Budapest VIIL, keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadisa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

' Meghatalmazott esetén
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2. szamua melléklet

Budapest VIIL, keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szimii nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,

cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Teletonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ...

? Meghatalmazott esetén

13
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3. szamu melléklet

Budapest VIIL., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szami nem
 lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

AT IO . e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...A... helyrajzi szam( nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom oOssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ..., Ft
Bérbevétel idétartama®: hatarozatlan / hatdrozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A #*-gal megjelolt résznél kérjik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elére, egy Osszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé —max. 10 ho

ajanlattevd aldirdsa/cégszerii alairas
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4. szamu melléklet

Budapest VIIL., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, esédeljarasrol, felszamolisrol, végrehajtasi eljarasrol

ANIEOtt. oo (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

F N LT 1 F O U
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem 4ll
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ........coooviiiiiiii

cégszertl alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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5. szamu melléklet

Budapest VIII., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szami nem
lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzddéskotésrol,
szerzédéskitési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F 1151 o1 S U U TSP OO
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyét részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleményben ingdsag (székek) talalhatd.

Nyilatkozom, hogy ha a tevékenységemhez az ingdsdgot nem kivanom felhasznalni, annak
elszallitasanak és koliségének kételezetiségét vallalom; Kiiréval szemben kartéritési igényt nem
érvényesitek.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz0dés szbvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, gy vallalom az ajanlali kétdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertemn, azzal teljes mértekben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palydzatban bérbeszdmitasi igénnyel ¢élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitdsra  keriil az elbirdldsban  illetékességpel Dbird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, agy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitdsra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitdsi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtdl elaliok */ nem allok el *

Hivatkozéssal az Onkormanyzat tulajdondban 416 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyveztetés szabalvaird] szold 45/2019. (02.21)) szami Képviseld-testiileti
hatarozat (a tovdbbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alponijanak értelmében, tudomaésul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati ktottségtdl valo elallds esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.
Budapest, .....ccooviiiii

ajanlattevd alairasa / cégszerii alairas
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6, szami melléklet

Budapest VIIL., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szima nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrdl, tovabba ado és adok modjara behajtandd kéztartozasrol

Alalirott ... ... (Mminta......c.ovveveeennn. e

.................. {jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti‘hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- és kiilénszolgéltatasi dij

tartozasa * yvan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiirgval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és addk modjara behajtandd koztartozasom nem 81l fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullds igazoldssal igazolok.

Budapest, ........cooiienn,

ajanlattevo alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szbveg alahuzando.
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7.szami melléklet

Budapest VIIL., keriilet Hordanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szima nem
Iakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisziségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targydt képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi ¢s kuldnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevd cégszerl aldirdsa
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8.szamb melléklet

Budapest VIIL, keriilet Hordnszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyézati felhivas visszavonasa, a palyazati cljards eredménytelenségének megallapitasa,
illetdleg — az ajanlatok elbirdlasat kovetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ..........oooiiennnn

ajanlattevé aldirasa/cégszert alairas
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9. szamt melléklet

Budapest VIIL., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 ﬁeiyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ........oooiiiiin (NEV), MINE A Lot et e e e aeaas

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselOje kijelentem, a
tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atléthatd szervezetnek mindsil.

Atlathats szervezeinek mindsiil:

b) az olyan belféldi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikédé részvénytirsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagillamdban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megéllapodasban részes dllamban, a Gazdasdgi
Egyitimikodési €s Fejlesztést Szervezet tagallaméban vagy olyan allamban rendelkezik adoiiletdséggel, ameilyel
Magyarorszagnak a ketths adoztatds clkerlilésérdl sz616 egyezménye van,

be) nem mindsii a tarsasagi adoro] és az osztajékadordl sz616 térvény szerint meghatarozott ellendrzott kilfoldi tdrsasdgnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kizvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdatkodé szervezet tekinteiében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kévetkezd feltételeknek:
ca) vezeld tisziségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi térsulat, valamint ezek vezetd tisziségviselSi nem atlathatd szervezelben nem rendeikeznek
25%-ot meghaladoé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni¢ tapaliamédban, az Eurdpal Gazdasigi Térscgrol sz6lé megéllapodasban, részes dllambarn, a
Gazdasagi Egyittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagdllaméban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
ketifis adoztatas elkeriiiésérd] szolo egyezménye van,

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzesérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatéd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .......... e e

ajanlattevo aldirasa/cégszeri alair
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10. szdm0O melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalit kotelezettségvillalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol;

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama:  01-10-048457; addszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol
ered6 bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizésa alapjan,
helyette €és a nevében jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VHI., keritlet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhato ....m° alapteriiletii, fldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szam® hatirozatdban dontdtt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos pdlyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére 10rténd
bérbeadasarél hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett 4llapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott
bérleményt.

11. A Bérleménvben folvtatott tevékenység:

3. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ..ovovvnnnennnnn. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hat6sagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatésigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzéjarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivdnt tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem
felrohatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhet, a Felek a bérleti
szerzddést k6zos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szitkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kir- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerz$dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalt és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeaddé mentesiil minden olyan kér
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, Srizetleniil
hagyasaval osszefuggésben all.

1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatdrozatlan id6re adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 20210 .0voeenrnnnnese...

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhizisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételt eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljards soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szitkséges koriilményt.
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9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szama
hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. .~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egyosszegben, 2021. .................... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/ho +
AFA, azaz ................ forint/hé + AFA 6sszegben hatirozzék meg. A Bérlé tudomésul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett eléz8 évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2022
janudr hénap. A janudr havi emelés Osszege februdr honapban keriil szamlazasra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a tadrgyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szdmla alapjan, a szamlén szerepld bankszamlara. A bankszdmla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli, A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan levé bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérlo a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérloé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a S0. pontban foglalt kifiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziineését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszepl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elbre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésere szolgald — a bérleti dijrél
kiallitott utolsé havi szamlan levd — bankszamlara torténd Aatutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszadm valtozik a Bérbeadé errdl t§ékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Toérvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kbtelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjén fizetendé.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerzddés kotésekor ouvveeennnne. , - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatdrozott Gsszegre véltozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlo felé. Amennyiben a
Bérlé a vizora hitelesitesi vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgdltatd a vizdrat
torli a nyilvantartasabdl, a k&zds koltség mértéke a
tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott vizdra nélkiili
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kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés idépontiaban ............ - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapj an fizetendo.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjdn fizetendd.

Fatésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval kotétt megéllapodas alapjan fizetendd
Amemnyiben a Térsashazban hazkozponti fiités keril
kialakitasra, Ggy a kozgyulesi hatarozat  alapjan
Tarsasagunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitesét vallalja.

15. Ha a killon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamldra. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdéra felszerclését/hitelesitését, lejdré vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz
a Bérbeadé szerint szitkséges szolgdltatdsi szerzédés megkOtését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz0des) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt -
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerzédés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kozmiivek tizemképességének allapotat felill kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozmii mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tGrni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megk6tés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzédés egy madsolatdnak megkiildésevel kell
igazolnia a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatdsi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjdban
szereplé — kezdeti idépontjatél a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hatériddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kézilizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralek
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz cleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szereplé adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dfj, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kéltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbeadd eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozésra szamolja el.

VI. Ovadék:
21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards soran, a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzodés kapcsan ............... .- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
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(IL.21.) Keépviselo-testilleti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett pélydzati biztositék az
Ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddd felek rigritik, hogy a Bérlé a Bérbeadd Altal
megallapitott bankszamlara ............. -Ft 8sszegli dvadékfeltohteést teljesitett.

22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkill felhasznathatja. Ez esetben a Bérlé kételes az
ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbead6 irdsos fethivdsatdl szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23, A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékl kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
és a bérleményt twjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegébl
levonhatja.

VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerrédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz,
albérletbe adishoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog Atruhdzasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéllapoddsa (bérleti
szerzddésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL tdrvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kéthet szerzédést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzédott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbél olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
szolo szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlével
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizardlag a Bérbead6 hozzijarulasa mellett ruhazhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathatd szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
haszndlt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytdn keletkezett hibak kijavitdsardl és az okozott kar megtéritéséro!.

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezmi. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a berlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartdsival,
illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a
felek kiilén megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét és
munkdjat zavar6 teveékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi bérls, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munk4jat zavarja.
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28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akér a Bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, lgyfelei altal tanisitott, a k6z8sségt egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kézterilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizdrdlag az altala beszerzett, a tevekenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikédési engedély, épitési engedély, hasznélati modvalioztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzddésben foglalt tevékenység ellatdsahoz szlikséges gépeket ¢&s berendezéseket
tizemeltetheti, Az lizemeltetés a sajat kockazatara, feleldsségére és terhére tortenik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4&llo, a bérleményben levo
vagyontirgyakra, valamint a tevékenységh0l ereddé karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

31. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kozds haszndlatra szolgédld helyiségek és teriiletek tisztantartisarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartési és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiillet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé
kizarolagosan haszndl, illetleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardi,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild felujitasrdl, pdtlasrol, illetéleg
cserérol,
milkodésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatosdgi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eldirnak.

32. A BRérld a bérleményben csak a Bérbeado elozetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitast munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatosadgi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzeése a Bérlo kotelessége.

34, A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitdsi, feltjitasi, karbantartasi munka - beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotdhoz képest szitkséges allagmegovo, javito
és karbantartasi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitasara, kitlon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeaddval elézetesen tortént frasbeli megéllapodés alapjan van helye.

35. A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre to6rténd megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor
fennalld allaganak sérelme nélkiill leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg meghzetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elozdleg a Bérbeado hozzdjarult, és abban a felek
irdsban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeado ehhez eldzéleg hozzajarult.
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36. A Bérloé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagl engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashdz
kozgytilése, tiszta onkorményzati tulajdont hdzban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével €s az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondlo berendezést, szell6z0 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kiteles  cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondld berendezés szell6zé kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tértént
hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye
nelkil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént jovahagyo
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormaéanyzati tulajdondt hazban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkétése idGpontjaban a nemzeti vagyonrol
52016 2011. évi CXCVI tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan maédon,
amely alapjin mar nem mind6sii] atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathaté
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekivetkezd valtozast
kételes a cégbirosagi véltozasjelentési kérelem benytjtasat kovetdé 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz8désben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 1) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasdbdl eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadodnak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamoldasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszElyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitasardl. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a Dbérbeadoval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeaddé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadoét terheld munkalat elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmeébdl eredd, vagy azzal Ssszefliggd karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzédéshben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
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székhelyében bekovetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolsé ismert cimre kildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kitldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
Lhem kereste”, .elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltdzott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napian kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerz6ddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas Gtjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolséd napjéra
szbthat,

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

47, A szerz0d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl (6rténé a Bérlé szerzdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeaddé tovabbi nyolc napon belil irasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolso napjara szolhat. A felmondasi 1d6 nem lehet
rovidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjdul, a Bérbeadd kiteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétléséidl
vald tartozkodasra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétiésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kdzdlni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzddésszegh magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiildndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajaruldsa nélkil] részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerzdést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemu dij, kértérités, illetve egyvéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos - a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kivetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzodés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kdvetd 8 napon belil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgalatasi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivasdban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hatdridon belill a Bérbeado felé a
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szerz8dések egy mdsolatdnak leadasaval nem igazolja. Meghitisitja, ill. akadalyozza az 4j
mérdora beszerelését. :

€) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerzbdésben,
illetve a szdmlaban szerepld hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti sszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési tirgyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovés érdekében a bérleményen
belill felmeriilo feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1} A bérleményben a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalo berendezést, szell6z6 kivezetést.

J) A bérleményt Ugy hasznilja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevekenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen koryezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, iizleti
partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kivetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felrohaté okbdl az dnkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznadlja, illetve nem rendeltetésszericn
hasznalja.

m)A hatésagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadéd
felhivésa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A berleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal
szabdlyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzO0konyvet vesznek fel. A Bérld hozzjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jogviszony megszinését kovetd 8 napon beliill ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosultta vdlik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennck megtérténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaaddsdra iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlo koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles madon.
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51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyekent, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérlet jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt térdltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténdé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérd] t6rténd — felmondésdra a Bérbeadd szerzddésszegése miatt kertilt sor.

X1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzodésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzOdében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL
t5rvény, a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013, évi V. t6rvény, valamint az Onkormdnyzat
tulajdonaban allo nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeird]l szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kivilh megédllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat kovetd 5 munkanapon belil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlo kijeldlésérol sz016 jognyilatkozatdhoz vald
kototisége megszimik, a jelen bérleti szerzddés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndlld bérleti dij,
kozm( dij és egyéb tartozas mériékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kbnyvei alapjan
késziilt kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytaniisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés aldirdsaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kizjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerzédd Felek a felkért kdzjegyzOnek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalt kételezettségvalialasi nyilatkozatot, 1ll. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzdédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanisitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérol sz0l6 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1.
napjatdl a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tantsitvany mdsolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megelbzoen koteles az 0 bériének bemutatni és azt a szerzddes megkotésével
egyidejileg a Bérlé részére atadni.
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A Bérlé jelen okirat aldirasaval kijelentt, hogy HET-....................... azonosité szammal
ellatott energiahatékonysdgi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé a kézjegyzénél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen 1étreiott szobeli vagy irdsbeli megallapoddsok a hatilyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz0dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerz0désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellekietét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldinya, a
képviseldje személyi igazolvanydnak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A bérdeti
szerzbdést a Szerzdddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatdarozott idore

{egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrél:

a Budapest Févires VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye ¢€s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Szemelyigazolvany szam;
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kdzott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désboél
eredd bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmd dij — ¢s terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadss tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birosagok €s
hatésagok elott az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzddés targva:

1. A Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII,,
keriilet ....ovvvvviiiennnians szam alatt talalhato ........ m> alapteriiletti, f6ldszinti, nem lakéas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozatdban dontstt a

bérlemény bérbeadasdra kiirt nyilvanos palydzat eredményér6l, valamint, hogy a palyazat
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nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeadasarél hatirozott idére. Erre tckintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérld pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

H. A Bérleménvben folvtatott tevékenvség:

3. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérlemeényt ....veevvieencrnenienennnnn céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzese celjabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosagok, szakhatdsigok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyutt: hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi
hozzajaruldst neki kell megszereznie. Bérld tudomdsul veszi, hogy ha a hozz4jaruldst nem
kapja meg, gy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem
felrohatd okbdl, az elébbi hatdsigok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerzfdést kozis megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati mddja megvaltoztatasthoz a tarsashaz
beleegyezé nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerz6dést kdz0s megegyeréssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovdbba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabbd Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hidnydval, 8rizetlentil
hagydasaval Osszefliggésben all.

IX1. A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatirozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a
Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021.........

A bérleti jogviszony vége: .

Bérlo a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elott kozolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitdsara iranyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbeadd - azt kizdrd jogszabalyi rendelkezés hidnydban — a Bérbeadd
tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazandé dnkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozz4.
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Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd Onkormaényzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndlld tartozésa (fliggetlenill az esetleges részletfizetesi
megallapodas fennallasatol), Ggy Bérld a bérbeadd szervezettel kotétt megallapodas Utjan a
jelen szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idétartamat is ~ jogosult a bérleti jogviszony idétartaménak meghosszabbitasara, ettél eltérd
esetben a Felek hosszabbitasrol szold megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorlo hataskorrel rendelkezé bizottsdg elézetes hozz4jaruld dontése szikséges.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzddés hatdlyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadds-
atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat ................ Bizottsaga a ..../2021, (........ ) szémil
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dfjat .............. -~ Fi-ot, azaz
................................ forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely dsszegrél a Bérbeadé
egyosszegben, 2021, ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamldzasra 4ll at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérli fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzido felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/hé +
AFA, azaz ... e forint/hé + AFA Gsszegben hatirozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z0
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2021
janudr honap. A janudr havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szdmldzasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhdnap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereploé bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerzOdés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerz0dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az eld6zd havi szamlan levd bankszamlara
kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teliesitettnek, ha az a targyhonap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kerll. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgin Térvénykdnyvben meghatirozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlo tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszlinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitirftéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének id6pontjaban irdanyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbead6 nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dfj megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjdig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésere szolgald — a bérleti dijrol
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kiallitott utolsd havi szédmlan levé — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté
teljesitettnek, ha az a tdrgyhénap 20. napjaig a Bérbeadd6 bankszédmlédjan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérl6 egyéb fizetési kitelezettségei: ‘
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgéaltatoval kotott megéallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kdzos koltség A szerzOdés kitésekor vuievsinesss ~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgyiilése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kézdl a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizdra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizdrat
torli a nyilvantartdsdbol, a kozos koéltség mérteke a
tarsashdz kozgytlése &ltal meghatarozott vizora nélkiili
kozos koltseg Osszegére viltozik, amelynek OGsszege a

szerzddéskotés idépontjaban ............. -~ Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatdval kotstt megéllapodas alapjan fizetendé.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megdllapodas alapjan fizetend$
Amennyiben a Tarsashazban hazkézponti fiités keriil
kialakitasra, 0gy a kOzgyllési hatarozat alapjan
Téarsasdgunk a fités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség dsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén madosul.
A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a killon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepld hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyt, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadoé szerint sziikséges szolgaltatisi szerzddés megkotését (a  tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmfiivek Zrt-vel és egyéb szolgaltatéval (a tovdbbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgdltatdsi szerzddés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon belil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a
kézmivek tizemképességének allapotat feltl kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kdzm( mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kdvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz0dést meg kell kitnie, a
megkotés tényét pedig a szolgdltatdsi szerzddés egy mdsolatdnak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamléazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
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szereplé - kezdeti id6pontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyeb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben
szereplé adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett 6sszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a koziizemi dijtartozdsra szamolja el.

VL Ovadék:
20. A Szerzddé felek rdgzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards soran, a Bérbeado
altal megallapitott bankszamlara ............... -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlének a jelen szerzdés kapesan ................... .~ Ft dvadék fizetési kotelezettsége 4ll

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dvadék dsszegébe beszamit. Szerz6dé felek rdgzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamldra ............. ~-Ft Bsszegli Ovadékfeltoltest teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kértalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékit kamattal novelt
osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapesan a helyiség Bérbeaddnak torténd
visszaadaséat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraleka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormdnyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadeksszegebil
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzisahoz a Bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) szikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindstl atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol
52016 szerzddésben régzitenie kell. Az eldbbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at médsra vagy cserélhetd el természetes
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személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szole 2011. évi CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24, A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetckekben, éptilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajdt, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott

rrrrrr

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a
Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérld az épiiletben levé t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartdst, amely a t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajit zavarja.

27. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi,
uzleti partnerei, tigyfelei altal tanusitott, a k6zdsségi egytittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
epergia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység elldtdsdhoz sziikséges gépeket és  berendezéseket
tizemeltetheti. Az tizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére ¢s terhére torténik.

29. A Bérlé tudomdasul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen
karokra a Bérlo jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségen koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozik, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdz06s hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikkségessé,

¢) atevekenységeével kapcesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épillet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé
kizardlagosan hasznal, illet6leg tart lizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozéd izlethomlokzat, kirakatszekrény, védodtetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felnjitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérol,
mitkddésével Gsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztén tartasérol.

h) a hatdsdgi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléimak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes frasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitisokat is.
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32. Az é&talakitdsi munkéalatokhoz sziikséges hozzajdrulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessege.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest szitkséges dllagmegdvo, javitd
és karbantartisi munkékat is - ellenértékének bérleti dijba t6rténd beszédmitdsara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzoen
a Bérbeadéval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értékniveld beruhdzasait jogosult ~ a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megszlinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve koételes a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
kételes jogalap nélkiili gazdagodids cimén a Bérlé részére pénzosszeg megfhizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkahoz elozbleg a Bérbeado hozzajarult, és abban a felek
irdsban megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadd ehhez elozbleg hozzéjarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz
kdzgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hdzban 1évo helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cegtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy teleptilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szellozd kivezetést
kihelyezése jogerbs épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyod
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormdnyzati tulajdont hazban 1évé helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kitheth.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodés megkétése idopontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado6 a jelen szerzddést azonnali hatédllyal felmondhatija.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezetiségei:
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40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérld tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheléd hibak kijavitasarol, A Bérlé e munkdlatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalthatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkdlat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggd kdrokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

42, Az crtesiteseket a Szerz6dd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekodvetkezett valtozdst a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé6 altal az
utolsé ismert cimre kiilddtt leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postat Uton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
~hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjn kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabilyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képviseld-testiilet azon cél megvalositasardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatisira az Onkormaényzat jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatosigi hatdrozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek dtadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldé 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerzddésszegésére alapozott

rendkiviili felmondasanak van helye a kivetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado kiteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
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irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszOlitasnak nyolc napon belill nem tesz cleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kvetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi idd nem lehet
révidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondés alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétliésétol
vald tartozkodésra a tudomdséra jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irdsban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyl rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérlé
szerzbdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy mdsnak a
Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasihoz kotott barmilyen szerzodést két, hozzajarulds nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyeb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitds
kézhezvételét kivetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kivetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliill nem intézi a vizdra nevére tdrténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivasdban szerepld hataridén belill a szolgaltatdsi szerzOdések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a
szerzddések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghidsitja, ill. akadalyozza az 4j
mérdora beszereléseét. '

€) A szolgaltatdsi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd 4ltal kiszamlazott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjdtdl a szerzédésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos fethivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éaltala
okozott hibikat a Bérbeadé felhivisara, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegoOvés érdekében a bérleményen
beliil felmeriild felgjitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé clozetes engedélye nélkiil végez dtalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionélo berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy haszndlja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoéi, az lizleti partnerei olyan
magatartdst tandsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovet6 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdéi, zleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az Onkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.
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m)A hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld fellyitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzesében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok Aaltal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviselGiének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését koveté 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadisa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig haszndlati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljards lefolytatdsat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé fele igazolni.

52. A Bérlé a bérlett jogviszony barmely okbol térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részér6l torténd — fehmondaséara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérl6é hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepléd adatait
nyilvantartsa.

34. A jelen bérleti szerzbdében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérél szold 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL
torvény, a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasdnak feltételeird! szdlo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkoz6é
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a berlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékessegét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyzd
elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldall kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairdsat kovetd 5 munkanapon beltl nem irja ald, az

41

66



Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél szol6 jognyilatkozatahoz vald
kototisége megsziinik, €s a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kézjegyzoOi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogaddséra a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzédo Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést
megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzdédé Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés
megkitését megelézden koteles az ) bérlének bemutatni és azt a szerzédés megkotésével
egyidejileg a Bérld részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairdsdval kijelenti, hogy HET-........................ azonoesitd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzO0dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzédés megkdtésével a Szerzodé felek kozott a bérlet targyaban
korabban esetlegesen 1étrejott szdbeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallainak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviselGje személyi igazolvanyénak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (0t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerzddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
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11, sz. melléklet

Budapest VIII., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/A/4 helyrajzi szami nem
Iakas céljara szolgalod helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AHIOM L (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
pélyazatban talalhatd hatdrozatlan / hatdrozott iddre 52616% bérleti szerz6déshez az alabbi mddositdsi
Javasiatokat teszem / nem teszek modositdasi javasiatot*®

A *-gal jelolt résznél a megfelels szdveg aldhizando

O TN
g N e eiaeieressarereesassssaressarasaieaians
RO
Crreriereire s PN
.....
Cirveirestenees eererashirraeransaanas DN
Aluliro név) mint a
S U TR (név) t

(térsasag neve) vezetd tisztségviselbje

...................................................................... g ) 16 tisztségviseld)

nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok Kiiré altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

palyazo alairasa/cégszerii aldiras
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12, sz. melléklet

T4ajékoztatéd a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkélatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szdmn hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakds céljara szolgaléd
helyiség feldjitisa soran a bérbeadd helyett, a bérlo altal elvégzett munkdlatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetdség. '

o A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szitkséges munkdlatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud dénteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Koézpomt Zrt-n keresztil a
tulajdonos-bérbeadd  Jozsefvarosi  Onkorményzathoz. A helyiség  megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi iroda (1084 Budapest, Or u. 8. L em., tel: 314-1098) Altal kiadott
~Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadasatol szdmitott 3 napon beliil idépont
egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idSpontjanak egyeztetést
csak a megtekintében meghatirozott szervezet meghatalmazissal rendelkezd képviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3 napon beliil a Helyis¢ggazdilkodasi iroda részére
vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos eldzetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgéltatasi Irodahoz be kell nytjtani a helyiség feltjitasara
vonatkozd tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kéltségeinek bérleti
dijba térténd beszamitdsarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsidg dont. A ddntés alapjan

megkotott Bérbeszamitasi  megallapodds alepjdn tOrténik meg a munkalatok kdltségeinek
elszamolasa.

e A felljitas koltségvetésének benyujtasa elott kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a feljitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idOtartama alatt a bérlot
terhelik, igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nyijthatod be a bérbeado felé.

» A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajaruld déntése utdn a Helyiséggazdalkodasi iroda megkiti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlovel, ami utan kezdddhet csak el a felajitasi munkdlatok
elvégrése, és a koltsépek mepallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

e A munkilatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatisi Iroda
munkatdrsai leigazoljak a bérlé megkeresését kovetden, €s az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

e A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakrél az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében torténd
benyljtasit kovetden a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kdvetben a
bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitas levonasa utdn fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eldirt havi bérleti dfj €s a Bérld altal a targyhéban
beszamitandd dsszeg killonbozetét koteles a Bérld a bérlett szerzddesben szerepld hataridoig

megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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13. sz. meliéklet

Bérbeszamitasi kérelem

....................................................................................... (cégnév) {székhely:
...................................................................... ; cégiegyzékszam: e

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé, Budapest

2 szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. n alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyljtok be, .........cooivvii i, Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitidsdval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitdsi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd
részere benyijtott kdltségvetes alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt €s alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végeendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kiltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az é&italam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szlikség esetén az enpedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel keil ijitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell 4llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL.,
............................................................ szam alatti, Chrsz: ...............) utcai/udvari
bejaratt, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet(
helyiségben végzendd felijitasi munkélatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szdmn
melléklete.

Budapest, 20.. ..o

figyvezetO/vezetd tisztségviseld cégszerii alairasa
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13, sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AU O, e e e (név)  egyvéni
vallalkozd  (székhely: o ;  vallalkozdi
igazolvany  szdma: ...l ; vallalkozdi  igazolvany  kiallitasanak  iddpontja:

................................. vallalkozdi  igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest

VL, o e e szam alatti, (hrsz.. ... )

utcai/udvari bejarat, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyfjtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd
részére benyijtott k6liségvetés alapjan a bérbeado ahhoz hozzdjarult, az erre vonatkozo bérbeszamitasi
megallapodast megkatsttem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elott ¢és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomésul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szitkség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges dllapotra fel kell gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatérozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz0dés felmondasara okot add
koériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell dlitanom,

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............ m2 alapteriiletil
helyiségben végzendd felhjitasi munkalatokrél szolo tételes koliségvetés, mint a palyazat 14. szamt
meliéklete.

Budapest, 20,

egyéni vallalkozd
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15, sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6 Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvéarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., addszama:25292499-2-42, KSH-sz&ma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszadmla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado,
Bérlo és Bérbeadd egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzekszam:
adoszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Beérbeado és Bérlo kozdit ...ouvnennnns NAPJaN .....e.... 1dére, voveinen.. napjaig érvényes
bérleti szerzédés jott létre a Budapest VIH. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keritiet, ............ szam alatt talalhato
....... m’ alapterilett nem lakds céljara szolgald helyiség vonatkozésaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kolségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyQjtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamit hatarozataban elfogadott felyjitdsi és korszer(sitési munkakat
elvégzi.

A szerzédés targya

2. Szerzddod felek rogzitik, hogy az 1. pontban régzitett helyiségben végzendd munkak
értéke ... ,-Ft+...... , - Ft AFA (mindosszesen ......... , - Ft), amelyet Bérl6 a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadat terheld feljitdsi és korszerlsitési munkélatok kére
nem teljes korfl. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felqjitasok a [....] falakkal kértilhatarolt
[...] m” alapteriilet( helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama
alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) mertil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszer(l hasznalatdt Ggy a hiba kijavitdsa a Bérbeado kotelezetisége, vagy —
kiilén bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerz6dd felek
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rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzodés targyat
képez6 helyiség birtokba adésakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt tudomasuk.

A szerzddés hatalya és idotartama

3.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatdrozott
hatarozata (2. szému melléklet) alapjén kotik. A munkdk elvégzésének hatérideje a
megallapodés aldirasat kdvetd 180 nap.

A Bérldnek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek €s a beszamithatd Osszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely
a munkak elvégzését az elézetesen benyyjtott és elfogadott kbltségvetés alapjan
leellendrzi, és arrdl a Bérld jelenlétében ¢&s aldirdsaval bérlemény-ellendrzési
jegyzékonyvet vesz fel. A Bérld a jelen megallapodds el6tt az engedélykoteles
munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ,
tarsashazi kozgyilési, hatdsagi stb.) engedélyeket vagy legaldbb az engedély irdnti
kérelmet benyljtotta.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége el6re nem lathaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesitheték, ha errdl a Bérlé és a Bérbeadd a bérbeaddi
jogkor gyakorldja hozzdjarulasa alapjan clézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi
jegyzOkdnyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibés teljesités
értékével csokkenteni kell.

Szerz6dd felek megdallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszamolis idotartama, médja, teljesités igazolasa

6.

7.

A felek megéillapodnak abban, hogy — az 5. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén ~ a bérbeszamitas nettd Gsszegét a Bérl altal a felujitasi munkalatokrdl
kiallitott szamla benyljtasat kovetSen a Bérbeadd altal kiallitott utalvanyrendelet
kiallitasat koveté honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérlet
dijéba ...... honapon keresztiil ...... - Ft netté bérleti dij Osszegéig beszamitjak. A
bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megéllapodds 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kolcsondsen megallapitott 6sszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzOkdnyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellenérzési jegyzOkonyv felvételét kovetd 15 napon
beliil szamlat nydjt be a Bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt-hez az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févéros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat

Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitds a
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,
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- szamla kidllitaséra nem jogosult Bérlo esetén az engedélyezett feljitasi munkikhoz
szilkséges vasdrolt anyagokrol és szolgéltatdsokrol a Budapest VIII keriilet
Jézsefvarosi Onkorméanyzat nevére szol6 szamlékat nyujt be az elszamolashoz,

- szémla kiallitdsara jogosult Bérlo estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzeit és a
leigazolt munkardl az sszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormédnyzat
részeére,

- abenyujtott szamldknak a szamviteli és adé jogszabalyoknak meg kell felelntiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitds lehetdségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi
1doszak a szamla kiallitdsat kovetden kezdbdik meg.

8. A szamviteli és add jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténé beny(jtdsat
kovetéen a Bérbeadé az 6. pontban megjel6lt honapra vonatkozd bérbeszamitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a
Bérlo részére. A Bérld ezt kovetben a bérbeszamitds idOtartamara, a bérbeszamitas
levonasa utan fennmaradt Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A
Bérbeado altal el6irt havi bérleti dij és a Bérlo altal a tdrgyhdban beszamitandd Osszeg
kiilonbozetét kiteles a Bérlo a bérleti szerzodésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerz6désszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.}) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte elétt nem kéri a hataridd mddositdsat
meltanyolhatéd indokok alapjan
¢.) szerz6désben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat

szerzddésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas idotartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke
eléri a harom havi - ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmarado dsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkér gyakorldja jogosult
clbirdlni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas utjan valo megtérilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szémitott Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet szinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megszintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szold Onkorméanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

12. A bérlett jogviszony bérbeadd altali rendes felmondassal torténé megsziintetése, vagy a
koz6s megegyezéssel toriénd megsziintetése esetén a még el nem szdmolt Osszeget
Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokaba, tovdbbé jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard Gsszeghdl a bérld
esetleges tartozasait levonni.
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13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlil sor, mert a Bérlo a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapesolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szolé oOnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

14. Bérbeadd kikéti, hogy a megallapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszadmitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz6dés modositaséara felek kdzos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megallapoddsban nem szabilyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések
az irdnyadoak.

17. Jelen megéllapodéas harom (4) eredeti példényban késziilt €s harom (4) oldalbal 4ll.

18. A szerz6do felek jelen megéllapodast elolvasték, az abban foglaltakat megértették, és
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2021, ................ Budapest, 2021. ................
a Budapest Févziros VIIL. keriilet . NEV”
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadd megbizasahdl eljaré iigyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkodisi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Jogi szempontbél ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ...

Czukkeme dr. Pintér Erzsébet
jegyz0 nevében és megbizasabol

dr. Melegh Ménika
jogi irodavezetd/aljegyz0

Fedezet: ......coooviiiiii Budapest, 2021, ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd
Melléklet:
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16. sz. meléklet

Osszefoglalé a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirsl

Az ajaniatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szdveget kell feltiintetni:

" Budapest VIII., keriilet Horanszky utca 27. fsz. 4. 36608/0/4/4 hrsz.-t helyiség berbevétele”

Az ajanlatot sérietlen boritékban kell benytijtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell Osszefiizni:

P =

Sl

oo

10,

1.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20,
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

30 napnil nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni véllalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzéséré! (jogi
személy/szervezet esetén)

Aldirasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eléirdsai szerinti bizonyitd erejll meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentacio megvasarlasardl szolo bevéteh pénztarbizonylat masolata

Ajanlati biztositék befizetésérél szold igazolis masolata

Nyilatkozat végelszamolasrél, csddeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palydzati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajaniati kétottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé ¢s adok mddjara behajthatd kéztartozdsrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrodl (6. sz. mellékiet)

NAV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa,

Helyi ad¢ igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11 em.)

Bérbeadéval szemben fennallé tartozas igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszdmrol (8. sz melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagard! (9. sz. melléklet)

Amennyiben szitkséges, tovabbi okiratok a szervezet atldthatdsaganak igazolasara

A bérleti szerzOdéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok (11.sz. meltéklet)
Bérbeszamitdsi kérelem (13, sz. mellékiet)

Bérbeszamitashoz szliksépes tételes kdliségvetés (14. sz. melléklet)

53

¥



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78

