ElGterjesztés

Budapest Fovaros VIII. kerillet J6zsefvarosi Onkorminyzat

Polgdrmestere szdméra

Eléterjeszté: Kovacs Ott6 igazgatdsagi eindk sk.

Térgy:Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatti utcai
bejirati, foldszinti, nem lakds céljira szolgalé helyiség bérbeaddsira :

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyalandé: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS!I KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY LASZLO REFERENS SK. ,
PENZOGY] FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: U’b"mdﬂ bt

JocikontROLL: /S YD /!

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZO

A dontésre az SZMSZ szerint hatiskorrel rendelkezik:
Tulajydonosi, Vagyongazdéilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviseld-testiilet!

1. Tényaéllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL kerillct Joézsefvirosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatti
36467/0/A/30 helyrajzi szamé tulajdoni lapon, 20 m’® alapteriiletii, Gires, utcai bejaram,
foldszinti, nem lakds céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda
helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiség udvar és utcai bejdrattal egyarant rendelkezik. Eredetileg 2 helyiségb6l 4ll, egy
kisebb rész gipszkarton fallal levalasztasra keriilt mosdo-wc kialakitdsa céljabol. A falak
festettek, a burkolatok keramia és laminalt parketta. A helyiségben a fiitésrél kéménybe kotott
gazkonvektor, a melegviz-elballitasrol felsd elhelyezésli, szabadkifolyast vizmelegité
berendezés gondoskodik. A helyiség villanyoraval és vizéraval ellatott. Az iroda-helyiség
felett egy fémszerkezetes galéria kertilt kialakitdsra. A helyiség mianyag nyilaszardkkal
rendelkezik. Az ingatlan Gsszességében jo allapot.

A fenti helyiség 2021. februér 23. napj4n keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiséget magaban foglalo épiiletben Osszesen 30 db albetét taldlhato. Ebbél
onkorményzati tulajdonu 8 db: 3 db lakas és 5 db nem lakas céljara szolgalé helyiség. Az




épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. Az Onkorményzat tulajdoni
hanyada 110/10000.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozodan 4.290,-
Ft/ho.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijeldlésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvalositasarol
sz016 32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalod
épiilet HVT IIL teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya.

A Telefon-Mester Bt. (székhely: 1020 Budapest, Jozsef krt. 21. fszt..; cégjegyzekszam: 01 06
793203; addszam: 26284677-1-42, képviseli: Mozsik Sandor) 2021, marcius 12. napjan
bérbevételi kérelmet nydjtott be a fent ismertetett helyiségre vonatkozodan
telekommunikacios szakiizlet és szerviz céljara. A kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett
47.000,- Ft/h6 + AFA 6sszegben.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. aprilis 8. napjan készitett, és
Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté altal 2021. aprilis 13. napjan jovdhagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 12.650.000,- Ft (632.302,- Ft/m?).

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI1.19.) szami hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a hatarozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézheté forgalmi érték szolgal. A
telekommunikicios szakiizlet és szerviz tevékenységhez kapcsolddd 6%-os szorzdval o
szamitva a havi nett6 bérleti dij 63.250,- Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Telefon-Mester Bt. (székhely: 1020 Budapest,
Jozsef krt. 21. fszt..; cégjegyzékszam: 01 06 793203; adoszam: 26284677-1-42, képviseli:
Mbézsik Sandor) részére telekommunikacios szakiizlet és szerviz céljiara, hatarozatlan idore,
30 napos felmondasi id6 kikétésével, a kérelmez6 altal ajanlott Ssszegen, azaz, 47.000,- Ft/ho
+ AFA bérleti dijon, valamint kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisat Telefon-Mester Bt. (székhely: 1020 Budapest,
Jozsef krt. 21. fszt..; cégjegyzékszam: 01 06 793203; adoszam: 26284677-1-42, képviseli:
Mozsik Sandor) részére telekommunikécios szakiizlet és szerviz céljara, hatdrozatlan idore,
30 napos felmondasi id6 kikotéséve] 63.250,~- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint kéziizemi
és kiildnszolgaltatasi dijak dsszegen.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a tisztelt
Képviseld-testiilet jogosult.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az Onkorményzat kdzds koltség
fizetési kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérldé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tart&sarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is az
Onkormaényzatot terheli a fenntartisa, amelynek fedezetét mas forrasb6l kell biztositani, és a
helyiség allaga romlik. A hatirozati javaslat elfogadasa kedvezben befolydsolja az
Onkormaényzat 2021. évi bérleti dij eldiranyzatot. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet
nem igényel.



IV. JogszabAlyi kornyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolé6 36/2014.
(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig dont az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakéas céljara szolglé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lé
dnkorményzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérd]
sz6l6 6nkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 dnkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 6nkorményzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskrokben,

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 27/2021. (1.29.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-
CoV-2 koronavirus  vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus  vilagjarvany)
kovetkezményeinek ethdritisa, a magyar allampolgérok egészségének és életének megdvisa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemr6l és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasarol szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjan vesz€lyhelyzetben a
telepiilési dnkorményzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgdrmester jogosult.

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
felételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1)
bekezdése alapjan, G} bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérbl tériénik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testilet hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeado6i dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatrozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését
megeldzéen kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kdvetden
kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 218/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, raktar esetében 6%.

Fenti rendetkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadéasat.
Melléklet: értékbecslés
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Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének .../2021. (V. ...)
szami hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatti utcai bejarati, féldszinti, nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasaroél

A képviselo-testiilet
1.) nem fogadja el a Telefon-Mester Bt. (székhely: 1020 Budapest, Jozsef krt. 21. fszt..:

cégjegyzékszam: 01 06 793203; addszam: 26284677-1-42, képviseli: Moézsik Sandor)
47.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint kbziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegd
bérbevételi ajanlatat a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatti,
36467/0/A/30 helyrajzi szamu, 20 m’ alapteriilet(i, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem
lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsahoz;

2.) 63.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak

osszeggel hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 19. szam alatti,
36467/0/A/30 helyrajzi szémi, 20 m® alapteriiletii, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasdhoz a Telefon-Mester Bt. (székhely: 1020
Budapest, Jozsef krt. 21. fszt..; cégjegyzékszam: 01 06 793203, adoszam: 26284677-1-42,
kepviseli: Mozsik Sandor) részére telekommunikicios szakiizlet és szerviz céljira,
hatarozatlan idoére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével,

3.) felkéri a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VL 20.) dnkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérieti dijnak megfelelé dvadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi
nyilatkozat alairasat véllalja a leendé bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: a 3.) pont esetében 2021. jalius 31.

A dintés végrehajtasiat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. majus 10.

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elnék
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H-1085 Budapest

lozsef korut 69. fsz. 1.

(70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag

Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz2.: C00450/2010

 Iktatészam: JGK-693

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. fsz.

szam alatti

36467/0/A/30 hrsz-u

iroda ingatlanrdl

Budapest, 2021, aprilis

Fugpetien | Megbizhate | Ertékmers
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INMGATLANFORGALMI $2AKERTS! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonosito v JGK-693

Keriileten beliili ethelyezkedése : Palotanegyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1085 Budapest, Somogyt Béla utca 19. fsz.
Helyrajzi szama ¢ 36467/0/A/30

Ingatlan megnevezése ¢ froda

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa : nincs hasznositva

Szobdk szama T -

Komfortfokozat HE

Az értékelés célja : Onkorményzat dltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 20m?

Helyiségesoport redukdlt alapterilete : 20m? Fajlagos m2 dr: 632 302 Ft/m?
Térsashaz tetek teriilete : 831m?

Eszmei hanyad T 110 / 10000

Belsd miiszaki dllapot H s

Megkézelithetdsége : utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlité- és hozamalapd modszer

A jorsefvarosi Gazddlkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Gr utca 8.] megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és & piaci viszonyok tanulményozdsa utan, a helyszini bejards és az
értékelési szamitasok alapjan megdllapitasra kertii, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 12650000Ft
azaz Tizenkettémillio-hatszdzbtvenezer- Ft .
melybd! a telek eszmei értéke: 2560000 Ft

azaz Kettomillio-6tszazhatvanezer- Ft.
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-2*: 10 750 000 Ft
‘ azaz Tizmillig-hétszdzitvenezer- FL.

A piaci értek per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatérozésra.

Az értékeléshen megdliapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa torvény alapian
szamitanda,

Ielen ingatlanfargalmi szakvélemeény kizdrolag a térgyi ingatlan forgalmi (ptacl) értékének meghatdrozasara keésziiit.

*A likvidacids érték a kényszerértekesités s gyors eladds miatt valt szitkségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett & forgalmi értek 85%-aban hataroztunk meg.

Ertekelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog : i1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2021 marcius 31.
Szakvélemeény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése ; forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2021, &prilis 8, P e
A Cdum (o vy _{,u A
A . Lo i Lakatos Ferenc
2071 4R 13 ] ‘ | enc
S . ‘ ingatlanvagyon-értékeld

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



" INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizdsi Szerz6dés szerint a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tirsasdgunk meghatirozta a megrendefésben régzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés celja: Onkormanyzat dltali megrendeles, bérbeadashoz torténd felhasznélasra.

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerlilt sor, tovabba megvizsgaldsra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alio, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelgen
alkalmazasra keriltek a TEGOVA {EVS 2003-2016) irényelvei és a tobbszorosen modositott 25/1997. (VIIl. 1.} PM
rendelet elSirdsai.

A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlant részletesen bejdrtuk, az ingatlan adottsagait, kirnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényez6ket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird! fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékletébe csatoltunk,

Helyszini szemlén jelenlévék; Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

1 rész:

S2éljegy tartalma:

Ingatian cime (tul.lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti terilete:
Helyrajzi széma:

Ingatlan megnevezése:

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa:

Bejegyzd hatarozat:

nincs bejegyzés

1085 Budapest, Somogyi Beéla utca 19. fsz.

200m?

36467/0/A/30

iroda

nincs hasznositva

Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott

helyiségek.
. rész; .
Tuiajdonviszony: VIl Kerteti Onkorményzat 1/1
1. rész:
Bejegy2d hatérozat: nings bejegyzés

Megjegy2és: A jogok €s tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIII. kerilet Palota negyed kerlletrészében, a Stihly és Kéfaragé utca koz2dtul szakasion
kbzott fekszik, parhuzamosan a Jozsef kdruttal, a Somogyl Béla utcdban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a
kbzterilleten fizetss. Kdrnyezetében jeemzden utcafronton ll6 2-4 emelstes tarsashazak épiiltek.

Az ingatlan infrastukturalis ellatottsaga varosrészen belil jo, 200 méteren belil alapellitist biztosito (zletek,
egészségligyl intézmény, valamint kozlekedési csomopont elérhetd. Tomegkdzelekedési eszkb28k a kirnyéken
50-300 méterre elérhetdek.

Tomegkdalekedési eszkdzok:
Villamos ’l Autdbusz 01 wrotibusz

Metro/Foldatatt O vasce

3. oldal



INGATLANFORGALMIT SIAKERTO] VELEMENY

4.2. Ingatlan dltaldnos jellemzéi

Az épliletet Schmits Erzsébet épittette 1898-1899-ben Hudefz Antal épitész tervei alapjan, eklektikus stilusban. A
homlokzat féldszinti sdvjaban vakolt kvdderezés van kialakitva, ez a rész feldjitott. A felmend szinteken nagy
felliletekrdl hignyzik a vakolat. A homiokzati diszités igen gazdag és valtozatos, jellemzdek a szoborfejdiszek,
cimerpajzsok és virdgflizérek, azonban a diszitések egy része hianyzik, vagy sérit.

A vizsgalt ingatlan utcai és udvari bejdrattal is rendelkezik, az uteai bejarat raccsal védett. Az ingatlan eredetileg
két helyiségh6i all, de az iroda helyiség hatsé részében gipszkarton falazattal egy 1,2 m*es mosd-we helyiség
keriilt levalasztasra. A falak festettek, a burkolatok keramia és lamindlt parketta. Melegviz-elidtasrél felsd
efhelyezési, szabadkifolyast vizmelegité gondoskodik, az ingatlan flitése kéményre kotdtt gazkonvektorrdl
megoldott, amely valdszin(ileg nincs bélelve. Az albetét dndlld vizdraval és villanyoraval rendelkezik, villanyora
albetéten kiviif helyezkedik e], amely a lépcsBhazban taldthatd jobbra. Az iroda - helyiség felett egy
fémszerkezetes galéria kerillt kiépitésre, belmagassadga 1,70 m, alatta a belmagassag 2,48 m.

A felGjitas soran (2016} az ingatlan Uj mdanyagszerkezetes nyildszardkat, biztonsagi rdcsot, fémszerkezetes
galéridt, laminalt parkettdt kapott, valamint ekkor keriilt levalasztésra a mosdé/we helyiség gipszkarton
falazattal.

Osszességében id allapotd ingatlan, Gzletnek, irodanak idealls.

Epiilet:
Eplilet épitési éve: 1898-1899
Epilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Miiszaki allapot
Alapozds, szigeteles: savalap, nincs szigetelés kézepes
Fiiggsleges teherhordé szerkezet:  tégla kézepes
Vizszintes teherhordd szerkezetl: acélgerendas poroszsiiveg fédém kézepes
Tetészerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat kbzepes
Epiiet homlokzata: vakolit, szinezett, részhen kvaderezett kdzepes
Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belsd terek feltlete: festett jo
Belsd terek hurkolata: keramia, laminalt parketta jo
Vizes helyiség(ek] felilete: festett, csempézett jo
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramia jo
Kills6 nyilaszarok: fa- és mlanyag szerkezetek io
Atlagos belmagasséga: 4,40 m magas
Belsd nyilaszérok: fa szerkezetek 18]
Flitési rendszer: kéményre kétott gdzkonvektor kdzepes
Melegviz biztositasa: felsé ethelyezést, szabadkifolyast vizmelegit§ kézepes
Meglévs kizm-kiallasok: viz-csatorna-villany-gaz kézepes
Meglévd kbzmi mérdorak: vizéra, gazéra, {villanydra albetéten kivid} kdzepes
Felujitds éve: 2016
Felajitas targya: ablakok cseréje, biztonsagi racs, galéria, we, mosdé
kigpitése
Ingatlan miiszaki allapota 6sszességében: io
Wiegjegyiés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkészitése a rendelkezésre dll6 adatok {az épilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentdaciok) ellendrzésével kexdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a ldthatd tiineteket
digitalisan régzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakdk véleményét [ha volt) kikértiik.

Hiz:

A foldszinti eész feldjitott, a felsd szintek azonban felujitdsra szorulnak, itt valdszintileg épitése ota komolyabb
homlokzatfeldjitds nem tortént. A vakolatkdrok igen jelentds részéért a csapadékviz elvezetés hibaja felelds. Az
ereszaij vakolata és a konzoldiszek hianyosak, alulrél észrevehet azasfoltok vannak. Ez az azas feltehetfen a

tetdfedés és tetébadogozas hianyossagara vezethetd vissza.
Albetét:

Epuletszerkezeti hibak, vizesedés és penészedés nem lathato,

s Elektromos dram — kiépitett, hitelesitett (albetéten kivili) villonyérdaval rendelkezik
= Vizvezeték - kiépitett, hitelesitett vizordvol rendelkezik

* Kbzcsatorna - kiépitett

+ Gdavezeték -~ kiépitett, hitelesitett gdzdréval rendelkezik

o Hileadd berendezés ~ 1 db kéményre kitdtt gazkonvektor {nem béleit)

* Melegviz-elldtds — felsd elhelyezési, szabadkifolydsu vizmelegitérsl megoldott

» Gyengedromu berendezések — nincsenek

Bérl&i megiepyzés:

Az albetét Gres, nincs bérldje.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekeis Hasznos
iroda lam.park. festett 14,64 m? 100% 14,64 m?
elotér keramia festett 560 m? 100% 5,60 m?
meéreési korrekcio -0,24 m? 100% -0,24 m?
Isszesen: 20,00 m? 20,00 m?
Osszesen, kerekitve: 20m? 20 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szamitdsandl a rendelkezésre alié mdszaki tervrajz adatait haszndltuk fel, melyet a

helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor
modaositott 25/1997. (VHI.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabaiyokban elBirtaknak
megfetelfen késziiinek.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értekelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXII. torvény az informdcids dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrédl, tovabbd a 2016/679/FU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetéhen torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szols
jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerei ket f6 kategoriaba oszthatdk: a piaci érték alapt és a koltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mddszerek két {6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamftason
alapuld) értéketések kbzé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
iddpontjaban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szdndékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és kdrilltekintSen viselkedtek,
anelkil, hogy kényszer alatt allitak volna. {EVS 1)

Piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuié médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemel Gsszehasonlitasra kerlinek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetehen az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kerlilnek. Minél kdzvetienebb &sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték, Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: cszladi hazak, lakésok,
telkek, sth.

Az Bsszehasonlitas alapjdul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt digylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitesi idGpont

- ethelyezkedés, megktzelithetdség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miszaki dilapot, egyéb jellemzak.

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében fellethetS hasonld tipust ingatlanok addsvételi/kindlati adatainak
felhasznélasaval hatarozhaté meg.

A hozamszdmitdson alapuld értekelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil kiaddsoknak a kizlinbségeébdl (tiszta jovedelmek} vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas [épései Osszefogialva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznélati modjainak elemzése.
2. A jovébeni bevételek és kiadasok becsiése hasznalati madonként,
3. JovBbeni pénzfolyamok feldllitdsa hasznadlati médonként.

dgazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatidb kockdzat miatti kockdzat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = [akdsok: 6,5-7,5 %, egyéh: 7,5-9,5%. (2020. IV. n.év}

5. A pénzfalyamok jelendrtékének meghatirozaca.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztass, mint hozamszamitason alapulod érték.

A modszert altaldban a jdvedelemtermeld képességeel rendelkezd ingatlanok esetében slkalmazzak.
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Koltségatapu szdmitdsi modszere

A netto potlasi kbltség elvi értékelés 2 vagyontargy értékeét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt GjraetSalitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Gjrael63llitasi értékbél azonban le kell vonni 82 id6 muldsa, az ethasznalodas, az
erkdlcs! értékesbkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo féldterillet értékét. Epités ajatt lévd létesitmenynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem 8l rendefkezésre,

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szlikséges a forgalmi kepességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsGsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kérbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szUkebb kérnyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanck forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepilés milyen szintli, minéségii ellatast nyujt helyben és a
kornyezeteben €16 lakossdg szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az éplletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) kiltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A brutté helyettesitési (potldsi) koltség
tartalmazza a vizsgalot targyat képezé felépitményekkel azonos miiszaki jellemzdkkel és funkcidval bird
létesitmény jelenlegi megvalositasdval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kbltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épliletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujrael&allitasi kbltségének felel
meg. Azon epliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
ujraeléaMitasi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk keészitett meéretkimutatas és a Hunginvest
Mérnoki Iroda Kft. altal kiadott Epit6ipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020, évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

A2 avulas az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom {6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkcionadlis avulds és

c.} kérnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet fd szerkezeteinek romlisit és a szerkezetek
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknadl a felépitmeény gazdasdgosan hitralévs
elettartamat kell figyelembe venni,

Altalinos esetben a kéovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épliletek 60-90 év,

- varosl, szerelt szerkezetl épiletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegd éplletek 50-80 év,

- ipari &s mezogazdasagi épiiletek 20-50 év.

b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének merlegelnie kell
azokat a korszerii kovetelményeket, amelyeket a vizsgilt létesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kivili koriilmények miatt dll eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet viltozé
ingatlan felhaszndlasa, vagy az dltalinos nemzetgazdasagi kbrlilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Keriileten belidi elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek terilete; 831 m?

Eszmei hanyad: 110 / 10000

Albetétre juto telek teriilet: 9,14 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen belil: 280 000 Ft/m?

Diszkontaldsi tényezd: 1,0 )
Telek eszmei értéke: 2 560 000 Ft . Kettémillio-Gtszézhatvanezer- Ft .
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5.2, Ingatlan értékének meghatérozasa

[ 5.2.1. Piaci Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | ©H adat 3. | GH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1085 Budapest, Vill. ker., ViILL,
Somogy Bela Vil ker., Hungéria Vit ker‘., V.HL. kér'f Kisfaludy
utca 19. fsz. Baross ytca kS Orczy tér Rakdeai ut utes
megnevezése; iroda iroda / Gizlet iroda iroda / Gzlet § iroda / Uzlet iroda
alapteriilet (mz): 20 58 71 51 77 115
kinalat K / tényl.adasvéte! T K K K K K
kindlati ar / addsvételi ar (Ft): 47000000 | 35000000 | 35000000 | 66 900 000 | 76 800 000
kindlat fadasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021 2021
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m?): 729310 443 662 617 647 781948 601 043
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 4% 5% 3% 6% 10%
keriileten beliili elhelyezkedés -10% 5% 5% -10% 0%
eépileten belili elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 10% 10% 0% -10%
altalanos miiszaki allapot 0% 0% -5% -5% 0%
eltérd feiszereltség (flités, szoc.biokk) 0% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 2% 2% 2% -10% 2%
haz kora, miszaki aflapota 0% 0% -5% 0% 0%
Osszes korrekeid: -4% 22% 10% -19% 2%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 698 679 541711 680029 631032 610 059
Fajlagos atlagar: 632 302 Ft/m?
Ingatian becsiilt piaci értéke: 12 646 040 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 12 650 000 Ft
fsszehasonlits adatok leirdsa:
1. adat: Csarnoknegyed, udvari és utcafronti bejaratos, beisé kétszintes, [ 3llapots
irodahelyiség, vizes blokkal, teakonyhaval, ingatian.com/31260115
2. adat: Szézadosnegyed, jo dllapoty, cirkd fiitéses, alagsori szinten elhelyezkeds iroda,
vizes blokkal, teakonyhdval, ingatlan.com/31885274
3. adat: Orczynegyed, belsé udvari foldszinti ethelyezkedésil, djszerd allapotd iroda,
mesdadval, ingatian.com/31969877
4. adat: Népszinhadznegyed, teljeskdrifen feldjitott, f8ldszinti helyiségesoport, 41 m2-es
teljesértékii galériaval, ingatlan.com/31095895
5, adat: Corvinnegyed, felijitott homlokzatu liftes éplilet masadik emeletén talalhaté,
lakasbol kialakitott, j6 dlfapotl iroda, ingatlan.com/31775475
Az ingatlan piact dsszehasonlitd modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve);
12 650 000 Ft
araz Tizenkettémillid-hatszazdtvenezer- Ft.
2, eldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok értékelt ingatlan| Osszehasonlité | Sssrehasoniitéd dsszehasonhitd
adat 1. adat 2. adat 3.
s:r:isg;u:;:e::;a ViR ker., ‘ Pa::t::;;ed .vm ker., J62sef
ingatlan elhelyezkedése; 18, fs2. Pal?t!n_egvfd {Blaha (Réday utca ) kﬁr’;n
Lujza tér kirnyéke) Kérnyéke)
ingatian megnevezése; iroda iroda iroda iroda
hasznosithaté terlet (m?): 20 64 78 94
kindlati dij / szerz. bérieti dif {Ft/ho): 20S 068 360 €61 400 000
kindlat / szerzbdés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id& miattl korrekcié: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé}: 2884 4161 3830
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 4% 6% 7%
eltér6 mdszaki dllapot, felszereltség 0% 20% -10%
kerilleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplileten bellli ethelyezkedés 8% 5% 0%
|Osszes korrekeis: 9% 9% -3%
Korrigilt fajlagos alapar: 3155Ft/m2/hé | 3779 Ft/m2/hé | 3 730 Ft/m2/hé
Korr, fajlagos alapir kerekitve: 3555 Ft/m2/hé
Osszehasonlité edatok leirdso:
1. adat; Palotanegyed, 4 helyiséges + teakonyha + sajét WC-vel rendelkezé, 2.
emeleti, atlagos allapotu iroda, ingatlan.com/23435908
2. adat: Palotanegyed, Ujszerd irodahdz 2. emeletén, utcafronti elhelyezkedési
) iroda, 24 6ras portaszolgdlattal, ingatlan.com/32002520
3. adat: Corvinnegyed, lakéasbol kialakitott, atlagos/jo alapoti, faldszinti iroda,
ingatlan.com/32007788 :
Hozamszamités
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 555 Ft/m2/hé
Kihasinditsdg: 90%
Figyelembe veheté dves bevétel: 1 767 880 Ft
Kbltségek:
Felgjitési alap: 5% 38394 Ft
Igazgatasi kbitségek: 2% 15 358 Ft
Egyéb kbltségek: 5% 38 394 Ft
Kiltségek ésszesen: 92 146 Ft
Eredmény:
Eves tzeml eredmény: 675 734 ft
Tokésitési rata {s2admitds 6. old.): 7.0%
Yokésitett érték, kerekitve: 9 650 000 Ft

tngatlan hozamszdmitason alapulé modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):
9 650000 Ft
azaz Kilencmillio-hatszazétvenezer- Ft.

9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Osszehasonlitdé mddszert, mint fé szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas tikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat, A hasonld ingatlanck bérbeadasa kismértékbhen jellemzd, azonban j6l mutatja a bérbe adhatésdgot
és az Uzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt drat mutat, A kdltségatapd modszer titkrdzi legkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kivii hagytuk.

Az alkalmazott madszerek Szamitott érték | Suly |Stlyozott érték
[Ft] {%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci &sszehasonlitd modszerrel: 12 650000 Ft| 100%| 12 650000 Ft
ingatlan értéke koltségalaplt modszerrel: GFt 0% OFt
ingatlan ertéke hozamalapu mdédszerrel: 8 650 00C Ft 0% OFt
Az ingatlan egyettetett értéke; 12 650 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke {kerekitve}: ‘
12 65G 000 .t

azaz, Tizenkettdmillio-hatszazdtvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adotiségokkal rendelkezd ingatlen értékeléséhez a kévetkezdket

sziikséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tufajdont forgalomképes £¢ tehermentes ingatlanpak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- @z &tadott iratok tanuiményozdsan tuilmenden jogi természetli vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessege, stb.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl koridtozasarol a tukajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;

- ar eértékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jOvébeni hasznositdsaval
tsszefliggéshen a helyi és orszagos hatdsdgoktdl és egyéb szervezetektdi, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, j[ovahagyas es felhatalmazas rendelkezésre ali, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithaték;

- a szakvéleményben jellemzett &llapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselGjének szobeli tajékoztatdsa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fennallé, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.)) nem villalunk
felel&sséget;
nem wizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezetiségeket,
faltételeztik, hogy a tulsjdonjog egy esetleges dtruhdzdsanak idSpontjdban az ingatlan hasindlataval
kézvetleni! dsszefiggd tartozds (kozlizemi dijak, stb.} nem &l fenn;

- az érték magaban fogialja ar éplletek rendeltetésszerl hasendlatéhoz szikséges épiiletgépészet
berendezések és felszerelések értekét;

- a gazdasagi, jogi feltételek é&s piaci viszonyok elre kellé6 pontossaggal nem propnosztizathatd véltozésat
madosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakeértdi vélemény vonatkozd megdllapitasait, ezért a
vagyontdrgyak értéket befolyasolo kdrliiményekben bealld lényeges vdltozas esetén szilkséges a megadott
értek fellilvizsgdiata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kortimények megiéte miatt, ameiyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatidk hasznathatosagat, azonban az értékelés forduldnapian nem &lltak rendelkezésre, ésfvagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az dhalunk meghatarozott értékek az el6zbekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulinek, és csakis jelen
szakvélemenyben meghatérozott céira, Megrendeld altal torténd fethasznalas esetén érvényesek,

10. oldal



INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokurmentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjak:

Ingatlan cime: 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19, fsz.

ingatlan piaci forgalmi értéke: 12 650 000 Ft

azaz  Tizenkettomillid-hatszdzotvenezer- Ft .

A fenti énték per-, igény- és tehermentes kitisitett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja : 2021, marcius 31.
S2akvelemény érvényessage : 1BO nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2021, aprills 8.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO) FELADAT)

2, SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdeni lap masolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapitd okirat {részlet)

Ingatianra vonatkozo engedély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzédes

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

0080

Fényképfelvételek

- 1%. oldal



MELLEKLETEK 1085 Budapest, Somogyi Bela utca 19. fsz, {lroda) Hrsz: 36467/0/A/30

TULAJDONI LAP

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

ci. AZ sgyeh onalle angatlan adatae

Nem hiteles tulajdoni tap

Budpe Faaros Necmanylavatala Foldhuv st FRosdily
Budapest. X, Burdatola ot 59 1519 Hudapen, PP 435

Nemt biteler atajdont bp - Teljos mécolsl
Mesrondelés szan: S0E0003/338895/2D 21

2001 03. 30

BUDAFPEST VIII.XEK.
Balterulet 3€A€T/O/AS30 helyraiza seim

Newn hiteles tulajdoni lap

Cidal:

foldozint
IREST

102% BUOAFRST VIIT KER Samoygy: Bels atea te

“falulvazugulae alst

Nem hiteles tulajdoni lap

regnavezéa tezdat  mzobax mzana 431t hanjyad tulaxions E
»d #géus bel
1reda HU] Ja v 1o/ Qoo oy o
Beyegyid hatdrozat: 379995/ 19997194¢ Yl 10
& beywgyzd hatarozat 23157271998/ Q
Tirssahdz
Az &nalls uingatlanho: tasknzask a3 ala pite obivatban meghaticver amdguk .

B.REST

(]

arkezsgs ade 2115TLSIGPS/

v 1§ DISELT/ARCH.:90F 1AL
LIPS

tulaxiony hanyad
ba gyt hatasrosat.
Jorcim 1291, 4va NNXIIX
jogcim. wiedery Felvetal
jogallax: tulajdonos

nev. BUOMEST PINREDE 10T SPPVARD ST CIMDRHANYIAT
ST V1T etle Mz falou,

i 'I'AG'I'N..HM. RE YRCTBLST

\a

‘m..um l..\l’ VEGY

Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles ral ajdoni Lap

Nem hiteles rulaydoni lap

Nen hiteles tulajdoni lap

@

//O
A¢
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MELLEKLETEK 1085 Budapest Somogvl Bela utca 19 fsz. (Iroda) Hrsz: 36467/0/A/30
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. fsz. (irod_a) Hrsz: 36467 /0/A/30
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MELLEKLETEK 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. fsz. {iroda) Hrsz: 36467/0/A/30
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01. térkép

02. ut'cakép

04 eeleti szintek

05. bejarat
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' -MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Somogyi Béla utca 19. fsz. (ii‘oc_la) Hrsz: 36457/0/A/30

07. thermo livegezésl m@anyag nyilaszard

08. bejarat 09. galéria feljarata

10. hatsé bejarat 11. ghzéra/vizbra

172, oldal
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17. elektromos biztositéktabla

18, cidal
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