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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L TényAllds és a dontés tartalménak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 28. szim alatti 34926/0/A/3 helyrajzi szamu,
118 m” alapteriiletdi, utcai bejarata, fldszint + pinceszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség, amely
* az ingatlan-nyilvéntartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashézban Osszesen 52 db albetét kerillt kialakitisra. Ebbdl 8nkormdnyzati tulajdonban van 7 db
albetét, amelybdl 1 db lakas és 6 db nem lakas céljara szolgdlé helyiség, az Gnkormanyzati tulajdoni
hanyad 360/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2019. februar 4-€n keriilt vissza az dnkorményzat birtokéba, azéta bérbeadas Wtjan nem
hasznositott.

A helyiség utcai bejarattal rendelkezik, mely a Déri Miksa és a Vig utca sarkan nyilik. A {6ldszinti
iizlethelyiség 63 m’—es, a pinceszint 55 m’, A vizes helyiségek a csempeburkolat felett vizesedési
nyomok talalhat6ak. Elektromos-, és viz- kbzmivel ellatott és mérdérakkal felszerelt a helyiség. A
gaz-kozmii nem kerllt bevezetésre. Fiitésrendszer nem keriilt kialakitisra. A melegviz-¢llatas villany-
bojlerrel megoldott. Az iizlethelyiségben wc és mosdd is talalhatd. A pince részben kizardlag a
villamos-hal6zat elérhetd, sem fiités, sem vizesblokk nem elérhetd. A teljes ingatlan felGjitasra szorul.

Az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége vizords helyiségre vonatkozéan 21.600,-
Ft/hé.




A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. aprilis 12. napjan készitett, Bartfai Laszlé
igazsagiigyi szakért6 altal 2021. aprllls 22. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 32.930.000,- Ft (276.700, - Ft/m®).

Az Onkorméanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak 4truhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolé 45/2019. (I 21.) szdmu Képviseld-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakéds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testillet nem lakds
céljara szolgdlé ingatlanok bérleti dijarél §z6l6 hatarozata alapjan kell megéllapitani, Az
Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekdltdztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a
25 millié forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgdld helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (VI 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatarozat
(tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasira
versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiscég AFA nélkili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
onkormanyzati érdekbdl a minimélis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-ndl. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-0s szorzdval
szamitott bérleti dij dsszege 164.650,- Ft/hé + AFA.

A helyi véros-rehabilitdcios teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalositasarol szo16
32/2001. (X. 26.) Snkormanyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magaba foglalé nem esik
HVT teriiletre. A Rév8 Zrt. tajékoztatdsa szerint a helyiség bérbeadasanak nincs akadalya.

Mata Norbert egyéni vallalkozd (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 20.; adészam: 56615085-2-42;
nyilvéntartasi szam: 55281667) 2021. marcius 24-én bérbevételi kérelmet nytjtott be a fent ismertetett
helyiségre, szobandvény bolt (kereskedelem) céljara.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szdm alatti 34926/0/A/3 helyrajzi szamg, 118 m’
alapteriiletit, utcai bejarat(, foldszint + pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara
vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kifrdsat, az alabbiak szerint:

A palyézat célja a Budapest VIIL Keriilet, Vig utea 28. szam alatti 34926/0/A/3 helyrajzi szamaq,
118 m® alapteriiletl, utcai bejérat, foldszint + pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij osszege: 164.650,- Ft/hé + AFA.

A palyézat biralati szempontjai:

- a bérleti dij sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy dsszegben t6rténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10 ho
(silyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerii arinyositds modszere szerint. A minimdlisan adhaté
pontszim nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlisra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozz4 tartozo6 sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettdé Ft/ho)
Kiiré eldfrja Palydzé szaméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Pélyazo ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legaldbb 164.650,- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjdn hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.
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2.) a palyazdk altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben t6rténd megfizetése, min. 1 hé6 — max. 10
hé.

Kiir6 a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),

ahany hénap bérleti dij egy dsszegii megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont salyszdma; 1.

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra raktarozds €és mihely tevékenység kivételével valamennyi,
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhatd be palyazat.

Kiir6 kikoti, hogy palyAzénak a kozmiivek tzemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia
hasznélatbavétel elétt.

Kiird kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatérozott idére kit bérleti szerzodést, az a bérbeadd
ilyen irdnyi dontése esetén a nemzeti vagyonrdl sz6lé torvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithato.

A pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelben a Budapest Foviros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tabléjan, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolit¢) tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jézsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabbi az Onkormanyzat és a Bonyolité
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

11. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdond Ures helyiség nyilvanos palyédzaton torténd bérbeadaséhoz bérbeadsi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

111 A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A déntés célja a helyiségre vonatkozo nyilvanos, egyfordulés palyézati felhivas kifrasa, mivel a
bérbeaddsabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési terhét, a
bérbeaddssal a helyiség éllaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség éllaganak
javitasardl és szinten tartisarél, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozali javaslat elfogaddsa a palydzat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabdlyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig dont az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara
szolgédlé helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz016 dnkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérl szélé Snkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonéban all6 nem lakés céljra szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirél szol6 Snkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6l6 Onkorményzati rendeletében meghatdrozott tulajdonosi
hatdskdrokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szol6 27/2021. (1.29.) Korményrendelet 1. §-a értelmében a Kormany
az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus viligjarvany) kévetkezményeinek elharitisa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztréfavédelemrd]l és a hozza kapcesoldédd egyes tbrvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- ¢s hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a déntés
meghozatalara a polgarmester jogosult.
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A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztetheté forgalmi értéke eléri vagy
méghaladia a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjogénak 4truh4z4sa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzé személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhdzni.

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoganak atruhdzésara
vonatkozo versenyeztetés szabdlyairdl szolo 45/2019. (I1. 21.) szamii KépviselS-testiileti hatdrozat (a
tovébbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakés céljara szolgald
ingatlanok bérbeaddsara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljara szolgals ingatlanok bérleti dijarél sz6lo hatdrozata alapjn kell megéllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (V1. 19.) szdmi képvisel-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatrozat és a Kt. mas
hatirozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara versenyeztetés vagy pélyazat Gtjan keril sor, a minimdlis bérleti dijat a helyiseg AFA
nélkiili bekoltdzhets forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén Onkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas SOréan
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, Uigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili beksltézhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.

Mellékletek:
1. sz melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: palyazati dokumentacié



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIHI. keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének .../2021. (V....) szami
hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28, szam alatti nem lakas céljdra szolgalé helyiség palyazati
kiirasarél

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest V1IL. Keriilet, Vig utca 28. szam alatti 34926/0/A/3 helyrajzi szami,
118 m’ alapteriileti, utcai bejaratd, foldszint + pinceszinti nem lakis céljara szolgalé helyiség
nyilvanos, egyfordulds palyazat utjén 16rténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékietét képezd a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti
34926/0/A/3 helyrajzi szama, 118 m’ alapteriiletii, utcai bejérata, foldszint + pinceszinti nem
lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumenticidt az aldbbi
feltételekkel:

a) aminimalis bérleti dij 6sszege 164.650,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:

- abérleti dij osszege (sulyszam: 9)

- apalyazok dlal véllalt bérleti dij elore, egy &sszegben 16rénd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (stlyszdm: 1)

d.) Kiir6 kikdti, hogy az ingatlanra raktirozas és mithely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhaté be palyazat.

e.) Kiiré kikoti, hogy palydzonak a kozmivek {izemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznélatbavétel elétt.

f.) Kiiré kiksti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kit bérleti szerzodést, az a
bérbead6 ilyen irdnyd dontése esetén a nemzeti vagyonr6l szélé torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvdnos, egyfordulés palyazat
lebonyolitasira ¢és a palyazati dokumentacié Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerinti
kozzétételére, tovabba a palydzat eredményére vonatkozéd javaslatit terjessze a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarido: 3.) pont esetében 2021. szeptember 30.

A dintés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. majus 10.

Kovécs Otté sk.
igazgatosigi elndk
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INGATLANVAGYON  ERTEKELES
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1084 BUDAPEST, Vig utca 28. foldszmt

szam alatti Gzlethelyiségrél,

Hrsz.: 34926/0/A/3 Tl %
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-\:,?: ; i \._
Készitette:
LEVELEKI TUNDE

" ingatlanvagyon-értékelt
Engedély szdma: 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

1 pricdny 2021. aprilis 12.
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1084 BUDAPEST, Vig utca 28. foldszint Hrsz. 34326/0/A/3

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1. ELGZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek ’ X

tarsashdzi alapitd okirat {(kivonat) X

Kérayezetvedelmi nyitatkozat o nem vélelmezhetd
Ovezeti besoralas X

Fényképfetvételek X

ingatlan ethelyezkedését mutatd térkép X



1084 BUDAPES'I' vig ull:a 28. fé!dszmt Hrsz 34926/0[”3

ERTEKELES!I BIZONYITVANY

MEGB(26

Meghizé neve

Meghizd cime

: Vagyongozdélkeddsi igazgotdsdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

Jozsefvarosi Gazddikodds! Kézpont Zrt.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (ir. szam, vdros)
Utca, hazszém
Hrsz2.

A2 ingatlan megnevezése {tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

. 1084 BUDAPEST

1 Vig utco 28. féldszint

: 34926/0/A/3

- Alaprajzon és Térsashazi alapito okiratban 3. jeli

.-

: nincs hasznositva

Uzlehelyiség

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere: : piaci 6sszehasonlitd- és hozamalapi madszer
ErtékesithetGsége: : 8tlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés fordulénapja:
A szakvélermény érvényességi ideje:

: 2021, aprilis 1.
: 2021, aprilis 1.
: 2021, szeptember 28.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingotian becsiilt placi-forgalmi értéke az értékelés
forduldnapjén, per- és igénymentesen, kerekitve

32930000 Ft

aiaz

Harminckettdmillié-kilencszdazharmincezer-

Az ingotian becsilt fajlagos piaci-forgoimi értéke oz
értékeles forduldnapjon, per- és igénymentesen, kerekitve

276 700 Ft

aza2

Kettdszazhetvenhatezer-hétszéz Ft .

Az eszmei honyadhoz tartozo telek piaci-forgalmi értéke az
értékeles fordulonapjon, per- és igénymentesen, kerekitve

9 810 000 Ft

azaz

Kilencmillid-nyolcszédztizezer- Ft .

per- €s igénymentesen, kerekitve (forgaimi érték 65%-a)

Az ingatlan becsult likvid értéke az értékelés fordulonapjan,
azaz

21 400 000 Ft

Huszonegymillid-négyszazezer- Ft .

A megallapitott értékek brutto értékek.
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad . Budapest J62sefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hdnyad
Forgalomképesség értékelése : forgaiomképes

£rtékelt jog : tehermentes tulaidonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad - 11

Ertékesithetdség . 180-360 nap

A Jazsefvarosi Gazddtkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest,
Ertékelés céija . Oru, 8.) Megbizasi keretszerzédése alapjén az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa, bérbeadas céljabdl.

AZ INGATLAN FGBB JELLEMZO!

Ingatlan terilete (tulajdoni {ap szerint} : 118 m’

Telek teriilete (tul. lap szerint) : 934 m°

Uzlethelyiség redukalt hasznos alapterilete : 119 m’

Védetiség . : nings

Kézmiivesitettség : viz, viltany, csatorna

Ovezeti besoralds : L1-VIE-L jell varosias lakoovezet
Eszmet hanyad © 360/10000

Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriiet ©o33E2m

Belsd miiszaki allapot : felGjitandd




1. EL6zmENY

Megbizd neve: Jbzsefvdrosi Gazdalkodasi K&zpont 2rt. Vagyongazdaliedasi igazgatésag

A Megbizd megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tunde ingatlanvagyon-értékelét az alabbi ingatian
értékelesével:
1084 BUDAPEST, Vig utca 28, foldszint

2. A SZAKERTG! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA

A1 értékelés, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz vilt szitkségessé.
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérsl kell allsst foglainia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgédltuk az ingatlannal kapcselatban rendelkezésiinkre allo, a
mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016}
iranyelv és a tobbs2érosen médositott 25/1997. (Vil). 1.) PM rendelet eldirdsait.

A helyszini szemlén résztvevék: Megbizo képviseletében: Doka Ldszlo és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét, az ingatlan allagdl, mdszaki funkciondlis jellemz6it és mds

értekbefolydsold tényezbket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tajékozodiunk az adott tipus és jellegl ingatlanok dltalanos piaci helyzetérd!,
valamint a krnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

ingatlan ¢ime (tul.lap szerint): 1084 BUDAPEST, Vig utca 28. foldszint

Ingatian cime (természetbeni): 1084 BUDAPEST, Vig utca 28. foldszint

Helyrajzi szama: 34926/0/A/3

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): uzlehelyiség

Jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Tulajdonilap szerinti alapteriilet : 118 m’
Tulajdonviszony:. Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 hianyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés: .

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formétumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
korl egyezdsége a rendelkezésre 3116 dokumentummal.
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4.2, Az ingatian természetbeni leirdsa

S2iikebb terillet bemutatdsa:

Ethelyezkedés: Budapest pasti oldaldn fekszik
Véros {kerllet): Budapest Vil
Varosrész: Csarnok negyed

Tavolsdga Budapest varoskdzponttol: cea. 2,5 km

{vezeti besaroldsa:
Beépitettség jellemazbi:
Z8ld terilet aranya:

Kornyezd ingatlangk hasznositdsi formaja:

nagyvarosias lakdovezet

zartsorl beépités  elékert n2lkili ethelyezés

kevesebb, mint 10%

lakdingatlanck, kereskedelmi és szolgdltatd létesitmények,

intézmények
Megkozelités: génkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd
Utca felszine: sik
Utca burkolata: aszfaltozott mind ket oldalt jdrdazott
Uica forgalma: 2lacsony
Infrastrikivra; jé
Parkoidsi Bvezet: fizetd

A telek dltaldnos jellemzdi:

Elektromeos héldzat:
Vezetékes viz kozmii:
Vezetékes gz kdzm(:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithetdség:

Beépitési maod:

Epiilet magassag:

Eifiirt z61dfel(iet ardnya:
Szintterlleti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek téjoldsa/lejtési viszonyai:
Ngvényzet:
Kornyezetveédelmi kockdzat:

kidpitett haldzat
kiépitett haldzat
kigpitett halozat
kiépitett halézat
L1-VIH-1 jeldi varosias lakdbvezet
terepszint alatt 75%, terepszint felett 65%
zartsort, eltikert nélkiili
min. 16, max. 23 m.
15 %
4 m2/m2
kézvetlen utkapesolat
szahdlyos téglaiap
DK-i  és DNy-i utcafronti téjoldsy, sik felszinli
nings
nem vélelmezhetd

Epiilet dltoldnos jellemzbi:

Funkcid:

Epiilet jetlege:

Az értékelt ingatlant befogadd épllet szintbeli
kialakitdsa:

Alapozas:

Figgdleges teherhordo szerkezet:

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Tetdszerkezete:
Tetdfedés:

Epllet homlokzats:
Epiilet fizikai allapota:
Uzlethelyiség:

Egyeb:

lakoépiilet
1500-as évek eiejére tehetd
belsd udvaros, tobblakdsos lakéhiz

alagsor, foldszint és 4 emelot heépitetlen padiastér

tégla savalap
hagyomanyos tégla felmend falazat

feltehetdleg a pinceszint f&l5tt tégla dongaboltozat, foldszint felett
kivzhensd fodém acélgerendas tégla béléstastes, 5 2ardfidém

fa szerkezetd magas tetd
cserépfedés és  sikpaia fedés
vakolt, szinezett

kdzepes

van  utcai bejdratos
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Az iziethelyiség adatai:

Eihelyezkedés: foldszint és pince bejarata utcarol nyilik

Tajolds {lakdszobak): DK-i D-i és DNy-i (saroképiiiet}

Benapozottsig: jé

Brutté hasznos terilete; 118 o

Redukalt hasznos terilete: 129 m’

Belmagassag: atlagosndl magasabb 3,51 m. Pince: 2,46 m.

Flitési rendszer: nincs kiépitve

Alternativ fltési lehetdség: nines

Hasznalati meleg viz: villanybojler

HUtés: nincs klima

Homlokzati nyildszérok: 2 rétegli hfszigetel§ dvege2ésd miianyag tokozatu ablak{ok)
€s bejdrati ajto

Belso terek feliletképzése: falfesték és csempeburkolat

Belsé terek burkolata: keramia jarolap, pincében simitott beton

Onallé mérdorak: viz: van villany: van  gdz: nincs

Elektromos halézat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgaltatas

Extra felszereltség:
Mus2aki dllapot:
Esztétikai dliapot:

kiépitve miikodcképes
kiépitve WC és mosd6 mikodSképes
nincs kiépitve
hincs
felyjitandé
felgjitando
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4.2.1. Az ingatlan kérnyezete, efhelyezkedése
Budapest VIil. kertilete Budapest egyik pesti oidalon fekvé keriilete. Hagyomdnyos elnevezése, melyet a kerlleti
dnkormanyzat is hasznal: Jozsefvdros. A keriiletnek korédbban 4 vdrosrésze volt (Jézsefvdros, Istvdnmezd (egy része),
Kerepesd il és TisztviselGtelep), de a Févarosi Kozgyllés a varosrészeket rendezd 2012. december 12-i rendeletében
Ujraosziotta a kerdtetet, igy j6tt létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A kerliletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Terdlet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 {8 {2018, jan. 1.}

A vizsgdlt ingatlan Budapest VIIL keriletében, "Csarnok negyed" varosrészben, siirl beépitettségl, nagyvérosias
lakddvezethen, a Vig utca és a Déri Miksa utca taldlkozdsdnal, a Vig utca 28. szdm alatt fekszik, Az ingatian gépkocsival
megkdzelithetd a Népszinhdz utca - Vig utca Gtvonalon, melyek megfeleld mindsegl szildrd ut- és jérdaburkolattal
rendetkeznek. AZ értéket ingatlan a Rakdczi téri csarnok szomszédsigdban, a Vig utca és .a Déri Miksa utca
taldlkozasdndl tatdihato melyek alacsony forgalmuy, aszfaltozott, jarddzott mellékutak. Témegkdzlekedéssel az ingatlan
elérhetd tobb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal és az M4 jelzésd metrdval. A megalidk az ingatlantél 300-700
méteren beliil gyalogosan kdnnyen megkdzelithetdk.

A terdleten tohbségében zartsor, elGkert nélkit ethelyezésdi, tobbemeletes lakohazak taldlhatok. Az épliletek épitési
kora az 1800-as évek végére, vagy az 1900-as évek elejére tehetd. A z6id teriilet ardnya kevesebb, mint 20%. A terillet
kbzintézmenyi, infrastrukturdlis ellatottsaga kivald, az alapellatist biztosité szolgaltatdsok az ingatiantéi 1000 méteren
beliil elérhetdk. A terileten a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi dveztet.

4.2.2. A telekingatian révid leirdsa:
A telek sszkdzmiives, DK-i és DNy-i utcafronti tajolasu, sik felszind, szabalyos téglalap alakd. Kézvetien Gtkapcsolattal
rendelkezik, fébejdratz a Vig utca feldl kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkdzelitéleg 80%. A beépitetien teriilet burkoit belsd udvar, névényzet nings.

4.2.3. Az éplilet és az tizlethelyiség dhtoldnos leirdsa:
Az értekelt ingatlant befogadé épiilet feltehetdteg az 1900-as évek elején éplilt, hagyomanyos tégla épitési
technolégidval, magas tetds cserép és sikpala fedéses kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett, diszkrét diszitd
elemeickel, j6 dllapotd. Az épiiet pinceszint, foldszint és 4 emelet szintbeli kialakitdsu, klasszikus belvarosi bérhaz
jellegl, belsd udvaros, tébblakasos lakaépllet. Az éplilet dliaga jo, esztétikal szempontbd! kézepesnek mondhaté.

Az értékelt ingatlan a tdrsashdzi alapitd okiratdban 3. szdmmal jeldit, az alaprajzon a 3. jeldi, foldszinti és pinceszinti,
uteal bejératos, "Uzlethelyiseg" megnevezés(l. Utcai beidrattal rendelkezik, mely a Déri Miksa utca és a Vig utca
taldlkozasanal, az épulet sarkaboi nyilik. Az ingatlan a helyszini szemlekor hasznositas alatt nem allt, utolss hasznositdsi
formaja sorozd, vagy egyéb vendégldto funkcid velt.

Az izlethelyiség j6l benapozott, nagy méretl portdl ablakokkatl rendelkezik. FGtésrendszer nincs kialakitva, a hasznalati
meleg viz biztositdsa villanyboilerr§l izemeltetett. Onallé villany s viz mérdérakkal rendelkezik, gaz kizmi nerm keribt
bevezetésre.

Az lizlethelyiségben mosdd és WC taldlhato & viz és csatorna rendszer, valamint az elektromos halézat hasznalhato
allapotd.

Az Uzlethelyiség rendelkezik egy pince helyiséggel is, itt vizeshloki, fiités, vagy meleg viz vételi lehetdség nincs
kiatakftva.

Az izlethelyiség feljitandd miiszaki és esztétikai allapoty, jovdbeni hasznositdsanak fegoptimalisabb formaja
Uxlethelyisegként érhetd el.
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4.3, Helyiségkimutatds

Helyiségek Helyiség padozata Fal Alapteriilet Médositd Korrigdht
[m2] n | terilet [m2] |
FSldsaint
falfesték, egy
felifleten
. el csempeburkola
izlet kerdmia jarolap t, kisebb 58,60 100% 58,60
felileten
lambéria
faifesték,
részlegesen 1,6
w(C kéburkolat m. magassigle 5,09 100% 5,09
csempézve
Osszesen: 63,69 63,69
Pince
_ beton aljzat részlegesen 70 100% 13,70}
mece 1 festett
, beton aljzat részlegesen a1,25|  100% 41,25
pince 2. festett
Usszesen fkerekitve): 54,95 54,95
[Alapteriiletek 8sszesen: | | 118,64] | 118,64{
IA: énékelés sorin figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’): | 119,0f
Megjegyzés:

Az alapteriileti méreteket 2 kapott dokumentdcio és a helyszini mérés alapjan vettisk figyelembe.

A

(’
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dUtmutatd elvei és modszertani ajénidsai (EVS 2018), a tébbszor modositot: 25/1997.
{(VI.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyekban eléirtaknak megfelelden készitnek,

Az értékelés mddszerei két §6 kategdridba oszthatok:

- placi érték alapl mddszerek

- kbltségalapu értékelések

A piaci viszonyckon alapuld moédszerak két f8 csaportha oszthatjuk:
- ptaci-forgalmi adatokra eéplild értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld} értékelés

Az értékeiést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossdg elvét kovetve kell 2z értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi

értékre, illetve a hitelbiztositeki értékre javaslatot tenni,
Lakeingatianok, épités alatt dltd lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében, meghatarozott értékhatar

alatt megengedett egyetien értékelési madszer alkalmazdsa is.

5.1.1. Piaci dsszehasonlitc adatok elemzésén alapulé mddszer
Olyan eljdrds, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakértd sz értékelends ingatlan elemeit dsszehasonlita az adott
kbrzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatianok paramétereivel, majd elvegzi az
eftérések alapjén sziikséges korrekcidkat. Minél kdzvetienebb ésszehasontitdsra nyilik lehetdség, anndl pontosabb a
becsértek. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
takdsok, beépitetien féldteriiletek telkek, sth.

A médszer f§ lepései:
az alaphalmaz kivélasztisa
dsszehasonlitasra atkalmas ingatlanok kivilasztasa, adatainak elemzése

-]

fajlagos alapérték meghatdrozasa

ertékmadositd tényezdk elemzése

fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitdsa

o vegss erték szdmitdsa o fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

[ ]

o Gsszehasonlitdsra alkaimas ingatlanok kivalasztésa, adatainak elemzése

Az 6sszehasonlitds alapidui rendszerint a kovetkez8 tényezék szolgdlnak:

mszaki szempontok
épitészeti s2zempontok
haszndlati szempontok
telekadottsagok
infrastruktdra

& 9 o @ o e

kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatfanok addsvételifkinalati adatainak felhasznalasaval
hatdroztuk meg.
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5.1.2. A hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszimitdson alapuld értékelés az ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerid
kiadasok kiilonbségébél (tiszta jovedetmek) vezeti le az értéket.

Az érték megillapitésa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szirmazd tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds tépései dsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

A jovbbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznilati modonként.

. Jovbbeni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati médonként,

AtSkésitést kamatldb meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitason alapuld érték.

2.
3

4.
5.
6.

A piaci érték meghatarozasara az ingattan leggazdasigosabb és legjobb hasznositasat kell elSiranyozni, figgetleniil a
Jelenlegi hasznositastol, és ennek megfelelSen a legmagasabb jelenértékd hasznosftasi format kell az ingatlan értékekent
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatirozasanak tolyamatdban a piaci érték meghatdrozésakor, ha 2 jelenfegi hasznélat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb haszndlattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzfidéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat véleimezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzfdéssel biztositott id6tartamra iehet figyelembe venni. A
hitelbiztositeki értékelés soran csak redl (inflacidtél megtisztitott) kamatlab alkalmazhato.
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5.1.3, Kéitségalapu értékelési midszer
A kéltségalapu értekmegkbzelités lényege, hogy az ingatlan djra-eldéllitdsi koitségébsl le kell vonni az idé mildsa miatti
avuldst, majd ehhez kel hozzdadni a felépitményekhez tartozo foldterilet értékét.
£z a modszer fejeri ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. £pités alatt iévé létesitménynél, kirosodott
létesitményneél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A modszer {4 |épésai:

a3 teiekérték meghatarozasa

& felépitmény Ujraépitési vagy potldsi kéltségének meghatarozdsa.

avuldsok szamitdsa

a felepitmény djra-eldallitasi kbltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése

E-RR T N

A foldterllet értékét annak (res allapothan vald ertékelésével kell megallapitani, vagy a piaci Bsszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld moédszer, vagy killonieges esethen a hozamszamitdson alapulé madszer szerint,

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idGpontjdban a meglévé
funkciok (de esetleg mds szerkezetek és miiszaki megoldasok) a feghisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potothatdak tennének,

Az Ujraépitési koitségben a meglévd szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kel el8irdnyozni,
fuggetlenil azok jelenlegi hasznosuldsatol. )

A potlési és az djraépitési koltség egylittesen: Gjra-elallitasi kdltség. Az djra-eldallitasi koltsegbe kell érteni a
kézmlvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallatkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kéltséget.

Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az épilet djra-el8aliitasi koltségébe az éplletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kel érteni, mig a
mobilidkat ki kell zérni,

Az ujrz-eldallitasi koltség altaldnos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitésének eredeti kéltségeibst vagy annak kényv szerinti értékébdl indexalassal levezetett tjra-
eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el.

liyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belll késziilt és ha a bekerlilési kéltségeket megbizhatéan dokumentiitak

- az aviilds az idd mualdsa miatti értékesdkkenss,

Harom 4 eleme;

- a fizikai romlas

- funkciondls avulas

- kdrnyezeti {piaci) avulas
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Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatgak vagy ki ne vithatdak.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet f6 s:erkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az
dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szadmitdsokndl a felépitmény gaxdasdgosan hatralévd élettartamit kell
figyelembe venni.

‘Altalinos esetben a kiivetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznglni;
- varosi tégla épuletek 60-90 év
- varosi, szerelt szerkezetd épiiletek 40-70 év
- kertvarosi, csaladi haz jellegl épiletek 50-80 év
- ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszerdtlen megoldadsokat Jelenti, Az értékelbnek mérlegelnie kell a
e korszerl létesitményadta, a vizsgilt létesitményhez képest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszer(
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

A kirnyezeti avulasban szdmba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden o[vaﬁ valtozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti avulds az ingatlanon elvegzett
beruhadzdssal teljes mértékben soha nem allithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emiitett avuldsi kategdridban, szdzalékosan kel megadni. Szdmitisa torténhet
e becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miiszaki szemléletd avultsdgbecslések utan a funkciondlis és
a kérnyezeti avuldst kilon kell megbecsiini.

Az ujra-eldllitdsi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel novelve adddik eredmeényil a
koltségalapon szamitott forgaimi érték.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozdsdnak folyamatdban a piaci érték meghatadrozdsakor a koltségalapd médszer
e elsdsorban ellendr2é szamitdsokra szolgélhat. Kisebb jelenmt6ségd, kiegészité épuleteknél takart létesitményeknél
és mez6gazdasagi |étesitményeknél alkalmazhaté éndlldan.

Epllo létesitmények esetében az eljards akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdaségossaga mar egyéb moédon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében a2 ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor haszndlhato, az értékelnek a
polidsi kolséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés sordn csak a2 atiagos igényszintnek megfelel kivitelezés pitidsi koltsége fogadhatd el.

Ha a kdrnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentés becslési
pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tal kockdzatos, és ezért nem alkalmazhato.

3‘79.90
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5.2 Az ingatlan értékének meghatirozdsa

Piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer

Féldszinti teriilet

Ertékmadosits tényezdk

Ertékelt ingatian

Bsszehasonlito

tisszehasonlite

(sszehasonlité

Osszehasonlito

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
1084 BUDAPEST, ek . .
Vill., Déri Mik , fe s as VIll., Bérkocsis
az ingatian cime: Vig utca 28, - Deriiisa WViIL., 1dzsef utcal VIH., Méatyas tér erracs
S utca utca
foldszint
a7 ingatian mesnevezsse: {zlethelyiség utcai bejaratos | utcai bejdratos | utcai bejaratos | utcai bejaratos
ingatian megneve ' faldszint (zlethelyiség uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség
ingatlan korr. terilete {m?) 64 147 108 a4 60
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kindlati dr fadasvételi &r {Ft) 80 900 000 64 000 000 28 000 000 32900000
kinalat / adasvétel ideje {év, hd) 2021. 4pr.. 2021, épr.. 2021, marc.. 2021. mérc..
fajlagos alapar (Ft/m?) 550 340 592 593 636 364 548 333
kinalati / eltelt id8 korrekcid ~10% -15% -10% -10%
Médasitott fajlagos alapdr {Ft/m’) 495 306 503 704 572727 493 500

Usszehasoniitdsha vont ingatlanok révid leirdsa:

ingatlan 1. 1950 eldtt épdlt tarsashaz foldszintjén, utcai bejaratos, j6 dlapotd Uzlethelyiség.
Ingatlan 2. 1950 el8tt épiilt tarsashaz foldszintjén, utcai bejdratos, kdzepes 3llapotu iilethelyiség.
| lan 3 1900-as évek elején épiilt lakdépilet foldszintién, uteai és udvari bejarattal rendelkezs,
ngatlan 3. nagy belmagassagy, kozepes alfapotu Gzlethelyiség,
an 4 190C-as évek elején épiilt lakdépilet foldszintién, utcai bejdratos, vendéglatasra
Ingatlan 4. kialakitott, j6 aHtapoty tizlethelyiség,
Adatok forrisa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sgjdt adatbazis

Ertékmddositd tényezik elemzése;

Ertékmadosito ténysz8k Gsszehasonlité | Osszehasonlitd | Gsszehasontits | Gsszehasonlitd

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4,
epitészeti szempontok alapterilet 15% 10% -10% 0%
miszaki szempontok belmagassag 0% 0% 0% 0%
miszaki szempontok miiszaki dHapot -15% -10% -10% «15%
kdrnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% 0% -10% 0%
Osszes korrekcic: 0% 0% -30% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 495 306 503 704 400 509 419 475
Atiagir kerekitve: 454 B4R

ingatian szamitott értéke:

28 969 300 Ft

Az ingatlan piaci Gsszehasonlito modszerrel meghatdrozett forgalmi értéke (kerekitve):

28970 000 Ft

azaz Huszonnyolcmillié-kilencszazhetvenezer- Ft
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Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé mébdszer

pincei terilet

Ertékmédositd tényezbk | Ertékelt ingatlan [ Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Bsszehasonlito | Hsszehasonlitd
ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
) ) 108‘} BUDAPEST, ; Vill,, Gyulai Pal { ViIl., Salétrom vill.,
az ingatlan cime: Vig utca 28. VI, Vig utca s
s utca utca Teleki tér
foldszint

azingatlan megnevezése:

pincei raktar

pincei raktar

pincei raktar

pincei raktar

pincel raktar

ingatlan korr, terilete (m?) 55 75 57 93 380
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar fadasvételi ar (Ft) 5 580 000 4 700 000 6 200 000 39 900 000
kinalat / adédsvétel ideje (év, ho) 2021. febr.. 2021, febr.. 2021. marc.. 2021. mérc..
fajlagos alapar {Ft/m?) 74 400 82 456 66 667 105 000
kindlati / eltelt idd korrekcio 15% -10% -10% -10%
Modasitott fajlagos alapar (Ft/m’) 85 560 74 211 60 000 94 500

Osszehasoniitasba vont ingotianck rovid leirasa:

Utcai bejdratos, pincei raktar, felajitandd 3llapotban. Onkormdanyzati tulajdonban,

Ingatian 1. arverésre kiirva.

Ingatian 2. Utcai bejarattal rendelkezs, pincei raktér, elektromos arammal, k6zepes allapotban.
tngatlan 3. Féldszinti, udvari bejaratos, raktarnak haszndlhato helyiség.

Ingatlan 4. Utcai bejaratos, flthetd, vizes blokkal rendeikezé, kézepes dllapott raktdr.

Adatok forrasa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adotbadzis

Ertékmaodpsitd ténvezbk elemzése;

Ertékmédosito tényezbk Osszehasoniitd | Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité
szempontok réstletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. Ingatian 4,
épitészeti szempontok slapteriilet 10% 0% 15% 25%
miiszaki szempaontok funkcié 0% 0% 0% 0%
miszaki szempontok miszaki dliapot. 0% -5% -5% -15%
kornyezeti szempontok elhelyezkedés 0% 0% 15% 15%
i inallo
épitészeti szempantok nincs onallo -20% -20% -20% -20%
bejarata
Gsszes korrekcié: -10% -25% 5% 5%
Korrigalt fajlagos alapar: 77004 55658 63 000 99 225
Atlagar kerekitve: 7312
Ingatian szamitott értéke: 4051009 Ft
Az ingatlan placi 6sszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgaimi értéke (kerekitve):
4 050000 Ft
azaz Négymillio-6tvenezer- Ft .
A5

a\.
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Ertékmeghatarozas hozamszamitdson alapulo értékelési modszerrel

Foldszinti terlilet

Ertékmodosité tényezdk értékelt Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3.
BUDAPEST, . e
. ) 198!:1 3 VI, Jozsef VL, Baross VI, Népszinhaz
az ingatlan cime: Vig utca 28, Karot Utea neeved
‘ fotdszint ey

hasznosithat6 terilet (m’} 64 70 g1 100

kinalat K / tényl.adasvétel T K K K

kinadlati dij / szerz. hérleti dij (Ft/hd) 350 000 300000 300000

kinalat / szerz&dés ideje {év, ho) 2021. apr.. 2021, apr.. 2021. dpr..
Ifajlagos alapér (Ft/m?/ho) 5 600 3297 3000

kindlat / eltelt 1d8 korrekcid 5% -5% 5%

kindlat / eltelt id6 miatt médositott faflagos alapér

2., 4750 3132 2850

{Ft/m"/hd)

Osszehasonlitdsha vont ingatlanok révid leirdsa:

Ingatian 1. Fgldszinti, utcai bejaratos, vendéglatasra kialakitott, kdzepes dllapoti Gzlethelyiseg

ingatlan 2. Foldszinti, utcai bejdratoes, feldjitnadd dilapotu Gzlethelyiség.

ingatlan 3. Foldszinti, utcai bejdratos, kbzepes allapotd, galéridgzott Gzlethelyiség.

Adatok forrdso: ingatign.com, otthonterkep. hu, sajét odatbdzis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosito tényezdk Osszehasonlito | Osszehasanlité | Osszehasonlitd
ingatian 1. ingatlan 2, ingatlan 3.

elterd alapteriilet 0% 7% 10%
galéria 0% 0% -10%
elhelyezkedés -10% 0% 15%
eltérd miszaki dllapot 0% 10% 0%
{sszes korrekcid: -10% 17% 15%
Korrigaht fajlagos alapar: 43275 3 664 3278

Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/

m*fho)

3739




Hotomszdmitds Mennyiségek Osszegek

Haszndalat szempontjdbél hasznos terilet (m’): 64

Bevételek:

Meglévd szerzbdések/piaci adatok szerint: 3739

Kihasznditsag: 90%

Figyetembe vehet éves bevétel: 2571829Ft
Koltségek: ‘

Fenntartadsi kbitségek az éves bevételbdl {%) % 77155 Ft
Menedzselési kaltségek az éves bevérelbol (%) 3% 77 155 Ft
Feldjitasi kéltségalap az éves hevételb8l (%) 3% 77155k
Kobltségek dsszesen: 231465 F¢
Eredmény:

£ves (izemi eredmény: 2 340 365 Ft
Tokésitési rata (%) 8,0%

Tokésitett értdk: 29 254 561 Ft
A kiadashoz s2ilkséges raforditas (Ft/m2) 115 000 -7 324 350 Ft,
Korrigdit nettd t6késitett érték: 21930211 Ft
Korrigélt brutto tokésitett érték: 27 851367 Ft

Az ingatian hozamszémitdson alapuié modszerrel meghatdrozott értéke {kerekitve):
27 850000 Ft
azaz Huszonhétmillis-nyolcszdztvenezer- Ft,

Megjegyzés:

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiritett slapotra vonatkozik.

AT
3.
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Ertékmeghatdrozds hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

pincei teriilet

Ertékmadosito tényezék értékelt Osszehasoniité | Osszehasonlité | fisszehasonlité
megnevezései ingattan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
) ) 108? BUDAPEST, VUi, Bacso Béla | VIH., Déri Miksa .
az ingatlan cime: Vig utea 28. Vill., Maria utca
. . uica utca
foldszint
hasznosithatd teriilet (m’) 55 65 65 50
kindfat K / tényl.addsvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij {(Ft/hd} 100 000 90 000 90 000
kindlat / szerz8dés ideje (év, hd) 2021, apr.. 2021, apr.. 2021 apr.,
failagos alapar (Ft/m*/hé) 1538 1385 1800
kinalat / elteit idd korrekcid ~10% -10% -10%
kindlat / eltelt idd miatt médositott fzjlagos alapdr
. 1385 1246 1620
(Ft/m°/hd)

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok

rovid leirdsa:

Ingatlan 1. Alagsori, elektromos drammal rendelkezd, kzepes dltapotu raktarhelyiség

Ingatlan 2. t‘Jtcai bejarattal rendelkezd, félszuterén, pincei raktdr, elektromos arammal, kézepes
alfapothan.

Ingatlan 3. Foldszinti, udvari bejératos, raktdrnak haszndlhato helyiseg.

Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmadositd ténverdk elemzése;

frtékmadosito tényezdk Osszehasonlitd | Osszehasanlito | Osszehasonditd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingattan 3.
eltérd alapteriilet 5% 5% 0%
szuterén 0% -10% -30%
elhelyezkedés 0% 0% -5%
utcai bejdrat -10% -10% 0%
eltérd miiszaki dllapot -15% -10% 0%
nincs 6nallo lejarat -20% -20% -20%
Osszes korrekcio: -40% -45% -55%
Korrigalt fajlagos alapar: 831 685 729
748

Korr. fajlagos alapdr kerekitve {Ft/m>/hd)




1084 BUDAPEST, Vig utca 28. foldszint Hrsz. 34926/0/A/3

Hozamszémitds Mennyiségek $sszegek
Hasznélat s2empontjdbol hasznos tertlet (m?): 55
Bevételek:
Meglévl szerzbdések/piaci adatok szerint; 748
lihasznshsdg: 70%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 345439F
Kiltségek:
Fenntartasl koltségek az éves bevételbSl (%) 3% 10363 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbd! (%) 3% 10363 Ft
Felujitdsi koltségalap az éves bevételbll {%) 3% 10363 Ft
Koltségek dsszesen: - 31090 F¢
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény: 314 350 Ft
T8késitési rata (%} 8,0%
Tdkésitett nettd érték: 3929373 Ft
Brutto tékésitett érték: 4990 304 Ft
Az ingatian horamszdmitéson atapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
4 9950 000 Ft
azaz Négymillié-kilencszézkilencvenezer- Ft.
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett dllapotra vonatkozik.
B

5.
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Eszmei hdnyadhoz tartoz6 telekteriilet értékének meghatdrozdsa:

Ertékmodosito tényezék | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatian 2. ingatian 3. ingatian 4.

. i 108‘,1 BUDAPEST, . Viil, Kardcsony vHI,

az ingatlan cime: Vig utca 28. Viit, Dobozi utca i VIil., Orczynegyed
‘ > Séndar utca Orczynegyed
foidszint
telek terdlete (m’} 934 2276 752 922 1400
kinalat X /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati &r Jadasvételi ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / addsvétel ideje (év, ho) 2021.03 2021.03 2021.03 2021.03
fajlagos alapar (Ft/m?) 200 000 286 516 303688 342 857
kinafati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar fEt/m?) 180 000 257 864 273 319 308571
Jsszehasonlitdsba vont ingatlanok révid lefrdse:
ingatlan 1. LEViII-5 Gvezet, zart sord beépitésh épitési telek, beépithetdség 50%, dsszkbzmiives telek.
Ingatlan 2. LI VHI-2 Gvezet, zart sord beépités( épitési telek, beépithetfség 60%, dsszkbzmiives telek.
Epitési dvezet: LI-VIH-1, Bedpithetdség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkazmiives épitési
Ingatlan 3.
telek.
Ineattan 4 Epitési bvezet: LI-VIII-1. BeépithetSség 65 % Szintterileti mutato: 4 Osszkdzmiives épitési
& ’ telek, jogerds épitési engedéllyel.

Adotok forrésa: ingatlon.com, otthonterkep. hu, sajét adathazis

Ertékmddosils 1ényezdk elemzese:

Ertékmodositd tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité | Gsszehasoniitd

szempontok részietezése ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatian 4
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedes 15% 10% 10% 0%
Telekadottsagok: telek ter(ilete 15% 0% 0% 10%
Hasznalati szempontok: besorelis 15% 5% 0% 0%
logi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 45% 15% 10% 0%
Korrigalt fajlagos alapar: 261 000 296 544 300651 308 571
Atlagér kerekitve: 291692
Telek szamitott értéke: 272439909 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriiet {m’): 33,62
Eszmei hdnyadhoz tartozd telekteritlet szamitott érteéke: 9807837
Eszmel hdnyadhoz tartozd telekteriilet értéke kerekitve: 9810 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM) ERTEKE

6.1, Modszerek indokldsa

Megbiz6 tajékoztatdsa szerint az ériékelést az ingattan piaci-forgaimi értékének igazoldsdhoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelelGen a szakértéi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasa, mely érték meghatdrozasara a piaci
adatokon alapulo ésszehasonlitéd elemzéses modszert 6§ modszerként, a hozam alapy modszert ellenérzd modszerként
alkalmaztam.

A koltség alapi moédszer a2 vagyontargy Ujraeldallitasi koltségébsi indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfelel§ megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi értékére vonatkozéan, ezért ezt 3 médszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlité adatokon alapuld érték meghatirozds fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befekteték

megtériilési elvarasat is.
Tekintve, hogy a két médszer dltal kapott ériék kis mértékben tér csak el egymastol, a végss értéket a két modszer altal

kapott érték dtlagaval hataroztam meg.

Szdmitott érték Stlyozott érték
Az alkalmazott médszerek M v :
almaz ddszer o Suly [%]) 1y

Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitéo modszerrel: ,

(foldszint + pince) f6 modszer 33020000 Ft 50% 16 510 000 ft
Ingatlan érteke koitségalapu modszerrel: nem alkalmazott OfFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapy modszerrel: .

(foldszint + pince) f6 maodszer 32 840000 Ft 50% 16420 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 32 930 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
32930 000 Ft

azaz Harminckettémillio-kilencszdzharmincezer- Ft,
6.2. Likvid érték meghatarozisa

forgalmi érték meghatdrozisa abban az esetben, amikor nem all kellGen hosszu idd az értékesitésre, vagy kényszer(
okok milatt gyors eladdst kell eszkozélni, llyen esetekben jellemzben a kialaku!t piaci éntéknél alacsonyabb ériéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsUll piaci forgalmi érték realizaldsdhoz a megfeleld
intenzitasu kinlati piacon tartas mellett minimum 6 hdnap iddszikségletet beesilink,

Harom honapon beliti ériékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatian esetében, tekintettel az ingatian jellegére, elhelyezkedésére, miiszaki és funkciondlis adottsdgaira,
valamint az akludlis piaci helyzetre, egy feltélelezett 3 honapon belili ériékesithelGség eselén a likvid értéket a piadi
forgalmi érték 65%-dban hatarozzuk meg.

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egye2tetett értéke: 32930000 Ft
Korrekcid mértéke {levonds): 35%

Az ingatlan likvid értéke (kerekitve): 21 400 000 Ft
azaz Huszonegymillib-négyszazezer- Ft .
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. altal készitett értékbecsiGi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatian
értékeléséhes & kovetkezbket szikséges figyelembe venni:

e a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdonc forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idGpontjaban megismert készidtségben és dllapotban;

¢  az dtadott iratok tanulmédnyozdsdn tilmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
sth.) szakértd nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korldtozasarsl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem véllal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennallg terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy 2 tuksjdonjog &truhdzdsanak
idépontjaban az ingatlan hasznédlatédval kdzvetleni} dsszeflgg8 tartozas (kéziizemi dijak, épitmenyadé, sth.) nem

il fenn;
8 oz értekelés azon a feitételezésen alapul, hogy vz ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositiséval dsszefliggésben a

helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekts!, személyekts! valamennyi sziikséges engedély, jévahagyas
es felhatalmazds rendelkezésre 3ll, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;

s  az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémaék, kérnyezetre artalmas anyagok

jelenléte stb.) szakértd nem vallat felelSsséget; ‘
& azerték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerd hasznaiatahoz sziikséges épitletgépészeti berendezések és

felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsdgok vagy mobil eszkozék értékét;

¢ aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgdljsk;

e az dltalunk meghatérozott értékek a fentiekben vdzoht feltételeken alapulnak, Megrendeld altal térténg
felhaszndlds esetén érvényesek.

v ezen értékbecslés ErtékelS elSzetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikéthato,

o

megadottol eltérd célra nem haszndlhato.

Alulirott LEVELEKI TUNDE (szdil.: 1963-01-26, an.: Bdn Erika), ar OKJ 53-341-01 fingatianvagyon-értékels és kdzvetits)
végzettséggel rendelkezem, a névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az dltalom képviselt véilatkozds elien nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részestiltem frdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szokigazgotdsi szerv részérdl, szakmailag elismert vagyok, jo referencidkkal rendelkezem.

2 . (,7/
~ -
_‘_jif - . e ;
S . I i
| A
Budapest, 2021, dprilis 12, Leveleki Tinde
S U ingatlanvagyon-értékeld

0e183/2010




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budape: Févires Korminyhvaala Foldhivatali Foosasly

Budapest, X1, Hudatoka it 59 lSlQBudapul Ff 4l5

Nemn biteles iajdood lap - Tkamﬁumu
. Megrendetés 2m: 8000004/143600/2021

. 2021,03.26
BUDAPEST VIII  KER.
Belterulet 34926/0/1/3 helyrajzi szén
1084 BUDAPEST VIII.KER. Vig utca 28. faldezint. 'fc.lulw.zsgiht alatt® -
——— lntsz . .
. At agyéb 6nillé ingatlan adatai: - - : - R
megnevezés ’ terilet mzobik nﬁu exzmei hinyad  tulayloni £
’ n2  agiez/fél o : -
Gzlethal yizég S8 . 00 360720000 - énkor

[

. bejegyzo hatirozat: 111030/1995/1995 0607

- BaJegyzd h.n:.irozn:t 99998!/1999!1999 03.01

Ticsashaz : {
Az onkllé ingatlanher tn’tcznnl: az ala pité olutatb;n llnglul:iro:ot

Nad

. tulajdoni hényad: a1
Cjogeim: 1991, évi XEXITY. tv.  166332/1993/1993.97.0%
jogéllin: tulajdonos

_ cim: M082 BUDAPEST VI11.KBK. Baresz utca 65-6?

_nnuz,

bejeayzd hatérozat, érkezéss idd 111030"1995/1995 U6 .07
Jogcim: ereadeti felvétel '11;039/_1995!1995.06 .07 -

név: VIII.NER, bﬂcmh‘!‘

nLn;'-

Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tula;dom lap |

Nem hiteles mla_idcﬁ{ lap

LD

~Nem hiteles mulajdoni lap
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Jozsefvoarasi Onkormanyz,

BOH3 m*

k Pinca kozlekeddk
L. Pincei rekeszek: 24856 m¢
. Pinzei Larolok: 4. 73 m¢
v, Lift: 1.25 m?
V. 2. Lépcsthaz: 56..0 m?
V' 1. Lépcsdhdz: 090.23 m¢
V. Légudvarok; 9 69 m?
VL. wC: 15.16 m?
iX. Aljars: 22456 m¢
X. Udva:: 170.02 m¢
Xt Folyosd: 24992 m-
X, Mosskonyha: 24 30
Xl Korlekedd: o 1716 me
XV 3. Lépcsohaz: 5.27 m¢
Xv Pacitasiér telies: 904,94 ™
hasznos: 390.53 my
Xvi Lifiggéphas. . 1673 m?

2. A kdzds tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/t{zezer hanyadbdl Al

A tarsasharnoz osszesen 52 dt kuion tilailonyg ngatan tartozk.

B. Kilon tulajdonts Ingatlanok
4z egyes iulajdonostdrsak kulontuladordba kerulnek 4 kovetkesd, természetben  megoszlot
helyisggegyitiesck azok tanozékaiva:. tovabhd & kozds talgaony ingatlenrészekbdl hozmbjik tartozo
tulajdoni iilctéséggel egyitl

1 & Budapest Fovaros Jézsefvarosi Onkormanyzatat ilieti a lerveken . szémmat jelol, Budapest Viil. ker

40571 szari wiajdoni lapon 3£4926¢A¢1 hisz. alati feivell, termeészetben a Budapes: VIL ke Vig o
28. tsz1-1. 33 m? alapnernietd nem inkds e hewiség lizleti. a howd o mekeknolyiséaekke! és -
kaeds ukaidonbdl 10010000 hinyad.

* A Surlapesi Foveos Jézscfvarosi Onkormanyzatot illet a terveken 2. szammatl jeint, Buddpest Vil kel
4052 s2amD tulajdon: lapun 34926-A7% hrsz. aisli felveti, rermésrelben a Sudapest VIl ker., Vig o
28 fs2l-i, 1 sznbés. 20 m- alapterGlets uzle! €s :dkas és a kézos wilajacnhsi 61710000 hanyad

udanest Tavaros Jovsefvarns Onkarményzato! ifleti a terveken 3. szamma: jelolt, Budepres: ¥l 4o
40573 sramq tulzgidoni lapon 34926:A'3 hrw. alatt felvetl, 1ermészetben e Budapest VI ker.. Vig u
28 fset-pincei, 178, m® alapterilerd nem dakas c¢éld  helyiseg (urlet). a howé  larton
mellékhelyiségukkel €s a kozos tulsjdonbdl 360: 10000 hanyad.

4. & Budapes) Févaros Jogselvdrosi Onkormanyzawt ilieti a terveken 4. szammal jeloll, Budapest Vil ker
405/4 szhmi wigjdoni lapos 34326/A/4 hrsz. alau fewet, termeszeiben 2 Budapest VL. ker., Vig u.
28. fsz1-i, 15 n¥¥ alaplerileld nem lakas véid Relviség (Urlet) a hozzéd tenord melléxhulyiseqekkel és
kozos Lutajdonbdl 4410000 hanyad. 8%
YN
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L1-VIII jelii zartsord beépitésii, nagyvirosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részietes
elgirasai
22.8§

(1) Az L1-VIII jelu épitési bvezetek terilletén
a) Az épliletek fldszinti beépitési ménéke — teremgardzs, intézményi, kereskedelmi
funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa eseién — az 1.1-VII-$
kivételével — elérheti a 100%-ot.

b) A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévo épliletek uiblagos udvarlefedése
esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.

¢)* Az épitési bvezet teriiletén létesitendd 0 lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithaté
ki, a brutt6 kereskedelmi célt szinteeriilet legfeljebb 1.000 m* lehet.

d) Az Ovezetekben I1étesithetd, lakofunkciét nem taralnazd kozintézményi és
szallasjellegii intézmények épilleteinek beépitési mértéke az 1. szamu 1ablazalban
meghatarozont mértéktol eltérd lehet, {6ldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti becpités elérheti a 80 %-ot, az LI-VII-5 jeli épitési dvezet
kivételével. _

€)'®Meglévd tetdiér — kizardlag a meglévé teidsikok megtartisaval — beépithets, de az
ingatlan beépitése az 5,0-8s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

£)'®! alapfoki énkormanyzati feladatokat ellat6 intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tabldzat szerinti legkisebb ériékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozdsnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(2) Az épitési Gvezetek terliletén a telkek és az épitmények kialakitisira vonatkozé
parametereket a I. szamu tablazat tartalmazza.

1. sz, adbld-at
;rchg';ii atelek megengedett az épdlet mepengedett
legkisebb kialakithatd Jegnagyobb _legkisebb | legkisebb I legnagvobb
becpi- becpiési | szimicritet | © s | ottt
N . pitési | szinuteriileti | alatti cloleti e
L1 ;f;:i terllete | sadlessége | ot minatéin | beépitési | meneke dpluménymagussiga
: mérnéke :
o m % m m* % % m
. 65 4,00 - 15 \
@Dy z | s I8 g2 | oaso | ot | o 16,0 B0
LVHI2 | Z | s 18 e B oo"*- oo 160 230
; - :
L1-VILD Z 500 18 5675 s i’:gm 1 100"' : l:'?' 14,0 19,5
Lving |z | s 8 :7‘:) jfgo lgg,., g.?, | a2s 16,0
i 50 3,50 -
L1-¥H1-5 Z 500 18 575 5 4.00 -70 20 £2,5 19,5

i”Mddosﬂotlda 15/2015.(H1. 31 ) 6nk. rendelet 10. §, hattlyos 20135. dprilis 3-101.

o Megillapitorta az 50/2011.(IX.19.) &nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, halélyba lép2011.10.19-én 7
19 Médositona a 48!20!4 (Xi1.05.) dnk. rendelet 9, §(1) bekezdése, halabos 2014. december 5- 1l
e Modosunnn a 48&0!4 {X11.03,) dnk. rcndelel ‘) §{") l;ckczdcse halél_\,os 2014, dt.u.mber S-lul

12’2008 (111.18) sz. 8nk. rendelette} modosuly rész
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a katasztrofavédelemrd! és a
hozz4 kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhclyzctben az Onkormanyzat feladat- és
hataskérét gyakorlé polgarmester .../2021. (V. ) szamui hatdrozata alapjan nyllvénos
egyfordulds palyazatot hirdet a lulajdonat kepezo Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam
alatti 34926/0/A/3 helyrajzi szamu, 118 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszint + pinceszinti
nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbecadésara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, ¢és errd]l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevé ellenériék fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenériéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot
visszaadja. A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati Kiiras adatai

A palyazat kiirodja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormaényzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyézat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kdzpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyézat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyazat

A pélyazat célja: Bérbeadas

A pilyézati dokumentacié dra: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetendd0 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szamG szadmladjara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlo neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumenticié éaranak 4tutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatdsat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kvetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
2021. {...]-tol tigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 627.317,- Ft.
Az ajénlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesitheto, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyetiesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: Atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" 6raig

A palyazat lead4sdnak hatirideje: 2021. [...]. 14% 6raig
A pilydzattal kapcesolatban tovabbi informacié
kérheté: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/ 142, 257 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2021. [...]. és 2021. [...]. kézitt elézetes
' egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmezdé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A pilyizat bontisinak virhaté idépontja: 2021. [...]. 14% ératol

A palyidzatok bontisanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasédn jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapitd szervezet: Budapest Févaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testilletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsiga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2021. szeptember 30,

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28.
Helyrajzi szama: 34926/0/A/3

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 118 m?

Minimum nett6 bérleti dij: | 164.650,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék osszege: 627.317,- Ft

Kiiré kikiti, hogy az ingatlanra raktirozas és miihely tevékenység kivételével - a
fentiecken tilmenéen - valamennyi szeszarusitds nélkiili tevékenységre adhaté be
palyazat.

Kiiré kikéti, hogy palyazonak a koézmiivek iizemképességének dllapotat feliil kell
vizsgdltatnia hasznilatbavétel elott.
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Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes pilyazé hatdrozott id6re kit bérleti szerzodést,
az a bérbeado ilyen irdnyn dontése esetén a nemzeti vagyonrél szélé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeaddsra kerilld nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvérosi Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
sz016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlésar6l szélé 66/2012. (XI113.) szémd OSnkormanyzati
rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szdmi hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idore 30 napos felmondasi idé kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyizatiban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatdrozott idé esetén a maximalis idétartam 15 év lehet. A
bérleti szerzo6dés a nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvényben meghatérozottak szerint, a bérbeadé
ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH 4ltal kzzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2022. januar hénap. A janudr havi emelés Gsszege februar honapban keriil szdmlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiir6 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutté bérleti dij hdromszorosa. Az ajénlati biztositék Osszege az Gvadék Bsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiir$ kikéti, hogy a bérleti szerzddés hatilyba lépésének feltétele kdzjegyzé elétt egyoldalt
kotelezettségvalialé nyilatkozat aldirdsa, melynek koltségét a Bérl viseli.

A helyiség 4talakitdsa, atépitése, feltjitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzdjaruldst a tulajdonosi joggyakorlé
adja ki a munkdlatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashiz és az engedélyezd
hatdsagok, szakhatésagok, és kozlizemi szolgéaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie, A bérbead4s sordn az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az éltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikoti, hogy jogosult a pdlyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzendé tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4, A pélyazaton torténdé részvétel feltételei

Az ajénlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvéasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leaddsinak hataridejéig az ajanlatat benynjtja.



5. Az ajinlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajanlattevOnek:

a.) az ajanlatban kozonie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adoazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakds célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalds teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy viéllalja a Palydzati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzOdéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasit. Az ajanlattevOnek ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizédrd kérilmények nem dllnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok mddjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdéval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajénlattevé egyéni vallalkozd, fenticken tal

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a vallalkozdi nyilvantartasrol szolé igazolds 30 napnal nem
régebbi hiteles mésolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken til

i) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi €s végrehajtasi eljards nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrol és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szol6
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végezéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napndl nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditésa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benytjtott
ajanlatdt, tovdbbi az ajanlat mellékleteként benytjtott valamennyi nyilatkozatit cégszer(i
alairassal kell ellatmia. Cégszer(i alairas sordn a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalléan/egyiittesen irja/irjak alé hiteles cégaléirasi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité az ajanlattevdét — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hatarido kitiizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétlasira, amennyiben a szikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfeleléen, ill. nem teljes kdrlien csatolta. Amennyiben az ajanlatievd a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes
kdrlien poétolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hatariddé elteltének napjat kévetd naptol
érvénytelennek mindsil, és a palydzat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolito a hianypotiasi fethivasban pontosan megjeldlt hidnyokr6l és a hidnypotlasi

hatarid6rél egyidejiileg, kdzvetlenill, irdsban kételes t4jékoztatni az §sszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatirozott
hatdridon beliil nem keriil jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jelol meg bérleti dijat.

6. Az ajinlat formai kovetelményei

A péalyazé palyazatdt zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4llo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benyjtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizarolag a
palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

nBudapest VIIIL. keriilet, Vig utca 28. szdm alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szimii nem lakds
céljira szolgalé helyiség bérbevétele”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarido lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido elott az ajanlattételi felthivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta idében benyijtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolitdé minden ajnlattételi
hatdridén til benyijtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartés 325. §-a szerint a teljes bizonyité ereji
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kidllité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) két tanu az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4ltala irt okiratot elottitk
ita ald, vagy alairdsat elottitk sajatkez{i aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanGk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) a kiallité alairdsa vagy kézjegye az okiraton kbzjegyzo altal hitelesitve van;



d) a gazdalkodé szervezet altal iizleti kérében kiallitott okiratot szabalyszerfien alairtak;

e) ligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerl cllenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallitd a nem é&ltala irt okiratot elStte irta ala, vagy alairasat elbtte sajat kezii
alairdsanak ismerte el, illetdleg a kiallitdé mindsitett elektronikus alairdsaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja tjAn tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid$ lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatit, az ajanlattételi hatdridd lejartat kovetGen azonban a benyujtott ajénlatok nem
médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartnak napjaval kezdédik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatérid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatira vonatkozé hataridét elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati
kététtség ugyanannyi nappal trténdé meghosszabbitasat.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitinik
beléle, hogy az abban foglaltak lgyletk6tési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé —
elfogadis esetén — azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajénlati k6tottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhatdron belill az ajanlatot
elfogadija, a szerzédés a térvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehdt
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotSttségének ideje alatt ajdnlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve ~ az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevik
részére kételes a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A pélyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontisan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabbd jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az




ltaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazés).

Az ajanlattevék a bontés iddpontjarél killon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyét
(sz€khelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb villaldsokat.

Az ajaniattev) a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité6 az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarél jegyzokényvet
készit, amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkdnyvet a Bonyolité képviseloje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok kozill felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytclenségeinek esctei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvénitja az ajanlatot, ha
a.) a fethivasban megjelsittdl eltéré modon (elektronikus tGton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tal nytjtotta be ajdnlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyt adod, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyézatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentécioban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl
sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kodztartozasa, (ad6, vam, trsadalombiztositasi jarulék és
egyeb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiirds elGirta,

f) az ajénlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattev$ nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevdé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridén
belill nem vagy nem teljeskérien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabdly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palydz6 nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiiré rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmilen hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) apalydzo nem tett részletes és kotelezé erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,
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m) a palyazat az el6zd esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyézati ajanlatot tett.

11. A palyszati ajanlatok elbiraldsa, az elbirdlis szempontjai

A Bonyolitd a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajdnlattevok alkalmassdgéat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitaséra.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastdl szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megallapitidsanak hatdrideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az j hataridorél, illetve annak
filggvényében az ajaniati kotottség idotartamanak meghosszabbitasdrol a Bonyolitd kételes
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyizat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A péalyézat nyertese az, aki
a palyazati dokumenticidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajénlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kossén
bérleti szerzddést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja:  -a bérleti dij dsszege (stilyszam: 9)

-a palyazék altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben
torténo megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:

R

Az értékelés modszere:

Az értékelés sordan adhaté pontszdm minden reszszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
t6bbi megajanlas ehhez képest arinyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds
modszere szerint. A minimalisan adhatd pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajinlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eloditja Palyazd szamara, hogy ajanlatadban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazd ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 164.650,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
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Kiir6 az ajénlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitjia §ssze egymadssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiiré szdmaéra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben trténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hé

Kiir6 a Palyazé 4ltal elére megfizetni véallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbirdldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyézati
ajanlattevotd] az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmarél haladéktalanul irasban értesiti a 16bbi palyézati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenycztetési
eljaras bonyolitadsaban vagy az ajanlatok elbiralaséban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevé, vagy '

a.) annak kozeli hozzétartozéja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan feletiese vagy alkalmazottja,
¢.) akit6l barmely oknal fogva nem varhaté el az ilgy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségenek esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsertették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljards tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo érdekeit sulyosan
sérto cselekményt kvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

¢.) az ajanlatok birlata soran a Bonyolitd az dsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) a Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen cljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskdtés

A palyazat eredményérol a Kiiré legkésébb 2021. szeptember 30. napjaig dont, amelyrél
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés stvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdondban
all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-adban foglalt hatiridon belitl bérleti szerzodést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palydzati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével bérleti szerz8dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.



A nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbél hidsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumenticio 1. pontjaban megjeldtt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajénlattev$ az ajanlatok felbontésig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, és a
Kiird altal a részletes dokumenticidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valé kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében
allé mas személy a palyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvéanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarésaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljards sordn készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megorizni, tovabbd ilyen jellegli ellenbrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févéaros VIIL. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkod:si igazgaté
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1. szadmu melléeklet

a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevd neve:

Szekhelye:

Telefonszama:

Fax szdma:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coooo i,

................................................

ajanlattevo aldfrasa

! Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szami nem

lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jelentkezési lap

Jogi személy/szervezet neve,
cegformaja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Statisztikal szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adodszama:

Szamlavezet6 bankjdnak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cocviiiiiiiennnns

? Meghatalmazott esetén

--------------------------

cégszerl aldiras

.............................




3. szamid melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadisa

AJANLATI OSSZESITO

F N 101 14 (o 1 S O SO (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /..4... helyrajzi szami nem lakds céljara szolgdldé helyiség bérbeadasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .........ccoiiiiiiiiiiic e Ft
Bérbevétel id6tartama®*: hatdrozatlan / hatarozott idé: .......... év

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szveg aldhuizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-.gal megjelolt résznél kérjiik feltlintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy bsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hd — max. 10 hé

............................................................................................................
...............................................................................................................
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattev alairdsa/cégszer alairdsa



4. szamui melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szimi nem
lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

LN LT 11 P (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

...................................................

F N LT 100 O T OO PUUUR
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolas alatt *4l/nem 4ll
. ellen csbédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccccovviiiieiinin

...................................................

cégszerl aldiras

A *-gal megjel6it résznél a megfeleld széveg aldhuzando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szimi nem
Iakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerziidéskﬁtési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F-N 1] 11 1 T U PRSP PP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyét részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palydzati kiirast magamra nézve kotelezden elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szbvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerepld 60 napos ajénlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, gy vallalom az ajénlati kotttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a pélydzatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra keriil az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részér6l, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitisra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitéasi igényem
részben vagy egészben elutasitésra keriil, 0gy az ajanlati kotSttségemtdl elallok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoganak
truhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyair0l sz6016 45/2019. (02.21.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vals elallas esetén nem jar vissza.

A *.gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.

Budapest, ....c.cooiiiiiii

.....................................................................................

ajaniattevo alairasa / cegszeril aldiras



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozdsrél, tovabba adé és adok médjara behajtando

koztartozasrol
ALUON «..vervesressssesesnssasssnssers (LA ceorrerreesreonrennns reeeeseaseiie i
rerereeeererenasas (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevének,
- Kiiréval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsoléd6 kodziizemi- és killonszolgaltatasi dij
tartozisa * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiirbval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabbé kijelentem, hogy ad6é és adék médjira behajtandé koztartozisom nem 4ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV A4ltal kiallitott nullas igazoldssal igazolok. :

BudapCSl, uoc_-..oo.ou---0‘._;-00--_

.............................................................

ajanlattevé alairdsa/cégszertii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelelé széveg aldhizando.



7.szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szimd nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palydzat tirgyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez szilkséges anyagi eszk6z0k a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszerd alairasa



8.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szAmi nem
lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadisa

NYILATKOZAT
a bankszdmlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitdsa,
illetdleg — az ajanlatok elbiralasat kdvetéen — mds ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet 4ltal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Banksm]avezcté pénzintézet:ll‘...C'...r....ﬂ'.....'.'.'I.'_"V'....'._'.I..."VD ...................
Bankszénllasw:rl:ini-lilt-.!..l.I...f.....?..!.;.‘-?...."0..'7.'....!!_..'.._. .... !I ............. -...ll_.. V .
Bankszamlaval rendelkezni JOZOSUIL: ....vvveeeeevrvsererneenrenrnnsessrnnnnonesssossesarssssenes

(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevd aldirasa/cégszerii alairas

Q@

1

/°



9. szdma melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 28. szim alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szimi nem
lakds céljira szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ..................... v (név), minta ................ ettt eitaararar s

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselje Kkijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

Atlathatd szervezetnek mindsil:

b} az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személviséggel nem rendelkezé pazdélkodo szervezet, amely
megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvnosan mitkodé részvénytirsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozésa megeldzésérdl ¢€s megakadalyozasarél sz016 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapoddsban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezel tagallamaban vagy olyan 4llamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettos adoztatas elkeriilésérol sz016 egyezménye van,

bc) nem mindsi a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatdrozott ellendrzot kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kizvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bej alpont szerinti
feltételek fennalinak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:
ca) vezeld tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldl nem dtlathatd szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghalado részesedéssel,

co) székhelye az Eurdpai Unid tagallaméban, az Furdpai Gazdasagi Térségrdl szolo megallapodasban, részes allamban, a
Gazdaségi Egyittmiikadési és Fejlesztési Szervezet tagaltamaban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a
ketths adoztatas elkeriilésérél szolé egyezmeénye van.
Fentieket az al4bbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakéban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindstilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, .................... .-

ajanlattevé alafrasa/cégszeri alair




10. szamua melléklet
Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

legyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeaddé nevében eljaré Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8; cégszama: 01-10-048457; adbészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masreészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviselb neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szdm;

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeado és bérlé a tovabbiakban egyiltt: szerzddd felek) kdzon jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodd felek régzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredé bérbeaddi jogok — ezen bellil a bérleti kozmil dij — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsigok és
hat6sagok elott az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targya:

1. A Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL, kerillet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ....cc.... ..szam alatt talalhaté .....m° alapteriiletii, foldszint + pinceszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban déntétt a
bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd
bérbeaddsirdl hatdrozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzodéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott
bérleményt.



II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............... .. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzeése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyez$ hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatdt, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi
hozzdjarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzijarulast nem
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlének nem
felrohatd okbdl, az elébbi hatdsagok elutasitd déntése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzOdést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérls tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatiasdhoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzOdést k6zds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérieményt a Bérbeadé felhivésa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél ered6
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kér
megtéritése alél, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, érizetlentl
hagyasaval 6sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatérozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021.....000veeeereeenees

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmondasi iddvel.

IV. A Bérlemény birtokanak Atruhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas - atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzddés hatdlyba épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras sordn jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormaényzat ............... Bizotisiga a ..../2021. (........ ) szamu
hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz

................................ forintot elore egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrdl a Bérbeado
egydsszegben, 2021. ... PO hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénapto! havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.



V. Bérli fizetési kitelezettsépei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .........eveee.- Ft/hé +
AFA, azaz ................ forinthé + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett elézd évi
infliciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022
janudr hénap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

12, A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6é bankszamlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerzO6dés megkdtésének idépontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szama a bérleti szerzo6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen
okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zd havi szamlan levé bankszamlara
kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a targyhénap 20.
napjéig a Bérbeaddé bankszémlijan jévairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Térvénykdnyvben meghatdrozott késedelmi kamatot
szémitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kilritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzidés
megsziinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utélag, a haszndlati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol

kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszamldra torténd &tutaladssal. Amennyiben a

bankszamlaszam valtozik a Bérbead6 errdl tijékoztatast ad. A hasznélati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamléjan jovéirasra keriil. A
hasznélati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyeb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /véltozd/ A Szolgaltatdval kdtdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor coeeeeeeeen. - Ft/hé + AFA, évente a
dija: tarsashaz kozgylilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérldé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltaté a vizorat
torli a nyilvantartdsabdl, a kozos koltség mértcke a
tarsashidz kozgyilése 4altal meghatarozott vizora nélkiili
kozos koltség oOsszegére véltozik, amelynek Osszege a
: - szerzddéskstés idopontjdban ............ ,- Ft/hé + AFA.
Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgéltatas dija /valtozd/ A Szolgiltatoval kitdtt megallapodas alapjan fizetendé.

Filtésszolgaltatas /valtoz6/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Téarsashazban héazkézponti filtés keriil
kialakitdsra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan
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Tarsasagunk a fités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.

A Bérlo az el6bbi fizetési kitelezetiségek teljesitését vallalja,

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérld fels, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hataridbig kell atutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadoak.

16. A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz
a Bérbeadé szerint szilkséges szolgaltatasi szerzOdés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatoval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkostését a Bérbeadé felé 90 napon belill a
szolgaltatasi szerzddés egy madsolatdnak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a
kozmiivek tizemképességeének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel el6tt.

17. A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt
kivan kdzmii mérOorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérbora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeado felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szerepld ~ kezdeti idopontjatol a szerz6désben, illetve a szamldban szereplé hataridéig a
- szolgéltatOk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kéziizemi dijtartozasra szamolja el.

V1. Ovadék:

21. A Szerziddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado
altal megallapitott bankszamiléara ............. ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzodés kapesan ............... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(11.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé Altal
megallapitott bankszédmléra ............. ,-Ft 0sszegii dvadékfeltltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérléd altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
kirokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
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Ovadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos felhivasétél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerz0dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadémak torténd
visszaadasat kéveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadeékdsszegébol
levonhatja.

VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe toérténdé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjérulasa, valamint a Bérbeado6 és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznilatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz8dést. Tudomasul veszi
tovabb4, amennyiben a vele szerzdott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
viltozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol
sz6l6 szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeaddé a Bérlével
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizar6lag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathaté szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épllet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajit, vagy a bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlo koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmerillé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetoleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettél a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanuUsithatnak olyan magatartast, amely a t6bbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakoék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akédr a Bérlo vagy tagja, dolgozdi,
iizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormainyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizédrolag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikdési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
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szerzo6désben foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban 4&li6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kétni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk6z6k, berendezések allaganak megbrzésérdl,

b) az épililet tovabba a kozds hasznalatra szolgilo helyiségek ¢s teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlo
kizarolagosan haszndl, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo feltjitasrél, pétlasrol, illetdleg
cserérsl,
mitkddésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztin tartasarol.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbead6 clézetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitdst, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitidsi munkalatokhoz szilkséges hozzdjarulasok €s hatosagi engedelyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felvjitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges dllagmegévo, javitd
és karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden
a Bérbeadéval elézetesen tortént irasbeli megéllapodés alapjan van helye.

35. A Bérld értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianydban pedig koteles - a szerzddés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennallé 4llaginak sérelme nélkil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a
Bérlé ériékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérlo részére penzdsszeg megfhizetésére, ha a
beruhdzashoz vagy értékndvelé munkahoz eléz6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé chhez elozbleg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épllet homlokzatdn- a tdrsashdzban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az Altala jovdhagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
rekldmot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
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koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szelléz6 kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban 1tdrtent
hozz4jarulds birtokdban helyezheté el. A tirsashdz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tortént jovahagyd
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban lévd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja,
hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjan mar nem minésiil atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében torént valtozas miatt vagy egy€b okb6él mar nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbead6 a jelen szerzdést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirésagi valtozisjelentési kérelem benyijtasat kovetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kdzdlni kell a szerzdédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az j bankszamla szamét. Az ennek elmulasztésabél eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastd] szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolésat hatdrozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlitozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznélatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarl. A Bérl§ e munkalatok
elvégzését a bérbeadéval tortént irasbeli megéllapodés alapjan atvéllalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terhelé munkélat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébol eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerzodé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postin. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a
székhelyében bekévetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé6 altal az
utolsé ismert cimre kiildatt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzod6é Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvéteit
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,.elkdltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozou™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjdn kell kézbesitettnek tekinteni.
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X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzédd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondds utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjara
sz6that.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47. A szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérietére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl térténé a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kévetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszdlitani. Ha a Bérl6 a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeaddé tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet. A felmondis az
elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolso napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet
rovidebb tizenodt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megszintetésére vagy megismétlésétol
val6 tartdzkodasra a tudomadséra jutisatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétsl szamitott
nyolc napon belill irasban kell k6z0lni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérld
szerzodésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b} A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzdjarulasa nélkil részben vagy egészben hasznélatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést két, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivisara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon belill nem intézi a vizéra nevére térténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény haszndlatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzdések sziikség
szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a
szerzddések egy masolaténak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az 4j
meérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgdltatd daltal kiszamlazott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatodl a szerzédésben,
illetve a szamlaban szereplé hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadé irdsos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeadonak.
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h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegévis érdekében a bérleményen
beliil felmeriilo felujitasi, karbantartasi, javitisi munkdékat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkill végez atalakitdst vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkill helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szelldzb kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az ilizleti partnerei olyan
magatartdst tanisitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbeadé
felszolitasat kévetd 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozdi, tizleti
partnerei, igyfelei altal tandsitott, a kOzOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az &nkormanyzat kozterilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivdsa ellenére sem hasznilja, illetve nem rendeltetésszertien
haszndlja.

m)A hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadéd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

o) Nem engedi be a Bérbead6é képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbead6t terheld feldjitdsi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

P) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott joészabélyok altal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének 4tadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kévetd 8 napon belill ingdsdgaitél kilritve nem hagyja el a
bérieményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérld koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésagokon torvényes zilogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljards lefolytatasival joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadésara irdnyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadén4l. A birtok visszaadasdnak iddpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre kerillt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbél toérténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szereplé adatait
nyilvéantartsa.



54. A jelen bérleti szerzbdében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok €s helyiségek
bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL
térvény, a Polgéari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolod
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivili megallapoddssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kételezettségei vallalasara kizjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsigi végrehajtasnak
van helye. A Dbérlé6 tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés aldirasat kovetdé 5 munkanapon beliil nem irja al4, az
Onkorméanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlo kijelslésérl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megszimik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kdzmii dij ¢és egycb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kdzjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz8dés alairasival kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadoé a kozjegyz6t6l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasanak ténytandsitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kételezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlét terhelik,

61. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szolé 1993, évi
LXXVHI torvény 11/A. § (1) bekezdése €s a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megelézden koteles az Gj bérlének bemutatni é€s azt a szerz6dés megkotésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositdé szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabbd az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzddés megkdtésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejdtt szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatdlyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik,

64. A Szerzdddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés alairdsira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.
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65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirisi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonoéra
vagyongazdalkodasi igazgato



Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.. adészdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszdma: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodési igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél:

Székhely:

Cégjegyz€ékszdm:

Adoszama:

Keépviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alébbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl
eredd bérbeaddi jogok ~ ezen beliil a bérleti kozmi dij - és terhelik a bérbeadsi
kételezettségek. A Bérbeadd a bérbeadés tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjén,
helyette és a nevében jar el. A szerzodésbSl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és
hatosagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzédés targva:

1. A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormé#nyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet .....coovvvnnininenn, szam alatt talathat6 ........ m* alapteriiletti, foldszint + pinceszinti,
nem lakas céljara szolgdld helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovébbiakban:
bérlemény). ‘

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozataban dontott a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredményérél, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére tortend
bérbeadasarél hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.
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I1. A Bérleménvyben folytatott tevékenység:

3. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .ooviinninaiani. reasesses céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizdrélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
vépzése céljabdl veszi igenybe.

4. A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatosagok, szakhatésagok és kozizemi szolgaltatok (a
tovibbiakban egyiitt: hatésdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomadsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
kapja meg, gy Bérbeadoval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbead6é nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az &ltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott tevékenység a Bérlinek nem
felréhaté okbdl, az elobbi hatésigok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti

szerzGdést kdzds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznédlati médja megvaltoztatisdhoz a tarsashéz
beleegyezd nyilatkozata sziikkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzOdést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadod felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatérozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges haszndlatanak
idciglenes vagy tartés, egyoldald és dnkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbead6é mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hidny4val, Orizetleniil
hagyésaval 6sszefuggésben 4ll.

111, A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbead6é az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba Iépésének napja

A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérlé a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata elétt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idotartamanak meghosszabbitdsara iranyulé
megéllapodasuk létrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idStartamanak
meghosszabbitasihoz Bérbead6 — azt kizard jogszabélyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeado
tulajdondban allé nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a
Felek jogviszonyéra alkalmazand6 onkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadé Onkorményzanal, vagyonkezelojével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozésa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatél), ugy Bérld a bérbeadd szervezettel kotdtt megallapodés atjan a
jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idotartamat is — jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitdsara, ettdl] eltérd
esetben a Felek hosszabbitdsrdl sz616 megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 hataskorrel rendetkezd bizottsdg elézetes hozzijarulé dontése szitkséges.
3
T
7O
S



IV. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljards sordan jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a
méroorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcesolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatérozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. .- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy oOsszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szam( OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Gsszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2021. ................... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptél havi bérleti dij szamlézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..ovoeveceeernreenenes Ft/ho +
AFA, 9787 ..ot forint/hé + AFA Osszegben hatirozzak meg. A Bérlg
tudomésul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal k6zzétett e€l6z6
évi infldciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2021
januar honap. A januar havi emelés Ssszege februar honapban keriil szamldzasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjdig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlira. A bankszamla
szama a bérleti szerz8dés megkotésének idOpontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzodés id6szaka alatt véltozhat, amelyr6l a Bérbeadd
tdjékoztatja a Bérlot. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 id6ponttdl terheli. A Bérls
a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlit valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6zd havi szdmldn levé bankszamldra
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20.
napjaig a Bérbeadé bankszimlijan jovairasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kételezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadd a Polgiri Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése

esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kdvetd naptdl a helyiség ényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idépontjaban iranyadé bérleti dijjal azonos
Osszegll hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznilati dijat havonta el6re,
minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szamlan levd — bankszdmlara torténd Aatutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam véltozik a Bérbeadé errdl tdjékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmldjan jovairdsra keriil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykonyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szémitja fel.
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14. A Bérlb egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatomadij /véltozé/ A Szolgaltatoval kstétt megallapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kodzds koltség A szerzodés kotésekor .oveeeensees < Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kdzgyllése altal meghatdrozott 6sszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé ko6z0l a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérl6 a vizora  hitelesitési vagy vizdi} fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatéd a vizorat
torli a nyilvantartasabol, a kozos koltség mériéke a
tirsashaz kozgyillése altal meghatarozott vizéra nélkiili
kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzddéskotés iddpontjaban ............. ,- Ft/h6 + AFA.
Aramdij /viltozé/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozé/ A Szolgéltatéval kotstt megéllapodas alapjéan fizetends.

Fiitésszolgaltatis /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hdazkdzponti fiités kerill
kialakitdsra, gy a kozgylilési hatarozat alapjan
Tarsasdgunk a fiités dijat AFA-val terhelten havonta
kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 5sszege a vonatkozo rendeletek valtozésa esetén mdodosul.

A Bérlé az el6bbi fizetési kdtelezettségek teljesitését véllalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlizza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szamlan szerepl6 hataridoig kell atutalnia a megjel6lt szamldra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozo6ak az irdnyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kévetd 8 napon belill,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizéra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadd szerint szikkséges szolgaltatasi szerz0dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzbdés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Z1t.-
vel, a FOTAV Znt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgéltatoval (a tovdbbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzo6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerzodés egy masolatdnak 4taddsaval igazolja. Bérld tudomésul veszi, hogy a
kézmiivek izemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivin kdzmil méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérbora
felszerelését kdvetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kitnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzddés egy mésolatinak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé fele.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idopontjatol a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben
szereplo adatait kveteléskezeld cégnek kiadja.
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19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség mertil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett Osszeget a Bérbeadé eldbb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij,
majd a kdzlizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:
20. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyédzati eljaras sordn, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlonek a jelen szerzddés kapesan ......o.oovinnn - Ft Ovadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (I1.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az ovadék Osszegébe beszamit. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............. ~~Ft sszegli ovadékfeltsltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koOltségeire
szabadon, a Bérlé hozzdjaruldasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22, A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli kamattal ndvelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak torténéd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt 1jra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.
Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeado felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozist a Bérbeadé az 6vadékdsszegébaol
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei;

23. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténbé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréj¢hez, a bérleti jog atruhazasiéhoz a Bérbeadé irdsbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovdbbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel koéthet szerzOdést. Tudomasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) ad4srol
sz0l6 szerzOdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlivel
szemben a bérleti szerzidést azonnali hatdllyal felmondhatja, A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhatéd &t masra vagy cserélheto el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6z0sen
haszndlt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznilatira vele egyiitt jogositott
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25. A Bérlb kiteles az allagmegovas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval,
illetbleg azok potlasival, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettd] a
Felek kiilon megallapodédsban eltérhetnek.

26. A Bérl6 az épiiletben levd tbbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkéjat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kirnyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozoéi,
lizleti partnerei, igyfelei 4ltal tanisitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizarélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzbdésben foglalt tevékenység ellatasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket
izemeltetheti. Az (izemeltetés a sajat kockdzatara, felelosségére és terhére toriénik.

29. A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbél eredd kirokért Bérbeadé nem felel, ezen
kéarokra a Bérld jogosult biztositast kotni.

30. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések dllaganak megorzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztintartisard] és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi &s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasirdl, amelyeket a Bérlé
kizdrélagosan hasznal, illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felgjitasrol, poétlasrél, illetdleg
cserérol,
miikddésével dsszefiigpd hatdsiagi engedélyek beszerzésérol, valamint

2) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartdsarol.

h) a hatosagi, tizvédeimi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabélyok eléimak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitdst, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendo
atalakitasokat is.

32. Az A4talakitasi munkélatokhoz szitkséges hozzdjaruldsok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérld tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotidhoz képest szilkséges allagmegbvé, javité
és karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba térténd beszamitasdra, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cstkkentésére csak a munka megkezdését megel6zden
a Bérbeaddval elézetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.
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34. A Bérlé értékndvelé beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre t6rténd megegyezés
hidnydban pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megszlinésekor
fennallé allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbead6 a
Bérlé értéknodveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a
beruhazashoz vagy értékndvelé munkahoz elozdleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadé ehhez eléz6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiiléskepi bejelentést eljaras
kotelesek, a szitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tirsashdzban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kdzgyllése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy teleplilésképi bejelentési eljaras
koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés szell6z6 kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokaban helyezheté el. A tirsashdz vagy a Bérbeadé clozetes engedélye
nélkiil, vagy épitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzidést felmondhatja.

36. A tiszta dnkormanyzati tulajdonti hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatéd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan moédon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdveté 15 napon belil a
Bérbeaddénak bejelenteni. Hasonloképpen k6zolni kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja
megszlinését és az 4 bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, =zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadOval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallathatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a



bérleményben a Bérbeadét terheld munkdlat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabslyai:

_ 42. Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekévetkezett valtozést a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre killdott leveleket a Bérlé ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiild6tt kildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az
,nem kereste”, ,.elkélt6zdtt” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzédés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti id6ponttol hatérozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabélyban
meghatarozott eseteket.

45, A hatarozott idd alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem Snkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabilyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatné, feliéve, hogy a Képvisel-testillet azon cél megvaldsitasarol méar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) dtalakitasdra, lebontaséra, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatasara az Onkormanyzat joger6s és végrehajthaté hatésagi engedélyt kapott,
vagy

) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatdsagi hatérozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

47, A Szerzédd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzoédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondéasénak van helye a kdvetkez6 esetekben és médon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszélitani. Ha a Bérlé a felszélitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irisban felmondassal élhet. A felmondés az
elmulasztott hatarnapot koveté hénap utolsé napjara szblhat. A felmondasi idé nem lehet
rovidebb tizenot napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlbt — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megszilntetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkodésra a tudomasara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani.
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A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasar6l vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell kdzoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzO6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérldé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzijarulasidhoz ktdtt barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazd - felhividsara ‘a fizetési kotelezettségének a felszOlitds
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat koveté 8 napon belill nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem
kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgaltatdsi szerzodést, vagy a
szolgéltaté felhivasdban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések szilkség
szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén belill a Bérbeado felé a
szerzOdések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj
mérGora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzbdésekben szerepls, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatdl a szerzédésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem
tériti meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekeben a bérleményen
beliil felmeriil6 felQjitasi, karbantartdsi, javitasi munkdkat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez dtalakitdst vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondiciondld berendezést, szelldzé kivezetést.

j) A bérleményt tigy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgoz6i, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitdsat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlo a bérlemény kdzvetlen kdrnyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, tgyfelei altal tanisitott, a koz0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartidsokat neki felr6hatd okbdl az Snkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellatod szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbead¢ felhivisa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznélja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddonak.

0) Nem engedi be a Bérbeaddé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feljitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzeseben akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

©O



49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok Aaltal
szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az éatvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kbvetd 8 napon beliil ingosagaitol kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadé, illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérl6 koltségére elszallftsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatisaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadédsara iranyul6 eljards lefolytatasat Bérlo koteles frasban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaadasanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon belill a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t5rénd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részérd) trténd — felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

§3. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzbdésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL
t6rvény, a Polgari Torvénykoényvrél sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kdtelezettségei vallalasara kozjegyzd
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvillalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem {rja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérdl szol6 jognyilatkozatéhoz vald
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerzo6dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennall6 bérleti dij,
kdzmit dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzddés alairasaval kitelezettséget vallalnak.

) /0



58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megdllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6déd Felek a felkért kdzjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzéddé Felek rogzitik, hogy egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany koéltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése ertelmében 2016, januar 1.
napjatl a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgdld helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany mdsolati példanyat a bérleti szerzédés
megkotését megelozden koteles az 0j bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkétésével
egyidejiileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................ooil. azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az évadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a kézjegyzénél az egyoldala kételezettségvillalasi nyilatkozatot alafrta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodd felek kozott a bérlet targydban
kordbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik,

64. A Szerzioddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairdsi cimpeldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkértyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaré :
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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11, sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/A/3 helyrajzi szamt nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

;s ow

Bérleti szerzédést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott ... PO PPPPUPIUI ... (név) mint a
.................. e eres et e e e (TATSASAE NEVE) VeZetd tisziségviseldie jelen
palyazatban talalhato hatdrozatlan / hatdrozott idére szolo* bérleti szerz6déshez az alabbi mddositisi
Javaslatokat teszem / nem teszek médositasi javaslator*

A *-gal jellt résznél a megfelel6 szoveg aldhiuzando

LR L N L T B N Y N T R P

L N L R N B

Alulfrott ..o e (név) mint a

..................................... etrverinreerane e, (HAFSaSdg  meve) vezetd  tisztségviseltje

nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képez6 bérleti szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is

fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......ccoooiiiinnnnn. e

palyazo alairasa/cégszert alairas



Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalo helyiségek felujitdsi koltségeinek
elszimolasirol

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok kdliségeinek elszamolasat, a Képviselo-testiilet 248/2013. (VL
19.) sz4my hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakés céljara szolgalé
helyiség felljitisa soran a bérbeadd helyett, a bérls Aaltal elvégzett munkélatok koltségének
elszamol4dsara az alabbiak szerint van Iehetoség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérol és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadd  Jézsefvirosi  Onkorményzathoz. A  helyiség megtekintését a
Helyiséggazdalkodasi Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I em,, tel.: 314-1098) 4ltal kiadott
~Megtekintd”-vel kezdeményezheti, A megtekintd kiadasatol szdmitott 3 napon beliil iddpont
egyeztetés érdekében a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Trodajat (1084
Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést
¢csak a megtekintében meghatdrozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd képvisel§je
(dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3 napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére
vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése eldtt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nydjtani a helyiség feldgjitasara
vonatkozd tételes kéltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti
dijba torténs beszamitdsardl a bérbeadodi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapjn
megkotott  Bérbeszamitisi  megéllapodas alapjan  torténik meg a munkdlatok kéltségeinek
elszamolasa.

o A felljitas koliségvetésének benyiijtasa elott kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a kéltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idGtartama alatt a bérlSt
terhelik, igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajaruld déntése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszamitidsi megallapodast a bérldvel, ami utan kezdddhet csak el a felajitisi munkalatok
elvépzése, ¢s a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.

e A munkalatok elvégzése utdn, amit a bérld fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgdltatdsi Iroda
munkatarsai leigazoljak a bérld6 megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

s A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozd munkdkrdl az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hataridében torténd
beny(jtasat kovetden a Bérbeadd a. bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a
kivetkezd havi szamldval egyidejileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérl6 ezt kovetden a
bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérteti
dij szamlat kap havonta. A Bérbead altal eldirt havi bérleti dij és a Bérl6 4ltal a targyhoban
beszamitandd Osszeg killonbozetét koteles a Bérlo a bérleti szerz6désben szereplé hataridbig
megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ALULEO, ..vovevevesesesesesssesssenesonesssesermsenssssesereseasnsseseeserssstsnssssaserisscorsesenasassnsanes (név)a

............... s (ce'gnév_)_. ‘(székhely:
oo e oot er e e e e anesaanenasannaanedh cégjegyzékszam: S RN
cégjegyzésre Jogosult kepv:selqe aBlldapm.lémearosx Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, Budapest |
VIIL, iiiiiiiiinsiiiiiiineiiiosnsesesnsesssessersenssnsees reareens szam alatti, (hrsz.. .....ceeeeeenne. .r)
utcai/udvari bejératu pmcelalag,sorlfsz.l emelet* szinten elhelyezked6 ............. m’ alapterﬂletﬁ
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyujtok be, ............. ceriieersrresraeracsararsarsaserns Ft &sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, & helylség szemrevételezéssel megdllapithaté miiszaki &llapotdval
tisztdban vagyok.

Tudomésul veszem, hogy a helylség helyreéllltﬁséval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megténlesere csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd
részére benyujtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitdsi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszdmitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd étalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése eldtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkaélat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabb4, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghatarozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ad
koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletd
helyiségben végzendo felujitasi munkalatokrdl sz6l6 tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szdmi
melléklete.

Budapest, 20 ........... reeverrerrenes .

-------------------------------------------

iigyvezetd/vezetd tisztségviseld cégszerii aldirdsa



13, sz, melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AlUNITOtt, o e e (név)  egyéni
vallalkozé  (székhely: ... ; vallatkozdi
igazolvany  szama: ...l ;  vallalkozéi  igazolvany  kiallitdsinak  idSpontja:

................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

), a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest

72 L OO szam alatti, (hrsz.: ..... eraens )
utcai/udvari bejaratli, pince/alagsor/fsz./... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyljtok be, ........cocoiviiiiiiiii Ft Gsszegben.

Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki Allapotival
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasdval kapcsolatos, a bérbeaddt terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése eldtt, a bérbeads
részére benyujtott kdltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkoz6 bérbeszamitési
megallapodast megkétottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elStt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemni szolgaltatsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeado engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudormasul veszem tovdbba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az Altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatdrozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasira okot adé
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotéat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvéalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarati, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendd felajitasi munkalatokrdl szolo tételes koltségvetés, mint a pélydzat 14. szamu
melléklete. ‘

Budapest, 20........ccooviii

...........................................

egyéni vallalkozd



15. sz. melléklet
Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6 Andris polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad0szama;25292499-2-42, KSH-széma: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazddlkodési igazgatd) mint bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeado,
Bérl6 és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

székhely:

cégjegyzékszam:

ad6szém:

képviseld neve:

telefonszam:

elektronikus cime:

bankszamla szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiltt: felek) kozott
jOtt 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1.

Bérbeadd és Bérld kozbtt ...vvveeeres. nApjan .......... idére, .......... napjaig érvényes
bérleti szerzédés jott létre a Budapest VIIL. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhaté
eeeree W alapteriileti nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozédsaban,
A Bérlé a helyiségben a Bérbeadot terheldé munkakat kivan elvégezni, amelyhez
elozetesen a munkalatok k§ltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6doé felek megdllapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositdsi Bizottsag
cesresrrasasess szamu hatirozatdban elfogadott felljitdsi és korszerGsitési munkakat
elvégai.

A szerzodés tirgya

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendé munkak

értéke ...... , - Ft+ ......, - Ft AFA (mindosszesen ......... , - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6do felek rbgzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhelé felujitasi és korszenisitési munkalatok kére
nem teljes korti. Szerz6do felek rogzitik, hogy a feljitasok a [....] falakkal koriilhatarolt

'~ [...] m? alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idotartama

alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriill fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszeri hasznalatat gy a hiba kijavitdsa a Bérbeadé kotelezettsége, vagy —

“kiildn bérbeszamitdsi megaliapodas alapjan — a Bérlé kotelezettsége. Szerz6dd felek

rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat

. képezo helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk.
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A szerzodés hatilya és idétartama

3.

Jelen Bérbeszamitdsi megallapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatirozott
hatdrozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatirideje a
megallapodas alairasat kévetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat koéveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely
a munkik elvégzését az elbzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellendrzi, és arr6l a Bérld jelenlétében és aldirdsaval bérlemény-ellendrzési
jegyzOkonyvet vesz fel. A Bérlé a jelen megallapodds eldtt az engedélykoteles
munkailatokhoz beszerzett szitkséges hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ,
tarsashazi kozgytlési, hatdsagi stb.) engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti
kérelmet benyijtotta.

Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megillapoddsban rogzitetteket, a
tobbletksltségek akkor érvényesithetdk, ha errdl a Bérlé és a Bérbeado a bérbeaddi
jogkor gyakorloja hozzajaruldsa alapjén el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem készill el, vagy hibds, késedelmes teljesitést rOgzitenek az atadas-atvételi
jegyzOkonyvben, a bérbeszdmitds Gsszegét az el nem végzett, vagy hibds teljesités
értékével csokkenteni kell.

Szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogdstalan allapotban

kételes elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszamolis id6tartama, médja, teljesités igazolisa

6.

7.

A felek megallapodnak abban, hogy - az 5. pontban régzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérlo altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyGjtdsat koévetden a Bérbeadd aital kidllitott utalvanyrendelet
kiallitasat kovetd hénaptol havonta, a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti
dijaba ...... hénapon keresztiil ...... , - Ft nettd bérieti dij dsszegéig beszamitjak. A
bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a kziizemi és killdn szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlének a jelen megallapodas 2.
pontjaban szerepld, a felek altal kélestndsen megallapitott Osszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

- az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkékat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyv felvételét kovetd 15 napon
beliil szamlat nyGjt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvirosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-hez az alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormaényzat

Vevd székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij netto Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kiallitasdra nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett feltjitdsi munkakhoz
szitkséges vaséarolt anyagokrol és szolgaltatdsokrol a Budapest VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat nevére szolé szdmlakat nyujt be az elszamolashoz,
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-  szamla kidllitisdra jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az dsszeget a Budapest VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat

. részére,

- abenyujtott szamléknak a szamviteli és ado jogszabalyoknak meg kell felelniik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a

bérbeszamitds lehetdségét elvesziti. Bérlo tudomésul veszi, hogy a bérbeszamitasi

idoszak a szdmla kiallitdsat kdvetoen kezdddik meg.

8. A szdmviteli és ad6 jogszabédlyoknak megfelelé szdmla hatiridében térténé benyujtasat
kovetden a Bérbeadé az 6. pontban megjelolt honapra vonatkozé bérbeszémitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezé havi szamldval egyidejileg kiildi meg a
Bérld részére. A Bérldé ezt kivetdben a bérbeszdmitds idotartamara, a bérbeszimitas
levonésa utdn fennmaradt 8sszegnek megfeleld bérleti dij szdmlat kap havonta. A
Bérbead6 altal eléirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszdmitandé bsszeg
killonbdzetét koteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzédésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkékat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte el6tt nem kéri a hataridd modositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
c.) szerzédésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szaml4t

szerzOdésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt 2 helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitdst vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult
elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithat6
koltségének bérbeszamitas utjan valé megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szdmitott Ssszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz8dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeaddé kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 Onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljamni.

12, A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmonddssal torténd megsziintetése, vagy a
k5z8s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeado6 jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbead6
birtokdba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varé Osszeghb6l a bérlo
esetleges tartozasait levonni.

13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értéknbveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas c¢éljara szolgalo
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helyiségek elidegenitésérsl szolé onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell

eljérni.

14. Bérbeado kikati, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a

bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz6dés mddositasara felek kozos akarata esetén csak irdsban keriilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések

az iranyadoak.

17. Jelen megallapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerzdd6 felek jelen megallapoddst elolvastak, az abban foglaltakat megértették, &s
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag aldirtak.

Budapest, 2021, ................

..........................................................................................................

a Budapest Fiovaros VI1I. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
bérbeado megbizasabol eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ............oooi

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd nevében és megbizasabol

dr. Melegh Monika
jogi irodavezet$/aljegyzo

Fedezet: .......oooiiiiiiiiniininianns Budapest, 2021. .....

Pénzigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. szamu hatarozat

Budapest, 2021. ................

NEV”
UGYVEZETO NEVE
figyvezetd



16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyvijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeir6l

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével kiteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezs szoveget kell feltiintetni:
.. Budapest VIII. keriilet, Vig utca 28. szam alatti, 34926/0/4/3 helyrajzi szamu nem lakas céljara

szolgalo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajénlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezdt kell beimi: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartaimat a kdvetkezd sorrendben kell 8sszefiizni:

b s .
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10.
11.

12
13.

14,

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozéi igazolvanyrodl (egyéni vallalkozas esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezel esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példdnya vagy masolata (jogi személy/szervezet esctén)

A Ptk. eléirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazis, amennyiben az gjanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyazati dokumentécié megvasarlasirdl sz616 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajénlati biztositék befizetésérdl sz0l6 igazolds méasolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrél, felszamoldsrél, végrehajtasi eljarasrél (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadésardl, szerzddéskdtésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat adé ¢és addk moddjara behajthatdé koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrdl (6. sz. melléklet)

NAV igazolasa arrél, hogy nem 4ll fenn kéztartozésa.

Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.11. em.)

Bérbeaddval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. I. 35. szoba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. mellé€klet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara

A bérleti szerzOdéssel kapesolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)
Bérbeszamitési kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
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