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Tisztelt Képviselé-testiilet!

1. Ténydllds és a dintés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIIl. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szdm alatti, 35135/0/A/1
helyrajzi szami 79 m’ alapteriiletdi, utcai bejarata, foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A tarsashazban dsszesen 48 db albetét kertilt kialakitasra, amelybdl nkorméanyzati tulajdonban van 2
db albetét, mind a 2 db nem lakas céljdra szolgalé helyiség. Az Gnkormanyzati tulajdoni hinyad
309/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyiséget a Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft. (székhely: 1081 Budapest, Kun utca 7.; adészam:
27334816-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 354581; képviseli: Farkas Jend tgyvezetd) bérli a 2021.
janudr 27-¢én kelt bérleti szerzddés alapjan. A bérld a helyiség birtokdba a katasztréfavédelemrdl és a
hozz4d kapcsolédd egyes tdrvényeck moédositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben a teleplilési dnkormanyzat képvisel6-
testiiletének feladat- és hataskorét gyakorl6 polgarmester 465/2020. (XI1.17.) szdmd hatérozata alapjan
jutott palyazati eljards nyerteseként. A fenti hatdrozatban a polgarmester ugy dontstt, hozzdjérul a
Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft.-vel (székhely: 1081 Budapest, Kun utca 7.; addészam: 27334816-2-
42; cégjegyzékszam: 01 09 354581; képviseli: Farkas Jend ligyvezetd) a Budagest VIII. Keriilet,
Teleki Laszl6 tér 5. foldszint 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi szimu 79 m® alapteriletdi, utcai
bejaratd, fSldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiség tekintetében torténd bérbeszamitasi
megallapodds megkotéséhez €s a bérbeadéra tartozd felijitdsi munkik koltségének bérleti dijba



torténd bérbeszamitasdhoz 48 honap alatt 799.897.-Ft (nettd 629.840,-Ft + 170.057,-Ft AFA)
osszegben. FEgyidejileg felkérte a Jozsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont Zrt.-t a bérbeszamitasi
megallapodds megkotésére. A végrehajtisra nyitva all6 hatarid6 2021. janudr 31. volt.

A bérbeszamitdsi megallapodas a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. oldalarél felmeriilt
adminisztraciés hiba miatt nem keriilt megkotésre, ezért javasoljuk az ismételt hozzijarulas
megadasat a bérbeszamitasi megallapodas megkdtéséhez.

1I. A beterjesztés indoka

Az énkormanyzati tulajdont iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeaddsahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik.

IIL A dintés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja bérbeszamitasi megallapodas megkdtésére iranyuld dontés meghozatala.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet igényel, ami a 21105 cimen a helyiség bérbeszdmités
eldirdnyzatan biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testillet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatirol sz0lé 36/2014. (X1.06.)
6nkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont az Onkormaényzat tulajdondban 4li6 nem lakas céljara
szolgalé helyiség elidegenitésének feltételeirdl szolé dnkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonédban allo nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsanak feltételeirdl szo16 Snkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonirél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz6lé oOnkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi
hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél szol6 27/2021. (1.29.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmeében a Kormany
az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megbvéasa érdekében Magyarorszag egész terliletere
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények modositisarol szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilesi
onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozataldra a polgérmester jogosult.

A Képvisel-testiilet 248/2013, (VI.19.) szdmu hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 34.
pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Bizottsdg hozzajérulhat a bérbeadét terheld munkalatok
koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitisdhoz. A bérbeszamitds utjan
érvényesithetd tényleges (igazolt) ksltségek elfogadasardl a Bizottsag dont.

A jelen pont szerinti hozzajarulés esetén az irdsbeli megéllapodas (a tovabbiakban: megallapodas)

abban az esetben kothetd meg, ha:

a) abérld az elvégezni kivant bérbeaddt terheld munkalatok koltségét eldzetesen tételes koltségvetés
benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja

b) az épiileten végzendd munkdlatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti és mitkddési
szabalyzatanak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgyiilés hozzéjarult;

¢) a hatésagi engedélyhez kotsit munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthato
épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérlé vallalja a hasznalatbavételi
engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrol valé megallapoddskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapesolodéd dijakkal Gsszefiiggd
tartozasa; '

e) a bérlé véllalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyz el6tt egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt

S0r.



A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kvetkezdk:

a) a bérbeaddi jogkdr gyakorloja jovahagyasaval a bérbeadod szervezet és a bérldé kozotti irasbeli
megillapodas megkotése a munkalatok miszaki tartalmarol, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithat6 kéltségek legmagasabb mértékérdl €s idotartamardl, és a munkalatok elvégzésének
hataridejérdl,

‘b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzokdnyvben leigazolja,

~€) a bérld a bérleményben elvégzett munkdlatok 8sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat kévetd
" 15 napon belii]l szamlat nyijt be a bérbead szervezethez.
~d) a bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
- nettd Osszegével szemben lehetséges, '
‘¢) szamla kidllitdsdra nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett felijitasi munkakhoz sziikséges
" vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrdl az Onkorméanyzat nevére sz016 szdmlakat nyijt be az
elszamolashoz,
f) szémla kiallitAsdra jogosult bérld estén a bérlé tovébb szidmlézza az elvégzett és a leigazolt
munkaré! az Ssszeget az Onkorményzat részére,
g) abenyiitott szamlaknak a szamviteli és addjogszabélyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszdmithaté koltségeket tigy kell meghatarozni és
havonta levonni & bérieti dijb6l, hogy a munkalatok elvégzése utin fizetendd bérleti dijba
beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint
tériiljenck meg a bérlok szamdra, figyelembe véve, hogy a megallapodds idotartama nem tarthat
tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendetkezd szervezet és egyéni villalkozd bérld
esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maganszemély béridk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatdrozat elfogadasat.

Hatdrozati javasiat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiletének .../2021. (V.....) szami
hatirozata
a Budapest VIIL., Teleki Lasz16 tér 5. szdm alatti nem lakas céljara szolgdlé helyiség
bérbeszamitasi megillapodasanak ismételt jovahagyssarol

A képviselo-testiilet

1.) hozzdjarul a Teleki Szerelvény Szakiizlet Kft.-vel (székhely: 1081 Budapest, Kun utca 7.;
adoszam: 27334816-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 354581; képviseli: Farkas Jend ligyvezetd) a
Budapest VIII. keriilet, Teleki Lészl6 tér 5. foldsziat 1. szam alatti, 35135/0/A/1 helyrajzi
szami 79 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
tekintetében t6rténd bérbeszamitasi megallapodas megkdtéséhez és a bérbeadora tartozé felijitasi
munkék koltségének bérleti dijba tortend beérbeszdmitdsahoz 48 honap alatt 799.897,-Ft (netté
629.840,-Ft + 170.057,-Ft AFA) sszegben.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvirosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zn.-t a hatarozat 1) pontja szerinti bérbeszdmitisi megéllapodis megkdtésére, Az
elszamolas feltétele, hogy a bérlé a felujitasi munkakat elvégezze ¢és a benyujtott szamlak alapjan
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi irodaja leigazolja a teljesitést.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2.) pont esetében 2021. jalius 31.

A diontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. majus 10.

Kovics Ottd sk
igazgatdsagi elndk
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