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Eloterjesztés
Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgirmestere szdmira

Eléterjeszto: Kovacs Ottd igazgatosigi elnok sk.

Targy: Javasiat a Budapest VIIL, Diészegi Simuel ntca . szam
alatti lakdsok csatoldsdval kapcsolatos déntés meghozatalara

Az 8ZMSZ szerint ZARTAN targyalando: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZET] EGYSEG: JOZSEFVAROS] GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: WINTER-SCHNEIDER KATALIN LAKASGAZDALKODASI REFERENS sk.

£ .
PENZUGYI FEDEZ!:TET IGBNYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: waﬂ(/‘L \-/j\ kA

JOGE KONTROLL: i,
BETERIESZTESRE ALKALMAS:

A dontésre az SZMSZ szerint hataiskijrrd‘ rendelkezik:
Szocialis, Egészségligyi és Lakasiligyi Bizottség
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasj és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véfeményezi:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A 35980. hrsz. alatt felvett Budapest VIIL. keriilet, Didszegi Sdmuel utca . szdm alatti — 100
%-ban Onkormdanyzati tulajdonban 16v6 - tarsashazban talathatd, - - helyrajzi szama,
1ngat1an-nyﬁvantartasban 25 m° nagysagu, természetben Budapest VIIL keriilet, Didszegi
Samuel utca . sz&m alatti, 1 szobas, félkomfortos komfortfokozatt, bérleti

szerzbdés szerint 24,60 m’ alapteruletu lakas bérldl és
(a tovabbiakban: bérldk), Bérleti szerzodésiik hatdrozatlan ideji.

hatarozatlan idejit bérleti jogviszonya az
- tortént bérlétarsitas vtian 2013. majus 15. napjan jott létre, maid
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utan a | ; szamn végzése alapjén, bérblarst
jogviszonya megsziint. Ezt kivetden 2019. oktéber 29. napiatél ~ bérleti szerzddés béribtarsi

jogviszony létesitése miatti mddositdsaval -
targyi lakasnak.

berldi a
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Bérlék 2020. november 12-én csatoldsi kérelmet nyijtottak be a Jozsefvdarosi Gazdalkoddsi
K&zpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben a beriemenyuk mellett elhelyezkeds

helyrajzi szamq, ingatlan-nyilvintartisban 25 m® nagysagi, természethen
Budapest VIIIL keriilet, Dioszegi Samuel utca . szam alatti, 1 szobéds komfort
nélkiili komfortfokozata, 25,10 m® alapteriiletti, iires lakas csatolasat kérelmezték.

Kérelmiik indoka, hogy mivel . N
valni. Ennck érdekében, a Fovarosi Gyermekvédelmi Kozpont és Terileti
Gvermekvédelmi  Szakszolgalat igazoldsa szerint 2018. mércius 05-én
:arast kezdeményeztek, majd 2021. aprilis 10-én

megkezdie a wnfolyamot. Kérelmezdk valasi szandékukhoz
tovabbra is elkotelezettek, ezérta 1z ugyben irdsos nyilatkozatot tett arra
vonatkozdan, hogy ~ sikeres vizsgaja esetén Ot '

munkakdrben alkalmazni kivanja, abban az esetben, ,
részére biziositani tudia a torvény dltal eldirt négyzetmétert ...

Fentick alapjén a jelenleg lakott bérleményben vilasuk akadalyokba titkozik,

mivel nem tudnak a kiilén szobdt biztositani, a mindéssze 24,60 m” alapteriilet{i 1

szobds félkomfortos lakasban. A két ingatlan miiszaki egyesitésével lehetdség nyilna az
1, és szamukra élhet6bb és komfortosabb lakhatasi kriilmények biztositdsara.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Budapest ViiL kerulet Didszegi Samuel
utca szam alatti, 1 szobas, komfort nélkiili, 25,10 m” alapteriiletii lakast a JGK
Zrt. munkatarsai 2020. november 11. napjan vettek birtokba, azdta iiresen all.

A béridk altal lakott, valamint az {resen alldo komfort nélkiili lakas csatolasanak
lakdsgazdalkoddsi szempontbo! akadalya nincs, tovdbbd a JGK Zit. Ingatlanszolgdltatasi Iroda
altal felvett, 2020. december 15, napjan kelt jegyz6konyve alapjan a lakascsatolasnak miiszaki
akaddlya nincs.

Bérlok dijfizetési kotelezettségiknek rendszeresen eleget tesznek, bérleti dij és ahhoz
kapesolodd killon szolgaltatdsi dij tartozésuk mincs, velilk szemben magatartasbell panasz sem
érkezett. A lakds karbantartott, és bérlok a lakast rendeltetésszerien hasznaljak. Bérlok JGK. Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi lrodajanak 2020. december 15-én kelt feljegyzése szennti milszaki
tartalommal kételesek a csatoldsi munkalatokat elvégezni.

Bérlok vallaltdk a megnvekedd alaptertiletre vonatkozd lakbér megfizetését, a miiszaki
egyesitéssel és bdvitéssel kapesolatos eljarast, tovibba a munkdlatok, kdltségvetés szerinti nettd
3.600.000, - Ft becsiilt koltségét.

Bérték a csatolandd lakas lakhatova tétetéhez szilkséges munkalatokat, valamint a Tarsasagunk
Ingatlanszolgaltatési Irodaja altal becsiilt koltségeket tudomasul vették és elfogadtak.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a homlokzati munkdk elvégzése teleplilésképi
bejelentési eljaras koteles tevékenység, amely eljdrasban a bérlok (kérelmezdk) az épitési
tevékenységet csak a tulajdonos hozzajarulasa esetén kezdhetik meg, tekintettel arra, hogy a
vonatkozd jogszabalyi eldirasok a szabalytalansigok esetén a tulajdonosra, azaz az
Onkormanyzatra ronak kotelezettségeket.

A Budapest VIII. keriilet, Dioszegi Samuel utca = szém alatti €pliletben Gsszesen 114 db lakas
talalhato, amelybol az ures lakasok szama jelenleg 55 db. A targyr ingatlan 100 %-os
dnkormanyzati tulajdenban }év$ tarsashdz bontasi jegyzékben nem szerepel.
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Térgyi lakdépiilet nem HVT teriileten helyezkedik el. Az épuletre vonatkozoan a Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem bovitésével kapesolatban elozetes igény merilt fel a Magyar Allam
rész€rll, amely igény mintegy 10 éve terv fazisban van. A Nemzeti Kézszolgilati Egyetem
tovabbi bbvitése nem valosul meg, igy az épliletben talalhat6 lakdsok hasznositésa lehetséges, az
éplilet allagmegdvisa, és a jogtalan birtokbavétel, hasznélat elkeriilése érdekében indokolt.

Bérlok az Aaltaluk jelenleg lakott lakasra ~ a lakbér alapjat képezé ndveld, és csokkentd
tényezbket is figyelembe véve — 4.428, - Fi/hé koltségelvii komfort nélktli bérleti dijat fizetnek.
A csatolni kivant lakdsra szamftott kbltségelvii, komfort nélkiili bérleti dfj ~ a lakbér alapjat
-képezd noveld, és csdkkentd tényezdket is figyelembe véve - jelenleg 3.494,- Ft/ho.

A fent leirtakra, valamint a bérlék altal megfogalmazott indokokra tekintettel javasohjuk a

helyrajzi  szamd, ingatian-nyilvé.ntaﬂésban 25 m’ nagysagd, természetben
Budapest VIIL kerulet Dibszegi Sdmuel utca =" szam alatti, 1 szobas, komfort
nélkiili 25,10 m® alapteriiletii lakas megtekintett allapotban t0rténé bérbeadasat hatdrozott idére,
lakasbovités céljara ~ &t részére azzal a feltétellel,
hogy bérléknek vallalniuk kell a megnﬁvekedé alapterilletre vonatkozd lakbér megfizetését, a
miiszaki egyesitessel, valamint a bovitéssel kapcsolatos eljards és munkalatok koltségét.

Kijelolt bérlékkel hasznalati szerzOdést kell kotni ‘az épitési-kivitelezési munkalatok
befejezéséig, legfeljebb egy év hatdrozott idére, koltségelvii lakbérrel megepyezd mértéki
hasznalati dijfizetési kotelezettséggel.

cés 2021. januar 13. napjdn tett nyilatkozatéval
hozzajarult a dontéshozatal sorin a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az
~ eldterjesztés nyilvénos iilésen torténd targyalasihoz.

i A beterjesztés indoka

Az eléterjesztés targyaban a dontes meghozataia, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodam s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg jovahagyasaval a Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasligyi
Bizottsag hataskére.

IIL. A diintés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja: az iires lakds és a bérldk altal lakott bérlemény miiszaki egyesitésével a bérlék és
csaladtagjai életkriilményeiben valo pozitiv valtozas lehetdvé tétele,

Ugyanakkor az Onkormdinyzat Vagyonéban pozitiv valtozas is torténik, hiszen a csatolassal
létrejovo lakas értéke a feldjitassal nd, ugyanakkor a megndvekedd a!aptenilet utan fizetendé
berleti dij bevételndvekedést eredményez.

A déntés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kirnyezet

Térgyi ligy a Budapest Févaros VIIL kerillet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének
a KépviselO-testiilet és Szervel Szervezeti és Mikdési Szabalyzatarol szols 36/2014. (X1. 06.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocialis,
Egészsegiigyl és Lakaslgyi Bizottsig dontési hataskdrébe tartozik, amely szerint dént az
Onkorményzat tulagjdonaban 4116 lakdsok bérbeadésanak feltételeirsl.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban #ll6 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérél szolé 16/2010. (111.08.) rendelet 60. §-a ugy rendelkezik, hogy a
bérlé kérelmére a bizottsdg hozzdjaruldsaval bérbe adhaté bovités céljabsl a bérelt lakassal
szomszédos lakds, amennyiben a bérl6 véllalja a megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér
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megfizetését, tovabba a miszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok
koltségeit.

Az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, a béridvel, koltségelvii
lakbérrel megegyezd mértékil hasznalati dijfizetési kotelezettséggel hasznalati megallapodast
kell kotni. A csatolds beérld altali elvégzését, valamint szabalyszerGségének -ellendrzését
kovetden, a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi é&s Kozterllet-hasznositasi Bizottsag
hozzajarulasival bérbeadd szervezet a bérleti szerzbdést modosithatja.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolé
27/2021. (L19) sz&ma korméanyrendelet 1. §-a értelmében a Korminy az élet- és
vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
viligjarvany  {(a tovdbbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségénck ¢s életének megoévasa érdekében Magyarorszdg egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavedelemrol és a hozza kapesolodo egyes térvények modositdsaro] sz016 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
snkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester gyakorolja, igy a
dontés meghozataldra a polgdrmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasar.
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Helyszini szemle jegyzdkonyv, miiszaki alaprajz, elzetes felujitdsi koltségvetési
segedles, feljegyzés csatolds feltételeirdl

2. sz mellékler: Igazolds elidrés nyilvantartasba vételérdl,
«anfolyam meghezdésérdl

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
........... /2021, (VL.....} szdmi hatarozata
Budapest VII., Diészegi Samuel utca . szam alatti lakasok

csatolasaval kapcsolatos dontés meghozatalarol

A Képviseld-testilet igy dont, hogy

1y a) hozzajarul a Budapest VIIL . helyrajzi szanmy, ingatlan-nyilvantartas szerint
25 m® nagysagu, tenneszetben Budapest VIII keriilet, Dioszegi Samuel utca
szam alatti 25,10 m® alapteriiletii komfort nélkit romfortfokozath 1akas megtekintett

allapotban t6rténé bérbeaddsahoz lakasbdvités celjan BT .
. a Budapest VIIL keriilet, Didszegi Samuel utca ~ szam alatti
lakas béribi részére;
b) hozzajarul 2 Budapest VIIIL | hrsz. alatt felvett Budapest VIIL keriilet, Didszegi
Samuel utca szdm alatti — 100 %-ban dnkormanyzati tulajdonban lévé - tarsashazban
taldlhatd, Budapest VIIL, 7" helyrajzi szami, ingatlan-nyilvantartisban 25 m”

nagysagu, tcrmeszetben Budapest VIIL keriilet, Dioszegl Samuel utca
szam alatti 25,10 m” alapteriilett, valammt a Budapest VIL ~°"7 7 7 helyrajzi
szémui, ingatlan-nyilvantartisban 25 m’ nagysdgd, természetben Budapest VIIL keriilet,
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Didszegi Sémuel utca . szam alatti 24,60 m® alapterilletii lakasok
csatolasdhoz azzal a feltétellel, hogy bérléknek vallalniuk kell a megnévekedd
alaptertiletre vonatkozdé lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, valamint a
bovitéssel kapcsolatos eljaras €s a munkalatok koltségét bérbeszamitisi igény nélkiil. Az
épitési-kivitelezési munkalatok a teleplilésképi eljards sordn sziikséges tulajdonosi
hozzajarulas megléte esetén kezdhetdek meg;

¢) a kijeloll béridkkel hasznalati szerzédést kell kotni az €pitési-kivitelezési munkdlatok
befejezéséig, legfeljebb 1 év hatdrozott idére. Amennyiben a kijeldlt bérlok a bérbeadasto!
szamitott 1 éven beliil nem fejezik be, illetve épitési engedéiykdteles tevékenység esetén 1
éven belﬁl nem kapnak hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, a hasznélati szerzddés

-----

kistott hasznaldu szerzddéshen ki kell zami.

2) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) b.) pontja alapjin a beruhédzasi megéllapodas es a
hatarozat 1.) ¢.) pontja szerinti hasznalati szerzédes megkotésére.

3) a telepiilésképi bejelentési eljards koteles tevékenységre tekintettel, kotelezi a bérldket a
telepiilésképi eljrés lefolytatasdhoz szilkséges intézkedések megtételére, ami a csatolas
végrehajtasanak feltétele.

4) a bérld kezdeményezésére lefolytatott telepiilésképi bejelentési eljarisban  kiadott
hatarozatban foglalt épitési tevekenyseg folytatasahoz sziikséges tula;dono& hozzajarulast
megadja.

5} felhatalmazza a Budapest Jozsefvarosi (")nkonnényzat képviseletében eljard Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy az 1.) b.} pontja szerinti épitési-kivitelezési munkalatok
befejezését és a csatolds szabalyszerliségének ellendrzését kdvetben, a Budapest VIII,
Didszegi Samuel utca szam alatti Jakas bérleti szerzddés modositasara.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja

Hataridé:

2.) pont esetében: a hatdrozat 4.) pontjdban meghatarozott tulajdonosi hozzdjarulds megadisitol
szamitott 30. nap.

3.} pont esetében: a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat kézhezvételét6l szamitott
30. nap.

5.) pont esetében: az épitési-kivitelezési munkalatok befejezését, és a  csatolas
szabalyszeriiségének ellendrzését kovetd 30. nap.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarost Gazdalkoddsi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd déntések eselén javaslata a kozzéiétel modjara
nem indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2021. majus 18.

Kovics Otté
igazgatosigi elndk sk.






A 1088 Budapest, Didszegi Sdmuel utca |
féikomfortos lakds csatoldsa 2

fak&ssal.

A csatolds feltételel:

Feljegyzés

-

1.

Joesefvivasi Cazddlkodds) Koypont Zrt

érkozési rim:

gyiontad S

Wawedm: (7

meliskier:

Jep B:

"4, 24,60 m? alapter{letii 1 szoba
. 25,10 m” alapteriiletG 1 szoba komfort nélkiili ires

1. Bejdrat] ajtd funkcididnak megsziintetése (ablak idlesitése parapetfallal vagy ajtdnyilds
befalazdsa). Homlokzat véltazds miatt Telepiilésképl eljdrds lefolytatdsa kitelezs.

2. Nyitds2drok fefgjitdsa, cseréje.
3. Akonyhdban szabad nyilés kialakitdsa faléttoréssel. ElGzetes statikai szakvélemény

silkséges,

4. Elektromos hdidzat egységesitése, szabvdnyositdsa, javitdsa, érintésvédelmi hilozat
ellendraése, dtvizsgalisa. Eim{ dgyintézéssel,

o W

Viz és csatornahidlzat dtvizsgéldsa javitssa, epységesitése. Viemd Ugyintézéssel.
Fltés halozat egysegesitése, gdz fogyaszté vezeték tervezése, kiépitése. MEQO dtaddssal.

7. A esatolando iires lakdsban berendezési targyak elbontdsa, gépészeti szerelvények

vezetékeinek ledugdidsa, Stalakitdsa, egységesitése.

B. Szabélyos kamfortoshas,

g

. Aljzatburkoiatok, csempeburkolatok cseréfe,
10. Beltérl ajté javitdss, cseréje.

11. Vakoiat javitdsa,
12. Festés, mizolds.

Csetolds utdn 2 lakds paraméterel: két szobo komfortos lakds

1. s2cba 15,35 m?
2. konyha 16,61 m?
3. firds 270 m
4. szoba 15.04 m?
Alaprerilet Bsszesen: 48,70 m’
Tisrteietieh
Budsi Imre

miiszald referens

Jézsefvirosi Gazdélkoddsi K6zpont Zin.

Vagyongazdilkodasi Jgazgetdsip
Uzemelweirési Diviad
Ingatlanszolgdlathsi froda

1084 Budapest, Or 2. 8.

Tel:|

E-mail: budaii@igk.bu
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Budapest VIii. kerQiet Dibszeg! Sémuel u. . 24,60 m® egy stobds Kiomforios fakés + 25,10 m* komTort nélkill
Ores lukés csatolisi kbitségvetisi sopédiet, .
b QJitds munkaneme
st érintett helylség drintett szarkevet '“’I ; "’m " okdnt munnvists | berstit kahség (Fr) -
K&telerten elvégrend8 munksk
Géz fogyasitol vezeték terverése,
145 em. 13, fotds kidpltése, egyesitése s Gres lakfisban, 1 kit 850 000
FOgdz Dgyimévissel :
lvu &5 csatornahdlozat atvirsgdisa,
) Bépészeti berenderds! targyak ds
2lut. em, 33 viz, esatorns s2erehvényeinek ledugtasse, javits 1kt 450 500
egystyesidse, Képhdse.
Elektromos hdlkizat egységesitése,
sxabviényoshisa, javitisa, érintésvédelmi
3}bssres elekiromos halézat ndidzst ellendrzése, dtvizsgstiss, Eknd 1kl 650 000
dgyintéréssel. '
4 fbsszes |Osszes Szabdlyos komfortosits. 1 kit. 206 000
' " lkonyha oldatfal Konyhiban szabad nylds kialakitésa,
slm em1eazkonyha  f b0 xm ot aahvblerséoy szlhsd 1k 250 000
Bejhrati ajté funkeldjdnak megseintatése.
6. em. 13. nyRdsabrs (bejdcati ajtg) V012K Mteshese ";""‘"’” 1db 200060
iitelesbt
70 em 13, nylidszarok Nyidszérok felljitise, cserdje. 2db " 200000
Javasolt munkik
’
8{H. em. 13, burkolstok Alizat és csempe burkolatok cseréje. 28 m? 300 000
fal, fddém (mennyezet, 2
gl em. 13, oldalfai) vokolat javitas. 0m 100 000
1al, fbdém {(mennyezet, 1
10§01 em. 13. oldlaMal) Festés, mizolds. 10 m 300 000
o Bsszesen netts: 3600000
[Ar2rx 572 000
) bnhtd Sssresen: 4572000
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FOVAROSE GYERMEKVEDELMI KOZPONT ES
TERULETI GYERMEKVEDELMI SZAKSZOLGALAT

7.n

1081 BUDAPEST, ALFOLDI U. 9-13. o B 3232900
3 1430 BUDAPEST, P 20 v BAE: 3232-048
Iguzolis

,2018.03,05.-én jelentkezet

alkalmassagi eljarasra. A  szémon rogzitettem Oket a nyilvantartdsunkba,

Budapest, 2018.03.05.
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Piinkdsdi Gyermekvédelmi Szolgdlat Neveldsziildi Halozat
székhely és kbzponti iroda: 1084 Budapest, Vig utca 41-43. ~ Levéleim: 1450 Budapest, PL.133.
Tel.: 30/539-8730 - Web: www.gvermekvedok.w - Mail: info@gyenmekvedok by

l

Jozsefvirosi Gazddlkoddsi Kézpont Zit.
1084 Budapest, Or v, 8,

lakasgazdalkodas@ighk.hu

Winter-Schneider Katalin
lakasgazdélkodasi referens
részére

Targy:

Tiszteit Winter-Schneider Katalin!

Alulirott Karsa Andrea a Pilnkssdi Gyermekvédelmi Szolgalat Nevelosziiléi Halozat Foigazgatoja

igazoiom, hogy . o - (szill.: ™~ an.: | , lakcim: 1089 Budapest
_ }2021.04.10.-énelkezdtea- '~ tanfolyamot. A képzést kovetden,
sikeres vizsga esetén a Halozat alkalmazza fentnevezettet munkakérben, amennyiben 4
hozzd, | . részére biztositani tudja a torvény altal eldirt négyzetmétert,

I U Bt

Budapest, 2021. (4. 14, - CeL s
Tisztelettel: ,i{( /"'f/)<‘

Karsa Andrea
f6igazpatd
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