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A  döntésre az SZNISZ szerint hatiskörr rendelkezik: 

Szociális, Egészségügyi és Lakásügyi Bizottság 

Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság 

Az SZNISZ, szerint véleményezi: 

Tisztelt Képviselő-testület! 

I. Tényállás  es  a döntés tartalniának részletes ismertetése 

A 35980.  hrsz. alatt felvett  Budapest  VIII. kerület, Diószegi Sámuel utca szám alatti —  100 
%-ban  önkormányzati tulajdonban lévő - társasházban található, helyrajzi számú, 
ingatlan-nyilvántartásban  25 m2  nagyságú, természetben  Budapest  VIII. kerület, Diószegi 
Sámuel utca . szám alatti, I szobás, félkomfortos komfortfokozatú, bérleti 
szerződés szerint  24,60 in'  alapterületű lakás bérlői és 

(a továbbiakban: bérlők). Bérleti szerződésük határozatlan idejű. 

határozatlan idejű bérleti jogviszonya  a2 
történt bérlőtársítás útján  2013.  május  15.  napján jött létre, maid 

után a - számú végzése alapján, bérlötársi 
jogviszonya megszűnt. Ezt követően  2019.  október  29.  napiától — bérleti szerződés bérlőtársi 
jogviszony létesítése miatti módosításával — bérlői a 
tárgyi lakásnak. 



Bérlők  2020.  november  12-en  csatolási kérelmet nyújtottak be a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (a továbbiakban: JGK Zrt.) felé, amelyben a bérleményük mellett elhelyezkedő 

helyrajzi számú, ingatlan-nyilvántartásban  25 m2  nagyságú, természetben 
Budapest  VIII. kerület, Diószegi Sámuel utca szám alatti,  1  szobás komfort 
nélküli komfortfokozatú,  25,10 m2  alapterületű, üres lakás csatolását kérelmezték. 

Kérelmük indoka, hogy mivel 
válni. Ennek érdekében, a Fővárosi Gyermekvédelmi Központ és Területi 

Gverinekvédelmi Szakszolgálat igazolása szerint  2018.  március 05-én 
; árást kezdeményeztek, majd  2021.  április 10-én 

megkezdte a tanfolyamot. Kérelmezők válási szándékukhoz 
továbbra is elkötelezettek, ezért a - az ügyben írásos nyilatkozatot  ten  arra 
vonatkozóan, hogy suceres vizsgája esetén Öt 
munkakörben alkalmazni kívánja, abban az esetben„ 
részére biztosítani tudja a törvény által előírt négyzetméter' „. 

Fentiek alapján a jelenleg lakott bérleményben válásuk akadálzokba ütközik, 
mivel nem tudnak a külön szobát biztosítani, a mindössze  24,60  rn-  alapterületű  1 
szobás félkomfortos lakásban.  A  két ingatlan műszaki egyesítésével lehetőség nyílna az 

I, és számukra élhetőbb  es  koinfortosabb lakhatási körülmények biztosítására. 

Tájékoztatjuk a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a  Budapest  VIII. kerület, Diószegi  Samuel 
utca szám alatti,  1  szobás, komfort nélküli,  25,10 m2  alapterületű lakást a JGK 
Zrt. munkatársai  2020.  november  11.  napján vették birtokba, azóta üresen áll. 

A  bérlők által lakott, valamint az üresen álló komfort nélküli lakás csatolásának 
lakásgazdálkodási szempontból akadálya nincs, továbbá a JGK Zrt. Ingatlanszolgáltatási Iroda 
által felvett,  2020.  december  15,  napján kelt jegyzőkönyve alapján a lakáscsatolásnak műszaki 
akadálya nincs. 

Bérlők dijfizetési kötelezettségüknek rendszeresen eleget tesznek, bérleti díj  es  ahhoz 
kapcsolódó külön szolgáltatási dij tartozásuk nincs, velük szemben magatartásbeli panasz sem 
érkezett.  A  lakás karbantartott, és bérlők a lakást rendeltetésszerűen használják. Bérlők JGK.  Zit, 
Ingatlanszolgáltatási Irodájának  2020.  december 15-én kelt feljegyzése szerinti műszaki 
tartalommal kötelesek a csatolási munkálatokat elvégezni. 

Bérlők vállalták a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, a műszaki 
egyesítéssel és bővítéssel kapcsolatos eljárást, továbbá a munkálatok, költségvetés szerinti nettó 
3.600.000,  -  Ft  becsült költségét. 

Bérlők a csatolandó lakás lakhatóvá tételéhez szükséges munkálatokat, valamint a Társaságunk 
Ingatlanszolgáltatási Irodája által becsült költségeket tudomásul vették  es  elfogadták. 

Tájékoztatjuk a Tisztelt Képviselö-testületet, hogy a homlokzati munkák elvégzése településképi 
bejelentési eljárás köteles tevékenység, amely eljárásban a bérlők (kérelmezők) az építési 
tevékenységet csak a tulajdonos hozzájárulása esetén kezdhetik meg, tekintettel arra, hogy a 
vonatkozó jogszabályi eledrások a szabálytalanságok esetén a tulajdonosra, azaz az 
Önkormányzatra rónak kötelezettségeket. 

A Budapest  VIII. kerület, Diószegi Sámuel utca - szám alatti épületben összesen  114  db lakás 
található, amelyből az üres lakások száma jelenleg  55  db.  A  tárgyi ingatlan  100  %-os 
önkormányzati tulajdonban lévő társasház bontási jegyzékben nem szerepel. 



Tárgyi lakóépület nem HVT területen helyezkedik el. Az épületre vonatkozóan a Nemzeti 
Közszolgálati Egyetem bővítésével kapcsolatban előzetes igény merült fel a  Magyar  Állam 
részéről, amely igény mintegy  10 eve  terv fázisban van.  A  Nemzeti Közszolgálati Egyetem 
további bővítése nem valósul meg, így az épületben található lakások hasznosítása lehetséges, az 
épület állagmegóvása, és a jogtalan birtokbavétel, használat elkerülése érdekében indokolt. 

Bérlők az általuk jelenleg lakott lakásra — a lakbér alapját képező növelő, és csökkentö 
tényezőket is figyelembe véve —  4.428,  - Ft/hó költségelvű komfort nélküli bérleti díjat fizetnek. 
A  csatolni kívánt lakásra számított költségelvű, komfort nélküli bérleti díj — a lakbér alapját 
képező növelő,  69  csökkentő tényezőket is figyelembe véve —jelenleg  3.494,-  Ft/hó. 

A  fent leírtakra, valamint a bérlők által megfogalmazott indokokra tekintettel javasoljuk a 
helyrajzi számú, ingatlan-nyilvántartásban  25 m2  nagyságú, természetben 

Budapest  VIII. kerület, Diószegi  Samuel  utca - szám alatti,  1  szobás, komfort 
nélküli  25,10  in2  alapterületű lakás megtekintett állapotban történő bérbeadását határozott időre, 
lakásbővítés céljára éf. részére azzal a feltétellel, 
hogy bérlőknek vállalniuk kell a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér ihegfizetését, a 
műszaki egyesítéssel, valamint a bővítéssel kapcsolatos eljárás is munkálatok költségét. 

Kijelölt bérlőkkel használati szerződést kell kötni az építési-kivitelezési munkálatok 
befejezéséig, legfeljebb egy év határozott időre, költségelvű lakbérrel megegyező mértékű 
használati díjfizetési kötelezettséggel. 

• és 2021.  január  13.  napján tett nyilatkozatával 
hozzájárult a döntéshozatal során a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az 
előterjesztés nyilvános ülésen történő tárgyalásához. 

IL A  beterjesztés indoka 

Az előterjesztés tárgyában a döntés meghozatala, a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 
Közterület-hasznosítási Bizottság jóváhagyásával a Szociális, Egészségügyi ás Lakásügyi 
Bizottság hatásköre. 

III. A  döntés célja, pénzügy! hatása 

A  döntés célja: az üres lakás és a bérlők által lakott bérlemény műszaki egyesitésével a bérlők  es 
családtagjai életkörülményeiben való pozitív változás lehetővé tétele. 

Ugyanakkor az Önkormányzat vagyonában pozitív változás is történik, hiszen a csatolással 
létrejövő lakás értéke a felújítással nő, ugyanakkor a megnövekedő alapterület után fizetendő 
bérleti díj bevételnövekedést eredményez. 

A  döntés pénzügyi fedezetet nem igényel. 

IV. Jogszabályi környezet 

Tárgyi ügy a  Budapest  Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
a Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló  36/2014. (XI. 06.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SzMSz)  7.  melléldet  3.1.4.  pontja alapján a Szociális, 
Egészségügyi és Lakásügyi Bizottság döntési hatáskörébe tartozik, amely szerint dönt az 
Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről. 

A Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, 
valamint a lakbér mértékéről szóló  16/2010.  (III.08.) rendelet  60.  §-a ügy rendelkezik, hogy a 
bérlő kérelmére a bizottság hozzájárulásával bérbe adható bővítés céljából a bérelt lakással 
szomszédos lakás, amennyiben a bérlő vállalja a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér 



megfizetését, továbbá a műszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljárás és a munkálatok 
költségeit. 

Az építési-kivitelezési munkálatok befejezéséig,  de  legfeljebb egy évre, a bérlővel, költségelvű 
lakbérrel megegyező mértékű használati díj fizetési kötelezettséggel használati megállapodást 
kell kötni.  A  csatolás bérlő általi elvégzését, valamint szabályszerűségének ellenőrzését 
követően, a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási  es  Közterület-hasznosítási Bizottság 
hozzájárulásával bérbeadó szervezet a bérleti szerződést módosíthatja. 

A  veszélyhelyzet kihirdetéséről  es  a veszélyhelyzeti intézkedések hatálybalépéséről szóló 
27/2021. (1.19.)  számú kormányrendelet I. §-a értelmében a Kormány az élet-  es 
vagyonbiztonságot veszélyeztető tömeges megbetegedést okozó SARS-CoV-2 koronavírus 
világjárvány (a továbbiakban: koronavírus világjárvány) következményeinek elhárítása, a 
magyar állampolgárok egészségének és életének megóvása érdekében Magyarország egész 
területére veszélyhelyzetet hirdetett ki. 

A  katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló  2011.  évi 
CXXVIII. törvény  46.  §  (4)  bekezdésének felhatalmazása alapján veszélyhelyzetben a települési 
önkormányzat képviselő-testületének feladat-  es  hatásköret a polgármester gyakorolja, így a 
döntés meghozatalára a polgárm ester  jogosult. 

Fenti rendelkezések alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Mellékletek:  

I. sz. melléklet: Helyszíni szemle jegyzőkönyv, műszaki a aprajz, előzetes felűiitási költségvetési 
segédlet, jéljegyzés csatolás feltételeiről  

2.  sz. Igazolás ( eljárás nyilvántartásba vételéről, 
anfolyam megkezdéséről 

Határozati javaslat 

Budapest  Főváros VIII. kerület, Józservirosi önkormányzat Képviselő-testületének 
/2021.  (VI.....) számú határozata 

Budapest  VIII" Diószegi Sámuel utca szám alatti lakások 
csatolásával kapcsolatos döntés meghozataláról 

A  Képviselő-testület úgy dönt, hogy 

I) a.) hozzájárul a  Budapest  VIII. " . helyrajzi számú, ingatlan-nyilvántartás szerint 
25 m2  nagyságú, természetben  Budapest  VIII. kerület, Diószegi  Samuel  utca• 

; szám alatti  25,10 m2  alapterületű komfort nellcüi kamfortfokozatú lakás megtekintett 
állapotban történő bérbeadásához lakásbővítés célják és 

, a  Budapest  VIII. kerület, Diószegi  Samuel  utca  OE" szám alatti 
lakás bérlői részére; 

b)  hozzájárul a  Budapest  VIII. hrsz. alatt felvett  Budapest  VIII. kerület, Diószegi 
Samuel  utca szám alatti —  100 %-ban  önkormányzati tulajdonban lévő - társasházban 
található,  Budapest  VIII. helyr4zi számú, ingatlan-nyilvántartásban  25 m2 
nagyságú, természetben  Budapest  VIII. kerület, Diószegi  Samuel  utca 
szám alatti  25,10 m2  alapterületű, valamint a  Budapest  VIII. helyrajzi - - 
számú, ingatlan-nyilvántartásban  25 m2  nagyságú, természetben  Budapest  VIII. kerület, 

v 



Diószegi  Samuel  utca , szám alatti  24,60 m2  alapterületű lakások 
csatolásához azzal a feltétellel, hogy bérlőknek vállalniuk kell a megnövekedő 
alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, és a műszaki egyesítéssel, valamint a 
bővítéssel kapcsolatos eljárás és a munkálatok költségét bérbeszámítási igény nélkül. Az 
építési-kivitelezési munkálatok a településképi eljárás során szükséges tulajdonosi 
hozzájárulás megléte esetén kezdhetöek meg; 

c)  a kijelölt bérlőkkel használati szerződést kell kötni az építési-kivitelezési munkalatok 
befejezéséig, legfeljebb  1  év határozott időre. Amennyiben a kijelölt bérlők a bérbeadástól 
számított I  even  belül nem fejezik be, illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén  1 
éven belül nem kapnak használatbavételi (fennmaradási) engedélyt, a használati szerződés 
hatályát veszti, ilyen esetre az elvégzett munkálatok utáni megtérítési igényt a bérlőkkel 
kötött használati szerződésben ki kell zárni. 

2) felkéri a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat  1.) b.)  pontja alapján a beruházási megállapodás  es  a 
határozat I .)  c.)  pontja szerinti használati szerződés megkötésére. 

3) a településképi bejelentési eljárás köteles tevékenységre tekintettel, kötelezi a bérlőket a 
településképi eljárás lefolytatásához szükséges intézkedések megtételére, ami a csatolás 
végrehajtásának feltétele. 

4) a bérlő kezdeményezésére lefolytatott településképi bejelentési eljárásban kiadott 
határozatban foglalt építési tevékenység folytatásához szükséges tulajdonosi hozzájárulást 
megadja. 

5) felhatalmazza a  Budapest  Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt.-t,  bogy  az  1.) b.)  pontja szerinti építési-kivitelezési munkálatok 
befejezését és a csatolás szabálYszerűségének ellenőrzését követően, a  Budapest  VIII., 
Diószegi  Samuel  utca szám alatti lakás bérleti szerződés módosítására. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 
2.) pont esetében: a határozat  4.)  pontjában meghatározott tulajdonosi hozzájárulás megadásától 

számított  30.  nap. 
3.) pont esetében: a településképi bejelentési eljárásban hozott határozat kézhezvételétől számított 

30.  nap. 
5.)  pont esetében: az építési-kivitelezési munkálatok befejezését, és a csatolás 

szabályszerűségének ellenőrzését követő  30.  nap. 

A  döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A  lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2021.  május  18. 

Kovács Ottó 
igazgatósági elnök sk. 





2. konyha 
3. fürdő 
4,  szoba 

16,61 m2 
2,70 m2 
15,04 m2 

4.h . 
gisseliattosi GazdálkodAsliakmont Zit 

*gnaw aitorn: an Die .1 a  irk 
eceasin4m: 1  
minim kc - ICC3 I Le.2 .., 
knee: 5g. 

bElt 
Feljegyzés caeltaidet 

A 1089 Budapest,  Diószegi  Samuel  utca -  4. 24,60  m alaptertnető  1  szoba 

félkomfortos  :aids  csatolása a 25,W  m2alapteri»et0  1  szoba komfort nélküli üres 

lakással. 

A  csatolás feltételei: 

i. Bejárati ajtó funkciójának megszüntetése (ablak létesítése parapetfallal vagy ajtónyílás 

befalazása). Homlokzat változás miatt Településképl eljárás lefolytatása kötelező. 
2. Nyllászárók felújítása, cseréje. 
3. A  konyhában szabad nyílás kialakítása faláttöréssel. Előz tej statikai szakvélemépy  

szükséges.  
4. Elektromos hálózat egységesítése, szabványosítása, javítása, érintésvédelmi hálózat 

ellenőrzése, átvizsgálása.E1m0 ügyintézéssel. 

5. Viz  és csatornahálózat átvizsgálása javítása, egységesítése.  Vitro*  ügyintézéssel. 

6. Feel  hálézat egységesítése, gáz fogyasztó vezeték tervezése, klépltése. MEE) átadással, 
7. A  csatolandó üres lakásban berendezési tárgyak elbontása, gépészeti szerelvények 

vezetékeinek ledugózása, ätalakftäsa, egységesítése. 

8. Szabályos komfortositás. 
9. Aljzatburkolatok, csempeburkolatok cseréje. 

10. Belted  ajtó javítása, cseréje. 
11. Vakolat javítása. 
12. Festés, mázolt. 

Csatolás után a lakás paraméterei; két szoba komfortos lakás 

1.  szoba 15,35 m2 

Alapterület összesen: 

risztelettel: 

 

49,70 m2 
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Ingatlanszolgáltatási Iroda 
1084  Budapest, Ő r  u. 8. 
Tab 
E-mail:  budaiieirdrim  
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Budapest  VIII. kerület DiószeglSámuel  u. .24,60  ma  egy szobás fáliondottos  btu% 
Üres lakás csatolási ktaségvetési segédlet. 

25,10  mi  komion mum 

t. érIntett heel.* iértntett  szerkezet 
lakás  %Wes  munkanemenként 

fikukterve 
WIWI Witte (Ft.) 

KEttelezden  elvégzendő  mote 

1 M.  em. 13. fűtés 
Gát rogyaszta vezeték tervezése, 
kiéprtése, egyesítése az GreS lakisban, 
Fogáz ügyIntézéssil 

1  klt 850 000 

2 M.  ern. 13. viz,  csatorna 

Wz  és matorrebiltat sitwizsgálása, 
*twisted berendezést tárgyak  A 
szerelvényelnek ledugözisa,  leeks. 

SOEségesttigN gig.pgése. 

1  klt 450000 

3 összes elektromos hálózat 

Elektromos hálózat egységesitése, 
szabványosfulsajavitisa, ért WET/Seim/ 
hálózat ellendralse, átvizsgálása. HSI 
%Intact{ 

1  kit 650 000 

1 6zues összes EzabAbros kondortositis. Skit. 203000 

S M.  em 14-13  konyha 
konyba  MUM' 
(faldttörés) 

llonVilEban  %abed  nyllás kialatcbsa. 
Wares steal  sakviltnetv se914$62«, 

1  ktt 350 000 

6 M.  em. 13. nylliszáró (bejáratt ajtó) 

Serail  ajtó funkcióJának megszüntetése. 

(ablak létesttése4parapetral) 
Yelealéskie eltárt iefolvtatiti 

1  db 200030 

»Mite 

7 M.  em 13. nyllászárák Nyilászirók fegiltása, cseréje. 2  db 200 000 

'amok  munkák 

8 M.  em. 13. 

• 
burkolatok teat  és csempe burkolatok cseréje. 28  rn2 300000 

9 M.  em 13. 
fat foam  (mennyez et 
0Idal) 

atf tr akolatjavluts. 10 n? 100000 

- 

10 M.  em. 13. 
fat foam  (mennyezet, 
°Wallet) 

Festés, mázolás. 110  MI 300000 

   

Összesen nettó: 

 

3 600 800 

   

Afa  27% 

 

972 000 

   

bruttó ösuresen: 

 

4 S72 000 
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FŐVÁROSI GYERMEKVÉDELMI KÖZPONT ÉS 
TERÜLETI GYERMEKVÉDELMI SZAKSZOLGÁLAT 

1081 BUDAPEST.  ALFÖLDI  U. 9-13. 2: 3232-900 
1B/011: 3232-948 E:  1430 BUDAPEST, Pf.: 20 

Igazolás 

,  2018.03.05.-én jelentkezet 
alkalmassági eljárásra.  A számon rögzhettem  (het  a nyilvántartásunkba. 

I3udapesi, 2018.03.05. 

 

  

Jo 



Pünkösdi Gyermekvédelmi Szolgálat Nevelőszülői Flüldzat 

..zekhely és központi iroda:  1084 Budapest,  Víg utca  41-43.  —Levélcím:  1450 Budapest,  Pf.133. 
Tel.:  30/539-8730 7  Web: w gye;pcyok.hu  -Mail:  inibe ennekvedok.hu 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 
1084 Budapest, Or u. 8. 
lakasgazdalkodaseiglan  

Winter-Schneider  Katalin 
lakásgazdálkodási referens 
részére 

Tárgy; 

Tisztelt  Winter-Schneider  Katalin! 

Alulírott Karsa  Andrea  a Pünkösdi Gyermekvédelmi Szolgálat Nevelőszülői Hálózat Főigazgatója 
igazolom, hogy (szül.: an.: 1 , lakcím:  1089 Budapest — 

.)  2021.04.10.-én elkezdte a tanfolyamot.  A  képzést követően, 
sikeres vizsga eseten a Hálózat alkalmazza fentnevezettet munkakörben, amennyiben a 
hozzá; részére biztosítani tudja a törvény által előírt négyzetmétert. 

Budapest, 2021. 04. 14, 

 

Tisztelettel 
Karsa  Andrea 
főigazgató 

RÁ 
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