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Budapest Févaros VIIL keriilet Jémefvémsi Onkormé4nyzat

Polgirmestere szdmara

Eléterjesztd: Koviics Ot6 igazgatésagi elnok sk.

Térgy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, UN6i dt 66/B. szdm alatti nem lakds céljira szolgaild
- helyiség palyazati Iuirisira
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A dontésre az SZMSZ szerint hatéskorrd) rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselé-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulaJdoné.t képezi a Budapest VILL keriilet, Ul16i 0t 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szimu,
57 m’ alapteriiletii, utcai bejrati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashdzban 6sszesen 51 db albetét kertilt kialakitdsra. Ebb8] 6nkorményzati tulajdonban van 2 db
nem lakds céljara szolgdlo helyiség, az Gnkormanyzati tulajdoni hédnyad 226/10.000. Az épiilet nem
szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok listdjan.

A helyiség 2020. aprilis 29-én keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, azéta bérbeadas ut_|an nem
hasznositott.

Az ingatlan egy 1égterii iizlettérbdl, egy mosdé-WC helyiségbdl, valamint egy raktérhelyiségbél all. A
helyiség fiitése hazkozponti rendszerli, lemezradidtoros héleadassal. A vizes helyiségek a
csempeburkolat felett vizesedési nyomok taldlhatéak. Elektromos-, €s vizéraval ellatott a helyiség.
Kézepes miszaki, jO esztétikai allapoty. .

Az Onkormanyzat kézos kodliség fizetési kotelezettsége vizéras helyiségre vonatkozéan 23.760;-
Ft/hé.
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A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. aprilis 6. napjan készitett, Bartfai Laszlo
igazsdgiigyi szakértd altal 2021. aprilis 22. napjan jovéahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 31.380.000,- Ft (570.500, - Ft/m?). .

Az Onkorményzat tulajdonaban 4l ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak atruhAzasara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (H. 21.) szdmi KépviselS-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakds céljdra szolgald
ingatlanok bérbeaddsara kiirt palydzatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiiet nem lakas
céljara szolgdlé ingatlanok bérleti dijardl szoéld hatérozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljdra szolgal helyiség bérbeadasanak feltételeirsl szolo
35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe- adni, ha a bekdltoztethetd forgalml értéke eléri vagy meghaladja a
25 millié forintot. '
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Az Onkorményzat tulajdonaban 4li6 nem lakéds céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérietek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VL. 19.) szam( Képvisel6-testiileti hatarozat
(tovibbiakban: Kt. hatirozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyezletés vagy palyazat Otjan keriil sor, a minimaélis bérleti dijat a helyiség AFA nélkili
bekoliozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatds esetén
snkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A forgalmi érték 100%-a figyelembevételével, a 6%-o0s szorzdval
szamitott bérleti dij dsszege 156.900,- Ft/hé + AFA.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeléiésérdl és a teriileten a rehabiliticid megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a megjeldit helyiséget magéaba foglald épiilet HVT L
tertiletre esik. A Rév8 Zrt. tdjékoztatdsa szerint a helyiség bérbeadasdnak nincs akadélya.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Ul16i 4t 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szami, 57
m’ alapteriiletd, utcai bejarat(, foldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadésara vonatkozd,
nyilvanos, egyfordulds palyéazati felhivas kiirasat, az aldbbiak szerint:

A pélyazat célja a Budapest VIIL keriilet, UllGi Gt 66/B. szdm alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szam,
57 m?® alapteritletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A minimélis bérleti dij 5sszege: 156.900,- Ft/hé + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

- a palyazdk altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értekelés modszere:

Az ériékelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeril ardnyositas médszere szerint. A minimalisan adhat6
pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajénlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozz4 tartozé sulyszdmmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 5sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dif (nettd Ft/ho)
Kiiré eldirja- Palyazo szamdra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 156.900,- Ft/ho + AFA. A részszempont
silyszdma: 9.
Kiirdé az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitia Gssze egyméassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiir6é szamaéra, ez kapja a 10 pontot.

2.} a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10
ho.

Kiiré a Palyazé altal eldre megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),

ahany honap bérleti dij egy Ssszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont stilyszama: 1.



Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra raktdrozis és mihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiilj tevékenységre adhaté be palyazat.

Kiird kikéti, hogy pélyézonak a kozmiivek ilzemképességének éllapotat felil kell v:zsgéltatma
hasznélatbavétel elbtt.

Kiir6 kikéti, hogy amennyiben a nyertes pélyézé hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a bérbeadé
ilyen irdnyu dontése esctén a nemzeti vagyonrdl szdélé térvény rendelkezéseire figyelemmel
meghosszabbithaté,

A pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févéros
VIIIL. keriilet J6zsefvarosi Polgadrmesteri Hivatal hirdetdtabldjan, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zn. (a tovabbiakban: Bonyolitd) ligyfélfogaddsra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovébba az Onkorményzat és a Bonyolito
rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kézzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

Az Snkormanyzati tulajdont tires helyiség nyilvanos pélyazaton térténd bérbeadasihoz bérbeadoi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a hélyiségrc- vonatkozé nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kifrdsa, mivel a
bérbeadasaboél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, a
bérbeadédssal a helyiség 4llaga nem romlana tovdbb, bérlé gondoskodna a helyiség 4llaginak
javitasaré] és szinten tartasardl, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkorményzatnak.

A belyiség bérbead4sa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadasa a palyazat érvenyességc ¢és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2021. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testillet €s Szervei Szervezeti ¢s Mikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1, alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi
és Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsig dont az Onkorményzat tulajdoniban &ll6 nem lakis céljara
szolgalé helyiség elidegenitésének feltételeirdl szolé Snkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat
tulajdondban allo lakdsok elidegenitésérdl szolé onkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz6lé Onkormanyzati rendeletében meghatirozott tulajdonos1
hataskoérokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz0lo 478/2020, (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kommany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarviny) kévetkezményeinek elhéritasa, a
magyar allampolgérok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddé egyes tdrvények modositasardl szolé 2011, évi
CXXVII. térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorm{myzat rendelete vagy a Képvisclo-testiilet
hatdrozata mdast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorléja hatérozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak feltételeirdl
52616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
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csak versenyeztetés alapjin lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak 4truhdzisa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzé személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4li6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak atruhdzésara
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szold 45/2019. (11, 21.) szémi KépviselS-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabélyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakas
céljdra szolgalo ingatlanok bérleti dijard! szold hatarozata alapjan kell megéllapitani.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviselo-testiileti hatérozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijdnak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizilt bekoltézheté forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasira versenyezietés vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatérozni. Nyilvanos palyéztatas
esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimdlis bérleti dij. alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhato, mely nem lehet kevesebb 50%-n&l. Amennyiben a pédlydzatban a bérbeadis sorén
végezhet$ tevékenység nem keriil meghatarozisra, iigy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
- nélkiili beksitszhets forgalmi értékének legaldbb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.

Mellékietek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet: palyazati dokumentacio

Hatarozati javaslat

Budapest Févares VIII. keriilet Jozsefviros ‘Képvisel(’i-testiiietének /2021, (V1...) szama
hatirozata

a Budapest VIIL Kkeriilet, Ull6i 1it 66/B. szAm alatti nem lakds céljara szolgalé helyiség palyazati
kiirasarol
A Képviseli-testiilet ugy diont, hogy

1) hozz j|arul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i Gt 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szam,
57 m" alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség myilvanos,
egyfordulds palydzat atjan torténd bérbeadasahoz.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezd a Budapest VIIL keriilet, Ui Gt 66/B. szam alatti
36273/0/A/46 helyrajzi szami, 57 m® alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds céljara
szolgald helyiség bérbeadasara vonatkoz6 palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 3sszege 156.900,- Ft/ho + AFA,
b.) apalyazat biralati szempontja:
- abérleti dij Osszege (silyszam: 9)

- apalyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamt Hatédrozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategOriaba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsénzo,
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nyilvanos internct szolgiltatds (mtemcl kavézo, call ccnter, stb) lwékenység végzésére
* vonatkozik. ,

d.) Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra raktarozis és mihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkili tevékenységre adhaté be palyazat. -

e) Kiird kikoti, hogy pélydzénak a kozmivek UZemképességének allapotat feliil kell
‘vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

f.) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatarozott iddre kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen iranyt dontése eselén a nemzeti vagyonrdl szolé térvény rendelkezéscire
figyelemmel meghosszabbithaté.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulds paly4zat

" lebonyolitdsara és a palydzati dokumentécié Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltak szerinti
kézzétételére, tovabbd a pélydzat eredményére vonatkozd javaslatét terjessze a Tulajdonosi,

Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 3.) pont esetében 2021, szeptember 30, '

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. majus 25.

Kovics Ott6 sk,
igazpatdsagi elndk
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1682 BUDAPEST, Uli6i tt 66/8. 1. th, {8ldszint Hrsz. 36273/0/A/46

TARTALOMIEGYZEK

ERTEXELESI BIZONY{TVANY

1. ELEZMENY

2, A SZAKERTCH FELADAT MEGHATARQZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTGI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulafdani lap fénymasolata X nem hiteles
Alaprajz/tervek X

térsashazi alapitd okirat {kivonat) X

Kérnyezetvédelmi nyilatkozat o nemvélelmezhetd
Ovezeti besorolds X

Fénvképfelvételek X

ingatian elhelyezkedését mutato térkép X



- 1082 BUDAPEST, (81 01 66/6. 1. Ih. 18Mdszint Hrsz. 36273/0/A/46

ERTEKELESI BIZONYITVANY
MEGBI(zO

Jorsefvirosi Gardalkoddsi Kézpont 2rt.

_ Meghfzd neve : Vogyongarddlkoddsi igazgatdsdag

Megbizo cime ' : . 1084 Budapest, Gr utca 8.

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés {ir. s24m, véros) : 1082 BUDAPEST
Utca, hazszam : Ullsi ut 66/8. 1. Ih. foldszint
Hrsz. . . 36273/0/A/46 :
_ : Alaprajzon és Tarsashazi alapito okiratban 46. jeld
Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint) : uzlehelyiség '
Az ingatlan jelentegi hasznositasa : nincs hasznositva
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere: : placl ésszehasonlito- és hozamalapG madszer
Ertékesithetdsége: : dtlagos (kiegyensulyozott piac)
Helyszini szemle idSpontja: : 2021. mércius 25.
Ertékelés forduldnapja: 1 2021, mércius 25,
A szakvélemény érvényességi ideje: ‘ : 2021. szeptember 21,
MEGALLAP[TOTT ERTEK
Az ingatian becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés ) 31380 000 Ft
forduidnapjan, per- és igénymentesen, kerekitve azaz  Harmincegymillid-hdromszaznyolcvanezer-
Az ingation becsilt fojlogos piaci-forgaimi értéke o2 570 500 Ft
értékelds forduldnapjan, per- és igénymentesen, kerekitve )
(Fy/m?) azaz  Otszazhetvenezer-btszaz Ft .

Az eszmei hdnyadhoz tartozd telek piaci-forgolmi értéke oz 6 200 000 Ft
értékelés fordulonapfdn, per- és igénymentesen, kerekitve ~ .. Hatmillid-kettSszazezer- Ft .

Az ingatian becsdlt likvid értéke az értékelés fordulonapjon, 25 100 000 Ft
per- és igénymentesen, kerekitve (forgaimi érték 80%-o) " azaz Huszonbtmillio-egyszazezer- Ft ,

A megdllapitott értékek brutto értékek.

BN
S

Készilt: elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. i példanyb
szl iku i itett példanyban és gr’{“ljﬂ% <l‘\ ny an

2021 APR 2 2. Jbu:f;a;:ﬁ‘r;.-:’z:gféu‘h .;:-:.- n _’g?’ ‘ i:;" _“ -
: N EAME, o .<oKeszitette!
[ ep"..\._‘g:'j.,‘d"“f.l L—-) 7 “'
. - kS ‘p . ) ‘\. ( /’,.
gy -
- Budapest, 2021. aprilis 6. c R

At
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TULAJDONVISZONYOK

Tulajdenos{ok) neve, tulajdoni hanyad . Budapest I6zsefvarosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Forgalomképesség ertékalése : forgalomkepes

Ertékelt jog ‘ : tehermentes tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad C 1A

Ertékesithetdség ‘ : 180-360 nap

A lazsefvirosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest,
Ertékelds célja . Oru. B.) Megbizdsi keretszerzédése alapjan az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozésa, bérbeadas céljabal.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan terlete {tulzjdoni lap szerint) : 57 m’

Telek terGlete {iut. fap szerint} © 1678 m¥

Uzlethelyiség redukalt hasznos alapterllete ) : 55 m’

Vedettség . nincs )
Kozmiivesitettség : wiz, villany, csatorna

Ovezeti besorolds : L1-Vill-6 jell nagyvarosias lakdteriilet

Eszmei hanyad : 146/10000

Eszmei hanyadhoz tartozo telekterGlet . 24,50 M

Belsd mszaki allapot : jo
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1. ELGZMENY

Megbizd neve: Jézsefvirosi Gazdalkoddasi Kozpont Zrt. Vagyongazdaikodasl igazgatdsag

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 8t. képviseletében Leveleki Tiinde Ingatlanvagyon-értékel6t az aldbbi ingatlan
értékelésével:
1082 BUDAPEST, UN&I it 66/8. 1. th. foidszint

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CEUA

Az értekelés, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsdhaz vélt szukségéssé.
Ennek megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatian piaci-forgalmi értékérdl kell sllast foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyamdn helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésdnkre a6, a
mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelelden alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
ranyelv és a tébbszdrésen modositolt 25/1997. [VIl, 1.) PM rendelet eiéirdsait.

A helyszini szemién résztvevbk: Megbizé képviseletében:  Doka Liszlo és Merena Attila
ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tiinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét, az Ingatian altagat, mdszaki funkciondlis jellemzéit és mds
értékbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirl fénykepfelveleleket kesznettunk melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgélaton tilmenden tijékozodtunk az adott tipusu és jellegd ingatianok dltaldnos piaci helyzetérdl,
vatamint 8 kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartds szerinti dllapot bemutatdsa tr |

Ingatlan cime {tul.lap szerint}: 1082 BUDAPEST, D5 Ot 66/8. §. Ih. foldszint
Ingatlan cime (természetbeni): 1082 BUDAPEST, ilSi Gt 66/8. 1. Ih, foldszint
Helyrajzi s2dma: 36273/0/Af46

Ingatlan megnevezése {tul.lap szerint): Uzlehelyiség

Jelenlegi hasznositdsa: nincs hasznositva

Tulajdoni lap s2erinti alapteriilet : ' 57 m’.
Tulajdonviszony: Budapest lozsefvirosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Meai i :

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formdtumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
kord egyezdsége a rendelkezésre 3llé dokumentummal. .

[

¢
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4.2, Az ingatlan természetheni lefrdsa

Szitkebb teriilet bemutatdsa:

Elhelyezkedés:

Budapest pesti oldalén fekszik

Véras {kerilet):
Varosrész:

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jelfemzdi:

Tavolsaga Budapest varoskdzponttol:

Budapest VAL

Corvin negyed

«a. 2,5 km

nagyvarosias lakgovezet

zértsor( heépités  elkert néikiili elhelyezés

7old teriilet aranya: cca. 20%
B - v . fakdingatianok, kereskedelmi és szolgdltatd létesitmények,
Kérnyezd ingatlanck hasznositasi formaja: o - .
intézmények
Megkbzelités: gépkocsi, autébusz, villamos, trolibusz, metrd
ttea felszine: sik
Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzatt
Utca forgaima: magas
Infrastruktira: jo
Parkalasi ovezet: fizetd

A telek éltafdnos jellemzdi:

Elektremos haldzat:
Vezetékes viz kzmii:
Vezetékes gaz kozmii:
Csatorna:

Gvereti besorolés:
Beépithetdség:

Beépitési mad:

Epllet magassag:

Eldirt zoidfelllet ardnya:
Szintter(ieti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek forméja:

Telek tjotasa/lejtési viszonyai:
Nivényzet:
Karnyezetvédelmi kockdzat:

kiépitett haldzat
kiépitett halozat
kiépitett haldzat
kiépitets hdlgzat
11-VI1-6 ekl nagyvarosias lakéterilet
terepszint alatt 85%, terepszint felett 65%, saroktelek 80%
zdrtsory, eidkert néikii
min, 18, max. 25 m.
15 %
45  m2/m2 sarokiclek esetén 4,5 m2/m2
kizvetlen dtkapcsolat
csaknem szabalyos téglalap
DNy-i utcafrontitajoldss, sik felszing
telek hatso részén fak, orokzdldek, diszntvények
nemn vélelmezhetd

Epiilet ditaldnos jellemzdi:

Funkeio:

lakdépiilet

BecsUlt épitési év:
Epliet jellege:

Az Briékell ingatlant befogadd éplilet szintbeli

kialgkitésa:
Alapozds:

Fuggdleges teherhordd srerkezet:

Vizszintes teherhordo szerkezet:
TetSszerkezete:

Tetdfedes:

Epiilet homiokzata:

1900-25 évek kozepére tehaid
zért léprsdhdzas, t8bhblakadsos tarsas lakohdz

zlagsor, foldszint és 5 emelet beépitetien padlastér

feltehetSiep beton savaiap

vasheton tarldsrerkezet, tégla kitdoho falazat

vasbeion gerendsas béléstestes kozbensd fodem és fa zérdfodém
fa szerkezet( magas tatd

sikpalz fedés

vakaolt, szinezett

Epitlet fizikal dilapota: kézepes
Uzlethelyiség: van  utcal bejaratos
Egyéb: N

A0
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Az Grlethelyiség adatoi: _

Elhefyezkedés: foldszint ’ bejrata utcarol nyilik

Téjolas: Ny-i

Benapozottsdg: "jé

Brutté hasznos teriilete: sIm’-

Redukdlt hasznos terilete: 57 m’

Belmagassag: &tlagosndl magasabb 3,15 m,

Flitést rendszer: hazkozponti rendszerd {feltehetbleg dtalanydijas elszdmolds)
Alternativ fiitési lehetSsépg: nincs ’ -
Hasznalati meleg viz; nincs kiépitve

H6 leaddk: lemezradiator {hémennyiségmérd nincs)
Hatés: nincs klima o

Homlokzati nyildszarék: hagyomanyos Gvegezésl fém tokozatu portalablakok

Beltéri ajiok:

Belsd terek burkolata:
Onallo méréorak:
Elektromos haldzat

Gaz szolgdhratds
Extra felszereltség:
Miszaki dllapot:

Belss terek fellletképzése:

Viz és csatorna rendszer -

és bejarati ajto, lehiizhaté raccsal védve, valamint beldlré vagyonvédelmi ricesal
felszerelve ’
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
faminait padid és kerdmia jardlap
viz: van villany: van gaz: nincs
kiépitve miikédiképes
kiépitve miUkddoképes
nincs kiépitve

kbzepes
6

A — it g1t
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4.2.1, Az ingation kérnyezete, ethelyezkedése ‘
Budépest VIH, kerllete Budapest egyik pesti oldalon fekvd keritlete. Hagyomdnyos elnevezése, melyet a kerileti
dnkormdnyzat is haszndl fozsefvaras, A keriletnek kordbban 4 virosrésze voit {I6zsefviros, Istvanmezd (egy része),
Kerepesd(il§ és Tisztviseldtetep), de a Févarosi Kézgylilés a virosrészeket rendezé 2012, december 12-i rendeletében
Uiraosztotta a keriiletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szézados negy'ed A keriiletnek jelenleg 11 varosrésze van.
Terlle: 6,85 km?, lzkosainak szama: 76 916 {5 {20158. jan. 1))

A vizsgdlt ingatlan Budapest VIl kerilletében, "Corvin negyed" vérosrészben, slrd beépitettségli, nagyvarosias
lakBvezetben, az UliGi Gt 66/B. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Ferenc kdrat - URGI Ot
Otvonalon, melyek jo mindségl szildrd Ot- és jardaburkolattal rendelkezd féutak, azonban az ingatlan elfitt a parkolds
nem megengedett, Témegkbzlekedéssal az ingatlan elérhetd t6bb autdbusz jarattal, villamossal, trolibusszal, valamint
az M3 jelzés( metrd jarataival. A megdlldk az ingatlantdl 50-800 méteren belil gyalogosan kénnyen megkozelithetdk. '

A terilleten tobbségében zdrtsort, eldkert nélkiii elhelyezési, tibbemeletes lakohdzak taldfhatok. Az éplletek épitési
kora az 1800-as évek végétSi az 1900-as évek kizepéig terjed, az épiletek fdldszintjén jellemzden utcai bejdratos
Uziethelyiségek kerlitek kialakitdsra. A z&ld terillet ardnya megkdzelitdleg 20%. A terblet kazintézményi,
infrastrukturalis ellatottsaga kivalo, az alapellatdst biztositd szolgdltatdsak az ingatlantdl 1000 méteren beliil elérhetdk.
A kdrnyezd utcakban a parkolds megengedett, fizetd parkoldsi Gveztet.

4.2.2. Atelekingotion révid leirdsa:
A telek Gsszkbzmiives, DNy-i utcafronti tajoldst. Felszine sk, csaknem szabdlyos téglalap ataki. Kozvetlen Utkapcsolattal
rendelkezik, bejarata az Ui&i ut fell kialakitott.
A telek heépitett, a beépités mérteke megkdzelitSleg 75%. Az éplilet a telken az utcafronti oldalon helyezkedik ef, az
épulet mogdtti tertileten fak, orckzoldek és diszndvények taldthatok,

4.2.3. Az epiilet &s az tizlethelyiség dhtaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadé -épiilet feltehetfleg az 1900-as évek kiézepén éplilt, magas tetds sikpala fedeéses
kivitelben. Homlokzata vakolt, szinezett. A homlokzat 6 dllapotl. Az épiilet pinceszint, faldszint €5 5 emelet szintbeli
kialakitdse, zdrt lépcséhdzas, hatsd z8d udvares, tébblakdsos lakdépilel. Az épllet allage massziv, esztétikat

szemponthol kdzepesnek mondhato.

Az értékelt ingatian a tarsashdzi alapito okirataban 46. szammal jel8lt, az alaprajzon a 46. jeld, féldszinti, utcai bejaratos,
"Uzlethelyiség” megnevezési. Bejdrata az Uft6i Gt fetdl kislakitott. Az ingatlan 2 helyszini szemiekor hasznositds alatt
nem allt, utalsd hasznositasi formaja ingatlanksdzvetitd iroda volt,

A bejirati ajto egyszdrnyas, fém szerkezetl, divegezett, lehtzhatd vagyonvédelmi rdccsal védett. Nagy méretd portal
ablakokkal rendelkezik, melyek hagyoményos tvegeréssel elidtott fém szerkezetek, belllrdl vagyonvédelmi rdccsal
védve. ’

Az ingatlan egy légterd Gzlettérhdl, egy mosdd-WC helyiséghd| és egy raktdr helyiségbdl! all. Az Uziethelyiség fitése
hazkdzponti rendszerdi, lemezradidtorss ho leadassal, feltehetOleg atalényditas elszamolassal (koltsegosztd nincs).
Hasznalati melegviz vételre elkabmas késziléket nem tzialtam.

Viz, villany 6ndllé mérdardkkal rendelkezik, az dram- és vizszolgaitatds tzemképes. Gaz kbemd nincs bevezetve.

Az uzlethelyiség atlagosndl valamivel nagyobb belmagassagd, 3,15 m. Az ingatlan jévdbeni hasznositasénak
legoptimdlisabb formdja dzlethelyisegként érhetd el.

Kézepes miszaki, jo esztétikal aliapotd.

—_
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4.3. Helyiséglimutatds '

Helyiségek Fal Alapteriilet | Médosité Korright
Helyiség padozata

_ _tényesd | terlilet [m2] |
Foldszint iizlethelyiség
azlet . hajépadlo falesték 52,12 100% 52,12

: két oldalon
mosdd-WC krémia jardlap  [csempe 1,6 m.- 1,64 100% T 1,64
: ig. falfesték ‘
oo ] fallesték, két o . _
raktér krdmia jarélap sor csempe 1.58)  100% . g 1,58
Osszesen: 55,34 _ 5534
[Alapteriiétek bsszesen: ) | ] 55,34 | 55,34]
[az_értékelés sorsn figyelembe vett hasinos alapteriilet (m’]: ' | 55,00
Meglegyzés: o
Az alapterilleti méreteket a kapott dokumentacio és a helyszini mérés alapjan vetiik ﬁgyelemb_e.
&

we
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5, ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd eivel 8s mddszertanl ajdnldsai (EVS 2016), a t6bbszdr modositott 25/1997.
(VII.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eléirtaknak megfelelfen készillnek.

Az értékeles modszerei ket fG kategdridba oszthaték:

- piaci érték aiapd modszerek

- kBltségalapy értékelések

A placi viszonyokon alapuld médszerek két & csoportba oszthatjuk:
- piati-forgalmi adatokra épil|8 ertékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld} értékelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a hiromféle madszerref ef kell késziteni. Ezt kivetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, a2 dvatossdg elvét kdvetve kell az értékelési szakvéleményben a2 egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakoingatlanok, épités alatt alio lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakdtelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen ériékelési modszer aikalmazédsa is.

5.1.1, Pioci dsszehasonliitd adatok elemzésén alapuld mdédszer
Clyan eljaras, melynek sorédn az ériékelést végrehzjtd szakértd az értékelendd ingatian elemelt dsszehasonlitja az adott
kirzetben, a kzetmultban ériékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjdn sziikséges korrekcidkat. Minél kdzvetlenebb Ssszehasonlitasra nyilik fehetdség, annal pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésenél haszndljuk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, beepitetien {6ldieriletek telkek, sth.

A médszer {6 1épései;

e a2 alaphalmaz kivdlasztasa

o Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése
e fajlagos alapérték meghatirozasa

értékmadositd tényezdk elemzese

fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa

végsd érték szdmitdsa a fajlagos ériék és az ingatlan mérete szorzataként

a ¢ 0

Bsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az dsszehasonil’tés-aiépiéui rengszerint a kdvetkezd eényezdk szolgalnak:

e miiszaki szemportok

& épitészell szempontok

& hasznalati szempontok
o telekadottsdgok

¢ infrastruktira

e kornyezeti szempontok
e }ogi szempontok

Az értéket az ingatlan kirnyezetghen fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak felhaszndlasdval
hatéroztuk meg.
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5.1.2. A hozamsrémitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszimitdson alapuld értékelés az Ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerdld
kiaddsok kilanbségébél {tiszta jovedelmek) vezeli le a2 értéket.

Az érték megéllapitésa azon az elven-alapszik, hogy birmely eszkdz értéke annyi, mint 2 belble szérmazé tiszta
jovedeimek jelenértéke. ’

A hozamszdmitds lépései & foglai

1. Azingatlan lehetséges {alternativ) haszndlati médjainak elemazése.

A jovibeni bevételek és kiadasok becskése hasznalati médonként.

lov§beni pénzfolyamatok feldllitdsa hasznélati modonként.

A t6késitési kamatlsb meghatirozdsa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

O os WK

hozam elv &k megdllapitdsdnil alkalmazott k"lénle es megkdtések:

A placi érték meghatirozésira az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasét kell elSiranyozni, fuggetlendl a
Jelenlegi hasznositdstodl, és ennek megfelelfen a legmagasabb jelenértékd hasznosftési format kell az lngatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasénak folyamataban a piaci érték meghatérozasakor, ha a jelenlegi hasznalat ﬁem
azonos a leggaxdasdgosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzGdéssel lekottt bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzGdéssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés sordn ¢sak redl (inflacioté! megtisztitott) kamatlab alkaimazhato,

16
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5.1.3, Kdltségalapy értékelési médszer

A kaltségalapy értékmegkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-elallitasi kdltségébdl le kell vonni az idé molasa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldteriilet értékét.

Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges plact viszonyokat. Epités alatt 1évd létesitménynél, kirosodott
létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ha mas modszer nem 3lf rendelkezésre.

A modszer {6 lépésel;

W RS

a telekérték meghatérozdsa

a felépitmény Gjraépitési vagy potldsi kbltségének meghatdrozdsa,

avulasok szdmitédsa '

a felépitmény Gira-el&allitdsi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése

A féldteriilet értékét annak Gres allapotban vald értékelésével kel megditapitani, vagy a piaci dsszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kildnleges esethen 2 hozamszamitdson alapuld mdédszer szerint.

A pétlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitést munkdt takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévd

funkcick (de esetleg més szerkezetek és miiszaki megolddsck) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossdggal

pdtolhatdak lennének.

Az Ujraépitési kélissgben a meglévd szerkeretek valtozatlan djrateremiésének kbltségeit kell elSirdnyozni,
faggetiendl azok jelentegi hasznosulasatsl.

A potldsi és az Ujraépitési koltség egylttesen: djra-eldallitasi koltség. Az djra-elddllitdsi koltségbe kell érteni a
kézmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, & kivitelezési, a beruhdzdi, s pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd koitseget.

Ezeket a kaltségeket a tényleges épitési piaci 2rak alapjan kell meghatarozni.

Az épliet Ujra-eldallitdsi koitségébe az éplletgépészetet és & belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
rmobilidkat ki kelt zérni.

Az ujra-eldallitdst kéltség altaldnos forgaimi addt nem tartalmazhat,

Az ingatlan megépitésének eredett koitségeibdl vagy annak kényv szerinti értékéhdl indexdlassal levezetett Ujra-
el§allitdsi érték csak kivételes esetben fogadhatd el.

Ilyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven belll készilt és ha a bekerlilési kdltségeket meghizhatdan dokumentaltak

- az avids az idd muldsa miatti ertékesbkkenés.

Hirom f6 eleme:
- g fizikai romias
- funkcionalis avulas

- kornyezeti (piaci} avulds
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z ayuidsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni az éplilet f& szerkezeteinek romldsat és a3 szerkezetek ardnyat az
Gss2értékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi s2dmitdsokndl a felépitmény gazdasagosan hdtralévé élettartamat kell
figyelembe venni.

Altalin 0 a kbvelkezd gazdasdgilag hasznos telies éfettartamokat kell hasznalni:
- varosi tégla éplletek 60-90 év

- vdrosi, szerell szerkezetd épiitetek 40-70 év

- kertvarosi, csalddi haz jellegd épiletek S0-80 év
- ipari és mezégazdasigi éplletek 20-50 év

A funkciondlls avulds a gazdasiagtalan, korszeriitien megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mériegeinle kell a
korszerd létesitményadta, a vizsgdlt létesltményhez képest tobbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszerii
kévetelményeket, amelyeket a vizsgdlt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

A kirnyezeti avuldsban szémba kell venni-a kérnyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek
negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatian értékére. A negativ kbrnyezeti avulas az ingatlanon elvégzett
beruhazassal teljes mértékben soha nem allithaté helyre.

Az avulds mértékét'a hirom emlitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadnl. Szamitasa torténhet
becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések 0tjdn. A mliszaki szemléletii avultsagbecslesek utan a funkciondlis és
a kdrmyezeti avulast kilon kell megbecsdini.

Az Gjra-elgslitasi koltséget az avultssggal ‘csokkentve és a telekértékkel novelve adodik eredménydt a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasinak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor a kolségalapl modszer
elsGsorban ellendrzé szamitdsokra szolgdthat. Kisebb jelentfségd, kiegészitd épuleteknél takart Iétesftrnényekne!
és mezdgazdasagi létesitményeknél atkalmazhato onalldan,

Epiil6 létesitmények esetében az eljdras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasigossaga mar egyéb modon
bizonyitott,

Hitelbiztositéki érték esetében az Gjraépitési kéliség csak kivételes alkalmakkor haszndlhatd, az értékelfnek a
po6tlasi kiitséget kell alkalmaznia.

A hitelbiztositéki értékelés sordn csak az a'tlaﬁos igényszintnek megfeleld kivitelezés pétlési kéitsége fogadhato el.

Ha a kornyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szdzalékot, az értékelés ezen mddszere a jelentss becslési
pontatlansag miatt 2 hitelbiztositéki érték megallapitasara Wil kockazatos, és ezért nem alkalmazhatd.

13
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5.2 Az ingatlan értékének meghatirozdsa

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosits tényezék | Ertékelt ingatian | Osszehasonlité | Osszehasontité | Osszehasonlité
ingatfan 1, ingatian 2. ingatlan 3.

_ ) ..lGEZ,BUDAPEST' N Vil Vi,

azingatlan cime: UUEi Gt 66/B. 1 1h. | ViIiE, UNGi it . .
: e Jozsef utca Corvinnegyed
foldszint

az ingatlan megnevezése: tzlehelyiség tzlethelyiség Gzlethelyiség Gzlethelyiség
ingatian korr. teriilete {m?) 55 93 108 36
kindlat K ftényl.adasvétel T K K K
kinalati ar fadasvételi &r {Ft) 57 540 000 64 000 000 29900 000
kinalat / addsvétel ideje (év, ha) 2021 febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapdr (Ft/m”) 618 710 592 593 830 556
kindlati / eltett idd korrekcid -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar {£t/m?) 556 839 533 333 747 500

Cisszehasonlitdsba vont ingotionok révid leirdsa:

Utcai bejaratos, j6 &ilapotlt Uzlethelyiség, portdlablak nincs, normal ablakokkal

Ingatlan 1. rendelkezik.
Ingatian 2. Utcal bejaratos, portdl ablakokkal rendetkezd, kézepes dlfapotd Gzlethelyiség.
Utcai bejaratos, 2005-ben épllt térsashdzben, Gjszerd dllapotd, galéridzott, klimatizalt
Ingatian 3. . .
(izlethelyseg.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep. hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddosits tényezdk elemzése:

Ertekmadosito tényezdk Osszehasonlito | Gsszehasontitd | sszehasonlits
szempontok részlotezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
épitészeti szempontok alapterilet. 10% 10% -15%
épitészeti szempontck hasznosithatdsag 0% 0% 0%
mus2aki szempontok mdiszaki altapot -5% 5% ~10%
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés - 5% 5% 0%
epitészeti szempontok portdl ablakok 5% 0% 5%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% -10%
55205 korrekcio: 5% 10% -30%
Korrigaht fajlagos alapér: 584 681 586 667 523 250
564 866

Atiagar kerekitve:

ngatlan szamitott értéke:

31067 617 Ft

Az ingatlan pioci sszehasonlitd modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

31 Q7C 000 Ft

azaz Harmincegymillio-hetvenezer- Ft.

k4



1082 BUDAPEST, (5i it 66/B. |. Ih. foldszint Hrsz. 36273/0/A/46

Ertékmeghatérozss hozamszémitison alapuld értékelést médszerrel

~Ertékmodosnts tényerbk | értékaft | Osszshasonits | Dsszehasoniitd | Bsszahasoniits
- : 1082 BUDAPEST, -
az ingatlan cfme: ONGi it 66/8. §. | Viil., Rékoezi 01 [ VIIL., Corvin kéz VI, Apsthy
: g fstvdn utca
th, féidszint
hasznosithato terdilet {m’) 55 115 30 a1
kinlat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlat) dij / szerz. bérleti dij {Ft/hé) " 473000 251 000 110000
-[kinélat / s2erzédés ideje (év, hé) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapr (Ft/m*/hé) ° 4113 8367 2683
{kindlat / eltelt id6 korrekcié 5% 5% -5%
fkinalat / eltelt id§ miatt médositott fajlagos alapér ‘
3907 7 948 2549
Ft/m’/ho)
ﬁsszehasonhtasba vont ingatianok rovid leiréso;
lngatlan 1 Utcai bejdratos, nagy uvegportdlial rendelkez®, j6 Sllapoti (izlethelyiség.
ingatlan 2. * Utcai bejératos, portdl ablakos, gatéridzott, feldjitott lzlethelyiség.
Ingatlan 3. Utcal bejératos, jo Sllapota uzlethelyiség.
Adotok forrdso: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajét adatbdzis
Ertékmédositd tényezdk elemzése;
€Ertékmddosité tényez6k Osszehasontité | Osszehasontité | Gsszehasonlité
iny n ingatlan 2, ingatian 3.
eltérd alapteriiet 15% -15% -5%
elhelyezkedés -5% -15% 15%
portal ablakok 0% 0% - 10%
eltéré maszaki allapot 0% -5% 0%
ealéria 0% -10% 0%
Osszes korrekcld: 10% - -45% 20%
Korrigalt fajlagos alapar: 4298 4372 3059
Korr. fa)lagos alapsr kerekitve (Ft/m*/hé) B 3908 -
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabol hasznos terillet (m?): 55

Bevételek:

Meglevd szerzGdések/piaci adatok szerint: . 3909

Kihasznaltsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2193183 F
Kiltségek: .

Fenntartdsi kitségek az éves hevétalbdl (%) 3% . 65 795 Ft
Menedzselési kdltségek az éves bevétetbd! (%) 3% 65 795 Ft
Felujitdsi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3% ' 65 795 Ft
Koltségek gsszesen: . 197 386 Fi
Eredmeény:

Eves (izemi eradmeény: 1995 796 Ft
Tokesitési rata (%) 8,0%

Tékesitett érték: : 24047 455 Rt
Korrigdlt nettd tékesitett érték: 24 947 455 Ft
Korrigdlt bruttd t6kesitett értek: 31683 267 Ft

Az ingotlan hozomszamitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
| 31 680 000 Ft
azaz Harmincegymilli-hatszrdznyolcvanezer- Ft .
Megiegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik,
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Eszmel hinyadhoz tartozd telekteriilet értékének meghatirozisa:

Ertékmédosito ténye6k | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasoniité
o ' : ingatian 1, ingatian 2. ingatlan3. | ingatian4,
1082 BUDAPEST, ) ' i
. . . o ‘ . VIll., Karacsony Vlll.,
azingatian r.n’me: - JOnGi ‘f_t 66{3. I th.} VIlL., Dobozt utca Sindor utca Vi, Orczynegyed Orczynegyed
foldszint
telek terilete (m?) 1678 . 2276 752 922 1400
kindlat K /tényl.addsvétel T K . K K K.
kindlati 4r /adasvételi ar {Ft) 455 200 000 215 460 000 280 000 000 480 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, h6) 2021.01 ' 2021.01 1202101 202101
fajlagos alapér (Ft/m’) : 200000 286516 "~ 303688" 342857
kinalati / eltelt id8 korrekcié - -10% -10% - -10% . -10%
Modositott fajlagos alapar (Ft/m’) . 180000 257864 - 273319 308 571
Osszehasonlitdsba vont ingationok révid lefrdso:
Ingatlan 1. L VIII-5 Svezet, 28rt soru beépitésd épitési telek, beépithetSség S0%, dsszkiizmiives telek.
ingatlan 2. . LI VIlI-2 bvezet, 2t soru beépitésd épitési telek, beépither8ség 60%, Ssszkdzmdves telek.
' fpitésn dvezet: LI-VHI-1. Beépuhetﬁség 65 % Szintteriileti mutaté 2 ﬁsszkbzmdves épitési
Ingatlan 3. h
, telek. - .
ingatlan 4 Epitési dvezet: LI-VIII-1. Beépithetlség 65 % Szintteriileti mutatd: 4 bsszkozmﬁves épltés:
gatian 4. telek, jogerds épitési engedéllyel.
Adatok forrasa: ingation.com, otthonterkep.hu, sajdt adotbdzis
Ertékmddosits tényezik elemzése: )
Ertékmédositd tényezbk Osszehasontité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasoniitd
szempontok részletezése ingatian 1, ingatian 2, ingatlan 3. ingattan 4
Kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 10% 10% C 0% 5%
Telekadottsdgok: telek teriilete 5% -10% -10% 0%
Hasznalati szempontok: besorolas 15% .5% 0% 0%
Jogl szempontok: . engedély 0% 0% 0% - -10%
Osszes korrekclé: 30% 5% -10% -15%
Korrigdlt fajlagos alapar: - 234000 270758 245 987 262 286
Atlagdr kerekitve: 253 258
Telek s2amitott értéke: ' 424 966 202 Ft
€szmei hanyadhoz tartozé telekterilet (m’): 24,50
Eszmel hanyadhoz tartozo telekterilet szamitott értéke: 6204 507 Ft
Eszmei hinyadhoz tartozé telekteriilet értéke kerekitve: 6 200 000 Ft
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Mdadszerek indoklisa

Meghizt tijékoztatdsa szevint az értékelést az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz kivanja hasznalni. Ennek
megfelelfen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgaimi értékének meghatdrozasa, mely érték meghatdrozdsara a piac
adatokon alapuld dsszehasontitd elemzéses modszert f6 modszerként, a hozam alaptt modszert ellendrzd mddszerként

alkaimaztam.

A kﬁ!tﬁég alapt mddszer a vagyontdrgy ojraelddlitasi koltsegeébdl indul ki, afbetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfeleld megkdzelitést az ingatlan piaci-forgaimi £riékere vonatkozdan, ezért ezt a modszert nem
alkalmaztam.

Az ingatian piaci forgalmi értékét legjobban az Gsszehasonkité adatokon alapuld érték meghatdrozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt arat mutat, A piaci érték is tartalmazza s befektetdk
megtérilési elvarasat is.

Tekintve, hogy a két moédszer altal kapott érték kis meértékben tér csak el egymastol, a végsd értéket a két modszer dltal
kapott érték dtlagdval hatdroztam meg. :

Az alkalmazott modszerek Modszer Szamitott érték Suiy [%] Sdbyazott érték
{Ft] : [f1] -
‘1ingatlan értéke piaci Hsszehasonlité médszerrel: {8 modszer 1 31070000Ft 50% 15 535 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapd madszerrel: nem alkalmazott 0Ft 0% 0Ft
Ingatian értéke hozamalapu modszerrel: f& madszer 31680 000 Ft 50% 15 840 000 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke; . 31 380000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
31 380 000 Ft

azaz Harmincegymillid-hdromszdznyolcvanezer- Ft,

6.2, Likvid érték meghatiroziss

Forgalmi érték meghatdrozdsa abban az esetben, amikor nem alf kell§en hosszu idé az értékesitésre, vagy kényszerii
okok miatt gyors eladast kell eszk&z8ini. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci ertéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladas. '

A piaci tendencidkat és az ingatian iellegét figyelembe véve 2 becsUlt piaci forgalmi érték realizélasdhoz @ megfeleld
intenzitasy kindlati piacon tartds mellett minimum 6 hdnap id&szikségletet becsullink,

Harom hénapen bellli artékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételeznink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintette} az ingatian jellegére, elhelyezkedésére, miszaki és funkciondils adottsdgairs,
valaming az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honzpon belili értékesithetdség esetén a likvid érteket a piaci
forgaimi értek BO%-aban hatdrozzuk meg,

Az ingatian lkvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett ériéke: 31 380600 Ft
Korrekcid mértéke (levonas): 20%

Az ingatian likvid értéke {kerekitve): 25100 000 Ft
azaz Huszonbtmillié-egyszdzezer- Fr.
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A HESZTIA 2000 Bt. iltal készitett értékbecsiSi szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd ingatian
értékeléséhez a kovetkez&ket sziikséges figyelembe venni:

*

Alufirott LEVELEKI TUNDE (szil.: 1963-01-26, an.: Bon Erika), oz OKJ 53-341-01(ingotlanvagyon-értékels és kbzvelitd)

a szakértd az ingatiant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idSpontjaban megismert késziltségben és dllapotban;
az dtadott iratok tanulmanyozdsdn tdimenden jogi lermészetd vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,

stb.) s2akérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korlatozdsardl a tulajdoni fapon .

bejegyzetteken tdimenden nincs tudomdsa, és ezért feleldsséget nem vdlial, Nem vizsgaita az értékelt ingatiannal
szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog dtruhdzdsdnak
iddpontjaban az ingatlan hasznalatdvatl kozvetlenil Gss2efiged tartozas (kozdzemi dijak, épitményadd, stb.) nem

4l fenn; .
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbent hasznositasaval dsszefiiggésben a

helyi és orszdgos hatdségoktd! és egyéb szervezetektél, személyektd valamennyi szilkséges engedély, j6vahagyés

és felhatalmazas rendelkezésre I, liletve ezek beszerezhetdk, vagy megljithatok;

az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattat nem észlelhetS értékbefolydsoid tényezdkért (pl.: rejtett

szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, fethaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok

jelenléte stb.) szakérti nem véllal feleldsséget; ‘ )
az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz szGkséges épliletgépészeti berendezések és

felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban a2 ingoségok vagy mobil es'zkﬁzﬁk'éftékél;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatisst szolgiljdk;

az dltalunk meghatdrozott értekek a fentlekben vizoit feitételeken alapulnak, Megrendeld altal térténd
felhasznalds esetén érvényesek.

ezen értékbecsiés Ertékels elbzetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikilhato,
megadottd! eftéré célra nem hasznathoto.

végzettséggel rendelkezem, g névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az cltalam képviselt villolkozds ellen nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részesiiltem Irdsbeli figyelmeztetésben szakszerdtlen munkavégzés miatt o
szakigazgatdsi szerv részérdl, szakmoilog elismert vogyok, jo referenciékkal rendelkezem.
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L. Az egyéh 6nalléd ingatlan adatai:

megnevezés terilet szzochik scama ezzmel hanyad

m2 egérc/f2l
dzlethelyindg 57 v 146 /10000 onkoxrm
Be jegyed hatirozat: 999979/1999/1992.03.08
3. bejegysé hatirozat: 207339/1893/1993.18.13 £
Térzashaz e 2 '
Az onillé ingatlanhos tartoznak az ala pitd okirathan megkatéro:ot&gﬁ(&ﬁiségek.
P
.
HLRESZ T
g

1. tulajdoni haayad: 1/1

% bejegyrd hatdrozat, erkezési idf: 207339/1993/1993 .10 .23
pamt jegoim: 1991, &vi XNMIIT. te.

E jegoim: eredeti faluvitel 207339/168371693 10 .13

'_8 jogallas: tulajdenoz

iy névi MZSEFVARCST OWKORMANYZAT

,i-if cim: 1080 BUGRFEST WILI . KER. Ravosz av H5-67
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles tulajdoni la}%
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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mint a Budapest, V1lLkerlifeti 1587 sz.tulajdoni lapen nyilvantartott 36273 hrsz-& 1.678 m2
alapteriilety — termdszetben a Budapest, VIIL. U151 6t 66/B szam alatti ingatian tulajdonosai
1993 szeptember 14-én kel Alapité Okiratunkat a 2003, CXXXIIlsz Tarsashizi Torvény ¢s a
Polgdri Torvénvksnvy ide vonatkozd paragrafusainak megfelelden az aldbbiak  szerint
madosiguk.

| 1.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.

A szerzodd felek: mint a Budapest, VIILkerilleti 1387 sz.tulajdoni lapon nyibvantartott 36273
hrsz-G 1.678 m2 alapteriiletii ~ természeiben a Budapest, VIIL Ullgi ot 66/B szam alatti
ingatlan tulajdonosai megallapodunk abban, hogy tovabbra is 1arsashazként mikodiink a 2003,
CXXXUlsz. Tdrsashdzi Térvény, a Polgari Torvénykdnyv. a  Szervezeti €5 Muikadés
Szabalvzaturk és a jelen Alapitd Okiratunknak megfeleléen.

Neve: Tarsashaz Ul16i &1 66/b.
Cime: 1082 Budapest, U616t 66/,

-

Tarsashazunk kilén wlajdoni lakdsainak és nem lakds célra szolgald helyiséueinek, tovabba a
Lozos twlejdonban maradd telek, épliletrészek, berendezések és felszerelések vonatkozdsaban
kazdsséei tulajdonjon viszonvainkra a jelen Alapiid Okiral és a Tarsashazakra vonatkozd 2003,
CRNNH sy tanvény rendethezdsels érvényvesitiik.

Atulajdor: bebvretes nem drintd kazdssée srerveire. asok hatashhrére, jopmra és
KitelezaitsCgeire, toy Abba a hizds kilisegnek viseldsére vonatkard - wrabidlyvokrd! s metigklethen

tatithaty Szervezot és Mikadési Szabalyzatunk rendelkezik,

| I
K@Z@SﬁgK@LONI%mAJD@N

KOZOS TULAJBON
A tulaidonostéarsak osztatlan hozos tnlaidondban muradnak ar inpatiannak mindazon részei
mebvek ninesenek kilén wiaidonba, nevezetesen o meliékel wenvrajzon & riiszaki leirishan

feliretan és alabb felso

rofytelek, épiiményrdsrek o8 perendontsek
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44,/ Heaom Sandoppé (s20l;
- . tulajdondt képezi ¢és a 44. szamd tarsashintulajdoni illetdséghez tartozik a
jelen Alapno karatban &s a tervrajzon 44.szammal jeléh Bp.VITE. Ullgi it 66/, 11. Lépesbhaz
" Vilemelet 2.szim alail talilhaté 55 m2 slapteriiteti: 2 szoba konyha, kamra, fiirdaszoba,

L UWC, garderobe, clos2oba helyisépekbd) 8116 Sroklakas, melyhez 2 kbzbs tulajdonban maradd
" vag,\'onrészekbé_l 141/10.000-¢d rész tulajdoni iletdség tartozik

- UTCAFRONT
45./ A V1Lkeriileti Onkarmanyzat (1/1) tulajdondt képezi- €s a 45. szdmu t.’arsashanulajdom

illetdséghez tanozik a jelen Alapitd Okiratban és a tervrajzon 45.szémmal jelol Bp.VHL, Ultéi

ut 66/b, épiilet {bldszmqen, (szembol nézve) a 1. Kaputél baica esd, elsd utcai bejiratd 34
m2 alapteriifeni:
1 dzlet, 2 rakidr, kirakat, garderobe, WC, eldtér  helviségekbol &16 nem lakis céljit szolgdlod

helyiség , melyhez a kzos tulajdonban marado vagyonrészekbdl 87/10.000-¢d rész tu:a;dom
illetoség larloznk .

‘ VItLkerBleti Onkormanyzat (1/1) 1wiajdonat kcpczu és 2 46. szamu 1arsashéztulajdoni
illetdséghez tartozik a jelen Alapitd Okiratban és a tervrajzon 46.s2dmmal jelsit Bp. VI Cllgi
ot 66/b. piilet foldszintjén, (szembol nézve) az 1. kapuid! jobbra esd, clsb utcai bejirati 57
m2 alapterlletd: | Gzlef, 2 raktdr, 2 - kirakat helyiségekbél 4li6 nem lakis Cl.‘ljnl szolgalo

helyviség , melyhez a kozds wiajdonban marado vagyonrészekbd) 146/10.000-cd rész lulajdom _

illetdség tantozik

41.! Gyimesi Gébor S&ndor (szil. 3, cime:

tulajdoné I\cpea és 0 47. szAmu tarsashdztulajdoni illeséghez tartozik a jelen Alapi
Okiratban és a wenvrajzon 47.szdmmal jeidh Bp. VI DI it 66/b. épiiler foldszintjén,
(szembdl nézve) a 11, kaputd! jobbra esé, elsé utcai bejarats 18 m2 alapieritleti: 1 iroda,
Kirakat, W(, eltéy ~ helyiségekbd! a6 mem tukds céljat szolgald helyiség , sclyhez 2 kbzus
tulajdonban marado \ag)onreszckbbl 46/10.000-ed rész w)ajdoni llluose& tartozik

48.f Horv éth lsl\'zm (szul a.n. sl chine:
Horvith Istvénné (szal; Y it, cime;

i tulajdonds kcpezn és 2 48. s23mé tarsasha:'ul yjdoni itteldséghes tantozik a jehon Alapitd
Okiratban és a tervrajzon 48.szamimal jeloh Bp.VIE. Dlloi ar 66/l> éplilet - {Gldszintjén,
{szembé! néeve) a 1L kaputél jobbra es6, masodik uteni bejiaratd 17 m2 alapieriiletii: § iroda,

© hirakat , WC, elotér helyiségekbdl 216 nem lakas céljat szolgidlé helyiség , mely hez 2 khzm

wiajdonban maradd vagy onrészekbd! 44/10.000-ed rész tulajdoni |lletose;, tanozsl. o

49./ Posvancrné Juddk Zsuzsa (szuf:
‘} wiajdondt képezi ¢s a 49. s2zamDd wrsashaziwlajdon) illetbséghes tanozik a

" jelen Alapite Okiratban és a tervrajzon 49.szdmmal jelol Bp VL ONéi ur 66/, cpule( _

foldszingjén, (szembdl nézve) a I, kapuotdt jobbra esbd, harmadik utcai bejarato
25 m2 alapteriifetiiz | fizlet. 2 raktar, kirakat , garderobe, WC, eloiér helyiségehbi) allé nem

lakis céljat s:uli,.ﬂu helyiség , melshez a kazds u.la_;donhm maradd vagvunrészekbol

64710.000-24 rész wilajdont illeloecg tartozik
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L1-VIII jelii zartsord beépitésii, nagyvarosias lakdteriilet épitési dvezeteinck részletes
eléirasai

22.§

(1) Az L1-VIII jelii épitési Gvezetek teriiletén
a) Az épliletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézmeényi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazisa esetén — az LI1-VIII-5
kivételével — elérheti a 100%-ot.
by A felsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévo epiiletek utélagos udvarlefedése

" esetének kivételével — nem haladhatja meg az elbirt bedpitési mértéket.

)’ Az épitési dveret teriiletén Iétesitendd tj lakéhazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint els6 emeletén alakithat6
ki, a brutté kereskedelmi célii szintteriilet legfeljebb 1.000 m® lehet.

d) Az b&vezetekben Iétesithett, lakdfunkeibt nem tartalmazé kozintézményi és
szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szami tablazatban
meghatarozott mertéktdl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az LI-VIHI-5 jeldl épitési Gvezet

kivételével.

) “Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasdval — beépithets, de az
ingatlan beépitése az 5,0-8s szintteriileti mutald értékét nem haladhatja meg.

0" alapfokn snkorményzati feladatokat cllatd intézmények esetén az épitménymagassag
1. szama tablazat szerinti legkisebb értékeének legalabb 6.00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabélyait kell alkalmazni.

12 ks . . . r o - . e r -
(2) Az épitési ovezetek teriiletén a telkek és az épitménvek kialakitaséra vonatkozd
paramétereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

1.8z, tablazat

Ine

I [N

Voo 4

e 1272008, (111,18} sz. dnk. rendeletiel madosult rész

G\‘ifgl;jé a telek megengedeu wz épiilet megengedett
fegkischh kialakithatd legnagvobb leakisehb | legkisebh | Iegnagyobb
hedni- werepszint
1 °f - G beépitési | szintterdilet alati zoldfelileti P .
L1 Lési teriitete | s7élessége o o P ooy épitmdnymagassdga
- v ST méntéke | mutatdja bedpilést | méridke 4 =
ménéke
m m % m*/ % % m .
. . - 4,00 8s 15 -
LI-VHI-I Z 300 I8 $ 75 54.50 100! ol 6.0 23.0
. . - 60 3.50 85 15 -
L1-VII-2 Z 300 I8 $73 400 Loo ol IR 230
- - 60 RY 8% is

AIH- | /. S0 i o 1 i g 9.5

LIV At 8 . PN B ol 1.8 19
. . 60 R 80 20

8 - } 2.5
L1-viled £ 500 18 <70 shgo | a0t ol 125 16.0
LA-VIH-S z 30 8 S0 A% w 123 193
e ) B L 575 1 s400 b = -

- -
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" Megaltapitows az SO2001. TN 19.) dnk. rendelet 12.§ (1) bekerdése. hatdlyba tép 2011.10.19+én
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: 4, 8 15 '
vvis | oz | se0 . A 5_530 ot o 160 25,0
15
L1-VI}-? z | s0 | .- 56:0 :gi:o l:é., o 16,0 25,0
5 saroktelek esetén ' '

M mélygardzs létesitése esetén

L2;VIII jelii zartsori beépitésii varosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
elGirasai
23.§
(l) Az L2-VII jelii épitési Svezetek terulcten

a) Az épitési Ovezet terilletén garazs, kereskedelmi rendeltetést - egység onalld
“rendeltetési épiiletben nem, csak az épiilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd,

b) Az elhclyczhetd legnagyobb brutté kcrcskcdclmn szintteriilet iegfeljebb 200 m?
' jehet,

¢} Az epltési 6vezetben meglévé tetotér 4j rendeltetési egységet eredményezd
beépitése esetén a szintterilleti mutaté a keretdvezetben megengedett értékig
taliéphetd.

(2)'°‘Az épitési Ovezetek terilletén a telkek €s az epnmenyck kialakitisdra vonatkoz6
paramélercket a 2. szaml tablézat tartalmazza.
2. s1. tablézat

Az épilésl

Svezel jele atelek megengedett . R az £pilct megengeden
' legkisebb kialakithatd legnagvobb _] legkisebb | legkisebb jlegnagyobb
. lerepszint
bedpitési . beépitési | sziniterdleni {  aletti | z0)dfeloleti .
L2 méd terillete } szclessége ménéke | mutaidja | bedplidsi | ménéke épilménymagassiga
méridke :
m m | % m*/ m* % % m
. 55 " 3,00 70 30
$.2-vili-1 Z 800 18 565 5350 go 201 12,5 210
s saroktelek esetén

0V mélygardzs létesitése esetén, illeiGleg ha szabdlyozdsi terv lehetové tessi

L2/A-VIII jelii zartsoru beépitésii kisvarosias lakéteriilet épitési bvezeteinek részletes
el6irasai
24.§
(1) Az L2/A-VIII jelij épitési Svezetek teriiletén

a) Az épitési dvezet egy, vagy tbbblakasos Iékéépulelek elhclyezése’re szolgé} Mas
rendeltetési épiilet — gépkocsitarold, valamint oktalds:- egészségligyi- €s szocidlis
épiilet kivételével — nem létesitherd.

b) Az épilletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetbk el.

c) Lakoéhelyiség padlészint-magassaga, elokert nélkli beépités esctén, a koztertileti
jardaszinttd! mérten legalabb +0,8 méter legyen. Eldkert létesitése esetén a
Iakohel)xscg padlészint-magassaga a kozterileti jardaszint felett legalabb +03
méter kell, hogy legven.

d)'®  Megiévo épiilet esetén, a szomszédos telken lévé melléképiletek, eplu'nenyek

elhelyezkedésének figvelembevételével melléképiunényként csak gépkocsn-uirolé
létesithetd.

8 Nodositotia a 482014, (}.il_l.OS.) dnk. rendelei 10. §, ha;ﬁlyjo's) 2014. december 5-16).
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FOTOMELLEKLET:

1082 Budapest, UllGi ut 66/8. féldszint

ingatlanerteke.hu

03. épiilet utcai homoltkzata

05. uzlethelyiség eldtti jarda
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FOTOMELLEKLET:

1082 Budapest, il5i Gt 66/8. foldszint

inratlanerteke.hu
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Foldrajzi térkép:

s,

5.

S

| 1082 Budapest, Ol5i Gt 66/8. foldszint

A vizsgilt ingatlan mihold felvétele
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févéros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzata a katasziréfavédelemré] és a
hozza kapesol6do egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazdsa alapjdn veszélyhelyzetben az Onkorményzat feladat- és
hataskorét gyakorlé polgarmester .../2021. (VI. ) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képczo Budapest VHI. keriilet, Ull5i it 66/B.
szdm alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szami, 57 m” alapteriiletdi, utcai bc_laratu, féldszinti nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadésara.

A Kiiro Jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolas nélkil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiot az ajanlattevd ellenériék fejében kapta
meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot -

visszaadja, A palyézati dokumentaci6 elIenertéket a Kiir¢ ezen kiviil semmilyen m4s esetben
nem fizeti vissza,

1. A pélydzati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulés palyazat
A palyézat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentaci6 ara: 20.000,- Ft + AFA

Atutalassal fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
szdmi szamldjara (megjegyzés rovat:
helyiség cime, megvasarlo neve (cégnév))
A pélyazati dokumentacié megvasarlasanak
helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak A4tutaldsa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kbvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2021. [...]-t6l iigyfélfogadisi idGben

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 597.789,- Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zlogtarggyal nem
helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009~
22229762 szamu szamldjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kzlemény rovatba a kvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajnlati biztositék befizetés beérkezésének :
hatarideje: 2021. [...]. 24" érdig

A pialyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14°° éraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/ 142, 257 mellék

A pilydzattal érintett ingatlan megtekinthetd: 2021, [...]. és 2021. {...]. kozott el6zetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VI
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A pélyizat bontisinak varhaté idépontja: 2021. {...]. 14* 6ratél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. L emelet. Az

ajanlattevo a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
' Onkormanyzat Képviseld-testitletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga
A palyazat elbirilasanak hatarideje, és a
varhatd eredményhirdetés: 2021. szeptember 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: ' Budapest VIII. keriilet, Ul15i 0t 66/B.
Helyrajzi szama; 36273/0/A/46

Megnevezése: : tizlethelyiség

Alapteriilete: 57 m’

Minimum netté bérleti dij: 156.900,- Ft + AFA / hénap
Ajanlati biztositék bsszege: 597.789,- Ft '

A Kiiré kikéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajimlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, Kolesonzé, nyilvanos internet szolgaltatas
(internet kavézd, call center, sth) tevékenységre vonatkozik,

Kiiré kikioti, hogy az ingatlanra raktirozis €és miihely tevékenység Kkivételével
valamennyi szeszArusitas nélkiili tevékenységre adhato be palyazat.

)



Kiiré kikdti, hogy palyazonak a kozmilvek iizemképességének allapotat fclil kell
vizsgéltatnia hasznilatbavétel elitt.

Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palydzé hatarozott idére kot bérleti szerzodést,
az a bérbeadd ilyen iramyun dontése esetén a nemzeti vagyonrél szolé torvény
rendelkezéscire figyelemmel meghosszabbithaté.

3. A pélyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriil6 nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél
52016 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél széldé 66/2012. (XIL.13.) szdmi Onkormdanyzati
rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat),
és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljira szolgdlé helyiségek bérbeadésénak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.) bnkormanyzatl rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban korilirt helylseget adja bérbe a nyertes ajanlattev( részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palydzatdban az
ajanlati dsszesitén jeleznie kell. Hatarozott idd esetén a maximélis id6tartam 15 év lehet. A~
bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrél szolé torvényben meghatarozottak szerint, a bérbeadé
ilyen irdnyu dontése esetén meghosszabbithat6.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6] a KSH Altal kozzétett
elézd évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idSpontja
2022. januar hénap. A januar havi emelés dsszege februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a
havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra kerdil.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépés.ének feltétele koézjegyzo eldtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkdlatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magdban foglald tdrsashiz és az engedélyezd
hat6sagok, szakhatOsagok, és koziizemi szolgaltatbk nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznic. A bérbeadés soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyézatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében t6rténé bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevekenyseg
tekintetében a benyujtott ajanlatiol eltéré feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevl részt vehet a palyézaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szolé igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyijtja.



5. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevinek: '

a.) az ajanlatban kézélnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a pélyazott nem lakads céli helyiségnek megfelel6 ajdnlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajénlataban meg kell jel6lnie a bérbevétel idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy r4 vonatkozéan a 2015, évi CXLII térvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaré koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjara behajthatd kdztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrdl, hogy nem 4ll fenn
kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirdval szemben adé és bérleti dij tartozésa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kbtelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozd, fentieken tal

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozdi nyilvantartasrdl szolé igazolas 30 napndl nem
régebbi hiteles mésolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozé, fentieken tdl

i.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasig képviseletére jogosuitak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyit vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene csGd-, -
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjin nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf51dSn bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyUjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszerti alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket
6nalloan/egylittesen irja/irjék alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajdnlattevd szdmara azonos feltételekkel —
elektronikus forméban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potladsara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes kdoriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivas kézhezvételét ksvetden az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes
kériten pétolja, Ugy ajdnlata a hidnypotldsi hatdridé elteltének napjat kévetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolit6 a 'hiénypétlési felhivisban pontosan megjelolt hidnyokrél és a hianypotlasi

hatarid6rdl egyidejilleg, kozvetlenill, irdsban koteles tdjékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajénlat médositasara.

Nincs helye hianyp6tlasi felhivas klbocsatasénak €s az ajanlattev$ ajanlata ervenytelennek

mindsiil, amennyiben .

a.) az ajanlati biztositék Osszege a pélydzati dokumentdcié 1. pontjdban meghatdrozott
hatdridén beliil nem keriil j6véirasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyaz6 pélyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példdnyban koteles az ajanlatok
benyujtasdra nyitva 4116 hataridGben és helyen, az adott palyézatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatdrozott modon benyujtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szdmozdssal kell ellitni és dssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16, sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen iehet benyujtani. A boritékra klzarélag> a
palyazat targyét kell raimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. keriilet, U116i it 66/B. szdm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamé nem lakas
céljara szolgilé helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridé lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlal‘tcvo vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elétt az ajanlatiételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriilt
okbdl nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban éllas). A Bonyolitd minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kidllité az okiratot sajat keziileg irta €s alairta;

b) két tani az okiraton aléirdsdval igazolja, hogy a kidllito a nem 4ltala irt okiratot eléttitk
{rta ald, vagy alairasat elottilk sajatkez(i aldirasanak ismerte el; az okiraton a tanik
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) a kiallité aldirdsa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van,

(e
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d) a gazddlkodod szervezet dltal tizleti kdrében kidllitott okiratot siabélyszen’ien alairtak;

e) iigyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabélyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem altala irt okiratot elétte irta ald, vagy aldirasat elStte sajat kezi
aldfrasanak ismerte el, illetéleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirasdval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljards sorn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sorin nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajénlattev6 az ajanlattételi hatarido 1ejértéig modosithatja vagy visszavonhatja palydzati

ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartdt kovetden azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatdrid6 lejartdnak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kitottség
Az ajanlattevd 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatdridd lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a

Kiird az ajanlatok birdlatira vonatkozd hatariddét elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati

kotottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.
Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozaséara a Polgari Torvenykonyvrol 52016 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irAnyadoak, kiillonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kiténik
beldle, hogy az abban foglaltak iigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadds esetén — azt magara nézve kotelezonek ismeri el. '

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatdt visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiirdé az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetben ~ a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon belill visszafizetni. A Kifr6é az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazod zart boritékok felbontisat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt iddpontban. Az ajanlatok felbontdsin, a Bonyolitén kivil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas). ‘
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Az ajanlattevék a bontds idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétitk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

- Az ajénlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyét
(székhelyét), az 4ltaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat,

Az ajénlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarél, az ajanlatok ismertetett tartalmarél jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzékdnyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason .
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldittdl eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridon tdl .nyujtotta be ajanlatdt, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be, '

~ ¢) azt olyan ajanlattevd nyijtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korébbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 4ltal jévahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld formaban -
¢és adatokkal nyjtotta be,

e.) az ajanlattevnek a palyazati dokumenticidban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfelelen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositdsi jarulék és
egyéb, az allamhéztartds més alrendszereivel szemben fennallé fizetési kételezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajénlat nem felel meg a palyzati dokumentdcioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palydzati dokumentaciéban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az gjanlattev valéilan adatot kézolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére 4ll6 hatiridén
beliil nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kér végzését magasabb szintll jogszabély
kizana.

}) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiro rendelkezésére,

k) a pédlydzé az ajanlatit nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételdr, bérleti dij mértéke a minimum 4rat
nem éri el, '

1) apalyazd nem tett részletes és kotelezd ercju jognyilatkozatot az ajdnlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palydzat az el6z esetekben felsoroltakon tdlmendéen nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
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11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult

megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagét a szerzddés teljesﬂesere és ennek soran a csatolt

dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjin a Bonyolité értékeli a palyadzatokat, meghatirozza a benytjtott

palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiir6é allapitja meg A palyézati ajanlatok eredményét Kiiré a
bontastdl szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatirideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 4j hataridorél, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotsttség idétartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles
hirdetményi iton tajékoztatni az érintetteket. ‘

A Kiir6 a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentéacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palydzat eredményét a benydjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kifrd a Ptk. 6:74 § (2) bekezdese alapjan kikoti, hogy a palyazati felthivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezO6bb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzddést.

Az elbirilas f6 szempeontja:
A pilyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij dsszege (silyszam: 9)

-a palyazok altal villalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténd megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sulyszam:
1
Az értékelés mddszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezSbb megajdnlds kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbt megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli ardnyositds
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes

megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozz4 tartoz6 silyszdmmal, a

szorzatokat pedig ajdnlatonként dsszead;ja.
Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiro eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajdnlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajénlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 156.900,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegik alapjén hasonlitja Ossze egymdssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szaméra, ez kapja a 10 pontot,

2.) apalyazdk altal vallalt beérleti dij eldre, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 hd

>
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Kifr6 a Palyazo éltal elére megﬁzetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad {max.
10 pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegli megfizetését vallalja a Palyazé. A részszempont
silyszdma: 1.

A pélyézati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiiré irasban felvildgositast kérhet a pélyazati
ajdnlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésérsl
és annak tartalmardl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljirds sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajénlatok elbiralasiban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem varhato el az iigy elfogulatian megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvéanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kovet el. :

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizarolag érvénytelen ajanlatot ny(jtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az Gsszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljars esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményérodl a Kiiré legkésdbb 2021, szeptember 30. napjaig dont, amelyrél
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonéban
all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hatarid6n belil bérleti szerz6dést kt. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kévetkezé
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megéllapitasakor a masodik legjobb ajaniat meghatirozasra keriilt.

-A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetenddé ovadék sszegébe
beszdmitasra kerill, azonban, ha a szerzédés megkétése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiisul meg, az ajaniati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanck megtekinthet6k a dokumenticié . pontjdban megjelolt idopontban, azonban a
megtekintés idépontjrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. munkatarsaval.
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Az ajanlattevé az ajanlatok felbontdsig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré 4altal a részletes dokumentacidban vagy barmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevéd vagy az érdekkdrében
4ll6 mds személy a palydzat titkossagat megsértette,.a Bonyolitd az ajanlatét érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a pdalyazat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvildgositast sem kiviilalldknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdldsra hasznélhatja fel, mas céld felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél ailapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzdkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellenOrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokulf.rlentééiéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. kertlet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Fivaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1, szamu meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, Ull5i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
- lakas céljara szolgild helyiség bérbeaddsa

Jelentkezési lap

egyéni viallaltkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szdmlavezetd bankjdnak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszdama:

Fax szédma:

E-mail cime:

! Meghatalmazott esetén

ajanlattev alairasa



2. szamu melléklet

a Budapest VII. keriilet, Ulléi it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szdmi nem
lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasa -

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,

cégforméja:

Székhelye

Postacime

Telefonszédma:

Fax szima:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvéntartasi/nyilvantartssi
| szAma:

Addszama:

1Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszadmilaszdma:

KépviselGjének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve’:

Tel_efonszéma:

Fax szdma:

E-mail cime:

? Meghatalmazott esetén

cégszeri aléirds

U@



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, UN6i it 66/B. szim alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamd nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO
ATUIOtE .. e TITTPPPRTP VRTINS e {név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VI ... szam alatti,
......... /..1... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasdra kiirt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom dssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: .............. et rerr e ettt eaerans Bt
Bérbevétel iddtartama®: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A *-gal megjelslt résznél a megfeleld szoveg alahizando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szikséges TEAOR kérre} rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A #*-gal megjelolt résznél kérjik feltintetni, hogy a Pélyazd a bérleti dij elbre, egy dsszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja véllalni, min. 1 hé — max. 10 ho

.............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

............................................................

ajanlattevd alafrasa/cégszerli alairasa



4, szamu melléklet

a Budapest V1L keriilet, Ull6i ut 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamt nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamoldsrél, csédeljirasrél, felszimolasrél, végrehajtdsi eljardsrol

Alulfrott ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

- Budapest, .oue.iiveceerereennesenniens

-------- L R T Y,

" ajanlattevé aldirdsa

Alulirott.............. ettt b e aeaeEtite et e e e e e e en it e b as e e e e et aererereranans
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban . ' *van/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban . *van/nincs.
Budapest, .......... reeeeens N

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

cégszerii aliras

A *-pal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahizandé.

vy



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, UHGi dt 66/B. szAm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskitésrol,
szerzddéskotési képességrdl,

ajanlati kotottségrol

F N L 0 s P U PSP
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezben elfogadom.

Nyilai;kozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz6dés szovegét megismertem ¢€s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palydzati dokumenticioban szerepldé 60 napos ajénlati kotottséget véllalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birdlatét elhalasztotta, igy vallalom az ajénlati k6t6ttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a paly4zatban bérbeszamitasi igénnyel élek, ¢s a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra kerfill az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult, Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, gy az ajanlati kotottségemtol elallok */ nem dilok el. *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositdséara, tulajdonjoganak
atruhAzasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szdld 45/2019. (02.21.) szamu Képviselo-testiileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kitdttségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhlizandd.

Budapest, .....ooiiie

ajanlattevd aldirdsa / cégszert alairas



6. szami meliéklet

a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i Gt 66/B. szdm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem-
lakas céljara szolgdl6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrél, tovabba adé és adék médjara behajtandé

koztartozasrél

Alulirott (mint a ........
.................. (jogi személy/szervezet meve) vezett tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek, ' ' ' :
- Kiiréval szemben bérleti/haémélati-, kapcsolodd kdziizemi- é€s kiilonszolgaltatasi dij
tartozdsa - _ * var/ nincs;

- = Kiiroval szemben szerz8désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa - * van/ nincs;
- - Kiirdval szemben egyéb jogcimen fennalio tartozasa * var/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolqk:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok mddjara behajtandd koztartozasom nem all fenn
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

'

Budapest,.......,....7..,....._..._7 :

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ajanlattevo alairdsa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahlizando.



7 .szami meliéklet

-2 Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66/B. szAm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrél

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje,) kijelentem, hogy a
palyézat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és killonszolgaltatsi dij
megfizetéséhez szitkséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre llnak.

A szamlavezetd banknal az elmilt 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszerii alairasa



8.szamu melléklet -

a Budapest VIIL keriilet, Ui it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakds céljira szolgald helyiség bé_lfbe_at_lisa

" NYILATKOZAT
a bankszaimla&iﬁihi‘ﬁl '

A palyazati felhivas visszavondsa, a pélyazati eljards eredménytelenségének- megallapitasa,
illetbleg — az ajdnlatok elbirdlasat kdvetden — més ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék osszegét az alibbi
bankszamlaszamra visszautalni: .

BankszAmlavezetd pENzZintézet: .. ..covrrirrreisrnnsennasivesiusionnesinsinioeisesionnedossnn
Bankszémlaszam. ...................................................
- Bankszaml4val rendelkezni JogoSult: .....c.tereivnnrenieiinsinienniisssnivesiiesnesonennes

(név, lakcim vagy székhely)

.............. LR R I I T T T T T T Ty e,

. ajanlattevé aléirésa/cég_szerﬁ aléjrﬁs :



9. szamui melléklet

a Budapest VIIIL keriilet, Uli6i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szimi nem
lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ......ooooninno. e (MEV), MIRL A Lo

...................... (jogi személy/szervezet‘ neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil. '

Altathaté szervezetnek minbsil:

b} az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd szervezet, amely
megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) ~ a nyilvinosan mitk6dd részvénytirsasdg kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozdsa megelzésérdl & mepgakadailyozasarél sz0l0 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagiltaméban, az Burdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megillapodasban részes llamban, a Gazdasagi
Egyiittmitktdési és Fejlesztési Szervezet tagdllaméban vagy olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, ameliyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérd] sz016 egyezménye van,

be) nem mindsill a tarsasagi adérd] és az osztalékadors! szold torvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfsldi tarsasdgnak,

bd) a gazdilkodd szervezetben kizvetleniil vagy kézvetetten t5bb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

.

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kavetkezd feltételeknelk:
ca) vezetd tisziségyiseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tArsulat, valamint ezek vezetd lisztségviseldi nem 4tlathaté szervezetben nem rendetkeznek
25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurgpai Uni6 tagallaméaban, az Burdpai Gazdasdgi Térségrd] sz610 megéllapodéasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tapallaméban vagy olyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettés adoztatds elkerfiiésérol szold egyezménye van,
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Predeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, .............oinen

ajanlattevo alairasa/cégszer alair

s



10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol: : .

a Budapest Févaros VIII. Kerillet J6zsefvdrosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Joézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or wutca 8.; cégszama: 01-10-048457; adészama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdélkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoészama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Szitletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzodd felek) kdzott joit 1étre alulirott helyen és
napon az aldbbi felté¢telekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbl
eredd bérbead6éi jogok — ezen belil a bérleti kézmil dij — és terhelitk a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbol eredd igények érvényesitésére birdsigok és
hat6sagok elétt az Onkorményzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Foviros VI kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi a
Budapest VIIL., keriilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL,
keriilet ............ szim alatt talilhaté ....m’ alapteriiletii, foldszinti nem lakas céljira
szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat .............. Bizotts4ga @ ................ szami hatarozataban dontott a
bérlemény bérbeaddsara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a pélyézat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasarél hatirozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérietbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt. .
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IL. A Bérleményben folytatott tevékenvség:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt «.vvvvervvnnnnnn tevékenység céljira
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabol veszi igeénybe.

4, A Bérlé tudoméasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezé hatosdgok, szakhatdsdgok és koziizemi szolgiltatok (a
tovabbiakban egyltt: hat6sdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi

hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem
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Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem
felrohatd okbdl, az el6bbi hatosagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti
szerzGdést kozds megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldit a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség haszndlati modja megvéltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kir- vagy megtéritési ‘igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérloé tudomasu) veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivisa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennalldsat, tovabbd Bérbeado mentesil minden olyan kar
megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznélat hianyaval, érizetleniil
hagyasaval gsszefiggesben all.

I1. A bérleti jogviszony kezdete és iddtartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatdrozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés batilyba 1épésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021 .. 00uieerrerennrnns

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatian idejdi, 30 napos felmondaisi iddvel.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotat, a
mérddrak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rgziteni sziikséges korillményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot eldére egy oOsszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeado
egyisszegben, 2021. .......... erenneaa e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismen, azt elfogadja.

-
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V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzid§ felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...............- Fevhé +
AFA, azaz ................ forinthé + AFA Osszegben hatarozzdk meg. A Bérlé tudomasul

veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t81 a KSH altal kézzétett el6zd évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idopontja 2022
janmiuér honap. A januér havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhdnap 15. napjdig kételes megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamidra. A bankszadmla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének id6pontjdban 11784009-22229669 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlét. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez, Ez esctben a bérleti dijat az €l6z6 havi szdmlan levd bankszdmlara
kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20,
papjaig a Bérbead6é bankszamlijin jovairasra keril. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytélen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utin
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban iranyaddé bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrol a Bérbeadé nem Allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utin. A haszndlati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalé ~ a bérleti dijrol
kiallitott utolsé havi szamlin levd — bankszdmlara toriénd A4tutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errol tdjékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a tirgyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszaml4jan jovairasra keril. A
haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgiri Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérld egyéb fizetési kbtelezettségei:
Viz és csatornadi) /valtozé/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kdzos koltség A szerzddés kotéseKor ..veseenrases - Fthé + AFA, évente a

dija: _ tarsashdz kozgylilése altal meghatdrozott §sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  hitelesitési vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat
torli ‘a nyilvantartasab6l, a kozos koltség mértéke a
tarsashaz kozgyilése 4ltal meghatdrozott vizéra nélkiili
kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzbdéskotés idopontjdban ............ ,-Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaéz szolgaltatas dija /valtoz6/ A Szolgéltatdval kotott megallapodés alapjéan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozé/. A Szolgéltatoval kotdtt megéllapodas alapjan fizetendd
: Amennyiben a Térsashazban hazkézponti fiités kertil
kialakitdsra, gy a koOzgylilési hatdrozat alapjan
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Tarsasagunk a fittés dijat AFA-val terhelten havonta
kiszdmldzza.

" A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.-
A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szamldn szerepld hatarid6ig kell dtutalnia a megjelslt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az irAnyadodak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kvetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi elldtottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajét
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz
a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatdsi szerzddés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzodes) a Févarosi Vizmtivek Zrt.-vel, a Dijbeszed Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmlvek Zrt-vel és egyéb szolgiltatéval (a tovabbiakban:
Szolgaltatd), és a szolgaltatisi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belill a
szolgéltatasi szerzdés egy madsolatdnak ataddsaval igazolja. Bérl tudomasul veszi, hogy a
kézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kOozm( méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kivetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzédés egy mdsolatanak megkiildésével . kell
igazolnia a Bérbeadd felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzdodésekben szereplé, illetve a szolgéltatd éltal
kiszamldzott szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idépontjatdl a szerzGdésben, illetve a szamlaban szerepld hatariddig a
szolgaltatOk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kitelezettségének nem tesz cleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomadsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi
kamat vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett dsszeget a Bérbeado eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kdziizemi dijtartozasra szamolja el.

21. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljards sordn, a Bérbeadé
altal megéllapitott bankszamlara ............. -~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének
a jelen szerzodés kapesan ............... ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(I1.21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az

Ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd aital

megallapitott bankszamlara ............. ~-Ft Osszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbeadé az ovadékot a Bérlé dltal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira €s koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznathatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
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6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belil
kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértéki kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megszinése kapcsan a helyiség Bérbeadénak tdrténd
visszaadasat k6vetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithaté allapotban' adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaad4sakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a

bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az ovadekbsszegébol '

levonhatja.

- VIL Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédi felek rogzitik, hogy a Bérls dltal a bérleménybe tbrténéd bcfogadéshoz
albérletbe adashoz, a helyiség cserejehez a bérleti jog 4truhdziséhoz a bérbeadé irasbeli
hozz4jarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa ('berletl
szerzbdésmddositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapesan kizdrolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomdasul veszi
tovabbd, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem minésill 4tlathaté szervezetnck, kételes vele szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt & hasznalatba /albérletbe/ ad4srél
sz616 szerzOdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel
szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatdllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhazhato it masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott 4tlathat6 szervezettel.

25. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tirgyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznilatira vele egyiitt jogositott
személyck magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlé koteles az dllagmegovas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi,
javitdsi munkdakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisval,
illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld kételes. Ettol a
felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlo az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkdjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmét vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akir a Bérlé vagy tagja, doigozdi,
iizleti partnerei, igyfelei &ltal tantsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az oOnkormanyzat kozteriilet felligyeletét elldté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mitkddési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatas — beleértve az
encrgia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
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szerzbdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges gépeket és berendezéseket
{izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

30, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdondban &ll6, a bérleményben levo
vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen
kérokra a Bérié jogosult biztositast kdtni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megﬁrzeserol

b) az épiilet tovabba a kdz0s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartdsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé
kizar6lagosan hasznal, illetéleg tart tizemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
erny6szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, poétlasrol, illetOleg
cserérol,
miikddésével Gsszefliggd hatosagi engedeiyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

h) a hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6éirak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges . sajat. koltségén végzendd
atalakitasokat is. -

33. Az atalakitasi munkdlatokhoz szilkséges hozzdjaruldsok és hatdségi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitisi, fel(jitasi, karbantartdsi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest szilkséges allagmegovo, javito
¢s karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba t6rténé beszamitasara, kiillon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden
a Bérbeadoval elézetesen tortént irasbeli megallapodds alapjan van helye.

35. A Bérld értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyéban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaginak sérelme nélkill leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeaddonak megtériteni, az eredeti &llapotot helyredllitani. A Bérbeadé a
Bérlé értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésere, ha a
beruhdzashoz vagy értékndveld munkihoz elozbleg a Bérbeado hozzdjarult, és abban a felek
frasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeado ehhez el6zileg hozzajarult.

36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teleplilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szilkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashdz
kodzgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban [évo helyiség esetén a Bérbeado elbzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondiciondld berendezést, szellozé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
jogszabalyoknak megfelelé. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
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koteles cégtdbla, embléma, reklam, légkondiciondlé berendezés - szell6zd kivezetést
kihelyezése jogerGs é&pitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzdjarulas birtokédban helyezhetd el. A tirsashdz vagy a Bérbeado elzetes engedélye
nélkil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarisban tortént jovahagyd
hatarozat nélkiil kihelyezett dolog esctén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormanyzati tulajdoni hazban levo helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkd&tése idopontjdban a nemzeti vagyonré!
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeadénak 4tadott cégkivonattal igazolja. Véllalja,
hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon,
amely alapjdn mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem minésiil 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé6 a jelen szerzdést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
kiteles a cégbirdésagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kévetd 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kbzdlni kell a szerzédésben szerepl6 bankszamlaja
megsziinését és az Uj bankszdmla szdmat. Az ennek élmulasztasabél eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlﬁ a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon beliil kdteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszdmoldsi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

VIIIL. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeadod szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitdsardl. ‘A Bérlé e munkdlatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodds alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadét terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
clmulasztasdbol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiigpd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket -a Szerzédd Felekmek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett véltozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé &ltal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,.hem kereste”, ,elkoltdzont™ vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az

"iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.




X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

45. A Szerzddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkii! 30 napos felmondési id§vel felmondani. A felmond4s a hénap utolsé napjédra
szOlhat. '

46. A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzodésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek régzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megdllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado kételes a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszélitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon beliill nem tesz eleget, a
Bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi idd nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kotcles a Bérlot — a

~ kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol

vald tartdzkodasra a tudomadsdra jutdsatol szamitott nyolc napon belill irasban felszolitani.

A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irdsban kell kozoln.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérlo
szerzOdésszegd magatartisara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a szilkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzéjarulasshoz kétott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivisdara a fizetési kotelezettségének a felszolitds
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget. ‘

d) A bérleti szerz6dés megkstését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére t6rténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szerepld hataridén beltil a szolgéltatdsi szerzddések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkdtését az eldbbi hataridon belil a Bérbeado felé a
szerzddések egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghidsitja, ill. akadédlyozza az 4j
mérdora beszerelését.

€) A szolgdltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd. altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatd]l a szerzédésben,
illetve a szamldban szerepld hatdriddig a szolgdltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibikat a Bérbeadd felhivasira, 8 napon belill nem ]avﬁ]a meg, ill. a kart nem
tériti meg a bérbeaddnak.
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h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 feliyitasi, karbantartasi, javitsi munkakat. _

i) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez talakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbead6 elozetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkill helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szelldzé kivezetést.

j) A bérleményt Gigy hasznélja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanidsitanak, amely az épiiletben levé masik bérlbt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisat a Bérbead6
felszolitasat koveto 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdmyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, Ugyfelei 4ltal tandsitott, a kozOsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbdl az dnkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve fel€ nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznilja, illetve nem rendeltetesszeruen
hasznélja.

m)A hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Berbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felgjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A béreti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabélyok altal
szabélyozott esetekben szilinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselbjének atadni. A Felek az atadott bérleményr$l éallapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kovelté 8 napon belill ingdsdpaitdl kiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérlé koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingbsagokon térvényes zilogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasdra iranyuld eljaras lefolytatisit Bérlé kételes irdsban
kezdeményezni Bérbeadéndl. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzOkdnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlo szekhelyekent vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésdgon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen szerzédésben szereplé adatait
nyilvantartsa.
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54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljra szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozod
rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzidddé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizdrdlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezetiségei vallaldsara kozjegyz6
el6tt egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérly tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettsegvallala.31
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kovetd 5 munkanapon beldl nem irja al4, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijeloiésérdl szol6 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz8dés nem 1ép hatélyba.

57. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kézmi dij és egyéb tartozas mérickét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt k6zjegyz0i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzGdés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tOl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasdnak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljdrashoz erre sziikség van.

59, A Szerziédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytantsitvanyt elkészitse.

60. A Szerzdodd Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1.
napjatél a Bérbeadé a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabdlyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanisitvany maésolati példanyat a bérleti szerzddés
megkitését megelbzden koteles az 0j bérlonek bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egvidejlileg a Bérld részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy HET-.............ooil. azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanisitviny eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt dtvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé a kézjegyzonél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen 1étrejétt szébeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik,
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerz6ddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sseget véallalnak.
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65. A Jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi clmpéldénya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakamkértyéjénak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol 4ll és 5 (6t) eredeti példanyban készult A bérleti
szerz6dést a Szerzddé Felek elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag irtak ala,

Kelt: Budapest,

...........................................................................................................

Budapest Jézsefvirosi Onkorméanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaréd
Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore
/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattai egyiitt érvényes/

amely egyrészrol: _

a Budapest Fiviros VIIL Keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u,
© 63-67.; adészama: 15735715-2-42) (a tovibbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa ¢és bérbeadé nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42; képviseli:
Noviéczki Eleonodra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adobszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szém:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a bérbeadd és bérld a tovdbbiakban egylitt: szerz0d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbo!
eredd bérbeaddi jogok — ezen belil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeaddi
kitelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére bfrosagok és
hatdsagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

L. A Bérleti szerzddés targya:

1. A Budapest Féviaros VIIL keriilet. Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertllet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
keriilet ......ccovvivieinnns szam alatt talalhato ........ m* alapteriiletti, f5ldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szdmu hatarozataban dontdtt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredményér6l, valamint, hogy a péalyazat
nyertese a Bérl6, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasardél hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott

bérleményt.
"



I1. A Bérleményben folvtatoit tevékenység:

3. A Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .................. oeneraes .céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a jelen pontban megjelélt tevékenység
végzése c€ljabol veszi igénybe.

4, A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd -hatdsagok, szakhatdsdgok és kozilzemi szolgiltatok (a
tovabbiakban egyitt: hatésigok) nyilatkozatat, illetve a jogszabily szerinti tulajdonosi
hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem
kapja meg, agy Bérbead6val szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a
Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlonek nem
felrbhato okbol, az eldbbi hatosagok elutasité ddntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti
szerz0dést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbit a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati moédja megvaltoztatasihoz a tirsashaz
beleegyez6 nyilatkozata szlikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti
szerzbdést kozis megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivisa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatdrozott célra, a Bérbeadé jogosult. a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudoméasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatinak
ideiglenes vagy tartés, egyoldald és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallisat, tovabba Bérbeadd mentesil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekbvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, orizetleniil
hagyéséval 6sszefiiggésben all.

H1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a
Bérlének. '

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyha 1épésénck papja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021..........

A bérleti jogviszony vége:

- Bérl6 a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata elott kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartaménak meghosszabbitasira irdnyuld
megéallapodasuk létrehozasat. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak
meghosszabbitasahoz Bérbead6 — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hianydban — a Bérbeado
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616, a
Felek jogviszonyara alkalmazandé énkormanyzati rendelctének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbeadd onkormdanyzattal, vagyonkezeldjével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fenndlld tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodas fennallasatél), agy Bérld a bérbeadd szervezettel kotstt megallapodas Gtjan a
jelen szerz6désben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony
idétartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartaménak meghosszabbitasara, ettol eltérd
esetben a Felek hosszabbitasrdl sz6l6 megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeadé6i jogokat
gyakorlé hataskorrel rendelkezd bizottsag el6zetes hozzajarulé dontése szitkséges.
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IV, A Bérlemény birtokdnak truhdzisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt dtadds — dtvételi eljdrassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatdlyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-
atvételi eljaras sorén jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlette! kapcesolatosan régziteni szitkséges kortilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsiga a ..../2021. (........ ) szami
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. -~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadd
egydsszegben, 2021, ... e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hénaptol havi bérleti dfj szamlézasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettséoei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........o.oeuveen. ... Ft/hé +

AFA, 2787 ..o, forinthd + AFA 6sszegben hatirozzak meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett elézd
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2021
januar hénap. A januér havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérld a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szdmlan szerepl6é bankszamlara. A bankszamia
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idopontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank
Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzGdés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé
a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szdmlat valamilyen
okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara
koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a trgyhénap 20.
napjaig a Bérbeadd bankszdmldjan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérldé késedelmes
fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatirozott késedelmi kamatot
szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése

esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kavetd naptol a helyiség tényleges kifiritéséig a jogeim nélkilli hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban iranyadd bérleti dijjal azonos
Hsszegil hasznalati dijat kell megfizetnie. A haszndlati dijrél a Bérbeadé nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd atutalassal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeado errdl tdjékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthet
teljesitettnek, ha az a tdrgyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kertil. A
hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgan Torvénykonyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettsegei:
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Viz és csatomadij /valtozd/ -~ A Szolgaltatval kotodtt megallapodés alapijan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor ............ - Ft/hé + /\FA? évente a
dija: Térsashédz kozgyilése altal meghatarozott dsszegre valtozik,

amelyet a Bérbeadé kézol a Bérlé felé. Amennyiben a
Bérlé a vizéra  hitelesitést vagy vizdij fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget és a Szolgaltat6 a vizérat
torli a nyilvantartdsabdl, a kozds koltség mértéke a
tarsashaz kozgylilése 4ltal meghatdrozott vizéra nélkili
koz0s koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a
szerzOdéskotés iddpontjdban ............. ,- Ft/h6 + AFA.
Aramdij /valtoz6/ A Szolgaltatéval kétott megéallapodas alapjan fizetendé.

G4z szolgaltatas dija /véltozé/ A Szolgaltatéval k6tdtt megéllapodas alapjan fizetendd.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgéltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetend6
' Amennyiben a Térsashdzban hazkdzponti flités keriil
kialakitdsra, gy a kozgyilési hatrozat alapjan

Tarsasagunk a fiités dl_]at A-val terhelten havonta

kiszamlazza. '

A fizetési kdtelezettség 6sszege a vonatkozd rendeletck valtozasa esetén modosul. |
A Bérlé az el6bbi fizetési ktelezettségek teljesitését vallalja.

14, Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbead6 szamlizza a Bérld felé, azt a Bérl(mek a
szamlan szerepld hat4ridoig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmct
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyadoak.

15. A Bérlé kotelezettséget villal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmit ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizdra cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére toriénd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz
a Bérbeaddé szerint sziikséges szolgaltatdsi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzddés) a Févarosi Vizmlvek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-
vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gézmilvek Zrt.-vel és egyéb szolgiltatoval (a tovébbiakban:
Szolgaltat6), és a szolgaltatasi szerzédés megkdtését a Bérbeadd fel¢ 90 napon beliil a
szolgaltatasi szerz6dés egy masolatdnak 4tadasival igazolja. Bérlé tudomésul veszi, hogy a
kdzmiivek tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

16. A Bérlé tudomisul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan koézmi méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzbdés egy masolatinak megkiildésével kell
igazolnia a Bérbeadé felé. '

17. A Bérlo vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatdl a szerzGdésben, illetve a szimldban szerepl$é hataridoig a
szolgaltatok részere rendszeresen megfizeti.

18. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznélati dfj és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzodésben

szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.
>
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19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeadonak
befizetett Gsszeget a Bérbeado el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kdziizemi dijtartozasra szdmolja el.

20. A Szerz6dé felek rigzitik, hogy a Bérlé a kordbbi pdlydzati eljdrds sordn, a Bérbeadé
altal megallapitott bankszamlara ............. ..,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A
Bérlének a jelen szerzddés kapesan ................... - Ft dvadék fizetési kotelezettsége all

fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati
biztositék az dévadék Osszegébe beszamit. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd
iltal megallapitott bankszamlara ............. ~I't 0sszegli dvadékfeltoliést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozds esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijaruldsa nélkil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felbivésatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez0 mértékil kamattal novelt
Osszegében a. bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddénak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Gjra hasznosithatd &llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a tartozést a Bérbeadé az dvadekdsszegébol
levonhatja. '

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a Bérld dltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzisahoz a Bérbeadé irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzOdésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapesan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVLL torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel koéthet szerzédést. Tudomdasul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egy€b okbdl olyan
valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol
sz0l6 szerzbdésben régzitenie kell. Az elébbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadoé a Bérlével
szemben a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizarolag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhazhato 4t masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathaté szervezettel.

24. A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideérive az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatdra vele egylitt jogositott
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25. A Bérlé koteles az dllagmepévas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az fizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetdleg azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a
Felek kiilén megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkéjat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgoz6i, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartést amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé kdteles a bérlemény kozvetlen komyezeteben akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, iigyfelei 4ltal tandsitott, a kozdsségi egyiitt€lés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartisokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizardlag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvéltoztatis — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzbdésben - foglalt tevékenység ellatisdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket
iizemeltetheti. Az itzemeltetés a sajat kockazatira, feleldsségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tulajdondban 4ll6, a bérleményben levé
vagyontdrgyakra, valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeaddé nem felel, ezen
karokra a Bérlé jogosult biztositast kétni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkézok, berendezések dllaganak megdrzésérél,

b) az épiilet tovabba a kozos haszndlatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartisarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik sziitkségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az éplilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartésérol amelycket a Bérlb
kizar6lagosan haszndl, illet6leg tart {izemben,

. e) a helyiségekhez csetlegesen tartozd uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védﬁtet('_i,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujltasrol potlasrél, illetdleg
cserérol,
mitkddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyck beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsigi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartdsardl.

i) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok ¢és hatoségl engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljards) beszerzése a Bérlé kotelessége.

33. A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitési, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd
¢és karbantartdsi munkékat is — ellenértékének bérleti dijba t&rténd beszamitasara, kiilén
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeadoéval elézetesen tortént irasbeli megéllapodas alapjan van helye.
i,
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34. A Bérlé értékndvels beruhdzasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre toriénd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennalld allaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott
allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti dllapotot helyreallitani. A Bérbeado a
Bérlé értéknoveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben
koteles jogalap nélkili gazdagodds cimén a Bérlé részére pénzdsszeg meghizetésére, ha a
beruhzashoz vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadd hozzdjarult, és abban a felek
irasban megatlapodtak. A Bérlj ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbeadd ehhez elézdleg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kételesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az éplilet homlokzatan- a tarsashdzban 1évd helyiség esetén a tarsashdz
kdzgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdont hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes
engedélyével és az 4ltala jévahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionalod berendezést, szell6zé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
kételes cégtabla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés szell6z6 kivezetést
kihelyezése jogerGs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént
hozzajarulas birtokdban helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeadd elézetes engedélye
nélkil, vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyo
hatérozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbead$ a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta onkorményzati tulajdonii hdzban 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkétése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan éatlathatd
szervezetnek mindsill. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja,
hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon,
amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tértént valtozas miatt vagy egyéb okbdl méar nem mindsiil 4tlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd véltozast
koteles a céghbirosagi valtozisjelentési kérelem benyujtasat kovetdé IS5 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozoini kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megsziinését és az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 kéarokért a Bérlé
felel. ‘

39. A Bérl6 a tudomasra jutistdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd
olyan joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban
akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyozdé, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
clvégzését a bérbeadoval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlo
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé¢ irasban bejelenteni, ha a



bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat -elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés -
elmulasztdsabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefiiggd karokért Bérlo felelds. ‘

I1X. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéscket a Szerz6ddé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a
székhelyében bekovetkezett valtozist a Bérbeadonak nem jelenti be, 2 Bérbeadé altal az
utolsd ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,hem kereste”, ,.elkoltszott” vagy ,ismeretlen helyre koltdzot” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjin kell kézbesitettnck tekinteni.

X. A Bérleti szerziodés mégszi’lnése: -

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idopontto] hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabélyban
meghatarozott eseteket. ‘

45. A hatarozott 1d6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorméanyzat a helyiséget nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatné, feltéve, hogy a Képvisel-testiilet azon cél megval6sitisarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitdsara, lebontdsara, vagy rendeltetésének
a megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi cngedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulé hatésdgi hatdrozat alapjan
koteles a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél szdlo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérld szerz0désszegésére alapozott

rendkivilli felmondasanak van helye a kdvetkezd esetekben és médon: 7

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé  koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a
Bérbeadé tovabbi nyolc napon belll irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsd napjara szolhat. A felmondési id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal. _ _

b) Ha a Bérlé mapgatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartozkodésra a tudom4sira jutisitél szamitott nyolc napon belill irdsban felszoélitani.
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A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartds folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belil irdsban kell k6z51ni.

48. A 47. pontban meghatirozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeado a Bérld
szerz6désszegh magatartdsara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiildndsen akkor, ha a Bérlé '

a) A bérleményben a szitksoges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzidésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Rérbeadd hozzdjaruldsahoz kotitt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulds nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasira a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kovetd 8 napon belul nem tesz eleget. :

d) A bérleti szerzddés megkotését kivetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeads-
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére t6rténé atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz8dést, vagy a
szolgaltat felhivasaban szerepld hatdriddn beliil a szolgaltatdsi szerzédések sziikség
szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elobbi hataridén belill a Bérbeado felé a
szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j
mérdora beszerelését. ,

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmldzott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzédésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem
tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen
belill felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitdst vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye néikiil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionéld berendezést, szelloz06 kivezetést.

7} A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozodi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tantisitanak, amely az épiiletben levd masik bérlot, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, lgyfelei dltal tandsitott, a kozdsségi egytittélés kivetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felréhatdé okbél az Onkormanyzat kozteriilet feligyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m)A hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeado
felhivasa ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadoénak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felijitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek

végzésében akadilyozza.
m/ ERN

p) A jelen szerz6désben egyes pontjalban foglalt esetekben.



49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal
szabalyozott esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esctén a Beérld koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az 4tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének 4tadni. A Felek az 4tadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belil ingdsdgaitdl kilirftve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeads, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingésdgokon térvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznilati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljiras lefotytatésaval joghatélyos, ennek megtdrténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbead6 felé. A bérlemény visszaadasira iranyuld eljarés lefolytatasat Bérld koteles frasban
kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaadésanak idSpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirésagon bejelentésre kerillt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérl§ koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbé! torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérd| torténd - felmonddsara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt kerillt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

- 53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szereplé adatait
" nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és hclylségek
bérletérdl sz6lé 1993. évi LXXVII. térvény, a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI
trvény, a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban 4llé6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatl rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal
“kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizdrolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kdzjegyzo
elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérld tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés aldirasét koveté S munkanapon belitl nem irja al4, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérl6 kijels1ésérd! sz616 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem !ép hatélyba.

57. A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennallé bérleti dij,

k6zmil dij és egyéb tartozis mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan .

késziilt kézjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek eIfogadaséra a Felek
jelen szerzddés aldirdsdval kitelezettséget vallalnak.
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58. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megaliapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésdgi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerzidd Felek a felkért kozjegyzinek a titoktartdsi kételezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy egyoldalt kdtelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytantsitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzddd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérél sz6lé 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatdl a Bérbeaddé a nem lakds céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitviny masolati példanyat a bérleti szerzOdés
megkotését megelézden koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejlleg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.......ccocvvvinenneen. azonositd szadmmal
ellitott energiahatékonysagi tanisitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldala kételezettségvallalas: nyilatkozatot aléirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkitésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban
kordbban esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megéllapoddsok a hatdlyukat veszitik, -
kivéve azokat, amelyek a jelen szerzddés mellékletét képezik.

64. A Szerzodoé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirasira jogosultak. E
kijelentéstikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelosséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyOlag irtdk ald. :

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljard '
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.
Noviczki Eleondra
vagyongazdilkodasi igazgatéd



11. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ulli it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szdmii nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzddést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ANIOM  .irevercoerreeserarinnnareeeesreeruevessossnnsasasoses. eeveeeee (NéV) mint. a
e eeeeeeseeesagttaenneteaeeaete e e enrioaaaaan errenseeeans ;;... (tarsasag neve) vezeto tisztségviseldje jelen
palyazatban talélhaté hatdrozatlan / hatdrozott iddre sz616* bérleti szerzddéshez az alabbi modositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator*

A *-gal jelslt résznél a megfeleld szoveg alahiizandé -

-------------------------- thrsssse ..-ooo.‘.uoooo-.o.ouootooc--o..’oo..... T TR TP SHBONIBSARIIIIIIGIRITURTERRIERRS

TRAAALREBBPRRHPHA RN R PR RPN RPN RO NP0 R NN R LRI A RPN HA RN SR RRNRNRRNRGS NN RNNNRY S0t ane b S8Bdbresnvesnassnsna

0.!0.’..I..l.‘..0.l..jll’;..{....lI.P..’l...O...l.’..b....’!.’...,..l!l.....!’.. LLLL SEhbbocsssssansenna

008000000 R RPNttt dR TR R TR RRIRORRRRRRINIEnt st bR tas sttt I R RIS EI A IR I T LI I LI N Y T NN NN Y T Y Ty
.!.Il..llll.l.....ll-.l..l lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll RIS TR L A T YIRS R T Ny P P Y Tey
ATUHPOT  ooiniiriiiniiiiniiiniiiiiiriinsarersissiessesisstssrsssssassssosntssssrsnsosssssssnansnnn (név) mint a

......................... et eeeee.. (LArSASAE  neve) vezetd  tisztségviselGje

nyilatkozom, hogy palyézati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapesolatos

észrevételek, médositasi vagy kiegészitésre irdmyudd javaslatok Kiiré altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

............................................................

palyazé aléxrﬂsa/cégszerﬁ aldiras

26



12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgdlé helyiségek felijitasi koltségeinek
elszimolasarol

~

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonéban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamoldsat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szému hatdrozat 34-41. pontja szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakés céljara szolgal6
helyiség felijitaisa sordn a bérbeadd helyett, a bérld dltal elvégzett munkilatok koltségenek
elszamolésara az aldbbiak szerint van lehetdség.

o A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetésége van felmérni a szilkséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, rajanlatot kérhet. Ez alapjén tud dénteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nydjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadd  Jozsefvarosi f)nkormanyzathoz A helyiség  megtckintését a
Helyiséggazdalkodéasi Iroda (1084 Budapest, Or u. 8. I em, tel: 314-1098) &ltal kiadott
.Megtekinté”-vel kezdeményezheti. A megtekintd kiadasatol szémitott 3 napon belil idépont
egyeztetés érdekében a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084
Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-4928) kell felkeresni. A megtekintés idSpontjénak egyeztetést
csak a megtekintdben meghatirozott szervezet meghatalmazassal rendelkezd keépviseldje
(dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az
a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3 napon beliil a Hely1seggazdalkoda51 Iroda részére
vissza kell jelezni.

s Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. A munkalatok
megkezdése elbtt az Ingatlanszolgaltatasi Iroddhoz be kell nyujtani a helyiség feltjitasara
vonatkoz6 tételes koltségvetést. A kdltségvetés elfogaddsarol, a munkalatok kdltségeinek beérleti
dijba torténd beszamitdsarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A dOntés alapjan
megkdtott Bérbeszdmitidsi megéllapodds alapjén toriénik meg a munkdlatok koltségeinek
efszamolgsa. '

o A felgjitas koltségvetésének benytjtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodéval,
amelyek azok a feltjitdsok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a hérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idotartama alatt a berlot
terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyijthaté be a bérbeadd felé.

o A Bizoitsig bérbeszamitashoz hozzjaruld déntése utdn a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a felijitdsi munkdlatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

¢ A munkdlatok elvégzése utan, amit a bérls fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatirsai leigazoljadk a bérlé megkeresését kovetéen, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérld az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkakrol az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és addjogszabdlyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szdmla hataridében tOrténd
benynjtisat kovetden a Bérbeadé a bérbeszamitdssal lefedett bérleti dijat egyGsszegben, a
kovetkezd havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérlé ezt kdvetben a
bérbeszamitas idétartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti
dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal eléirt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban
beszémitandd Osszeg killénbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzOdésben szerepld hatdridoig
megfizetni.

Jézsefvarosi Gazdalkodast Kézpont Zrt.

%



Bérbeszamitasi kérelem

ANBION, .i.ovivernrsivineareseierorsassionemmisessesssstrnsansssssiniasiensssssnss s, eerereeieiniee (N€V) B

i e esbesn s st dasinee st s leenens (COGNEV)  (székhely:
E ,;.'.".-‘;i.'3;l.;';;.'...-..'-;:.:.:';1;:.};.;;.-;....‘.'.'"'.-;;.-'..'.-.‘:;".-‘.'.'.'..:.'.'.-".‘;..-';;'..'.-.,...; | cégjegyzékszAm: ..eooeeer... -.;;) '

' cég]egyzésre Jogosult kepv:sclé_;e, a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest
VIII_.,'  vesesensesvenrsersenegesensrieeraspirsrapareaces eereecressesnesns szam alatti, (hrsz.: .......... srenees )
utcai/udvari bejératu, pinéelalagsorlfsz.l....emelet‘ szimén elhelyezkeds ............. m? alaptertiletil
helyiségre bérbeszamitasi kérélmet nyUjtok be, ...o.voieiiiiii [T Ft 6sszegben.

' Nyilatkoz-at‘

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megillapithaté miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitisaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld helyreallitdsi
koltségek megtéritésére csak akkor van Ichetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd
részére benyujtott koltségvetés alapjdn a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megéllapodast megkotdttem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
kéziizemi szolgaltatasi dij hétralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkaélatok megkezdése el6tt-abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terhelé munkalat, vagy a kiltségek megtéritését nem kérem.

Tudomaésul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivént
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség csetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatdrozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil dtalakitom, az a bérleti szerzddés felmondaséra okot adod
kériilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képézi a Budapest VIII,,

............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari .

bejératy, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrél sz6l6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szdmi
melléklete.

...........................................

tigyvezetb/vezeto tisztségviseld cégszeri aldirasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitdsi kérelem

Alulirott, ............... P PO S PR PPPIPP (név)  egyéni
viallalkozd  (székhely: . oo ; vallalkozdéi
igazolvany  sz&ma: ... ;  vallalkozoi  igazolvany  kiallitasanak  idopontja:

................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Budapest

%2 1 TS szam alatti, (hrsz.: ...l )

utcai/udvari bejaratl, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten e]helyezke&é ............. m’ alapteriiletii

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyijtok be, ... Ft Gsszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miiszaki allapotival
tisztdban vagyok. ' '

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terheld: helyreallitasi
kdltségek megtéritésére csak akkor van lehetSség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd
részére benyujtott kiltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodéast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatdsi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd 4talakitisi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a kdltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovébbi, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, szikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomaésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzOdésben meghaté'rozott
tevékenységre hasznélom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvéalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz: ................) utcai/ndvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriileti
helyiségben végzendd feljitdsi munkalatokrol szold tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szami
melléklete.

Budapest, 20, ... ccveeie i

egyéni vallalkozo



15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejdtt egyrészrol:

| a Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,

- . Baross u. 63-67., addészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:

- Pik6 Andras polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
- (1084 Budapest, Or utca 8., ad6szdma:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
. cégjegyzék szima: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli:

- Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodési igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd,

. Bérlo és Bérbead6 egyiitt: Felek)

)  mésrésardl: '
"~ NEV

sz¢khely:

~ cégjegyzékszam:

. addszam:

képvisel6 neve:

telefonszam:

elektronikus cime:

bankszémla szdm;

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a berbeadé és bérl6 a tovabbiakban egyitt: felek) kozott jott létre

alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elozmények

1. Bérbeadd és Bérlé kozott ........ev.ee Dapjan .......... idére, ...eeso... napjaig érvényes
bérleti szerzbdés jott létre a Budapest VIII. keriilet, ...eeee. helyrajzi szam alatt
nyllvantartott természetben a Budapest VIII. keriilet, ....cc00... szam alatt taldlhaté

veee. m®  alapteritletd nem lakds céljara szolgélé helyiség vonatkozésaban,

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadét terhelé munkékat kivan elvégezni, amelyhez
eldzetesen a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kdltségvetést csatolt be.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az 4ltala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

cerersccssnrens szamu hatdrozatdban elfogadott felujitasi és korszerisitési munkakat
elvégzi : ' :
A szerzbdés targya

2. Szerz6dd felek régzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben vegzendo munkak
értéke ...... - Ft + ......, - Ft AFA (minddsszesen ......... - Ft), amelyet Bérlo a sajat
kivitelezésebcn végez el. Szerz0do felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami
mellékletében felsorolt Bérbeadét terheld feldjitasi és korszeriisitési munkélatok kére
nem teljes kord. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a felujitasok a [....] falakkal koriilhatarolt
[...] m?’ alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés iddtartama
alatt egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatat gy a hiba kijavitdsa a Bérbeadé kotelezettsége, vagy —
killon bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerzodo felek
rogzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz8dés targyat
képez6 helyiség birtokba adésakor nem észleltek, vagy arrél nem volt tudomasuk,

(s
£O



A szerzédés hatdlya és idétartama

3.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatérozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatérideje a
megallapodas alairasat koveto 180 nap. :

A Bérlének a munkélatok befejezésére megallapitott hatdrid6 lejartat koveté 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a
mértekét Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely
a munkdk elvégzését az elbzetesen benyijtott és elfogadott koltségvetés alapjan
leellendrzi, és arr6l a Bérlé jelenlétében és aldirdsaval bérlemény-ellendrzési
jegyzOkonyvet vesz fel. A Beérld a jelen megallapodds elétt az engedélykoteles
munkalatokhoz beszerzett szikséges hatésagi (épitési, F OKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ,
tarsashazi kozgytlési, hatdsagi stb) engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti
kérelmet benytjtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koitsége eldre nem lathato mﬁszaki—épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha err§l a Bérld és a Bérbeadd a bérbeaddi
jogkdr gyakorldja hozzéjaruldsa alapjan elzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka
nem késziil el, vagy hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadds-atvételi
jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibéds teljesités
értékével csékkenteni kell.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkdélatokat kifogastalan allapotban

koteles elvégezni. A munkaélatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott kdrokért a Bérlo tartozik felelésséggel.

Elszamolais idétartama, médja, teljesités igazolasa

6.

7.

A felek megallapodnak abban, hogy - az 5. pontban rdgzitett feltételek maradéktalan
teljesiiiése esetén - a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérld altal a feldjitasi munkalatokrol
kidllitott szamla benyujtésat kovetden a Bérbeadd 4ltal kiallitott utalvanyrendelet

- kiallitasat kvetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti

dijéba ...... hénapon keresztiil ...... ,» - Ft netté bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A

© bérleti dijba nem szimit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A

bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbeadd a Bérlonek a jelen megallapodas 2.
pontjdban szerepld, a felek altal kolcséndsen megallapitott dsszeget teljes egészében be
nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezbk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz0kdnyvben leigazolja,

- a Béri0 a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzOkdnyv felvételét kdveté 15 napon
beliil szamlat nyajt be a Bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kdézpont Zrt-hez az aldbbiak szerint:

Vevo neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vev) székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
- a Bérld 4ltal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,



- szémla kiallitasdra nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett felijitasi munkédkhoz
szilkkséges vasdrolt anyagokrdl és szolgaltatidsokrél a Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz616 szamlakat nyujt be az elszamol4shoz, -

- szamla kidllitisara jogosult Bérl§ estén a Bérlé tovabbszadmlazza az elvégzett és a
leigazolt munkérél az Osszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és add Jogszabélyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitis lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi
idészak a szamla kiallitasat kovetden kezdodik meg.

8. A szidmviteli és ad6 jogszabdlyoknak megfeleld szamla hatdriddben térténd benyajtasat
kbvetoen a Bérbeadé az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozd bérbeszdmitassal
lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkezd havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a
Bérlé részére. A Bérl6 ezt kbvetben a bérbeszAmitas idétartamara, a bérbeszamitas
levonisa utan fennmaradt §sszegnek megfelelé bérleti dij szamlat kap havonta. A
Bérbeadé éltal eldirt havi bérleti dij és a Bérlé altal a targyhdban beszamitandé dsszeg
kiildnbozetét koteles a BérlS a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hatdridében,
" b) a 3. pontban foglalt hatirid letelte el6tt nem kéri a hatédridd modosuasat
~ méltanyolhaté indokok alapjan :
¢.) szerzGdésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyuijtja be a 7. pontban foglalt szamlat

szerz8désben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszdmitas hianyéban) fizetendé — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a berbeadoi jogkdr gyakorldja jogosult
elbirilni. '

A szerzddés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszamithato6

koltségének bérbeszamitas utjan vald megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még

be nem szamitott dsszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a

bérleti jogviszonyt un. rendes felmondassal a bérbeadd szervézet sziinteti meg, vagy a

. bérleti szerz6dés megsziintetésére kozds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
keriil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értéknoveld beruhazasokkal kapcesolatban a nem lakas céljra szolgild
helyiségek elidegenitésérdl szolé Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljamni.

12. A bérleti jogviszony bérbeadé altali rendes felmondassal tdrténé megsziintetése, vagy a
ktzds megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget -
Bérbead6 jogosult visszatartani, amig a Bérlo a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadé
birtokdba, tovabba jogosult az el nem szémolt, kifizetésre vard Osszegbdl a bérlé

esetleges tartozasait levonni.
[(®
%l



13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapesolatban a nem lakas céljara szolgaléd
helyiségek eclidegenitésér6l szolé oOnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell
eljarni.

14. Bérbeadd kikoti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl a

[T

bérbeszamitasi 1genyet nem érvényesitheti.
Egyéb feltételek
15. Jelen szerz6dés modositasara felek kizos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megéllapodés harom (4) eredeti példanyban késiiilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz6d6 felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megertettek és
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2021, :......ol Budapest, 2021. ................

a Budapest Fovaros VIII keriilet NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat 'GYVEZETO NEVE
bérbeaddé megbizasabdl eljaro iigyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkoedasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgato

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ...................

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet

jegyz6 nevében és megbizasibol

dr. Melegh Modnika

jogi irodavezetd/aljegyz6

Fedezet: ..., Budapest, 2021, ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................



Hérich Szilvia

gazdasagi vezetd

Melléklet: :
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2. o ereeseens +essss... SZAMN hatarozat



16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajénlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldaion keézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kvetkez0 széiveget kell feltiintetni:

. Budapest VIIL. keriilet, UllGi uit 66/B. szam alatti, 36273/0/4/46 helyrajzi szamit nem lakds célidra
szolgdlo helyiség bérbevétele”

Az ajdnlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitoit boritékot a Bonyolitd nem vesz &t.
Ahol az nincs jelezve, hogy méasolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezst kell beimi: ajénlati biztositék

Az ajinlat tartalmat a kdvetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1.

2.
3
4

oW

o

10.
1.

12,
13..

14,

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

Ajanlati sszesitd (3. sz. meliéklet)

30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni véllalkozds esetén)
Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példénya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk, eldirisai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajénlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Palyézati dokumentacio megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat masolata

Ajénlati biztositék befizetésérol sz016 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamoldsrdl, csodeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtdsi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodeskotesroi ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrdl (5. sz. melléklet)

Nyilatkozat add és adok modjara behajthaté koztartozasrdl, Kiiréval szemben fennalld
tartozasrdl (6. sz. melleklet)

NAV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn kodztartozasa.

Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1L em.)

Bérbeaddval szemben fennalld tartozis igazolasa (beszerezhet6: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1. 35. sz0ba)

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszdmlaszamrdl (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melleklet)

Amennyiben szilkséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melleklet)
Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
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