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Eloterjesztés

Budapest Féviaros V111 Keriilet Jézsefvéros: Onkorm:inyzat

Polgarmestere szamara

Eléterjesztd: Kovécs Otto igazgatosigi elndk sk.

Targy: Javaslat az Uj Teleki Téri Piac G jelii 3. szam alatti lizlethelyisége tizlet-és
termékkor modositasdhoz, valamint az lizlethelyiség jelenlegi iizletkorre
vonatkoz6 bérleti dijanak fenntartasahoz valé bérbeaddéi hozzajarulas
megadasara

Az SZMSZ szerint ZARTAN térgyalandé: | 1GEN/NEM

ELOKESZ{TO SZERVEZETI EGYSEG: J OZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

Kﬁsz_i'rr-:m: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETG SK.
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PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS romciC ; W

JOGI KONTROLL / /?/) /) L—x

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

| ‘| A dontésre az SZMSZ szerint hatiskiirrLI rendelkezik: _
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselé-testiilet!
L. Tényillis és a dontés tartalminak részletes ismertetése

Az Uj Teleki Téri Piacon talalhaté G/3 jelii kereskedelmi egység bérldje 2020. janudr 30-t61
hatérozatlan idére Siillei Gydrgy egyéni vallalkozo (székhely: 1081 Budapest, Népszinhéz u.
20. 4. emelet / 20. ajtd; nyilvantartasi szdm: 44598915; azonositd: 197237372; ad6észam:
67272130-1-42).

A G/3 jeld, 10 nm alapterﬁletu kereskedelmi egységre vonatkoz6 bérleti dij dsszege 13.000,
Ft/h6 + AFA. A bérld a helyiségben jelenleg nyers élelmiszer iizletkmek (z6ldség-gyiimélcs
termékkomek) megfelel6 kiskereskedelmi tevékenységet folytat, bérlének nem 4ll fenn

tartozasa az Onkorményzat felé.



Bérlé 2021, majus 10. napjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére benyujtott
kérelmében (1. szamu melléklet) jelezte, hogy az lizlethelyiség vonatkozasaban termékkdort
 szeretne valtani és ehhez kérte a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasat. Kérelmében -
eléadta, hogy a jelenlegi nyers élelmiszer iizletkérnek (‘zﬁldség-gyﬁmﬁlcs‘ termékkornek)
megfeleld kiskereskedelmi tevékenység helyett a jovében hasznéltcikk (hasznélt konyv,
ruhézati cikk, sportszer, bitor, egyéb hasznéltcikk) kiskereskedelmi tevékenységet szeretne
folytatni, Indoklasaban kifejtette, hogy a piacon a magas szami z6ldség-gytimdles profil miatt
tilkinalat van, és a hasznaltcikk kereskedelmi profilra nagyobb a lakossag igénye, kiildndsen
a jelenlegi pandémias helyzetben. Bérl6 kérelmezte tovabba, hogy tizlet- és termékkor valtas
esetén ,,a bérleti dij valtozatlan ¢ Gsszeg mellett kertiljon megallapltasra tekintettel arra, hogy a
hasznéltcikk kereskedelmi profil esetében rendkiviil alacsony az arrés”

A Budapest F6varos VIIL kertilet Jozsefvérosi Onkormdnyzat Képviselé-testﬁletének a
piacokrdl szold 6/2014. (11, 06.) 6nkormdnyzati rendelete 7. § (1) szerint az {izletkor
megvaltoztatasara kizarolag a hataskorrel rendelkezd Bizottsag €s az illetékes szakhatdsagok
hozzajarulasaval, a mukode31 engedély és a bérleti szerzddés irdsban torténd modositasaval
keriifhet sor.

A Teleki téri Piac alapvet$ rendeltetése szerint élelmiszerpiac szerepet tolt be, a J/2 jelil
kereskedelmi egységében jelenleg is milkodik hasznalteikk kiskereskedés, amely a piac
latogatoinak igényét ki tudja elégiteni.

A. G/3 jelll kereskedelmi egység a piaccsarnokon beliil élelmiszer drusftisra, azon beliil a
z0ldség-gyimdles kereskedelemre kijelolt szektorban talalhaté (2. szamu melléklet). A
nevezett kereskedelmi egységben a hasznaltcikk kiskereskedelem (hasznalt kényv, ruhdzati
cikk, sportszer, butor, egyéb hasznéltcikk) engedélyezése nem 4ll Osszhangban az
élelmiszerbiztonséagi iranyelvekkel, kiillonds tekintettel a hasznélt ruha és ldbbeli termékek
esetében. Erre vonatkozoan az lizemeltetés részérél elzetes egyeztetés tortént a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jérasi Hivatala Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly,
mint szakhatosag élelmiszerbiztonsagi feliigyeldjével, aki a kérdésben azonos allaspontot
képvisel.

Mivel a nevezett kereskedelmi egység kozvetlen szomszédsdgdban nyers élelmiszer drusitds
zajlik, a hasznaltcikk kereskedés megvaldsulasa minden bizonnyal kivaltana a vasaridk egy
részének rosszallasat, mindemellett latvanydban sem illeszkedik az élelmiszerarusitasra
kijeldlt szektor piaci képebe. :

Fentiekre tekintettel a piac izemeltetése nem javasolja a hasznaltcikk kereskedelem
engedélyezését a G/3 jell kereskedelmi egységben.

Bérld kérelmezte tovabbd, hogy ilizlet- és termékkor valtas esetén a bérleti dij valtozatlan
dsszeg mellett keriljon megallapitasra. Erre vonatkozd indoklasaban kifejtette, hogy ,,a
hasznaltcikk kereskedelmi profil esetében rendkiviil alacsony az arrés™.

A Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Uj
Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targydban hozott 257/2015. (XIL03.) szamu hatdrozata
szerint a hasznaltcikk kiskereskedelem a vegyeskereskedés iizletkdrbe és a hasznaltcikk
(hasznalt kdnyv, ruhazati cikk, sportszer, butor, egyéb haszndltcikk) termékkorbe tartozik,
amelyre 2500+AFA/m*/hé bérleti dijat allapit meg. Tekintettel a bérleti dijakat megallapito
hatilyos szabdlyozas dltal az egyes tizlet- és termékkorskre kitelezOen alkalmazandd bérleti
dijtételekre, valamint arra, hogy a piacon alkalmazott bérleti dijak annak megnyitasa (2014.
méjusa Ota) valtozatlanok és éltalaban is alacsonynak tekinthetdk, valamint arra a tényre,
hogy a beérleti dij bevételek nem fedezik a piac izemeltetésének koltségeit, az lizemeltetés az
{izlet- és termékkdr valtasra vonatkozo kérelem elfogadasa esetén sem javasolja a bérlg Altal
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kérelmezett alacsonyabb (nem a folytatni kivant lizlet- és termékkdrre elbirt) bérleti dij
megallapitasat.

II. A beterjesztés indoka

Az uzlethelyiség ilizlet- és termckkorének, bérleti dijanak megvéltoztatasého-z tulajdonosi
- hozzajérulas sziikséges, az eléterjesziés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag
hatéaskore.

INL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a G/3 jelzésii tizlethelyiség lizlet- és termékkorének megvaltoztatasa, az ehhez
valé bérbeaddi hozzéjarulas esetén a bérleti di) meghatdrozasa. A dontés pénziigyi fedezetet
nem igényel. ,

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselb-testillet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatarél szolé 36/2014.
(X1.06.) onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig dont az Onkorményzat
tulajdondban 4llé6 nem lakés céljara szolgadld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélé
onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4&ll6 lakasok elidegenitésérdl
sz6l6 onkorményzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 énkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz016 6nkorményzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hatdskorékben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616
27/2021. (1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormmany az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd témeges megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus
viligjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitdsa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megbvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol €s a hozza kapesolodd egyes torvények moédositasardl sz6lé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormdnyzat képviselo-testilletének feladat- és hataskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgarmester jogosult.

Az Onkormaényzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé -helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisels-testillet — a rendeletben meghatirozott feladat- és
hataskér megosztds szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a hatiskorrel rendelkezd
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjaruldsrél vagy annak
megtagadasaré! a hataskorrel rendelkezd Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kiksthetd, hogy
a bérlének véllalnia kell:

a) a szerzbdes modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlo a bérleti dijat a jovSben —
évente janudr 1-jét6l a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztéi arindex

mértékével — novelve fizeti meg,



¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kiziegyz6i okirat alafrasat, amennyiben arra a bérleti
szerzodés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltdltését az Ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem kertilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint Ovadékot megfizeti.

A Budapest Févaros VIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a
piacokrd]l szolé 6/2014. (III. 06.) 6nkorméanyzati rendelete 7. § (1) szerint az fizletkdr
megvaltoztatisara kizardlag a hataskorrel rendelkezé Bizottsag és az illetékes szakhatdsagok
hozzajaruldsaval, a mitkddési engedély €s a bérleti szerz8dés irasban torténd modositasaval
kertilhet sor.

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az Uj
Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (X11.03.) szadmu hatdrozata
szerint a hasznaltcikk kiskereskedelem a vegyeskereskedés tizletkorbe és a hasznaltcikk
(hasznélt kényv, ruhazati cikk, sportszer, butor, egyéb hasznaltcikk) termékkorbe tartozik,
amelyre 2.500 + AFA/m*/h6 bérleti dijat allapit meg.

Fenti rendelkezések alapjan javasiom az aldbbi hatérozat elfogadasat.
Mellekletek:

1. szamu melléklet: kérelem az Uj Teleki Téri Piac G jelti 3. szam alatti tizlethelyiség
iizlet-és termékkor modositasahoz, valamint az iizlethelyiség jelenlegi iizletkorre
vonatkozo bérleti dijanak fenntartdsahoz vald bérbeadoil hozzdjarulds megadaséra
(Siillei Gyorgy egyéni vallalkozo)

2. szamu melléklet: a Teleki téri Piac alaprajza, az egyes szektorokban mukodé
kereskedelmi egységekben folytathaté lizletkorok megjeldlésével

Hatarozati javaslat

Budapest Fivires VIIL Kkeriilet Jozsefviros Képvisel6-testiiletének ..../2021. (VI.....)
szami hatarozata _
az Uj Teleki Téri Piac G jelii 3. szdim alatti iizlethelyiség iizlet-és termékkor
modositasahoz, valamint az iizlethelyiség jelenlegi iizletkorre vonatkozo bérleti dijanak
fenntartdsahoz valé bérbeadoi hozzajarulas megadisara

A verzio
A Képviseld-testiilet Ggy dont, hogy

1.) nem jarul hozza az Uj Teleki téri Piac G jelil 3. szam alatti kereskedelmi egységére
vonatkozo jelenlegi nyers élelmiszer uzletkdr (zoldség-gylimdles kiskereskedelem
termékkdr) megvaltoztatasdhoz, és a bérld  kérelmében foglalt hasznélteikk
kiskereskedelem (haszndlt konyv, ruhazati cikk, sportszer, bitor, egyéb hasznéltcikk)
folytatasahoz.

2.) felkéri a Budapest Joézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a dontésben foglaltak kozlésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja
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Hataridé: 2.} pont esetében 2021. junius 17.

A diontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozscfvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

B verzié
A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1.) hozzajérul az Uj Teleki téri Piac G jeldi 3. szam alatti kereskedelmi egységére vonatkozo6
jelenlegi nyers élelmiszer iizletkdr (zoldség-gylimoles kiskereskedelem termékkor)
megvaltoztatasahoz és a bérld kérelmében foglalt haszndlicikk kiskereskedelem (hasznalt
koényv, ruhazati cikk, sportszer, butor, egyéb haszniltcikk) folytatasahoz az alabbi
feltételekkel:

a.) hasznaltcikk kiskereskedelem (hasznélt konyv, ruhazati cikk, sportszer, bitor, egyéb .
- hasznéltcikk) kiskereskedelemi tevékenység céljara,

b.) a bérleti szerz6dés id6tartamahoz igazoddan, hatarozatlan idore,

c.) A Budapest Févéros VIII kerillet Jozsefvérosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targysban hozott 257/2015. (XI11.03.) szdmt
hatérozata szerint a hasznaltcikk kiskereskedelemre, vegyeskereskedés iizletkorre és a
hasznéltcikk (hasznédlt kényv, ruhdzati cikk, 1portszer butor, egyéb hasznaltcikk)
termékkorre megallapitott 2.500,- Ft +AFA/m*/ho, azaz 25.000,- Fthé + AFA/MS
bérleti dijnak Siillei Gyorgy egyéni vdllalkozé A4ltal torténd megfizetésének
kotelezettségével,

d.) bérlé koteles a mar megfizetett 6vadékot az (jonnan megallapitott bérleti dijnak
megfelelé mértékig feltdlteni.

2.) felkéri a polgarmestert a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés médositdsanak
alairasara, amelynek tovabbi feltétele az emelt Gsszegli bérleti dij megfizetése és az
dvadéknak az Gjonnan megallapitott bérleti dijnak megfelelé mértékben torténd feltdltése
mellett az, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4l16 nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl szél6 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati rendelet 19. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan bérl6 véllalja a szerz6dés modositidsnak megfeleld, kozjegyzd
elotti, egyoldali kbtelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2.) pont esetében 2021. janius 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. mdjus 25.
' Tisztelettel:

Koviacs Otté sk.
igazgatésagi elnok
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1. szAmi meligkiet

SULLEI GYORGY - EGYEN) VALLALKOZO
Székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 20. Iv/2,
Adoszam: 67272130-2-42
Nyilvantartasi szam: 44598915

BUDAPEST FOVAROS VIli. KERULET
Jézsefvdrosi Onkorményzat
1082 Budapest, Baross utca 63-67.

Piké Andras polgarmester or részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Sitllel Gydrgy egyéni vallalkozd (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 20., addszam:
67272130-2-42; nyilvintartasi szdm: 44598915) azzal a kérelemmel fordulok Onhéz, hogy az Uj Teleki
téri Piac G-3 jeld eldrusité egységében kereskedeimi termékkdr valtist engedélyezni szfveskedjen.

Kérelmem indokldsai a kbvetkezék:

Z6ldség-gyumolcs drusitdséval foglalkozom, 1980. 6ta vagyok jelén a Teleki téri Placon, napi szinten.
Az altalam Gzemeltetett G/3 egység jeclenleg z8ldség-gyOmdlcs profillal 4ll rendelkezésére a
Jjézsefvdrost polgdrok részére, de a magas szdmu z6ldség-gylimdlcs profil miatt tulkindlat van jelen a
piacon.

Ennek elkeriilése érdekében kérem, hogy hasznéltelkk (hasznélt kdnyv, ruhdzati clkk, sportszer, bator,
egyéb haszniltcikk) kereskedelmi profilra valo valtasomat engedélyezni és tdmogatni sziveskedjenek.
Jelen pandémids helyzetben a nevezett kereskedelmi profilra nagyobb a kereslet a Iakosség anyagi
viszonyait, helyzetét figyelembe véve.

A javasolt profilvdltdssal tovabb tudndam szolgdini a jozsefvdrosi polgdrok életének segitését, amely
Jjelen pandémids helyzetben kiilonbsen kiemelt jelent6ségd.

A hasznaltcikk profilon rendkiviii alacsony az drrés, ezért kérem, hogy a bérleti dij valtozatlan ésszeg
mellett keriiljén megéaliapitasra.

Vdrom mihamarabbi valaszukat az elérhetdségeimen keresztil!
Sdilel Gybrgy

Postacfm: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 20.

Email:

Mobil:

Bizom kérelmem pozitiv elbiralasaban!

Budapest, 2021. mdjus 10.

Udvozlettel,

Ob I 6370434

smle Gvbrey
SULLEI GYGRGY EY,

1039 Lricapest,

Zia? Yy, 20,
Adbszan: u-{2130'.v3’2.."g
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2. sz2mu meliéklet
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