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Budapest Fovéros VIIL. keriilet J6zsefvirosi Onkorminyzat

Polgirmestere szaméira -

K

Eléterjeszté: Kovécs Ott6 igazgatbsagi elndk sk.

Tirgy Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Kridy Gyula u. 4. fsz. 1. sz4m alatti helyiség
bérleti jogdnak dtruhizisdval kapesolatos déntés meghozatalira

Az szmsz szerint zARTAN térgyaland: T IGEN/NEM

ELbKEszITé szsnvszsﬂ E.GYSEG JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZiTE‘ITE NAGY LASZLO REFERENS SK. .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYBL IGAZOLAS: O ¢ V't L k‘z-‘l W

JosikontROLL: ,/ #)7 //2

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CzUx

A dintésre az SZMSZ szerint hat_iskﬁr_rJl rendelkezik:
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositési Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. " Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. kerilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat kepe21 a Budapest VIIL. keriilet, Kriady Gyula u. 4, fsz, 1. szdm
alatti 36606/0/A/1 helyrajzi szamu 32 m” alapterilletdi, utcai foldszinti nem lakas céljara
szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglal6 épiiletben dsszesen 38 db albetét taldlhatd, amelybdl 2 db albetét
van dnkorményzati tulajdonban, mely 2 db nem lakés céla helylseg Az épiilet nem szercpel a
bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkormianyzat kéz6s koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozdan
9.792,- Ft/hd.

A R&V8 Znt. tajékoztatdsa szerint a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT III. teriiletre
esik, a Rév8 Zrt. tdjékozlatésa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A helyiség az utca feldl Onallban megkézelithetd. A kozmiivek kiépitetick, de csak
villanydraval felszerelt. A filtést elektromos padléfiités biztositja, a melegviz-ellatisrol
villanybojler gondoskodik. Az lizlettérben egy fémszerkezetli galéria keriilt kialakitasra. A
helyiséget a bérlé 2017-ben teljes egeszében felvjitotta, burkolatolcat €s vezetéket cserélt és

vizesblokkot alak:tott ki.
.



A helyiség bérléje IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kridy Gyula utca 9;
cégjegyzékszdm: 01 09 277811; adoszam: 25484159-2-42; képviseli: Klein Anna), aki a fenti
helyiséget a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 916/2017. (X.16.) szému hatérozata
alapjan vette 4t a Sami Info Trade Kft-t6l. A bérlé a bérleményt melegkonyhas vendéglatas
szeszarusitassal tevékenység céljara hasznalja. A bérlé 2021. évre vonatkozé bérleti dij
eldirasa eredetileg 218.781,- Ft/hé + AFA. A Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének feladat-és hataskorét gyakorolva Piké Andras polgarmester 452/2020. (XI1. 17.)
szamu hatdrozataban hozzdjarult a bérleti dij 50%-kal torténd csokkentéséhez 2020. februar
28. és 2021. marcius 1. kozott; mely alapjan a bérleti dij fizetési kételezettsége 109.391,-
Ft/hé + AFA. A szemétszallitas dija 2.091,- Ft/ho + AFA. Bérlének a 2021. aprilis 30-ai
forduldnapra vonatkozdan tartozésa nem mutatkozik.

A helyiségre az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krady Gyula utca 9
cégjegyzékszam: 01 09 277811; addszam: 25484159-2-42; képviseli: Klein Anna) és a
BOROKA DELI Kft. (székhely: 1134 Budapest, Dévai utca 20/A.; cégjegyzékszam: 01 09
382729; addészam: 29188477-2-41; képviseli: Dernei Hajnalka) 2021. aprilis 26. napjéan
bérleti jog atruhazasa iranti kérelmet nyujtottak be melegkonyhds vendéglatas
(szeszarusitassal) tevékenység céljara. A BOROKA DELI Kift. vallalja a szerzédéskotési
dij megfizetését, Osszegszeril bérleti dij ajanlatot nem tett, ajanlata ,,valtozatlan bérleti dij”
megjelolésével tortént, mely 218.781,- Ft/hé + AFA.,

Az tigyintézési hatéridé a rlékésok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6old 1993, évi LXXVIIL térvény 89. § (2) bekezdése alapjén
meghosszabbitasra kertilt.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. szeptember 22. napjan készitett,
Bartfai Léaszlo figgetlen szakértd altal 2020. szeptember 29. napjan jovahagyott és 2021.
majus 4. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 19.490.000,- Ft
(fajlagosan: 609.162,-Ft/m”) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak
figyelembevételével az élelmiszer kiskereskedelem szeszéarusitdssal -tevékenységhez
kapcsolddd 12%-os szorzdval szamitva 194.900,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Krady Gyula u. 4. fsz. 1. szam alatti 36606/0/A/1
helyrajzi szami utcai fGldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak
atruhazasat, valamint az 0 bérleti szerz6dés megkotését hatdrozott 5 éves iddtartamra a
BOROKA DELI Kift-vel (székhely: 1134 Budapest, Dévai utca 20/A.; cégjegyzékszam:
01 09 382729; adészam: 29188477-2-41; képviseli: Dernei Hajnalka) melegkonyhids
vendéglatas (szeszarusitassal) tevékenység céljara az altala ajanlott 218.781,- Ft/hé + AFA,
valamint bérleti dij + koziizemi és kitlon szolgéltatasi dijak dsszegen, 3 havi dvadék és a hat
havi brutto bérleti dijnak megfelelé szerz6déskotési dij megfizetésének, valamint a kzjegyzoi
. okirat elkészitésének, illetve kozjegyzOi dij megfizetésének kotelezettségével. A hat havi
bruttd bérleti dij sszege 1.667.111,- Ft.

A kérelemmel kapcsolatban a dontést 2021. jinius 25-ig sziikséges meghozni, ellenkez6
esetben a bérleti jog atruhdzds a tulajdonos dontése nélkiil hatilyba lép, és az
Onkorminyzatnak nem all jogiban a bérleti jog Atruhazast feltételekhez kitni, az a
jelenleg hatalyos bérleti szerzédéssel megegyezd tartalommal jon létre.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozataléra a
tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.



III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbd]l befolyé magasabb bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil folyamatos bérleti dijbevételt is jelentene. A
helyiség bérleti joganak atruhdzédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet -

A Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szélo 36/2014.
(X1.06.) dnkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsdg dént az Onkorményzat
tulajdondban allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo
_ onkorméanyzati rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérsl
sz6l6 Snkorményzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara
szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz6l6 Snkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkormédnyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
- gyakorldsardl sz6l6 énkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021. (1.29.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdbmeges megbetegedést okozé SARS-
CoV-2 koronavirus wviladgjarvany (a  tovabbiakban: koronavirus  vilagjarvany) .
kdvetkezményeinek elharitisa, 2 magyar 4llampolgarok egészségének és életének megovasa
¢érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdet ki. '

A katasztrofavédelemrol €s a hozzd kapcesolodd egyes torvények modositasardl szélo 2011,
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testilletének feladat- é€s hatdskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a polgarmester jogosult.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadésinak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI.20.) szami Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
19. § (1) bekezdése szerint a befogaddshoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a
bérleti jog atruhazashoz valé bérbeaddi hozzdjarulas szabalyait a rendelet hatilybalépésekor
mar fennallo és a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a
hozzijarulas iranti kérelmet e rendelet hatélybalépésc utdn terjesztik eld a hatdskorrel
rendelkezd blzottség részére.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozz4jarulds feltételeként kikothetd, hogy
a bérlonek vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jévdben —
évente januar 1-jét6] a KSH altal az el6z8 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével — névelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti
szerzOdés megkdtésekor nem kerdilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltoltesét az gjonnan megallapitott bérleti dij Gsszegének
megfelelé mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerinti évadékot megfizeti. :

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeado6i hozzajaruldsrél vald nyilatkozat — a
bérld 4altal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhaté ki. A
bérbeaddi hozzajarulasrdl eldzetes nyilatkozat is adhat6. A Rendelet 20. § (2) bekezdés
alapjan a bérbead6i nyilatkozat kiadasa elétt a bérlotdl és a bérbeado6i hozzajarulassal érintett
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harmadik személytdl nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljak-e a bérbeadé dltal — a felhivassal
egyidejlileg — koz0lt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog Atruhdzisa esetén a bérbeado
szerzOdéskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennéllasanak vérhaté idotartama alapjan keriil meghatédrozasra. A dij mértéke hatdrozatlan
idejii szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, hatarozott ideji szerzddés
esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi
bérleti dijnak megfeleldé Osszeg. A szerzodéskotési dij mérséklésérol és elengedésérdl a
hataskérrel rendelkezd bizottsag jogosult dénteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerzddés
megkdtéséig az eredeti bérld felel a helyiségbériettel felmeriils kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony moédositasat.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0ld 1993, évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg,.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatrozat (tovabbiakban: Kf. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bek&ltdzhetd forgalmi érték szolgal. A Kt hatdrozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, amely alapjan a melegkonyhés vendéglétas (szeszarusitassal) tevékenységhez
12 %-o0s szorzot kell alkalmazni.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatirozat elfogadésat.

Meli¢klet:
1.) sz. mellékiet: értékbecslés
2.) sz. mellékiet: értékbecslés aktualizalasa
3.) BOROKA DELIKft, cégkivonata

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefviros Képviselﬁ-testﬁletének - 12021.0 (V1)
szAmu hatarozata |

a Budapest VIIL keriilet, Krady Gyula u. 4. fsz. 1. szam alatti helyiség bérleti joganak
atruhazasaval kapcsolatos déntés meghozatalarél

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzdjarul az IGUANA IT Kft. (székbely: 1088 Budapest, Kridy Gyula utca 9.
cégjegyzékszam: 01 09 277811; addszam: 25484159-2-42; képviseli: Klein Anna) 4ltal
bérelt Budapest VIIL keriilet, Kridy Gyula u. 4. fsz. 1. szam alatti 36606/0/A/1
helyrajzi szamu, 32 m” alapteriilet(i utcai foldszinti nem lakéds céljara szolgald helyiség
bérleti joganak atruhazasahoz, valamint az 4j bérleti szerzédés megkitéséhez a
BOROKA DELI Kft-vel (székhely: 1134 Budapest, Dévai utca 20/A.; cégiegyzékszam:
01 09 382729; addszam: 29:88477-2-41; képviseli: Dernei Hajnalka) hatdrozott 5 éves
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_ idétartamra melegkonyhds vendéglatds (szeszarusitassal) tevékenység céljira 218.781,-
Ft/h6 + AFA + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a BOROKA DELI Kft. (székhely: 1134
Budapest, Dévai utca 20/A.; cégjegyzékszam: 01 09 382729; addszam: 29188477-2-41;
képviseli: Demei Hajnalka) hat havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld, azaz 1.667.112,- Ft
Osszegil szerzodéskotési dijat megfizessen.

4,) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdélkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2) pontja szerinti bérleti szerzodés megkétésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.) dnkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, a 21. §
(1) bekezdése szerinti hat havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé szerzédéskdtési dij
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzdé eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat véllalja a leendd béri6. '

5.) a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben vélik hatdlyossd, ha a bérleti jogot atvevd.
" BOROKA DELI Kft. (székhely: 1134 Budapest, Dévai utca 20/A.; cégjegyzékszam: 01
09 382729; adoszam: 29188477-2-41; képviseli: Demei Hajnalka) a jelen hatarozatban
foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a szerzddéskotési dijat megfizeti, a bérleti
szerzodést aldirja, és azt egyoldalt kotelezettségvallalo nyilatkozattal meger6siti.
Amennyiben a BOROKA DELI Kft. (s2ékhely: 1134 Budapest, Dévai utca 20/A.;
cégjegyzékszam: 01 09 382729; adészam: 29188477-2-41; képviseli: Dernei Hajnalka) a
Budapest VIII. keriilet, Kridy Gyula u. 4. fsz. 1. sz4m alatti 36606/0/A/]1 helyrajzi
szami, 32 m’ alapteriiletit utcai foldszinti nem lakds céljara szolgdlé helyiségre
vonatkozéan nem kot szerzddést, akkor az eredeti bérleti szerzddés marad hatdlyban, a
bérld tovabbra is az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Knidy Gyula utca 9.;
cégjegyzékszam: 01 09 27781 1; adoszam: 25484159-2-42; képviseli: Klein Anna) marad.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatdridé: 4.) pont esetében 2021. augusztus 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. majus 25.

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elnok
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' CPR-Vagyonértékeld Kft. o H+108 Budapest

16zsef korit 69. fsz, 1.

{70) 941-64-93
www.ertekbecstesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birosag

Cégjsz: 01-09-942852
Adész: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatészam: JGK-596

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1088 Budapest, Krudy utca 4. fsz. 1.

[

szam alatti

36606/0/A/1 hrsz-u

Gzlethelyiség ingatlanrél ‘

Budapest, 2020. szeptember

Fuggetien | Megbizhato | Ertékmerd




HGATLANFORGALMI STARERTON VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd : IGK-536

Kerileten bellli eiheiyez_kedése 1 Palotanegved

Ingatlan cime (tullap szerint) : 1088 Budapest, Kridy utca 4, fsz. 1.
Helyrajzi szama : 38606/0/A11

Ingatlan megnevezése -: itizlethelyiség

Ingatian jelenlegi hasznositdsa : Urlethelyiség

Szobak szama

Komfortfokozat .
Az értékelés célja + bérld altali megrendelés, értékesitéshez
" Tulajdeni lap szerinti méret : 32m?
Helyiségesoport redukalt a!épterﬁlete :32m? Fajlagos m2 &r: 609 162 Ft/m?
Tarsashaz telek teriiete : 1190 m?
Eszmei hanyad 1 116 / 10000
Belsd mdszaki dllapot : feldjitott
Megkozelithetdsége  utcal foldszint
Ertéketés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapd mddszer

A iozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zri-vel (1084 Budapest, Or utca 8.} érvényben |évé szerz6dés alapjan, a Bérld
megrendelésére készitett szakvéleményben, a targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok
tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejéras és az értékelési szémitasok alapjan megallapitasra kerill, hogy az ingatlan

forgalmi erteke: 19 490 000 Ft
azaz Tizenkilencmililo-négyszazkilencvenezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 3870000 Ft

azaz Harommillié-nyolcszazhetvenezer- Ft.
A piaci erték per-, teher- és igénymentes allapotban kerlilt meghatérozasra.

Az ertékelésben megatiapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos dfa térvény alapjén
szémitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemeény kizardlag a tirgyi ingatlan forgaimi (piaci) értékének meghatérozasara késziit.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 171 ., tulajdoniog
Helyszint srernie/fordulonap idépontjs . 2020, szeptember 16.
Szakvéiemeény érvenyessége : 180 nap
Forgaiomkepesseg értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

I ¢ e 1 !
Budapest, 2C20. szeptember 22, '
2000 8IER 29, CT AL s

ot {akatos Ferenc

ingatianvegyon-értékeld
Nyilvantartasi szdm: 1398/2006.

2. oldst



INGATLANFORGALMI SZAKERTG) VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

A Yozsefvarosi Gazdatkodast Kézpont Zrt.-vel (1084 Budapest, Or utca 8.} érvényben 1&vd szerzédés szerint, a
Bérl6 mint Megrendel3, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjdn Tirsasigunk meghatérozta a targyl ingatlan forgalmi {placi) értékét, Az értékelés célja:
bérlé dltali megrendelés, értékesitéshez torténd felhasznalasra. '

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerdlt sor, tovabba megvizsgélasra kerilltek az Ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre dlld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kerlitek a TEGOVA {EVS 2003-2016) iranyelvei és a tébbszorosen médositott 25/1957. {Vill. 1.) PM
rendelet eléirasal.

A helyszini szemle sorén a széban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasolo tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird| fényképfelvételeket készitettink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdl vélemény meliékletébe csatoltunk.

Helyszint szemlén jeleniévék: Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatian-nyilvantartas szerinti difapotot.

I rész:

S2é]jegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1088 Budapest, Kridy utca 4, fsz. 1.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 320m?

Helyrajzi széma; 36606/0/A/1

Ingatlan megnevezése: uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositdsa: izlethelyiség

Bejegyzd hatdrozat: A2 8ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek.

M. rész: _

Tulajdonviszony: VIIL Kerilleti Onkormanyzat 1/1

M. rész:

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Meglegyzés: A Jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1, Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vili. kerilet, Palotanegyed keriletrészében, a Horanszky utca és a Szentkiralyi utca kdzotti
részen fekszik, a Kridy Gyula utcdban. Az utca ezen része sétaloutca, igy gépkocsival nem lehet megkazeliteni,
parkolni a szomszédos Horanszky utcaban lehetséges.

A negyed épiiletillomanya a keriiletben a legjobbak kézé tartozik, jellemzden jo, ill. kbzepes dllapoti palotak, 4-
6 emeletes bérhazak talalhatok a tesiileten, szép bels6 udvarokkal.

Az intézmeényi ellatottsagat tekintve is kedvezd a helyzet. A teriileten nagy szémban talthaték magas presztizsd,
orszagos jelentSségii intézmények, koztik vezets szerepet betdité egyetemek is {Semmelweis Egyetem, BKAE,
ELTE, PPKE). A Jozsef korut karnydjtisnyira taldthatd, ezaltal a tomegkozlekedés kivalo. Par perces sétaval a
nagykardti villamosok, autédbuszok, Metra, és troli is elérhatd.

Témegkdzlekedési eszkzok: .
Villamos Autobusz Trolibusz Metro/Foldatatti [ | [J vasit
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4.2, ingatlan ditaldnos jellarnz8i

A vizsgalt ingatiant magéba foglald éplilet utcafronton &llé zdrtsordan beépitett, tégla hosszféfalas pince +
foldszint + 3 emelet kialakitast. Tervez8jérol, épitdjérdl és épittetdjérdl semmilyen pontos informaciéd nincs,
feltehetfen az 1900-as évek forduldjan éplit.

Az értékbecsléstink targyét képexd ingatlan a lakéhdz foldszintién helyezkedik el, az utca feldl Bndlldan
megkbzelithetd, Minden kdzmiivel rendelkezik, azonban hitelesitett mérédéra csak villanyora van, a gazdra
lekbtésre kerllt, vizorst pedig nem lattunk. A fités villanylzemd (padioflités), melegviz-ellatdsa Ariston tipusi
villanybojlerrél megoldott. Az Gzlettér mogotti térben dupla vendég WC és személyzeti helyiség lett kialakitva.
Az Gzlettérbdl nyilik egy fémszerkezetl, vendégtérnek kialakitott galéria, melynek belmagassdgs 2,30 m, a
galéria alatt 2,70 m. Az ingatlant 2017-ben a jelenlegi bérld teljes mértékben feldjitotta, melynek sordn
burkolatokat, vezetékeket cseréht, és vizesblokkot alakitott ki.

Osszességében igényes, szép dllapotd, rendezett albetét.

Eplilet:

.....

kb, 1800

Epiilet szintbeli kialakitdsa:

pince + féldszint + 3 emelet

Miszaki &llapot

Alapozds, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kézepes
Fliggdleges tehelrhordo‘ szerkezet: tégla kdzepes
Vizszintes teherhords szerkezet: acélgerendak kbzotti téglaboltozat kdzepes
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezet, cserép héjazat kézepes
Epiilet homiokzata: vakolt, szinezett kizepes

Ertékelt helyiségesoport:

izfathelyiség

Belsd terek felillete;

festett, csempézett

fehijitott

Belsd terek burkolata: keramia ujszerd
Vizes helyiséglek} felilete: festett, csempézett feldjitott
Vizes helyiséglek} burkolata: kerdmia Gjszerd

Khlsd nyilaszardke

thermo livegezésii nyildszarok, faszerkezetd bejarati
ajto

feldjitott

Atlagos belmagassaga: 5,2 m, galéria alatt 2,7 m, galérian 2,3 m magas
Belsd nyilaszarsk: faszerkezetek jo

Fiitési rendszer: padlofités Ujszerd
Melegviz biztositasa: villanybojler djszerdi
Meglévd kdzmi-kigllasok: viz, villany, gaz, csatorna kézepes
Meglévd kdzml meérporak: vitlanydra kozepes
Felajitds éve: 2037

FelGjitas targya: szbveghen részietezve

ingatlan miiszaki éliapota i)’sszességébeﬁ: felgjitott

Megiegyzés:

A Kridy Gyulz utca déli vége [a Mikszéth tértél) teljesen sétdldutcas lett, melyben stémos kévézo és étterem

kapott helyet.
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4.3, Epilletdiagnosztika

A szemrevételezés eldkészitése a rendelkezésre allo adatok {az épiilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdSdik. A helyszinen miiszakl szemlét tartottunk és a lathaté thneteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha voit} kikértik. '

Héz:

A tetd ép, a kémények rendben, a haz ereszesatorndja kiépitett. A homlokzati ablakdiszek, valamint a kiltéri
diszitéelemek nem hidnyosak, a haz a kordhoz képest j6 4llapoty, karbantartott. '

Albetét:

Statikai hibakat, penészedést nem tapasztaltunk, az Gzlethelyiség miiszakilag és esztétikailag karbantartott
4llapotban van,

BérlSi megjegyrés:

A bels§ felijitasokat a bérld végezte, sajit pénzeszkéz bevonasaval.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettéd Korrekeid Hasznos

azlet kerdmia festett 22,32 m? 100% 22,32 m?
raktar kerdmia festett+csempe 3,30 m? 100% 330m?
wc keramia festett+csempe 1,60 m? 100% 1,00 m?
kozlekedo kerdmia festett 1,60 m? 100% 1,60 m?
we keramia festett+csempe 2,00 m? 1000 2,00 m?
we kerdmia festett+csempe, 1,90 m? 100% 1,90 m?
galéria kerdmia festetty  317.00m? 0% 0,00 m?
[meéresi korrekcio -0,12 m? 100% -0,12 m?
Osszesen: 49,00 m? 32,00 m?

zesen, kerekitve: 49 m* ’ 2 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsanal a rendelkezésre all6 miszaki tervrajz adatsit hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA dtmutatd elvel és mddszertani ajdnldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tébbszér
médositott 25/1997, {VIIL.1) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eldirtaknak
megfelelden készllnek, :

Az értékelési szakvélemény készitfje az ezen értékeiési szakvéleményben megjelend Meghfzd személyes adatait a
2011. évi CXIl, térvény az informacids dnrendelkezeési jogrol és az informacidszabadsagrol, toviahba a 2018/675/FU
Rendelet [ 2016, aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténg
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivii helyeréserdl sz2dld
jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli,

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatdk: a piaci érték afapl és a koltségalapt értékelések. A placi |
viszonyokon alapuid modszerek két fé csoportba, & forgalmi és a hozadeki (vagy més néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kizé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016} Az a becsilt dsszeg, amelyért az ingatlen gazdét cserélne az értékelés
idSpontjéban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni széndékozd kdzott szokdsos piaci feltételek szerint
iebonyolitott figylethen, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kérilltekintfen viselkedtek,
anéikdl, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1) ‘

Piaci ésszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer sorén az értekelends ingatlan elemei Ssszehasonlitasra kerilnek az adott telepllésen, vagy placi
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingattanck paramétereivel, majd az eftérések
korrigalasra kerilinek, Minél kbzvetlenebb dsszehascnlitésra nyilik lehetség, annél pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasrnaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pid.: esalddi hdzak, lakasok,
tetkek, sth,

Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kbvetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizélt dgylet sverinti ar / kindlati &r

- értékesitési idopont

- ethelvezkedés, megkazetithetdség, infrastrukturélis ellatottsdg

- méret, miiszaki aliapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasenld tipusu ingatlanclk adasvételifkindlati adatainak
falhasznélasaval hatarozhatd meg,

A hozamszamitdson alapuld értékelési médszer

A hozamszémitdson alapulc ériékelés az ingatlan jovobent hasznainak s az ezek megszerzése érdekében
felmer(i8 kiadasoknak a killénbsépébd! [tiszta jévedeimek] vereti le a2 értéket. Ar érték megallapitéss azon sz
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedeimek jelenértéke.

A horamszamitas [épései bsszefogialva:

t. Az ingatlan lehetséges lalternativ) hasznalati médiainak elemzése.

2. A [BvBhent bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modonként.

3. Jévébeni pénzfelyamok feldliitasa haszndlati modonként, ‘

4, A v8kesitosi kamatldb meghatdrozasa: (2 éves magyar dllampapir hozama}+ingatianpiaci kockazat lazon belin
apazati kockdzat)+helyi kirnyezeti adottsédgok+kamatiab kockazat miatti kockdrat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = fakdsok: 6,%7,5 %, egyél: 7,5-9,5%. (2020. I, n.év}

5. A pénzfolyamok jeleneriékének meghatarozasa.

6. A legmagasabhb jelendrték kivialasztasa, mint hozamszamitiacon alapuld értek. )

A modszer! dltalaban a jovedelemtermeld képességge! rendelkezd ingatlanok esetében alkaimazzak.
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Koltségalapi szd mitdsi modszere

A nettd potiasi koltség elvi értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt Ujraelaltitasi
koltsége alapjdn edja meg. Az UjraelGallitdsi értékb6l azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalédas, az
erkdlcsi értekesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozé foldterilet értékét. Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mdtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol {pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges
rendeltetése miatt) mas médszer nem 3ll rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhe: szilkséges a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgalmi
képességet elsSsorban a kereslet-kinilat hatdrozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tégabb, mind a szikebb kérnyezetben elvégzésre kerlltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezddnie, hogy az adott telepliiés milyen szintli, mindségil ellatast nyujt helyben és a
kdrnyezetében é15 lakossag szdmara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutto helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulds valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pctlasi) kaltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezé felépitményekkel azonos mdiszaki jellemzdkkel és funkcidval biré
|étesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbavetien és jarulékos kdltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgilt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok djraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem Ismer)iik, a brutté
ujraeloallitdsi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk keészitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnski Iroda Kft. altal kiadott Eputﬁlpan Kéitségbecslésu Segédlet (EKS) 2019. évi egységdrai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcstkkenés. Harom fo eleme:

a.) fizikai romlas, : '

- b.) funkcionalis avulis és

c.) komvezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatak.

: a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezetelnek romlasit és a szerkezetek
ardnydt 2z Osszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasi szamitdsoknai a felépitmény gazdasigosan hatralévd
élettartamét kell figyelembe venni.

Altalinos esetben a kdvetkezd gazdasdgilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épitletek 60-90 év,

- vérosi, szerelt szerkezetl éplletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegil épiiletek SO-80 év,

- ipari és mexégazdasagi épitletek 20-50 év,

b.) A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldisokat jelenti. Az értékelbnek mérlegelnie kell
azokat a korszeri} kivetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

¢.} A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivili koridlmények miatt dll el, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozé
ingatlan fethaszndlisa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi koriilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulds kategoriaban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szdmitdsa:

Kerileten beliili elhelyezkedése: Palotanegyed

Tarsashaz telek terilete: : 1190 m?

Eszmei hanyad: ’ 116 "/ 10000

Albetétre juto telek terllet: 13,80 m?

Fajiagos atlagar, keriiletrészen beli: © 280 000 Fi/m?

Diszkontalasl tényezd: 1,0 )

Telek eszmei értéke: 3870000 Ft , Hérommillié-nyelcszazhetvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értekének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5,
ingatian elhelyezkedése: 1088 Budapest, | v ker, | vinker, n  vin ker, 11
Kridy utca 4. fsz. V’,”' {(er'f Vil ker., Vig Csarhok- Janos P3! Jénos Pal
1. Matyas tér utea negyed papa tér pépa tér
i . o .. N N . . Gzlet/vendég
megnevezése: Uziethelyiség {izlet fiztet Gzlet dztet/firoda itéhely
alapteriitet {m’}: 32 a4 33 59 32 59
kindlat { / tényl.adasvétel T K K K K K
kindlati &r [ addsvételi &r (Ft): 28 000 000 | 19 400 000 | 26 900000 { 29 990 000 | 32 900 000
kindlat fadasvétel ideje (év}); 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id8 miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/mzﬁz 572727 529091 410338 843 469 501 864
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 2% 0% 5% 0% 5%
kerlileten belili ethelyezkedés 5% 10% 10% -10% -5%
épilleten belOll elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altaldnos mifszaki allapot 5% 0% 0% -5% 5%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 5% 0% 0% %
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% % 0% 0% 0%
galéria h% 0% 5% -5% 5%
haz miiszaki éflapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 17% 15% 30% -20% 10%
Korrigdlt fajlagos alapar (F/m2): 672 382 609 513 535082 674 775 554 058

Fajlagos atlagar:

609 162 Fi/m?

Ingatlan becsit piaci értéke:

19 493 1B4 Ft

Ingatian értéke kerekitve:

19 499 000 Ft

-Osszehasonlitc adatok leirgsa:

1. adat:

Csarnoknegyed, nagy belmagassagt, utcafronti bejarates, foldszinti lizlet,

feltjitando belss térrel, cserélt nyilaszdrdkkal, ingatlan.com/30728383

. adat:

galéria, we, zuhanyzo. Ingatlan.com/26802704

e

. adat:

ingatlan.com/ 31608615

. adat:

vizes blokkal, ingatlan.com/29766089

5. adat:

vendéglatshelvként tzemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

Az ingatlan piaci dsszehasonlité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitvel:
1% 450 000 Ft

azaz Tizenkilencmillio-négystazkilencvenezer- £t .

Csarnoknegyed, féldszinti utcai, felGjitott tzlethelyiség, 2016-ban cirkéfiies,
Csarnoknegyed, teljes faldjitason atesett, jelenieg iroda és rakiar, félszuterén.
Népszinhaznegyed, felGiitott dllapoty, teljesen galeridzott Gziethelyiség/ireda,

Csarnoknegyed, uicafronti és udvari bejarattal is rendelkezd, felenleg
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5.2.2, Hozamszémitason alapuld értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan| oOsszehasonltéd | dsszehasonlité | dsszehasoniitéd

' adat 1, adat 2, adat 3.
ingatlan elhelyezkedése: Kt:::: 3::?:.2::;. vi. ker.,:rﬁdv utcaf Vil l::-.;:lémet VI, ker., ONGI Gt 2.

1 .

ingatlan megnevezése: izlethelyiség ozlet Uzlet Uzlet
hasznosithaté teriilet {m?): 32 2 31 48
kindlati di) / szerz. bérieti dij (Ft/hé): 300 000 100 000 350 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, hé):. 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id5 miatti korvekcio: -10% _-10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m*/hé): 6429 2903 6563
KORREKCIOK '
eltérg alapteriilet 1% 0% 2%
eltérd miszaki dllapot, felszereltség 0% 0% -5%
kerileten hellll elhelyezkedés . 0% 10% -5%
éplifeten belitli efhelyezkedés -10% 0% 0% -
Osszes korrekcis: -9% 10% - -8%
Korrigalt falagos alapar; 5850 Ft/m2/hé | 3 191 Ft/m2/hé | 6 011 Ft/m2/hé
Korr, fajlagos alapér kerekitve: 5017 Ft/m2/hé

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1, adat: Palotanegyed, feldjitott, kavézoként izemel§, 22 + 20 m2-es galérids bzlet,
ingatlan.com/27216974 .
2. adau Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, j6 miszaki allapotu Gzlethelyiség.
. ingatlan.com/31408141
3. adat: Corvinnegyed, jelenleg fagyizékén_t, kévézoként Gizemels, utcafronti
bejaratos, klimas izlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
Hozamszdmitds
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : S 017 Ft/m2/hé
Kihasznéltsig: 80%
Figyelembe vehett éves bevétel: —[ 1541222 Ft
Kéltségek:
Feldjitasi alap: 3% 46 237 Ft
Igazgatisi kbltségek: * 2% 30824 Ft
Egyéb koltségek: 5% 77 061 Ft
Koltségek dsszesen: 154 122 Ft
Eredmény:
Eves Gzemi eredmény; 1387100 Ft
TOkésitési rata (szamitas 6. old.): 7,0%
TEkésitett érték, kerekitve: 19 820 D00 Ft
Ingatian hozamszamitdson alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
' - 19820000 Ft
azaz Tienkilencmillid-nyokszizhiszezer- Ft .
9. oldal
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Bsszehasonlitd modszert, mint 6 szamitdst atkalmaztuk, mert ez a szdmitds tlikrdzi leginkdbb a piac
viszonyokat, A hasonld ingatlanck bérbeadésa kismértékben jellemz6, azonban ol mutatja a bérbe adhatdsagot
és az (zleti lehetSségeket. Ugyanakkor a hozamatapon szamitott érték a hirtelen emeltkeds piacon mérsékeltebb,
gyakran alutértékelt drat mutat. A kéltségalapa mddszer tikrbzi legkevésbé az ingattanok piaci értékét, ezért ezt
a médszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szdmitott érték | Suly {Sulyozott érték
[Ft] [%} fFt]
Ingatlan értéke piaci 8sszehasontité modszerrel: 19490000 Ftl  100%] 19450000 Ft
Ingatlan értéke kbitségalapd modszerrel: OFt 0% Ot
Ingatlan értéke hozamalapi madszerrel: 19 820 000 Ft 1057 O Fg
Az ingatlan egyeztetett évtéke: C - 12 490 GOO Ft

Ingatlan egyeztetett ériéke (kerekitve):
19 490 000 Ft

azaz, Thenkilencmillis-négyszazkilencvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kévetkerdket

szitkséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tisztz tulajdond forgatomképes és tehermentes Ingatlannak tulajdonjoga ker(l
értékelésre;
az atadott iratok tanulmdnyordsdn tulmenden jogi természetd vizsgaletot {jegcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatian forgalomképességének jogl eredetl korldtozasarsl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken talmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem villalunk;
az ériékelés azon a feltételezésen alapui, hogy az ingatlan jelenlegi és jovSbeni: hasznositdsaval
dsszefiggésben a helyt és orszdgos hatdsagokiol és egyéb szervezetektd|, személyektdl valamennyi szilkseges
engedély, jovihagyas és felhatalmazas rendelkezésre 3ll, illeive ezek beszerezhet8k, vagy megdjithatdk;
a szakvéleményben jellemzett dllapotot epyszeri szemrevételezés, a rendefkezésre bocsétott iratok &5 a
Megrendeld képvisel§ienek szobeli tajékoztatasa alapjdn mutattuk be, az esetlegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhets értékbefolydsold tényezSkért (pl.: reftett szerkezeti hibak, felhasznait
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre é&rtaimas anyagok jeleniéte stb.) nem viéllalunk
feleldsségsat;
nem vizsgaltuk az értékelt inpatlannal szemben esetlegesen fennalld ierheket és kételezettségeket,
feltételeztiik, hogy @ tulsidonjog egy esetleges atruhézasanalk idopontjdban az ingatlan hasznalataval
kozvetlendl 8sszefiiped tartozds (kdziizemi dijak, sth.) nem éll fenn;
ar érték magaban foglalia az éplletek rendeltetésszerd hasznadlatdhoz silkséges épliletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;
a gardasdgi, jogi feltételek es piaci viszonyok elore kelld pontossiggal nem nrognasztizélhato valtozasai
modosithatisk, ietve érvénytelenfthetik 3 szakértdi vélemény vonatkozo megallapitésait, ezért =
vagyontargyak énieket befolyasold koritmeényekben bedllo iénveges viltozds esetén szlikséges a megadott
értek feltlvizsgalata;
nem vallalunk felelésséget olyan korlliménvek megiéte miatt, amelyek befelvasolhatjak az ingatian ériékeéy,
korldtozhatjdk hasznathatdsdgat, azonban az értékelés forduldnapian nery alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsatotta rendelkezésre a szakvéiemény elkészitéseher;
az altalunk meghatarozott értekek az eldzdekben vézolt feltételeken és alapeiveken alapulnak, és csakis jeten
szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalds esetén érvényesek. '

10. oidzal
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8. OSSZEFOGLALAS

Az értékeit ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimanyozasa utén, valamint az értékelési
szamitasok afapjan az alabblakat rigzitjiik: ’

Ingatlan cime: _ 1088 Budapest, Kridy utca 4. fsz. 1.

Ingatian piact forgalmi értéke: 19 490 000 Ft

azaz Tizenkilencmillio-négyszazkilencvenezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehe rmentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény forduldnapija : 2020. szeptember 16.‘
Szakvélemény érvényessége : 18O nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2020. szeptember 22.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. SSZEFOGLALAS "

MELLEKLETEK

Tulajdoni Iép masolata

Térképmdsolat masolata

Alaprajz

Tirsashdz alapito okirat {részlet)

tngatlanra vonatkozo engedély {pl.; ép.eng.)
Adasvételi szerzédés

Ingatian elhelyezkedését mutatd térkép
Fényképfehételek

RECOREPOE
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Aktualizdlasi adatlap

- Jozsefvirosi Gazddlkodésn Ko6zpont Zrt, - Helyiséggazdalkodasi lroda

Eﬂé-k_éit:ingallan me@éﬁ@?:_ 1 . lIroda

Az ingatlan cime, azonositési adatai: o -
Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet

Utca, hizszam, emelet, ajté: | Kridyu.4.1.alb. 32 m?
HRSZ: - | 36606/0/A/1 -
. Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: CPR-Vagyonértékeld Kft
Ertékbecsl6: Lakatos Ferenc
Fajlagos forgalmi érték: - | 609.162 Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: = | 19.490.000,-Ft
Détuma: : ' 12020. szeptember 22.
Utolsé aktualizalds adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Déituma:

" Tulajdonviszonyok és bérls adatai:

Tulajdonos: J6zsefviarosi Onkormanyzat
Bérlé: — Iguana IT Kfi.
[ Ertékelé_si forma: | Tulajdonjog forgalmi énék _ ' 1

_ ) '[Aktu-aliz_gi_lés rvényessége: | 6 hérm; _ ' - |
*Aktualizalis: L - | 3
*Aktualizilt éreékek:
Fajlagos forgalmi érték: 60:‘4921" Fym? . o B
Az ingétlan forgalmi ériéke: 9. 4900007 R -

Az aktualizilds az eredeti ériékbecslésben. rogzitett teriileti adatok, és az.abban rogzitett
" miiszaki dllapot alapjén késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2021 o fﬁj..'.]f‘. ..... g e~ AsL
. B , Bértfai Laszlo
1pazsagiligyi Ingatlanforgalmi Szakéns
JGK Znt,

L
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BOROKA DELI Korlatolt Felel§sségii Tarsasag
1134 Budapest, Dévai utca 20/A I '
Cégjegyzékszam: 01 09 382729

Addszdm: 29188477-2-41

Cégkivonat 2021. 06. 01-i hatallyal

1.Alta|'énos adatok

Cégjegyzékszam: 01 09 382729 {Hatalyos)
Ceégforma: Korlatolt feleldsségi tarsasig
Alakulds datuma: 2021.03,23.

Bejegyzés datuma: 2021.03.26,

2. A cég elnevezése

2/1  BOROKA DELI Korlitolt FelelSsségii Tarsasag
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/1 BOROKA DELI Kft.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021,03.26. - ..

5. A cég székhelye

5/1 1134 Budapest, Dévai utca 20/A
Bejegyzés kehe: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021,03.26. - ...

8. Atarsasagi szerzddés (alapszabaly, alapité okirat, [étesitd okirat) kelte

8/1 2021.03.23.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...
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9. A cég tevekenységi kdre(i)

/1 5610'08 Ettermi, mozgé vendéglitds Fétevékenység
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

9/2 5630'08 Italszolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. -...

9/3 5629'08 Egyéb vendéglatas
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

9/4 - A725'08 Kal-kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

11. A cég jeagyzett tSkéje

171 Osszesen: ‘ 3 000 €00 HUF
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.
Hatdlvos: 20271.03.26. - ...

13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai

131 Dernef Hajnalka (an: ) Glgyveretd (vezetd tisztségviseld) 1041 Budapest, Karolyi Istvan utca

Sziletés ideje:

Adbdazonositd jel:

A képviselet mddja: nélls.

A jogviszony kezdete: 2021.03.23.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

20. A cég statisztikai szamjele

20/1 29188477-5610-113-01.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatslyos: 2027.03.26. - ...

21. A cég addszdma

21/1 29188477.2-4%,
Addszdm statusza: érvényes addszdm
Statusz kezdete: 2021.03.25.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...



32. A cég pénzforgalmi jelzészama

321 11702005-21462717-00000000
OTP Budapestir., Il. Margit krt. {1027 Budapest Margit kénit 8-10.; 01 10 041585)
A szamla nyitdsi ddtuma: 2021.04.07.
Cégjegyzékszam: 01 10 041585
Bejegyzés kelte: 2021.04.12.

Hatélyos: 2021.04.12. -...

45. A cég elektronikus elérhetdsége

45/1 A cég kézbesitési cime: borokadeli2021@gmail.com
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatélyos: 2021.03.26. - ..

49. A cég cégjegyzékszamai

491 0109 382729
Vezetve a(2) Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartdsiban.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatdlyos: 2021.03.26. - ...

59. A cég hivatalos elek_tronikus elérhetésége

59/1 A cég hivatalos elektronlkus elérhetésége: 29188477 #cegkapu
Viltozés idépontja: 2021.03. 30.
Bejegyzés kelte: 2021.03.30.

Hatdlyos: 2021.03.30. -...

60. Eurépai Egyedi Azonositéd

60/1 Eurépai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.01-09-382729
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatélyos: 2021.03.26. - ...

Cégformatol fliggé adatok

1(09). A tarsasag tagjainak adatai

091 Dernei Hafnalleai 041 Budapest, Kérolyi lstvdn utc:
Sziiletés ideje:
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2021.03.23.
Bejegyzés kelte: 2021.03.26.

Hatslyos: 2021,03.26. - ..

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtar rendszerébol szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkdzldnyben megjelent hivatalos
adatokatl tartalmazza, méas szervezetek esetén egyéb forrasbol szarmazo hivatalos és gyiijtétt informaciok lathatok.
Lekérdezés idépontja: 2021.06.01 10:38
Utolso feldoigozott Cegkoziony megjelenési datuma: 2021.05,29,
Adatbazis utelso aktualizalasi datuma: 2021.06.01 10:14
s [
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OPTEN Kft.©
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