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Eloterjesztés

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkorményzat

Polgarmestere szamira

ElSterjeszté: Piké Andrés polgérmester

Térgy: Javaslat eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat megtételére a Budapest VIII, keriilet
Rikéczi it szam alatt taldlhaté lakas vonatkozasiban

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyalands: . | IGEN/NEM

mef,sziro SZERVEZETI EGYSEG GAZDALKODAS! UGYOSZTALY KERU].ETGAZDA LKODASI IRODA

Készmsm SZA.I.DNTAINECS ANNASK
PENZ(GY1 FEDEZETET IGENYEL/NEM 1gtnx5|,, IGAZOLAS: ek J 2, L'-*'t/

JOGI KONTROLL: ,/ //)o /7

Bs'remsszrésnf. ALKALMAS

Czui

A d0ntésre az SZMSZ szerint hatiskﬁrrel rendelkmk
Képviselb-testiitet

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képviseli-testiilet!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
Az anonimitas érdekében az elterjesztés a felhivast kiildé adatait nem tartailmazza

Kérelem érkezett a Budapest VIII. keriilet Rékéczi Gt szdm alatt talalhaté 65 m’
alaptertileti 3628/1000000 tulajdoni h4nyadt lakds adasvételéhez kapcsolodé elévésar!ésn ]ogrél
lemondé nyilatkozat megtételére.

Az adasvételi szerzddés paraméterei:

a lakds adata:
- hrsz.
- lakas
- 65m’
- 3628/1000000 tulajdoni hanyad
vételar: ' ’
Ft, azaz

Az Snkorményzat tulajdoni hanyads a maauvve 10t szam alatti tarsashAzban: 49564/1000000.
Targyi ingatlanra vonatkozoan eldvasérlasi jog illeti meg az Onkorméanyzatot, tekintette! arra, hogy
az ingatlan milemlék. A miemléki védettségi hatdrozat szama: 22509/1958. EM. és 120344/1958.
MM, a milemléki torzsszdm: 15657.
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A Jozsefvaros; Gazdalkodasi Kézpont Zat. tajékoztatasa alapjan a Luther tdmb néven nyilvantartott a
Budapest VIII. keriilet Rakoczi Gt szam alatti lakéépiiletben az Onkorményzatnak a 193
albetétbdl 11 db tulajdona van 4,95% tulajdoni hanyaddal. Egy esetleges vasarlas esetén az
Onkormanyzat olyan ingatlanban szerezne jelentds befolydssal nem bird tulajdoni hanyadot,
amelyben a Képviseld-testiilet dltal elfogadott &s a 18242020 (V.7.) pm. dontéssel jévahagyott hosszi
tavll vagyongazdalkodési koncepeid szerint — az alacsony tulajdoni hinyad miatt — az elidegenités az
elsddieges. -

II. A beterjesztés indoka .
Az elbvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatosan ddntés meghozatala a jogszabaly erejénél fogva
szikséges.

IIl. A dintés célja, pénziigyi hat{lsa
A dontés célja az eldvasarlasi jog gyakorlasa tirgyiban valé dontés meghozatala. A dontés pénziigyi
fedezetet nem igényel. :

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviseld-testillet dontése a Magyarorszag helyi onkormanyzatmrol sz616 2011, évi CLXXXIX,
térvény 107. § és a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasard! szold 66/2012. (X11.13.) szami rendelete 15. § (1) bekezdésén alapul,

A veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szol6 27/2021.
(1.29.) szami korményrendelet 1. § értelmében a. Kormany az élet- é€s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2  koronavirus vilagjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgérok
cgészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag cgész teriletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes torvények modositdsardl szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testilletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontes
meghozatalira a polgarmester jogosult.

Az eldvasarlasi jog az Onkorményzatot a kulturdlis orokség védelmérél szols 2001, évi LXIV.
torvény 86. § (4) bekezdése alapjan illeti meg.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Mellékletek: kérelem, adasvételi szerzddés, tulajdoni lap mésolat

Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIL keriilet Jozsefvaros Képviseld-testiiletének ..../2021. (VL03.) szimi
hatarozata
elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat megtételérél a Budapest VIIL keriilet Rakéczi ut
szam alatt talilhato lakas vonatkozdsdban

A Képvisels-testiilet agy dont, hogy a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
VIIL. keriilet Budapest Rakoczi ut szdm alatt talalhato 65 m® alapteriileti,
3628/1000000 tulajdoni hanyadi lakas vonatkozasaban Ft, azaz

vételaron létrejott adasvételi szerz6déshez kapesolodo elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Felelds: polgarmester -
Hataridd: 2021.06.15.

iletgazdalkodasi Iroda

_ Adontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Gazdalkoddsi Ugyosztal
Budapest, 2021. mé&jus 12. S
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Targy: Kérelem eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé nyilatkozat kiaddsa irant

Alulirott dr. Urbén Kristéf igyvéd (dr. Urbén Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.),
mint a jelen kérelemhez csatolt adésvételi szerz8désben a felek &ltal meghatalmazott jogi képviseld,
hivatkozassal a 2001. évi LXIV. tv. 86.§-4nak rendelkczéseire, eziiton

kérem

tisztelette! a t. Onkormanyzatot, hogy 2 Budapest VIII. ker., 34637/0/A/18] hrsz. alatt felvett
tarsashdzi Jakas elnevezési, természetben a 1081 Budapest VIII. ker., Rékoczi at 5z4m
alatt talilhatd mitemiéki ingatlan vonatkozéséban a t. Onkorményzatot megilletd elévasarlési jog
gyakorldsardl jelen levelem kézhezvételét kdvetd 15 napon belill irdsban nyilatkozni, illetve az ilyen
nyilatkozatot az figyvédi iroda cimére cljuttatni sziveskedjen.

Amennyiben el6vasarlési jogarél a t. Onkormanyzat nem nyilatkozik, illeﬁ")leg ilyen nyilatkozatot nem
juttat vissza iroddm részére 15 napon belill, akkor az ugy tekintendd, hogy az elévasarlasi jogaval a t,
Onkormanyzat nem kivan éini.

Jelzem tovabbd, hogy a jelen kérelemmel megcgyezo tartalmi kérelmet juttattam el a Budapest
Févaros Onkormanyzat, valamint & Mlmszterelndkség részére is.

Szives egyittmiikodését eldre is kﬁszﬁnﬁm.

~ Udvbzlettel: Meliéklet: F/1 Adésvételi szerzddés (masolat)
dr. Urban Kyistof ,
ﬂwvéd 1
dr. Urban Ugyvédi Iroda
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\ 2021. mijas :
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrdl
- (sziiletési neve: ' . anyja meve: . szilletési hely, id6: személyi
igazolvanydnak széma: szemelyl azonosftd jele:. , adéazonosito jele: lakcime:
lakeimkdrtya széma: magyar &llampolgar), mint elad6 (a tovdbbiakban: ,,Eladé 1"} valamint
(szilletési neve: ", anyja neve: sziiletési hely, id6: . személyi
igazolvinydnak szédma: zemélyi azonosito jele’ addazonositd jele: wakcime:
lakeimkartya szima: 1agyar dllampolgér), mnt eladd (a tovibbiakban: ,,Etado 2 ) mésrészral
{sziiletési neve: , anyja neve: . sziiletési. hely, idé: s, személyl
igazolvinyanak szidma: semélyi azonositd jele: , adbazonositd jele; lakcime: -
lakcimkértya szima: magyear dllampolgdr), mint &llagvevd (a tovdbbiakban: ,,Vevd 1") valamint
(sziiletési neve: anyja nevet szﬁlétési bely, id6: . szemeélyi
igazolvanydnak szama: személyi azonosito jele: . adbazonositd jele: akcume:
, lakcimkartya szama: " 1agyar 4llampolgér), munt naszonéivezeti vevs (a tovabbiakban: ,,Vevé 2”)

az Elad 1 és az Eladé 2 a tovabbiakban egyiittesen Eladék, 4 Vevd 1 és a Vevé 2 a tovibbiakban egyiittesen Vevbk, az Eladok és a
Vevbk egyiittesen mint , Felek” kzott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek és kikatésck szerint:

1 ELOZMENYEK

1.1 Az Eladok az ingatlan nyilvantartdsban 1/2—1/2 aninyu tulajdonosai a Budapest F@varos Korméanyhivatala Foldhivatali
Féosztalydndl Budapest VIII. ker., "7 . alatt felvett tirsashazi lakds elnevezési, teunészetben a 1081 Budapest
VIO ker., Rikdczi 0t ;Zam auu .uuamatb 65 m? alapteriiletil ingatiannak a térsashézi kdzds tulajdonbél hozzd
tartozd 362 8/1000000 tuiajaom hanyaddal egyiitt (a tovdbbiakban: ,,Ingatian™).

12 A jelen szerzédeést szerkeszt$ figyvéd a TAKARNET rendszerhez tartozd digitdlis igazolvinydval beszerezte az Ingatian 2021.
méjus 3. napjan kialltott teljes tulajdoni lap masolatét, amely hitelt érdem]Gen igazolja az Eladéknak az Ingatlanon fennallé
fenti ardnyd tulajdonjogét, valamint azt a tényt, hogy az Ingatlan tehermentes. A Felek rgzitik tovibbd, hogy az Ingatlan
tulajdoni lapjin az Eladé 1 6., mig az Elad6 2 7. sorszam alatt szerepel bejegyzett tulajdonosként. A Felek régzitik, hogy az
Ingatlan tulajdoni lapjén elmtezeﬂcn széljegy nem szerepel. A Felek megerdsitik, hogy a vonatkozd tulajdoni lapot
megtekintették, és annak tartalmat megismertéle

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan miiemlék.

1.3 A Felek tudomédsul veszik a jelen szerzbdést szerkesztd ligyvéd tajékoztatdsit, miszerint'a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet
alapjan az Elad6k kotelezettsége az Ingatlan energetikai tanuisitvinyédnak beszerzése, és Vevak részére torténd 4tadsa. A Vevék
a jelen szerzddés aldirdsédval egyidejilleg 4tveszik az Eladéktél az Ingatlan }EET-01287939 tantisité kéddal jelolt energetikai
tanusitvanyat. '

14 A Vevé 1 kijelenti, hogy figyelemmel arra, hogy a Vevd 1 a 35. életévét nem toltétte be, valamint az Ingatlan vétele elsé
lak4stulajdona, ezért a Vevd 1 igénybe kivanja venni a részére az 1990. évi XCIO. tv, (Tev.) 26. § (9), valamint 2 (15)
bekezdésében biztositott illetékkedvezményt. A Vevo 2 kijelenti, hogy a Vevé 1 egyenesagi rokona, és tekintettel arra, hogy a
Vevé 2 javidra a holtig tartd haszonélvezeti jogot 2 Vevé 1 alapitja, a Vevd 2 élni kivén az Itv. 17. § (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékroentességgel.

2 AJELEN SZERZGDES TARGYA

2.1 Az Eladok eladjdk és a Vevok megtekintett, és ismert dllapotban megveszik az Ingatlant a kdlcsdndsen kialkudott
azaz elarért (a tovdbbiakban: ,,Vételir”) oly médon, hogy a Vevd | megszerzi az Ingatlan 1/1
aranyy tuigjdonjogat, mig a kelek kdzdsen a jelen szerzbdéssel holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak a Vev 2 javéra az
Ingatlanra, A (Felek rogzitik, hogy i (Velclar az Ingatlan valés forgalmi éxtgkét tukxon, azt kozdsem az Ingatlan jelenlegi

- UsBue L rists firmn Lo C T e . 1
Dr. Urbdn Ugyvﬁa. in ‘
Elads a— Allagvevo Haszoneivecan o vl
Alalirott dr shivbgn Ko , dr. Urbén Ogyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Baba u. 6.)a fenti meginokiratot cllenjegyzem és
mrazbélyepﬁme} hige iddben. _

of tigyved Budapest, 2021. majus 3. m
" o G




1 . : 2021, majus 3,

allapotat figyelembe véve éHapztottak meg, fgy a Vételir az Ingatlan forpalmi értékével teljes mértékben aranyos azt & Felek
kifejezetten méltdnyosnak, és értékardnyosnak fogadiak el, igy a Felek a jelen szerzddés feltiinBen nagy ardnytalansig cimén

tortend megtimadasat a jelen szerz6dés aldirdsival kizagak. A Felek megallapodnak, hogy a Vételdr az alabb1 3. fejezetben
foglaltak szerint esedékes.

3 A VETELAR MEGFIZETESE
. . -k .

3.1 A Felek rogzitik, hogy a Vevdk korabban forintot foglaldnak az Eladéknak készpénzben mér megfizettek. A jelen
szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg a Vevik tovabbi ‘ forint foglaldt fizetnek meg az Eladéknak olyan mé6don, hogy az
Elado 1 részére esedékes forintot az Eladé 1 Budapest Bank Zrt-nél vezetett szaml
bankszAml4jara torténd dtutaldssal, mig az Elado 2 részére esedékes - forintot az Eladd 2 U LY Bank Nyrt-nél vezeteit

szamndt bankszamldjara thrténé atutalassal teljesitik. Az Eladék a fent dsszeg részilkre t6rténd elutaldsit a
Jelen szerzbdés zlairdsdval elismerik és nyugtazzak. A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a foglalé jogi fogalmdaval tisztaban
vannak, igy kifejezetten tudormdsul veszik, hogy amennyiben-a jelen szerz8dés teljesedésbe menése az Eladék érdekkérébe
tartozd okbdl hiisulna meg, a foglaio kétszeres Osszege a Vevik részere visszajar, illetve abban az esetben, ha a Je}en szerzddes
teljesedésbe menése 2 Vevidk érdekkérében felmeriilt okbdl hitsulna meg, akkor az altaluk a jelen szerz6dés alapjan foglaldként
atadott Osszeget véglegesen elvesztik, Az atadott foglald az Ingatlan Veteldrdba beszamitisra keriil.

3.2 A Felek megallapodnak tovibba, hogy a Vevek a fennmarado - azaz utolsd
Vételarrészletet legkéstbb 2021, mdjus 4-ig fizetik meg az Fladoknak olyan moddon, hogy az Eladd 1 részére esédékes
forintot az Eladé | Budapest Bank Zrt-nél vezetett szhrmm bapkszarlajara térénd
atutaldssal, mig az Eladé 2 részére esedékes forintot az Eladé 2 OTP Bank Nyrt-nél vezetett
szam bankszamlajira térténé stutaldssal teljesitik. Az Eladdk kételezettséget vallalnak arra, hogy a Vételir valamennyi
részlete atvételének tényét az ilyen Osszeg kézhezvételének napjan (utalds esetén 3 napon belill) a Vevok és az okiratszerkeszts
figyvéd felé Idilon atvételi elismervény kidllitdsaval is igazoljak. A Vevok vallaliak, hogy amennyiben a fentiekben megjelolt
Vételarrészleteket érdekkériikben felmeriilt okhol késedelmesen fizettk meg az Eladbknak, akkor a késedelem idGtartamara
kételesek évi 15 % késedelmi kamatot is az Eladdknak megfizetni, amely kamat naponta szamitandé. A fElredriések elkerilése
végett a Felek tiszthzzdk, hogy vala.mennyi dtutaléssal teljesitett Gsszeg az Eladdk bankszdmldjin térténd jovairas napjan
tekinthetd teljesitettnel. - : et

3.3 A Felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a Vevok valamely Vételirrészlet megfizetésével 15 napot meghaladd
késedelembe esnek, abban az esctben az Eladdk jogosuliak a jelen szerzddéstdl egyoldalt jognyilatkozatial elalln, és az eredet
allapot helyredlilitisat kivetelni, valamint a vonatkozé foidhivatali széljegy, ftletve bejegyzés torlését Onaildan kémi az illetékes
foldhivataltél, és a kapott foglalot megtartani,

4 ELOVASARLASIIOG , :

4.1 A Felek tudomdsul veszik, hogy a vopatkozd tdrvényi rendelkezések alapjén, tekintettel ama, bogy az Ingatlan milemléknek
mindsiil, a kulturdlis Grokségvédelemrél sz6lo 2001. evi LXIV. tv. 86.§-a alapjén az illetékes dnkommndnyzatnak, a fovarosi
dnkorméanyzatnak, valamint a Magyar Allam nevében eljéxd Mmszteremoksegnek eldvasarlisi jopa van az Ingatlanra, ezért a
Vev ezennel tudomasu! veszi, hogy amennyiben az elvésarldsra jogosultak a résziikre nyitva 41l hatérid6n belill érvényes, az
Ingatlan megvéasirlisira vomatkozé jognyilatkozatot tesznek, az Eladdk jogosultak a jelen szerzOdéstd]l egyoldata
jognyilatkozattal elallni és az.eredeti allapot belyreallitasit kovetelm valamint a vonatkozd foldhivatali széljegy, illetve
bejegyzés torlését kérni a Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyatdl, azomban kotelesek az 4tadott
valamennyi vételarrészletet és a foglalat egyszeresen a Vevdk részére visszaszolgéltaini,

4.2 Az Eladék Wjelentik és szavatolitk, hogy a jelen szerzédés meghdtését kivetlen valamennyi elévaséridsra jogosultat feihividk
elovasarlasi joguk gyakorlasira, és az addsvétell szerzbdés alairasat kévetd 60 napon belil dtadjak valamennyi elSvasarlasi
jogosultnak az elévasirlisra vonatkozé nyilafkozatat, illetve arra vonatkozd hitelt érdemls, foldhivatali bejegyzésre alkalmas
bizonyitékot, hogy azok uz eldvaséridsra jogossliak, akik a fent] tartalmi elévasdridsi jogrdl vald lermondd nyilat ozatvkat nem
juttattik vissza az Eladok cimére azok (i} bitelt érdernléen, tértivevénnyel igazolbatoan atvetiék a nyilatkozar.telre felhivd
levelet, amelybdl a teljes vételi ajanlatot megismerbették, azonban sem a megadott hataridSben, sem késébbickt 1 eldvasarlasi
joguk gyakoridsdrd] nem nyilatkoztak, vagy (ii) 2 killdemény kézbesitése azért volt sikerielen, mert bar a posts 2 alkalommal is
megkisérelte a kézbesitést, a tértivevénnyel ellatott killdemények ,nem kereste” jelzéssel érkeztek vissza az Elado részére az
elfvasdrlasi wg@yakorlas;ra vonatkozd nyilatkozatiételre nyitva 4116 hatdridén fal.

& - . " l ’ - o ‘ -r Nﬂ\

Elzdd . Eladé ‘ Allagvevd Haszonélvezcti veve
Alulirott dr. Urbin Kristof igyvéd (KRSZ: 36070793, dr. Ubdn Ugyvédi Irode, székhely: 1625 Budapest, Babz u. 6.) a feuti magénokirztot ellenjegyzem és
szhrazbélyegzommmel hzteiemte fi7 AR h% [yieir és idober.
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4.3 Amennyiben az Eladok a jelen szerzédés alairasat kovetd 60 napon beliil nem mutatjdk be a Vevlnek sem az eldvasérlisi jog
jogosultjainak kotderejli nyilatkozatét, amelyben az ilyen el§vésdrldsra jogosultak véllaljik az Ingatlannak a jelen szerz6déssel
megegyezd feltételekkel tortén6 megvasarldsit, sem a fentiekben megjeldlt lemondé -nyilatkozatot, illetve bizonyitékot arra
vonatkozdan, hogy az Eladtk az elGvisérlisra jogosultakat szabilyszerlien kiértesitettdk, de ezok nem vélaszolitak, €s a
VevSknek, vagy a Vevbk jogi képviselGjének a fentiek igazolasara szolgdlo iratokat nem adjak 4t, a Vev8k jogosultak az
‘adasvételi szerzodéstdl egyoldall jognyilatkozatta] eld]Ini és az erededi dllapot helyreallitdsat kdvetelni, valamint a vonatkozd
foldhivatali széljegy, illetve bejegyzés torlését kémi a Budapest Fovaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztilyétol, és az
Eladok kotelesek az 4tadott valamennyi vételarrészlelet a Vevok részére, valamint a kapott foglalét kétszeresen haladéktalanul,
" de legkésSbb § napon belitl visszaadni. '

P - . 3 - .

4.4 Az Eladdk a jelen szerzbdés aldfrisival, arre az esetre, ha valamely eldvésarldsta jogosult az elévésdrlasi jogAval jogszerien
¢élne, az Eladdk részérdl a Vevek részére visszafizetendd foglalé egyszeres dsszegének ergjéig az ilyen eltivasarlasra jogosulttal
szerpben fenndlld, az clovdsarlisi jog alapjin az eldvasérld vevlvel szemben fenndllo vételir-kovetelését a Vevdkre
engedményezi, amelynek a mentén az elbvésdrlasi jogét jogszerﬁen gyakorl6 a foglalé ﬁsszeget koteles kdzvetleniil & Vevok
részére {cljesiteni.

5 BIRTOKBAVETEL o

5.1 A Felek rogzitik, hogy az Eladok a Vételr hidnytalan megﬁzetésével egyidejiileg kotelesek az Ingatlant a Vevdk birtokéba
adni, és a Vevdk ekkortdl jogosultak az Ingatlan birtokdba 1épni és azt haszélni. Az Eladdk a jelen szerz8dés aldirésdval
bozzajénilnak ahhoz, hogy a birtokbaaddssal egyidejiileg az Ingatlan birtokjoga a Vevdk részére étszdlljon. Az Ingatlan
birtokbavételekor az Eladok kotelesek az Ingatlant a sajat ingdsdgaiktdl kiiiritve, kitisztitva, az Ingatlanhoz kapcsolédé
valamennyi kiegészitSvel és tartozékkal, igy kilonosen az Ingatlan kulcsaival a Vevdknek dtadni. Az Eladok véllaljik, hogy
legkés6bb az Ingatlan birtokbaaddsakor 4tadjdk a Vevéknek az Ingatlan hatdlyos tarsashézi alapito okiratinak egy példinydt is.
Az Fladék vallaljak, hogy a Vételar hijnytalan megfizetését kovetSen egyittmikodnek a Vevokkel az Ingatlan valamennyi
kozmilvének a Vevbk koltségén a Vevdk részére torténd 4tirdsa érdekében. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az
Eladok nem bocsétjik hatiridSben a Vevdk birtokéba az Ingatlant a jelen fejezetben foglaltak szerint, akkor napi 10.000,- azaz
tizezer forintot, de legfeljebb 500.000,- forint dsszeget késedelmi kotberként kotelesek megfizetni a VevOknek.

. 5.2 A birtokbaadas napjin a Felek kézdsen rogzitik a koziizemi szolgéltatd bercndezések mérSordinak 4lidsat és a birtokbaadas
napjaig felmeriilt koltségeket az Eladok, az azt kivetden felmeriilt kltséget a Vevok viselik. Az Eladok véllaljdk, hogy 2
birtukbaadéskor a Vevék rendelkezésére bocsdgdk e tarsashdz nullds igazoldsait is, mely szerint az Ingatlannak tartozisa
semunilyen jogcimen nem 4l fenn & tdrsashdz felé. A birtokba lépést kdvetben a Vevbk szedik az Ingatlan hasznait, tovabbi
viselik az Ingatlan fenntartisdval jar¢ terheket, és masra &t nem harithato kérokat, kivéve a kézterheket, melyeknek a viselésére
a tbrvényi rendelkezések az irdnyaddak. Az Elad6k vallaljik, bogy a Vevk birtokba lépésének napjdig az Ingatlan dllagat
megovjék, azt harmadik személy részére nem adjék ¢l illetve az Ingatlan hasznalatat mas részére nem teszik lehet6vé.

6 KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOX

6.1 AzEladék kijelentik és teljes koril jogszavatossagot vélldlnak az Ingatlan per-, teber-, igény- és jelzdlogmentességéért, valamint
kijelentik, bogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemii koztattozasuk nincs, tovébba az Ingatlan nem képezi végrebajtis
thrgyét, illetve nem 4ll birdi zér alatt. Az Eladok kijelentik és szavatoljgk tovabbé, hogy nincs hanmadik személynck olyan joga,
amely a Vevbk tulajdonjogszerzését, vagy az Ingatlan haszndlatit korldtoznd, vagy akadilyozna. Az Eladdk kifejezetten
kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlant nem terheli o!yan teher sem, amely az ingatlan-nyilvintartisban nem keriilt
feltiintetésre, kifejezetten nyilatkoznak tovdbba amrdl, hogy nincs olyan személy aki, illctve amely javéra el6vasarlasi, vagy
vételi jog dllna feon a jelen szerzddésben foglaltakon tl. Az Eladbk szavatoljak tovabba hogy fenti nyilatkozataik a
birtokbaadis idopontjaban is helytalloak és a valosdgnak megfeleléck lesznek,

6.2 A fentieken tilmenden az Eladdk kijelentik, hogy az Ingaﬂan apportként semmiféle {izletnek vagy véllalkozisnak nem része,
nem fedezete, sem pgazdasigi tarsasagnak, vagy mis jogi személynek nem székhelye, telephelye, fidktelepe. Feltétlen
szavatossdgot villalnak az Eladok azért is, hogy az Ingatlan sajét kizdrélagos hasznalatukban van. Feltétlen 5zavatossagot

. vallalnak az Eladék tovdbbd azért is, hogy az Ingatlanba a birtokbaadaskor senki sem lesz bejelentve.
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6.3 Az Eladdk kijelentik, hogy a jogszabalyban foglalt tijékoztatisi kstelbzetiségitknek eleget tettek, és legjobb tudomasuk szerint
az Ingatlannak nincs sem rejtett, sem egyéb olyan hibdja, amelyré! a VevSket irisban el6zetesen ne thjékoztattdk volna, az
Ingatian rendeltetésszerii baszndlatra alkalmas &llapotban van, a nyilaszardk, a fiités, a vizvezeték, az elektromos vezetékek és
berendezések rendszerei megfelelfen mitkédnek. Az Eladék kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, és az
Ingatlan feletti rendelkezési joguk, figyleti képességiik korlitozés alatt nem 41l A Vevék kijelentik, hogy cselekv8képes magyar
dllampolgarok, és ingatlanszerzési joguk, figyleti képességiik-korlatozés alatt nem &ll, .

7 ENGEDELYEK - . o

7.1 Az Eladbk vallaljak, hogy a Vételar teljes és hidnytalan megfizetésével feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak
ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal az Ingatlan tulaidoni lapjara a Vev$ 1 1/1 ardnyi tulajdonjogat vétel jogcimén, tovabba a
Vevé 2 holtig tartd haszonélvezeti jogit bejegyezze, egyitial a jelen szerz8dés aldirdsdval a Felek kérik az illetékes foldhivatalt,
hogy a Vev8 1 1/1 ardnyd tulajdonjoga, tovabbi a Vevé 2 holtig tarté haszonéivezeti joga bejegyzésének elintézését az ilyen
bejegyzd engedély benyijtasig, de legfeljebb 6 honapig tartsa fiiggtben az ingatlan-nyilvintartésrol szold 1997, évi CXLI tv.
(Inytv.) 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan. L

7.2 A Vevd 1 a jelen szerz6dés aldirasival egyidejiileg feltétlen &s visszavonhatatlan hozzdjarulésat adja abhoz, és a Vevsk ennek
alapjan kiilén is kérik, hogy a-Vevé 1 tulajdonszerzésével egyiitt a Vevd 1 4ltal a jelen szerz8dés alapjin megszerzend6 1/1
arnyn wulajdonjogi illetdségre a Vevd 2 holtig tarto haszonélvezet jogat az illetékes fldhivatal bejegyezze.

8 A TULAJDONJOG ATSZALLASA

8.1 Az Bladék fenntartjék tulajdonjogukat az Ingatlanon a Vételdr hidnytalan teljesitéséig azzal, bogy a jelen szerz8dés aldirasaval
egyidejiileg a Vevé 1 1/1 ardnyl tulajdonjoganak, tovabbd a Vevd 2 holtig tartd haszonélvezeti joga bejegyzéséhez szikséges
azon nyilatkozatot, amelyben feltétlen, végleges és visszavonhatailan hozzdjarulisukat adjdk ahhoz, hogy & Vevd 1 javira az
Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjoga vétel jogeimén, valaraint a Vevd 2 holtig tartd haszonélvezeti joga az ingatian-nyilvaniartasba
bejegyzésre keriilion 7 eredeti aldirt, a jelen szerzédést szerkeszté iigyvéd altal ellenjegyzett példdnyban a jelen szerz6dést
szerkesztt ligyvédnél vissza nem veheth letétbe helyezik azzal, hogy a jelen szerzGdést szerkesztd figyvéd a letétbe helyezett
nyilatkozatokbdl a Vételdr hidnytalan mepfizetésekor, de legkésobb 2 munkanapon belil a Feleknek megkeresésiikre 1-1
példanyt kiteles kiadni, 2 példdnyt 2 mésolati péidinnyal az illetékes féldhivatathoz eljuttatnd és 1 példinyt jogosult megtartani.

¢ VEGYES RENDELKEZESEK

9.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz0dés aldirdsdval 2 jelen szerzddés tirgydban fett minden esetleges kordbbi szobeli vagy
irasbeli megallapoddsuk, minden eme vonatkozd javaslatuk, ajéniatuk vagy nyilatkozatuk hatalyat veszti, és azokra
tovabbiakban kell§ alappal egyik fél sem hivatkozhat, A Felek megallapodnak, hogy valamennyi egymis fentiekben megjeldlt
lakcimére megkiilddtt, ajanlott, tértivevényes killdemény Otjn kozolt informdciot hatdlyosan kézbesitetinek kell tekinteni az
igazolt feladdst kovetd 15. munkanapon, amennyiben az 4tvétel tényét a tértivevény nem taniisia. A Felek tudomasul veszik,
hogy a jelen jogiigylet teljesiilése céljabol egymassal egylittmiikddni kbtelesek, igy vallaljak azt is, hogy az illetékes foldhivatal
ésszertien elvarhatd kéréseit is hataridSben teljesitik, .

9.2 A Felek a jelen szerzbdés alapjan fennalld kapesolatukban egyezd akarattal a kbtelezd irdsbeliséget kotk ki, 2 jelen szerzédes
minden értelmezése, moédositdsa vagy kiegészitése csak irasbam, teljes bizonyitd erejll magénokiratba foglalva érvényes.
Amennyiben 2 jelen szerzddés barmely rendelkezése jogszabalyvilitozds okdn vagy egyéb okbol részben vagy egeszben
rvényét veszti, gy a Felek kblesdnbsen kotelezik magukat arra, hogy kozGsen mepfeleléen moédosigak a jelen szerzbdest,
egyebekben a szerzédéses rendelkezés érvénytelensége az egész szerz8dés érvényességét nem érinti, kiveve ha =z
érvényielenség miatt a jelen szerzddés célja hifisul meg.

9.3 A Felek kiilsn-killén kijelentik és szavatolisk, hogy jogosultak a jelen szerzidés megkdtésére, és igy a jelen szerzbdesben az
altalnk vallalt kitelezeniségek érvényesek és végrehajthatdk. A Felek kijelentik és szavaiclidk tovibbé, hogy mas személy vagy
szerv hozzajdruldsa nem szilkséges a jelen szerzddés megkGtéséhez,

. 1

9.4 A Felek rogzitik, hogy a Vevék viselik a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzés koltsegeit. Az mgatian-nyilvéntartisi
bejegvzés koltségel csak és kizérolag a jelen szerzbédésnck az illetckes foldhivatalhoz tdrténd benydjtasinak kbltségét foglalja
magdban, & vegyonsterzési illeték meefizetésére vonatkozd kitelezettsegel ney. A vagyonszerzési illetél a Veviket terheli
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9.5 A Felek megbizzik dr. Urban Kristof Ggyvédet (dr. Urban Ugyvédi Iroda, székhely: 1025 Budapest, Babz u. 6.) a jelen
szerzbdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatalhoz torténd benyujtisival, illetve a foldhivatal elStti, a
tulajdonjognak az ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésére vonatkozd cljdras vitelével, valamipt az Ingatlanra vonatkozd
ingatlan-nyilvéntartisi adatokba tirténd betekintésre és masolatkikérésre. Dr. Urbdn Kristof a megbizast a jelen szerz3dés
aléfraséval elfogadja. A Felek kénk az illetékes fSldhivatalt, hogy a 2016. évi CL. térvény (Akr.) 85. § (1)-(2) bek. alapjan
hatarozatait a Felek részére kbzvetleniil is kiildje meg.

9.6 A Felek rdgzitik, hogy ajelen szerzbdést szerkesztd igyvéd a Feleket szakszer(ien, pontosan, a megfeleld részletességgel és a
jogkovetkezményekre is kiterjedden téjékoztatta a jelen szcrzddésben foglalt jogiigyletre vonatkozd, vagy esetlegesen
alkalmazhatd velarnennyi jogszabalyi rendelkezésrol, toéé,b‘bé, hogy az Eladdkat kioktatta az ingatlanértékesités hatalyos Szja.,
mig a Vevéket az illctéktorvény vonatkozd rendelkezéseirfl, és a Vevok rendclkezésére bocsatotta a NAV vonatkozd adatlapjit.
A fentieken tilmenden a Felek tudomasul veszik, hogy az Illeték Ugyosztaly az illeték alapjaul a 2. fejezetben meghatirozott
Vételarto! eliérd éricket allapithat meg, ezért a Felek megerdsitik, hogy az [leték Ugyoazlély Altal ﬂyen médon meghatirozott
érték nem ad alapot a Vételdr felemelésére, vagy leszillitdséra,

9.7 A Vevbk kijelentik, hogy a haszonélvezeti jogra vonatkozd toérvényi rendelkezésekkel tisztdban vannak, {gy tudomassal birﬁak
arrol is, hogy az Ingatlan haszonélvezéje annak tulajdonosdval szemben az Ingatlan birtoklésa és hasznilata tekintetében
elsdbbséget élvez. .

9.8 A jelen szerzddést szerkesztd iigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakaddlyozasard]l sz616 2017 évi LII. tv. elapjan a Felek adatai vonatkozésdban azonositsi kotelezettseg terheli. A Felek
adatai az adasvételi szerzOdésben keriilnek rdpzitésre az dltaluk bemutatott dokumentumok, illetve személyazonossig
igazolasara alkalmas okiratok alapjdn. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben feltlinfetett adatask a val6sdgnak és a
nyilvantarté batdsagok éltal kiadott érvényes dokumeptumokban foglaltaknak mindenben megfelelnek, tovdbbé személyi
adataik rogzitéséhez és kezeléséhez hozz4jdrulniak. A jelen szerz8dést szerkeszt8 tgyvédnek az igyvédi tevékenységrol szolé
2017..évi LXXVII]. torvény (tovibbiakban Uttv.) 32, § (9) bekezdés szerint a Felek személyazonositasa torvényi kitelezettsége.
A Felck nyilatkoznak tovabbé, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatban nem kiemelt kdzszereploként vagy kiemelt kozszerepld

" kbzeli hozzAtartozojaként jamak el. A Felek a jelen szerzddés aldirdsival buntetéjogl feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés aldirfsa sorén sajét neviikben jarnak el. A Felek tudomésul veszik eljard igyvéd tdjékoztatdsat, mely szerint
személyes adataiket az irdnyedd jogszabdlyok, igy kilOnbsen a természetes szemclyeknck a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dremldsdrél, valamint a 95/46/EK wranyelv hatélyon kiviil
helyezésérSl (8ltalinos adatvédelmi rendelet) szol6 sz 'Enirépai Parlament és & Tandcs (EU) 2016/679 rendelete, illetve az
informécids dnrendelkezési jogrol és informacidszabadsigrdl sz6lé 2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint az eljard
ligyvéd kizdrblag jelen szerzddéshez kapcesoldédé megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatirozott kbtelezettségek teljesitése
érdekében, a Felek rendelkezésére bocsitott adatkezelési tdjékoztatoban meghaté.roz.olmk szerint kezelheti. A Felek kijelentik,
hogy az ilycn adatkezelési tijékoztatdt elbzetesen megismerték, megéneiték és eljard tigyvéd azzal kapcsolatos kitanitasét
megkaptik, tovébbi kérdésiik nem meriilt fel. A jelen szerz8dés 8t (5) szimozott oldalbél 4l és hét (7) credeti példanyban keriil
aléirésra A Felek a jclen szerzddés albfrisdval igazoljik, hogy a szerzbdés 1-1 além példanyat atvették.

- AFENTIEK TAN lf}'SiTASAUL a Felek a jelen szerz8dést dolvasés &s tartalmanak kézos értelmezését kovetSen, mint akaratukdal
mindenben megegyezt, sajit kezileg és jévahagy6lag irték ala.

Budapest, 2021. méjus 3.
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