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Tisztelt Képviselo-testiilet!

. L. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

I. Ténydllas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat) 2015.
jinius 15. napjan 10 éves idotartamra Kozszolgaltatdsi keretszerzOdést kotott a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel (a tovabbiakban Zrt.), mely a Zrt. csaknem teljes tevékenységi korét
lefedi. A feladatonként meghatirozott éves kdzszolgéltatasi szerzédések a 2020. év vonatkozdsaban
2021. marcius 11-én keriiltek aldirdsra. A fedezetet a Budapest Fovaros VIIL. keritlet Jézsefvdrosi
Onkormanyzat a 2020. évi kbltségvetésérdl szolé 5/2021. (1L 25.) onkormanyzati rendeletében fogadta
el. <

A tevékenységekre meghatarozott kompenzicié mértékét és tételes bontasat a szerzddések mellékletét
képezb tervezet tartalmazza. Az éves kdzszolgaltatdsi szerzodéseket és a feladatonkénti kompenzécio
éves Osszegei a 98/2021. (1I. 25.) Polgarmesteri dontésben kerliliek elfogadasra. A kompenzacié havi
egyenld Osszegekben kertil dtutalésra a Zrt. sziméra, utélagos elszdmolasi kdtelezettséggel.

A Zrt elkészitette a 2021, évre vonatkozo tzleti tervét, amely a szdmszaki adatok mellett a feladatok
részletes elemzését is magiban foglalja. Az lizleti terv szdveges elemzéssel kiegészitett szamszaki
adatait az 1-2. szamu melléklet tartalmazza.
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A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Feliigyeld Bizottsaga 2021, évi 3. rendes {ilésén térgyalta
az éves beszamoldt &s a 13/2021. (05.12.) szami dontésével elfogadta azt. A Feliigyelt Bizottsag
dontését az eldterjesztés 3. szamu melléklete tartalmazza.

II. A beterjesztés indoka

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt a kdzszolgaltatasi feladatok ellatdsardl, a kompenzacid
felhasznalasarol — a szerzbdései alapjan — beszamolni kételes, a beszamold elfogadasara — tulajdonos
jogosult. ‘

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célia a Zrt. 2021. évre vonatkozd iizleti tervének elfogaddsa. Pénziigyi hatdsa 6nmagaban
nincs, fedezetet nem igényel, mert a fedezet a Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat a 2021. évi koltségvetésérdt szolo 5/2021. (1L 25.) dnkorményzati rendeletében mar
biztositasra keriilt.

IV. Jogszabdlyi kornyezet
A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasarol szolé  66/2012.(XI1.13) szamu Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban
Vagyonrendelet) 49 §. (3) bekezdése alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és
Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag hataskérébe tartozik.

A Képviselo-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 36/2014.(X1.06.) szamn
onkorméanyzati rendelet (a tovébbiakban SZMSZ) 31. §. (4.1.1.) pontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositisi Bizottsig dont az Onkormanyzati érdekeltségii
gazdasagi tarsasigok szamviteli torvény szerinti éves beszimold elfogaddsardl, az iizleti terv
elfogadasardl, amennyiben az elézetes iizleti tervhez képest fedezetet nem igényel;

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021.
(1.29.) szami korményrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgirok egészségének és életének
megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes tdrvények modositasarol szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hatdskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

Mellélletel;

1. szému melléklet: 2021, évi szOveges iizleti terv

2. szamu melléklet: 2021. évre vonatkozdé iizleti terv szdmszaki rész — éves beszamold
eredménykimutatasa

3. szamu melléklet: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt 2021, majus 12-én megtartasra keriilt
Feliigyel® Bizottsagi iilésének jegyzOkonyvi kivonata

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatéarozati javaslat

Budapest Foviaros VIII. keriilet Jozsefvaros Képviseld-testiiletének ..../2021. (V....) szému
hatdrozata

A képviselo-testiilet igy dont, hogy

a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CXXXIX. térvény 59. § (3) bekezdése,
valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt 2021. évre
vonatkozd lizleti tervét elfogadija.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. igazgatosaganak elndke
Hatarid6: 2021. majus 31.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2021. majus 18.

Kovics Otté6 Istvan
az igazgatdsag elndke
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J6zsefvarosi Gazdédlkodasi Kdzpont ZRT.
2021. évi lizleti terv

Bevezetés

A tarsasag cégneve: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag
A térsasag székhelye: 1084. Budapest, Or utca 8.

A tarsasag alapitdja és egyszemélyi tulajdonosa: Budapest Févéros VIII. kerillet Jozsefvérosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
Képviseli: Piké Andras, polgarmester

A tarsasag miikddésének idétartama: hatarozatlan.

A tarsasag miikodésének célja: Az Onkormanyzat részére kdzszolgaltatasi feladatok ellatasa.

A tarsasag alaptokéje 162.000.000,- Ft (azaz: szdzhatvankémmillié forint), amely azonos mériékii
készpénzbetétbél 4ll. A tarsasdg alaptokéje 162 db 1.000.000,- Ft névértékd, névre szold
torzsrészvénybél all.

A tarsasag cégjegyzékszama: 01-10-048457

A tarsasag addoszama: 25292499-2-42

A tarsasag statisztikai szamjele: 25292499-6832-114-01

Vezetbi dsszefoglalé

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt (tovabbiakban JGK Zrt) egészét Feliigyelo bizottsig,
Konyvvizsgdlo és Belso Ellendr segiti €s ellenérzi, mig az egyes terilleteket jogdszok és iigyvédek
munkaja tamogatja, annak érdekében, hogy a szervezet az atlthatosagon til megorizze képességét
a folyamatos jogszabalyi valtozasokhoz val6 alkalmazkodasra.

A JGK Zrt a Kisfalu Kft teljes és éltalanos jogutodldsaval, feladatai és intézményi feladatok
atvéllalasaval jott létre, azzal a céllal, hogy egy egységes iranyitas alatt mikddtesse azokat a
feladatokat, melyeket a tulajdonos kdtelezd, vagy onként vallalt médon kivan ellattatni a keriilet
vagyongazdalkodési, vérosiizemeltetési, intézménymiikdtetési, parkolds-lizemeltetési feladatai,
valamint az Uj Teleki téri Piac Gizemeltetése kapcsan. A Zrt szakmai célja 2021-ben a lakossagi
kapcsolatok tovabbi er0sitése, a lakaspdlydzati rendszer A&tstrukturdlasa, a kommunikacid
fejlesztése, az ingatlanvagyon tovabbi tisztitisa és a lakasdllominy mindségi javitdsa, a
jarvanyhelyzet negativ hatasainak kikiisz6bOlése a bevételek teriiletén, a miikddés
koltséghatékonysdganak fokozasa, és tovabbra is kiemelt célunk a koztisztasig emelése a
keriiletben. Emellett tovabbi racionalizalasra toreksziink, melyet a kollégaink képzésével, a bels6 és
kiilsé6 folyamatok optimalizaldsdval kivanunk elémi. Egyre komolyabb problémakat okoz a
megfeleld tudassal rendelkezé munkavallaléi kor relativ alacsony bérszinvonal melletti megtartésa,
az ires Aallashelyek potlasa. Gazdalkodasunk optimalizdldsa mellett toreksziink arra, hogy a
munkaerdpiacon versenyképesek maradjunk, biztositani tudjuk a megfelelé szakmat tudassal
rendelkezé munkaerdt a mindségi feladatellatashoz.

A Zrt. szerkezete szerint 4 ipazgatésag milkddik, elkiilonitett koltségvetéssel. A 3 szakmai
igazgatésag -, Vagyongazdédlkodas, Viarosiizemeltetés, Parkolas, kiegészil a Gazdasagi
Igazgatosaggal. Az intézménymiikddtetési teriilet és az Uj Teleki téri piac a Vagyongazdalkodasi
Igazgatosagnak alarendelten miikodik.

A jelen izleti terv célja a Zrt 2021. évi mitkkddésének bemutatasa, a 2021. februar 25-én elfogadott
onkormaényzati koltségvetés alapjan (92/2021.(11.25.) szamu PM hatérozat alapjan).



J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2021. évi uzleti terv
Az Igazgatosag elnoke és Cégvezetés

Cégvezetés

A Cégvezetd lgazgatd/Igazgatosdg Elnoke feladata az Igazgatosag Ugyrendje, egyéb belsé
szabélyzatai alapjan az iranyitasi feladatok ellatdsa, a Titkarsdgvezet6, a Miikodési és Beszerzési
Iroda, az Informatikai Csoport, valamint a — feladatait killsd, megbizdsos jogviszonyban ellat6 -
Belsé ellendr és az Belsd Adatvédelmi felelds és iigyfélkapesolati vezeté munkéjanak feliigyelete.
A Téarsasdg lgazgatosaginak vezetését és képviseletét az Igazgatosig elndke latja el. Az
Igazgatosag elnGkét az Alapité valasztja meg.

Feladatai részletesen:

a Titkarsagvezetd kozremiikodésével a Tarsasag igazgatdsagi lléseinek, dontéshozatalanak

elokészitése, az igazgatosagi tilések vezetése;

- a Térsasig igazgatésagi hatérozatai végrehajtisanak koordinalasa, a feladatok szignalasa, és
nyomon kdvetése,

~ a Tarsasag Igazgatosaganak képviselete az Alapitd és a kiilsé partnerek irdnydban, a
Tarsasag kiils6 jogviszonyaiban,

- az Alapité felé a Tarsasag részér6l személyében az Igazgatésag elndke tartja a kapcsolatot,
az Alapitoi dontések, utasitasok, feladat meghatdrozas cimzettje is az Igazgatosag elndke,
még akkor is, ha a feleldsség az Igazgatosag egészét terheli a kollektiv egytities Igazgatosagi
felelésségi szabalyok alapjan. Az Igazgatosdg elnokénck felelOssége ezen esetekben az
Alapitéi dontések, utasitasok, feladatok igazgatdsagi tagokkal torténdé megismertetése

- a gazdasagi igazgaté és a kdnyvvizsgald eldkészitd munkdja alapjan az tizleti év lezarasakor
a jogszabalyok szerint sziikséges éves beszamold, valamint egyéb okiratok §sszeallitasa,
javaslattétel a mutatkoz6 tiszta nyereség felhasznalasara, felosztdsdra, tovabba az
eldirasoknak megfeleld médon a dokumentdcionak az Igazgatdsag elé terjesztése;

- atarsasag szervezeti felépitésének, lizletpolitikajanak kidolgozasa;

- képviseli a tarsasigot harmadik személyekkel szemben, valamint birdsdgok és mas

hatésagok eldtt. Az Igazgatdsag elndke e jogkdrét az tigyek meghatérozott csoportjira nézve

a tarsasdg munkavéllaléira dtruhdzhatja.

Titkdrsagvezeto

A Cégvezetd lgazgatd kdzvetlen irdnyitdsa alatt végzi a tevékenységét. Feladata a Cégvezetd
Igazgatd munkédjanak szakmai tdmogatisa, és a tarsasig feladat- és hatdskdrébe tartozd lgyek
koordindldsa. A munk4jardl és a feladatok teljesitésérdl a cégvezetd igazgatonak koteles
beszamolni.

A titkarsag, illetve a titkarsagvezetd feladatai tébbek kozott az alabbiak:

- Az lgazgatésag Elndke, mint Cégvezetd Igazgaté munkdjanak szakmai tdmogatasa, az
igazgato, illetve egyéb szervezeti vezett altal feladat- és hataskorébe tartozd gyek
koordinalasa.

- Eléterjesztések, szakmai beszamol6 el6készitése, megirdsa, szerzédések nyomon kovetése
és ellendrzeése.

- A szervezeti egység titkarsagin a feladatkorébe utalt munkatirs munkéjanak az iranyitasa,
koordinalasa, a titkarsagra beérkezett iratanyagok aléirasra tdrténd elbterjesztése.



J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.
2021. évi lizleti terv

Adminisztricios és Iratkezelési Iroda
Az Iroda feladatai:
- pondoskodik az iktatdsi feladatok szabélyszer(i ellatdsardl, az irattar teljes koni kezelésérol,
hataridds iratok nyilvantartasarol, az év végi zarasarol,
- gondoskodik az illetékes levéltarral torténd sziikséges kapcsolattartasrol, teendokrol,
- feliigyeli a kules, bélyegz6, nyilvantartas szabalyszerlii kezelését, egyéb tgykezeldi és
jegyzdkdnyvvezetdi feladatokat,
- a postai killdemények érkeztetését kovetéen gondoskodik azok tovabbitasarél a belsd
szervezeti egységek részére.
A teriilet {6 célja, terve 2021. évre vonatkozdan:
Az adminisztricids teriilet 2021. januar 1-t6] j iktatorendszerre allt at, az év elejétdl mar a
DMSOne rendszerrel torténik az iktatas. Fontos és munkaigényes fejlesztés zajlott a tavalyi
év masodik felében, az elokészité feladatok megtorténtek, januartél mar az \j rendszerben
dolgozunk. Az iratok selejtezése és megfeleld irattarozasa az elmult években nem tortént
meg, 2021-ben fontos célunk ennek elvégzése.

Tiiz - és munkavédelem

A tiiz- és munkavédelem feladatat kiilsés, megbizasi jogviszony alapjan latja el, feladatai
részletesen: '
- Szaktevékenységet lat el, biztositja a tiiz-, és munkavédelmi szabalyzatban meghatarozott
el6irasok betartasat, az egyéni véddeszkozoket és megkdveteli azok hasznalatat.
- Biztositja a tiz-, és munkavédelmi oktatasok feltételeit, egylittmiikddik a szitkséges
dokumentécidk elkészitésében, részt vesz a tliz-, és munkavédelmi szemléken.
- Megszervezi a sziikséges biztonsagi feliilvizsgélatokat és ellendrzi a feltart hianyossagok
megsziintetését, észrevételeit jelzi felettese felé.
- Részt vesz a munkahelyi balesetek kivizsgaldsaban, elkésziti a baleseti jegyz6konyvet és
eljar a szakmai protokoll szabalyai szerint.
- Hatdsagi ellendrzés sordn szakmai képviseletet nyujt, rendkiviili helyzetekben pl.:
héségriad6, fagy esetén azonnali eljaras meginditasa.

A tertilet fo célja, terve 2021. évre vonatkozdan:
A telephelyek folyamatos bejarasaval minden lehetséges tiiz — és munkavédelmi probléma
felmérésre keriilt, a jelentdsebb hidnyossdgokat természetesen azonnal elharitottuk, még
néhany kevésbé jelentds, de a jogszabalyoknak teljes mértékben torténd megfelelés
érdekében elengedhetetlen karbantartasi és egyéb fenntartasi feladat keriil elvégzésre 2021.
év folyaman.

Mikidési és Beszerzési Iroda

A Miikodési és Beszerzési Iroda beszerzések tekintetében bonyolitja a Térsasdg sajat nevében,
illetve az Onkormanyzat nevében koltségvetési fedezet altal biztositott feladatokat.

Az iroda feladatati: :
- A beszerzést eljarasok szabalyszeri lefolytatasa, naprakész nyilvantartds vezetése a
folyamatban 1évé eljarasokrél,
- A beszerzesi eljardsokkal kapcsolatos dontés meghozatala érdekében az Igazgatosag részére
eloterjesztés készitése.

Az iroda ellatja a belso ellatasi feladatokat is. Ennek kapcsén a kovetkezdket teljesiti:
- Tarsasag telephelyei kozott mozgasok, koltdzések szervezése, 1ij munkatarsak irodai
elhelyezésérdl vald gondoskodas,

.1



J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2021. évi tzleti terv

- Bels6 ellatasi igények felmérése és gondoskodas a szitkséges eszkozdk beszerzésérol,

-~ Selejtezés

~  Nyomtatok, masolok, egyéb irodai miszaki eszkozOk allapotdnak felmérése, esetleges
javitasanak intézése egyiittmiikodve az informatikaval, tarsteriiletekkel,

A teriilet £6 célja, terve 2021, évre vonatkozdan:

A kozbeszerzési feladatok lebonyolitdsa év kozben atkeriilt a Polgdrmesteri Hivatal
hataskorébe. A beszerzési eljarasok, belsd ellatds kdzpontositasa gyakorlatilag cég szinten
egységesen mikddik. A tervek kozott szerepel a belsd elldtas tovabbi egységesitése, a
sziikséges selejtezések iddben t6rténd megszervezése ¢s elOkészitése.

Informatikai Csoport

Az Informatikai Csoport feladata a Tarsasag informatikai hardver és szoftver rendszereinek
koordinalasa, az informatikai biztonsag feliigyelete, az infokommunikacé zavartalan mitk6désének
biztositasa.

Az informatikai csoport feladatai, hogy
- biztositja a Tarsasag teljes informatikai rendszerének megbizhaté milksdését, kiemelt
figyelmet forditva a személyes adatokat is kezel6 rendszerek informatikai mikodésének
biztonsigara, a személyes adatok védelmére.
- iizembe helyezi az 0j gépeket, telepiti a beszerzett Gj szoftvereket.
- ellatja a szamitogépes rendszer karbantartasat, feltarja és elharitja a szdmitégépeken ¢és a
haldzaton keletkezett hibakat, elvégzi a szitkséges beallitasokat.

A teriilet 6 célja, terve 2021. évre vonatkozoan:
A jarvanyhelyzet a feladatellatds tovabbi informatikai fejlesztését indokolja, a digitalizalds
elkeriilhetetlen a munkavégzés tovabbi konnyitése érdekében, ezért folyamatos informatikai
fejlesztés sziikséges minden teriileten.

Belsé ellendr

A belsé ellendr munkajat kiilsés, megbizasi jogviszony alapjan latja el. Feladata:
- a hatdlyos jogszabalyok, valamint a nemzetkdzi szabvényok alapjan kidolgozza a
Tarsasag belso ellendrzési rendszerét és elkésziti a Belso Ellentrzési Kézikonyvet.
- ¢éves bels6 ellendrzési tervet készitsen, amit eldzetesen a  Térsasag
Feliigyelobizotisagaval egyeztet, és az Igazgatosig hagyja jova.
- lefolytassa az éves ellendrzési tervben meghatdrozott ellendrzéseket.
- elvégezze a Tarsasdg Feliigyel$ Bizottsaga, Igazgatdsaga, valamint Igazgatosagi Elndk
felkérésére alapjan elrendelt rendkiviili ellendrzéseket.
A teriilet 6 célja, terve 2021. évre vonatkozodan:
A jogszabalyoknak megfelelen 2021.01.01-t81 megfelelési tanacsadd segiti a Zrt munkajat,
a targyévben fontos feladatot jelent a kontrolltevékenységek egyiittmikkddésének kialakitasa,
az integralt kockazatkezelési gyakorlat megvaldsitasa.

Belsé adatvédelmi felelés és iigyfélkapcesolati vezetd

A Belsd adatvédelmi felelds és iligyfélkapesolati vezetd feladatat kiilsés, megbizasi jogviszonyban
latja el, feladatai:
- koézremikddik az adatkezeléssel osszefiiggd dontések meghozatalaban, valamint az
érintettek jogainak biztositasaban;
- ellendrzi az Infotv. és az adatkezelésre vonatkozé més jogszabalyok, valamint a belsé
adatvédelmi és adatbiztonsagi szabdlyzatok rendelkezéseinek és az adatbiztonsagi

kovetelmeények megtartasat;
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- kivizsgalja a hozz4 érkezett bejelentéseket, €s jogosulatlan adatkezelés észlelése esetén
annak megsziintetésére hivja fel az adatkezelt vagy az adatfeldolgozdt;

- elkésziti a bels6 adatvédelmi és adatbiztonsigi szabalyzatot, vezeti a bels6é adatvédelmi
nyilvantartast.

- gondoskodik a tdrsasigon beliil miikédo iigyfélszolgélatok ligyfélfogadasi rendjének

- naprakész nyilvéntartasaban, ezzel kapcsolatban el6késziti a nyilvanossagra hozatalhoz
szitkséges intézkedéseket.
A teriilet f0 célja, terve 2021. évre vonatkozoan:

A jarvanyhelyzet felerdsitette az elektronikus csatorndk haszndlatat, fokozottabb igény

jelentkezik arra, hogy a személyes iigyintézés helyett egyéb uton torténjen az

informacidcsere. Ebben fontos szerepe van az adatvédelemnek, hiszen az informécioaramlas

sordn kiilonds figyelemmel kell lenni a személyes adatok védelmére.
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Gazdasagi Igazgatésag

A tarsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatas pénziigyi
koordindcidjat a Gazdasagi Igazgatosdg végzi. Munkavégzése elsbsorban gazdasigossagi,
takarékossagi, célszerliségi és hatékonysigi szempontok mentén, a folyamatok racionalizalasra, a
koltség-haszon elvének Gsszevetésére és optimalizalasara irdnyul.
Onallé telephelyen, a Losonci u. 2. szém alatt milkodik, A pénziigyi — gazdasdgi folyamatokon
tilmenden a személyligyi, valamint bér — TB feladatok ellatésa is az igazgatosaghoz tartozik.
A tarsasag kdnyvelését kiilsds, megbizasi szerzddéssel foglalkoztatott cég fogja dssze, a kdnyveld
kényvvizsgaloi képesitéssel és tébb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag és a koltségvetési
mikrokérnyezet szamviteli rendszerét illetben. A kodnyveld elokésziti és bekiildi a tarsasag
adébevallasait, egyezteti az analitikus és szintetikus kdnyvelést, elkésziti a tarsasag féléves es éves
beszamoldjat.

Gazdasagi Igazgaté

Feladata: 6sszefogja és iranyitja a Gazdasigi és Pénziigyi Divizio, a Szamviteli és Hazelszamolasi

‘Troda, a Személyligyi Iroda, valamint a Bér — TB Iroda feladatait és folyamatait. Gondoskodik a
tarsasidg pénziigyi, szamviteli feladatainak naprakész, pontos ellatdsardl, a koltsegvetés
elkészitésérdl és a teljesités nyomon kovetésérol, a munkaiigyi és HR, valamint a bérszamfejtési,
TB kifizetéhelyi feladatok teljesitésérdl.

A Gazdasagi és Pénziigyi Divizié

Feladatai: a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a pénzgazdalkodas és a kiilénb6z6 pénziigyi-
finanszirozasi konstrukciok alkalmazasa. Gazdalkodasi bevételek ¢s kiadasok bonyolitdsa,
szamlazas és bejovo szamlak kezelése, vevd és szallitd szamlak (igyintézése. SzerzOdések
nyilvantartasa és kezelése. A hazipénztar kezelése és nyilvantartasa, banki forgalom ligyintézése.
Cafeteria keretek nyilvantartdsa, cafeteria elemek Osszedllitasa, megrendelése, nyilatkozatok
kezelése.

Onkorményzati pénzeszk6zok szabalyszer(i kezelése, az Onkorményzat nevében torténé szamlézas.
Az iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitéi szamla befogadasdval, kb. 4 ezer db. kimen6 szamla
kiallitasaval, illetve az ehhez kapcsoldodd pénziigyi, analitikus és konyvelési feladatokkal
foglalkozik, gondoskodik a szamldk szabélyszerli kezelésérdl, szerzodéses megfeleltetésér61
kifizetésérol.

Ellatja a szamldkhoz kapcsolddd (1.000 db feletti) szerzédések nyxlvantartasat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszdmla forgalméat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordindlja a két
onkorményzati pénztar (lakbér és parkoldsi) miikddését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

A teriilet f6 céija terve 2021. évre vonatkozéan:
A Teleki téri piac pénziigyi miikddése 2020-ig nem volt egységes a tarsasag tobbi teriletével,
onkorményzati dontés alapjén a szémlaz4s nem a sSERPa rendszerben, hanem az Onkorményzatnal,
az ASP rendszerben tortént. Az eldzetes egyeztetések alapjan 2021-ben itt is megtortént az atéllas, a
szamlazas, bankszémlaforgalom 2021.03.01-t6] tkeriilt a JGK Zrt sajat rendszereibe. A feladat
atvételével a teriilet munkdja is gyarapodott, azonban jelentds elérelépés az, hogy a pénziigyi ~
szamviteli folyamatok koordinaldsat e tertileten is a JGK ZRT végzi.
A JGK Zrt altal hasznalt 2 fontosabb integralt program: a sERPa és az UVEG programok
letisztitasa is megkezd6dott 2020. év folyaméan, a sERPa rendszerben a pénziigyi jellegii
feladatellatas, mig az UVEG-ben a szakmai, miiszaki jellegti feladatellatds lesz telepitve. Ennek
érdekében 2021, év elsod felében varhatoan atall a helyiségbérbeadas pénziigyi teriilet, szamlazas a
sERPa programra, az ehhez sziikséges fejlesztések, eldkésziiletek nagyobb részben lezajlottak.
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2019-20-ban megtortént a szerzddések, szamlak teljeskdri digitalizdlasa, elektronikus dton
rogzitésre keriilnek az integrilt rendszerbe, igy a munkafolyamatok (teljesités igazolas,
utalvanyozas, stb...) elektronikus Gton tdrténnek. Tovabbi célunk a folyamatokba épitett ellendrzés
erdsitése, illetve a koltségfelosztasi folyamatok egyszeriisitése.

A Szamviteli és hazelszamolasi Iroda

Feladatai, onkormanyzati analitikus és fokdnyvi kdnyvelés, ezzel kapcsolatos feladdsok, jelentések,
beszamolok készitése.

Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgaltatas a keretek alakulédsarol.

Hézelszamolasi feladatok ellatasa, bevétclek és kiadasok teljeskdri vezetése az dnkormanyzati
ingatlanokra.

Bejové és kimendé szadmldk Ugyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a hazelszdmoléasban,
kézmiivekkel valé kapcsolattartas,

Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitdi szamla kezelésével, kdnyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitbkkal, kézmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel és kiadas ingatlanra konyvelése (hazelszdmolés) albetét szinten. Az iroda vezeti az
onkorményzati koltségvetési kereteket, nyilvantartasabol naprakész adatokat szolgaltat a tervezési,
felujitasi, beruhazasi feladatok bonyolitasahoz, a rendelkezésre all6 fedezet igazolasahoz.
elvarasként fogalmazédott meg a teriilet felé.

A terillet f6 célja, terve 2021. évre vonatkozdan:

A hézelszdmoldsi teriileten még nem tortént meg teljes korben a szerzodések, szamlak
digitalizaldsa, az elektronikus jovahagyasra torténd atdllitds januartél megtortént, de a szallitoi
szamlédk elektronikus befogadasa még folyamatban van. Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati
ingatlanokra igen nagy szdmban érkeznek {izemeltetési, karbantartasi szamlak, ezek nagy részét is
szeretnénk atallitani elektronikus tGton torténé befogadisra, az egyeztetés zajlik a
kdzmilszolgaltatokkal.

Személyiigyi Iroda

Gondoskodik a tirsasag munkaligyi feladatainak ellatdsarol, ezen belill a munkaszerzédések,
munkakori leirasok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok elékészitésérol.

Nyilvéntartja a tarsasdqg munkaerd szitkségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodd
allaspalyazatokat, fogadja a beérkezo 6néletrajzokat, iebonyolitja a meghallgatdsokat.

A Személyiigyl Iroda kb. 360-370 fédllasu munkavéllalé, 150-160 f6 megbizasos/tiszteletdijas
személyiigyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfelel
munkaerd potlds megszervezésérél, a hirdetések megjelentetésérol, allasinterjuk és felvételi
meghallgatasok lebonyolitasarél. Még 2018. év folyaman az iroda elvégezte a tarsasig munkaiigyi
dokumentumainak egységesitését, a nyilvantartdsok korszerisitését, minden személyiigyi anyag
egységesen, pdf formatumban van kezelve.

A terillet 6 célja, terve 2021. évre vonatkozéan:

Tovabbra is nehézségeket okoz a rendkiviil magas fluktudcio, ezért a szakképzett és lojalis
munkaer6 megtartisa alapvetd fontossagu. A JGK Zrt bérstrukturja jelentdsen elmarad a piaci
korilményektél, ezért kiemelt nehézségeket okoz a jol képzett, megfeleld szaktudassal és
gyakorlattal rendelkez6 munkaeré dlloméiny megtartasa és pétlasa. 2021-ben fontos feladatként
tiztiik ki a szlikds munkaerfpiac miatt a munkaerd pétlasba bevonhato lehetdségek bovitését
(nyugdijas és didkszdvetkezetek, képzd szervezetek, stb.), illetve a versenyképes munkahely
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biztositasa érdekében sziikséges Osztonzd eszkozok felmérését és kialakitdsat (tovabbképzések,
belsd fejlodési, elorelépési lehetdségek, ériékelési rendszer, stb...).

A Bér — és TB elszamolasi Iroda

Elkésziti a sziikséges nyilvantartasokat, igazolasokat, és egyéb dokumentumokat

a tarsasig bérelszamolasi feladatait elvégzi, intézi az adok és jarulékok hataridoben t6rténd
megfizetését, adatszolgaltatasi és bejelentési kotelezettségek megtételét.

Elvégzi a TB ligyintézéssel kapcsolatos feladatokat. Ellatja a TB kifizetShely miikddtetésével
kapcsolatos feladatokat.

Az iroda elvégzi a bérszamfejtési, TB kifizetohelyi feladatokat, mind a foallast és megbizasi
szerzédéses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A fluktuacio e
teriilet mitkddését is megneheziti, emellett az informatikai rendszer sem biztositja a megfeleld
tAmogatast, milkédése nehézkes, sok hibalehetdséget takar.

A teriilet f6 célja, terve 2021. évre vonatkozodan:

A feladatellatids konnyitése érdekében lehetéségként meriilt fel az informatikai rendszer javitasa,
esetleges lecserélése. A nehézkes kezelés, a személyi jellegii koltségek felosztisanak, illetve a
jogszabaly-mddositdsok miatti programfrissitések problémai miatt tobbszintii fejlesztést javasoltunk
a programot lizemeltetd cég szamara.

Osszegzés

Az egyes szakteriiletek miikdési koltségei a mellékelt 2021. évi kompenzaci6s tervben jelennek
meg, szakfeladatonkénti bontasban. A miikddési koltségek kozott a beszerzések, koziizemi dijak,
igénybevett szolgaltatdsok, valamint adok, értékcsdkkenési leirasok szerepelnek. A kiadasok tételes
tartalmat a csatolt dologi koltség bontds szerinti részletezés alapjan, fokonyvi szamlanként
tervezziik, minden egyes szakfeladatra, kiilon kéltséghely alapjan.
A konyvvizsgildé, a cég beszamoldjat Osszedllitd konyveld, jogaszok kiilsé, megbizasos
jogviszonyban segitik a tarsasag milkddését, pénzigyl vagy egyéb tanicsadokat nem vesziink
igénybe. Alvallalkozoi szinten miiszaki szakértok, illetve egyéb, a feladatellatss egyes részfeladatait
segité vallalkozok munkajat vessziik igénybe, a véllalkozoi vagy megbizasi dijak ~ jellegtik alapjan
— a dologi kiaddsokndl az igénybevett szolgéltatasok kozott, vagy a személyi jellegli kiadasoknal a
megbizasi dijak kozott szerepelnek.
A személyi jellegti kiaddsokat a szakfeladatokhoz szilkséges létszamterv és a kapcsolddd bérek,
kozterhek, egyéb bérjellegii kiaddsok alapjan tervezzilk, a szakteriiletek részletezd tablézatait
csatoljuk. Minden vezetdi munkakér kulespozicionak mindsiil, az igazgatéi, divizidvezetdi,
irodavezetd és csoportvezet6i szintig. A vezetbi cafeteria mértéke brutté 330.000-Ft/év, a beosztotti
brutté 175.000-Ft/év.
A kozponti koltségek 1étszamaranyosan keriilnek felosztdsra a kompenzicioban, ide azok a
koltségek keriilnek, melyek kozvetleniil nem sorolhaték a szakterilletekhez (igazgatosag, egyéb
kdzponti szakmai egységek, gazdasagi teriilet). A kézponti koltségek felosztisa tgy tdrténik, hogy
az Osszes kdzponti koltség elosztasra keriil a szakmai teriiletek (kozpont nélkiili) 1étszamaval és
minden szakmai egység a sajat 1étszdma alapjan részesiil a koézponti, felosztandd koltségekbol. A
szakmai egységek engedélyezett létszama az lzleti terv adott szakmai egységre vonatkozo, a
jovahagyott kompenzaciot bemutaté tablazatdban szerepel (Osszesen 358 6, a kézpont nélkiil).
/7
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A kdzpont engedélyezett 1étszama Usszesen 47 {6, melybe a fenti szervezeti egységek és feladatok
tartoznak bele. Ebb6l 20 {0 a kbézvetlen iranyitashoz tartozik {(igazgatdsagi elndk és az iranyitasa ala
tartozé szervezeti egységek: adminisztracio, tliz-munkavédelem, informatika, miikddés és
beszerzés, adatvédelem), 27 {0 pedig a gazdasagi igazgatésaghoz (gazdasagi és pénziigyi teriilet,
szamvitel és hazelszamolas, személyligy, bér — TB).

A szakmai teriiletek részletes, szOveges tervét az aldbbiakban adjuk meg:

Vagyongazdalkodasi Igazgatésag
2021. évi kiemelt célok:

- A helyiségek bérbeadasanak névelése,

- A lakbérek strukturalis attekintése,

- A lakasbérbeadasi pdlyazatok szdmanak novelése

- Az értékesitési bevételek novelése

- A vagyongazdalkodasi igazgatosdg tovabbi racionalizalésa,

- A lakossag felé iranyuld kommunikacid javitasa,

- 3-5 éves ingatlan stratégia felllitasa,

- VEKOP, Magdolna-Orczy Negyed Program,

- A munkatérsak képzése, fejlesztése.

- Az igazgatdsag egyes divizidi feladatellatasa soran keletkezett iratok irattarozésa.

Az igazgatosag feladatellatasa sordn jelentds mennyiségli papiralapu irat keletkezik. A JGK Zrt.
irattar problémakkal kiizd, sajat irattaranak bévitése szitkséges. Azon iratokat at kell adni az
Onkorményzat szamara, amelyek mar nem aktuilisak, azaz nem kapcsolédnak a hatalyos bérleti
szerzOdésekhez, vagy az addsvételi iigylet mar lezarult, és nem vérhato, hogy barmely hatosag
kérhet informaciét az igyrdl, nincs tovabbi adatszolgaltatasi kételezettség. Mind az irattar bovitése,
mind az iratok tulajdonos részére térténd bérbeaddsa anyagi és eszkdz szilkséglettel jar. A JGK Zrt.
a nala keletkezo és tarolt iratok selejtezésére nem jogosult, mivel azok az Onkormanyzat tulajdonat
képezik, illetve egyes ingatlanhoz kapcsol6dé iratok nem 99 évig nem selejtezhetdk (pl.: ingatlan
adasvételhez kapcsolédo iratok, adasvételi szerzodes).

Fontos abban is fejlodnie a JGK Zrt-nek, hogy az iratok, adatok taroldsa mindenben megfeleljen a
GDPR kévetelményeinek, ami csak az irattar fejlesztésével biztosithato.

A Vagyongazddlkodasi Igazgatosag szervezeti atalakitasdval megsziint a Tulajdonosi Képviseleti és
Tarsashdzkezelési divizio, illetve Ondlld iroda lett a Beruhdzasi és Mémoki Iroda, valamint a
Tarsashazkezel6 Iroda, amelyek kozvetleniil a vagyongazdalkodasi igazgatohoz tartozé szervezeti
egységek lettek.

A Vagyongazdélkodééi igazéétéééghdz az aiébbi feladatok elldtisa kapcsolodik:

o az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasbérlemények, nem lakascél helyiségek, telkek és egyéb
dologbérlet bérbeadasaval, hasznositasaval, bérleti dijanak és a kapcsolédé kiilon szolgaltatasi
“dijak beszedésével, teljeskoril hatralékkezelésével, elidegenitésével, lizemeltetésével, bérlemény-
ellendrzésével, kdzilzemi szamlak kezelésével kapcsolatos feladatok ellatisa;

e az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lak4sok, nem lakis céljira szolgalo helyiségek és egyéb
ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

I
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» az Opkormanyzat altal korabban értékesitett, illetve a jovoben értékesitendd lakdsok, nem lakds
célu helyiségek, ilres telkek és 100%-ban Onkorméanyzati tulajdont épiiletek adasvételi
szerz6déseinek nyilvantartdsa és pénziigyi bonyolitdsa, valamint a kordbban értékesitett
ingatlanok adasvételi szerzodéseiben rogzitett feltételek teljesitési hataridejének kovetése, kotbér
kovetelés érvényesitése;

e kizarolag 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlanokhoz kétédd ingatlanszolgaltatasi (hazfeltigyeloi,
haztakarit6i, liftfeliigyel6i) feladatok ellatéasa;

o feltijitdsi, bontdsi, egyéb beruhdzasi feladatok ellatdsa, bonyolitdsa, miiszaki ellendrzése
tarsashdzza alapitas és elidegenités céljabol, valamint a bérbeadhaté iires helyiségek feltjitsa és
karbantartisa a hasznositdsba t5rténd bevonas céljabdl (a karbantartasi, fenntartasi feladatok a
Vagyongazdalkodasi Igazgatosag feladatkorébe tartoznak);

e az Onkorményzat térsashdzi tulajdonosi képviseletének ellitisa, valamint az Onkormanyzat
tulajdonjogaval érintett tirsashazakban a tarsashdzzal szemben fennallé pénziigyi kotelezettségek
aktualizalasa;

¢ az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanok, igy kiiléndsen az oktatasi, nevelési, szocidlis és
gyermekjoléti - gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgalati és karbantartdsi tevékenységének
ellatasa, valamint haziorvosi rendelék iizemeltetésével, karbantartdsaval és gyorsszolgalati
tevékenységek ellatasaval kapcsolatos feladatok elvégzése.

o Az Intézménymilkodtetési feladatok ellatdsa vonatkozasaban:

- az Onkorméanyzat tulajdonaban és fenntartasaban 1évé ingatlanok (JGK Zrt, JEB, NEO,
1SzSzGyK, Onkormanyzat telephelyei és az altalanos iskoldk konyhéi) karbantartdsa,
épliletkarbantartas, épiiletgépészet, sport- ¢és jatszoudvarok karbantartisa, eszkdzok,
felszerelések, berendezések karbantartdsa;

- a Belsd Pesti Tankeriileti Kozpont részére a Képvisel6-testiilet altal dnként vallalt feladatok
ellatasa (ballonos viz biztositasa, mobiltelefon hasznalat biztositdsa, internet, - 2021.02.28-ig),

—  sportsator miikddtetése, fenntartdsa, karbantartdsa, iskolabusz tizemeltetése — 2021.02.28-1g.

e az Uj Teleki téri Piac tizemeltetésének feladatellatasa vonatkozéasaban:

— a Budapest, VIIL keriilet, 35123/11. hrsz.-0, (j Teleki téri Piac lizemeltetése, a piac vezetése,
napi mikodés biztositasa, helyszini ellenérzések lefolytatisa, bérleti dijak szamlazasa és
beszedése, arusitéhelyek hasznositasa;

- a piac mitkédtetésével kapcsolatos eléterjesztések készitése, beszerzési eljarasok lefolytatasa,
a bérleti és egyédb dijakkal kapcsolatos hatralékkezelés, bérlokkel valod kapcesolattartas;

- a Budapest, VIIL keriilet Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan gépjarmii parkoléként
torténd iizemeltetése, napi miik6désének biztositasa, dijak beszedése és szamlazasa, lires
gépjarmii-bedllok értékesitése;

- Kapcsolattartas a szakhatdsagokkal (Pest-megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala -
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Allategészségiigyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala
— V1. Keriileti Népegészségiigyi Osztaly).

A Koronavirus jarviny miatt kihirdetett veszélyhelyzethez kapesolédé intézkedések

Az Onkorményzat a 2020. november 3-én az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozd huménjarvany kovetkezményeinek elhédritdsa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megbvasa érdekében az orszag teriiletére kihirdetett veszélyhelyzetre
reagalva tobb, a lakossagot, vallalkozasokat érinté intézkedést hozott,

A Képviseld-testiilet és a Bizottsdgok hataskorét gyakorolva a polgarmester — a kihirdetett
veszélyhelyzetre gyorsan reagdlva — megalkotta a lakhatasi krizisbe keriilt csaladok atmeneti
lakhatasat biztosité dnkormanyzati rendeletet, amely a Lakédsrendeletbe keriilt beépitésre. Ez alapjan
a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgdlat és Gyermekjoléti Kozpont javaslatéra (tovabbiakban:
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ISZSZGYK) egyiittmiikddve a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. késziti a lakhatasi krizisbe
kerillt csaladok elhelyezésére vonatkozé elbterjesztést, majd megkéti a bérleti szerzddést, birtokba
adja az ingatlant.

A Jozsefvérosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt. igazgatdséga a veszélyhelyzet kihirdetését kbvetoen az
tigyfelek és a munkatarsak védelme, és a folyamatos munkavégzés biztositasa érdekében a
személyes ligyfélfogadast eldzetes bejelentkezéshez ktotte, Azok szamara, akik nem rendelkeznek
elozetes idépont foglaldssal, tovabbra is biztositjuk a személyes ligyfélfogadast, de az idépontra
érkezdk elsdbbséget élveznek, és nem biztositott az iddpont nélkill érkezdk szamara, hogy iigyiiket
még aznap el tudjak intézni.

A veszélyhelyzet a lakas Kkiiiritési végrehajtasi eljarasokat az év elsé negyedében nem érinti,
tekintettel a jogszabalyi moratériumra. Amennyiben a veszélyhelyzet a moratérium idétartaman tal
is fenn 4li, a kihirdetésre keriilé intézkedések alapjan jarunk el.

A veszélyhelyzet kihirdetését kovetden a kormany a tarsashazi kdzgyilések megtartdsat megtiltotta.
Tekintettel arra, hogy a tarsashdzak szervezeti €s mitkddési szabélyzatainak megalkotasanal nem
merlilt fel lehetoségként a hirkdzlési eszkdzok alkalmazésa (legtdbbjiik az eszkozok elterjedését
megelézéen keletkezett), nem tartalmaz ilyen rendelkezést, tovabba a rendelkezés kizarna azokat a
— foként id6s — tulajdonosokat, akik nem rendelkeznek a szitkséges eszkdzokkel, tudassal.

Az éves kbzgytilések megtartasara a veszélyhelyzet visszavonasét kdvetden kerii! sor.

Lakasgazdilkodasi Divizi6

Lakasgazdélkodasi Iroda

A divizio az alabbi feladatokat 1atja el:

Feladatkore a Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé lakasok
bérbeadas dtjan térténd hasznositdsa, bérbeadasa, az ezzel Gsszefliggd lakasgazdalkodasi feladatok
teljes kori ellatdsa.

E korben a lakds bérlemények bérleti- és kapcsolodé kilon szolgaltatasi dijak szamlazasa, azok
beszedése és behajtasa, teljes kori dijbeszedési és hatralékkezelési tevékenység, melyet két
szervezeti alegysége, a Lakasgazdalkodasi iroda, valamint a Dijbeszedési és hatralékkezelési iroda
lat el.

Lakasgazdalkodési iroda
Az iroda az Onkorményzat és a tarsasag kozott létrejott kdzszolgaltatasi szerzédés alapjan az

O6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok bérbeadédsaval, hasznositasdval kapcsolatos feladatokat
latja el.

Az iroda altaldnos feladatai:

e Nyilvantartja az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakas 4llomannyal kapcsolatos
valtozasokat, bérloket, hasznaldkat, jogcim nélkiili hasznélokat, és az iires lakésokat.

e Javaslatot tesz a Képvisel6-testilet lakdsgazdalkodasi koncepcidjaban meghatarozott
szempontok végrehajtasara.

o Bérleti/hasznédlati szerzodéseket az Onkorményzat nevében elokésziti, megkoti, illetve
mdbdositja.

e A Versenyezietési szabalyzatban, valamint a tulajdonosi dontésben foglaltaknak megfelelden,

elokésziti és lebonyolitja a lakaspéalyazatokat.
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e Bérbeadassal kapcsolatosan a vonatkozé Snkorméanyzati rendeletben meghatarozott bérbeadoi
hozzajarulasokat és nyilatkozatokat megadja.

e A vonatkozd onkormanyzati rendeletben meghatarozott tulajdonosi dontést igényld
lakasiigyeket eldkésziti, majd a dontésben foglaltaknak megfeleléen végrehajtja.
A rehabilitacios terilleteken bérldk és hasznalok kihelyezésének tigyintézése.
Szocialis lakbér iranti kérelem benyujtdsat kovetden, a jogosultsag vizsgdlata, jogosultsag
esetén szocialis lakbér megallapitasa.

o Uj bérbeadds esetén gondoskodik a szerzodeskoteshez kapcsolédo ovadék Osszegének
befizettetésérsl, szerzodés megszinését kovetden pedig, gondoskodik az igénybe nem vett
ovadék visszafizetésérol.

A lakasgazdalkodasi teriilet 2021. évre vonatkozo egyedi feladatai:

- harom db - kiilonbdzd eljarasi szakaszban — futé palyazati eljaras lezarasa folyamatban:

o LNR-J/2020. palyazat - 10 db meghirdetett lakds. A bérlakds palydzatban
meghirdetett mind a tiz lakasra érkezett palyazati ajanlat, igy a 357/2020 (XL13.)
szamu eredményrdl szolé Polgarmesteri dontés alapjan mind a 10 lakds esetében a
beruhdzasi megallapodasok és a Bérleti szerz6dések megkdtése januar 31-ig
folyamatos feladatot — és ligyfélkontaktot jelent.

o MCS/2020 palydzat — 8 db meghirdetett lakds. A palydzatban mind a 8 lakdsra
érkezett ajanlat, azonban értékelés sordn csak 6 lakds esetében kerlilt sor
eredményesen elbiralhaté palyazat benyujtasira. A pélyézat eredményhirdetésének
kozlésére meghatdarozott végsG  hatdriddé  2020. november 28. napja.
Eredményhirdetést kovetben a beruhdzasi megallapodasok és bérleti szerzodések
megkotésére iranyulo folyamatok végsé hatarideje 2020. januar 31.

o LNR-J-2/2020. jelii palyazati eljardas - 8 db meghirdetett lakds. A bérlakés
palydzatban az ajanlattételi idészak alatt, 2020. november 02.-2021. januar 04.
kozott mind a nyolc meghirdetett lakasra érkezett palyazati ajinlat Osszesen kdzel
316 16 palyazotol 736 db jelentkezési lapon.

- Tovabbi 50 db bérlakés palyazat kiirdsa az elfogadott {itemezés és az Uj lakdsgazdalkodasi
koncepcio kereteinek

o Jozsefvarosban lakcimmel rendelkezd, lakassal nem rendelkezdk részére, 2 db.
feltjitott lakasra kifrand6 palyazat, koltségelvit lakbér megfizetése mellett ,LNR-
F/2021” elnevezéssel. A palyazat kiirasanak tervezett idépontja: 2021. aprilis.

o Jbézsefvarosban lakcimmel rendelkezd, lakassal nem rendelkezdk részére, 6 db.
felyjitandé lakasra kifrandé palyazat, koltségelvii lakbér megfizetése mellett,
bérbeszamitas nélkil ,,ILNR-J/20217 elnevezéssel. A pélyazat kifrdsanak tervezett
idépontja: 2021. aprilis

o Kordbban jozsefvarosi lakcimmel rendelkez6, lakassal nem rendelkezdk részére
(akik szeretnének visszakoltézni), 5 db. felijitandd lakésra kiirando palyazat, piaci
lakbér megfizetése mellett, bérbeszamitassal ,,LNR-JV/2021” elnevezéssel. A
palyazat kiirdsanak tervezett honapja: 2021. junius hd.

o Mindségi lakéscserére vonatkozéan 4 db. (+ 2db. felljitandd lakas, mely a 2020. évben
meghirdetett mindségi lakdscsere palyazaton szerepelt, de nem volt érvényes palyazat ra),
feltjitandd lakasra kiirando palyézat, koltségelvil lakbér megfizetése mellett, bérbeszamitas
nélkitl ,,MCS/2021” elnevezéssel. A pélyazat kiirasdnak tervezett honapja: 2021. julius
hé.

o Jozsefvirosban lakcimmel rendelkezd, lakassal nem rendelkezd fiatalok részére, 8 db.
feltjitand6 lakasra kifrand6 palyéazat, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, bérbeszamitas
nélkiil ,,LNR-JF/2021™ elnevezéssel. A palyazat kiirdsanak tervezett honapja: 2021.

augusztus ho. ﬁ
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o Jozsefvarosban lakcimmel rendelkezd, lakassal nem rendelkezd részére, 10 db. feljitott
lakisra kiirando palyazat, piaci lakbér megfizetése mellett ,,LNR-F/2/2021” elnevezéssel. A
palyazat kiirasdnak tervezett hdnapja; 2021. szeptember ho.

o Jozsefvarosban lakcimmel rendelkezd, lakdssal nem rendelkezd idGsebb korosztaly részére,
8 db. felgjitandé lakdsra kiirandé palydzat, koltségelvii lakbér megfizetése mellett,
bérbeszamitas nélkiil ,LNR-ID/2021” elnevezéssel. A palyazat kiirasinak tervezett
hénapja: 2021. oktéber ho.

o Jozsefvarosban lakcimmel rendelkezd, lakassal nem rendelkezdk részére, 7 db. felajitandd
lakasra Kkiirandé palyazat, koltségelvii lakbér megfizetése mellett, bérbeszamitds nélkiil
»LNR-1/2/2021” elnevezéssel. A palydzat kiirdsanak tervezett honapja: 2021.
november ho.

- Uj lakdsrendelet 1étrehozasdban vald kdzremilkddés,

- elektronikus palyazati eljards pontositasa, ezzel Osszefiggésben a Versenyeztetési
Szabalyzat médositasanak elékészitése,

- kozszolgalati lakasok bérbeaddsa (a 364/2020. (X1.19.) szaml polgarmesteri dontés
figyelembevételével)

- Hazfeliigyeldi szolgalati lakasok bérbeadasa,

- Tomd utca 23/A és Tomd utca 23/B épiiletek kiiiritésének befejezése,

- veszélyhelyzet kapcsan felmeriil$ feladatellatas,

- 1jabb krizislakasok kijelolése.

Dijbeszedési és hatralékkezelési iroda

Dijbeszedési csoport

A csoport l4tja el a Lakasgazdalkodasi iroda munkéjaval kapesolatos dijbeszedési feladatokat, az
onkormanyzati tulajdonu lakasok bérleti- ¢s kapcsolédd kiilon szolgaltatdsi dijainak rogzitését,
szamlazasat, a beszedett dijak konyvelését 1atja el.

A csoport altalanos feladatai részletesen az alabbiak:

e Nyilvantartja a bérldket/hasznilokat, az azok személyében t6rténd valtozasokat, a
bérlok/haszndlok 4altal fizetendd havi lakbér/hasznélati- és kapcsolodé kiilon szolgaltatéasi
dijfizetési kotelezettségek Osszegét, azok valtozasait rdgziti, szocidlis lakbér esetén a
jogosultsagi iddszakot is rogziti szdmla-megjegyzés tételként, a rendkiviili telepﬁlési
tAmogatasokat szamlacsdkkentd tételként rogziti.

e Nyomon koveti és alkalmazza a dijak alapjaul szolgalé 6nkormanyzati- és f(‘ivérom kﬁzgyﬁlém
rendeletek valtozasait, szitkkség szerint a helyi rendeletek valtozasat kezdeményezi.

o Eves vizelszamolast kdvetden kiszamitja és rogziti a bérlok/hasznalok 4ltal fizetendd uj viz-
csatornahasznalati dijatalanyt, irredlisan alacsony/magas épiiletszorz6 esetén kertileti atlagszorzé
képzését alkalmazva, Eves fiitéselszdmolédst kdvetden rogziti a bérlék/hasznélok altal fizetendd
uj fiitésdij atalanyt, illetve helyben elkésziti és postdzza az éves kdzponti fiités elszamolo
szamlédkat. A Tulajdonosi Képviseletet ellaté¢ iroda altal megadott tirsashazi vizdijvaltozés
listdkat havonta egyezteti, rogziti. Béribk/hasznalok mellékvizmérd Ordinak, lejart hitelesség
vagy tartozas miatti — Szolgaltato altali — torlése esetén beallitja a viz-csatornahasznalati dijak
szamlazasat kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijként.

e A havi fizetési kotelezettségeket, ellenérzést kdvetéen szdmlakészitésre 4tadja, gondoskodik a
dijak lényeges véltozasat keletkeztetd rendeletek kdzlésérél a szamlaban.

o Banki befizetéscket, atutaldsokat lekonyveli, postai PEK fajlokat beforditja, végrehajtas, illetve
letiltas Utjan megtériilt 3sszegeket egyeztetéseket kévetden lekdnyveli, a Hivatal 4ltal folyésitott
tamogatasokat a pénziigyi utalvanyrendeletekkel térténd egyeztetést kdvetden, illetve a Haldzat
Alapitvany &ltal tutalt timogatasokat lekonyveli, tilfizetések visszautalasarol, illetve pénztaron
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keresztlil torténd kifizetésérdl gondoskodik, ligyfelek folydszamldjat folyamatosan karbantartja
(jovairas atvezetése a hatralékos szamlakra, jogeldd-jogutod kozotti rendezd tételek).

e Folyamatosan figyelemmel kiséri és ellendrzi a bérlok/hasznalok altal befizetett Gsszegeket,
egyeztet a bérlokkel, az elmaradt dijakat és késedelmi kamatokat beszedi, €s kiadja a sziikséges
igazolasokat, bonyolitja a levelezéseket, kapcsolatot tart a Haldzat Alapitvannyal a megitélt
tamogatasok rendelkezésre tartisa és atutaldsa érdekében.

» Birtokbavétel, elidegenités, lakdscsere és elhalalozas esetén a fennmaradt tartozasokat atadja
behajtasra a Hatralékkezelési csoportnak.

e A végrehajtasi eljarasokban letiltassal megtériilé kovetelések esetén, sziikség szerint segitséget
nyujt a Hatralékkezelési csoportnak a megtériilt kovetelések kimutatdsaban, a kiildnb6z6
f6konyvi szamok kozotti szitkséges atkdnyveléseket elvégzi.

o A megtériilt perko6ltségeket, igyvédi munkadijakat tablazatba foglalja és tovabbitja a Gazdasagi
és Pénziigyi Iroda részére.

e Bir6sagi eljarasok soréan tételes, kézi kimutatasokat készit a Birosag felé.

s A Képviseld-testilleti hatdrozat alapjan a behajthatatlan koveteléseket kivezeti a nyilvantartasbol,
téves eldirasokat bevizsgalja, majd havi, vagy helyben késziilt szamlaban jovairja.

o Figyelemmel kiséri a hagyatékos lakédsok elbirasat, orékdsok birtokban tartdsa, visszamaradt
jogeim nélkiili lakashasznalok kotelezettségvallalo nyilatkozata alapjan néhai hatralékat atterheli
helyben késziilt szdmlaban.

o Hatralékkezelési és Halozat Alapitvanyi tamogatasokhoz heti rendszerességgel igazoldsokat
készit a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgdltatd és Gyermekjoléti Kozpont részére, a tdmogatisok
megallapitasa esetén megkoti a részletfizetési megallapodasokat az Snrészre, kapcsolatot tart a
tAmogatist nyGjté és egyéb szervezetekkel. Tamogatas folydsitdsanak felfiiggesztése,
megsziintetése utdn atadja a Hatralékkezelési csoportnak a nem teljesités okan felmondando
részletfizetési megallapodasokat.

» Vizora felszerelési javaslatokat tesz a szocialis lakbérrel rendelkezd bérlok esetében.

2021, évi egvedi feladatok;

» Amint elkésziil a végrehajtasok, letiltdsok elbirdsara és bevételének konyvelésére szolgalo
analitika, abban az esetben fel kell tolteni valamennyi folyamatban 1évo, letiltassal megtériils
végrehajtasi eljarast, koltség, kamat és tdke vonatkozaséban, tébb évre visszamendleg, valamint
az elmult években befolyt, papiralapon konyvelt letiltdsok konyvelésének rendbe tétele.

= A kozszolgalati céllal bérbe adott, egyes hazfelligyel6i szolgalati lakasok elfogadott beruhazasi
Osszegeit egy Osszegben, eldre ki kell terhelni szamlaban, ezen §sszeg erejéig a bérlék havi
lakbérfizetési kotelezettségeit fel kell fliggeszteni, azok jovdirasabol — bérbeszamitasként —
folyamatosan, havi rendszerességgel ki kell egyenliteni a targyhavi lakbérek dsszegét.

= Amennyiben a Térsashdzi Tulajdonosi Képviseletet ellaté iroda megallapodik a hazkozponti
fiitéses tarsashdzak kozos képviselivel, hogy a kdzponti fiités- és vizmelegitési dijakat nem a
bérldk/haszndlok, hanem Térsasdgunk fizeti meg a Tarsashdzak felé, a Tulajdonosi Képviselet
ellatd iroda adatszolgdltatasa alapjdn a nyilvantartisba rogziteni kell a bérlok/hasznalok felé
atharitandé kézponti fiitésdij havi atalanyait, éves elszamolas adatszolgéltatasanak megérkezését
kovetben pedig el kell késziteni helyben késziilt szamlaban az éves elszadmolo szamldkat.

Hatralékkezelési csoport:

A csoport az Onkormanyzat tulajdondban a6 lakdsokkal kapcsolatos hatralékkezelési
feladatkdrben, figyelemmel kiséri a lakbér, hasznélati dij és az ahhoz kapcsolddod hatralékok
alakulasat és tartozas esetén intézkedik annak behajtasa irdnt, jogi eljarast indit.

vz
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A tartozast felhalmozo bérlokkel szemben kezdeményezi a bérleti szerzédések felmondasat a
tulajdonos nevében. A részletfizetési kérelmet benyujto bérlokkel, hasznalokkal részletfizetési
megallapodasokat kot és figyelemmel kiséri a befizetések teljesitését, valamint kapcsolatot tart a
tamogatast nydjtoé szervezetekkel. A hatralékkezelési csoport megteszi a sziikséges intézkedéseket
az Onkényes lakasfoglalokkal szemben és kapcsolatot tart a szocidlis, gyermekvédelmi €s egyéb
szervezetekkel.
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Nyilvantartja a lakbér és a lakbérhez kapcsolddd kiilon szolgaltatasi dijhétralékok alakuldsat,
egyezteti a pénzligyi nyilvantartasokat.

Figyeli a Halozat Alapitvany altal megitélt tdmogatisokat, sziikség esetén az Onrész
megfizetésére fizetési felszolitast kiild.

A hatralékosokkal szemben fizetési felszolitast kezdeményez, szilkség esetén jogi ligyintézésre
(felmondasra, vagy kiliritése és hatralék behajtasara) atadja, és a jogi folyamatban adatot
szolgaltat.

Elokésziti és megkoti a bérlokkel/jogeim nélkiili haszndlokkal a részletfizetési
megallapodésokat, és figyelemmel kiséri azok teljesitését.

Jogerds birosagi végzés alapjan kezdeményezi a végrehajtasi eljarast, majd a végrehajtasi
eljaras soran intézkedik a végrehajtasi dijak befizetésérol.

Kapcsolatot tart a szociélis, gyermekvédelmi és egyéb szervezetekkel.

Hatralékos iigyfelek egyedi kezelése: a hatralék miatt felmondasra keriil6 bérleti jogviszonyok
miatt érintett lakok ligyeinek egyedi kezelése, a hatralék csokkentése, végrehajtasi eljarasok
nyomon kdvetése.

A ,Bérlovédelmi €s otthon feldjitasi program” kapcsan torténé feladatellatas: Jozsefvaros
Onkormanyzata ,,.Bérlévédelmi és otthon felyjitasi programot” inditott azzal a céllal, hogy
egyrészt méltanyos segitséget biztositson, ny(jtson a keriiletben €16 6nkormanyzati tulajdonban
all6 bérlakasokat hasznaldo embereknek, masrészt pedig, hogy ezzel egyidejlileg igyekezzen
megteremteni az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas egyensuilyat. Ennek egyik pillére, hogy a
hatralékosok, amennyiben egylittmiikédnek, és részt vesznek a hatralékkezelési programban,
gy részletfizetési megallapodast kothetnek, és a tartozasuk utolsé 49 %-at az Onkormanyzat
atvallalja.

A hétralékos bérlok/jogeimnélkiili lakashasznalok haldla esetén amennyiben indult hagyatéki
eljaras az illetékes kozjegyzonél hagyatéki hitelez6i igény bejelentés, hagyatékatado végzés
jogerdre emelkedése utan — a hagyaték mértékéig — az OSrokdsokkel szemben kovetelés
érvényesitése.

2021, évi eavedi feladatok:

A 2020. évi zarszamadis elkészitéséhez lakdhdz milkodtetési bevételekkel kapcesolatos
kintlévéség behajthatatlan kovetelésként torténd leirasara javaslattétel a Képviselt-testiilet felé.
Lakaskiiiritéssel jar6  végrehajtisi  eljarasok: a koronavirus vildgjarvany miatti
kormanyrendeletek figyelembevételével, a 2020/2021. évi téli kilakoltatdsi moratorium lejarta
utani lakaskitiritéssel jaré végrehajtasi eljarasok tarsszervezetekkel (JSZSZGYK), és a
végrehajtd iroddkkal torténd egyeztetése, el6készitése, és annak végrehajtasaban vald
kézremkodés.
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A lakésgazdalkodis 2021. évi koltségvetésbe tervezett kdltségei:

Lak4sgazdalkodasi

Lakdasgazdalkodds és bérbead

KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatisok 124 359 212,09 4456 428,57] 128 815 640,66
- alkalmazottak bére 106 109 951,00 3 414 887,84 109 524 838,84
- megbizési dijak 358 981,71 0,00 358 981,71
- munkaad6t terheld jarulékok és szocialis
hozzé4jaruldsi add 17 890 279,38 1041 540,73| 18931 820,11
Dologi kiaddsok 82 815 073,00 0,00] 82 815 073,00
- beszerzések 2 275 000,00 2 275 000,00
- kdziizemi dijak 2 152 500,00 2 152 500,00
- szolgltatdsok 76 504 573,00 76 504 573,00
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiris 1 883 000,00 1 883 000,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: | 207 174 285,09 4 456 428,57{211 630 713,66
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhizasok 0,00
Felbjitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK
(OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 207 174 285,09 4456 428,57[211 630 713,66
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
1. megtériilések : 0,00 0,00
Miﬁxgntm BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 207 174 285,09 4456 428,57 211 630 713,66
irdnyitasi ktg. felosztisa 31814 152,79 31 814 152,79
szolgaltatisi dij 6sszesen (nettd) 238 988 437,88 4 456 428,571 243 444 866,45
szolgélatds dij dsszesen (brutté) 303 515 316,11 5 659 664,28 | 309 174 980,39
létszam 2021. januir 1. 22,50 22.50

L
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Vagyonhasznositasi Divizié

A divizid az alabbi fobb feladatokat latia el:

A vagyongazdalkodasi igazgaténak alarendelten a szakteriilethez kapcsol6do fizleti tevékenység
konkrét feladatainak el6készitését, lebonyolitisat és iranyitasat latja el, a Tarsasdg és az
Onkorményzat kozott 1étrejott részletes szerzédéseknek megfelelden.

Az Onkorméanyzati nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsa, az ezzel kapcsolatos
dijbeszedési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok, nem lakéds céljara szolgdlod helyiségek, tetOkertek,
telkek, egészhdzas ingatlanok értékesitését, szerzOdéskovetést, addsvételi szerzOdések
nyilvantartdsit és részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotberkoveteles
érvényesitését latja el.

A vegyes tulajdonu tarsashizakban 1év6 Onkorményzati ingatlanok tulajdonosi képviseletét
(tulajdonosi jogok gyakorldsat) latja el, valamint a kozos koltség utalast késziti eld.

Tulajdonosi dontések elkészitése, eldterjesztések elkészitése.

A teriilethez tartozo kizbeszerzési €s beszerzési eljarasok elokészitése.

Minden, a teriiletet érintd palyazaton torténé részvétel, elokészites.

Helyiséggazdilkodasi iroda

A vagyonhasznositasi diviziovezetSjének alarendelten a szakteriilethez kapcsolodd {iizleti
tevékenység konkrét feladatainak el6készitését, lebonyolitasat és irdnyitasat latia el az
Onkorményzat és a tarsasig kozott kotott szerz6dés alapjan. Az Iroda az Onkormanyzat
tulajdondban allé nem lakas célh helyiségek, iires telkek, gépkocsi beallok bérbeadésat, a bérleti dij
beszedését, valamint a hatralék behajtasat intézi. Az Irodan beliil 2 terulet kiiléniil el, a bérbeadasi,
valamint a dijbeszedési és hatralékkezelési csoport.

Az Troda feladatai részletesen:

® & & & 9

Nem lakds célu helyiségek, illetve tres telkek, gépkocsi bedllok, és egyéb dologbérlet
bérbevételi kérelmeinek, a bérléi kérelmek, panaszok fogaddsa, nyilvantartisba vétele,
valaszadas, intézkedés.

Bizottsagi, testiileti eléterjesztések elkészitése, hatdrozatok végrehajtasa.

Ures telek és iires helyiség nyilvantartas készitése, vezetése, aktualizalasa.

Nyilvanos és zartkoril palydzatok eldkészitése, lebonyolitasa.

Bérleti szerz0dések megkotése, nyilvantartas részére megkiildése.

Nem lakas céli helyiségek, gépkocsi bedllok és egyéb bérlemények bérleti dijak beszedése,
kényvelése.

Szamlazas elokészitése, a szamladllomany dsszeéllitasa, kapcsolattartas a nyomdéaval,

Pénziigyi adatszolgaltatis az Onkorményzat felé: pénziigyi zards, AFA feladés,
allomanyjelentés — mindharom megadott hataridével.

Hatralékok kezelése, jogi ligyek vitele.

A helyiségbérbeadasi teriilet tirgyévre vonatkozd egyedi feladatai:

Az Iroda 2021. év folyaman a tulajdonos dontése alapjan t6bb, elére meg nem hatarozott szamu
palyazatot tesz kozzé a helyiségek bérbeaddsa érdekében.

A bérbeadasi hatékonysdg novelése érdekében a 2021-es évben sor keriil a vonatkozo helyi
rendeletek modositésara annak érdekében, hogy az Onkorményzat magasabb bevételt érhessen el.

2.2
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A Helyiséggazdilkoddsi Iroda 2021. évi mGkodési koltségei az aldbbiak szerint keriiltek

elfogadasra.

Vagy onhasznositasi Divizié

rovat megnevezése

nem lakas céljara szolgdlé helyiségek

bérbeadasa
. itelezd | onként vallalt |,
ezer forintban ioh i A AN Byl ik oty MR,

KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatisok 44 742 549 1 686 429 46 428 978
- alkalmazottak bére 38 022 503 1292282 39 314 785
- megbizési dijak 358 982 0 358 982
- munkaadét terheld jarulékok és szocidlis 6 361 064 394 146 6755 210
Dologi kiaddsok 33 487 071 0 33 487 071
- beszerzések 1 390 000 1 390 000
- kdziizemi dijak 924 500 924 500
- szolgéltatdsok 29 644 571 29 644 571
- addk, befizetések, értékesokkenési leiras 1 528 000 1 528 000
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 78 229 620 1 686 429 79 916 049
FELHALMOZASI KIADASOK 0
Beruhézasok 0
Felujitasok 0
FELHALMOZASI KIADASOK 0 0 0
KIADASOK OSSZESEN 78 229 620 1 686 429 79 916 049
BEVETELEK - 0
MUKODESI BEVETELEK 0

1. megtériilések 0 0 0
MUKODESI BEVETELEK 0 0 0
BEVETELEK OSSZESEN 0 0 0
KOMPENZACIO IGENY 78 229 620 1 686 429 79 916 049
iranyitasi ktg. felosztasa 11 311 699 11 311 699
szolgdltatasi dij O6sszesen ( nettd) 89 541 319 1 686 429 91 227 747
szolgdlatas dij dsszesen ( bruttd) 113 717 475 2141 764 115 859 239
1étszdm 2021. januar 1. 8 8
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Elidegenitési iroda

Az iroda onallé szervezeti egységként az Onkormanyzat és a tarsasag kozott kotott szerzédés
alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok, nem lakas céli helyiségek, tetokertek, telkek,
egészhizas ingatlanok értékesitését, szerzOdéskdvetést, adasvételi szerzdbdések nyilvantartasat és
részletfizetések kezelését, hatralékkezelési feladatokat, és kotbérkovetelés érvényesitését latja el.

Az iroda feladatai részletesen:

Vételi kérelmek fogadasa, nyilvantartasba vétele, valaszadas, intézkedés.

Allapot-meghatarozé szakvélemények elkészittetése.

Tarsashaz alapitas kezdeményezése elidegenitéshez.

Ertékbecslések megrendelése, feliilvizsgalata.

Vonatkozo bizottsagi, testiileti eldterjesztések elkészitése, megvédése, hatarozat végrehajtdsa.

Nyilvanos és zartkor( palyazatok, arverések megszervezése lebonyolitdsa.

Adésvételi szerz6dések megkotése, a Magyar Allam és a F6varosi Onkormanyzat eldvasarlasi

jog gyakorlaséara felhivasa, ingatlan-nyilvantartas és a tarsirodék részére megkiildése.

Adasvételi szerz6dések modositasa, ezek ingatlan-nyilvantartasbeli atvezettetése.

e A 100%-os oOnkormanyzati tulajdonban 4allé lakoépiiletek tetdtereinek elidegenitése,
egészhazas ingatlanok értékesitése

e Kordbban értékesitett ingatlanok adasvételi szerzbdéseiben foglalt teljesités kovetése,
kotbérkovetelés érvényesitése.

o Részletfizetéssel értékesitett ingatlanok vételaranak szamlazésa, beszedése, a teljesites kovetése
Elidegenitéssel kapcsolatos hatralékkezelés, peres eljarasok inditasa, képviselet.
A sziikséges értékbecslések és energetikai tantsitvanyok elkészittetése.

Az iroda 2021. évi kiemelt feladatai:

A volt ,MAV-lakételep™en az Onkorméanyzat jelentds kozmiifejlesztéseket hajtott végre, igy pl.:
kozvilagitas, viz-és csatornarendszer kiépitése, ezt kivetden a cél az, hogy a lakasbérlemények
elidegenitésre keriiljenek, az ingatlanokat a Képviselo-testillet 215/2013. (VI. 05.) szamu
hatérozattal kijeldlte. A 15 darab épiiletb6l 12 esetében mér bejegyzésre keriilt a tarsashaz tulajdont
alapito okirat, igy az elidegenitések is megkezdodtek. A 3 bealapitatlan hazb6l 2 tarsashézi alapit6
okirata mar benyujtasra kerlilt a Foldhivatalba a 2021. évben.

Lakas és nem lakds céljara szolgald helyiségek esetében elidegenités utjan tovabbra is toreksziink
arra, hogy azok az ingatlanok értékesitésre keriiljenek, amelyek komfortnélkiiliek, félkomfortosak
és sziikséglakasok, ezek feljitdsa magas koltségekkel jarna.

Arveréses értékesitéseink tovabbra is az Elidegenitési Iroda fokuszaban helyezkednek el, a jelenlegi
ingatlanpiaci tendencidk biztato eljelliek ezen értékesitési forma szdmara. Jelenleg az Elidegenitési
Iroda kizdr6lag elektronikus 4rveréseken értékesit ingatlanokat, bar az év elsé felében — a
jarvanyveszély miatt — eddig még csak egyetlen arverés keriilt megtartdsra.

2021-ben is folyamatosan figyelemmel kisérjilk az eladott telkekkel kapcsolatban felmeriilt
kovetelésallomanyt, targyalasokat folytatunk a peren kiviili egyezség kialakitasa érdekében, ahol ez
nem lehetséges ott peres Gton szerziink érvényt az Onkormanyzat kovetelésének. Emellett — a
jarvanyvesz€ly megsziinését kovetben - terveink kozott szerepel az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nagyobb értékil telkek értékesitésének lebonyolitasa is.
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A telkek és egészhazas projektek bevételi tervadatai 2021. évben:
: Miikddési Ingatlanok Bevételek
ezer forintban bevételek értékesitése Osszesen
ONKENT VALLALT FELADATOK
Kardcsony S. u. 29, sz. alatti iires telek értékesitése nettd -0 103 543 307 103 543 307
Kardcsony S. u. 29. sz. alatti iires telek értékesitése AFA 27 956 693 0 27 956 693
Szerdahelyi u. 9. sz. alatti iires telek értékesitése netté 0 78 740 157 78 740 157
Szerdahelyi u. 9. sz. alatii iires telek értékesitése AFA 21 259 843 0 21 259 843
Dobozi u.13. sz. alatti iires telek értékesitése nett6 0 71 653 543 71 653 543
Dobozi u.13. sz. alatti iires telek értékesitése AFA 19 346 457 0 19 346 457
Koris u.15.tulajdoni hdnyad értékesitése 100 000 000 100 000 000
Tomb u.23a és 23b.sz.alatti épillet értékesitése 344 742 000 344 742 000
Maétyés tér 2. sz. alatti épiilet értékesitése Szondy 86 000 000 86 000 000
Szerdahelyi u.3. sz. alatti ing.értékesitése (épiilet, de iires) Szondy 70 000 000 70 000 000
Rékoczi it 65. sz. alatti ALDI iizlethelyiség értékesitése 550 000 000 550 000 000
Az elidegenitési Iroda 2021. évi milkddési kbltségei pedig az alabbiak:
' ' rovat megnevezése
ezer forintban onként vallalt
feladat

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatdsok 34824 238,42

- alkalmazottak bére 29 342 052,30

- megbizési dijak 358 981,71

- munkaad6t terheld jarulékok és szocidlis hozzajarulasi adé 5123 204,41

Dologi kiaddsok 39 763 071,00

- beszerzések 1 125 000,00

- kdziizemi dijak 719 500,00

- szolgéltatasok 36 505 571,00

- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 1 413 000,00

MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 74 587 309,42

FELHALMOZASI KIADASOK

Beruhéazasok

Felljitasok

FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00

KIADASOK OSSZESEN 74 587 309,42

BEVETELEK

MUKODESI BEVETELEK

" | pl. megtérilések 950 000,00

MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 950 000,00

BEVETELEK OSSZESEN 950 000,00

KOMPENZACIO IGENY 73 637 309,42

iranyitési ktg. felosztisa 8 130 283,49

szolgdltatdsi dij Osszesen (nettd) 81 767 592,91

szolgdlats dij 6sszesen (brutté) 103 844 843,00

6
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[1étszam 2021. januar 1. | 5,75]

Tulajdonosi képviseletet ellaté iroda

Az Onkormanyzat és a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. kozott 1étrejdtt kdzszolgaltatasi
szerz6dés alapjan Irodank a vegyes tulajdond tarsashdzakban 1évé Onkorményzati ingatlanok
tulajdonosi képviseletét (tulajdonosi jogok gyakorlasat) latja el, valamint a kozds koltség utalast
késziti el6.

Az altalanos tulajdonosi képviseleti feladatok;

Az oOnkormanyzati érdek képviselete a vonatkozd torvényeknek (2003. évi CXXXIIL
tarsashazakrdl sz6lé torvény), rendeleteknek (kiilonods tekintettel a Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzat 66/2012. (XII. 13.) vagyonrendeletre) és szerzGdéseknek megfelelden latja el
feladatait.

A kozos képviselok altal készitett éves beszamolok, elszdmolasok, koltségvetési tervek
cllendrzése, a tervezett kozos koltség atszamolasa, szitkség esetén megkifogasolasa. A 20%
feletti onkormaényzati tulajdond tarsashdzak esetében a bekért éarajanlatok, koltségvetések
(elézetes felkésziilés, attekintés céljabdl) atvizsgélasa, illetve az 5.000.000 Ft feletti felujitasi
munkak esetén a teljes felujitasi dokumentacidjanak attekintése (vallalkozoi szerzddés, szamla,
épitési naplo stb.), szitkség szerinti véleményezése.

A tarsashazak utélagos koveteléseinek egyedi feliilvizsgalata, indokolt esetben dontési javaslat
készitése az Onkorményzatnak (a hatdskorrel rendelkezd bizottsagi eldterjesztés).

Az Onkorméanyzat, mint tulajdonos, nevében eljarni az dnkormanyzati tulajdont érintd -
osztatlan kdz0s tulajdonban 1év6 — vagyonrészek (pince, padids, tarolé, mosékonyha, kdzds
WC, vilagitbudvar stb.) hasznilata és hasznositasa (elidegenités, bérbeadds) ligyében.
Elidegenités esetén, (Ugymint tetdtér, pince, kozos WC stb.) az ezzel kapcsolatban készitett
(megkapott) iratok (adasvételi, alapitd okirat modositas, vallatkozasi szerzddés stb.) attekintése,
véleményezése, jogi allasfoglalasok kérése, befektetdi ajanlatok, referencidk megvizsgalésa,
véleményezése tulajdonosi és jogi szempontbdl.

ElGterjesziések készitése Képviselo-testiilet, illetve bizottsagi dontések szédmara a.

vagyonrendeletben foglaltak, leirtak szerinti esetekben.

Kozés WC hasznalattal kapcsolatos megallapoddsok megkotése a tarsashdzzal és
onkormanyzati bérlével (komfort nélkiili lakasok esetében mellékvizmérd szerelése esetén a
kéz6s WC hasznalat miatt).

Alapit6 okirat modositisokkal kapcsolatban a véltozd tulajdoni hanyadok ellendrzé szdmitésa,
az alairatasra dtvett médositott alapité okirat 6sszevetése a régi alapito okirattal, a modositasok
ellenérzése, jogi allasfoglalas kérése.

Felhatalmazas alapjan okiratok (alapito okirat, adasvételi szerzodés stb.) alairasa.

Kozgytilések kezdeményezése (akar kozos képviselet levaltasanak Kkezdeményezése
torvénytelenség felmeriilése esetén).

Irasbeli szavazas Térsashéz irasbeli hatarozati javaslat kezdeményezése esetén.

A tarsashaz altal atadott felujitasi, karbantartdsi és egyéb miiszaki dokumentacidk, statikai
szakvélemények attekintése, irattdrozasa.

A tarsashazak épitéshatOsagi, jogi, eljarasaival kapesolatos iratok kezelése. Epiiletek miiszaki
bejarasan, szemrevételezésén vald részvétel, tarsirodakkal, illetve szakcégekkel kdzosen.

A szakteriilettel kapcsolatos jogszabalyok, rendeletek, hatdrozatok naprakész ismerete,
keresése.

A téarsashazak altal elkiildott Szervezeti és Muikddési Szabdlyzat moddositas tervezeteinek
dtolvasdsa, attekintése a vonatkozd jogszabialyoknak megfelelden, véleményezés kiildése a
kozos képviselet szamara, az Sukormanyzati érdekek érvényesitése az SZMSZ-ben.
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Tulajdoni lapok bekérése adategyeztetéshez.
Tulajdonosi, kdzds képviseldi, illetve bérléi panaszok kivizsgdlasa, amennyiben szitkséges
tovabbi intézkedések megtétele és a levelek megvalaszolasa.

o Korlevelek készitése idoszakos és alkalmi feladatok esetén.

e Az UVEG program hasznélatdval nyilvantartasok vezetése

Egyéb feladatok:
A 2020. januar 1. és december 31. kozotti idoszakban 4tlagosan 775 darab Térsashézban és 3 db

lakasszévetkezetben, atlagosan 2904 darab onkormanyzati tulajdonu albetétre vonatkozdan lattuk el
a képviseleti tevékenységet. A 2021-es évben ugyanilyen nagysagrendii tarsashézzal és albetét
szammal szamolhatunk, mint az eléz6 évben.

A 2020-as évben 889 darab (beszamold, illetve rendkivilli) kozgyllésre kaptunk meghivét,
amelyeken szcmélyesen illetve levélben képviseltiik az onkormanﬂatl tulajdont Tovébba 99 darab
irasbeli szavazason képviseltik a tulajdonos allaspontjat. S

Az év folyaman 53 darab szervezeti-mikdodési szabalyzatot véleményeztiink ebbél 27 darab
frasbeli szavazason eléterjesztésre is kertilt.

A 2020-as évben a tulajdonosi képviseleti irodatél a munkit 6 féallasu dolgozédval latuk el. A
kdzgyiilési részvételt (tulajdonosi képviseleti munkat) 8 £6 , kiilsés munkatdrs™ segitette (velilk csak
a kozgytilésen valoé részvételt biztositottuk, megbizdsi szerzddéssel). A kiilsds munkatarsaink
szakmai felkészitését a foallast munkatdrsak végzik. Terveink kdzott szerepel feltdlteni, felbbviteni
a kiillsds munkatarsak 1étszamét, ezzel segitve a fdallasi kollégink szdmat, azonban a
munkaer6hiany ezen a teriileten is komoly kihivasok elé allitja az irodat.

A pénzigyi terilleten a 775 darab tarsashdzra és 3 darab lakasszovetkezetre, illetve 2904 darab
albetétre esd kozos koltséggel kapcsolatos pénziigyi feladatokat két foallasu dolgozd latja el.

A 2021-es évi feladatok: _

e A tulajdonosi képviseleti tevékenységet atszervezéssel kivanjuk megreformadlni, a folyamatosan
megndvekedett feladatokra valo tekintettel. Tovabba kiilénds figyelmet forditunk a hatandét
igénylé feladatok ellataséra.

e A 2021-es évben 25 darab kozgylilés kezdeményezesét tervezzitk (pl. tulajdonjog rendezés,
kértérités).

e AL félévre varhatéan magasabb leterheltséget jelent majd a Covid-19 jarvany miatt az I. félév
folyaman megtartasra nem keriilt kbzgytilések potlasa.

e A tarsashazak altal elkiildott Szervezeti és Miikodési Szabalyzat moddositas tervezeteinek
atolvasdsa, attekintése a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelden, véleményezés killdése a
kozos képviselet szamdra, az Snkormdanyzati érdekek érvényesitése €s a kozgyilésen valo
képvisclete.

e A torvényességi feliigyeletet ellité jegyzdi felhivasra (kotelezi a tarsashazat a jogszeri
mikddésre) a 2020-as évben az SZMSZ moédositasanak igénye megemelkedett, igy 2021-ben a
tervezhetd darabszamban kb. 5%-o0s novekedés varhato.

e A 2020. évben az Onkorményzat koltségvetésében dsszesen 692 millié Ft keret lett elkiilénitve:
a k6zds koltség kotelezettség teljesitése céljabol 580 millié Ft dsszeg, tovabbi felyjitasi célra 90
millio Ft és 22 millié Ft fiitésdijak teljesitésére.

o A 2021-es évre Osszesen 550 millié Ft keret all rendelkezésre a kozos koltség fizetési
kotelezettségek teljesitésére, ezen felil 80 millio Ft &sszegh feldjitdsi keret €s 8 millié Ft
Osszegi keret a flitésdijak teljesitésére.

e Az iroda megkezdte illetve 1. negyedév végi feladatellatassal be is fejezte, a feladatellatasa soran

keletkezett iratok irattarozasat.
2%
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A tarevévre vonatkozo egvedi feladatok:

a tarsashazi kzos tulajdon hasznositisdnak igénye megndtt. Egyre tobb tarsashdz targyaldsokat

folytat befektetokkel a padlasterek elidegenitésének iigyében. Minden esetben a befektetd
€pitbipari munkakkal ., fizetne” a kdzdsségnek. Amennyiben a magéntulajdonosi részrdl dontés
sziletik a k6zds tulajdon elidegenitése targyaban, az Onkormanyzati tulajdoni részrél valé
dontés meghozatala a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag hataskorébe tartozik.

rendezetlen tulajdonviszonyok rendezése (Krady u. 3., Teleki tér 7. stb.)

A Térsashazi tulajdonosi képviseletet ellato iroda 2021. évi miikodési koltségei a kvetkezok:

rovat megnevezeése -
ezer forintban kételezo onként vallalt ssszesen
feladat feladat
KIADAS
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 40 615 392,25] 1346 428,57| 41961 820,82
- alkalmazottak bére 32189 463,00| 1031746,08] 33221 209,08
- megbizasi dijak 2 758 981,71 0,00 2 758 981,71
- munkaaddt terhel$ jarulékok és szocialis 5 666 947,54 314 682,49 5 981 630,03
Dologi kiaddsok 13 012 071,00 0,00 13 012 071,00
- beszerzések 780 000,00 780 000,00
- kdziizemi dijak 604 500,00 604 500,00
- szolgaltatasok 10 264 571,00 10 264 571,00
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leiras 1 363 000,00 1 363 000,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 53 627 463,25| 134642857 54 973 891,82
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok
0,00

Fellyitasok -0,00
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 53 627 463,25 1346428571 54973 891,82
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00

1. megtériilések 0,00 0,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 53627 463,25 134642857 54973 891,82
iranyitasi kte. felosztasa 8 837 264,66 8 837 264,66
szolgaltatasi dij 6sszesen (netto) 62464 727,91 | 1346 428,57 63 811 156,48
szolgdlatis dij dsszesen (bruttoé) 79 330 204,45 | 1709 964,28 81 040 168,74
1étszam 2021. januar 1. 6,25 6,25
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Miiszak, hazkezelés
Beruhazasi és mérnoki Iroda

Az Iroda a Vagyongazdélkodasi Igazgatésag szervezeti egységeként végzi a munkajat.

A szakmai szervezeti egység felépitése, feladatai:

Az lIroda jelenleg 2 f6allasi mérnokkel, és egy az eseti helyzetek kezelésére, megbizési

szerzddéssel rendelkezé statikus szakértovel, valamint a kdzteriileti beruhdzasi feladatok ellatisara

szintén megbizisi szerzddéssel rendelkezé mémok kdzremikddésével latja el a feladatait.

e Ellatia a Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban lévd ingatlanokkal (bdlcsddék, 6vodék,
szocidlis intézmények — id6sklubok, iddsotthon, ENO, JSZSZGYK egyéb intézményeinek,
haziorvosi rendel6k) kapcsolatos tervezési, felGjitasi, beruhdzisi feladatok bonyolitasat,
koordinalasat. miiszaki ellenéri feladatait. Eljar az ETDR és Elektronikus épitésnaplé rendszer
feladatellatasokban.

e Az Iroda kiemelt feladatai kdz¢é tartozik a bizottsigi vagy képviselé-testileti dontés értelmében
a Térsasig feladatellatasaba utalt 6nallo Onkorményzati projektek terveztetése, bonyolitasa,
miiszaki ellendrzése azok szakmai teljesitésigazolasa, dokumentilasa.

e Az elvégzendd feladat jellegétél fliggben koltségvetések, szakvélemények készitése,
készittetése, hatdségi engedélyek beszerzése.

o Az iroda elbkésziti a beszerzéshez sziikséges miiszaki dokumentaciot, valamint miszaki
szempontbél véleményezi a Mikddési és Beszerzési Iroda altal elokészitett vallalkozasi
szerz0dés és megbizasi szerzodés tervezetet.

o Az lroda felbjitasi/beruhazasi javaslatot dolgoz ki az Onkorményzat 2021. évi koltségvetés
tervezéséhez. A javaslat cimesiti a homlokzat, fiiggéfolyoso, tetd, tiizfal, fsdém, elektromos és
gépészeti, illetve egyéb beruhdzds tekintetében felljitdsra érdemes lakéhézakat, kiemelt
figyelmet fordit a muszaki, gazdasdgossagi, vagy egyéb indok miaft bontisra javasolt
lak6hézakra.

o Tevékenységi korébe tartozik a lakéépilleteken az épilletszerkezetek statikai jellegii
problémainak kivizsgalasa, elhéritasa, életveszélyes allapot megsziintetése irant azonnali slirgds
intézkedések megtételének kezdeményezése.

e Szakmai tdmogatast nyujt els6sorban az Ingatlanszolgiltatast Iroda részére miiszaki és
vagyongazdalkodasi, adott esetben karbantartisi feladatok ellatdsa sordn, megkeresésre allast
foglal a lakasok, helyiségek és épiiletek karbantartasa soran felmeriilé mérnski kérdésekben az
adott ingatlan iizemszeri mikkédésének fenntartasa céljabol.

e Véleményezi az Onkormanyzati tulajdond lakasok, helyiségek bérbe adhatosagat,
elidegenithetoségét. Vélemeényezi a tarsashazi alapitasok dokumentaciojat.

e Iranyitja az Onkorméanyzat kozitjainak felujitdsdval kapesolatos feladatokat, beruhézasokat,
elvégzi, elvégezteti a miiszaki ellendrzést.

e Teljesiti a szakmai teriiletéhez tartozo sziikséges adatszolgaltatasokat.

A szakmai szervezeti egység kiemelt konkrét projektszemléletben bonyolitandé keriiletfejlesztési
céljai:

Magdolna-Orczy Negyed Program
A Magdolna-Orczy Negyed Program (VEKOP) vonatkozasaban a 2021. év folyamén befejezodik a
Budapest VIIL., Illés u. 20. szdm alatti lakoingatlan C épiiletének bontasa utani tiizfalfelujitas,

valamint a 180 lakast érinté nyilaszarék cseréje. M
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Kiemelt feladat a Budapest VIIL, Tomd u. 23/a. és Témd u. 23/b. lakdépiiletek kiliritése sordn a
bérlok elhelyezését biztositd 15 iireslakds feljitasdnak miszaki ellen6rzése, kivitelezés
bonyolitasa.

Ureslakés feltjitas program keretében eldszér 10 lakas felujitdsa kezd6dik, melyek bonyolitasa,
miiszaki ellenérzése szintén az Iroda feladata. A feladat fedezet €s Tulajdonosi igény szerint az év
folyamén tovéabb bdviil.

Az Iroda az alabbi felatatokban vesz részt:

Tulajdonosi igény a VIII. Baross utca 59. sz&m alatti . emeleti volt 6voda Nemzetiségi
Onkormanyzat elhelyezését biztosito atalakitasa, tervezési, kivitelezéési elokészitése.

A Budapest VIIL, Szigony utca 18. szdm alatti megszint ovoda ismét dvodaként torténd
tizemetetése.

A Budpest VIIL, Tolnai Lajos utca 7-9. szam alatti Napraforgo tagdvoda tetofeldjitas elékészitése.
Tovéabbra is cél a Budapes VIIL., Magdolna utca 33. szdm alatt megiiriilt orvosi rendeld és volt
polgardrségi helyiség helyén az Addiktoldgia kialakitasa.

Tovabbra is napirend a kozteriilet fejlesztése, amelyek megvaldsitisa a koltségvetési fedezet
fiiggvényében torténik. Ezek az idei évben a Corvin negyed fejlesztéséhez kapesolodo utfeldjitdsok

miszaki eliendrzésében valo részvétel.

Az Troda részt vesz a keriilet kdztertileteit, utakat, jardakat €rinté magéan kdzszolgaltatoi €s egy€b
beruhazasok feliigyeletében.

Uzemeltetési Divizio
Ingatlanszolgaltatasi iroda

Az iroda feladatai részletesen az alabbiak:

e A kozmiszolgaltatokkal folyamatos kapcsolattartds, a kifizetésekhez sziikséges szamlak

ellendrzései teljesités igazolasok, lakdépiiletek viz- és  elektromos fogyasztdsanak

ellendriztetése a fomerdk havi leolvasasaval,

Miiszakilag ellenérzi az Onkormanyzat tulajdondban allo ingatlanokat,

Eljar az 6nkényes ingatlanfoglalékkal szemben,

Biztositja az ingatlanok sziikséges megtekintéseit,

Nyilvantartja az Osszes onkormanyzati tulajdonu alfbetétet, épliletet és telket,

Gondoskodik az ingatlanok allagmegdvasarol, kezelésérdl és karbantartasrol,

Ellatja az Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 épiiletekben, valamint a tarsashazakban levd

Oonkorméanyzati albetétekkel kapcsolatos felujitasi, karbantartdsi és gyorsszolgéltatasi

tevékenységet.

o Bontasra kijelslt, valamint értékesitett ingatlanbdl, épiiletekbdl lebonyolitja a kikoltozteteést,
kiliritést, a kozlizemi szolgaltatasok megsziintetését.

® & o @ &

Az iroda munkatérsai.az érvényben 1év6 kozszolgaltatasi szerz8dés alapjan 2021. januar 1-én 137
db 100% Onkormanyzati tulajdonu és 783 db tarsashazi, 6sszesen 920 db épiiletben 4238 db lakas
célu és 1585 db nem lakés céhi helyiség, valamint 33 db telket, 8 db lizemépiiletet, 7 db haziorvosi
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rendeldt, 5 db kdrzeti megbizotti irodét, tovabba 104 db intézményi telephelyet, 5sszesen 5987 db
albetét, készenléti tigyeletét és kezelését 1atja el.

2021. évben is kiemelt hangsulyt kap az Onkorményzati lakéépiiletek energia fogyasztisanak
kérdése. A vizelfolydsok cstkkentése érdekében folyamatosan jelezhetik a bérlék (munkasziineti
napokon is) a csotoréseket.

2020-2022. évekre az EPKAR Zrt. és a JGK Zrt. kozott 1étrejott keretszerzddés feladatellatisaba
tartoz6ként a kézmil szolgaltaté jelzései, valamint a mérdorak olvasasi adatai alapjan az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda minden honapban bejelenti az egyes épiiletek tulzott vizfogyasztdsanak
kivizsgalasit a EPKAR Zrt.-nek, ezt szilkséges tovabb miikddtetni annak érdekében, hogy
optimalizalni tudjuk a kéltségeket.

A jogtalan dramvételezések visszaszoritdsa érdekében fokozott ellendrzés, valamint az épiiletek
kozosségi hdlozatdnak 24V-ra 4talakitdsdval is jelentds megtakaritds érheté el. A jogtalan
vételezésekkel tobbszorosen terhelt épiiletekben (Didszegi S. u. 18. és 20.) az 4talakitast
megtessziik,

Az iroda 2021-ben tervezett tovabbi feladatai:
o Palyazati lakasok, krizis lakasok, kiiiritési csere lakasok elokészitése, miiszaki felmérések,
megtekintések biztositasa, valamint szerzddések, lakhatovia tételi megallapodasok elokészitése,
birtokba adasok szakszeri feladatellatasa.

Magdolna-Orczy programban irodankra es6 feladatok elvégzése.
Tarsashaz bealapitisahoz irodankra esé feladatok elvégzése.

Ertékesitett lakoépiiletek kiiritése.
,Otthon-feljitdsi tAmogatas™ program elokészités, bonyolitasa 2021. évtdl palyazatos formaban.
100% onkormanyzati épiletek, és Tarsashdzakban lévd dnkormanyzati albetétekben adddo
kémény karbantartasi feladatok és ezzel kapcsolatos iigyfélfogadas és adminisztraciok.
Ures lakasokra allapotfelmérése, feltjitasi koltségbecslés készitése.

Lakasok komfortositasdval a kozés WC-k megsziintetése.

100% Onkorményzati tulajdonu épilletek K&zmi halézatok viz-, gaz-, csatorna-, elektromos
halézatok, kémények szabvanyositasa.
e Lakas csatolasok elékészitése, beruhazasi megallapodas elkészitése, kivitelezés ellendrzése,

készre jelentés.

e (arancialis bejarasok, felmérések dokurnentélasa, jelzése illetékes irodak felé, illetve az MNP 111
Térsadalmi akciécsoport felé folyamatos kapcsolattartds ellendrzése, épiiletek utégondozisa,
kezelése.
Kaputelefonok javitdsa, karbantartasa, feldjitasa.
Epiiletek gazkizarasa esetén intézkedés, felmérés, kivitelezés el6készitése, ideiglenes elektromos
fiités biztositasa. Fités szezonon kiviili sziikségszerti gazhal6zat felgjitdsok szervezése,
Viharkarok, tlizesetek tovabbi vis maior esetén bérlok biztonsigos elhelyezése, kdrmentés,
hatosagok értesitése, kar felmérés, helyredllitas elokészitése, ellendrzése, stb.
Birtokba adja és birtokba veszi a lakasokat.

7

Epiiletek karbantartasa és lizemeltetése:
o A lakossagi bejelentések, a bérleményellendérzések, valamint az épillet szemlék soran az

épiiletekben keletkezett hibdk (életveszély-elhdritds, csOrepedés, dugulds, épiilet elektromos
halézat, vezeték égés, azonnali nyitds — zards) folyamatosan rbgzitésre és megrendelésre

keriilnek.
s
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e A karbantartasi és lizemeltetési feladatok az épiiletek folyamatos {izemeltetése szempontjabol
nélkiilozhetetlenek, de szervezhetSk az egyéb szakipari munkak, tovabba azok a nagyobb
volumenti javitasi feladatok, ami meghaladjak a gyorsszolgalati feladatellatast.

A miiszaki teriilet (Beruhazasi és Mérndki Iroda, Ingatlanszolgaltatasi Iroda) 2021. évi terve alapjan

Osszesen 26 6 munkavallaloval latja el feladatait.

Koltségei a 21105. Vagyongazdalkodds Miiszak + hdzkezelés teriileten tervezettek, az alabbiak

szerint:

Koltségvetési terv 2021.
KIADAS ezer forintban . onként vallalt .

kotelezd fea. | fea. Cafeteria (sszesen

MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatasok 207 514 947,45 4991 428,57:212 506 376,02
- alkalmazottak bére 128 337 167,00| 3 824 849,53{132 162 016,53
- megbizasi dijak 50358 981,71 0,001 50358 981,71
- munkaadot terheld jarulékok €s szocialis 28 818 798,74 1166 579,04 29 985 377,78
Dologi kiaddsok 46 145 072,00 0,00 46 145 072,00
- beszerzések 2 010 000,00 2 010 000,00
- kbzlizemi dijak 797 500,00 797 500,00
- szolgéltatasok 40 004 572,00 40 004 572,00
- adok, befizetések, értekesdkkenési leirds 3333 000,00 3 333 000,00

MUKODESI KIADASOK OSSZESEN:

253 660 019,45

4 991 428,57

258 651 448,02

FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhazasok 0,00
Feljitdsok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 253 660 019,45 4991 428,57 | 258 651 448,02
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megterulesek 0,00f 721535500| 7215355,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 7215355000 7215355,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00] 7215355.00] 7215355,00
KOMPENZACIO IGENY 253 660 019,45 -2 223 926,43 | 251 436 093,02

iranyitasi ktg. felosztasa

36 763 021,00

36 763 021,00

szolgaltatasi dij dsszesen ( nettd)

290 423 040,45

=2 223 926,43

288199 114,02

szolgalatas dij osszesen ( brutto)

368 837 261,38

=2 824 386,57

366 012 874,81

létszam 2021, januar 1.

26,00

26,00
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Haztakarité csoport
Az Ingatlanszolgaltatasi irodahoz tartozo Haztakaritoi csoport feladatellatasa:

E feladatellatas keretében Tarsasagunk gondoskodik az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban
levd laképilletekkel kapcsolatos hazfeliigyel6i, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasardl.

Ide tartozik kiilondsen az épiiletek és helyiségeinek miikddése kdzbeni hibak, berendezési tirgyak,

gépészeti, valamint kdzponti berendezések miikbdésének felligyelete, rendeltetésszerli hasznalatuk
biztositasa és ellentrzése.

Az ingatlanszolgaltatas havi allandé feladatai keretében végzendd hdaztakaritds, hazfeliigyelet,
jardatakaritas, valamint a felvoné ligyelet részletes feladatai az alabbiak:

e lakoépillet 4allagdban, kozponti berendezéseiben jelentkez6 meghibasodasok €s karok
haladéktalan bejelentése

e az épllethez tartozd felszerelési és berendezési targyak megdrzése, lizemképes allapotuk
biztositasa,

s a padlas, pince, lakok kozos hasznalatara szolgal6 egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.) helyiségek
rendeltetésszerti hasznilatanak biztositasa és annak ellendrzése,

e ha a lakok a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra, pincébe, a
lakok altal hasznalt kdzos helyiségekbe, kézlekedé (folyosd, eldtér, 1épesdhaz, stb.) teritletre
kipakoljak az érintett lakok azonnali felszlitasa az elszallitasra.

o sziikség esetén biztositania kell a bérl6, orvos, rendorség épiiletbe 6r1énd bejutasit,

e a Tizoltosdgnak haladéktalanul koteles jelenteni az épiiletben, bérleményben keletkezett tilzet,

e a lépcsbhaz, pince és egyéb kozds kizlekedési teriiletek szikség szerinti megvildgitasa (az
égok cseréje, elektromos hibak jelzése a gyorsszolgalat felé),

e pondoskodik a lakdépilletekre a zaszlok kihelyezésérdl, a zészlok tisztantartésardl, szitkség
szerinti cseréjérol, raktarozasarol,

a "Hazirend"-ben foglaltak betartasarél és annak a lakokkal t5rténd betartatdsarol,
sikossag-mentesitésre kiadott utszéré s6 mennyiségének figyelése, fogyas esetén a szilkséges
beszerzés intézése, szérasa,

rovar és rageséloirtassal kapcesolatos igény bejelentése,

gaz-viz, fités-melegviz, vagy dramszolgaltatas varhaté sziinetelésér6l a lakok kiertesitese,
koteles a lakokkal egytittmiikddni, )6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani.

A Haztakarit6i csoport 2021. évi terve alapjan 6sszesen 45,50 f6 munkavallaloval (jelentds részben
részmunkaid6sdk) latja el feladatait.

2021. év folyaman hatarozott célunk a lakdépiiletekben elhelyezett, a kozds teriileteken
felhalmozdodé lomok visszaszoritisa, a lakok felszélitdsa az egylittélés szabdlyaira, az épiiletek

allaganak megdvasa, védelme.
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A Covid-19 jarvanyhelyzet ideje alatt kiemelt szerepet biztositottunk a lakoépiiletek, kozds
teriiletek megfeleld fertdtlenitésére, a jarvany terjedésének megakadalyozasdra.

A teriilet 2021. évi miikddési koltségei a kévetkezok:

rovat megnevezése

ezer forintban kitelezd onként vallalt bsszesen
feladat feladat

KIADAS

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatisok 78 514 443.45 3378,57! 81893372,02
- alkalmazottak bére 65 498 823,00] 2 589217,34} 68 088 040,34
- megbizasi dijak 358 981,71 0,00 358 981,71
- munkaadét terheld jarulékok és szocialis 11 656 638,74 789 711,231 13 446 349,97
Dologi kiaddsok 8 124 571,00 0,00 8124 571,00
- beszerzések 2 275 000,00 2 275 000,00
- kOziizemi dijak 882 500,00 882 500,00
- szolgaltatasok 3714 071,00 3714 071,00

- adok, befizetések, értékcsdkkenési leiras

1 253 000,00

1 253 000,00

MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 86 639 014,45] 3378 928,57 90 017 943,02
FELHALMOZASI KIADASOK 0,00
Beruhézasok 0,00
Feltjitasok 0,00
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KIADASOK OSSZESEN 86 639 014.45] 3378 928,57] 90017 943,02
BEVETELEK 0,00
MUKODESI BEVETELEK 0,00
pl. megtériilések 0,00 0,00
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
BEVETELEK OSSZESEN 0,00 0,00 0,00
KOMPENZACIO IGENY 86 639 014,45 3378928,57| 90017 943,02
iranyitasi ktg. felosztasa 64 335 286,76 64 335 286,76
szolgaltatasi dij dsszesen ( nett6) 150974 301,211 3 378 928,57]154 353 229,78
szolgalatas dij osszesen ( brutté) 191 737 362,53 | 4291 239,28(196 028 601,82
létszam 2021. janudr 1. 45,50 45,50
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Intézménymiikbdtetési Iroda

Az Intézménymiikodtetési iroda az Uzemeltetési divizid masik szervezeti egysége, ez a terillet
foglalkozik az iizleti tervnek és az SZMSZ-nek megfeleléen az épliletfenntartasi- ¢és
épiiletgépészeti, valamint karbantartasi feladatok ellatdsaval a JGK Zrt. telephelyein, a Jézsefvarosi
Egyesitett Bolcsodék intézményeiben, a Napraforgo Egyesitett Ovoda tagévodaiban, a Jézsefvarosi
Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont telephelyein (ide tartoznak a JSZSZGYK
izemeltetésében 1évo kerilleti &ltaldnos iskoldk tdlalékonyhai és ebédldi is), és a Jozsefvarosi
Onkorményzat telephelyein. Tovibb4 ehhez a szervezeti egységhez tartozlk az Onkorményzat
hivatali épiiletében és telephelyein térténé takaritasi feladatok ellatisa 6.804 m*-en, napi és ligyeleti
rendszerben,

Az Iroda karbantartasi és egyéb miikddtetési feladatai:

Vajda sportsator mikddtetése, fenntartdsa, karbantartdsa 2021, februar 28-ig,
karbantartéi és szakképzettséget igényld (festd, vizvezeték szereld, lakatos, komiives,
villanyszereld, asztalos, burkolé stb.) javitasi — karbantart4si munkak elvégzése,

o vilagitétestek, és v1llamos szerelvények _|av1tésa, cseréje, korszerusntése, elektromos zérlatok
megsziintetése, .
szaniterek szerelvényemek javitésa, cseréje p6tlésa het: szinten dugulés elhéritésok,
épilletek fém tartozékai, és az épitett kbrnyezetben 1évo fémszerkezetek, zarszerkezetek, fém
nyilaszardk, kapuk, keritések, 1épcsék, lépcsbkorlatok, killsd korlatok, biztonsdgi racsok
javitasa,

o killbnboz6é rendeltetésii és szerkezetli fa nyildszarék zarszerkezeteinek karbantartésa,
javitasa, cseréje,

e parketta burkolatok, hajopadlé és lambéria burkolatok elkészitése, feliilet kezelése,
milanyag- és szényegpadl6 burkolatok készitése,

e egyszeriibb foldmunkak, helyszini betonozasi munkak végzése, falban utdlagos nyilasok
kivaltasanak elkészitése, nyilaszarok beépitése, = falfeliiletek vakolasa, glettelése,
elokészitése, festése.

Napi feladatok:

* Az anyagbeszerzések kapcsan — a miikddési szabalyzat szerinti drajanlatok bekérésével —
4rajanlatok alapjén birdlati dokumentumok késziilnek a megrendelésck Osszeallitaséhoz,
majd a kapcsolédé dokumentumokhoz intézmeényi felosztok készitése.

¢ Nagyobb volumenii beszerzésekre palyazati, kozbeszerzési tender Kkiirds el6készitése,
palyaztatdsi menet segitése (miiszaki tartalom Osszedllitasa, birdlat és szerzodéskotés
elokészitése).

e A technikai személyzet részére munkaruha, védéruha és védoeszkoz poétlasir6l vald

gondoskodas.
s/
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e A NEO, JEB, JSZSZGYK, JGK Zrt., és JOK (tovébbiakban: intézmények) illetékeseivel
kdz6sen az épiiletek llagmegdvasarél karbantartasi titemtervek készitése, figyelembe véve
a takarékossag alapvetd szempontjait, és az energiafelhasznalas optimalizalédsat.

e Az intézmények altal megrendelt anyagok, eszkozok felhasznalas helyére vald szallitasa,
beépitése, karbantartasarol valé gondoskodas Szolgaltatasi feladatok szervezése (takaritas,
karbantartas, szallitas).

o Onkormanyzat hivatali takaritdsa, és rendszeres, folyamatos ellenorzése.

e Belsé karbantartok folyamatos készenléti allapotanak biztositasa.

Az Intézménymiiksdtetési iroda koltségei a 21103. cim Intézménymilkddtetési feladatok kozott
tervezett, a kivetkezok szerint:

Kéltségvetési terv 2021.

KIADAS bruttéban, ezer forintban intézmény osszesen hivatali

MUKODESI KIADASOK

Személyi juttatisok 73 068 162,9
- alkalmazottak bére 62 333 590.1
- megbizasi dijak 0,0
- munkaadot terheld jarulékok és szocidlis hozzajarulasi 107345728
Dologi kiaddsok 21340 333,0
- beszerzések 4 926 666,0
- kbziizemi dijak 1 380 000,0
- szolgaltatasok 13763 667,0
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leirds 1270 000,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 94 408 495,9
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
Beruhdzdsok 0,0
Feltjitasok 0,0
FELHALMOZASI KIADASOK OSSZESEN 0,0
KIADASOK OSSZESEN 94 408 495,9
BEVETELEK 0,0
MUKODESI BEVETELEK 0,0
Miikodési bevételek hasznositasok 0,0
MUKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
FELHALMOZASI BEVETELEK 0,0
Egvyeb targyi eszkozok értékesitése 0,0
FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 0,0
KOMPENZACIO IGENY 94 408 495,9
Kozponti iranyitas felosztott kiltsége 38 883 964,5
KOMPENZACIO OSSZESEN 133 292 4604
létszam 2021. januar 1. 14,5
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A hivatali takaritasi feladatot kiilén vallalkozasi szerzddés alapjan végezzik, a Polgirmesten
Hivatal részére, havonta keriil szamlazasra a szerzodésben foglalt dij dsszege.

A milk6dési koltségterv 2021. év vonatkozasaban a kévetkez6 (mivel megbizasi jellegii jogviszony,
természetesen kompenzaci6t nem kapunk ra):

' Lo KIADAS ezer forintban
MﬁKbDESl KIADASOK
Személyi juttatdsok 24 126,3
- alkalmazottak bére 18 733,84
- megbizési dijak 1 800,00
- munkaadot terheld jarulékok €s szocidlis hozzajarulasi add 3 592,51
Dologi kiaddsok 64700
- beszerzések 3 950,00
- kdziizemi dijak 0,00
- szolgaltatasok 2 320,00
- adok, befizetések, értékcsbkkenési leirds 200,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 30 596,3
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhizasok
Felbjitasok
FELHALMOZ,{SIKMDASOK OSSZESEN 0,0
KIADASOK OSSZESEN 30 596,3
BEVETELEK 32 400,00
MUKODESI BEVETELEK 6SSZESEN 32 400,00
FELHALMOZASI BEVETELEK
|Egyéb targyi eszkdzok értékesitése
| FELHALMOZASI BEVETELEK OSSZESEN 0,0
- |BEVETELEK OSSZESEN 32400,0
11étsz4m 2021. janudr 1. 13
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Tarsashizkezel6 iroda

Az Téarsashdzkezel6 iroda feladatait a tarsashazakkal kitott egyedi megbizasok alapjan latja el,
kiils6, nem énkorményzati feladatként.

A tarsashdzkezeldi feladatokat azokban a tarsashazakban végzi, amelyek kozgytlése a tarsasagot
véalasztja meg a tarsashaz kozos képviselGiének, és vele megbizasi szerzodést kot. A mikddés
finanszirozasa a tarsashazi megbizasi dijakbd! torténik.

Az Iroda 4ltalanos feladatai:

e A tarsashazkezelés folyamatinak megszervezése, kezelési feladatok ellatdsa, a tarsashézak
mitkddésének ellendrzése.

o Eves koltségvetési tervek elkészitése a tarsashdz miiszaki llapotanak és a tulajdonosi igények
figyelembevételével.

o Eves beszamolok elkészitése pénziigyi és miiszaki oldalrdl.

e A tarsashdzi kozgyllések megszervezése és lebonyolitdsa, a tarsashazak kotelezettségeinek
teljesitése.

e A tirsashizak pénziigyi-szamviteli feladatainak teljeskorii elldtdsa, piackutatds és ajanlatok
készitése 1y tarsashazi megbizasok megszerzése érdekében.

e A tarsashaz részérdl fenndllé kovetelések nyomon kovetése, a kintlévoségek behajtasanak
iigyintézése.
A tarsashdzak részére torténé egyéb bevételi forras lehetdségeinek felkutatasa.
A tarsashéz tulajdonosi valtozasok nyomon kévetése, tulajdonosok adatainak kezelése.
A tarsashizak zavartalan mikodésének biztositdsa, felujitdsi ¢és karbantartdsi feladatok
lebonyolitdsa, palyazatok {igyintézése.
Kozmiiszolgaltatok és egyéb hatdsagok torvényi véltozdsainak nyomon kévetése.
Rovid és hossza tavi karbantartasi és feldjitasi munkak megszervezése kiils6 szerepldk és a
keriileti Onkorményzat hatosagi iigyosztalyok eldirasainak figyelembevételével.
K&zmiszolgaltatokkal és egyéb szolgaltatokkal, partnerekkel toérténd kapcsolattartas.
Minden egyéb, a tarsashazak eredményes kezeléséhez szitkséges feladatok ellatasa.

Az Iroda 2021-es évi kiemelt feladatai:
Térsashazi ingatlankezelési szolgaltatis végzése (jelenleg 180 db tarsashdz részére). Fo cél a
tulajdonosok legnagyobb megelégedettségére torténd szolgéltatas nyujtdsa, az iroda altal kezelt
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épiiletek szaméanak csbkkenésének megakadalyozasa, illetve tovabbi tarsashézak kezelésbe vétele.
Feladat 2021-ben egy anyagi motivacios és ligyeleti rendszer bevezetése, amelyek 6sztondznék a
kollégakat, kiegyensilyozottabba vilna munkarendjiik és egyittal novelné a divizid
eredményességét. Ev végére 185 db tarsashazzal szamolunk.

Elérend6 cél a bevétel csdkkenésének elharitasa, illetve az inflacié mértékével torténd emelése, i
tarsashazak {izletszerzése, a kbltségek racionalizdlisa, tovabbra is tartani a magas részvételi ardnyt a
palyazatokon. Tevékenység soran egyiittmilktdés a Tulajdonosi Képviseleti Iroda munkatarsaival.
A koz0s koltség hatralék csokkentése, minimalizéldsa.

Kiemelt feladat, az iroda altal kezelt Tarsashizak éves beszamoldjénak, koltségtervezetének és
adobevallasanak — a trvényben eldirt hataridore t6rténé — megtartasa, illetve benyijtasa, bar ezt
jelenleg megneheziti a kialakult COVID-19 jarvany és az ezzel jaré korldtozdsok. A kdltségterv
készitése soran figyelembe venni a rezsicsOkkentés eredményeként megjelend megtakaritasokat,
valamint a csdkkentett kozml szolgaltatéi dijjakkal torténd szamitdst. A koltségtervezet
elkészitésénél f6 szempont a tarsashidzak mszaki allapotanak megfeleld mennyiségi felyjitasi
munka tervezése, palyazaton vald részvétellel a tarsashéz pénziigyi stabilitdsa mellett.

Az iroda piaci feladatokat 14t el, miik6dési koltségei nem kompenzicidval finanszirozottak.

A 2021. évi iizleti terv szerint a kdvetkezok szerint alakulnak a kbltségek és a bevételek:

rovat megnevezése
ezer forintban
KIADAS
'MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatdsok 84 812 860,82
- alkalmazottak bére 72 145 935,58
- megbizasi dijak 358 981,71
- munkaadot terheld jarulékok és szocialis 12 307 943,53
Dologi kiaddsok 13 735 071,00
- beszerzések 1 825 000,00
- kdzizemi dijak 1 682 500,00
- szolgaltatasok 8 674 571,00
- adok, befizetések, értékesokkenési leiras 1 553 000,00
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 98 547 931,82
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhazasok '
Felvjitasok
- [FELHALMOZASI KIADASOKOSSZESEN| . Co
KIADASOK OSSZESEN 98 547 931,82
BEVETELEK N
MUKODESI BEVETELEK i
kozds képv.dijak 97 000 000,00
[MUKODES] BEVETELEK OSSZESEN 97 000 000,00
BEVETELEK OSSZESEN 97 000 000,00
1étszém 2021. januér 1. 15,50

A



J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2021. évi lzleti terv

Uj Teleki téri Piac

Az Uj Teleki téri Piac feladatai
o Ures iizlethelyiségek bérbeadasa

Az Uj Teleki téri Piac 43 db, kiilonbozé lizlet-és termékkori kiskereskedelmi tevékenységet
folytatd kereskedelmi egységgel mitkodik.

A korabban meglévd, 2018-ban kibéviilt iizletkdrdk megmaradtak, amely alapjan a piac
latogatottsaga, vevoi elégedetisége tovabbra is magas szintli, a jézsefvarosiak kedvelt bevasarlasi
helyszine.

Jelenleg 42 db kereskedelmi egység tekintetében rendelkeziink €16 bérleti jogviszonnyal, tovabbra
is egyetlen, a K3 jeli bérlemény nem keriilt 0jboli hasznositisra, amely jelenleg a piac
lizemeltetését szolgdld sajat raktarhelyiségként funkciondl, miutdn az eldzé bérldvel kialakult
jogvita -a piacvezetés javaslatara- peren kiviili egyezségi megéllapodéssal zarult.

A Covid 19 jarvanyhelyzet sajnos komoly kihatdssal van a Teleki téri Piac életére is. A piac
megnyitasa ota folyamatosan lizemeld E/1 jelii (melegkonyhai biifé¢), valamint D/2 jeli (hus-
hentesaru lizlet) kereskedelmi egységek a jarvany ideje alatt bezartak, tizemeltetésiikre voltak ugyan
kisérletek, néhdny honap mikddést kovetden azonban kénytelenek voltak bezarni, a bérleti
jogviszony ennek ellenére stabilnak mondhaté, bérldik -bizva a helyzet miel6bbi }avulasaban-
azokat ismételten szandékoznak mitkddtetni.

Két iizlethelyiség (G/5, G/7 jeliiek) esetében a bérlé kérelmére tulajdonosi dontés sziiletett azok
albérleti konstrukcidban torténd tizemeltetésére, az tizemeltetd azonban szintén a jarvanyhelyzet
okozta nehézségek miatt kényszeriilt tevékenységének abbahagyasara. Ez esetben is stabil bérleti
jogviszonnyal rendelkeziink, a bérlével kozisen keressiik a tovabbi hasznositasi lehet6ségeket.

¢ Oriasplakat értékesités

2015. év végén dsszesen 8 db Europlakat méretii reklamhordozé eszkoz keriilt installacira az Uj
Teleki téri Piac Eszak-nyugati és Eszak-keleti homlokzatan.

A Jbézsefvérosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének 257/2015. (XI1.3.) dontése alapjin az
Onkormanyzat tartés onként vallalt feladatot vallal 2016. januar 1. napjatél az Uj Teleki téri Piac
teriiletén reklam tevékenységre, a reklamberendezések feliiletének hasznositasara, mely feladatot a
JGK Zrt. Kzszolgaltatasi Szerz6dés keretén belill 1atja el.
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Jelenleg 2 db odriasplakat reklamfeliilet kereskedelmi célu bérbeadasa zajlik, tovabbi, 0j hirdeték
felkutatasa folyamatos. A jelenlegi bérlokkel, a 2020-as évre kotbtt bérleti szerzodések ujabb egy
évvel, 2021. december 31-ig meghosszabbitasra keriiltek. Az Onkorméanyzat és tarsintézményei
szintén folyamatosan igénybe veszik a hirdetési feliiletcket.

A reklamfeliiletek esetében is a cél az, hogy minél eldbb az Ssszes felillet értékesitése megtorténjen.

e Szerdahelyi utcai gépjarmi parkolé iizemeltetése, kereskedelmi célu bérbeadasa

A Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 17-19. szdm alatti ingatlanon a gépjarmii bérparkoltatas
kapacitas kihasznéltsaga folyamatosan 100 szazalék kdzeli, jelenleg 41 db gépjarmiinek biztositunk
parkoléSI lehetdséget szerz6déses jogviszony alapjéan, c:mellett fenn kell tartanunk a plac vasarloi
részére is szabad parkol6helyeket.

A 2021, évben a teljes kihasznaltsag szinten tartdsa, tovébbra isa bevétel maxlmahzélésa acél. A
Covid19 jarvanyhelyzet kialakulasa kovetkeztében oOsszesen két bérparkolonk mondta fel a
parkolasi szerz6dését, de mivel allandd kereslet van a szolgaltatas igénybevételére, azonnal sikeritlt
a bevétel kiesést 1ij bérleti szerzodések megkdiésével kompenzilnunk. A parkolé biztonsigos
iizemeltetése, a jogtalanul parkoldk kiszoritasa, valamint a hosszl tdvon gazdasagosabb tizemeltetés
érdekében a piacvezetdség a 2021-es évre zarhat6 automata tolokapu és kartyas-sorompos beléptetd
rendszer kiépitését tervezi, mely beruhazési céllal a 2021. évi kdltségvetési terv elkészitésekor is
szamolt.

A parkol6 48 nm-es teritletét, 2020. december honapban, a kardcsonyi linnepeket megelézden 2
héten 4t fenyOfaarusitds céljara hasznositotta. A 2021-es évben szintén tervez ezen bevételi
farrassal, az erre vonatkozé irasbeli bérléi igények mar beérkeziek.

¢ Karacsony Sandor utca fel6li fobejarat — ideiglenes és éllando kitelepiilés

2018. évben kibévitésre keriilt a piac bejarata elott t6rténé ideiglenes Arusitds idészaka, amely
alapjan az év szezonilisan kiemelked6 fontossagi idOpontjai alkalmaval megjelenhetnek
termékeikkel a Bérlok, immar id6beli korlatozds nélkill. A 2020-as évben mintegy 4 hénapon
keresztiil keriilt bérbeadasra a fébejarat el6tti 18 nm-es teriilet, szezondlis gyiimolesok arusitdsa
céljabol. Tovabbra is célkitiizés a bejdrat eldtti arusitasra érdekl6dok felkutatasa, a 2018. majus 3-i
Képviselo-testiileti dontés értelmében kibdvitve azt a piac terilletén bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezd érdeklodok szamara is. A 2021-es évben ismételten a célok kozott szerepel az épiilet 4-
es szamu fobejarata el6tti 6 nm-es teriilet allandé arusitas céljara t6rténd bérbeadasa, akar a piac
tulajdonat képezé fahaz, akar a bérld tulajdonat képezo elarusitokocsi telepitésével.

e A piac bevételeinek novelése és a minél nagyobb szami vésarld, latogaté bevonzasa

érdekében a 2020-as évben célul tiztiik ki csomagatvételi pont létesitését a piaccsarnok Kardcsony
Sandor utca feldli oldalan, amelyre vonatkoz6an mdr év elején felvettiik a kapcsolatot a nevezett
szolgaltatissal foglalkozé cégekkel. 2020. decemberében valéra valt ezirdnyt elképzelésiink,
sikeriilt teritletbérleti szerz6dést kitniink az Alza.hu Kft-vel, a csomagautomata még a 2020-as év
végén telepitésre keriilt. A varhato éves bevételiinket ezzel 685.800 Ft-tal tudjuk novelni a 2021-es
évben. 2021-ben 1jabb csomagautomata telepitését tiztilk ki célul a piaccsarnok ezen oldalén,
amelyre a Foxpost Zn. jelentkezett potencialis bérlojelsltként. Jelenleg a terillet bérbeaddsanak
elokésziileti stadiumaban vagyunk, remélhetdleg a 202]. év masodik felében ezzel Bjabb bevételi
forrasra tesziink szert.

2021. Kiemelt célok:
e Az Osszes kereskedelmi egység tovébbi, folyamatos bérbeaddsanak fenntartisa, a
jarvanyhelyzetet kvetoen az 6sszes kereskedelmi egység ujbdli iizemelésének helyredllitisa

v
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e A piac szolgaltatisainak tovabbi bovitése a vasarlok még szélesebb korének bevonzasa,
valamint a forgalom- és a bevételek ndvelése érdekében

e A rendelkezésre 4116 reklamfeliiletek maximalis kapacitds kihasznaltsaginak elérése és

fenntartésa

A piac Szerdahelyi utcai parkoldjanak maximalis kihasznéltsaga, infrastrukturalis fejlesztése

A lakossag felmeriilé igényeinek magas szintil kiszolgalasa

A biztonséagos iizemeltetést szolgal6 karbantartisi munkalatok elvégzése

A 2021-es évre tervezett lizemeltetési s fejlesztési-beruhazasi tervek megvalositasa

2021. A Covid19 jarvany kivetkeztében meghozott jarvanyiigyi intézkedések:

A maszkviselés tovabbra is kitelezd a piaccsarnok teriiletén.

A jogszabalyi eldirds végrehajtasit — eldzoleg egyeztetve a JGK Zrt. tliz- és munkavédelmi

megbizottjaval — a kivetkezoképpen tudjuk betartatni:

1. A piaccsarnok 3-as szami bejaratdt zarva tartjuk. A menekiilési Utvonalak atmeneti
megvaltozasat piktogramokkal jeleztiik, tajékoztato-iranyt mutat6 tablak keriiltek kihelyezésre
arr6l, hogy a vasarlok mely bejaratokat tudjdk igénybe venni.

2. A vasarléi forgalom lebonyolitasdra az 1, 2, 4-es szamu bejdratainkat haszndljuk, a kovetkez6
médon:

A bejarathoz kordonelemeket allitottunk fel, amelyekhez biztonsdgi éroket allitva tudjuk a
Korméanyrendeletben foglalt, kotelez6 maszkviselést, esetleges létszdmkorlatozast ellendrzés
alatt tartani.

3. A koronavirus jarvanyra tekintettel 2020. marcius 20-t0l, visszavonasig érvénybe lépett a Teleki
téri Piac rendkiviili nyitva tartasa, amely az alabbiak szerint alakul:

Hétfén: 7.00-16.00 oraig,
Keddtdl-péntekig: 7.00-17.00 éraig,
Szombaton: 6.00-14.00 draig

4. Az élelmiszerbiztonsagi feliigyelettel és a hatosagi allatorvossal folyamatosan konzultalva,
minden azonnali intézkedést igényld kérdésben tdjékoztatast kériink, amely a piac barmely
fizlet- és termékkdrére vonatkozoan érinti a kereskeddinket, vasarloinkat. A Kormany
intézkedéseit folyamatosan nyomon kévetjik, ennek megfeleléen minden informdciorol
tajékoztatjuk az érintettekel. Az élelmiszerbiztonsagi eléirdsokat fokozottan betartattjuk,
kiilonds tekintettel termeldinkre és Kkistermeldinkre, mivel a termeldi asztaloknal (azok
védtelensége miatt) hatvinyozottan fontosnak itéljik meg a higiéniai szabalyok betartdsat,
valamint a vasari, piaci és vasdrcsarnoki arusitas kozegészségligyi szabalyairdl szolo 59/1999.
(X1.26.) szamu EilM rendelet vonatkoz6 eldirasait.

5. A csarnok jobb szellézése érdekében a PVC hofiiggbnySket megnyitottuk, a jarvannyal
kapcsolatos tdjékoztaté plakatokat, informacids szérolapokat helyeztiink ki, fokozottan
fert6tlenitjiik az ajtokat, kilincseket, minden munkatirsunk kizarélag szdjmaszkban,
gumikesztyiiben dolgozhat, killonds hangsulyt fektetiink a csarnok padlozatanak gyakoribb gépi
takaritisara, idokozben bevezetésre Keriilt az iroda-, pihend- és mellékhelyiségekben az
dzongeneratoros fertétlenités is.

6. A biztonsagi szolgalat bevonasaval fokozottan figyeliink arra, hogy a javasolt legalabb 1,5 m-es,
lehetdség szerint 2 m-es tavolsdgot betartassuk a vasarlokozonséggel, erre hangosbemondon
keresztiil is dllandoan fethivjuk a figyelmiiket.

A Teleki téri Piac vagyonvédelme (objektum érzés):

A piaccsarnok 6rzés-védelmi feladatait 2020. éaprilis 30-ig szerz6dott vagyonvédelmi cég, 2020.
méjus 1-t6] a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. Varosiizemeltetési Igazgatosdga iranyitasa
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ala tartozo Jozsefvarosi Kerilletrség latja el. A vagyonvédelmi feladatok sajat munkavallalékkal
t8rténd ellatdsdval hosszi tavon jelentds pénziigyi megtakaritds érhetd el, mivel a minimalis
vagyonvédelmi rezsioradijak miatt a piac kiadésainak egyébként is jelentés hanyadat kitevd
koltségek évril-évre folyamatosan emelkedtek. Az el6z6 részben emlitett -a piacokra vonatkozé-
egészségvédelmi intézkedések betartatdsa miatt jelenleg azonban magasabb létszamot kellett
igénybe venniink a feladat biztonsigos elldtdsdhoz, amely jelentds t&bbletkoltséget general,
idétartama a jarvanyhelyzet folyamatos valtozasa miatt egyelore megbecsiilhetetlen.

A Teleki téri piac mikddési koltségei: a 21106. cimen kertiltek elfogadasra, 2021. évitdl a személyi
allomanyhoz kapcsolodo szilkebb koltségek mellett mar a teljes, dologi koltségek is kompenzacié
formajaban keriilnek finanszirozasra, ezért a kompenzici6é sszege lényegesen magasabbnak tiinik,
mint a 2020. évi Osszeg, a finanszirozas médjanak valtozésa miatt nem dsszehasonlithatd.

A milkodési koltségek 2021. évben a kbvetkezdk szerint keriiltek a koltségvetésben elfogadasra.

Jézsefvarosi Gazdédlkodasi Kézpont Zrt.

Kompenzacio 2021.

21106. cim

~ Onként
KIADAS | véllalt fea.
kitelez5 fea. | Cafeteria Osszesen
MUKODESI KIADASOK o 0,0
Személyi juttatdsok 439760508 2080000,0| 460560508
- alkalmazottak bére 36458 152,0] 1593869,7| 38052021,7
- megbizasi dijak 1.200000,0 . 00| 12000000
- munkaadét terheld jarulékok és szocialis S
hozzajarulasi adé 63178988 4861303 6 804 029,1
Dologi kiadésok 73 054 000,0 00| 730540000
- beszerzések 3 636 000,0 '0,0] 3636000,0
- kbziizemi dijak 25 210 000,0 0,0{ 25210000,
- szolgéitatasok 43 828 000,0 0,0| 438280000
- adék, befizetések, értékcsokkenést lefras 330 000,0 0,0 380 000,0
MOKODES! KIADASOK OSSZESEN: 117 030050,8| 2080000,0] 1191100808
FELHALMOZASI KIADASOK ol 0,0
Beruhazdsok 0,0
Felujitasok 0,0
FELHALMOZAS! KIADASOK OSSZESEN 00 - 00| . 0,0
KIADASOK $SSZESEN 117 030050,8( 2080000,0| 119110050,8
BEVETELEK e e e 0,0
MOKODESI BEVETELEK S 0,0
MOKODESI BEVETELEK OSSZESEN 0,0 0,0 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 00| 0,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 117 030 050,8 | 2 080000,0] 119110050,8
irdnyftasi ktg. felosztasa 155535858 | 155535858
szolgaitatasi dij dsszesen { netto) 132583 636,6 134 663 636,6

2 080 000,0

7.
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szolgélatds dij 6sszesen ( bruttd) 168 381 218,5| 2641600,0| 1710228185

létszam 2021. januar 1.

11

11,0

A piac bevételei 2021. maércius 01-t61 kozvetleniil az lizemeltetd Jozsefvarosi Gazdalkodisi
Kdzpont Zrt. bankszdmlajara érkeznek, a 2021. évre vonatkozo bevételi terv a kivetkezd:

= Osszesen

Bérleti dij nett6 23 129 414 Ft 23 129 414 Ft
Bérleti dij AFA 6 244 942 Ft 6 244 942 Ft
Belépési dij netto 1260 000 Ft 1 260 000 Ft
Belépési dij AFA 340 200 Ft 340 200 Ft
Szerzddéskotési dij nettd 60 661 Ft 60 661 Ft
Szerzédéskotési dij AFA 16 379 Ft 16 379 Ft
Toalett dij nett6 906 000 Ft 906 000 Ft
Toalett dij AFA 244 620 Ft 244 620 Ft
Kipakolés dija nettd 2626 772 Ft 2 626 772 Ft
Kipakolés dija AFA 709 228 Ft 709 228 Ft
BERLETI DIJAK 35538 216 Ft 35538 216 Ft
Villany netto 12 857 268 Ft 12 857 268 Ft
Villany AFA 3 471 462 Ft 3471462 Ft
Viz netté 541 370 Ft 541 370 Ft
Viz AFA 146 170 Ft 146 170 Ft
Csatornadij nettd 774 772 Ft 774 772 Ft
Csatornadij AFA 209 188 Ft 209 188 Ft
Gézdij nettd 2 839 850 Ft .2 839 850 Ft
AFAnettd 766 760 Ft 766 760 Ft
Szemétszallitasi dij nettd 3100 803 Ft 3 100 803 Ft
Szemétszallitisi dij AFA 837217 Ft 837217 Ft
REZSI DIJAK 25 544 860 Ft 25 544 860 Ft
Termeldi asztal havidij nettd 2086614 Ft 2086 614 Ft
Termel6i asztal havidij AFA 563 386 Ft 563 386 Ft
Termeldi asztal napidij nettd 669 201 Ft 669 291 Ft
Termeldi asztal napidij AFA 180 709 Ft 180 709 Ft
Nyilvinos wc nettd 629 921 Ft 629 921 Ft
Nyilvanos we AFA 170 079 Ft 170 079 Ft
Parkolas netto 1 308 000 Ft 1 308 000 Ft

s
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Parkolds AFA 353 160 Ft 353 160 Ft
Bérparkoltatas netté 2 160 000 Ft 2 160 000 Ft
Bérparkoltatds AFA 583 200 Ft 583 200 Ft
Parkolés napidij netté 45 669 Ft 45 669 Ft
Parkol4s napidij AFA 12 331 Ft 12 331 Ft
Reklamfeliilet bérleti dij nett6 1 166 929 Ft 1 166 929 Ft
Reklamfelilet bérleti dij AFA 315071 Ft 315 071 Ft
Ideigl Xitelepiilési dij (fenyd, idénygyiimdlcs) nettd 559 169 Ft 559 169 Ft
Ideigl.kiteleptilési dij (fenyd, idénygyiimélcs) AFA 150 975 Ft 150 975 Ft
EGYEB BEVETELEK 10 954 504 Ft 10 954 504 Ft
OSSZESEN 72 037 580 Ft 72 037 580 Ft

Varosiizemeltetési Igazgatosag

Az IgazgatOsag az alabbi szervezeti felépités szerint 1atja el feladatait:
Keriiletérségi iroda
Objektumvédelmi Csoport
Karbantart6i iroda
Kozteriileti-koztisztasagi iroda
Kertészeti iroda

Kertliletorségi iroda

Feladatai: az Onkorminyzat tulajdondban 1évd kozterilletek miitargyai, parkok és terek
felszerelésel, ndvényzet, az Snkormanyzati vagyon részét képezd egyéb dolgok Orzése, allaganak
megodvasa. Az iroda biztositja Jozsefvaros kbzigazgatasi hatdrain belill az elére meghatarozott és
kijelolt terek, parkok vagyonvédelmi szemponti Orzését, &llagmegévasat. Ezen teriiletek
nyitvatartasi ideje alatt feliigyeli a terekre, parkokra latogatokat, az ott elhelyezett utcabiitorok,
zéldfeliiletek és jatszOeszkdzok rendeltetésszerit hasznédlatdit. Nem rendeltetésszerii hasznilat,
illetve jogellenes magatartds észlelésekor megteszi a sziikséges — akér hatésagi intézkedéssel jaro-
intézkedéseket. Megteszik a téren jelentkezd kertészeti, takaritdsi, karbantartasi feladatok
elvégzésére irdnyul6 jelzéseket.

Az évszaknak megfelelden elvégzik a terek, parkok ndvényzetének locsolasat, falevelek
Osszeszedését, téli idoszakban a sikossdgmentesitést, holapatolast.

Feliigyelik a kutyafuttatokat, rendszeresen kutyapiszok gy(jt6 zacskokat helyeznek ki.

Jarérizési feladatkoriikkben végrehajtjak a kertilet jelenleg nem 6rzott tereinek (Mikszath Kéalman
tér, Lorinc pap tér, Gutenberg tér, Német utcai jatsz6tér, Nap utca és Leonardo da Vinci kéz)
visszatérd, rendszeres jellegii ellenorzését.

A Covid-19 vilagjarvany miatti kéltségvetési hianyra tekintettel a 2021 évben 9 fével kevesebb
létszammal kell ellatni a feladatainkat, melyet szolgalatszervezéssel és feladatmodositassal hajtunk
végre az alabbiak szerint: A 1l. Janos P4l pdpa, a Tomé-Jazmin, valamint a Molnir Ferenc tér
Orzését 2021 évben az alland6é Orzés helyett mar csak visszatéré ellendrzéssel hajtjuk végre. A
visszatéré ellendrzés hatékonysaganak ndveléséhez szilkséges tovdbbd, hogy a rendorség is
kozremiikddjon a terek rendeltetés szerli hasznalatdnak ellendrzésében, valamint arra, hogy
hatékonyabb segitséget nyijtson a visszatérd ellendrzést végrehajié allomany részére.

Az Orség szorosabb kommunikacidja, hatékonyabb feladatellatas érdekében tovabbra is sziikséges a

11 db. radi6 beszerzése.
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Objektumvédelmi csoport

A Keriilet6rségi Iroda keretében miikédoé Objektumvédelmi Csoport a tarsasag Or u. 8. sz. alatti
székhelyén, valamint a telephelyein (Losonci utca 2, Tavaszmezd utca 2. Teleki téri Piac) valamint
mds, a Véarosiizemeltetési Igazgaté altal kijelolt helyeken személy- és vagyonvédelmi teenddket lat
el, a Varosiizemeltetési Igazgat6 és a Keriiletdrségi iroda vezetdje dltal meghatarozott eljarasi rend
¢s beosztas szerint.

Fobb feladatai: iigyfélfogadasi idSben az ugyfélforgalom iranyitdsa, tUgyfeleknek informéacié
adasfelvilagositas, a rend fenntartdsa. Pénztari kifizetések biztonsdganak feliigyelete, személy- és
vagyonvédelmi feladatok ellitdsa. A Teleki téri Piac épiiletének €l6erds 6rzés-védelmi feladatainak
ellatasa, a rend fenntartasa, valamint a piac zavartalan miikédésének biztositasa.

A csoport irdnyitasat csoportvezetd latja el, aki az 6rzési teenddkben maga is részt vesz.

A Csoport a Varosiizemeltetési [gazgatdsag keretein beliil miikddik, az 6rzési koltségek a megfeleld
koltséghelyeken (kdzpont, vagyongazdalkodas, Teleki téri Piac) keriilnek elszamolasra.

Karbantartdi iroda

Az iroda ellitia a Varosiizemeltetési Igazgatésig tészére meghatdrozott kozteriileti
vagyonvédelemmel, dllagmegdvassal $sszefliggd milszaki szakmai feladatait. Ezen feladatellatas
soran heti rendszerességgel ellendrzik a keriletben taldthatd jatszéterek és jatszoeszkozok
balesetmentes, rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges miiszaki allapotokat, mely ellen6rzések
soran feltart hibak alapjan a sziikséges javitasokat, feldjitasokat vagy az esetleges cseréket elvégzik.
Célunk, hogy a jatszOtéri eszkdzok minden tekintetben megfeleljenek az eldirdsoknak, ezért a
felméréssel foglalkozo munkatarsunkat szeretnénk beiratni tovabbképzésekre.

Tevékenységilk soran, a kozteriileteken kihelyezett utcabitorok rendszeres ellenérzését, illetve a
sziikséges javitisi munkalatokat elvégzik. Ezeket a feladatokat az esetek tilnyomo tobbségeben a
helyszinen kell elvégezni, igy a sziikséges apparatus megléte és hasznalhatosaga nélkiilézhetetlen.
A leirtakon tiil a kdzteriileteken kihelyezett ivoviz vételi és locsolasi lehetéségeket biztosité kutak
miiszaki allapotat feliigyelik és a sziikséges javitasi vagy potlasi munkalatokat elvégzik.

A keriileti tulajdont és kezelésii szilard burkolattal ellatott kdzutak (jarddk és uttestek) feliileti
allapotat folyamatosan ellendrzik és bejelentés vagy sajat tapasztalds alapjn a sziikséges javitasi
munkalatokat (katytzas, beszakadas, szegélyjavitas, jarolapok és jarokovek hibajabol adodo stb.)
elvégzik. Intézkednek a Fovarosi 6nkormanyzat vagy annak kiilénbéz6 szolgaltatol (ELMU, FCSM
Rt. Fovarosi Vizmiivek, BDK, BKK stb.) kezelésében lévd fteriiletek vagy miitargyak
meghibasoddsainak javittatasa érdekében.

A karbantartoi iroda munkatarsai javitjak a keriilet parkolasgatlé oszlopait (poller).

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a karbantartéi iroda olyan feladatokat 14t el, melyek biztositjak
az élet- és vagyonvédelmet, igy kiemelt fontossdggal bir. A meglévd eszkozok folyamatos potlasa
és javitdsa elengedhetetlen a feladatok elvégzése soran. -

Koztertleti-koztisztasagi iroda

A Viérosiizemeltetési Igazgatosag 2020. évi kiemelt feladatai kozé tartozott a keriilet koztisztasagi
szinvonalanak stabilitdsa, valamint a kézi és gépi takaritasi lehet6ségek még hatékonyabb
kihasznalasdval annak fokozasa. Ennek érdekében a valamennyi takaritogép utvonalat méodositottuk
a még tudatosabb, és céliranyosabb iizemeltetés végrehajtisa a takaritandd felilletek novelése
érdekében. A kitlizétt feladatok elérése érdekében az énkorményzatnak koszonhetden tovabbi 1
darab takaritogép beszerzését kezdhettiik meg 2020 év végén, mely takaritogépet a 2021 ¢vben mar
folyamatosan tudunk hasznalni, igy a hatékonysagot is tudjuk névelni.

Az iroda ellatja a Varosiizemeltetési Igazgatdsag részére meghatarozott kozteriilet kdztisztasigi
feladatait. Ezen feladatellatds sordn elsdsorban a keriileti 6nkorményzat tulajdondban és/vagy
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kezelésében 1évé kozteriiletekre kihelyezett szemetes-és kutyapiszok gytijté edények rendszeres
iiritését végzi. Ezzel parhuzamosan intézkedik a kozteriileteken illegdlisan kihelyezett hulladékok
begyljtésérél ¢és atmeneti tdroldsra kijelolt telephelyre torténd széllitasarol. Koordindlja a
kozteriiletekrdl begy(jtott hulladékok FKF Zrt. altal torténé elszéllitasat. Egyiittmitkodik a
kozteriilet-felligyelettel az illegdlisan kihelyezett hulladék lerakoinak azonositésa érdekében.

A koronavirus jarvany idoszaka alatt a Koztisztasagi Iroda munkatirsai folyamatos tisztitast és
fertotlenitést hajtanak végre Jozsefvaros valamennyi Gt- és jardaszakaszain, terein és jatszoterein.
Kiilonos figyelmet forditottunk a bolcsodék, dvodak, iskoldk, a gyogyszertarak, hajléktalan szallok
elbtti jardaszakaszokra, valamint a kdzterilleti parkok, és utcabitorok fertotlenitésére is. Nagy
hangsalyt kapott a kutyafuttaték fertdtlenitése is, melyet heti rendszerességgel hajtunk végre. Az
dltalunk hasznalt tisztité, fertStlenité szer magyar gyartményh probiotikus készitmény
mikrobakeveréke, mely teljesen kdmyezetbarat, ami azt jelenti, hogy egyaltalan nem veszélyes sem
az emberre, sem az dllatokra és a kGrnyezetre sem.

A Kaoztisztasagi iroda munkajat segiti a 2020, junius 1.-t6l ujfent létrehozott keriiletgondnoki
rendszer is, a keriiletet felosztva 9 korzet szerint jarjak a keriiletgondnokok Jézsefvaros utcait.

Kertészeti iroda

Az iroda ellatja az 5nkorményzat tulajdonaban és/vagy kezelésében 1évd kozteriiletek kertészeti, fa-
és parkfenntartasi feladatait, kiilonds tekintettel a kornyezetvédelmi szempontokra, valamint arra,
hogy a Jozsefvarosban lévd zdldfeliletek lehetdség szerint ndvekedjenek, biztositva ezzel az
egészségesebb kdmyezetet. Feladatellatasuk soran kiemelt figyelemmel hajtjdk végre a keriileti
Onkorményzat tulajdonaban 1évé parkok, terek és ut menti zdld feliletek, valamint fak-és fasorok,
cserjék kezelésébdl és fenntartasabol adodé munkdlatokat. Ennek soran biztositjak a fiinyirast, a
locsolast, a lombgytijtést, a tavaszi és Oszi id6szak kertészeti tevékenységeit, a virdgiiltetést, a
gyomirtast, metszést, gallyazast és ifjitast.

Folyamatosan ellendrzik tovabba a kerilletben taldlhaté fak-és fasorokban taldlhatd fasszard
ndvények egészségi dllapotat és szitkség esetén kezdeményezik kivagasukat, valamint hidnyuk
esetén pdtlasukat. 2020 év vegére elkésziil a keriilet 6sszes fajat tartalmazé komplex fakataszteriink.
Ezen felmérések alapjdn elkészitjiik a keriilet kiildnbdz6 utcdiban sziikséges fasori rekonstrukcios
terveket. '

Az elmult évek iddjaras valtozasara az iroda igyekszik alkalmazkodm. Fokozott figyelmet forditunk
az oOntdzésekre, preventiv moédon védekeziink a killonbdz¢é kartevok ellen. A megnovekedett
Ontozés miatt sziikségessé valt a rendszeres tapanyag utanpétlas, illetve nétt a parkok munkaigénye.
Az iroda 3 fOs létszamanak emelésével hatékonyabban tudja az egyre noévekedd zolddvezetek
karbantartasi feladatait ellatni.

Kiemelt feladatok a 2021-as évre

A Varosiizemeltetési Igazgatdsag 2021. évi kiemelt feladatai kdzé tartozik a keriilet kdztisztasagi
szinvonalanak stabilitdsa, valamint a kézi ¢és gépi takaritisi lehetdségek kihasznalasanak
hatékonyabb fokozisa. Ennek érdekében a kordbban megvésarolt 4 darab takaritogép és a 2021.
évben megvasarolt takaritogép még tudatosabb, céliranyosabb ilizemeltetésével a takaritandd
feliiletek novelése a cél.

Mindemellett, legfobbképp a jarvany idoszaka alatt a 2020. évhez hasonloan tovabbra is folytatni
kell a nagynyomast adapterrel ellatoft takaritogepek hatékonysag novelését, egy olyan specidlis
kdmyezetbarat bio-folyadék alkalmazasaval, amely az 1t-és jardafeliiletekre, illetve kutyafuttatok
talajara fujva lebontja a burkolt felilleteken lévé éllati és emberi eredetii szennyez6dések
maradvényait, valamint fert6tlenit$ hatdsa miatt csékkenti a jarvanyveszéiyt.

A  kozterilleteken meglévé szemetes-és kutyapiszok edények felmérési eredményének
figyelembevételével folytatni kell a megkezdett hulladékgytijtdk cseréit.
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Ezen tilmenden a 2020. évben elkésziilt atfogd fakataszter alapjan elinditjuk a fasori
rekonstrukcidkat.

A kiemelt parkok, terek Orzését és feliigyeletét biztosité kertiletérok/térgondnokok szakmai
tovabbképzésére iranyulé tréningek szervezése.

A szocialis munkasokkal valo egylittmikédés erdsitése.

A tereken taldlhato érbodék éves karbantartisa, megfeleld eszkozokkel torténd felszerelése.

A keriileti kozterliletein 1év6 jatszoterek, jatszoeszkozok és utcabitorok fenntartdsa, valamint az
utak és jardak feliiletein kialakult hibdk (katyuk) javitasa 202]1. évben is kiemelt feladatként
jelentkezik a kozteriileti karbantartdi dolgozok szdmara. Az immér kozel nyolcadik éve hasznalt
aszfaltmelegitd berendezés cseréjét sziikséges lecserélni.

A jatszétereken talalhatd Osszes jatszdeszkoz folyamatos ellenérzése és javitdsok soron kivili
elvegzese.

Szintén folytatni szilkséges a Keriileti jardaszakaszok, jardaszegélyek javitdsénak végrehajtdsat,
mely elsésorban kiilsé vallalkozd bevonasénak koordinacijaval végezhetd el a leheté legnagyobb
hatékonyséaggal.

2021. Kiemelt célok:

- Koztisztasagi alkalmazas folyamatos hasznalata.

- A meglévé takaritogépek hatékonysaganak fokozdsdval a kézi munkaerd kivaltas lehetOségének
vizsgalata.

- Munkatarsak tevékenységének folyamatos teljesitmény értékelése, mely alapjan nagyobb
hatékonysagot és magasabb szinvonalat képviselé humaénforras rotacid alkalmazasa a koltségvetés
lehetdségének figyelembevételével.

- Jozsefvaros teriiletén a koztisztasag érzésének emelése.

A mitkddési koltségek 2021, évben a kivetkez6k szerint keriiltek a kdltségvetésben elfogadasra.

Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Kompenzacio 2021.

KIADAS 6nként vallalt

kotelezd fea. | fea. Cafeteria dsszesen
MUKODESI KIADASOK 0,0
Személyi juttatdsok 451 541 826,4| 156 468 300,8 6080101271
- alkalmazottak bére 364 679 295,6| 1255660190 490 245 314,6
- megbizasi dijak 21 804 654,0 6028 218,0 27 832872,0
- munkaadét terheld jarulékok és
szocialis hozzajarulasi ado 65057876,7| 242710763 89 328 953,0
Dologi kiaddsok 346 851 400,0 42 420 000,0 389 271 400,0
- beszerzések 78 591 900,0 4292 500,0 82 884 400,0
- koziizemi dijak 20315000,0 295 000,0 20610 000,0
- szolgaltatasok 237 784 500,0 37 477 500,0 275 262 000,0
- adék, befizetések, értékcstkkenési
leirds 10 160 000,0 355 000,0 10 515 000,0
MUKODESI KIADASOK OSSZESEN: 798393 226,4| 198888300,8| 997 281527,1
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0
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Beruhdzdsok - = - - - o 37205000,0] 37 205 000,0
Felujitasok o

FELHALMOZASI KIADASOX bsszsssu 0,0] 372050000 37 205 000,0
KIADASOK OSSZESEN 798 393 226,4| 236 093 300,8 |1 034 486 527,11
BEVETELEK 0,0
MOXODESI BEVETELEK 800 000,0 800 000,0
MOKODESI BEVETELEK OSSZESEN 800 000,0 0,0 800 000,0
BEVETELEK SSZESEN 800 000,0 0,0 800 000,0
KOMPENZACIO IGENY 797 593 226,4 | 236 093 300,8| 1033686 527,1
irdnyitdsi ktg. felosztisa 148466 046,4| 678701926 216 336 239,0
szolgdltatdsi dij osszesen ( nettd) 946 059 272,7| 303 963 493,4| 1250022 766,1
1étszam 2021. januér 1. 105 48 153

Parkolasi Igazgatdésag

Az lgazgatésag alaptevékenysége korében — a Tarsasag éltal az alapitd okiratban és onkormanyzati
rendeletben tdrténd szabdlyozasok szerint — ellatja:

Az Motv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjan, a gépjarmiivek parkoldsinak biztositasa kzfeladatot
Jozsefvaros kozigazgatasi teriletén, a kozteriileten kijelolt és a korlatozott varakozasi Gvezetbe
bevont fizetd parkol6helyek ilizemeltetése altal.

Az lgazgatésag alaptevékenységén kiviil vallalkozasi tevékenységet is végezhet. Ennek keretében
mas fovarosi keritlet illetékességi terilletén parkolds-iizemeltetési feladatokat lathat el. A
vallalkozasi tevékenység ardnyédnak fels6 hatara az Igazgatosag Intézmény kiadasainak 30%-at nem
haladhatja meg.

A tevékenységét meghatarozé jogszabalyok:
. 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszig helyi Onkormanyzatairél (a tovabbiakban:
Métv.) : :
2011. évi CXCV. torvény az allamhaztartasrol
2000, évi C. térvény a szamvitelrol
1988. évi L. tbrvény a koziti kdzlekedésrol
- '2013. évi V. térvény a Polgari torvénykényvrdl

1992. évi XXXII1I. tdrvény a kdzalkalmazottak jogéllasardl (a tovabbiakban: Kjt.)
- - T71993. évi (V.12)) Korm. rendelet a kdzalkalmazottak jogallasardl szolé 1992, évi
- XXXIIL. torvény végrehajtasardl a helyi 6nkorményzatok altal fenntartott szolgaltaté feladatokat
ellato egyes kbltségvetési intézményeknél
. 368/2011. (X1I. 31.) Korm. rendclct az allamhaztartasrol sz6l6 tdrvény végrehajtasarol (a
tovébbiakban: Avr.).
. 218/2003. (XL ll) Korm rendelet a mozgasdban korlitozott személy parkolasi
igazolvanyarél .
. 30/1988. (V. 21) MT rendelet a kozuti kozlekedésrol szolé 1988. évi 1. torvény

végrehajtésérél
ds

e e S)KPM—BM egyiittes rendelet a kSziti kozlekedés szabdlyaire
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. 30/2010. (VL. 4.) Fov. Kgy. rendelet Budapest Foviros kozigazgatasi teriiletén a jarmiivel
varakozas rendjének egységes kialakitdsarol, a varakozds dijardl és az tizemképtelen jarmiivek
tarolasanak szabalyozaséarol

. 26/2010.(V1.18.) 6nkormanyzati rendelet Jozsefviros kozigazgatsi teriiletén a jarmiivel
térténd varakozas kiegészito, helyi szabalyozasarol

MUKODESI ES UZEMELTETESI TERV

o A dijfizetd Ovezeten belill a forgalom technikai telepités, karbantartds (utburkolati jelek,
kézlekedési jelz6tablak, a parkolohelyek takaritasa).

o A dijfizetd Svezetbe kihelyezett parkolé automatdk folyamatos feliigyelete, lzemeltetése,
karbantartasa, hibaelharitas, takaritasa.
A felmeriil beszerzési eljarasok elékészitése.
A jézsefvarosi parkolasi rendelettel kapcsolatos dontések szakmai véleményezése.
Adatfelmérés, adatszolgaltatis végezése a fenntarté részére sziikséges, illetve igényelt
informéaciok, adatok megadasaval.

o A jozsefvarosi kozterilleti fizetd parkoldhelyek jogszerdi hasznalatinak ellendrzése, a
jogosulatlan hasznalatok esetén a jogszabalyban eldirt szankcidk alkalmazdsa.

¢ Begyiijteni a parkolojegy kiadé automatdk érmés készpénzbevételeit, ellendrizni, szdmlalni,
cimlet szerint levdlogatni és a készpénzes parkolasi dijbevételeket a pénzforgalmi szamlat
vezetd pénzintézet szamara atadni.

e 2019. évtél a Budapest Fovaros VIIL kerulet Jézsefvarosi Onkorméanyzat ¢és a Févarosi
Onkormanyzat kozott kotétt 1 szerz6dés alapjan latjuk el a Budapest Févéaros tulajdondban
1évé teriiletek parkolas tizemeltetését.

Alaptevékenységéhez kapcsolodéan: parkolé ellenérdket, karbantartokat, {igyfélszolgdlati
dolgozokat, parkoldsi  koveteléskezelét,  pénzszamlilokat, monitoring  munkatirsat,
adminisztratorokat, pénziigyi {igyintézét és pénztarost foglalkoztatunk.

Ugyfélszolgalatunk felkésziilten vérja az Ugyfeleket akar kérelmeik, akéar potdijazéasi tgyeik
intézésével kapcsolatban, mind személyesen mind pedig telefonon vagy elektronikus uton
(interneten),

A féviérosi teriiletek feladatellatdsanak finanszirozésa 2019. januar 1-t6] lényegesen megvaltozott
2021-ben is valtozatlanul a teljes bevételt a Jozsefvarosi Onkorményzat nevében szedjik be, és
miikodési kiaddsaink is a Jozsefvarosi Onkormanyzattal kotott kozszolgaltatasi szerzodés keretében
lesznek finanszirozva. Az 1 szerzédés szerint a Jozsefvarosi Onkorményzat mindsiil
kozszolgaltaténak, sajat nevében szedi be a févarosi teriiletek parkolasi bevételeit is, a Fovarosi
Onkormanyzatot, mint tulajdonost, a parkolasi feltételrendszer biztositisaért a Jozsefvérosi
Onkormanyzat altal megfizetett ellenérték illeti meg. Az 4 szerzodés szerint minden kozvetett
koltség parkoldhely ardnyaban keriil elszémoldsra a Fovéaros €s Jozsefvaros kozott, az Osszes
parkoléhelybdl jelenleg 1.154 db. a fovérosé, és 9.168 db. a Jozsefvirosé.

Folyamatos targyalasokat és piackutatast folytatunk, hogy 0j megrendeldket taldljunk az esetleges
szabad kapacitdsaink értékesitésére: pénzszamolds, vilogatds, {izemeltetés, Karbantartas.
Ellendreink a legkorszertibb technolégidk alkalmazdsaval, folyamatosan ellendrzik a vdrakozo
jarmiiveket, annak érdekében, hogy lehetdség szerint mindenki megfizesse a varakozdsi dijat. A
folyamatos fejlesztésekkel igyeksziink elérni, hogy Jozsefvéros teljes dijfizetd teriiletén, mingl
hatékonyabban tudjuk ellendrizni az ott varakozé autdkat. Jelenleg is fejlesztés folyik a parkolo

ellendrdk munkdjanak elGsegitésének érdekében.
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A fejlesztés célja, hogy a rendszer automatikusan felismerje az ellendrzésbdl véletleniil kimaradt
teriileteket, gyorsitsa az ellendrzés (gépjarmil lekérdezés) menetét és Kiszlige az ellendri
visszaélések lehetGségét. A beérkezé dijfizetési adatok alapjan elmondhato, hogy a dijfizetési moral
egyre javul és ardnyaiban mind kevesebb pétdij kiszabasa valik szilkkségessé.

A feladatokat a legkorszeribb technolégidval tatjuk el mind szoftveres, mind pedig hardveres
teriileteket. A szerver park, az eddigi fejlesztések soran elérte a jelen kornak megfeleid biztonsagi
szintet ezzel is biztositva a mind hatékonyabb munkavégzést. Folyamatosan nyomon kovetjiikk a
lakossagi igényeket, és sziikség esetén javaslatot teszlink a rendeletek mddositasdra. Az iigyviteli,
ellendri, feliigyeleti rendszeriinket folyamatosan fejlesztjik a feimerill igényeknek megfeleléen.

Tovabbi étalakitasokat, személyzeti fejlesztést igényel a SIS Parking Kft-vel t5rténd
szerzodésbontds. Szamitasaink alapjan jelentds megtakarités érhetd el azzal, ha a 2018.01.01-tdl
hatalyos, hatarozatlan idére megkotétt parkolas-lizemeltetési szerzbdés megsziintetésre keriil és
helyette résztevékenységekre bontjuk a feladatot:

-a parkolasinformatikai rendszer biztositasa érdekében Uj kozbeszerzési eljaras keriil lefolytatasra,
-a hattér tigyfélszolgalat ellatasét két f6 itgyfélszolgélati statusz létrehozasaval a JGK Zrt. Parkolasi
Igazgatosaga sajat hataskorben biztositja, -

-a parkolassal kapcsolatos tburkolati jelek festése, karbantartdsa, koziti jelzétablak kihelyezése,
jegykiadé automatdk karbantartisa targyu feladat pedig kdzbeszerzési ertekhatért el nem ér6
beszerzési eljarés lefolytatasaval biztosithatd, -
-valamint a jegykiadé automatak takaritdsa feladat is megoldhato, sajat hataskorben a JGK Zrt
munkavéllaléival, illetve kozbeszerzési értékhatart el nem éré beszerzési eljarasban kivalasztott
szerzddo partnerrel. )

Fentiek érdekében felkértik a Jozsefvarosi Onkormanyzatot a sziikséges kozbeszerzési eljaras
lefolytatasara.

KOCKAZATOK ES KOCKAZATKEZELES

Elsoé korben, 2020 4prilis 06-t6] a kormény a 87/2020 (IV. 5.) Korméanyrendelet Magyarorszigon
dijmentessé tette a parkolast a kzteriileti fizeté zonakban. Ez az intézkedés 2020, julius 1-ig tartott
Masodik korben 2020 november 04-t6] a kormany a 479/2020 (X1. 3.) Kormanyrendelet
Magyarorszagon ismét dijmentessé tette a parkolast, a kodzteriileti dijfizeté zonakban.

Ennek az intézkedésnek a végsé hatarideje egyenldre bizonytalan.

Ebbdl a helyzetb6l fakadoan t6bb véltoztatdst kellett végrehajtani a Parkolasi lgazgatosag
mindennapi miikédésében. Az ellendri dlloméany szdmara a korméanyrendeletek miatt megsziint a
munkakoriikhéz tartozé tevékenység. Ezért a parkold ellendérdk elsé és masodik korben is
ideiglenesen takaritd, biztonsagi ori, kertészeti munkakdrt latmak el a Varosiizemeltetési
Igazgatosignil. Tovdbbd a masodik kdrben 2 f6 parkold ellendr a Vagyongazdélkodasi
Igazgatésagra keriilt ideiglenesen éthelyezésre.

A megvéltozott helyzetbol fakaddan a parkolésiizemeltetéshez kapcsolodd 8sszes vallalkozdval a
dijmentes id6szakban cs8kkentett vallalkozéi dij kertil kifizetésre.

A parkolasiizemeltetés teriiletén dolgozé munkavallalok a kevesebb ellatando feladat miatt kivették
az éves szabadsaguk nagy részét. A dijfizetés sziinetelése miatt nagy mértékii bevételkiesés
keletkezik az éves tervezett bevételhez képest. Egyrészt ebben az idészakban nem lehetett bevezetni
az elbre tervezett tarifaemelést két zdénaban, illetve sziineteltek a parkolési fevékenységgel

kapcsolatos érmés - és mobilbevételek.
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.

2021. évi tzleti terv

Jelen helyzetben emiatt kdzel 40-45 szézalékos bevétel kiesésre lehet szamitani a 2019-es évhez
képest is, amely év a teljessége miatt jelenleg mérvadd, mivel 2020-ban mér volt 5 hénap dijmentes
idoszak.
Ezzel kapcsolatos kockazati tényez a 2021-es év vonatkozéasaban is fennall, mivel a kormany
479/2020 (X1.3) szami kormany rendeletével 2020. november 4-t6] a mai napig fenntartja a
parkolds dijmentességét. A dijfizetés visszavezetésének id6pontja bizonytalan.

BEVETELI TERV

A 2021. évi koltségvetésben tervezett parkoldsi bevételek alakuldsa bruttéban a kévetkezd (a
bevételi tervben egyeldre masfél hénapos dijmentesség keriilt megtervezésre, a jarvanyhelyzet

elhiz6dasa miatt a bevételi teljesités varhatéan ennél alacsonyabb lesz):

megnevezés érme kies6 kizardlagos mobil- potdij,fimh, | chip park.eng. | kamat Osszesen
ezer forintban park.dij varak.h.megy. | parkolds vh

Tézsefvaros 185 060 16 500 11 000 730 000 210000 2000 7200 0 1161710

F6varos 59000 180 131 48 000 287 131

Osszesen 244 000 16 500 11 060 910 131 258 900 2000 7200 10 1448 841

A parkoldsi szaktertilet 2021. évi mitkodési koltségeit az alabbiak szerint tervezziik:

Koltségvetési terv 2021.

dssz parkolasi

_Ossz parkoldsi ktg.terv 2021. év

KIADAS kigterv2021. |- . b
. Jozsefvaros | Féovirosi Onk.
MUKODESI KIADASOK
Személyi juttatasok 183016 795,6 136724 712,0 46 292 083,6
- alkalmazottak bére szakteriiletre 87 318 590,0 56 399 693,5 30918 896,6
- alkalmazottak bére szakteriiletre 68 708 609,06 60 200,332,7 8508 276,9
- megbizasi dijak szakteriiletre 0,0 0,0 0,0
- meghizasi dijak szakteriiletre 0,0 0,0 0,0
- munkaadot terhel6 jarulékok és 15 314 850,0 9 895 706,5 54191434
- munkaadot terheld jarulékok és 11674 746,0 10228 979,3 1445 766,7
Dologi kiaddsok 39920917301 3216829456 77526 227,4
- beszerzések szakteriiletre kozvetleniil 1 200 0000,0 1200 000,0 0,0
- beszerzések szakteriiletre felosztott 9 770 000,0 8 675 760,0 1094 240,0
- kdziizemi dijak szaktertiletre 350 000,0 0,0 350 000,0
- koziizemi dijak szakteriletre 3 675 000,0 3 263 400,0 411 600,0
- szolgaltatasok szakteriiletre 226 800 000,01 168 760 000,0 58 040 000,0
- szolgaltatdsok szakteriiletre felosztott 155374 173,0 137 972 265,6 17 401,907,4
- adok, befizetések, értékcstkkenési 0,0 0,0 0,0
- addk, befizetések, értékcsokkenési 2 040 000,0 1811520,0 228 480,0
MUKODESI KIADASOK 582225968,6| 458407657,6| 1238183110
FELHALMOZASI KIADASOK
Beruhazasok 0,0 0,0 0,0
Felajitasok
FELHALMOZASI KIADASOK 0,0 0,0 0,0
KIADASOK OSSZESEN 582225968,6] 458407657,6| 1238183110
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
szolgaltatéasi szerz6dés keretén beliil 3 780 000,0 3 780,000,0 0,0




J6zsefvérosi Gazdalkodasi K6zpont ZRT.

2021. évi tizleti terv

MUKODESI BEVETELEK 3 780 000,0 3 780,000,0 0,0
BEVETELEK OSSZESEN 3 780 000,0 3 780,000,0 0,0
KOMPENZACIO IGENY 578 445968,6| 454627657,6] 123 818311,0
iranyitdsi ktg.felosztasa parkolohely 52 316 606,8 46 467 608,1 5 848 998,7
szolgaltatasi dij Osszesen ( nett6) 630762575,4| 501095 265,8 129 667 309,7
szolgalatas dij osszesen ( brutto) 801 068 470,8 636 390 987,5 164 677 483,3
létszam 2021, januar 1. 37,0 28,0 9,0

FEJLESZTESI TERV

2021-ban tervezzilkk megujitani a szervizes gépkocsi allomanyt. A jelenleg hasznalt kisteher-
gépkocsik nagyon sok kilométer futottak, varosi kdrnyezetben. Emiatt és a gyartaskor hasznalt
technolégia elavultsdga miatt a fiatalabb gépkocsipark csokkentené az iizemeltetési koltségeket és
kisebb terhet jelentene a kdrnyezetre nézve is.

Tovabba sziikséges megyjitani lecserélni a parkolas ellendrzeéshez elengedhetetleniil szilkséges
eszkozoket. Igy kiilondsen szikséges 1j PDA-k és a hozza tartozé nyomtatdk beszerzése.

Tovébbi technikai fejlesztést igényel a SIS Parking Kft-vel torténd szerzodésbontds. Ezt kdvetéen
a Parkolasi Igazgatosag latja el a back office szolgéltatast. Ez az intézkedés technikai fejlesztést is
igényel. Szamitégépek, monitorok, telefonvonal, munkaallomas kiépitése.

Sziiksépes az tlgyfélszolgalati tér feltjitasa az Ggyfelek, keriileti lakosok kulturdlt kdrnyezetben
torténd fogadasa érdekében, ugyanis az elmult 11 évben, amidta kialakitdsra keriilt, nem tortént
felujitas. Piszkosak a falak, kopott a padlo.

A Parkolasi Igazgatésag vonatkozdsdban 2021-ben 5 db klimaberendezés cseréjét tervezziik,

amelyek eredményeképpen a korszerii berendezések energiafelhasznalésa kevesebb, a korszeriibb
berendezések esetében kisebb lesz a szerviz koltség.

OSSZEGZES, VEZETESI KONCEPCIO

Elézetes adatok alapjan 2020. évre elmondhatd, hogy a kozel 5 hénapos parkolasi diymentesség
bevezetésének ellenére nem volt veszteséges a parkolasizemeltetes.

2021. év tekintetében tovabbra is bizonytalan tényezéként jelenik meg a Covid-19 virus miatt
bevezetett esetleges kormanyzati intézkedések. Ennek hatésa ebben az évben is kiszdmithatatlan.

" .



Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont ZRT.
2021. évi uzleti terv

2021-ben a hatalyban 1évé korméanyrendelet semmilyen dijemelést nem enged 2021. december 31-
ig, igy ebben a vonatkozasban nem varhat6 év kdzben olyan 4j tényezd, amely ilyen tekintetben
tobbletbevételhez vezethet.

Tovabba 2021-ben mddositasra keriilt a kertileti parkolési rendelet, amely 2021.02.15-t61 kiadott
lakossagi varakozasi hozzajarulasok esetében kizardlag lakdsonként enged kettd darab engedélyt
kiadni ugy, hogy az elsd ingyenes a masodik engedély pedig a gépjarmii komyezetvédelmi
besorolasatol fiiggden dijkoteles.

A 2021. évi lizleti tervet a Tarsasag Igazgatosdga és Feligyelé Bizottsiga a tulajdonos
Snkormanyzat részére térténd megkiildése eldtt targyalta és elfogadta.

Budapest, 2021. aprilis 29.

.......................................

Kovacs Otto Istvan
az igazgatosag elndke
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Cégjegyzék szdma

Jézsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATASA

{BssZkoltség eljarassal) "A” vatozat
adatok E Fi-ban
To A tétel mognevesése Térgyév
a b d
01 .| Belfbiol rtékesités neitd Arbavitele 2 476 055
02 | Export értdkesités netté drbevétele 0
I.| ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.42.) 2470088
03 .| Sajét termelésd készietek dllomanyviloziea 0
04 | Sajit eidallitasy eszktzdk pktivalt éridke 0
H .| AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE {3.34.) 0
. EGYES 1383 318
e .|  EbbdK visszair értékveszids
05 .1  Anyagkiiség 18 oZ'I
06 .} laénybe veit szolghliatksok értéke 970 563|
07 ] Egyéb szolgshtatésok éridke 110 500
08 .] Eladott &ruk beszerzési értéke
09 .| Eladott (kBzveliteit Srtéke 658 425
IV .| ANYAGJELLE: ASOK (5.48.47.+8.49.) 1 957 535
10 | Bérkokség - 1511 056
11| _Személyi jelegd egyéb kifizetések 106 367
12 .}  Bérjarulakok 278 427
Vv | SZEMELY)JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 1 295 850
vl | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 41 400
Vil | EGYZB RAFORDITASOK 58 900
Viva .|  Ebbdl: értékvesziés
A | UZEMI (Uziet)TEVEKENYSEG EREDMENYE{Etil+)I-{V-V-VIVH) 5 085|
13 ] Kapott (jarb) oszialék és részesedés
13/a |  Ebbal kapcsoit vallalkozastdl kepot
14 | Részesadésekbd szamazd bevilelek, arfolyamnyereségek
14/a .|  Ebbli: kapcsolt vallakozéstdl kapott
15 | Befekietstt pénzigyi eszkbedkbdl (értékpepirokbdl, koicstnkbdl szamazd bevétel
16/a .| Ebbii: kapcsolt vallakozdsokidl kepott
16 | Egysb kapotl (jar) kamatok és kamatjellegl bevéielek
16/a .|  Ebbdi: kapcsolt villakozastdl kepott
17 | Pénzigyi miveleiek agydb bevéielei
17/a ]  Ebbdl: drtékelési kDionbozet
Vill | PENZUGYI MUVELETEK aevé‘reu.sl (13.494.415,416.+17.) 0|
18 . Réamadéukbﬂl azérmazd rthfdﬂaok arfolyamveszteségek
18/a | Ebod. kapcsok vallalkozésnak adott
19 .| Befektetatt pénzilgyl eazkaikbi (értékpapirokbdl, kilcadndkbil szimazd rifordiy
1% .|  Ebbdi: kapcaoh vallalkozdsnak adott
20 | Fizetendd (fzetett) kamatok és kamatjeliegd raforditdsok
20/a | Ebbdl: kapcsolat véalkozésnak adott
21 | Részesedések, éntékpapirok, tartésan adott kdlcsbndk, bankbetétek értékveszidse
22 | Pénziigyi miveleisk egvéb riforditaesi
22/a | Ebbd: értéketési kiknbdzet
IX .| PENZUGY! MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21422. sor) 0
B .| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (Vill.-X.) 0
C .| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) S 685
X .t _Adéfizetés! kitelezettség $ 300
D ] ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 385
Kehezés: Budapest 2021. aprilis 29.
& villalkozds vezetie
P.H. {képviselSie)
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Cégjegyzék szama

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

a vallalkozas megnevezése

1084. Budapest, Or u. 8.

a vallalkozas cime, telefonszama

2021. december 31.
fordulénap

Eves beszamolé
EREDMENYKIMUTATASA

TERVEZET

Keltezés: Budapest 2021. aprilis 29.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)
P.H.
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Jegyzokonyvi kivonat

amely késziilt a Jozscfvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Felilgycelé Bizottsaganak 2021, évi
3. rendes iilésérd)

13/2021. (05.12.) szamu F'B hatarozat 3 igen. egvhangut szavazattal

A Jozsefvarosi Gazdalkedisi Kozpont Zri. Feliigyelé Bizottsaga elfogadja a Tarsasag
2021. évi Uzleti Tervét, és javasolja a Tulajdonosnak elfogadasra.

Budapest, 2021 majus 12.

’
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Latinovicsné Terebesi Lilla
jegyzokonyvvezetd
hitelesité

/%






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62

