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Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

36/2020. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelete

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, va-
lamint a lakbér mértékérdol szolo 16/2010. (I11. 08.) szami onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a la-
kasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. torvényben (tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi 6nkormanyza-
tokrol szol6 1990. évi LXV. tdrvény (tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdés és a 79. § b) pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan — a Budapest Févaros Kozgytilésének 17/2006. (IV. 14) Foév. Kgy. rende-
letének keretei kozott — az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, vala-
mint a fizetendd lakbér mértékérdl, a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. § A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010. (II1. 08.) szamu dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 3. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[A lakasok bérbeadasa torténhet:]
,,a) palyazat utjan, ide tartozik a palyazat utjan valé mindségi csereként torténd bérbeadas is,”
2. § A Rendelet ,,Lakas bérbeadéasa palydzat utjan” cimii alcime a kovetkezo 4/A. §-sal egésziil ki:

»A4/A. § Palyazat alapjan kivalasztott bérldvel lehet olyan mindségi cserér6l megallapodni, amikor a
bérbeado és a bérld kozos megegyezésével megsziinik a lakdsbérleti jogviszony, €s a bérld részére
bérbeadand6 masik lakas a fekvés, vagy komfortfokozat, vagy az alapteriilet , vagy a szobaszam, vagy
ezek egyiittes figyelembevételével nagyobb értéki.”

3.§ (1) A Rendelet 11/A. § (1)-(5) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérbeado szervezet bérldvel kozolt ajanlata vagy a hozza benyujtott bérldi kérelem alapjan, a
bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel valdo megsziintetésével egyidejlileg, palyazaton kiviil, a bérld
részére masik Onkormanyzati lakast adhat bérbe ,,palyazaton kiviili mindségi csere” jogcimén. A
palyazaton kivill mindségi cseréhez sziikséges Osszes bérbeaddi dontésre a szocialis hataskort
gyakorld bizottsdg jogosult. A szocialis hataskort gyakorld bizottsag — a bérbeadd bérldvel kodzolt
ajanlata, vagy bérbeadd szervezethez benyujtott bérldi kérelmek, kezdeményezések alapjan —
palyazaton kiviil a bérl6 részére a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vald megsziintetésével
egyidejiileg palyazaton kiviili mindségi csere jogcimén masik dnkormanyzati lakast is bérbe adhat az
alabbi esetekben:

a) kisebb értékil lakasra vonatkozd igény esetén,

b) legalabb két szobas lakas helyett kettd vagy tobb kisebb lakésra vonatkozo igény esetén,

c) egészségiigyi okbol.
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(2) A Palyazaton kiviili bérbeadas esetén a lakads értéke alapjan mindségi csere, amikor az
Onkorményzattdl bérelt lakasra a bérbeadd és a bérld kozos megegyezésével megsziinik a lakasbérleti
jogviszony és a bérlo részére:

a) bérbeadand6 masik lakas a fekvés, vagy a komfortfokozat, vagy az alapteriiletet, vagy a szobaszam,
vagy ezek egyiittes figyelembe vételével kisebb értékl,

b) egészségiigyi okokbdl bérbeadand6 masik lakés azonos értékii a bérelt lakassal. A bérelt és a masik
lakas akkor is azonos értékiinek tekintendd, ha a masik lakas forgalmi értéke legfeljebb 30 szazalékkal
meghaladja a bérelt lakas forgalmi értékét.

(3) Mindségi csere az is, ha az Onkormdnyzattol bérelt lakasra a bérbeadd és a bérld kozos
megegyezésével megsziinik a lakasbérleti jogviszony és a bérld részére masik lakas, valamint
egyidejiileg a bérl6 altal megjeldlt hozzatartozdja részére is lakas bérbeadasa torténik.

(4) Ha a bérl6 a bérleti jogviszonya kdzos megegyezéssel vald megsziintetését és helyette a jelenleg
bérelt lakésanal alacsonyabb komfortfokozata, vagy kisebb alapteriiletli vagy kevesebb szobaszamu
masik lakéas bérbeadasat kéri, a mindségi cserérdl a bérbeadd akkor kothet megallapodast, ha abban a
bérlé vallalja, hogy a bérbe adanddé masik lakast rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa teszi (a
tovabbiakban: lakhatova tétel) és elfogadja a rendeletben szabalyozott feltételeket, ideértve azt is, ha
masik lakas a fekvése miatt kisebb értékii.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott esetben a bérlo javara a jelenleg bérelt és a bérbeadand6 masik
lakas megallapitott bekdltozhetd forgalmi értéke (a tovabbiakban: forgalmi érték) kiilonbozetének az
50%-a allapithatd meg téritési dij cimén.”

(2) A Rendelet 11/A. §-a a kovetkezo (6a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6a) Ha a bérl6 a legalabb kétszobas lakasra fennalld bérleti jogviszonya kdzos megegyezéssel vald
megsziintetését és helyette maganak és a vele legalabb két éve jogszeriien egyiitt lakd, a lakasba be is
jelentkezett hazastarsa, sziil6je (6rokbefogadd, mostoha- €s neveldsziiloje), nagykoru gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett
nagykori unokija (a mindségi cserére vonatkoz6 rendelkezések alkalmazasa szempontjabol a
tovabbiakban egylitt: hozzatartozok) részére a hozzatartozoval kozos kérelemben egy-egy kiilon-
kiilon lakas bérbeadédsat kéri, a mindségi csere iranti kérelem akkor teljesithet, ha a bérbe adando
lakasok lakhatéva tételét a leendd bérlok megéllapodasban vallaljak és elfogadjak a rendeletben
szabalyozott feltételeket.”

(3) A Rendelet 11/A. § (7) és (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(7) A (6a) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett
lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok forgalmi értékének egyiittes
Osszege, téritésként a kiillonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandd lakasok bérldi kotelesek
megfizetni a bérbeadonak.

(8) A (6a) bekezdésben meghatarozott esetben nem kell téritést fizetni, ha a lakasban bérld és a vele
igazoltan életvitelszeriien legalabb 6t év ota egyiitt lako, a lakasba be is jelentkezett gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek) és a — kiilon lakast igényld — gyermekétdl szarmazo
vagy altala 6rokbefogadott, mostoha vagy nevelt kiskorti gyermek (unoka) él.”

(4) A Rendelet 11/A. § (9) és (10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p, és a § a kdvetkezd
(11) és (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Ha két lakas bérloi kozosen kérik a lakasokra fennallo bérleti jogviszonyuk kdzos megegyezéssel
valé megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeadasat, a mindségi cserérdl akkor kothetd
megallapodas, ha a bérlok vallaljak a bérbe adand6 lakas lakhatdva tételét vagy felujitasat bérbeadoval
kotott megallapodasban és elfogadjak a rendeletben szabalyozott feltételeket.



(10) A (9) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérbe adand6 lakas forgalmi értéke kisebb, mint
bérleti jogviszony k6zds megegyezéssel vald megsziintetésével érintett kiilon-kiilon lakas egyiittes
forgalmi értéke, a bérbeado bérld javara a kiilonbozet 50%-at allapitja meg.

(11) Ha a bérlo egészségiigyi okokbodl kéri a mindségi cserét, akkor lehet vele errél megallapodni, ha a
jelenlegi bérlakasa és a bérbe adando masik lakas értéke azonos. Egészségligyi oknak az tekinthetd, ha
a bérelt lakas miiszaki koriilményei nem teszik lehetdvé, hogy a bérlo vagy vele egyiitt €16 csaladtagja
egészségi allapotanak veszélyeztetése nélkiil elhagyja a lakasat vagy oda visszatérjen. Ha a masik
lakas forgalmi értéke nem magasabb 30%-nal nagyobb mértekében a bérelt lakds forgalmi értékénél, a
kiilonbség miatt a bérldnek nem kell téritést fizetnie.

(12) A (4), a (6a) és a, (9) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérl6vel kdtendé megéllapodasnak

feltétele:

a) a bérld igazolja a bérbeadonak, hogy a megallapodas megkdtésekor bérleti jogviszony kdzos meg-
egyezéssel vald megsziintetésével érintett lakas esetében a kdzmiiszolgaltatok felé nincs lejart tar-
tozasa,

b) a bérlé a kdzmiiszolgaltatd nyilatkozataval igazolja a bérbeadandoé lakas esetén nincs akadalya a
szolgéaltatasi szerzodés bérldvel vald megkotésének,

c) a bérld hozzdjarul, hogy a bérbeadd a vele szemben felhalmozott lakbér- és kapcsolodo kiilon

szolgaltatasi dijhatralékat és Ptk. szerint szamitott kamatat a téritési dijba beszamitsa.”

4. § A Rendelet ,,Bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton kiviil” cimt alcime a kovetkez6 11/
B. §-sal egésziil ki:

»11/B. § (1) Min6ségi csere esetén, ha a bérld igényli a bérbeadott masik lak4sra hatarozatlan idejii
bérleti szerzodést kell kotni kivéve, ha szocialis hataskort gyakorld bizottsag a hatarozott idére sz616
bérbeadasrol dont, mert a bérld vagy a vele egyiitt laké személyek ismételten bizonyitottan olyan ma-
gatartast tanusitottak, amely a bérleti szerzodés felmondasanak alapjaul szolgal.

(2) A mindségi cserérdl vald megallapodas feltétele az is, hogy a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakas forgalmi értékbecslésének dijanak megfizetését a bérld vallalja. A 11/A. § (4), (6a) és (9)
bekezdésben szabalyozott mindségi cserét kivéve értékbecslés dijat a bérbeadd megeldlegezi és a
bérlonek jaro téritésbdl levonja.

(3) A palyazaton kiviili mindségi cserére vonatkozo bérbeaddi ajanlatok megtétele és a bérloktol
szarmaz6 mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az Onkorményzat rendelkezésére allo lakasok
szamanak ¢és a lakasgazdalkodasi feladatainak fiiggvényében torténik.

(4) A palyazaton kiviili mindségi cserével kapcsolatban — a szocialis hataskort gyakorld bizottsag
altal - hozando dontésén elkészitése soran az Onkormanyzat illetékes szocialis alapellatast végzo
intézménye kornyezettanulmanyon alapul¢ irasbeli véleményét ki kell kérni.”

5. § (1) A Rendelet 14. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Ha a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel, vagy a munkaltatd
érdekkorében felmertilt ok miatt keriil sor, a Bérbeado szervezet a bérleti szerzodést egy alkalommal,
egy évvel meghosszabbitja. Az egy év leteltével a bérleti szerzdés a 10. § (2) bekezdésben iranyado
szabalyok szerint kothetd meg.”

(2) A Rendelet 14. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazas miatt torténd megsziintetése esetén, a szocialis hataskort

gyakorld bizottsag donthet a foglalkoztatasi jogviszony id6tartamara bérbe adott lakas hatarozatlan
iddre sz0l6 bérbeadasardl és a lakas kozszolgalati jellegének torlésérol.”



6. § A Rendelet 16. § (2)-(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az onkormanyzat tulajdona, a bérbeadd szervezet a
lakas korabbi bérlojével atmeneti jelleggel a lakhatatlanna valt lakésra vonatkozé bérleti szerzodéssel
megegyez0 feltétellel hasznalati szerzodést kot.

(3) Nem onkormanyzati tulajdonu lakas esetében, amennyiben a lakas tulajdonosa a sajat maga, vagy a
hasznal6 elhelyezésérdl — onhibdjan kiviili okbdl — nem tud gondoskodni, a bérbeadd szervezet —
épitésiigyi kotelezés esetén — ideiglenes elhelyezésre hatarozott idejii hasznalati szerz6dést kot az (1)
bekezdésben rogzitett lakas hasznaldjaval.

(4) Az ideiglenes elhelyezés céljabol a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag altal kijelolt lakdsok
hasznalhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés id6tartama volt bérld esetén a végleges elhelyezésig,
tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivaltd ok megsziintetéséig.”

7. § A Rendelet 21/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Azzal a bérldvel, aki hatarozott idére szold bérleti szerzodés lejartat kovetden — a lejarat napjatol
szamitott 3 éven beliil — a szerz6déskotést akadalyozo koriilményeket elharitotta — ha a szerz6déskotés
feltételei fennallnak — ugyanarra a lakasra a bérbeadd szervezet 1, hatarozott idére szold bérleti
szerzOdést kot.”

8. § A Rendelet 22. § (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A bérbead6 nevében az e rendelet 50-56. §-aiban szabalyozott esetekben a sziikséges bérbeadoi
hozzajarulast a bérbeadd szervezet adja meg, illetve nyilatkozik a lakasbérleti jogviszony folytatasaval
kapcsolatban.”

9. § A Rendelet 22/C. §-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az (1) bekezdésben irt hatarido leteltével a lakas a 18. § alapjan ismételten bérbe adhato.”

10. § (1) A Rendelet 25. § (1) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
[Az ovadék mérteke:]

,¢) Lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és mindségi csere esetén az 6vadék Osszege megegyezik a
korabbi lakés 6vadékanak 0sszegével.”

(2) A Rendelet 25. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) Ha a bérbead6 olyan bérldvel kot bérleti szerzodést, akinek az adott lakdsra még nem volt
érvényes bérleti szerzddése, 0j bérleti szerzodésnek kell tekinteni és ovadékot kell fizetni, ide nem
értve:

jogutodlast,

bérlotarsi jogviszony létesitését,
kizarolagos bérleti jogviszony elismerését
miuszaki csatolast.”

Ll

11. § (1) A Rendelet 28. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[A Berleti Szerzodeésnek tartalmaznia kell kiilondsen:]



,a) a szerz6dd felek — bérbeadd és az Onkormanyzat bérbeadoi feladatainak ellatisaval megbizott
bérbeado szervezet, nevét, székhelyét,

b) a bérld nevét, sziiletési nevét, sziiletési idejét €s anyja nevét, a lakcimét, a személyazonositasra
alkalmas okmanya szamat, adéazonosito jel,”

(2) A Rendelet 28. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[A Bérleti Szerzédésnek tartalmaznia kell kiilonésen:]

,€) a lakédsba a bérlovel egyiitt koltozo személyek nevét, személyi adatait (sziiletési évét és anyja
nevét, a lakcimét)”

(3) A Rendelet 28. § (1) bekezdés g) és h) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[A Beérleti Szerzédésnek tartalmaznia kell kiilondsen:]

»Z) a lakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét, megfizetésiik és a megvaltoztatdsukra
vonatkozé szabalyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,

h) a bérlének a lakas hasznalataval, valamint az e rendeletben, illetve megallapodasban meghatarozott
egyeb jogait €s kotelezettségeit,”

(4) A Rendelet 28. § (1) bekezdés j) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[A Bérleti Szerzédeésnek tartalmaznia kell kiilonésen:]
,J) a lakas atadasanak, visszaadasanak idejét és modjat,”
12. § (1) A Rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A lakas

a) rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotanak megteremtése a berendezések karbantartdsa, az
épiilettel, kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel kapcsolatban irt kotelezettségek és az elvégzett
munkalatok koltségeinek viselése vonatkozasdban 0j bérbeadds esetén a bérbeadd és a bérld
megallapodésa az iranyado.

b) atalakitasaval és korszerisitésével kapcsolatos bérlovel kotendé megallapodast fennalld bérleti
jogviszony esetén, ideérte a mindségi csere utjan igényelt lakas lakhatova tételét is, a bérbeadod
szervezet késziti eld, és a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan irasba foglalja. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet
terhelik.”

(2). § A Rendelet 34. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Uj bérbeadas esetén a bérleti szerzédés megkdtése elott a bérld részvételével fel kell mérni és a
bérld nyilatkozatat figyelembe véve a bérleti szerzoédésben rogziteni kell, hogy az (1) bekezdésben
meghatarozott munkalatok koziil, varhatéan melyek meriilnek fel, valamint azt, hogy a bérlé a
munkalatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell hatarozni az elvégezni kivant
munkdlatok elszamolhato6 koltségeinek tervezetét. Palyazat kiirdsa esetén a palyazatban rogziteni kell a
varhato felqjitasi igény 6sszegét és az elszamolas modjat.

(4) A bérbeszamitasi



a) id6tartam
aa) 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év,
ab) 10 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év,
ac) hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

b) id6tartamot ugy kell megallapitani, hogy a
ba) piaci bérleti dij esetén a bérleti dij legalabb 50%-anak megfeleld 6sszegii bérleti dij fizetendo,
bb) koltségelvii bérleti dij esetén a bérleti dij legalabb 30%-anak megfeleld Osszegii bérleti dij
fizetendod.

c) mérték a tervezett, és a tulajdonosi joggyakorld altal elfogadott koltségvetés alapjan a bérleti dij
maximum 50%-anak erejéig terjedhet.

Szocialis bérleti dij esetén bérbeszamitdsra nincs lehetdéség. A bérbeszdmitdsi megéllapodas
elfogadasaval a bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitas idGtartama alatt szocialis lakbérre nem
jogosult.

d) megallapodasnak tartalmaznia kell:

da) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt, és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

db) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

dc.) a miiszaki munkak koltségeit €s a bérbeado altal elismert munkak koltségeinek megtéritésének
feltételeit, modjat,

dd) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kdzott, amennyiben a korszerlsités, atalakitas ke-
retében a bérld a bérbeadora tartozé munkat is végez,

de) a sziikséges hatosagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez
sziikséges hatosdgi engedélyt a bérlo koteles beszerezni,

df) amennyiben a megallapodasba foglalt miiszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak megvaltoztata-
sat eredményezik, ha az ingatlan tarsashazban talalhato, a tarsashazi alapitd okirat modositasanak
bérlo altali okirat modositasanak kotelezettségét,

dg) a munkavégzéssel Osszefiiggésben a bérlot terheld kartéritési felelosséget,

dh) szabalytalan, illetve az engedélyektol eltéro kialakitas esetén a bérlonek az eredeti allapot szerin-
ti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét,

di) a bérleti jogviszony — bérbeszamitasi megallapodas lejarta eldtti — megsziinése esetén az elsza-
molas maédjat.

dj) a bérbeado bérleti szerzddést felmondhatja, amennyiben a bérld a bérbeszamitasi megallapodas
megkotésétdl szamitott 2 éven belill nem tesz eleget a vallalt felyjitasi, korszeriisitési, atalakitasi
kotelezettségeinek.”

13. § A Rendelet 40. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A bérbeadd szervezet az egy év, valamint a részletfizetési megallapodasban vallalt hatarido
elteltével, amennyiben a bérlovel szemben a bérleti jogviszony felmondasara alkalmas koriilmény nem
all fenn, vele 11j, e rendelet feltételei szerint hatdrozott idejli bérleti szerzodés kot.”

14. § A Rendelet 45/A. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A bérldvédelmi program keretében az Onkorményzat azoknak a bérléknek, akik egyiittmiikddnek
az Onkormanyzattal, kiilon rendeletben meghatarozottak szerint, segitséget nyujt a lakbér- és kapcso-
16do kiilon szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez.

(2) A bérbeado6 szervezet a 60 napot elérd lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékkal
rendelkezé bérlék részére részletes tajékoztatot kiild a bérlovédelmi programban vald részvétel
lehetdségérol.”

15. § A Rendelet 47. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép, és a § a kovetkezd
(2a) bekezdéssel egésziil ki:



»(1) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képez6 — noveld és csokkentd tényezok nélkiil rendelkezd
lakéasokra megéallapitott — koltségelvii és szocialis lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2020. jalius
1-jét6] kezdodben, mig a piaci lakbér komfortfokozat szerinti lakbér mértéke 2020. szeptember 1-jét6l
az alabbiak szerinti. A lakbér targyi adomentes. A koltségelvii és szocidlis lakbéreknél a kapcsolodo
kiilén szolgaltatasi dijak 2020. julius 1. napjatdl a dijak a 2020. junius 31. napjan érvényes addalap és
afa Osszegével azonos mértékiiek, mig a piaci lakbéreknél a kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijaknal
2020. szeptember 1. napjatdl a dijak a 2020. augusztus 31. napjan érvényes adoalap és afa 6sszegével
azonos mértékiek:

Komfort fokozat: Szocialis lakbér: | Koltségelvii lakbér: | Piaci alapu lakbér:
Nem tdviitéses osszkomfortos | 306 g o 493 Ft/m*/ho 2200 Ft/m*/hé
lakas esetén:

Komfortos & tavfiitéses 345 Ft/m¥hé 461 Ft/m¥/hé 2200 Ft/m¥/hé
O0sszkomfort. lakas esetén:

Félkomfortos lakas esetén: 225 Ft/m*ho 300 Ft/m*/hé 1800 Ft/m*/h6
Komfortnélkiili lakas esetén: 173 Ft/m*ho 232 Ft/m*ho 1600 Ft/m*/hé
Sziikséglakas esetén: 138 Ft/m*/hé 185 Ft/m*/ho 1000 Ft/m*/hé

(2) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket csokkenteni kell,ha:
a) azépiilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes feltjitasban, 10%-kal,
b) az épiilet 25 éven belill nem részesiilt teljes felujitasban, 20%-kal.

(2a) A rendelettel megallapitott piaci lakbér esetében a (2) bekezdésben foglalt csokkent6 és noveld
tényezoket nem lehet figyelembe venni.”

16. § A Rendelet 52. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbeadd szervezet a bérld (bérldtars, tarsbérld) kérelmére hozzajarul ahhoz, hogy a bérlo
orokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermekét és annak hazastarsat, eltartdjat, testvérét, unokajat,
¢élettarsat, egyenes agi rokonanak hazastarsat befogadja. A befogado nyilatkozatot a (4) bekezdésben
meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérbeado szervezet irdsban adja ki.”

17. § Hatélyat veszti a Rendelet

a) 11/A. § (8a) és (8b) bekezdése,

b) 28. § (1) bekezdés i.), 1.) és m.) pontja,
¢) 28. § (2) bekezdés b.) és c.) pontja,

d) 52. § (5) bekezdés a) pontja,

e) 59. § (3) és (5) bekezdése.

18. § (1) Ez a rendelet 2020. julius 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest, 2020. junius 25.

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet Piko Andras
jegyzo polgarmester



INDOKOLAS
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél,
valamint a lakbér mértékérol sz616 16/2010. (II1. 08.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasahoz

Altalanos indokolas

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasénak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (III. 08.) dnkormanyzati rendelet modositasanak célja a
hatalyos jogszabalyokkal és Onkormanyzati rendeletekkel valdo Osszhang megteremtése, a rendelet
modositasok soran kialakult ellentmondasok feloldasa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése. A
modositas eredményeként gazdasagosabb lakasbérbeadas valdsithaté meg.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A palyazaton torténd bérbeadas korét hatarozza meg.

2. §-hoz
A min0ségi csere palyazat feltételeit hatdrozza meg.

3. §-hoz
A palyazaton kiviil teljesithetd mindségi cserébe tartozo eseteket, dontési jogkort hatarozza meg.
A mindségi csere fogalmat hatdrozza meg.
A mindségi csere soran vallalando kotelezettségeket hatarozza meg.
A mindségi csere soran megallapithato téritési dijat hatarozza meg.
Mindségi csere sordn nagyobb lakés helyett kisebb lak4dsok bérbeaddsanak feltételeit hatdrozza meg.
A mindségi csere soran megallapithato téritési dijat hatarozza meg.
Téritési dij mentességet hatdroz meg.
Mindségi csere soran tobb kisebb lakas helyett egy nagyobb lakas bérbeadasanak feltételeit hatarozza
meg.
A bérlo altal fizetendd téritési dijat hataroz meg.
Egészségligyi okbol torténd mindségi cseréhez téritési dijat és téritési dij mentességet hatiroz meg.
A mindségi csere bérld altal kotelezoen teljesitendd megfeleldségi feltételeit hatdrozza meg.

4. §-hoz

A mindségi cserére vonatkozd dontés bérleti jogviszony létesitésének iddtartamara, az értékbecslés
megfizetésére, a mindségi csere kérelem teljesitését megel6z6 dnkormanyzati feladatokat és az eldze-
tes esettanulmany készitésének kotelezettségére vonatkozd szabalyokat hataroz meg.

5. §-hoz
A kozszolgalati jelleggel bérbeadott lakast bérl6 munkaviszonyanak megsziinése esetén, a
jogviszonyfolytatasara vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.
A kozszolgélati jelleggel bérbeadott lakdst bérld nyugdijazdsa miatti munkaviszonyanak
megsziintetése esetén, a jogviszony folytatdsara és a kozszolgalati jelleg torlésére vonatkozd
rendelkezéseket tartalmaz.

6. §-hoz
Az egyéb okbol hasznalhatatlanna valt onkormanyzati lakas bérldjének atmeneti jelleggel masik
lakasban torténd elhelyezésére vonatkozo rendelkezést tartalmaz.
Az egyéb okbol hasznélhatatlanna valt magantulajdonti lak4s hasznéaldjanak dtmeneti jelleggel masik
lakasban torténé elhelyezésére vonatkozoé rendelkezést tartalmaz.



Az egyéb okbol hasznalhatatlanna valt dnkormanyzati vagy magantulajdonu lakas bérl6jének vagy
hasznaldjanak elhelyezésére atmeneti vonatkozo hatarid6t hatdroz meg.

7. §-hoz
A szerz6dés megkotését megakadalyozo korlilmények elharitdsa esetén kothetd bérleti szerzodés
feltételeit hatarozza meg.

8. §-hoz
A bérbead6i hozzajarulas kiadasanak szabalyait hatdrozza meg.
9. §-hoz
A bérleti szerz6dés lejartat kdvetden az ismételt bérbeadas feltételeit hatarozza meg.
10. §-hoz
Az 6vadék mértékét hatarozza meg.
Ovadék fizetési kotelezettséget allapit meg.
11. §-hoz

A bérleti szerzddés tartalmi kdvetelményeit allapitja meg.

12. §-hoz
A bérlo kotelezettségeit allapitja meg.
A lakasban elvégzendé munkalatokrél valé megallapodas feltételeit hatarozza meg.

13. §-hoz
Az 1j bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit hatarozza meg.

14. §-hoz
A bérlovédelmi program feltételeit hatarozza meg.

15. §-hoz
A lakbér mértékét hatarozza meg.
A ténylegesen fizetendo lakbér megéllapitasahoz a csokkentd, ndveld tényezdket hatarozza meg.

16. §-hoz
A lakasba val6 befogadas megadasanak feltételeit hatarozza meg.

17-18. §-hoz
Hatalyat vesztd ¢és hatalyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



