Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
34/2019. (V111.22.) 6nkormanyzati rendelete

a Mizeum korut - Rakéczi at - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korut -
UlI6i ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
(PALOTAKESZ)

(egységes szerkezetben az 51/2020.(1X.22.) or. rendelettel)

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
¢s az épitett kornyezet atalakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapvet6 rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

1.§ (1) A rendelet (a tovabbiakban: PALOTAKESZ) hatalya a Budapest VIIL keriilet
Jozsetvaros kozigazgatasi teriiletének a Muzeum kortt - Rakoczi Gt - Blaha Lujza tér északi és
keleti oldala - Jozsef korut - Ull6i ut altal hatérolt teriiletére (tovabbiakban: Palotanegyed) terjed
Ki.
(2) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(XI11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltérésekkel,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egyiitt kell alkalmazni.

2.§ A PALOTAKESZ mellékletei:

a)' 1. melléklete tartalmazza a teriiletre vonatkozé Szabélyozasi tervet (a tovabbiakban:
PSZT) M=1:1000 Iéptékben,

b) 2. mell€klete tartalmazza az épitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékeit,

c) 3. melléklete tartalmazza az épitmények, ©nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmli szdmanak
megallapitasat

d) 4. melléklete tartalmazza az elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasat

e) 5. melléklete tartalmazza a magyarazo6 abrakat.

3.§ A rendelet alkalmazasaban:

1 Modositotta az 51/2020.(1X.25.) 6r. 1.§, hatalyos 2020.szeptember 26-t61



1. Atmeneti hasznositas: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idStartamra
vonatkozd, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes funkciovaltasa.

2. Eredeti tetoidom: a torténetileg kialakult magastetd — egyszerii vagy Osszetett tetéidommal,
tetofelépitményekkel (pl. saroktorony, kupola, kiemelt oromfal, stb.), a manzard teto,
melynek jellemz6 tetGhajlasszoge 35 ° feletti

3. Epiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 16vé dekoracids elem, amely meghatirozza az
éptilet karakterét pl. ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abrazolas stb.

4. Epiiletkiugrds: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara folé
nyulo, minden irdnybol zart épiiletrész

5. Epiiletkoz: a kozteriilet felé esé zart térfalat megszakitod, a szabad atlatds vagy atjaras
biztositasa c€ljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd tertilet

6. Fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatarozott faji, egy sorban iiltetett fak dsszessége,
ahol a fik tdtdvolsaga nem nagyobb a fak iddskordban varhatd koronadtmérdjének
kétszeresénél

7. Fitnesztér: jellemzden kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szamara szolgald
szabadtéri edzO- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy oOntott gumi
burkolattal ellatott

8. Kozosseégi kert: olyan iires épitési telken 1étrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék lakossaga
egy kozdsen elfogadott hazirend szerint, kizardlag disz- és haszonndvények termesztése céljabol
tizemeltet.

9. Laposteto: épiilet felsd lehatarolasara szolgalod szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem
haladja meg.

10. Kézcélu beruhdzas: olyan tevékenység, amely allami vagy onkormanyzati kozfeladatot
ellato intézmény altal kdzfeladatot ellatd intézmény megvalositasat szolgalja

11. Kézhasznalat céljara atadott teriilet: A magantulajdonu telek — Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkormdinyzat) kotott kiilon
szerzOdés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyeztek

12. Kozmiimentes élettér: A fa torzsének tengelye és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmivezeték fektetésével és cseréjével jaro
foldmunka ellen.

13. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolds céljara szolgalé épitmény. Epiilet alatti a mélygarazs fodémének also
sikja legfeljebb 60 cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint
sikjanal.

14. Saroktelek: Az épitési szabalyok szempontjabdl saroktelekként veheté figyelembe az
ovezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekméret 6tszordsét és 5000
m?-t nem meghaladé méretii, legalabb két csatlakozo oldalan kozteriiletekkel hatéarolt telek.

15. Szintteriileti mutato (szm): Az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Osszes €pithetd brutto szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szma) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel
egylitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato értékbdl
(szmp) adodik Gssze (szm=szmd+szmp).

16. Tetoemelet: Az épiilet adott homlokzati falszakasza kiilso feliiletének felsé €1étdl az épiilet
iranyaba emelkedd 45°-os sik el¢ legfeljebb az épitménymagassag eldirasainak betartasaval
- 5. melléklet 4. abra - nyulo épiiletszint.

17. Tetokert: Lapostetd fodémszerkezetén termdréteg takarassal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK elbirasai szerint, a terméréteg
vastagsaga szerinti mértékben szamithatd be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe.



18. Tetoterasz: Lapostetd fodémszerkezetén jarhatd burkolattal kialakitott feliilet.

19. Vendeéglato terasz: a vendéglato egységhez tartozo, az ingatlan eldkertjében, oldalkertjében,
vagy kozterlilet-hasznalati hozzéjarulas alapjan hasznalatba adott kozteriileten taldlhatod
fogyasztotér.

20. Zarterkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyalo, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriin
alatamasztott kialakitast épiiletkiugras, melynek belsé tere kozvetleniil csatlakozik a
mogotte 1évo helyiséghez

21. Zéldsav: kozuthalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor és
cserjesav telepitésére szolgald zoldfeliilet, beleértve az iiltetdgddros (faveremracsos) vagy
planténeres ndvények telepitésére szolgald zdldsavot is, ahol a zoldsav biztositasa miiszaki
okok - jellemzéen meglévo kdzmiivek miatt - mas modon nem oldhaté meg.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

2. Kozteriiletekre vonatkoz6 eloirasok

4.§ (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhaszndlat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor
helyezhetd el, ha az a kdrnyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.

(3) Kozteriilet feletti atépitéshez az érintett onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulasa sziikséges.

(4) A kozteriilet £61¢ nyuld épitmény(rész) — erkély, zart erkély, épiiletkiugras, stb. - a legalabb
12,0 m szélességli utcak mentén létesithetd olyan modon, hogy
a) a konzolos kinyuldsa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,
c) eldtetd legfeljebb a homlokzat 1/3-4n Iétesiilhet a kozuti irszelvény figyelembe vételével,

(5) Az épiilet koztertilet feldli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) A PSZT-én , kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a koztertilet
(foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, livegtetd, letamasztast igényld eldtetd, ipar-
¢és képzoémiivészeti alkotas, valamint reklamhordozé szerkezet épithetd az alabbiak szerint:

a) kozteriileten vald letdmasztast igényld épitményt az eldirt kozuti {rszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m?-es feliileta
letamasztassal,

b) a tdmasztdszerkezet a kozhti, vagy a gyalogosforgalmat, vagy a kornyezd épiiletek,
foldszinti és alagsori lakdsok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja,

c) a foldszinten az atjardt lehatarold — zarhatd €s nyithatd — épiiletszerkezet elhelyezhetd.

5.§ (1) Lako- ¢és pihendovezetekben a gyalogos- ¢s célforgalmi teriileteken a
gyalogosfeliileteket, a gépjarmii-kozlekedésre, és a parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett
burkolattal kell megvalositani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten sator, valamint kereskedelmi-,
szolgéltatdo- vagy vendéglatd rendeltetésii lakokocsi, utanfutdé kizardlag rendezvény
id6tartamara, kozteriilet hasznalati hozzajarulas vagy a kozhasznalat céljara atad6 szerz6désben
foglaltak alapjan helyezhetd el.



(3) A KOu 6vezetbe sorolt Gjonnan kialakitasra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt, vagy kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet szamara kell
fenntartani. A Jozsef koraton és az azon belil elhelyezked6 belvarosi teriileten a
gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb céli hasznalata soran
a) legalabb 3,0 méter és
b) nem kisebb, mint a - berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett -
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu 6vezetbe nem sorolt kdzteriileti 5vezetek esetén a gyalogossav szélessége nem lehet
kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévo
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 m.

(5) Nem létesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez 1étesiil,
nem rendelkezik a vendégek szamdara hasznalhato illemhellyel vagy 50 méteren beliil illemhely
lehetdsége nem biztosithato.

(6) Eldkert nélkiili uj beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsd a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem 1étesithetd.

3. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6.§ (1) Az 1. mellékleten ,telepitend fasor”-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmilétesitmények helyigényének és a fak kozmlimentes életterének biztositdsa mellett fasort
kell telepiteni. A kzmtimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at nem
eresztd burkolatot Iétesiteni.

(2) A 16 m szélességet elérd uj kozuthalozati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
szélességet meghalad6 kozuthaldzati elemek mentén kétoldali, legaldbb 2,0 méter szélességii
z0ldsavba tiltetett fasor €s cserjesav telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatirozott fajtaja és
mindségli fak iiltetenddk. Az iiltetéssel egy idoben az nt6zohalozat kiépitésérdl, de legalabb
az ontozés lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Kozteriileten €s a kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1étesitenddé 10 féréhelynél
nagyobb befogadoképességli gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként keriilhet
kialakitasra az OTEK el6irasai szerint.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eldirasok

4. A természeti kornyezet védelme

7.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,telepiilésképvédelmi jelentségli fasor” és ,.értékes fasor/
facsoport”
a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okokbol sziikséges helyigény biztositasa céljabol
vaghato ki;
b) tltetési szélességében - az érintett kozteriilet felajitdsa/atépitése esetén, ) parkolodhelyek
1étesitése kivételével - zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitasakor az 1. mellékleten jeldlt
Htelepiilésképvédelmi jelentoseégii fasor” €s ,.értékes fasor/ facsoport” kozmiimentes életterének
védelmét biztositani kell.



5. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eldirasok

8.§ (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékleten ,,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) épiilet nem helyezhet6 el,
b) a burkolt feliiletek aranya
ba) kozhasznalatu rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) magan hasznalati rendeltetés esetén legfeljebb 20%;
¢) minden megkezdett 100 m?-e utan egy darab fat kell iltetni.

(3) A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozo-
(parkol6) hely utan 1 db fa telepitésével kell biztositani, fonként minimum 1 m?® termdfold
biztositasaval.

(4) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljesértékli (ala nem épitett) zoldfeliilet mellett
tetOkerttel is biztosithatd, mely esetben
a) a termOréteg vastagsagat, a tetSkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
Szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehet6 figyelembe az 1 négyzetméter teriiletnél kisebb
zoldfeliilet.

(5) A zoldfeliilet el6irt mértékét nem kell biztositani:
a) mélygarazs terepszint alatti 100 %-os beépitése,
b) f6ldszint, I. emelet 100%-0s beépitése,
¢) az udvar livegtetds lefedése,
d) parkolohaz 1étesitése esetén,
amennyiben ezek 1étesitését az épitési Gvezet eldirasai lehetévé teszik.

(6) Az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben a 100 %-ig beépitett szint feletti
zarofodém felépitménnyel nem beépitett részén legalabb az adott dvezetben eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértékének megfeleld méretii tetkertet kell kialakitani a (4) bekezdés figyelembe
vételével.

(7) Az (5) bekezdés d) pontja szerinti esetben a parkolohaz zar6fodémén extenziv zoldtetdt kell
kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

6. Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

9.§ (1) Nyulvanyos (nyeles) telek csak tombbelsdben, 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott
oktatasi- sport-, szocialis-, egészségiligyi épitmény, mélygardzs, vagy zoldteriilet céljara
alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési ovezetbe esik, az egyes dvezetekhez tartozd épitési paraméterek
nem vonhatok Ossze ¢és nem atlagolhatok. Az Gvezethatart ilyen esetben a szabalyozasi
paraméterek szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) A kozmii mitargyak, a kozosségi kozlekedés megalloi és ehhez kapcsolodd egyéb
épitmények (pl. az akadalymentesitést szolgalo liftek) elhelyezésére szolgald telek kialakitasa



esetén az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasoktol eltérd, miszakilag sziikséges méretli telek is
kialakithato.

(4) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.
7. Beépitési kotelezettség

10.§ (1) Beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithaté meg onkormanyzati hatosagi
dontéssel
a) a PALOTAKESZ hatalyba 1épésekor mar iires épitési telkek esetén a rendelet hatalyba
1épésétdl szamitott 5 éven beliil,
b) a PALOTAKESZ hatalyba 1épését kovetéen az épiiletek elbontasaval kialakulo iires
épitési telkek esetén a bontastdl szamitott 5 éven beliil, amely
legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvalositasaval teljesithetd.

(2) Beépitésre kotelezhet6 épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévé
épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem
éro épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legaldbb 15 méter
sz¢€les savja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

11.§ (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az alabbiak
szerint:
a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglato 1étesitmény, helyi piac, kozosségi kert,
jatszotér, fitnesztér, parkold, valamint az ovezeti eldirasban megengedett rendeltetés;
b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg.
c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet kell kialakitani
ugy, hogy a teriilet legalabb 30%-a arnyékos legyen,
d) parkolo létesitése esetén az {lizemeltetésbdl szarmazd talajszennyezést meg kell
akadalyozni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén az épitési 6vezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredd kornyezeti hatértékek a telek 6vezeti besorolasa szerinti
hatértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

8. Altalanos eléirasok

12.§ (1) Minden 6vezetben és épitési Gvezetben teljes kozmuellatast kell biztositani.

(2) Minden épitési dvezet és dvezet teriiletén elhelyezhetdk:

a) a vizmi-géphazak,

b) a szennyvizatemeldk,

C) az energia-atalakitok,

d) a gdznyomas szabalyozok.
(3) Kozteriileten 11j trafohaz nem létesithetd, az Gjonnan létesitendd transzformatort épiileten
beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévé kozmivek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitdirgy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.



(5) A feleslegessé valt kozml miitargyait ugy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes faallomanyt. A bontasi munkalatok utén a teriiletet helyre
kell allitani a tulajdonosi hozzajarulasban foglaltak szerint.

9. Vizikozmiivek

13.§ (1) Uj egyedi szennyvizkezel berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcid esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukciojanak és az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmuvek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépiil6 kozmiivezetéket a jogszabalyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyén maradd kézmi mellé,
utcafasitasra teriilet felszabaditasa céljabol.

10. Egyéb kozmiivek

14.§ (1) A kozép-, a kisfesziiltség és kozvilagitasi halozatokat, valamint a tav- és hirkozlési
halézatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossdg érdekében
tartalékkal rendelkez6 nagy nyildsszamu alépitmény halozatot kell kialakitani, amelybe az
egyes tav- ¢és hirkozlési kabelek utdlag behuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken légvezeték, 1égkabel, adatkébel nem létesithetd,
kivéve a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasahoz sziikséges eseteket.

V1. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozé rendelkezések

11. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

15.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. mellékilet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bdvités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévd gépjarmii tarold helyiségek és felszini varakozohelyek szdmanak
megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszerli hasznalatbdl szarmazd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget
telken beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabalyok ettdl eltéréen nem
rendelkeznek.

(4) A Vt-V jelu épitési ovezetek teriiletén 1) épiilet 1étesitése vagy meglévo épiilet bovitése
esetén — kivéve a mds jogszabaly hatalya ala tartozo tetdtérbeépitést - a személygépjarmi-
tarolast épiileten beliil kell megoldani.

(5) Emel6szerkezetes parkold-berendezés (parkolo gép)
a) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
teljesitése és az ezen feliili tobbletférohelyek helybiztositdsa érdekében alkalmazhato,
legfeljebb a megépitett parkolohelyek 50%-an,



b) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nalld (egymastol fiiggetlen) gépjarmii hasznalatot
biztositd rendszer telepithetd,

¢) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd
el, ahol a tervezett parkol6-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,

d) a hasznalatba vételi engedély kiadasa el6tt telepitendd.

(6) Foldszinten parkolohely csak az elsé pinceszinten elhelyezheté parkolomennyiségen feliil
alakithato ki.

(7) A (4) bekezdés kivételével a gépjarmii-clhelyezési kotelezettség — amennyiben az
igazolhatdan telken beliil nem valosithatd meg - teljesithetd a tervezett épitkezés helyszinétdl a
kozteriileti telekhatartol 1égvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil allo6 parkolohazban,
mélygarazsban 1év0 sajat tulajdonu parkolohelyen vagy pénzbeli megvaltassal a kiilon
jogszabalyban foglaltak alapjan.

(8) Személygépjarmii varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesithetd.

12. Autobuszok tarolasara vonatkozo eléirasok

16.§ Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
minden megkezdett 500 féréhelyiik utan 1 autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:
a) 50 vendégszobat meghalad6 szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
esetén,
€) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén
a mértékado nagysagu lelatora méretezve.

13. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok

17.§ Uj épitmények, onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz a
sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil kell
biztositani kivéve a legfeljebb napi egy alkalommal torténd rakodasi igényt, ha ez megoldhatd
a kozteriilet hasznalatanak korlatozéasa nélkiil.

14. Kerékparok tarolasara vonatkozo eléirasok

18.§ (1) Minden épitmény, 6nall6 rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz
szilikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Amennyiben az épitési ovezeti eldirasok masképpen nem rendelkeznek, a legalabb 5 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell
kialakitani, oly mddon, hogy az kdzos hasznalatl helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 20 m?, tovabba
¢) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként
legaldbb 20 m? legyen.

15. Ingatlanok gépjarmiivel torténd Kiszolgalasara vonatkozo eléirasok



19.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szaméra a minimalisan sziikséges szamu bejarattal és kijarattal kell
biztositani az egyéb jogszabalyoknak valé megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén Otszaz parkold fér6hely kapacitasig egy kozos bejarat és
kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szadmara kiilon ki- és bejarat létesitendo.

(2) A KOu-3 és Kt-Kgy ovezetekkel hataros épitési telek vagy maganit esetén, amennyiben
az tobb kozteriilettel is hatdros, az ingatlan gépjarmiivel valo kiszolgalasat az erre alkalmas
alacsonyabb halozati szerepli kozuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a kozutkezel6 ezzel
ellentétesen nem rendelkezik.

16. A 1égi kozlekedésre vonatkozé eléirasok

20.§ Helikopter leszallohely kizarolag az egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, és allamigazgatasi rendeltetés esetén Iétesithetd.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

17. Kozhasznalatra atadott teriiletek

21.§ (1) A PSZT-n jelolt kdzhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshaldzat telken
atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa nem kotelezO, kozhasznalatra atadott teriilet
kialakithato akkor is, ha azt a PSZT nem jeloli.

(2) A kozhasznalatra atadott tertilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez csatlakozik,

b) teriiletén a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok kiszolgalasat biztosito gépjarmiikapcsolat, valamint kozcéla személygépjarmi
parkol6 létesithetd,

c) kiterjedése legalabb 50 m?, szélessége legalabb 3,0 m, szabad belmagassaga legalabb 3,5
m,

d) az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az épiilet szabadon atjarhato
részeként (arkad, atjard) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitdsa esetén
a) szintteriileti mutaté kedvezmény adhato a 22. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalat teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakits, valamint az épiiletek
kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — idObeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre, arkad,
atjaro és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

18. A szintteriileti mutaté alkalmazasa és kedvezmények

22.8 (1) Uj épitmény létesitése és meglévd épiilet bovitése, rendeltetés-valtoztatasa soran —
kivéve a mas jogszabaly hatdlya ala tartozé tetdtérbeépitést -
a) a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutatot és



b) a megengedett legnagyobb parkolési szintteriileti mutatét kell figyelembe venni, azzal,
hogy parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd,

¢) a lakasokhoz tartozo, legfeljebb 4 m? alapteriiletii, pinceszinten létesiild tarolokat
magaban foglald épiiletrész terlilete az altaldnos és a parkolési szintteriiletbe is
beszamithato.

(2) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutatd és az
egyeb Ovezeti eldirasok (beépitési mérték, magassag) egyiittes figyelembe vételével kell
meghatarozni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szinttertileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkez6 Vt-
V teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo egyes ¢épitési ovezetek teriiletén, az azokra vonatkozé
eléirasokban meghatarozott esetekben.

(4) Szintteriileti mutatd kedvezmény adhato
a) telepiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
aa) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az onkormanyzat tulajdonaba atadasra keriil,
ab) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriilete vagy ennek egy része, az €pitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhasznalat céljara atadasra keriil,
ac) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény vagy
infrastruktura-fejlesztés - atvallalasa esetén, amelynek megvalositasa az Gnkormanyzatot
terhelné,
b) az Gjonnan létesiild éplilet BREEAM ,,very good” vagy mas nemzetkdzi vagy hazai
akkreditacioval rendelkezd kornyezeti mindsitdrendszer szerint ennek megfeleltethetd
mindsitéssel tervezett.

(5) A kedvezmény mértéke
a) a (4) bekezdés aa) pont szerinti esetben
aa) az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadasa eldtti mértékkel megegyezo lehet, és
ab) az 1. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos
hossza nem éri el a 20 m-t - az 0j utcaszéless€g alapjan lehet szdmitani, de nem lehet tobb
az egy¢b jogszabalyban meghatarozott legnagyobb értéknél;

b) a (4) bekezdés ab) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett
mértékll — a kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiilet szintteriilet nagysaga
fliggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
kedvezményes szintteriileti mutat6 10 %-kal novelt értékénél,

c) a (4) bekezdés ac) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett
mértékli — az atvallalt lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztés fiiggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb kedvezményes szintteriileti mutato 10 %-kal novelt értékénél,

d) a (4) bekezdés b) pont szerinti esetben 0,5 m?/m?.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejiileg csak egy vehetd igénybe.

19. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

23.§ (1) A telkeken ténylegesen elhelyezheté épitmények méreteit a PALOTAKESZ és a
hatalyos egyéb jogszabdlyi eldirasok egyiittes alkalmazasaval kell megéllapitani.
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(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padldszint-
magassaganak a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttol fiiggdlegesen
felfelé mért legkisebb értéke

a) a KOu-3 dvezetbe sorolt kozteriiletek mentén: 3,6 m,

b) a Kt-Kgy 6vezetek mentén 3,0

¢) egy¢éb utcak, terek mentén: 1,5 m,

kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken all6 f6épitmény(ek) rendeltetésszerii hasznalatat, miikkodtetését el6segitd,
kiegészitd rendeltetésiti melléképitmények koziil minden dvezetben és épitési fvezetben
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
C) kerti épitmény,
d) szabadonalld épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop,
helyezhet6 el, kivéve ha az épitési 6vezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettdl fiiggetlen felszin alatti beépités kizardlag gépjarmiitarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato létre.

(5) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bolesdde, 6voda, altalanos
iskola, jatszotér fObejaratatol mért 300m-es sugara koron beliil.

20. Epiiletek, épitmények kialakitasa

24.8 (1) A kozteriilettel hatéros foldszinti helyiségeket a KOu-3 6vezetii utak mentén legaldbb
4,5 m, egy¢b kozteriiletek mentén legaldbb 3,5 méteres belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastetds épiilet tetéterében vagy tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett, amely
galériazhato.

(3) Tetoterasz, tetékert l1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezhetd el.

(5) Az épiiletek személy- és gépjarmi bejaratait elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten
beliil a Iépcs6hazak megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten kell
biztositani.

(6) Kozteriilet feloli épiilethomlokzaton 1étesitett garazskapuk Osszes hossza — a
teremgarazsbejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, vagy
legfeljebb 7,5 m lehet.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kozvetleniil az utcarél nem nyilhat,
b) nettd alapteriilete nem lehet kisebb 30 m?-nél és az egy épiiletben kialakitott lakas
rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél,
c) terepszint alatt nem Iétesithetd.

(8) Meglévo épiiletben mitkodé kozhasznalati rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran
az épitési dvezet szabalyozasi paramétereitdl — kizardlag az akadalymentesités megvaldsitasa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

21. A terepszint alatti beépités szabalyai
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25.§ (1) Onallo terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd, kivéve,
ha a PSZT a terepszint alatt beépithet6 épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A terepszint alatt beépithetd teriiletet gy kell kialakitani, hogy
a) az el6kertben csak az épiiletben, az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott
gépjarmitarold és a lakasokhoz tartozo tarolohelyiségek megkdzelitéséhez sziikséges
épitmény helyezhetd el és
b) kotelezd hatsokert esetén a hatsd telekhatartél mért legaldbb 6 méteres sdvban fas
novényzet telepitésére alkalmas teriiletsadv maradjon.

(3) Terepszint alatti beépités a PSZT-én ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel
jelolt teriilet alatt nem létesithetd.

(4) Meglévo koztertileti parkold és burkolt koztér alatt kdzforgalmu mélygarazs 1étesithetd az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) A PSZT-én kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileteken a terepszint alatti épitési
hely kizardlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkozlekedés
végallomasai és varakozohelyei (metrémegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodo 1étesitmények terepszint alatt elhelyezésére, valamint az Ovezeti eldirasokban
meghatarozott feltételekkel megvalosithaté mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) A PSZT-én terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt Gt-, gyalogut-
atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargyak, valamint a gyalogos
atvezetést kisérd kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd rendeltetések helyezhetdk el.

22. Az épitési hely meghatarozasa

26.§ (1) Az ¢épitési helyen belill terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is
elhelyezhetdk.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1€tesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész - az elé-, oldal- és hatsokertben a vonatkozo
jogszabalyban megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti
megkozelitést biztositd 1épcso, lejtd és tdmfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon
kiviil - nem létesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bdvitése kizarolag
az épiteési helyen beliil folytathat6 az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1€vo
valamennyi épitmény figyelembe vételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres el6kert méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méteres benyulassal erkély,
zarterkély, arnyékoloszerkezet €s elotetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres benyulassal
az erkély, az arnyékoldszerkezet, az el6lépcso és az eldtetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nytlhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély, arnyékoldszerkezet, eldlépcso és eldteto.

27.§ (1) A szabadondlls dll6 beépitési mod épitési helyét — ha a PALOTAKESZ ovezeti
eldirasai és a PSZT masképpen nem irja eld — az alabbi méretek hatdrozzak meg:
a) az eldkert mérete kialakult, i beépitésnél 5,0 méter,
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b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre nézé homlokzat legnagyobb
parkanymagassaganak felével megegyezo, de legalabb 3 m,

c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézé homlokzat legnagyobb
parkdnymagassagaval azonos méretii, de legalabb 6,0 m.

(2) A zartsoru beépitési mod szerinti €pitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) a PSZT épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként
fenntartand6 részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

23. A zartsoru beépitési modokra vonatkozoé el6irasok

28.§ (1) Zartsoru beépitési modu épitési dvezetekben az épitmények beépitett alapteriiletét a
teleknek az utcai telekhatart6l mért 2/3-4n kell elhelyezni. A telek még beépitheté hatso
telekhatar fel6li része abban az esetben vehetd igénybe, ha a telken a PSZT-én nincs kijelolt
zoldfeliiletként fenntartand6 rész és a beépités megtartandd értékes fat, facsoportot nem
veszelyeztet.

(2) Az utcai térfal meghatirozasara az épitési vonal szolgdl, amely ha nem keriil kiilon
feltiintetésre a PSZT-én, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) a PSZT-én feltiintetett el6kert esetén az elékerti épitési hatarvonallal;
b) figyelembevétele soran az épiilet kozteriilet feloli homlokzati feliilete legalabb 75 %-ban
az épitési vonalra allitott fliggdleges sikra illeszkedik, kivéve a hatraléptetés esetét.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott €pitési vonal figyelmen kiviil hagyhat6
a) épiiletkoz vagy épiilethézag l1étesitése,
b) épiilet hatra léptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Meglévo, zartsora beépitésnél kozteriiletr6l nyilo lakas rendeltetési egység nem létesitheto.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyai ¢és az oldals6 ¢és hatso telekhatar felé nézd
épiilethomlokzatok és tizfalak kozo6tt, amennyiben a homlokzat huzamos tartozkodas céljara
szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, legalabb az egymassal szemkozti alacsonyabb
homlokzat magassaganak felével megegyezd, de legalabb 10,0 m — kozcéli egészségligyi
beruhazas esetén legalabb 8,5 m - tdvolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat.

(6) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilasat tartalmaz6é homlokzat telekhatartol valo
tavolsaganak — a benyulo épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell érnie.

(7)  Amennyiben oldalsd és hatso telekhataron elhelyezkedé meglévo épiilet(rész)ek
tzfalaban 1év6 légaknara huzamos tartdozkodéas céljara szolgdlod helyiség nyilik, akkor az
Ujonnan beépitésre keriild telken a 1égaknat alapteriiletében 1égudvar méretiire kell kiegésziteni.
Ez esetben az (5) bekezdés elbirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatdir mentén 1évé légakna vagy légudvar
lehatarolasara kerités legfeljebb a hatarol6 telek csatlakozd beépitésének zarofodéme felett 2,0
m magassagig létesithetd.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bovithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb mértékébe a lift alapteriilete nem szadmit bele, az (5) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével.
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29.§ Az éplilet hatraléptetés (hatrahtizas) vagy nyitott udvar kialakitasanak szabdlyai:

a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet eléré épiileteken 1étesithetd,

b) a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos hossza
nem lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévé vagy egyidejlileg megvalosuld
hatraléptetéshez csatlakozik az 0j épiilet,

€) a hatrahuzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél, 15 m-nél
keskenyebb utcaszélesség esetén a homlokzathossz 1/3-4anal,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyez6 mértéki lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
szélessége legalabb 5 méter legyen,

f) kett6 vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik
hatraléptetésére vonatkozd eldirasokat az egyidejiileg beépitendd telkek Osszes
szélességére lehet vonatkoztatni, de az e) pont el6irasait — a homlokzatok 9sszehangolasa
esetén — a telkek k6z0s hatarvonalaira nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is,

h) a nyitott udvar felé fiigg6folyosd nem 1étesithetd,

i) megfelel a nyitott udvar felsorolt kvetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt méretek
megtartdsaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil €s a nyitott udvari
rész az ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

J) az épiilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozo el6irasoknak a benytlo
épiiletrészeket is figyelembe véve kell megfelelni.

24. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozo el6irasok

30.§ (1) E rendelet hatalya ala tartozo teriilet Budapest fovaros rendezési szabalyzataban
meghatarozott 1. parkdnymagassagi kategéridba tartozik. Az egyes épitési Ovezetekben
megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag (tovabbiakban: Pm) értékét jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé
az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyado.

(3) Az . parkdnymagassagi kategoria €pitési ovezeteiben
a) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tal — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatdrozasanal figyelembe vett felsd
metszésvonaltol
aa) az I. parkanymagassagi kategoria épitési Ovezeteiben a telek iranyaba emelkedd
legfeljebb 45 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon.
b) az a) pont szerinti magassagi sikok folé emelked6 épiiletrészek esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tulnyuldsa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valdo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhaté és az épiilet eredeti
allapotanak helyreéllitasa esetén, amennyiben az tervtari dokumentacioval alatdmasztott.
bd) a bc) pont szerinti épitmények a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak akkor
nyulhatnak, ha a kozteriilet atlagos sz€élessége eléri a 15,0 métert.
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(4) Az 1. parkanymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
az (5) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fel6l — a saroképiilet kivételével — a meglévd épiiletek tobbségének
parkdnymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet feldl — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel
nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassagara a (4)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett érték a legkisebb mértékben meghalado
épiilet parkanymagassaga lehet, de a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(6) Az épiilet parkanymagassaga az 1. mellékletben meghatarozottak figyelembe vételével sem
lehet nagyobb az adott ¢épiilethez csatlakozd magasabb ¢épiilet kozteriilet feloli
parkdnymagassaganal.

(7) A (3) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkez6 esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy €piiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulé tetézetének helyreallitasa,
C) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve talnyulo tetdgerincéhez vald illeszkedés soran,
ha ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

(8) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszintt6l kell szamitani,
amelynek szdmitdsa soran
a) az utcavonalon all6 beépités parkdnymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétol
szamitando,
b) elokertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az
éplilethomlokzat el6tti jarda szintjétdl szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja
meg az utcai jardaszint magassagat.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

25. Uzemanyagtolt6 allomasok elhelyezésének szabalyai

31.§ Uj iizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomas kivételével — és automoséd 6nallo
kozteriileti mélygarazsban, vagy épitési tombon beliili parkolohazban, mélygarazsban
létesithetd.

26. Parkoléhazak, teremgarazsok és mélygarazsok elhelyezésének altalanos szabalyai
32.§ (1) Parkolohaz és mélygarazs minden épitési Gvezetben, 6nalldé mélygarazs minden

koztertileten 1étesithetd, ahol az Gvezet eldirasai nem tiltjak.

(2) Onall6 parkolohaz étesitése esetén a zartsortl beépitési modu épitési Svezetekben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100 %-ot a 28.§ (5) ¢és (7) bekezdésének figyelembe
vételével.

(3) Az 6nall6 parkolohazak megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatoja legfeljebb 10
m?/m? lehet.

(4) Parkolohazban, annak létesitésével egyiitt, egyéb rendeltetésii helyiségek, vagy mas 6nallo
rendeltetési egységek is létesithetok.
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(5) Mas rendeltetési egységgel kombinalt parkolohaz esetén az egyéb rendeltetések aranya a
teljes szinttertilet legfeljebb 30%-a lehet.

(6) Rampas parkolohaz, garazsépiilet és mélygarazs szell6zését a tetdszint felett - a szomszédos
épiiletek tetdbmagassagat is figyelembe véve— kell megoldani a vonatkoz6 eldirasok szerint.

(7) Abban az esetben, ha a gépjarmiivek fiiggéleges mozgatasa lifttel torténik, akkor az épiilet
utcai homlokzata megnyithato legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

27. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

33.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes felhasznalasu, jellemzden zartsort, zartudvaros beépitésii épitési
Ovezetei tartoznak, amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-V jell épitési ovezetekben az épiiletek és az egyes épiiletekben 1étestild 6nalld
rendeltetési egységek tekintetében az aldbbi rendeltetések kore 1étesithetd, kivéve ha az egyes
épitési dvezetekre vonatkozo eléirds masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatési, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgaltatas,

d) széllashely,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés,

g) sportolasi célu,

valamint, a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem tlizemi létesitményet,

j) 6nallo parkolohdz, mélygarazs

k) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb rendeltetés,

melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,

helyezhet? el.

(4) Onallo parkolohaz létesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatot és az altalanos
szintterilileti mutatot nem kell alkalmazni, a 23.§ (3) bekezdés eldirasaira tekintettel.

(5) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bOvitése soran a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy szinttel épithetd be, amelyben
galéria is 1étrehozhato;
b) a tetdtéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartasa vagy
visszaépitése;
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c) foldszinten a belsé udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletk6zok, a telek zoldfeliiletként
fenntartandod része €s a megtartando értékes facsoport vagy fasor kivételével;

d) felvono 1étesitésével a legnagyobb beépitettség novelhetd, legfeljebb 10 m2-rel;

e) a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekothetOk a vonatkozo tlizvédelmi elGirasok és
atjarasi lehetdségek biztositasa mellett.

(6) Uj épités esetén

a) zartudvaros beépités csak abban az esetben 1étesithetd, ha a szomszédos telkek meglévo
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert és a 28.§ (5) bekezdés betarthato,

b az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem, szolgaltatas,
vagy intézményi rendeltetés 1étesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de teremgardzs a
homlokzati sik mentén nem alakithato ki, kivéve a teremgarazs be- és kijaratat;

¢) a hatsokert mélysége — a PSZT egy¢b eldirasanak hidnyaban -

ca) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,

cb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,

cd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

28. Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok

34. § (1) A Vt-V/P-1 és a Vt-V/P-2 jeli épitési vezetek kialakult allapotu zértudvaros
beépitésii teriiletén épiiletkdz a Jozsef korat, Rékoczi Ut, a Baross utca és az Ull6i Uit mentén
nem létesitheto.

(2) A Vt-V/P-3 jelii épitési 6vezetben

a) a meglévo épiiletek bovitése, atalakitasa, 0 épililetek 1étesitése soran, beleértve a
kiegészitd rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,

b) a telek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet 1étesithetd,

c) a meglévo és létesitendd épiiletek tomegiikben, anyaghasznalatukban épiiletegyiittest
alkossanak,

d) az utcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.

(3) A Vt-V/IP-4 jelii épitési ovezet a Corvin Aruhaz kialakult beépitésii teriilete, ahol barmely
épitési tevekenység a védettség céljaval 6sszhangban folytathatd az dvezeti hatarértékek keretei
kozott.

(4) A Vt-V/P-M jeli épitési ovezet a Nemzeti Muzeum kialakult, szabadonall6 beépitésii védett
teriilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval 6sszhangban folytathatd az
Ovezeti hatarértékek keretei kozott.

(5) A Vt-V/P-Elii-1 jelt épitési 6vezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bontasa, bovitése, atalakitasa, 01 épiiletek 1étesitése soran, beleértve a
kiegészitd rendeltetésii épiileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,
b) az egyes gyogyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyoval 6sszekdthetok,
¢) a szabadon all6 beépitési modu teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ca) tobb épiilet 1étesitheto,
cb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedden eldkerttel €s utcavonalon
alloan is 1étesitheto épiilet,
cc) az utcavonalon all6 meglévd épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes
megjelenési keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.
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(6) A Vt-V/P-Eii-2 jelti épitési Ovezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévo épiiletek bontasa, bovitése, atalakitasa, 0j épiiletek 1étesités soran, beleértve a
kiegészitd rendeltetésii éplileteket is az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell
venni,
b) az egyes gyogyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyoval 6sszekdthetok,
¢) a zartsoru beépitési modu épitési helyen beliil
ca) tobb épiilet 1étesitheto,
cb) a Rakoczi ut és a Markus Emilia ut utcai telekhatara kotelezo épitési vonal, ezek mentén
Uj épiiletkdz nem létesithetd.

HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

X. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

29. Altalanos el6irasok

35.§ (1) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmené telkek esetén két darab
személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezheto el.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald — a szallashely szolgaltatas kivételével — kioszk és nyilvanos
WC helyezhet? el.

30. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)

36.§ (1) A KOu-3 &vezet elsdsorban a II. rendii foutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktara elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozmil és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.
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31. Keriileti jelent6ségii gytijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

37.8 (1) Az 6vezet els6sorban a telepiilésszerkezeti jelentdségi gyiijté utak k6z¢é nem tartozo,
kertileti jelentdségli gyiijtd utak, ezek csomodpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos infrastruktura elemek, kézmi és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi jelentdségii keriileti gytijtéutakat a 2. melléklet tiinteti fel.
32. Laké, kiszolgal6 utak ovezete és a maganutak

38.8 (1) A lakd ¢és kiszolgalo utak Ovezete elsOsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miutargyak, csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositO maganit csak
kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithat6 ki. Kozforgalom szamara megnyitott
maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be.

(3) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb 1) zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szadmara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra kertil.
A zsékutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

33. A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

39.8 (1) Az ovezetekbe a mas terililetfelhasznalasi egységben 1évo rekreacios és kondicionalo
Kt-Fk/P jeli fasitott kozterek tartoznak.

(2) Az 6vezetekben csak a teriilet fenntartdsdhoz és a hasznalok kiszolgalasara szolgalo alabbi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti €pitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

c) koztertileti kioszk,

d) vendéglato terasz,

e) nyilvanos illemhely,

f) a pihenést, testedzést szolgalo épitmény,

g) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Kt-Fk/P-B — Blaha Lujza tér fasitott koztér dvezete:

a) Az Ovezetben terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém felett kialakitott zoldfeliilet
esetén legalabb 80cm vastagsagu foldtakaras kialakitasa sziikséges.

b) A fasitottsag mértéke legaldbb 1 db fa 200 m?-ként. Ujonnan iiltetett fa csak a tobbszor
iskoldzott, 1,20 méter torzsmagassagban mérve legalabb 10 cm térzsatmérdjl, kdzepes,
vagy nagy lombkoronaju fa lehet

c) az Ovezetben a (2) bekezdésben felsorolt 1étesitményeken kiviil kulturalis rendeltetésu
pavilon is elhelyezhetd.

(4) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

40.§ E rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2019. augusztus 22.
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1. melléklet a 34/2019.(V111.22.) rendelethez
Szabalyozdsi terv M=1:20002

2 Modositotta az 51/2020.(1X.25.) 6r. 1.§, hatalyos 2020.szeptember 26-t61
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JELMAGYARAZAT

Kotelezd szabdlyozdsi elemek
Lﬂl ‘ Szabdlyozdsi vonal, szabdlyozdsi szélesség

E ® o o o Epitési dvezet / dvezet hatdra

KOu-2 Epitési dvezet / dvezet jele

- MUemléki jelentéségU terUlet hatara

= MUemléki kdrnyezet terUlete

: Torténelmi emlékhely

: Torténeti kert tertlete

Kotelezé6 megszintetés

Altalanos eléirdsoktol eltérd épitési hely
kizarélag terepszint alatt beépithetd része

Alt. elSirasoktol eltérs épitési hely Urszelvény felett beépithetd része
KUI6nszintG atvezetés magdntelken (hidépitmény)

KUI6nszintG kdzuti dtvezetés (felUljard)

Szabdlyozds végrehajtdsa érdekében bontandd épulet
-

I. pm kategdria
—_ IIl. pm kategdria
lll. pm kategdria

. Az egyes utcaszakaszokra vonatkozd
Pm:17.0 |egnagyobb parkanymagassag értéke (m)

::I_].-I:H_: Koztertleti épitési hely terepszint felett

: ]:I:I:[:I_: KozterUleti épitési hely terepszint alatt

Gyalogos atjagrhatésag biztositandd

TelepUlésképvédelmi jelentéségU fasor - meglévé | telepitendd

Ertékes fasor, facsoport - meglévd | telepitendd
. Megtartandé értékes fa, facsoport telken belll (nem bemért)

Telek zoldfelUletként fenntartandd része

Févdrosi jelentéségU utak szémdra . B
szolgdld kodzuti kozlekedési terlet (KOu-2, KOu-3, KOu-4)

KerUleti jelentéségU gyUjtéut (Kt-Kgy)

Lako- és kiszolgald Ut

‘ ‘ Vegyes haszndlaty ot

Nemzeti emlékhely

Orszagos jelentéségl védett természeti terllet (TSZT)

Nyilvéntartott régészeti leléhely terllete
® o o o TelepUlésszerkezeti jelentéségl kerékpdros infrastruktira nyomvonala
F——-F— Villamos vaganytengely, meglévd | tervezett (TSZT)

Gyorsvasut (Metrd) vonal térszin alatti szakasz, meglévé | tervezett

00P O
Gyorsvasut (Metrd) megdlidhely
Metré térszin alatti szakaszdnak védétavolsdga, meglévé | tervezett

Vasut védétavolsdga (TSZT)

E_+ + + Karmentesitéssel érintett ingatlanok (PMKH adatszolgdltatds)
KUszébérték alatti veszélyes Uzem (TSZT)

Kiemelt fontossadgu honvédelmi terllet hatdra (TSZT)

Egyesitett rendszer( f6gyUjtécsatorna védétavolsaggal
Javasolt szabdlyozdsi elemek

f Kdzhaszndlatl és kézhaszndlatra javasolt telekrész

S Kertleti védelemre javasolt épuletek

ottt bt bt oy

L I Irényadd telekhatdar

Alaptérképi és tdjékoztatdé elemek

El:] Jogi telekhatar

Gyalogos elsébbségl utca / kdzlekedési felUlet

% Kozforgalom szémdra megnyitott magdanut

38235

Em Meglévé épulet | Geodéziailag nem bemért/épités
alatt 1&évé épllet

Helyraijzi szédm

Ut céliéra fenntartott terilet

Kdzpark, kdzkert dvezete (Zkp)

Egyéb kozterUleti zoldfelUlet dvezete (Kt-Kk, Kt-Ez, Ki-Fk)

i Arkad, atjard
Nyilvéntartott, mar elbontott épulet

HEH KozterUlet atlagos szélessége (t6mbdnként)

SZELVENYEZES ATNEZETI ABRAJA

I7A-1

i

|

=3 Hj

=1\
\

lﬂ;&/j\\
|

Lakételepi kdzterllet Gvezete

Mds jogszabdlyokon alapulé szabdlyozdsi elemek

T6émb hatdra, szédma

_______ Burkolatszegély, meglévé | tervezett (Orczy kert Uthdldzata)

E MUemlék épuUlet és telke

v MUemléki védettség alatt allé épitmények
és sirhelyek a Fiumei Uti Sirkert terGletén

t:‘::::j Vasuti vaégany tengelye

Toltédllomas

|:[:| Févarosi rendeletben védett épullet / éplletegyUttes telke

KerUleti egyedi (épUlet, épuletrész) védelem alatt 4llé éplletek

S KerUleti terUleti (telepUlésképi, utcaképi) védelemmel érintett telkek

m Parkol6 - felszin feletti

s}

o Sajatos jogintézménnyel (sj), ill. elévasarldsi joggal () érintett telek

° Megrendeld: Budapest VIII. kerilet Szelvényszam:
a Jézsefvdros Onkormdnyzata atnézeti dbra
A Munka megnevezése: Budapest VIII. lger(jlet . Szerz6désszam:
URB ANIT AS Palotanegyed Epitési Szabdlyzata
. Rajz megnevezése: , ; Lépték:
Tervezd és Tandcsado Kit. Szabadlyozasi Terv 1:2000
Szekhely: 1111, Budapest Tervezo: Tervez6: Felelds tervezo: Ugyvezets: Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 Berényi Mdria Beleznai Teodéra Berér:;yi Mdria Berényi Mdria 2019
TZl:‘ 466-20'8 | 46()-4220 TT/1E01-06: Ll 01—06514 T 0!-06?4 .
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A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndlasaval készlt,
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2. melléklet a 34/2019.(V111.22.) rendelethez

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Palotanegyed (P)

Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | b ] E | F [ ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
Ié mutaté utcai Az épiilet-
AP, — . legnagyobb legki- 114, | Parko- parkany- magassag
o | Epitési dvezet 8 legkiseb legki beépitettsége sebp | Altald lasi magassaga
jele = sebb - . nos 1
= b . terepszint z0ld- céla
S | teriilete | SIS feliilet
3. M sége felett alatt e szma | szmp legfeljebb | legaldb} legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
75 1.
85 10®) 4,0 .
5 | Vt-V/P-1 Z 800 18 s80 1000 | 0@ s45 1,70 | melléklet
F100 ' szerint
65 1.
80 150 35 .
6. Vt-V/P-2 Z 800 18 S75 100® 0@ s4.0 1,6 melléklet
F100 ’ szerint
60 1',
7. Vt-V/P-3 Z 800 18 s75 70 20 3,0 14 melléklet
szerint
80 4,5 1',
8. Vt-V/P-4 Z 3000 40 100 0 @ 2,0 melléklet
F100 6,0 .
szerint
9. | Vt-V/IP-M | SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
1.
Vt-V/P- .
0| VtV/ zZ | 3000 | 40 | 70 | 80 | 15 | 40 | 16 | melléklet
Eii-2 .
szerint
Vt-V/P-
u VeV Sz | 20000 | - | 50 | 60 | 20 | 30 | 15 50 | 27,0
Eii-1
12 SZ szabadon allé beépitési mod
13 z zartsoru beépitési mod
14 S sarok telek esetén
15 F foldszint az eldirasok szerint
16 K kialakult
17 @ mélygardzs esetén
18 @ onallé parkolohdz esetén
19 @ foldszint és mélygardzs 100%-o0s beépitése esetén a 8.5 (6) bek. szerint
A kozteriiletek ovezetei
A. I rendii foutak (KOu-3) 6vezete
A B c [ b | E ] F G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithato szintteriileti
fé mutaté Az épiilet-
n = . legnagyobb . TealaL parko- magassag
2. | Peitesibvezet | gl egi- I:Skl)(tla bedpitettsége 'Segt')‘k') Aald- | i
Jele ) sebb \ terepszint - céla
E teriilete sze z0ld- ] leg- leg-
lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
6. | KOu-3 Sz - - 2 - - - - - 5,0
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B. Keriileti jelentoségii gyiijtoutak dvezete - Kt-Kgy

A

B C D E F G H | J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
C. Fasitott koztér (Kt-Fk)
A B C D E | F G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
fé mutaté Az épiilet-
, | Epitésiovezet | g . legki- legnagyobb legki- | 4ltata- | PAKO- magassag
. ele & legki- sebb beepltett§ege sebb nos lasi
Je 2 sebb R terepszint - célu
- tertilete Sz¢ z0ld- leg- leg-
3. A lessége | felett alatt felilete | szma szmp alégbb feljgbb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kt-Fk/P SZ - - 3 40 30 - - - 4,5
6. | Kt-Fk/P-B SZ - - 10 100 10 - - - 7,5
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3. melléklet a 34/2019.(VI111.22.) rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz

sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. |minden lakas 6nall6 rendeltetési egység utan
2. |kereskedelem, szolgaltatés
22 rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallod rendeltetési egység
" | arusité terének 0-100 m?ig minden megkezdett 20 m? utan
2h rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység
1100 m2 feletti arusitd terének minden megkezdett 40 m? utan
kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egység tjjonnan torténd épitése vagy
2.C. |bovitése esetén a rendeltetési egység arusito terének 0-100 m2ig minden
megkezdett 15 m? utan
2.4 kereskedelmi, szolgéltatd 6nall6 rendeltetési egység Gjjonnan torténd épitése vagy
" | bBvitése esetén a 100 m? feletti arusité terének minden megkezdett 30 m? utan
3. |szallas jellegii 6nall6 rendeltetési egység
3.a |szélloda, panzio, apartmanhdz, stb. minden megkezdett két vendégszobdja utan
3.b. |egyéb szallashely minden megkezdett 5 agya utan
3c kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona, kdzosségi szallashely minden
" |megkezdett 20 fér6helye utan
3d hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek
' minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan
4. | vendéglatas
lako- €s kiszolgalo ut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval vagy bovitésével
4.a. |létrejovo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett nettd 20 m2-e
utan (bOvités esetén csak a tobbletteriilet utan)
Ujonnan épiilé vendéglatod onallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden
4.b. |megkezdett nettd 10 m? fogyasztotere utan, beleértve a terasz és a kerthelyiség

teruletét is
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Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység minden

5. [|foglalkoztatoja vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 50 m?-e
utan
6 felsofokt nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi €s
" |kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 50 m? nett6 alapteriilete utan
7. | kulturalis és kozOsségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
7.a. |miivelddési kdzpont, diszko, vigadd, kaszino, varieté, cirkusz stb. minden
megkezdett 10 féréhelye utan
ahol a féréhelyszam nem allapithatd meg - egyhazi k6zdsségi kdzpont, miizeum,
7.b. |miivészeti galéria, levéltar stb. - a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek
minden megkezdett nettdé 100 m? alapteriilete utan
sportolds, strandolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 15
8. |férbhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden megkezdett 30 férdhelye utan
igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatod egészségiigyi 0nalld rendeltetési egységek
9. | huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettod
alapteriilete utan,
10 fekvobeteg-ellato egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 8
" |betegagya utan
11 kisipari, ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyartd és szereld helységeinek
" | minden megkezdett nett6 200 m>—e utan
12 raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettod
* 11.500 m?*—e utan
13 iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgalo
" | helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utan
14 jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység és
" | kozhasznalati park minden megkezdett 1000 m*—e utan
Nem keletkezik személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
15 f6- és gyljtéut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval 1étrejovo vendéglatd onallo
" |rendeltetési egység létesitése esetén
16. | Kkozosségi személykozlekedés céljat szolgalo rendeltetési egységek esetén
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4. melléklet a 34/2019.(V111.22.) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendo kerékparok szamanak eldirasa

S. SZ. Rendeltetés A
1. |Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. . : Az arusitotér minden megkezdett 150 m?
- 2
2.a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig legiarleie 4 2 415
. . Az arusitoétér minden megkezdett 500 m?
2
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett alapteriilete utn 2 db
11 o . Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
3. | Szallashely szolgaltato egység utan 2 db
AA . A fogyasztotér minden megkezdett 75
4. | Vendéglato egyscg m?alaptertilete utan 2 db
5 Also- és kozépfokl nevelési- oktatasi | A foglalkoztaté vagy tanterem 50
" |egység mZalaptertilete utan 2 db
P L. . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
6. |Felsofoku oktatasi egység alapteriilete utén 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztatd
7. | kulturélis egység (szinhaz, babszinhaz, | Minden megkezdett 50 férdhelye utan 5 db
filmszinhdz stb.)
Egyéb miivelédési egység (miizeum A kiallitotér vagy kutatotér minden
8. mg}; ; gv aléria. | %/yl ) fr tbu) > | megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db, de
uveszell galeria, feveltar stb. maximum 50 db
9. SpOI"EOlaS, strand celjat szolgalo Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
egyseég
10 Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
" | fekvObeteg-ellato egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. | FekvObeteg-ellatd gyogykezeld egység | Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
e T . A raktarteriilet minden megkezdett 10.000
13. |Raktarozasi, logisztikai egység P el gt i w1 dls
. . oy s
14.a. | Gyorsvasuti kozlekedési végallomas A tervezett vagy mert napi utasszim 5%-aval
azonos darabszam
14.b. | Gyorsvastti kozlekedési megalldhely | Megallohelyenként minimum 5 db
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5. melléklet a 34/2019.(V111.22.) rendelethez
Magyarazo abrak
1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

L. parkdnymagassagi kategoria (kivéve miiemléki épiilet):

70m

Magassagi idom Magassagi idom

Utca
Utca

B e
kozterulet = —
el6kert / hatraléptetés

kozterllet

Telekhatar
Telekhatar
Epitési hely /
épitési vonal

Az 1. parkanymagassagi kategoria teriiletén 1évé miiemléki épiiletek:

2% 70m T &0 70
60° ;

vemg Vin g i ;

Magassagi idom
Magassagi idom

Utca

Utca

kozterulet

kozterulet
el6kert / hatraléptetés

T .
S w > 2
© c 29
S E g%
KV
[J) o g8
v T £=
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2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

1. parkdnymagassagi kategoria:

< Utca

Pme - nem lehet nagyobb a csatlakozé magasabb épiilet parkdnymagassaganal

3. A szamitott utcai parkanymagassagot legkisebb mértékben meghalado értékkel novelt
parkanymagassag:

. parkdnymagassagi kategoria:

min.3,0 m

Mlemlék | Saroképulet

Saroképllet

4 Utca

Pm —aJOKESZ-ben meghatarozott utcai parkdnymagassag
Pme - legfeljebb a JOKESZ szerint meghatarozott, a Pm értékétdl legkisebb mértékben

eltérd utcai parkanymagassag
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4. A magassagi sikok folé emelked6 épiiletrészek (a magassagi idomon val6 tulnyulés)

70m 7,0m
Pm l Pm
\ 4 @ v @ '
Nem falazott kémény, szell6z6 Tetofelépitmény
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