Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
35/2019. (VI111.22.) 6nkormanyzati rendelete
(egységes szerkezetben a 67/2020.(X11.17.) onkormdanyzati rendelettel,
hatalyos 2021. januar 1-t6l)

a Rakoczi at — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy ut — Kerepesi tt —
Hungiria korit — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala —
Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet
(Népszinhaz negyed, Kerepesdiilo és Szazados negyed)

Keriileti Epitési Szabalyzatarél (NKSZKESZ)

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarodl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet
atalakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

, , ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapveto rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

1.§ (1) E rendelet (a tovabbiakban: NKSZKESZ) hatilya a Budapest VIIL keriilet Jozsefvaros
kozigazgatasi teriiletének a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly Gt — Verseny utca — Dozsa Gyorgy tt
— Kerepesi Gt — Hungéria korat — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei ut — Teleki Lasz16 tér északi
oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriiletére (Népszinhaz negyed,
Kerepesdiil6 és Szazados negyed) terjed Ki.

(2) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elbirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, és
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo6 helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egyiitt kell alkalmazni.

2.§ (1) Az NKSZKESZ mellékletei:

a) 1. melléklete tartalmazza a teriiletre vonatkozd Szabalyozasi tervet (tovabbiakban: NSZT)
M=1:2000 Iéptékben,

b) 2. mell€klete tartalmazza az épitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékeit,

c) 3. melléklete tartalmazza az épitmények, O©nalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmli szamanak
megallapitasat

d) 4. melléklete tartalmazza az elhelyezendd kerékparok szdmanak megallapitasat

e) 5. melléklete tartalmazza a magyarazo6 abrakat.

(2) Az NKSZKESZ tajékoztatis céljabol az alabbi fiiggeléket tartalmazza:
1. fiiggelék az I., I1. és III. parkdnymagassagi kategoria teriileteirdl.



3.§ (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Atmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idétartamra
vonatkozd, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes funkcidvaltasa.

2. Eredeti tetéidom: a torténetileg kialakult magastetd — egyszerii vagy Osszetett tetdidommal,
tetéfelépitményekkel (pl. saroktorony, kupola, kiemelt oromfal, stb.), a manzard tetd, melynek
jellemz6 tet6hajlasszoge 35 ° feletti

3. Epiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 16vé dekoracios elem, amely meghatarozza az épiilet
karakterét pl. ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis abrazolas stb.

4. Epiiletkiugrds: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara 616 nyulo,
minden irdnybol zart épiiletrész.

5. Epiiletkoz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakito, a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa
céljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd teriilet

6. Fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatarozott faji, egy sorban iiltetett fak dsszessége, ahol a
fak tétavolsaga nem nagyobb a fak idéskordban varhatd koronadtmérdjének kétszeresénél

7. Fitneszter: jellemzéen kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szamara szolgald
szabadtéri edz6- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ontott gumi burkolattal
ellatott

8. haromszintes névénydllomany: A gyepszintli, cserjeszinti és fas novényzet egyiittes
alkalmazasaval teriilet-lehatarolas céljara vagy kornyezetvédelmi céllal kialakitott zoldfeliilet.

9. Kozosségi kert: olyan iires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék lakossaga
egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizarolag disz- és haszonnovények termesztése céljabol
lizemeltet.

10. Kozcélu beruhdzas: olyan tevékenység, amely allami vagy onkormanyzati kozfeladatot ellatd
intézmény altal kozfeladatot ellatd intézmény megvaldsitasat szolgélja.

11. Lapostetd: épiilet fels6 lehatarolasara szolgalo szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem haladja
meg.

12. Kézhasznalat céljara atadott teriilet: a magantulajdonu telek — Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzattal (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) kotott kiilon szerzodés keretei
kozott — kdzhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek

13. Kozmiimentes élettér: A fa torzsének tengelye és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely
a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmivezeték fektetésével és cseréjével jaro foldmunka
ellen.

14. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolés céljara szolgalo épitmény. Epiilet alatti mélygarazs fodémének also sikja legfeljebb 60
cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal.

15. Nem zavaro hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés vagy tevékenység, amely védoteriiletet vagy
védotavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti kornyezeti terheléssel lakdingatlant,
levegdtisztasdg-védelmi szempontbol érzékeny és zajérzékeny objektumot, és nincs lakossagot
zavaro zaj- és blizterhelése.

16. Rehabilitacios felujitas: Az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti és homlokzati felujitas,
amely szocialis varosrehabilitdcidhoz is kapcsolddhat.

17. Saroktelek: Az épitési szabalyok szempontjabodl saroktelekként vehetd figyelembe az Gvezeti
eldirasokban meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret Stszordsét és 5000 m?-t nem
meghaladé méretli, legalabb két csatlakozo6 oldalan kozteriiletekkel hatarolt telek.

17. Szintteriileti mutato (szm).: Az 0sszes épithetd brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes €pithetd bruttod szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) és kizarolag
az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten
beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutatd értékbdl (szmp) adddik Ossze
(szm=szma+tszmp).

18. Tetoemelet: Az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiilsd feliiletének felsd €létdl az épiilet
iranyaba emelkedd 45°-o0s sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirasainak betartasaval — 5.
melléklet 4. dbra - nyuld épiiletszint.



19. Tetokert: Lapostetd fodémszerkezetén termdréteg takardssal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK eldirasai szerint, a termdréteg vastagsaga
szerinti mértékben szdmithatd be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe.

20. Tetoterasz: Lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet.

21. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghalado méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

22. Vendeglato terasz: a vendéglatod egységhez tartozo, az ingatlan eldkertjében, oldalkertjében, vagy
kozteriilethasznalati hozzajarulas alapjan hasznalatba adott kozteriileten talalhato fogyasztotér.

23. Zarterkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyulo, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriien
alatamasztott kialakitasu épiiletkiugras, melynek belso tere kozvetleniil csatlakozik a mogotte 1évo
helyiséghez

24. Zoldsav: kozathalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor és cserjesav
telepitésére szolgald zoldfeliilet, beleértve az iiltetdgddrds (faveremracsos) vagy planténeres
novények telepitésére szolgald zoldsavot is, ahol a z61dsav biztositasa miiszaki okok - jellemzden
meglévd kdzmiivek miatt - mas moédon nem oldhaté meg.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

2. Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

4.§ (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el,
ha az a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii haszndlatdt nem korlatozza.

(3) Kozteriilet feletti atépitéshez az €rintett onkormanyzat tulajdonosi hozzajarulésa sziikséges.

(4) A kozteriilet folé nytlo épitmény(rész) — erkély, zarterkély, épiiletkiugras, stb. - a legalabb 12,0
m szélességli utcak mentén 1étesithetd olyan modon, hogy
a) a konzolos kinytlasa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,
c) eldtetd legfeljebb a homlokzat 1/3-an létesiilhet a kozuti lirszelvény figyelembe vételével.

(5) Az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30cm lehet.

(6) Az NSZT-én ,kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a kozteriilet
(foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, iivegtetd, letamasztast igényld elotetd, ipar- és
képzomiivészeti alkotas, valamint reklamhordozo szerkezet épithetd az alabbiak szerint:
a) kozteriileten valdo letamasztast 1gényld ¢épitményt az eldirt kozati lrszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m2-es feliiletii letamasztassal,
b) a tAmasztdszerkezet a kozti, vagy a gyalogosforgalmat vagy a kornyezo épiiletek, foldszinti €s
alagsori lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatja,
c) a foldszinten az atjardt lehatarold — zarhatd €s nyithatd — épiiletszerkezet elhelyezhetd.

5.§ (1) Lako- és pihendovezetekben a gyalogos- és célforgalmi teriileteken a gyalogosfeliileteket, a
gépjarmii-kozlekedésre és a parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett burkolattal kell megvaldsitani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott tertileten sator, valamint kereskedelmi-, szolgaltato-
vagy vendéglatd rendeltetésti lakokocsi, utanfutd kizardlag rendezvény idOtartamdra, kozteriilet



hasznalati hozzéjarulds vagy a kdzhasznalat céljara atado szerzodésben foglaltak alapjan helyezhetd
el.

(3) A KOu 6vezetbe sorolt ujonnan kialakitasra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara Kijelolt, vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a kozteriilet egyéb
célu hasznalata soran
a) legalabb 2,0 méter,
b) nem kisebb, mint a - berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett -
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu 6vezetbe nem sorolt kozteriiletei vezetek esetén a gyalogossav szélessége nem lehet
kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévo szélesség
50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 m.

(5) Nem Iétesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez 1étesiil, nem
rendelkezik a vendégek szaméara hasznalhat6 illemhellyel vagy 50 méteren beliil illemhely lehet6sége
nem biztosithato.

(6) Elokert nélkiili Gj beépités esetén a kozteriilet feldl el6lépesd a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jéardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesitheto.

3. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6.§ (1) Az 1. mellékleten ,telepitends fasor”-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmilétesitmények helyigényének és a fak kdzmiimentes €letterének biztositasa mellett fasort kell
telepiteni. A kézmtimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at nem ereszté
burkolatot Iétesiteni.

(2) A 16 m szélességet elérd 0j kozuthaldzati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
sz¢lességet meghaladd kozuthalozati elemek mentén kétoldali, legaldbb 2,0 méter szélességli
z0ldsavba tiltetett fasor €s cserjesav telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatarozott fajtaji és mindségii
fak tiltetendOk. Az iiltetéssel egy idOben az OntdzOhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az ontdzés
lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Kozteriileten €s a kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1étesitendd 10 féréhelynél nagyobb
befogadoképességii gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként kertilhet Kialakitasra az OTEK
eldirasai szerint.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eldirasok

4. A természeti kornyezet védelme

7.8 (1) Az 1. mellékleten jelolt ,.telepiilésképvédelmi jelentéségii fasor” és ,értékes fasor/ facsoport”
a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okokbol sziikséges helyigény biztositasa céljabol
vaghato ki;
b) iiltetési szélességében - az érintett kozteriilet feljitadsa/atépitése esetén, U parkoldhelyek
1étesitése kivételével - zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévé felujitaisakor az 1. mellékleten jelolt
Htelepiilésképvédelmi jelentoségii fasor” és ,értékes fasor/facsoport” kézmlUmentes életterének
védelmét biztositani kell.

5. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok



8.8 (1) Az egyes épitési ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatéd szerinti zoldfeliilet
nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékleten ,,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) épiilet nem helyezhet6 el,
b) a burkolt feliiletek aranya
ba) kdzhasznalata rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) magan hasznalata rendeltetés esetén legfeljebb 20%;
¢) minden megkezdett 100 m?-e utan egy darab fat kell iiltetni.

(3) A parkol¢ feliiletek arnyékolasat biztosité fasitast minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold)
hely utan 1 db fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 1 m3 terméfold biztositasaval.

(4) Az eloirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljes értékii (ala nem épitett) zoldfeliilet mellett tetOkerttel
is biztosithatd, mely esetben
a) a termdréteg vastagsagat, a tetSkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehet6 figyelembe az 1 négyzetméter teriiletnél kisebb
zoldfeliilet.

(5) A zoldfeliilet eldirt mértékét nem kell biztositani:
a) mélygarazs terepszint alatti 100 %-os beépitése,
b) foldszint, I. emelet 100%-0s beépitése,
C) az udvar lvegtetds lefedése,
d) parkolohaz 1étesitése esetén,
amennyiben ezek 1étesitését az épitési dvezet eldirasai lehetove teszik.

(6) Az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben a 100 %-ig beépitett szint feletti zar6fodém
felépitménnyel nem beépitett részén legalabb az adott Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet
mértékének megfelelé méretii tetdkertet kell kialakitani az (4) bekezdés figyelembe vételével.

(7) Az (5) bekezdés d) pontja szerinti esetben a parkolohaz zar6fodémén extenziv zoldtetot kell

kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

6. Telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

9.§ (1) Nyulvanyos (nyeles) telek csak tombbelsében, 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott oktatasi-
, Sport-, szocialis-, egészségiigyi €pitmény, mélygarazs, vagy zdldteriilet céljara alakithat6 ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes Ovezetekhez tartozd épitési paraméterek nem
vonhatok Ossze €s nem atlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi paraméterek
szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) A kdzmii mitargyak, a k6zosségi kozlekedés megalloi és ehhez kapcsolodod egyéb épitmények
(pl. az akadalymentesitést szolgalo liftek) elhelyezésére szolgalo telek kialakitasa esetén az Gvezeti,
épitési dvezeti eldirasoktdl eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.

(4) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.
7. Beépitési kotelezettség

10.§ (1) A teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithatdé meg Onkormanyzati
hatosagi dontéssel



a) az NKSZKESZ hatalyba lépésekor mar iires épitési telkek esetén e rendelet hatlyba 1épésétol
szamitott 5 éven beliil,

b) az NKSZKESZ hatalyba 1épését kovetden az épiiletek elbontasaval kialakul tires épitési telkek
esetén a bontastol szamitott 5 éven beliil, amely

legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvalositasaval teljesithetd.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévo épiilet
bontasanak eredményeként legfeljebb az elGirt legkisebb épitménymagassagot el nem éré épiilet,
épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb 15 méter széles savja
beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

11..§ (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az alabbiak szerint:
a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglatod 1étesitmény, helyi piac, kozosségi kert,
jatszotér, fitnesztér, parkolo, valamint az Gvezeti eldirasban megengedett rendeltetés;
b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg.
c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet kell kialakitani Ggy,
hogy a teriilet legalabb 30%-a arnyékos legyen.
d) parkolo 1étesitése esetén az lizemeltetésbdl szdrmazo talajszennyezést meg kell akadalyozni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén az épitési 6vezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredé kornyezeti hatarértékek a telek Gvezeti besorolasa szerinti
hatarértékeket nem haladhatjdk meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

8. Altalanos eléirasok

12.§ (1) A teriileten minden Gvezetben és épitési dvezetben teljes kozmiiellatast kell biztositani.

(2)  Minden épitési Gvezet és teriiletén elhelyezhetdk:
a) a vizmi-géphazak,
b) a szennyvizatemeldk,
C) az energia-atalakitok,
d) a gaznyomas szabalyozok.

(3) Kozteriileten 0 trafohdz nem létesithetd, az Gjonnan létesitendd transzforméatort épiileten beliil
kell elhelyezni.

(4) A meglévo kozmiivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kozmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem maradhat sem felszin felett, sem
felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozmi miutargyait tgy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes fadllomanyt. A bontdsi munkalatok utdn a teriiletet helyre kell
allitani a tulajdonosi hozzajarulasban foglaltak szerint.

9. Vizikozmiivek

13.§ (1) A teriileten 0j egyedi szennyvizkezelé berendezés és egyedi zart szennyviztarol6 nem
1étesithetd.

(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcié esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjanak és az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmuivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.



(4) Az atépiilo kozmiivezetéket a jogszabalyi eliras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatoan hosszabb idétavban helyén maradé kozmii mell€, utcafasitasra
tertilet felszabaditasa céljabol.

(5) A jelent6s valtozassal érintett teriileteken 0j beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
modon kertilhet elvezetésre.

10. Egyéb kézmiivek

14.§ (1) A kozép-, a kisfesziiltségli ¢és kozvilagitasi haldézatokat, valamint a tav- €s hirkozlési
halozatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében tartalékkal
rendelkezé nagy nyilasszamu alépitmény halozatot kell kialakitani, amelybe az egyes tav- ¢és
hirk6zlési kabelek utdlag behuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken 1égvezeték, légkabel, adatkabel nem létesithetd,
kivéve a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasahoz sziikséges eseteket.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

11. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

15.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz a
szikkséges személygépjarmti elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévd gépjarmi tarold helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszerii hasznalatbol szarmaz6 személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly ett6l eltéréen nem rendelkezik.

(4) Az Ln-1 és Vt-V jeli épitési Gvezetek teriiletén 0j épiilet 1étesitése vagy meglévo épiilet bovitése
esetén — kivéve a mds jogszabaly hatdlya ald tartozé tetdtérbeépitést - a személygépjarmii-tarolast
éptileten beliil kell megoldani.

(5) EmelGszerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)

a) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
teljesitése és az ezen feliili tobbletféréhelyek helybiztositasa érdekében alkalmazhato,
legfeljebb a megépitett parkolohelyek 50%-an,

b) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallo (egymastol fliggetlen) gépjarmi hasznalatot biztositd
rendszer telepithetd,

c) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd el, ahol
a tervezett parkold-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,

d) a haszndlatba vételi engedély kiadasa el6tt telepitendo.

(6) Foldszinten parkolohely csak az elsé pinceszinten elhelyezheté parkold mennyiségen feliil
alakithato ki.

(7) A (4) bekezdés kivételével a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség — amennyiben az igazolhatdan
telken beliil nem valosithatd meg - teljesithetd a tervezett épitkezés helyszinétdl a kozteriileti
telekhatartol 1égvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil al16 parkolohazban, mélygarazsban 1évo
sajat tulajdonu parkolohelyen vagy pénzbeli megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.

(8) Személygépjarmii varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesitheto.



12. Autobuszok tarolasara vonatkozo eldirasok

16.§ Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatidhoz minden
megkezdett 500 féréhelyiik utan 1 autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani rendszeres
forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:
a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység
esetén,
) 500 féréhelyet meghaladd lelatoval rendelkez6 sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén a
mértékadd nagysagu lelatoéra méretezve.

13. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkoz6 eldirasok

17.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznélatdhoz a
sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil kell biztositani
kivéve a legfeljebb napi egy alkalommal torténd rakodasi igényt, ha ez megoldhato a kozteriilet
hasznalatanak korlatozasa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezes alapjat a teljes ellatandoé rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

14. Kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasok

18.§ (1) Minden épitmény, 6nalldé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz
sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok masképpen nem rendelkeznek, a legalabb 5 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén a kerékpartarolas céljara 6nalldé helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az k6zos hasznalat helyiségbdl — foldszinten, magasféldszinten, vagy
pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési ktelezettség esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 20 m?, tovabba
c¢) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb 20
m? legyen.

15. Maganutakra vonatkozo eléirasok

19.§ (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut csak kozforgalom
szamdara megnyitott maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgéalout, kerékparat vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy mitkodé maganathoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szadmara megnyitott maganit zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként
kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom szdmara megnyitott magantt altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A magénut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala koz6tti teriiletsav el6kertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.



(5) Kozforgalom szdmara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betdltd
a) maganut telkének
aa) lako- és kiszolgalo ut esetén legalabb 12 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4 méter szélességet kell elérnie.
b) Uj lako vagy kiszolgald uton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,
¢) a maganut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
16. Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo eléirasok

20.§ (1) Epitési telek kozati vagy kozforgalom szaméara megnyitott maganti kapcsolatat a rendszeres
forgalom szamara a minimalisan sziikséges szamu bejarattal és kijarattal kell biztositani az egyéb
jogszabalyoknak valo megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkolo féréhely kapacitasig egy k6zos bejarat és kijarat ,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szadmara kiilon ki- és bejarat létesitendo.

(2) A KOu-2, KOu-3, KOu-4 és Kt-Kgy ovezetekkel hataros épitési telek vagy maganut esetén,
amennyiben az tobb kozteriilettel is hatdros, az ingatlan gépjarmiivel vald kiszolgalasat az erre
alkalmas alacsonyabb halozati szerepii kozuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a kozutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

17. A légi kozlekedésre vonatkozo eléirasok

21.§ Helikopter leszallohely kizarolag az egészségiigyi, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi, és
allamigazgatasi rendeltetés esetén 1étesitheto.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

18. Kozhasznalatra atadott teriilletek

22.§ (1) Az NSZT-én jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalozat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalata kialakitasa nem kotelezo, kozhasznalatra atadott teriilet kialakithato akkor
is, ha azt az NSZT nem jeloli.

(2) A kozhasznalatra atadott tertilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez csatlakozik,

b) teriiletén a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarmii parkolo
létesitheto,

¢) kiterjedése legalabb 50 m?, szélessége legalabb 3,0 m, szabad belmagassaga legalabb 3,5 m,

d) az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az épiilet szabadon atjarhatd részeként
(arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintteriileti mutaté kedvezmény adhat6 a 23. § rendelkezései alapjan,
b) a kdzhasznalatu teriilettel hatdros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek
kozotti tavolsag vonatkozésaban ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.



(4) A kozhasznalatra —idébeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott tertiletekre, arkad, atjaro
¢s athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

19. A szintteriileti mutato6 alkalmazasa és kedvezmények

23.§ (1) Uj épitmény létesitése és meglévd épiilet bévitése, rendeltetés-valtoztatisa soran — kivéve a
mas jogszabaly hatdlya ald tartozo tetStérbeépitést - a) a megengedett legnagyobb altaldnos
szintteriileti mutatot €és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatot kell figyelembe venni, azzal, hogy
parkolasi célu szintteriilet az altaldnos célu szinttertilet terhére is 1étesithetd
¢) a lakasokhoz tartozo, legfeljebb 4 m? alapteriiletii, pinceszinten létesiilé tarolokat magaban
foglal6 épiiletrész teriilete az altalanos €s a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.

(2) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutato és az egyéb
Ovezeti eloirasok (beépitési mérték, magassag) egyiittes figyelembe vételével kell meghatarozni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezé Ln-1 és
Vt-V teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozo egyes épitési ovezetek teriiletén, az azokra vonatkozd
eldirasokban meghatérozott esetekben.

(4) Szinttertileti mutaté kedvezmény adhato
a) teleptilésrendezési szerzddés alapjan, ha
aa) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo6 teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az onkormanyzat tulajdonaba atadésra keriil,
ab) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakoz6 teriilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhaszndlat céljara dtadasra keriil,
ac) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgalo intézmény vagy infrastruktura-
fejlesztés - atvallaldsa esetén, amelynek megvalositdsa az onkormanyzatot terhelné,
b) az ujonnan létesiilé épiilet BREEAM ,very good” vagy mdas nemzetkdzi vagy hazai
akkreditacioval rendelkezd kornyezeti mindsitOrendszer szerint ennek megfeleltethetd
mindsitéssel tervezett.

(5) A kedvezmény mértéke
a) az (4) bekezdés aa) pont szerinti esetben
aa) az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész 4dtadasa eldtti mértékkel megegyezd lehet, és
ab) az I. parkdnymagassagi kategéria terliletén a megengedett legnagyobb parkanymagassag
értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos hossza nem éri el a 20 m-
t - az 0 utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de nem lehet tobb az egyéb jogszabalyban
meghatarozott legnagyobb értéknél;

b) a (4) bekezdés ab) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett mértéki —
a kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében -, de
nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb kedvezményes szintteriileti
mutatd 10 %-kal novelt értékénél,

C) a (4) bekezdés ac) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett mértékt —
az atvallalt lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztés fliggvényében
-, de nem lehet nagyobb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb kedvezményes
szintteriileti mutat6 10 %-kal novelt értékénél,

d) a (4) bekezdés b) pont szerinti esetben 0,5 m?/m?.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejiileg csak egy vehetd igénybe.
20. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

24.8 (1) A telkeken ténylegesen elhelyezhetd épitmények méreteit az NKSZKESZ, az NSZT és a
hatalyos jogszabalyi eldirasok egyiittes alkalmazaséaval kell megéallapitani.
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(2) Uj épiilet létesitése és meglévé épiilet atépitése esetén lakohelyiség padlészint-magassaganak a
kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fliggélegesen felfelé mért legkisebb
értéke

a) a Kou-2 és Kou-3 vezetbe sorolt kozteriiletek mentén: 3,6 m,

b) Kou-4 és Kt-Kgy 6vezetek mentén 3,0 m,

¢) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m lehet,

kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken allo f6épitmény(ek) rendeltetésszeri hasznalatat, miikodtetését elGsegito,
kiegészitd rendeltetésti melléképitmények koziil minden dvezetben és épitési Ovezetben
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop helyezhetd
el, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettdl fliggetlen felszin alatti beépités kizarolag gépjarmiitarolo és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato 1étre.

(5) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bolcsdde, dvoda, altalanos iskola,
jatszotér fobejaratatol mért 300m-es sugara koron beliil.

21. Epiiletek, épitmények kialakitasa

25.§ (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiségeket a KOu-2 és Kou-3 dvezetii utak mentén
legalabb 4,5 m, egyéb kozteriiletek mentén legalabb 3,5 méteres belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastetds épiilet tetterében vagy tetGemeletként csak egy épiiletszint megengedett, amely
galéridzhato.

(3) Tetoterasz, tetkert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhatdron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezhetd el.

(5) Az épiiletek személy- és gépjarmii bejaratait elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil a
lépcs6hazak megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Koztertilet feldli épiilethomlokzaton 1étesitett garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazsbejaratot
is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, vagy legfeljebb 7,5 m lehet.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kdzvetleniil az utcar6l nem nyilhat,
b) nett6 alapteriilete nem lehet kisebb 30 m?-nél és az egy épiiletben kialakitott lakas rendeltetési
egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m2-nél,
¢) terepszint alatt nem létesithetd.

(8) Meglévo épiiletben mitkodd kozhasznalata rendeltetés utolagos akadalymentesitése soran az
épitési Ovezet szabalyozasi paramétereitdl — kizarolag az akadalymentesités megvalositasa érdekében
szlikséges mértékig — el lehet térni.

22. A terepszint alatti beépités szabalyai
26.§ (1) Onallo terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd, kivéve, ha a

NSZT aterepszint alatt beépithet6 épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A terepszint alatt beépithetd teriiletet igy kell kialakitani, hogy
a) az elOkertben csak az épiiletben, az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott
gépjarmiitarolo és a lakasokhoz tartozo tarolohelyiségek megkozelitéséhez sziikséges épitmény
helyezhet6 el és
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b) kotelezd hatsdkert esetén a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet
telepitésére alkalmas teriiletsdv maradjon.

(3) Terepszint alatti beépités az NSZT-én ,, Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel jelolt
tertilet alatt nem létesithetd.

(4) Meglévo kozteriileti parkold és burkolt koztér alatt kdzforgalmi mélygarazs 1étesithetd az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) Az NSZT-¢én kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileteken a terepszint alatti épitési hely
kizarolag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljaro, tomegkozlekedés végallomasai és
varakozohelyei (metromegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan kapcsolddo
1étesitmények terepszint alatt elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eléirdsokban meghatarozott
feltételekkel megvalosithatdo mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) Az NSZT-¢én terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt ut-, gyalogut-
atvezetés, rampa, mélygarazs €s az ezekkel kapcsolatos miitargyak, valamint a gyalogos atvezetést
kiséro kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd rendeltetések helyezhetdk el.

23. Az épitési hely meghatarozasa

27.8 (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a beépitésbe
nem beszamitd épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1€pcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész - az elé-, oldal- és hatsokertben az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztositd
1€pcso, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kiviil - nem 1étesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizarolag az
¢épitési helyen beliil folytathatd az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembe vételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres el6kert méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méteres benytlassal az erkély, a
zarterkély, az arnyékoloszerkezet és az eldteto.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nytlhat legfeljebb 1,0 méteres benyulassal az
erkély, az arnyékoloszerkezet, az eldlépcso €s az eldtetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély, arnyékoldszerkezet, eldlépcso és eldtetd.

28.§ (1) A szabadondllé dllé beépitési mod épitési helyét — ha az NKSZKESZ dvezeti elbirasai és az
NSZT masképpen nem irjak eld — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az eldkert mérete kialakult, 0 beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzat legnagyobb parkdnymagassaganak
felével megegyezd, de legalabb 3 m,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassagaval
azonos méretl, de legalabb 6,0 m.

(2) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsoru épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az NSZT épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként fenntartando
részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

24. A zartsoru beépitési médokra vonatkozd eléirasok

29.§ (1) Zartsort beépitési modu épitési ovezetekben az épitmények beépitett alapteriiletét a teleknek
az utcai telekhatartol mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso telekhatar fel6li része
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abban az esetben vehetd igénybe, ha a telken a NSZT-¢én nincs kijeldlt zoldfeliiletként fenntartando
rész ¢és a beépités megtartando értékes fat, facsoportot nem veszélyeztet.

(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgal, amely ha nem kertil kiilon feltiintetésre
az NSZT-én, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) az NSZT-én feltlintetett elokert esetén az elkerti épitési hatarvonallal,
b) figyelembevétele soran az épiilet kozteriilet feloli homlokzati feliilete legalabb 75 %-ban az
épitési vonalra allitott fliggdleges sikra illeszkedik.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épiiletkoz vagy éplilethézag létesitése,
b) épiilet hatra Iéptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) A meglévd, zartsora beépitésnél a kozteriiletrdl nyild uj lakds rendeltetési egység nem
1étesithetd.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyai €s az oldalsé és hatso telekhatar felé nézo épiilethomlokzatok
kozott, amennyiben a homlokzat huzamos tartdzkodas céljara szolgalo helyiség nyildsat tartalmazza,
legalabb az egymassal szemkozti alacsonyabb homlokzat magassaganak felével megegyezd, de
legaldbb 10,0 m — kozcélu egészségiigyi 1étesitmény esetén legaldbb 8,5 m - tdvolsagot kell
biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat.

(6) A huzamos tartézkodasra szolgadlod helyiség nyilasat tartalmazod homlokzat telekhatartol valo
tavolsaganak — a benyul6 épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell érnie.

(7) Amennyiben oldalsé és hatso telekhataron elhelyezkedd meglévd épiilet(rész)ek tlizfaldban
1évo l1égaknara huzamos tartézkodas céljara szolgdlo helyiség nyilik, akkor az Bijjonnan beépitésre
keriil6 telken a légaknat alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az (5)
bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatar mentén 1évd légakna vagy légudvar lehatdrolasara
kerités legfeljebb a hatarolo telek csatlakozd beépitésének zar6fodéme felett 2,0 m magassagig
létesithetd.

(9) Meglévo éplilet alapteriilete bdvithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift alapteriilete nem szamit bele, az (5) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével.

30.§ (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az NSZT, vagy az egyes €pitési dvezetkre vonatkozo eldirdsok hatarozzak
meg, ezek hidnyaban
aa) az épliletkdz nem lehet kisebb 10 m-nél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbdl egy-egy telken legalabb 5 méter széles
savot kell kialakitani.
ac) az épiletkozre néz6 homlokzat nem lehet nyilas nélkiili, tlizfalas, a vonatkozo tlizvédelmi
eldirasok betartdsa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsori beépitési mod esetében az NSZT-én meghatarozott épitési hely
hatara nem azonos az oldalsé telekhatarral, az épiiletkoz elbirasait is alkalmazni kell,
¢) az emeleti szinten is kialakithatd ugy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint és az
alsé emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositdsa mellett,
d) teriilete kozhasznalatu teriiletként kialakithato.

(2) Az épiilet hatraléptetés (hatrahuizas) vagy nyitott udvar kialakitasdnak szabalyai:
a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesithetd,
b) a szomszéd telekhez kotelezben csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévo vagy egyidejiileg megvalosuld hatraléptetéshez
csatlakozik az 10j épiilet,
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C) a hatrahtizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél,

d) a hatrahtuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyez6 mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintéen is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
sz¢lessége legalabb 5 méter legyen,

) ketté vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatraléptetésére
vonatkozo6 eldirasokat az egyidejlileg beépitendd telkek 0sszes szélességére lehet vonatkoztatni,
de az e) pont eldirasait — a homlokzatok Gsszehangolasa esetén — a telkek k6zos hatarvonalaira
nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé¢ es6 homlokzatokat €s az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzatait egységes
homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is,

h) a nyitott udvar felé fiiggéfolyosd nem létesithetd,

1) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten €s az I. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

J) az épiilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozd eléirasoknak a benyulo
épiiletrészeket is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:
a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezden csatlakozd
éptiletrészek kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,
b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
¢) a nyitott sarok fel¢é fiiggdfolyosd nem létesithetd,
d) a nyitott sarok méretére vonatkoz6 eldirasoknak a benytlé épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni.

25. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozo el6irasok

31.§ (1) Az egyes ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag
(tovabbiakban: Pm) értékét az 1. melléklet tartalmazza, az 1., 1l. és III. parkdnymagassagi kategoria
tertileteit - Budapest fovaros rendezési szabdlyzatdban meghatarozottak szerint - az 1. sz. fliggelék
tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcéara kell vonatkoztatni, amely felé az
adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyado.

(3) Az 1. 1l. és II1. parkanymagassagi kategoria épitési 6vezeteiben
a) az épiilet épitményrészei nem nytlhatnak tul —a b) pontban foglalt eltérésekkel —a megengedett
legnagyobb parkanymagassag meghatarozasanal figyelembe vett felsé6 metszésvonaltdl,
aa) az I. parkanymagassagi kategoria €pitési Gvezeteiben a telek iranyaba emelkedd legfeljebb
45 fokos, a Il. és I11. parkanymagassagi kategoria épitési 6vezeteiben legfeljebb 60 fokos ferde
sikon, és
ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sikok folé emelked6 épiiletrészek esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald talnytalasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag szlikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangstlyt képezo épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi sikndl ¢és az ¢épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhat6 - kivéve a III. parkdnymagassagi
kategoéria teriiletein, ahol ez nem korlatozott - és az épiilet eredeti allapotanak helyreallitasa
esetén, amennyiben az tervtari dokumentacidval aldtdmasztott.

s

térrészbe csak akkor nyualhatnak, ha a kozteriilet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.

(4) Az L. ¢és II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
az (5) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
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a) az adott kozteriilet felol — a saroképiilet kivételével — a meglévd épiiletek tobbségének
parkdnymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet feldl — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassagara a (4) bekezdés
a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladé épiilet
parkanymagassaga lehet, a miemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(6) Az I. parkanymagassagi kategoriaju teriileten az épiilet parkdnymagassaga az 1. mellékletben
meghatarozottak figyelembe vételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakoz6 magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkanymagassaganal.

crer

értéktol eltérni akkor lehet, ha a kozteriilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozo épiilet
kozteriilet fel6li parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett legnagyobb
parkanymagassag novelheto, de a magasabbik szomszédos épiilet parkanymagassagat nem haladhatja
meg.

parkanymagassag értékét az egymassal szemben elhelyezkedd és atfedd homlokzatok kozil a
nagyobb tavolsag szerinti értéknek megfelelden lehet megallapitani.

(9) A (3) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkez6 esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy €piiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulé tetézetének helyreallitasa,
C) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetdgerincéhez valo illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

(10) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttél kell szamitani,
amelynek szdmitdsa soran
a) az utcavonalon allo beépités parkanymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétdl szamitando,
b) eldkertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az épiilethomlokzat
eldtti jarda szintjétdl szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az utcai jardaszint
magassagat.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

26. Uzemanyagtolt6 allomasok elhelyezésének szabalyai

32.§ Uj iizemanyagtolté allomas — az elektromos toltdallomés kivételével — és autdomosod a KOu
ovezet és Gksz jelii épitési Ovezet teriiletén 6nallo kozteriileti mélygarazsban, vagy épitési tombon
beliil parkolohdzban, mélygarazsban és 6nallo rendeltetési egységként Iétesithetd, kivéve ha az épitési
ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

27. Parkoléhazak, teremgarazsok és mélygarazsok elhelyezésének altalanos szabalyai
33.§ (1) Parkolohaz és mélygarazs minden épitési dvezetben, 6nallé mélygarazs minden kozteriileten

1étesithetd, ahol az dvezet eldirasai nem tiltjak.

(2) Onallé parkolohaz Iétesitése esetén a zartsortl beépitési modu épitési dvezetekben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100 %-ot.

(3) Az 6nallo parkolohazak megengedett legnagyobb brutt6 szintteriileti mutatoja legfeljebb 10 m?/m?
lehet.

(4) Parkolohazban, annak létesitésével egyiitt, egyéb rendeltetésti helyiségek, vagy mas 6nallo
rendeltetési egységek is 1étesithetok.
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(5) Mas rendeltetési egységgel kombinalt parkolohaz esetén az egyéb rendeltetések aranya a teljes
szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.

(6) Rampas parkolohdz, gardzsépiilet — a kornyezet terhelésének csokkentése érdekében —
megfeleld szelloztetésérél €s a szennyezett levegd megfeleld tisztitasarol, elvezetésérdl és
kibocsatasarol a vonatkozo eldirasok szerint kell gondoskodni.

(7) Abban az esetben, ha a gépjarmiivek fiiggéleges mozgatasa lifttel torténik, akkor az épiilet
utcai homlokzata megnyithato legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

(8) A mélygarazs szell6zését tetOszint felett - a szomszédos épiiletek tetOmagassagat is figyelembe
véve — kell megoldani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakéteriilet

28. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsor,
zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)

34.8 (1) Az Ln-1 jelii nagyvarosias lakoteriiletek varoskdzponthoz kapcsolodo, jellegzetes zartsort
beépitési karakterrel rendelkezd teriiletei, ahol a kialakult beépités jellemzden zartudvaros
kialakitast, amelyek tobb ©Onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méteres beépitési
magassagot jellemzéen meghaladd, elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az 6vezetben épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallashely,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu
g) vendéglato,
h) sport,
1) 6nall6d parkolohaz, mélygarazs,
j) a lakossag ellatasat szolgalo, zavaro6 hatassal nem jard
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben moso-, nyarikonyha, garazsépiilet és folia sator nem létesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezheté el. Onéllé hulladéktartaly-tdrolé nem létesithetd.

35.§ (1) Uj épités esetén zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos
telkek meglévo beépitése mindkét oldalhataron €s a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik és a
telek mélysége nem éri el a 40 métert.

(2) Az épiiletek foldszinti beépitésének mérteke — kivéve, ha azt az egyes épitési dvezeti eldirasok
kizarjak - elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
a) teremgarazs, intézményi, kereskedelmi rendeltetés létesitése, vagy ezek vegyes alkalmazasa
esetén, vagy
b) lakorendeltetést nem tartalmazd kozintézményi és széllasjellegli intézmények épiileteinek
1étesitése esetén.
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(3) Teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithat6 ki, a teremgarazs be- és kijarata, valamint
az ahhoz csatlakoz6 helyiségeken kiviil.

(4) A hatsokert mélysége — az NSZT egyéb eldirasanak hianyaban -
da) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
db) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
dc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
dd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(5) A fels6 szintek beépitési mértéke - a mar meglévo épiiletek utdlagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

(6) Az épitési dvezetek teriiletén 1étesitendd 0j lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési egység
csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint els6é emeletén alakithato ki, a brutt6 kereskedelmi
célu szintteriileti mutato legfeljebb 1,0 m?/m? lehet.

(7) Meglévo tetotér — kizarolag a meglévo tetdsikok megtartasaval — a vonatkozd jogszabaly
szerint épithetd be.

(8) Alapfoku dnkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén a beépitési magassag 2. melléklet
szerinti legkisebb értékének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasndl az illeszkedés
szabalyait kell alkalmazni.

(9) Az Ln-1 jela épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

(10) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bOvitése soran a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd éplilet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tetdtéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetdédisz visszaépitése,
¢) foldszinten a bels6 udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletkozok kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd, legfeljebb 10 m2-rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekothetok a vonatkozo tlizrendészeti eldirasok €s atjarasi
lehetdségek biztositasa mellett.

29. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2)

36.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzden a 3-4 szintes épiiletekkel beépiilt lakoteriiletek
tartoznak.
(2) Az dvezetben — ha az épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek - a
lakorendeltetésti épiileten kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségiigyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegti és

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato rendeltetési
1étesithetd.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas €pitménye,
b) Kerti épitmény
helyezhetd el. Onallo hulladéktartaly-tarold, személygépjarmiitarold nem létesithetd.

(4) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.
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30. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

37.8 (1) A tertiletfelhasznalasi egység laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallod rendeltetési
egységet magaba foglalé lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten 1j épiiletet elhelyezni, meglévo épliletet bdviteni a kialakult beépitéshez illeszkedden
lehet.

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

31. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

38.8 (1) A tertiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kdzvetleniil kapcsolodo
teriiletek vegyes felhasznalasu, jellemzoen zartsort, zartudvaros beépitésii épitési dvezetei tartoznak,
amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod épililetek elhelyezésére
szolgélnak, amelyek nincsenek zavard hatéssal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-V jelu épitési dvezetekben az épiiletek és az egyes épiiletekben 1étesiilé onalld rendeltetési
egységek tekintetében az alabbi rendeltetések kore 1étesithetd, kivéve ha az egyes épitési dvezetekre
vonatkozo eldiras masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatési, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgaltatas,

d) szallashely,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

valamint, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro hatasu

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem tlizemi létesitményet,

j) 6nallo parkolohdz, mélygarazs

k) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb rendeltetés,

melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kézmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
helyezhet? el.

(4) Onall6 parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatdt és az altalanos szintteriileti
mutatdt nem kell alkalmazni, a 33.§ (3) bekezdés eldirdsainak figyelembe vételével.

(5) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bOvitése soran a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy lakodszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tetétéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartasa vagy
visszaépitése,
c) foldszinten a bels6 udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletkozok kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd, legfeljebb 10 m2-rel,
e)! a pinceszintek parkolas céljabol, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos atjaras, valamint
aru- és hulladékszallitas céljabol kothetok Ossze a vonatkozo tiizvédelmi eldirasok betartasaval.

(6) Uj épités esetén

1 Médositotta a 67/2020.(X11.17.) or, 1.§-a, hatalyos 2021. januar 1-t6l
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a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévo
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik €s a telek
mélysége nem éri el a 40 métert,

b) az épiiletek foldszinti beépitése — teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem, szolgaltatas vagy
intézményi rendeltetés 1étesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de teremgarazs a homlokzati sik
mentén nem alakithato ki a teremgaréazs be- €s kijaratan kivil;

c) a hatsokert mélysége — az NSZT egyéb eldirasanak hidnyaban - legalabb

ca) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,

cb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,

cc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,

cd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

XI. fejezet
Intézményteriilet

32. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

39.8 (1) A Vi-1 jelt épitési ovezetekbe a jellemzden jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén 1évo
vegyes rendeltetésli intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallashely,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 6nallo parkolohaz, mélygarazs
j) szolgalati lakas

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épilileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(2) Lakas rendeltetési egység csak abban az esetben létesithetd, ha az épitési Ovezetre vonatkozo
eldirasok ezt lehetdvé teszik.

(3) Ahol az épitési Gvezet elbirasai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerli hasznélatdt nem
zavarja, ott K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés,
¢s az ezt szolgald raktarozasi rendeltetés is 1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény
helyezhetd el.

XI1. fejezet
Gazdasagi teriiletek
33. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

40.§ (1) A Gksz-2 jeli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozo eléirasok masképpen nem rendelkeznek, az épitési
Ovezet teriiletén:
a) kornyezetbarat termelés, javitas és szerelés,
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b) kisipar,

c) raktarozas, logisztika,

d) kutatés-fejlesztés,

e) gazdasagi tevékenységhez kotddo oktatas,

f) iroda,

0) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

h) sportolési célu,

1) széllashely szolgaltatas,

J) 6nall6 lizemanyagtolté allomas, autdmoso
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.

(3) A megengedett f0 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
6nallo rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetdk:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgaltatas,

c) kulturalis, mivelddési és — az alapfoku oktatasi létesitmények kivételével — oktatasi,
egészségiigyi célu,

d) szoérakoztatasi — a jatékterem kivételével,

e) sportolasi célu,

f) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalod
legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezheto el
a) lakoépiilet,
b) védoétavolsagot igényld ipari tevékenységii épitmény (épiilet és mitargy), telephely.

(5) A teriileten meglévd épiilet rendeltetését olyan funkcidéra megvaltoztatni, amely kozlekedési,
kornyezetvédelmi szempontbol terhelés-ndvekedéssel jar, nem megengedett.

(6) A teriileten a f6 rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcioja onallo épiiletek
is létesithetok.

(7) A épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo és
C) zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

(8) A 3,5 tonnanal nagyobb sulyl gépjarmiivek szamara a lakoteriiletek dvezeti hataratol szamitott
100 méteren beliil 4j 6nallod parkoloteriilet, garazs és telephely, ésezek be- és kijarata nem alakithato
ki, kivéve, ha a telek a koztertilet fel6l masképpen nem tarhat6 fel.

XI1. fejezet
Kiilonleges teriiletek

34. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

41. § (1) A K-Ker/K jelt épitési dvezet nagybevasarld kozpont létesitésére kijeldlt teriilet.

(2) Az épitési 6vezetben

a) kereskedelmi célu épitmény,

b) egyéb szorakoztato 1étesitmény,

c) sport ¢és rekredcios célu épitmény

c) a forendeltetést kiszolgald parkolasi célu épitmény
helyezhet? el.

(3) A teriileten a rakodasra és gazdasagi feltoltésre szolgalo terilileteket zartan, fedetten vagy a ralatas
szempontjabol takartan kell kialakitani.
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35. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

42.8 (1) A K-Eii jelu épitési ovezetek az egészségligyi szakellatashoz tartozo, nagy teriiletigényi
(jellemzden 3 ha-nal nagyobb) egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgaljak, amelyek az
altalanos alapfoku ellato szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén az alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) az egészségligy, egészségiigyi oktatas létesitményei,

b) a kutatas és fejlesztés 1étesitményei,

¢) K+F kutatas-fejlesztés jellegi igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalo raktarozas, tovabba

d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,

e) a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb 200 m? szintteriiletii, kereskedelmi és vendéglatasi
l1étesitmény,

f) a teriilet ellatasat szolgalé mélygarazs, parkolohaz és

g) a forendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy és
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhet? el.

36. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)

43. § (1) A K-SP/K jelt épitési Ovezet teriilete Sport és szabadidé-eltoltés intézményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten minden esetben elhelyezhetdk
a) fedett és szabadtéri sport- és rekreacids épitmények,
b) sportépitmények kiszolgald 1étesitmeényei,
C) a terlileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgald €s a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények,
d) a foérendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetésii épitmények.

(3) A teriileten — amennyiben az egyes €pitési Ovezetek eldirasa ezt lehetdvé teszi — elhelyezhetdk
még
a) szallashely-szolgéltato épitmények,
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalod kereskedelem, szolgaltatas és vendéglatas épitményei,
c) egy¢éb rendeltetésii épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas is.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy és
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhetd el.

37. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)

44. § (1) A K-Rek jelii épitési ovezet a nagy zoldfeliilettel rendelkez6, a lakossag és a turizmus
szamara jelentds, aktiv pihenést szolgalo 1étesitmények és az ezeket kiszolgalo, kiegészitd funkcidju
létesitmények elhelyezését szolgaljak.

(2) A tertileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- és rekreaciods épitmeények,
b) sportépitmények kiszolgald 1étesitményei,
C) a terlileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgaldo €s a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények,
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d) a férendeltetést kiszolgald kiegészité rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmii- becsatlakozasi mitargy €s
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhet6 el.

38. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)

45. § (1) A K-Hon jelii kiilonleges teriilet

a) honvédelmi létesitmény,

b) az ahhoz tartozé oktatasi és sportolasi 1étesitmény,

c) szallashely-szolgaltato épiilet, valamint

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald intézmény és irodaépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a K-Hon jeli épitési
ovezetekben a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok is elhelyezhetok.

(3) A kotelezéen kialakitandé legkisebb zoldfeliilet minden 200 m?-e utin legalibb egy fa
telepitendd vagy tartandé meg.

39. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)

46. § (1) A K-Kaozl jeli épitési ovezetek (tomegkozlekedési bazisteriiletek) teriiletén csak a 6
tevékenységhez szorosan kotodo és azt kiszolgald alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetok el:

a) atevékenységet szolgald irodaépiilet,

b) a miikodéssel Gsszefliggd szolgaltato-épiilet, raktarépiilet,

C) jarmtarolo,

d) karbantartéo mithely

e) szolgalati lakoépiilet.

(2) A telekhatarok mellett atépités esetén legalabb 3 méteres szélességben novényallomany
telepitendd.

40. Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
kiegészito intézményi rendeltetéssel (K-Kozl/Vi-1)

47.§ (1) A Keleti palyaudvar teriiletén elsédlegesen a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti lizemhez
szlikséges iranyitasi-, technologiai- és ilizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgald és
ellatd kozonseégforgalmi és utasellatd 1étesitmeények helyezhetdk el, kivéve a felvételi épiiletet, ahol
egyeb kozhasznalatl intézmények is 1étesithetok

(2) A palyaudvar felvételi épiiletének és az egyéb kozonségforgalmi létesitményeknek kdzhasznalata
biztositasa mellett a vasttiizemi teriiletek lekerithetdk.

(3) A Baross térhez kapcsolodd intermodalis csomopontban a kiilonb6zé kozlekedési eszkoz
atszallasi lehetdségét, kapcsolatait biztositani kell.

(4) A teriileten tobbszintes teriiletfelhasznalassal — a vasuti rendeltetések els6dlegessége mellett —
1étesithetd 6nalld intézményi rendeltetések:

a) szallashely,

b) irodai,

c) kereskedelmi, vendéglatd €s szolgaltato,

d) sport,

e) 6nallo parkoldhaz, parkoldlemez, mélygarazs

J) szolgalati lakas,
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melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
41. Temeto teriilete (K-T)

48. § (1) A K-T/K jelt épitési ovezetek (temetdk) teriiletén:
a) a fo tevékenységhez szorosan kot6do és azt kiszolgald alabbi f6 rendeltetésti épiiletek
helyezhetdk el:
aa) egyhazi és kegyeleti épiiletek,
ab) krematorium,
ac) atemetkezés egyéb épitményei,
ad) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények,
ae) atevékenységet szolgalo irodaépiilet,
af) szolgalati lakoépiilet,
ag) a fo rendeltetést és a fenntartast, karbantartast kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A telek teriilete nem oszthato.
(3) A temetd teriiletén beliil 0j parkolot csak fasitottan szabad kialakitani.

4) A telekhatarok mellett tomor kerités 1étesithetd, kiilsé oldaldn latvdnyndvényzet (cserjesor,
fasor, futtatott novényzet) telepitésével. A kerités urnafalként is hasznosithato.

o HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XI11. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

42. Altalanos elbirasok

49.§ (1) A KOu-26vezet teriiletén
a) kerékparos infrastruktira csak oOnalléan (kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) létesithetd,
b) 0 autdbusz-megallohely csak autdbuszobdlben Iétesithetd, €s
c) az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti
gépjarmiiforgalom.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmend telkek esetén két darab személygépjarmii-
behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az 6vezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod épiilet — a szallashely szolgaltatas kivételével —,
kioszk és nyilvanos WC helyezhetd el.

(4) A KOu és KOK jelii 6vezetekre vonatkozo szabélyozasi hatértékeket az 2. melléklet tartalmazza.
43. 1. rendii foutak teriilete (KOu-2)

50.§ (1) Az Ovezet elsésorban az 1. rendii féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kozuti-vastti (villamos)
palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
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(3) Az Ovezet teriiletén parkold csak szervizutrol megkozelithetden, vagy 6ndllo parkolési célu
épitményként valosithatd meg.

44, 11. rendii féutak teriilete (KOu-3)

51.§ (1) A KOu-3 6vezet elsésorban a II. rendii féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomoépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetdé rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozati-vasuti (villamos) palyak, kdzmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek, tovabbd a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgélo
kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, kioszkok 1étesithetok.

(3) Az ovezet teriiletén 1) szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az tuttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

(4) A KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii 6vezetek teriiletén térszinen és tér szin alatt

a) atomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei (megallo, parkold, P+R)

b) az a) pont szerinti létesitményeket és az utasokat kiszolgald
ba) informacios és szolgalati irodak,
bb) szolgalati pihendk,
bc). vardtermek és varakozo terek, pihendk,
bd) vendéglatasi épitmények,
be) 500 m2-t nem meghaladé bruttd szintteriileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
bf) mélygarazs

helyezhetdk el.

45, Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

52.§ (1) Az 6vezet elsOsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijté utak, ezek csomdpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén szervizit nélkiili kozteriileti parkolo elsdsorban tuttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

46. Keriileti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

53.§ (1) Az dvezet els@sorban a telepiilésszerkezeti jelentdségii gylijtd utak k6zé nem tartozo, keriileti
jelentdségli gylijté utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkdzlési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi jelentdségii keriileti gytijtoutakat az 1. melléklet tiinteti fel.

47. Lakeé és kiszolgalo utak ovezete és a maganutak teriilete

54.8 (1) A lako és kiszolgald utak Gvezete elsdsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges mutargyak,
csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben épitmény legfeljebb 2% beépitettséggel és 4,0 m épililetmagassaggal 1étesithetd.

(3) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak kozforgalom
szamdra megnyitott maganttként alakithatd ki. Kozforgalom szdmara megnyitott maganut csak
kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be.
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(4) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél
hosszabb 1) zsakutca akkor 1étesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szdmadra (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld forduld kialakitasra keriil. A zsékutcaként
kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(5) A lako és kiszolgalo utakat az 1. melléklet tiinteti fel.

48. Kotottpalyas kozlekedési teriilet 6vezete (KOk)

55. § A kotottpalyas kozlekedési teriileten elhelyezhetok

a) az orszagos vasuti halozat vonalai, megalloi és allomasai, miitargyai, tizemi épiiletei, mindezek
csapadékvizelvezetd rendszerének elemei, valamint a kozuti kozlekedés palyai, felszini
parkolok és parkolodlétesitmények, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi- és
hirk6zlési 1étesitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatosan
ba) az allomasok, megallohelyek iizemi, forgalmi, irodai, pthend és raktarozasi épiiletei,
valamint
bb) az utasok kényelmét kiszolgalo, kizardlag az allomasépiilethez kapcsolodd vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésti épiiletek €s
bc) egyéb, kornyezetvédelmi célu épitmények.

XIV. Fejezet
Z.oldteriiletek

49. Altalanos rendelkezések

56.§ (1) A zoldteriileteken kozhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek
keritéssel lekerithetk, azonban csak az €jszakai idészakra zarhatok be. A teriileten elhelyezhetdk a
zoldfeliilet védelmét szolgald gyepveédd racsok és korlatok.

(2) A kozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szamitott parkolo-féréhelyeket burkolt
parkoloként vagy épiileten beliil és terepszint alatti épitményben kell megvalositani.

50. Kozparkok teriilete (Zkp)

57.§ (1) A Zkp ovezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzdéen 1 ha-nal
nagyobb méretli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, mely a rendeltetésiik szerint lehet
a) Zkp jeli kozpark,
b) Zkp-KKk jelii kozkert
ovezet.
(2) A Zkp jelt kozpark Gvezetben
a) jatszoOkertet, sportkertet €s pihendkertet lehet 1étesiteni,
b) a teriileten kioszk, nyilvanos WC, vendéglato épiilet,
C) a pihenést, testedzést, az ismeretterjesztést és a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény létesithetd,
d) mélygarazs csak meglévd, burkolt gyalogos tér és parkol6 alatt vagy tetdkerttel 1étesithetd.

(3) A Zkp-KKk jelii kozkert 6vezetben
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki,
b) mélygarazs nem épitheto.

(4) Az dvezet telkei csak mélygarazs 1étesitése céljabol oszthatok meg.

(5) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
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51. A kozteriiletek zoldfeliileti ovezetei

58.§ (1) Az Gvezetekbe a mas teriiletfelhasznaldsi egységben 1évé vagy tervezett rekredcios és
kondicional6 kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

Kt-Fk jeli fasitott koztér,

Kt-KKk jelii kdzkert és

Kt-Ez jeli egyéb, kondicionalo zdldfeliilet.

(2) Az ovezetekben csak a teriiletet fenntartdsdhoz €s a hasznalok kiszolgalasara szolgald alabbi
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti €pitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

C) nyilvanos illemhely,

d) a teriilet fenntartasat szolgal6 épitmény.

(3) Az 6vezetekben terepszint alatti beépités csak felszini parkol6 alatt vagy tetokerttel, a rendeltetés
megmaradasaval 1étesithetd.

(4) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

52. Népszinhaz negyed

59.§ (1) Az el6irdsok hatalya Rakoczi ut - Fiumei at - Teleki Laszlo tér északnyugati oldala -
Népszinhaz utca - Jozsef korat altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési dvezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Az Ln-1/N-1 jelt épitési dvezet jellemzOen kialakult zartudvaros beépitésti.

(4) A Vt-V jeli épitési Ovezetek a varoskozponthoz tartozd rendeltetések mellett jellemzéen
lakoépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(5) Vt-VIN-1 jelt épitési dvezetek teriiletén épiiletk6z a Jozsef korut, Rakoczi ut és a Népszinhaz
utca mentén nem létesitheto;

(6) A Vt-VIN-2 jeli épitési dvezet az Erkel Szinhaz kialakult uszotelkes jellegli beépitésii telkének
Ovezetében az épiilet rendeltetését kiszolgalod teherforgalom szdméra - a mitkddéshez sziikséges
mértékig — rakodohely, a kozonségforgalom részére parkolohely a kozteriileten biztosithato.

(7) A Vi-1/N-1 jelt épitési dvezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletk6z a Fiumei ut
mentén nem létesithetd.

(8) A Vi-1/N-2 jelt épitési 6vezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegi, de a
teljes telekre Kiterjed6 épitési helyen beliil 1j épiilet az adottsagok figyelembe vételével helyezhetd
el. Az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag érvényesitését a miiemlékveédelem
szempontjai korlatozhatjak.

60.§ (1) A K-Eii/N jeli épitési 6vezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsora jellegi,
de a teljes telekre kiterjedd €pitési helyen beliil 11 épiilet az adottsagok figyelembe vételével barhol
elhelyezheto.

(2) A ZKkp/N-1 jelti 6vezet I1. Janos papa tér eldirasai:
a) az ovezet teriiletén a felszinen csak a parkot kiszolgalo Kioszk és illemhely, tovabba miitargy
¢s a metroallomas felszini bejarati épitménye (1épcsd, lift), annak szell6z6i helyezhetdk el;
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b) a fold alatti allomasdoboz teriiletének legalabb 75%-a felett a termdfold-takaras nem lehet
kevesebb 2,5 méternél;
C) az Ovezet teriiletén a felszin felett beépithetd teriilet legfeljebb bruttdo 600 m2.

(3) A ZKp/N-2 jelii 6vezet Teleki téri kozpark dvezete.
(4) A ZKp/N-T jelt 6vezetben
a) miikodo lizemanyagtoltd toltéallomas — megtiirt allapotként — kertépitészi eszkdzokkel jol
elhataroltan maradhat fenn, felujithato, de a kozparkbdl igénybe vett teriilete nem bdvithetd,
b) az lizemanyagtoltd allomas megsziinése esetén az Ovezet teriilete a ZKp/G-Kk 6vezet
teriiletén 1évd kozkerthez csatolandd, de az 1) zoldfeliilet kialakitasa eldtt a talajt
karmentesiteni sziikséges.
(5) A Kt-FKk/N jelti 6vezet a Luther utca — II. Janos Pal papa tér keresztezésénél 1évé teresedés
Ovezete, ahol az NSZT-én jelolt, a II. Janos Pal papa tér ala is kiterjedd, szint alatti épitési helyen
mélygarazs 1étesitheto.

53. Kerepesdiil6

61.§ (1) Az eléirasok hatalya a Fiumei tt - Baross tér - Thokoly at - Verseny utca - Dozsa Gyorgy ut
- Kerepesi ut - Asztalos Sandor Ut - Salgotarjani utca altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A vérosrész épitési dvezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A Vt-V jeli épitési Ovezetek a varoskozponthoz tartozd rendeltetések mellett jellemzden
lakdépiiletek zartsora elhelyezésére szolgalnak.

(4) Vt-V/K-1 jelt épitési dvezet kialakult allapota zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a tomb
hatéarol6 utjai mentén nem létesithetd.

(5) A Vt-V/K-2 jeli épitési Ovezetben a hatarold utak mentén zartsord, keretes jellegli beépités
l1étesitendd, amely legfeljebb 12 m széles épiiletkozzel szakithatdo meg a hatarolo utak mentén.

(6) A Vi-1/K jelii épitési Ovezet a Keleti palyaudvarhoz kapcsolodd Verseny utcai sav
intézményteriilete. Az dvezetben épitési tevékenység a szabalyozasi hatarértékek keretei kozott
folytathato, de telket alakitani csak a fOvarosi telepiilésrendezési eszkozok eldzetes modositasat
kovetden lehet.

(7) A Vi-1/K-1 jelii épitési 6vezet kialakult zartudvaros beépitési teriiletén épiiletk6z a tomb hatarold
utjai mentén nem létesitheto.

(8) A Vi-1/K-2 jelti épitési Ovezetben a kialakult és tervezett beépités az utcavonalak mentén zartsort
jellegli legyen, de épiiletkdz 1étesithetd.

(9) A Vi-1/K-3 és a Gksz-2/K jelii épitési dvezetek telkein a kiilon Gvezetbe sorolt telekrészek
beépitése az egyes épitési Ovezetekre vonatkozod eldirdsok, az épitési hatarértékek és a kiilon
jogszabaly keretei kozott folytathatd €s az Gvezethatart csak a szdmitasok soran kell figyelembe
venni.

(10) A Vi-1/K-4 jelii épitési Ovezetben épitési tevékenység az NSZT-én jelolt épitési helyen
folytathatd, de szintteriilet alatti beépités esetén az oldalhatéar legkisebb mértéke 3,0 m.

62.§ (1) A K-Ker/K jelti bevasarlokézpont épitési dvezetben
a) a létesitmény kozonség- €s kiszolgald forgalmat tigy kell biztositani, hogy az a Koéu-3 dvezetii
teriiletek rendeltetésszerti forgalmat ne akadalyozza;
b) a létesitmény kereskedelmi célu bdvitése a kiilon jogszabalyok figyelembe vételével folytathatd
az eldirasok keretei kozott;
c) a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékébdl 5 % zoldfeliilet tetokertként,
extenziv zoldtetéként, vagy egyéb biologiailag aktiv zoldfeliiletként (pl. zoldfal) is kialakithato.
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(2) A K-SP/K jelt épitési 6vezetben
a) az eléirt zoldfeliilet minden 40 m? teriilete utan legalabb egy fa kihelyezését kell biztositani,
b) az épitési Ovezetben megengedett Gvezeti hatarértékek csak a miiemléki védettség
figyelembe vételével érvényesithetok.

(3) A K-Rek/K jelii épitési Ovezetben kizarolag sportolasi, sportnevelési és a sporttelep
fenntartdsahoz sziikséges Iétesitmények helyezhetok el. Az épitési Ovezetben a sportpalyak
megvilagitashoz sziikséges épitmények magassaga az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag értékét meghaladhatja, de nem lehet tobb 30 m-nél.

(4) A K-Kozl/Vi-1/K jelii, kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet
kiegészitd intézményi rendeltetéssel megnevezésu €pitési ovezetek a Keleti Palyaudvar és a hozza
kapcsolodo vasutiizemi teriiletek épitési ovezete, ahol
a) uj beépitéssel, feliil- vagy alaépitéssel jard, nem a vasutiizemhez kapcsolédd intézményi
rendeltetés nem létesithetd, de
b) a meglévé épiiletek intézményi rendeltetés-modositasa az Gvezeti paraméterek keretein beliil
folytathato;
c) a miiemléki védettség alatt allo felvételi épiilet
ca) részére 0nallo telek alakithato ki, legfeljebb 80%-o0s beépitettséggel,
cb) rendeltetés-modositasaval Osszefiiggésben az NKSZKESZ  személygépjarmii-
elhelyezési kotelezettségre vonatkozo eldirdsait figyelmen kiviil lehet hagyni;
d) az ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb épiiletmagassag érvényesitését a
miiemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak.

(5) A K-T/K jelti épitési Gvezetben épitési tevékenység a nemzeti emlékhely, a miiemléki és kegyeleti
védelem szempontjai szerint folytathato.

(6) A Baross tér KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii dvezetbe sorolt teriiletén

a) a BKV szocialis, forgalomiranyitd és tartozkodo helyiségeket legfeljebb 60 m? teriilettel
¢épiiletben kell biztositani,

b) a metrd és egyéb szintalatti létesitmények technologiai berendezései (szell6zd, gépleado,
akna) a térrel egységes épitészeti kialakitasban helyezhetdk el,

c) legalabb 20 % mértékli 6sszefiiggd zoldfeliiletet kell kialakitani,

d) legalabb 30 % mértékii gyalogos teriiletet kell kialakitani, a fennmarad6 50 %-ot parkolas,
végallomas, taxi droszt szdmara kell fenntartani,

e) aszabalyozasi terven telepitendd fasor sdvjaban kézmiivek nem helyezhetdk el.

54. Szazados negyed

63.§ (1) Az eldirdsok hatalya az Asztalos Sandor ut - Kerepesi it - Hungéria kérat - MAV vonala az
Asztalos Sandor utig altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési dvezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet
tartalmazza.
(3) Az Ln-1/Sz-1 jelt épitési dvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az 1. melléklet jeldli a kotelezd eldkertet,
b) utcavonalon all6 vagy az elOkertes keretes, térfalszerii beépités 1étesitendo,
C) az épitési hely utcavonaltol vagy az elokerttél mért mélysége nem lehet tobb 20 m-nél azzal,
hogy a hatsokert legalabb 6,0 m.

(4) Az Ln-1/Sz-2 és Ln-1/Sz-3 jeli keretes, zartsoru jellegi szabadon allo, tombtelkes beépitésii
épitési dvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az 1. melléklet jel6li a kotelez6 elokertet,
b) az épitési hely utcavonaltol vagy az elkerttdl mért mélysége nem lehet tobb 20 m-nél, de
5000 m2 telekméret felett a tombbelsdben is 1étesithetd épiilet.
(5) Az Lk-2/Sz-1 jeli tombtelkes lakoteriileten
a) az épiiletek felujitasa, a tet6tér felé valo bovitése a teljes meglévo épiilet egységes tomegének
¢s épitészeti karaterének megtartasaval folytathato;
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b) a Szazados uti miivésztelep teriiletén
ba) a telkek megosztasa nem megengedett,
bb) a miiteremlakasok rendeltetése nem valtoztathatdé meg,
bc) az épiiletek — a tet6tér beépitését kivéve — nem bovithetok.

(6) Az Lk-2/Sz-2 jeli épitési dvezet tombtelkes beépitésii lakoteriilete, ahol

a) a hatarol6 utcak mentén a beépités zartsoru jellegii, épiilethézagokkal,

b) akotelezo eldkertet az 1. melléklet tiinteti fel,

C) a tombbelsdben épiilet csak az utcavonalak beépitését kovetden létesithetd az Ovezeti
hatarértékek keretei kozott, a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” teriilet figyelembe
vételével.

(7) A Lke-1/Sz-1 jelii és Lke-1/Sz-2 jelii épitési Gvezet éplileteinek felujitasa, bdvitése a teljes
meglévo épiilet egységes tomegének €s €pitészeti karaterének megtartasaval folytathato.

64.8§ (1) A Vi-1/Sz-1 jeli épitési Ovezet részben atalakuld, zartsor beépitési modu
intézményteriiletén
d) aStrobl Alajos utca— Konyves Kalman krt. — Tisztes utca — Szazados ut altal hatarolt teriileten
a III. parkanymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
e) az Ovezet tombjei hatarold utcai mentén
aa) az 1. melléklet jeldli a kotelezo elokertet,
bb) térfalszerli beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkdnymagassagat az 1.
melléklet tiinteti fel, a legnagyobb épiiletmagassag értékét a 2. melléklet hatarozza meg,
d) a tdmbbelsdk beépitése soran a meglévo értékes ndvényzetet figyelembe kell venni.

(2) A Vi-1/Sz-2 jelt épitési Gvezet vegyes beépitési teriiletén

a)  az épitési helyet és a kotelezo el6kertet az 1. melléklet tiinteti fel,

b) a Szazados ut - Szorény utca - Pazeller Jakab utca - Strobl Alajos utca altal hatarolt tomb
teriiletén alapfoki Onkormanyzati feladatokat ellatd intézmények létesitése esetén az épiiletek
megengedett legkisebb magassaganak értéke figyelmen kiviil hagyhato.

(3) A Gksz-2/Sz-1 jeli épitési Gvezetben
a) akotelezo eldkertet az 1. melléklet tiinteti fel,
b) az el6kertben szabadtéri raktarozas nem folytathato, de személygépjarmii parkold 1étesithetd,
C) a terlilet Asztalos Sandor utcai savjanak a vasut védoéteriilete altal érintett savja csak a vasuti
kozlekedési hatdsag hozzajarulasa esetén épithetd be.
(4) A Gksz-2/Sz-2 jelii épitési dvezetben a kedvezményes szintteriileti és zoldfeliileti mutato értéke
csak akkor alkalmazhatd, ha a telken 1év6 épitmények, vagy 1 épiiletek bruttd szintteriiletének
legalabb kétharmada intézményi rendeltetésre modosul.

(5) A K-Sp/Sz jelti épitési Gvezetben
a) akotelezo eldkertet az 1. melléklet tiinteti fel,
b) az 6vezetben legfeljebb 50 féréhelyes szallashely-szolgaltato épiilet 1étesithetd,
C) a kialakult, sportolas céljara szolgald telket megosztani nem lehet, telekalakitas kizardlag a
szlikséges telekhatar-korrekciok érdekében folytathato.

(6) A K-Hon/Sz jelti épitési 6vezetben a kotelezo eldkertet és az épitési helyet az 1. melléklet tiinteti
fel.

(7) A K-Kozl/Sz jeli épitési Ovezetben 01j épités esetén az Asztalos Sandor utca mentén 5 m széles
eldkertet kell megtartani.

(8) A Zkp/Sz-Kk jelii 6vezet a Tbiliszi tér kdzkertjének dvezete, ahol a kdzkert teriileten megengedett
rendeltetések koziil csak olyan 1étesithetd, amely zajhatassal nem zavarja vagy korlatozza az ott 1évo
szakralis éplilet hasznalatat.

(9) A Zkp/Sz-Kk-Int jelii 6vezet a Tbiliszi téri szakralis épiilet kialakult beépitésii Gvezete.
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Budapest, 2019. augusztus 22.
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Kotelezd szabdlyozdsi elemek

}&} Szabdlyozdsi vonal, szabdlyozdsi szélesség

E Epitési dvezet / dvezet hatdra

Epitési ovezet / Gvezet jele

@ Kotelezd megszintetés

: MUemléki jelentdségU terllet hatara

t MUemléki kdrnyezet terilete
: Torténelmi emlékhely
Torténeti kert tertlete

: Nemzeti emlékhely

Altaldnos eléirdsoktdl eltéré épitési hely

Altalanos el6irasoktdl eltérd épitési hely
kizardlag terepszint alatt beépithetd része

Alt. elSirGsoktol eltérd épitési hely Urszelvény felett beépithets része

I

w KUI6nszintG atvezetés magdntelken (hidépitmény)
m KUIbnszintG kozuti ditvezetés (fellljarod)

| 1

Orszagos jelentdéségl védett természeti tertlet (TSZT)

Nyilvantartott régészeti leldhely terllete
® o ® o TelepUlésszerkezetijelentdségl kerékpdros infrastruktira nyomvonala
:,;:,ﬁ:t:‘ Villamos vagdanytengely, meglévé | tervezett (TSZT)

00 5 O { Gyorsvasut (Metrd) vonal térszin alatti szakasz, meglévé | tervezett

TR AT 2 S I £ I
,/,'c s, % Szabdlyozds végrehajtésa érdekében bontandé épllet
&£ tiw ‘o

@ Gyorsvasut (Metrd) megdlidhely

|. pm kategdria
e d II. pm kategéria
lll. pm kategédria

. Az egyes utcaszakaszokra vonatkozod
Pm:17.0 |egnagyobb parkanymagassag értéke (m)

m Metrd térszin alatti szakaszénak véddtavolsaga, meglévd | tervezett

H..ll—l_-'_: KozterUleti épitési hely terepszint felett

T kortersieti épitesi hely terepszint alott

11 H Gyalogos atfjdrhatésag biztositandd

00

Telepulésképvédelmi jelentéségU fasor - meglévé | telepitendd

Ertékes fasor, facsoport - meglévé | telepitendd

Megtartandé értékes fa, facsoport telken belUl (nem bemért)

Vasut védétévolsdga (TSZT)

;_+_;_+;_+ Karmentesitéssel érintett ingatlanok (PMKH adatszolgdltatdés)

KUszobérték alatti veszélyes Uzem (TSZT)

E Kiemelt fontossdgu honvédelmi terllet hatdra (TSZT)

—j Egyesitett rendszer( fégyUjtécsatorna véddétavolsdggal

Javasolt szabdlyozdsi elemek

Telek zoldfelUletként fenntartandd része

Févarosi jelentésegU utak szamara B .
szolgdld kozuti kozlekedési terUlet (KOu-2, KOu-3, KOu-4)

KerUleti jelent&ségl gyUjtéut (Kt-Kgy)

Vegyes haszndlaty ot

Gyalogos elsébbségU utca / kdzlekedési felUlet

et
L I Irdnyadé telekhatér

Alaptérképi és tdjékoztaté elemek

E Jogi telekhatar

38235 Helyrajzi szdm

: Koézforgalom szdmdra megnyitott maganut

Q
| [
|
Lako- és kiszolgald Ut
smnns

Ut céljgra fenntartott tertlet

Kozpark, kdzkert bvezete (Zkp)

Egyéb kéztervleti zoldfelulet dvezete (Ki-Kk, Ki-Ez, Ki-Fk)

Lakotelepi kdzterllet dvezete

Mds jogszabdlyokon alapuld szabdlyozdsi elemek

]

Meglévé épulet | Geodéziailag nem bemért/épités
alatt 1&évé épulet

Arkad, atjard

Nyilvantartott, mar elbontott épUlet

11,2 J KdzterUlet atlagos szélessége (tdmbonként)

Témb hatdra, szdma

— -~ L~~~ Burkolatszegély, meglévé | tervezett (Orczy kert Uthdldzata)

SZELVENYEZES ATNEZETI ABRAJA

[1/B-1

p—

E MUOemlék épulet és telke

MUemléki védettség alatt dlié épitmények
és sirhelyek a Fiumei Uti Sirkert terUletén

EI: Févarosi rendeletben védett épUlet / éplletegyUttes telke

<

KerUleti egyedi (épUlet, épUletrész) védelem alatt dllé éplletek

- KerUleti terGleti (telepUlésképi, utcaképi) védelemmel érintett telkek

Vasuti vagany tengelye

Toltédllomas

&N Parkold - felszin feletti

R S |
:I\P’) (Klg)} Eltéré haszndlati médok lakotelepi kdzterUleten - Parkold | Kozkert

= *e)*' Sajatos jogintézménnyel (sj), ill. elévasarldsi joggal (ef) érintett telek

—

Megrendel6:

Jézsefvdros Onkormdnyzata
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2. melléklet a 35/2019.(VI11.22.) rendelethez

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

A kozuti kozlekedési teriilet

A.IL, ill. III. rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak (KOu-4)

ovezetei
A B C | D | E ] F | G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1 2 Az épitési telek kialakithaté szmtteru,letl Az épiilet-
E legki- legnagyobb legki- éltalér-nutatgarko- magassig
2. | Epitési bvezet jele % Iggklfkl)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
] - szé- zold- [ leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | KOu-2 - ] ] ] ] ] ] ] ] ]
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 10 80 20 0,4 0,5 3,5
8. | KOu-3/2 SZ 5 100 - 0,65 1,35 4,5
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
B. Keriileti jelentdségii gytijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H | J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
A kozteriiletek egyéb ovezetei:
C. Fasitott koztér (Kt-Fk), Kozkert (Kt-KK), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B c | Db ] E | F ] G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szmtteru}etl Az épilet-
E legki- legnagyobb legki- éltalél—nutatgarko— magassig
2. | Epitési ovezet jele % Isegkl)(kl)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
] . szé- z0ld- , leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szma szmp aldbb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kt-Fk SZ - - 3 100 20 0,03 2,0 - 5,0
5. | Kt-Kk SZ - - 3 70 50 0,03 15 - 5,0
6. | Kt-Ez SZ - - 3 - 50 0,03 - - 5,0
A vasiiti kézlekedési teriilet (KOk)
A B c | o] E ] F | ¢ H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. E Az épitési telek kialakithaté su::ltltli;:;etl Az épiilet-
TP, . = - legki- legnagyobb legki- altala- parko- magassag
2. | Epitési ovezet jele % I:gkl)(;)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
3 - szé- zold- . leg- leg-
3. 2 teriilete lessége felett alatt feliilete szmé szmp alabb feljebb
. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | KOk sz - - 2 - - - - - 75
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Az egyes varosrészekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

Népszinhaz negyed (N)

1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii
lakéteriilet (Ln-1)
A B c [ b | E ] F | @G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
4 mutato utcai Az épiilet-
L g . legnagyobb legki- I parko- parkany- magassag
2. | Epitésidvezet | 7 | jegiisen 'egk‘fk')' beépitettsége sebb | A2 | T | magassiga
jele 2 b sgl terepszint z6ld- nos célia
] teriilete | 25" feliilet ) . ) .
3. < sége felett alatt e szma szmp legfeljebb | legalabb|legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
65 1.
®3)
s | LnaNd |z | s00 | 18 | 575 | S0 ST A0 | 10 | melickie
F100 ' t szerint
2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 1.
(©)
6. | Vt-VIN-1 4 800 18 s80 85(1) 192) 4.0 1,75 | mellékle
100 0 s4,5 .
F100 t szerint
7. | Vt-VIN-2 | SZ K K K K K K K K
3. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
75 1.
(©)
8. Vi-1/N-1 4 800 18 s80 85(1) 12(2) 4.0 1,75 | mellékle
100 0 s4,5 .
F100 t szerint
9. Vi-1/N-2 Z | 10000 40 50 25 2,4 1,0 - 1300
4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
[10] KEwN | Z [ 5000 [ - | 55 [ 80 [ 20 | 40 | 1,0 | - 1300
5. Kozpark teriilet (ka)
11. | ZKp/N-1 sZ - 3 5 75 0,07 - 30 | 45
12. | ZKp/N-2 sZ - - 3 5 75 0,07 - 3,0 45
13. | ZKp/N-T K K K K K K K K K K
14. SZ szabadon allo beépitési mod
15. z zartsoru beépitési mod
16. S sarok telek esetén
17. F foldszint az eldirasok szerint
18. K kialakult
19. @ mélygardzs esetén
20. @ onallé parkolohdz esetén
21. © foldszint és mélygardzs 100%-o0s beépitése esetén a 8.§ (6) bek. szerint
22. @ az 6vezetre vonatkozé kiilon elbirdsok szerint
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Kerepesdiilo (K)

1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | b | E F | G H [ | J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
P, = i legnagyobb i e parko- parkany- magassag
5 Eplte_Sllovezet Z | legkiseb Igggl') beépitettsége Igg!fk') al;?)lsa' lasi | magassiga
Jele % t “b“ széles- terepszint Zld- célu
3. /M ouiele | sege | felett | alatt | felilete | szmd | szmp | legfeljebb legaldb4legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
75 1.
®
s | vtvik-1 | z | 800 | 18 | s80 |, | 107 | 22| 20 | melleklet
100 0 s4,5 .
F100 szerint
65 1.
®
6. | Vt-V/IK-2 Z 800 18 s75 80 1 152 4,0 1,75 | melléklet
100 0@ s4,5 .
F100 szerint
2. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
7| viuk | z | so0 | 18 | 85 | 8 |18V 30 1 o 60 | 240
' s75 | 100w | 0@ s3,5 ' ' '
1.
. 65 85 15 4,5 ,
8 | Vi-UK-L | Z | 500 | 18 | oo oo | g | gag | 175 | melléket
szerint
1.
. 65 80 25 ,
9. | Vi-UK2 | Z | 4000 | 18 | o | 50w | oo | 40 | L75 | meliéklet
szerint
10. | Vi-1/K-3 YA 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 3,0 | 20,0
. 80 25
11| Vi-l/K-4 | O | 4000 | 18 | 65 | 0w | g0 | 40 | L75 6,0 | 20,0
3. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
[12.] Gksz-2/K | Z ] 6000 | 50 | 45 [ 40 [ 25 | 10 | - | | 3,0 [ 20,0 ]
4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
[13. | K-Ker/K | SZ | 20000 | - [ 45 | 50 [ 40® [ 25 | 1,25 | | - [300]
5. NagyKkiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
[14] KSp/K [Sz[15000 ] - | 35 [ 50 [ 20 | 15 | 0,75 | | - [240]
6 Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)
| 15. | K-Rek/K | SZ | 20000 - | 35 | 50 | 40 [ 10 [ 025 | | - [120]
7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Kozl/Vi-1)
K-Kézl/ SZ 30 1,0 1,0
| vika | 2 | 5900 | - | goe | 80 | 5 |55 45 | 300
8. Temeté teriilete (K-T)
[17] KT/K [ z]5s000] - | 5 [ 55 ] 50 [025] 00 | | 30 | 80 |
18. SZ szabadon allé beépitési mod
19 z zdrtsoru beépitési mod
20. S sarok telek esetén
21. F foldszint az eldirasok szerint
22 @ mélygardzs esetén
23. @ ondllo parkolohaz esetén
24. @ foldszint és mélygardzs 100%-o0s beépitése esetén a 8.3 (6) bek. szerint
25. @ A 62.§ (1) bekezdés c) pontja szerint
26. ©) A 62.§ (4) bekezdés c) pontja szerinti esetben
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Szazados negyed (Sz)

1. Nagyvarosias,

magas intenzitasi, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii

lakéteriilet (Ln-1)
A

B c | b | E | F ] G H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
o= mutato utcai Az épiilet-
. E - legnagyobb legki- o parko- parkany- magassag
2. | Epitési bvezet $ | legkiseb Iegé(kl)- beépitettsége sebp | Altald- lasi magassaga
jele E b sz(e?les- terepszint z6ld- nos célit
3. g | terilete | oee | felett | alatt felglet szmd | szmp legfeliebb | legaldbb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 85 15 3,0
5| Lnliszl | Z | 500 | 18 | o | ot | go | s | 1O 16,0 | 230
SZ 65 85 15 2,5
6 | Ln-1/sz-2 | 77| 5000 | 40 | Ou || @ | o | O 12,5 | 16,0
85 15
7| Ln1sz-3 | Z | 800 | 30 | 65 | oo | qo | 20 | 10 40 | 105
2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii lakoteriilet (Lk-2)
40 60 40 15
8. Lk-2/Sz-1 Z 600 16 s55 s75 $30 s16 0,8 4,0 75
9. Lk-2/Sz-2 SZZ 2000 - 40 40 35 1,5 0,5 125 | 16,0
3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakdteriilet (Lke-1
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ | 1200 35 25 35 50 06 |02 3,0 4,5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ | 1200 35 25 35 50 0,7 0,2 4,0 7,5
4. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
65
. SZ 80 25 4,0 1. melléklet
12| Vi-lSzL | 7| 4000 | 18 | S70 | oo | G | s | D75 [ gperint | 160 | 280
F100
. sz 5 | g | 250 | 30
18| Vi-l/Sz2 | 7| 1000 | 18 | S70 |00 | G | a5 | LB 75 | 16,0
F100
5. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (GKsz-2)
1 GkSZiZ/SZ' 21 6000 | 50 | 60 | 80 | 25 | 20 | - 45 | 200
Gksz-2/Sz- 25 2,0 -
15, ) SZ | 6000 | 50 | 60 | 80 | ,ow | 50m | 10® 40 | 200
6. NagyKkiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)
[16.] K-Sp/Sz [ Sz ] 30000 - | 30 [ 50 [ 30 | 1,0 | 0,75 | | 40 | 21,0
7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal¢ teriilet (K-Hon)
|17. | K-Hon/Sz | SZ | 4000 | 18 [ 65 | 80 | 25 | 40 | 1,0 | | - 28,0
8. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
[18. | K-Kézl/Sz | SZ | 5000 | - [ 40 [ 50 | 5 | 15 | - | | 40 | 21,0
9. Kozkert teriilet (Zkp-KKk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - - 4,5
Zkp/Sz-
20. Kk-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. z zartsoru beépitési mod
23. S sarok telek esetén
24. F foldszint az eldirdasok szerint
25. K kialakult
26. @ mélygardzs esetén
27. @ onallé parkolohdz esetén
28. e vasutbiztonsdgi dvezettel érintett telkek esetén
29. @ intézményi felhaszndlas esetén
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3. melléklet a 35/2019.(V111.22..) rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz

sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. | minden lakas 6nallo rendeltetési egység utan
2. | kereskedelem?, szolgaltatas
24 rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység
" | 4rusito terének 0-100 m%ig minden megkezdett 20 m? utan
2h rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység
™ 1100 m? feletti arusit6 terének minden megkezdett 40 m? utan
kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egység tijonnan térténd €pitése vagy
2.C. |bdvitése esetén a rendeltetési egység arusitd terének 0-100 m2ig minden
megkezdett 15 m? utan
24 kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egység Gjjonnan torténd épitése vagy
" | bovitése esetén a 100 m? feletti arusito terének minden megkezdett 30 m? utan
3. |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
3.a |szalloda, panzi6, apartmanhaz, stb. minden megkezdett két vendégszobaja utan
3.b. [egyéb szallashely minden megkezdett 5 agya utan
3c kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona, k6zosségi széllashely minden
" | megkezdett 20 féréhelye utan
34 hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek
™ | minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan
4. |vendéglatas
lako- és kiszolgalo ut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval vagy bovitésével
4.a. |létrejovo rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett nettd 20 m2-e
utan (bovités esetén csak a tobbletteriilet utan)
ujonnan €piild vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztdterének minden
4.b. |megkezdett nettd 10 m? fogyasztotere utan, beleértve a terasz és a kerthelyiség

teruletét is

2 Kivéve a 253/1997.(XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (10) bekezdésben foglaltakat
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Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység minden

> foglalkoztatdja, tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 50 m?-e utan
5 felsofokt nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi €s
" |kutatési helyiségeinek minden megkezdett 50 m? nett6 alapteriilete utan
7. | kulturdlis és kdzosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
7.a. |miivelédési kdzpont, disco, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb. minden
megkezdett 10 férOhelye utan
ahol a fér6helyszdm nem allapithaté meg - egyhazi kdzosségi kozpont, miizeum,
7.b. | mivészeti galéria, levéltar stb. - a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek
minden megkezdett nettd 100 m? alapteriilete utan
sportolas, strandolés céljat szolgald 6nallo rendeltetési egységek minden 15
8. | féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden megkezdett 30 férdhelye utdn
igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatod egészségiigyi 0nalld rendeltetési egységek
9. | huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6
alapteriilete utan,
10 fekvobeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 8
" | betegagya utan
11 kisipari, ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto és szereld helységeinek
" | minden megkezdett nett6 200 m?—e utan
12 raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettd
" 11.500 m%*—e utdn
13 iroda és egyéb 0nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald
" | helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan
14 jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység €s
" | kozhasznalat park minden megkezdett 1000 m? —e utén
Nem keletkezik személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
15 f6- és gylijtéut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval 1étrejovo vendéglatd onallo
" | rendeltetési egység létesitése esetén
16. | kozosségi személykozlekedés céljat szolgalo rendeltetési egységek esetén
17. |2 zoldteriiletek €s a kozteriileti zoldfeliiletek ovezeteiben €s a kozuti aluljarokban

1étesithetd rendeltetési egységek esetén

51



4. melléklet a 35/2019.(VI11.22.) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendoé kerékparok szamanak eldirasa

S. SZ. Rendeltetés A
1. |Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. : Az 4rusitotér minden megkezdett 150 m?
7 _ 2_ g
2.a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m“-ig slgiartileie 14 2 415
. . Az arusitotér minden megkezdett 500 m?
2
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m- felett alapteriilete utn 2 db
11s R , Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
3. | Szallashely szolgéltatd egység utan 2 db
AA . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
4. | Vendegldto egyseg alapteriilete utan 2 db
5 Also- és kdzépfoku nevelési- oktatasi | A foglalkoztatd vagy tanterem 50 m?
" |egység alapteriilete utan 2 db
w1 L. . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
6. |Felsofoku oktatasi egység alapteriilete utén 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztato
7. | kulturdlis egység (szinhdz, babszinhdz, | Minden megkezdett 50 férdhelye utan 5 db
filmszinhaz stb.)
Egyéb mitvelddési egység (miizeum A kiallitotér vagy kutatotér minden
g, | BYCO MUVEIOUES] CEYSCE > | megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db, de
miivészeti galéria, levéltar stb.) .
maximum 50 db
g, || SOk, e eelit sEligals Wittt mes ezl 20 kel ye w2 dls
egyseég
10 Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellato teriilet minden
" | fekvébetegellatd egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. |Fekvobeteg-ellato gyogykezeld egység | Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
. N . A raktarteriilet minden megkezdett 10.000
13. |Raktarozasi, logisztikai egység m? alapteriilete utan 1 db
. . 0 s
14.a. | Gyorsvasiiti kizlekedési végallomas | *» (ervezett vagy mért napi utasszam %-dval
azonos darabszdm
14.b. | Gyorsvasuti kozlekedési megallohely | Megallohelyenként minimum 5 db
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5. melléklet a 35/2019.(V111.22.) rendelethez
Magyarazo6 abrak
1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

L. parkdnymagassagi kategoria (kivéve miiemléki épiilet):

.
70m ; 70m
)7 -§
\ AP , vPm o v !
|
Magassagi idom Magassagi idom
© © il e
] 8] |
e bt I
- —) i
v g,
kozterulet kozterulet |= =

el6kert / hatraléptetés

Telekhatar
Telekhatar
Epitési hely /
épitési vonal

Il. és III. parkdnymagassagi kategdria és az I. parkanymagassagi kategoria teriiletén 1évo

I , {
"L\\ |
% 70m 60° 7.0m
60° i
YPug | y VWeng -t A
! ‘ Magassagi idom
Magassagiidom —
| |
© © il
Q Q il
+— +— “
o D Al
Iy
}
v A
kozterdlet kozterilet |-

el6kert / hatraléptetés

e =
© e > 8
fE
© c 229
S S @@
(=
o] o g9
2} g gL
& = o

milemléki épiiletek:
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2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

1. parkanymagassagi kategoria:

4 Utca

Pme - nem lehet nagyobb a csatlakoz6o magasabb épiilet parkdnymagassadganal

11. és I1l. parkdnymagassagi kategoria:

Pme - Ha a kozteriilet atlagos szélessége €s a szomszédos csatlakozo épiilet kozteriilet
feloli parkanymagassadga nagyobb, mint 21,0 m, ez esetben a magasabbik szomszédos épiilet

parkanymagassagat nem haladhatja meg.
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3. A szamitott utcai parkanymagassagot legkisebb mértékben meghalado értékkel novelt

parkanymagassag:

1. és 1. parkdnymagassagi kategoria:

Pm h 4 min.3,0 m

Mlemlék | Saroképilet

Saroképllet

4 Utca

Pm —a KESZ-ben meghatarozott utcai parkanymagassag
Pme — legfeljebb a KESZ szerint meghatarozott, a Pm értékétél legkisebb mértékben eltérd

utcai parkanymagassag, amelynek megallapitdsa soran a miiemléképiilet és a saroképiilet

figyelmen kiviil hagyhato

4. A magassagi sikok folé emelkedé épiiletrészek (a magassagi idomon valo tilnyulas)

1 i
/ 20m 30m
i |
70m 7.0m
Pm Pm
\ 4 @ LR v @ 1
Tetofelépitmény

Nem falazott kémény, szell6z6
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1. fiiggelék a 35/2019.(VI11.22.) rendelethez

Az L., I1 és I11. parkanymagassagi kategoria teriiletei
(Tajékoztato abra a Févarosi Rendezési Szabalyzat alapjan)

Népszinhaz negyed
Kerepesdilé
S\ 'Szazados negye:

- I. parkdnymagassagi kategéria TR i
| Il. parkdnymagasséagi kategdria e /
lll. pérkanymagassagi kategdria

Vdrosrészek lehatérolasa

Az I. parkanymagassagi kategoria teriiletei:
= Jozsef korat — Rékoczi ut - Baross tér déli oldala — Kerepesi Ut — Lovasar utca —
Kerepesi Temetd - Fiumei Ut — Légszesz utca — II. Janos péapa tér északi oldala —
Bezerédi utca Csokonai utca — Népszinhaz utca altal hatarolt teriilet
A 1I. parkanymagassagi kategoria teriiletei:
= Népszinhaz utca — Csokonai utca — Bezerédi utca — I1. Janos Pal papa tér keleti oldala
altal hatarolt teriilet
* Népszinhaz utca — II. Janos Pal papa tér déli oldala — Dologhéz utca — Fiumei utca —
Teleki Laszlo tér északi oldala éltal hatarolt teriilet
A III. parkanymagassagi kategoria teriiletei:
* Hungaria korat —Tisztes utca — Szazados utca — Strobl Alajos utca altal hatarolt teriilet
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