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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2015. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelete”

a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz616 66/2007. (XI1.12.) 6nkor-
manyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbi-
akban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében megallapitott feladatkorében eljarva a 13. § (1) bekezdésé-
ben, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan a kovetkezoket
rendeli el:

1. § A Rendelet 4. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Telekegyesités esetén a megszlind telekhatarhoz rendelt utcai €pitmény magassag-
valtast az eredeti telekosztasnak megfelelden kell értelmezni.”

2.§ A Rendelet 5. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A kozmiivezetékek a koziizemi csatlakozasi pontjaig csak a terepszint alatt helyezhe-
tok el, beleértve az elektromos ellatas és a hirkozlés vezetékeit is. A keriilet kozteriiletein
a nem hasznalt kozmiivezetékeket atépitésiik esetén el kell tavolitani."

3.§ A Rendelet 10. § (3) bekezdés a)-b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[Vendéglato terasz elhelyezése...]

»a) Vendéglato terasz kozteriileten, kozteriiletre nyildo magéanteriileten vagy kdzhasznalat
céljara atadott maganteriileten csak abban az esetben 1étesithetd, ha:
1. a gyalogos sav (LG) szélessége — a biztonsagi- és berendezési savok megtartasaval
— legalébb 1,5 m,
2. a gyalogos-sav sz¢lessége (LG) az arkad alatt is legalabb 1,5 méter,
3. a legalabb 3 méter széles, vagy ennél nagyobb méretii terasz esetében legalabb 1,5
méter széles feliileten a koriiljarhatdsag biztosithato.
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b)

Terasz oldalai 1,0 méternél magasabb nem ideiglenes-jellegli anyagokkal és szerkezet-

tel nem hatarolhatok le.”
4. § A Rendelet 11. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(7) A (6) bekezdés a) és b) esetekben a zar6fodém felépitménnyel nem beépitett részén,
az Ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékének megfeleld szazalékban tetdkertet kell
kialakitani. A (6) bekezdés d) esetében a zar6fodémen az dvezetre eldirt legkisebb zoldfe-
lillet mértékének megfeleld szazalékban tetdkertet kell kialakitani.”

5. § A Rendelet 13. §-a a kovetkezd 1j (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A meglévo, zartsora beépitésben kozteriiletrdl nyildé rendeltetési egység lakassa nem
mindsithetd.”

6. § (1) A Rendelet 14. § (2) bekezdés b)-d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[Epiiletkoz...]
,b) Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre esik, akkor abbol egy-egy teleken leg-

c)

d)

alabb 5 méter széles savot kell kialakitani.

Az épiileteket ilyen esetben az épiiletkdzre nézd oldalukon a vonatkoz6 szabalyozasi
eldirdsok betartasa mellett, nem tlizfal jellegli homlokzattal kell kialakitani.

Ahol a beépitendd telekkel szomszédos épitési telken 1évo kotelezo €pitési vonal nem
érinti a telekhatart, ott az épiiletkdz megengedett, de nyilaszaré a vonatkoz6 szaba-
lyozasi eldirasok betartasa mellett legalabb 5 méternél nagyobb épiiletkoz esetén he-
lyezhet6 el az oldalhatar felé.”

(2) A Rendelet 14. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Oldalso és hatso telekhatar felé, valamint egy telken beliil elhelyezkedd épiilet(-

rész)ek egymassal szemkozti homlokzatai kozott legalabb 10 méter tavolsag biztosita-

sa kotelezd, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartdzkodas céljara
szolgald helyiség nyilasat tartalmazza.

7. § A Rendelet 15. §-a a kdvetkezo 0j (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A beépitetlen telkek az 5 éves beépitési kotelezettség idejére atmeneti jelleggel hasz-
nosithatok.

a)

b)

c)

Az iires telkeken atmeneti jelleggel elhelyezhetd vendéglatod 1étesitmény, parkolo, he-
lyi piac, k6zosségi kert, jatszotér, valamint egyéb, a kornyezetet nem zavaro rendelte-
tési egység, az dvezeti eldirasban megengedett funkciotol fiiggetleniil.

Parkol¢ 1étesitése esetén a magasabb szintli jogszabalyban eloirt faiiltetési kotelezett-

séget dézsas/konténeres fak elhelyezésével kell biztositani, melyek fenntartasarol
gondoskodni kell.

A telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére zarhato térelhatarolast kell léte-
siteni, az elhelyezett épitmények magassaga 4 métert nem haladhatja meg.”

8. § (1) A Rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Az épiilet utca épitménymagassaganak (UEm) megengedett legnagyobb értékét a sza-
balyozasi terv allapitja meg.”

(2) A Rendelet 18. § (2) bekezdés a)-b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A szabalyozasi terven jelolt kialakult beépitésii teriileteken.]



»a) Az épiilet legnagyobb utca épitménymagassagat a legkisebb épitménymagassagnal
magasabb épiiletek figyelembevételével kell megéllapitani, a védett épiiletek €s a be-
épitetlen telkek figyelmen kiviil hagyasaval.

b) Az épiilet legnagyobb utca €pitménymagassdga nem lehet nagyobb a tombben kiala-
kult legnagyobb utcai épitménymagassagnal és legfeljebb 3 méterrel lehet nagyobb a
csatlakozo, az vezetre eldirt legkisebb épitmény magassagot elérd épiiletek épitmény-
magassaganak értékénél.”

9. § A Rendelet 20. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Parkolohdz létesitése esetén a beépités mértéke elérheti a 100 %-ot, a 11.§ (7) bekez-
dés betartasa mellett.”

10. § A Rendelet 22. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
[Az L1-VIII jelii épitési ovezetek teriiletén...]

,»C) Az épitési dvezet terliletén 1étesitendd 1) lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési egy-
ség csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithat6 ki, a
brutté kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1.000 m* lehet.”

11. § (1) A Rendelet 24. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
[Az L2/A-VIII jelii épitési 6vezetek teriileten...]

,»,d) Meglévo épiilet esetén, a szomszédos telken 1€vé melléképiiletek, épitmények elhe-
lyezkedésének figyelembevételével melléképitményként csak gépkocsi-tarolo 1étesithetd.”

(2) A Rendelet 24. § (2) bekezdés 3. sz. tablazata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

3. sz. tablazat
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(3) A Rendelet 24. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

) a telek oldalhatara mentén vagy az egyik oldalon, legalabb 3,0 méteres oldal-
kertet vagy azonos telekhatar mentén all6 oldalkertek esetén, egy-egy telken legaldbb
2,0 méteres tavolsagot kell kialakitani”




12. § (1) A Rendelet 26. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[L7-VIII telepszerii lakoteriilet épitési 6vezeteinek részletes eldirdsai... |

,»€) Az alapfokt onkormanyzati feladatokat ellato intézmények kivételével kerités nem
1étesithetd.”

(2) A Rendelet 26. § (1) bekezdése a kdvetkezo 1) h) ponttal egésziil ki:

,h) A legkisebb zoldfeliileti mértéket a lakotelepi egységre vonatkozdan kell kialakitani.
E rendelet hatalybalépése el6tt mar kialakult lakotelepeknél a lakotelepi egységre vonat-
kozoan a meglévd ¢és a kialakithatd legkisebb zoldfeliileti ardany nem éri el a lakotelepi
egység teriiletének az épitési dvezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti mértéket, akkor a
zoldfeliilet nagysaga tovabbi beépitéssel vagy burkolt feliilet kialakitdsaval nem csok-
kenthetd.”

13.§ (1) A Rendelet 37.§ (3) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[A Z-FK-VIII fasitott koztér teriiletén...]

,»C) Az dvezet terliletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriile-
tek keritéssel lekerithetdek, azonban csak az éjszakai id0szakra zarhatoak be. A teriile-
ten elhelyezhet6k a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédo racsok és korlatok.”

(2) A Rendelet 37.§ (4) bekezdés a) pont 1. alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A Z-KK-VIII kozkert teriiletén
a) jatszokertet, pihenckertet lehet létesiteni...]

1. A Z-KK-VIII 6vezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem le-
het, a teriiletek legfeljebb 1,8 méter magas attort keritéssel kerithetok le.

(3) A Rendelet 37.§ (5) bekezdés a) pont 2. alpontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

[A Z-KP-VIII kozpark teriiletén
a) jatszokertet, sportkertet és pihendkertet lehet létesiteni... ]

,,2. Az Ovezet terliletén kozhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriile-
tek keritéssel lekerithetdek, azonban csak az éjszakai idészakra zarhatdak be. A teriile-
ten elhelyezhetdk a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédo racsok és korlatok.”

14. § A Rendelet 38.§ (3) bekezdése a kovetkezd 11j ¢) ponttal egésziil ki:

,»C) a mas helyi rendeletben HVT-nek kijeldlt teriileten az a) €s b) szerinti beépitési ko-
telezettség 10 évvel meghosszabbithatd.”

15.§ A Rendelet 1. melléklete a kovetkezd 1) fogalommal egésziil ki:
Az utcai épitmény magassag (,,UEm”): Megegyezik az épiiletmagassaggal (F/L) a koz-
tertilet fel6li homlokzatra értelmezve.”



16.§ A JOKESZ 3. sz. mellékletének szabalyozasi tervi elemei helyébe ezen rendelet 1. mel-
I€kletének szabalyozasi tervi elemei 1épnek hatalyba.

17. § (1) Ez a rendelet az elfogadast kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A szabalyzatot a kihirdetést kdvetden inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

18. § Hatalyat veszti a Rendelet
a) al0. § (2) bekezdés d) pontja,
b) a 13. § (6) bekezdése,
c)a 14. § (2) bekezdés a) pontja,
d) a 17. § cimébdl a ,,belmagassagra” szovegrész,
e)a 18. § (2) bekezdés ¢) pontja,
f) 1. mellékletében a parkany magassag (utcai) definicio és magyaraz6 dbra,

g) 2. sz. mellékletét képezd 2., 3., 4. dbrak.

Budapest, 2015. marcius

Danada-Riman Edina Dr. Kocsis Maté

jegyzé polgarmester



INDOKOLAS

1.§ A rendeletben a parkanymagassag fogalom helyett az utcai épiiletmagassag keriilt megha-
tarozasra. Igy a parkany magassaghoz rendelt eléirasokban a széhasznalat valtozik.

2.§ A foldben maradé vezetékek a késobbi épitkezéseknél problémat jelentenek.
3.§ A vendéglatod teraszok elhelyezésére vonatkozo eldirasok pontositasa sziikséges.

4.§ A parkolohazak feletti zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok a helyi épitési eld-
irasban tobb helyen szerepelnek, ezek dsszhangjat kell megteremteni.

5.8 A régi épiiletekben tobbszor eléforduld probléma, hogy a foldszinten 1€vo és a koztertilet-
re nyilo, kihasznalatlan tlizletet lakassa szeretnék atmindsiteni. Ezt a gyakorlatot kivanja a
modositas megsziintetni. A slirlin beépitett belvarosi szitudcidkban ezeket a lakésokat koz-
biztonsagi szempontbol nem lehet megengedni.

6.§ (1) Az épliletkdzre vonatkozo eldirdsok a jobb hasznalhatdsag miatt, valamint stilisztikai
¢s jogi szempontok alapjan valtoznak.

(2) A nyilasokkal megnyitott oldalhomlokzatok kozott jelenleg 10 méteres tavolsagot kell tar-
tani a szomszédos telken 0j beépités elhelyezésénél. A kotelezd tavolsag nagysaganak mo-
dositasa a sziik telek struktiira miatt sziikséges.

7.8 A keriiletnek problémat jelent az lires telkek atmeneti hasznositasanak szabalyozasa. Eze-
ken a teriileteken sziikséges szabalyozni,- atmeneti jelleggel, az 5 éves beépitési kotelezett-
ség idejére,- a romkocsmak, ideiglenes parkolok, egyéb kornyezetet nem zavard hasznosi-
tas épitési feltételeit. Ezzel az iires telkek kozbiztonsagi, koztisztasagi problematikaja is
megoldodik.

8.§ Epitménymagassagra vonatkozo elirasok modosulnak:

- Az utcavonal mentén az épiiletek homlokzatanak valtozatosabb kialakitasa, s az ut-
cak és tombok egységesebb tomegalakitasa érdekében a kozteriilet feloli épitmény
magassag eldirasa keriilt bevezetésre.

- A mai kor épitészeti tomegformalasi gyakorlatdban nem értelmezhetdk a zartsori
beépitéseknél a részletesen szabalyozott parkany magassadgra vonatkozd eldirasok,
szlikségessé valt ennek torlése.

9.§ A 11.§ (7) mddositasa miatt sziikséges ezen eldiras pontositasa.

10.§ A kereskedelmi funkcidk nagysaganak optimalizalasa miatt a f6ldszinten megengedett
alapteriiletek nagysaga valtozik.

11.§ A Rendelet 24. § (1) bekezdés d) pontja szovegpontositas miatt valtozik, a kiegészitd
funkcidju épiiletek kifejezés torlésre keriil.
L2/A 6vezetben (a Tisztviseld telepen az Elndk utca mentén) a megengedett épitmény
magassag joval alacsonyabb a kialakult mértéknél, a mai épiiletek mellett az 0j beépitések
nem tudnak illeszkedni a meglévOkhoz. A javasolt épitmény magassag 7,5 méter. A tobbi
épitési eldirast is a megengeddbb paraméterhez kell hangolni.
A ,,TisztviselOtelepen” a melléképiiletek elhelyezésének szabalyai valtoznak.

12.§ Az dnkormanyzat sz6 kertiil a szovegbe.
A pavilonok, vendéglatohelyek, kerékpartarolok elhelyezésére vonatkozé eldirdsokat és a
teriiletek fenntartdsara vonatkozokat a lakotelepi kdzhasznalatu terekre is ki kell terjeszte-



ni. Ezzel a kozhasznélat maganteriiletek helyzete is egyértelmi lesz. A legkisebb zoldfe-
lileti mérték magyarazata a lakotelepekre vonatkoztatva.

13.§ (1) A parkoknak minden részét kozforgalom szadmara meg kell nyitni. A lekeritett jatszo-
tereket, parkrészeket is csak ¢jszakara lehet lezarni.

(2) A zoldteriileteken / a kerités jelenleg 1,2 méter magas lehet, a moédositas alapjan 1,8 méter
magas kerités is 1étesithetd lesz.

(3) A parkoknak minden részét kdzforgalom szdmara meg kell nyitni. A lekeritett jatszotere-
ket, parkrészeket is csak €jszakara lehet lezarni.

14.§ A jelen gazdasagi helyzetben a beépitési kotelezettség lazitasa a realitds iranyaba ad ked-
vezményt, kiilonos tekintettel a HVT tertileteken.

15.§ Az utcai épiilet magassag eldirasa keriil bevezetésre a tombdnként eldirt parkdny magas-

sagi érték helyett. Igy (valoszinlisithetden) egyszertisodnek az épitészeti tomegformalas sza-

balyai.

16.§ A Szabalyozasi Tervlap javitasait tartalmazo tervlapok hatalyba 1épésére vonatkozoan
tartalmaz rendelkezéseket.

17.§ Hatalyba I1éptetd rendelkezéseket tartalmaz.

(1) A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjan az elfogadast kovetd 15.napon hatalyba lehet
léptetni a modosito eldirasokat.

(2) Az épitési eldirdsoknal szokasos mddon, a kihirdetést kovetden inditott igyekben kell al-
kalmazni a modositott eléirasokat, mert nincs olyan indok, ami mast tenne sziikségessé.

18.§ Hatalyat vesztd rendelkezéseket tartalmaz a kovetkezok szerint:

Az allamigazgatasi szervek beérkezett véleményei alapjan kertil hatalyon kiviil helyezésre, te-
kintettel arra, hogy magasabb szintii jogszabaly ismétlése, BVKSZ.

Nem sziikséges az eldirasok kozott épitési hely hatarvonalait magyardzni, ezt a magasabb
szintll jogszabaly megteszi.

A JOKESZ nem tartalmaz eldirasokat a belmagassagra vonatkozoan.

A parkanymagassag helyett j fogalom — utcai épitménymagassag — keriil bevezetésre.
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