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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIII. kerilet Jézsefvirosi Onkormédnyzat Képviselo-testiiletének
248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozata (tovibbiakban: Hat4rozat) tartalmazza az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb
dologbérletek bérleti dijanak meghatarozaséra vonatkozé szabélyokat.

A felépitményes ingatlanokra vonatkozé szabalyozas

A Hatarozat jelenleg nem tartalmaz rendelkezést a felépitményes ingatlanok bérleti dijanak
meghatirozasira. Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
gépkocsi-beallok és dologbérletek bérbeadasanak feltételeird) szolé 59/2011. (X1.07.) szamu
onkormaényzati rendelet 13. § (1) bekezdése alapjin, amennyiben az Onkorméanyzat részérsl
tériénik az ajanlattétel, a bérlemény bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni.

Tekintettel arra, hogy nincs olyan Képviseld-testileti hatarozat, amely az 59/2011. (X1.07.)
szamu Onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése szerinti bérleti dijat megallapitand a
felépitményes ingatlanok tekintetében, a bérleti dijak meghatarozasara a helyiségek bérleti
dijanak meghatdrozasara vonatkozé szabalyok keriiltek eddig alkalmazasra.



A fenti ellentmondas felolddsa végett javasoljuk a 248/2013. (VI.19.) szamu képviseld-
testiileti hatérozat a kivetkezd 5. w. alponttal kiegésziteni:

5. {4 hatarozat alkalmazdsdban}

»w. a helyiségekre vonatkozo szabdlyokat a felépitményes ingatlanokra is megfelel6en
alkalmazni kell.”

A telkek bérleti dijanak meghatirozasa

A Hatérozat 8. b) alpontja tartalmazza jelenleg a telkek bérleti dfjanak meghatarozasat, amely
legutébb a 3/2020. (1.30.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal keriilt modositasra, akként,
hogy a bérleti dijak Svezetenként tébb mint nyolcszorosara emelte a Képviseld-testiilet. Az
akkori eldterjesztés indokoldsaban megéllapitasra keriilt, hogy a telkek bérleti dijanak
feliilvizsgalatara a Hatarozat megalkotdsa 6ta nem kerilt sor.

A Hatdrozat médositasanak hatalybalépése ota eltelt id6 alatt megallapitasra keriilt, hogy az
nem titkkrézi hiien a piaci viszonyokat. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n€l jart
igyfelek, akik telket bérelnek vagy telket kivantak bérelni, valamennyien megjegyezték, hogy
a bérleti dijak tulzoak. Az igy kiirt palyizatok vegyes eredménnyel zarultak annak
fiiggvényében, hogy a palyazatot benyijté milyen mértékben szorult ra a telek bérbevételére a
projektjének megvalositasa érdekében.

Tekintettel arra, hogy a telkek forgalmi értéke altalaban meghaladja a 25 millié forintot
indokolt a palyazati feltételek meghatdrozdsdnak feliilvizsgalata a Dbérleti  djj
meghatarozdsanak szempontjabol. A Hatarozat 7. pontja tartalmaz rendelkezéseket a palyazat
Gtjan bérbeadasra szant helyiségek minimalis bérleti dijanak meghatarozésara, azonban ez a
rendelkezés telkekre nem alkalmazhato.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a 248/2013. (V1.19.) szamu képviselo-testiileti hatdrozat 8. b)
alpontjanak modositasat és az alabbi bekezdéssel torténd kiegészitését:

{b) Telek berleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhdz negyed, Csarnok negyed és Corvin negyed: netté 600,
Ft/m’/hs,

- Magdolna negyved, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 450,- Fi 1/m’ /hd,

- Tisztviseldtelep, Ganz-negyed, Kerepesdiild, Szdzados negyed: nettd 450, - Ft/m® /h6.}

,Amennyiben a telek pdlydzat atjan keriil bérbeadasra, a minimalis bérleti dijat a fenti
rendelkezések szerint megallapitott bérleti dij 50%-4n Iehet meghatarozni, amennyiben azt
onkorméanyzati érdek indokolja vagy kozérdek indokolja. Onkormanyzati érdek a telek
kihasznaltsaganak a legnagyobb mérték(l kimeritése, a piaci viszonyokhoz képest a
legnagyobb bérleti dij bevétel mellett. Telekbérlet esetén kozérdeknek tekinthetbek a
kozosségi és kulturdlis célu események, atmeneti bérbevételek, maximum 1 hénapos
idGtartamra.”

A kortirs galéridra vonatkozé szabalyok

A Képviselo-testiilet a 156/2015. (V1.25.) szamG hatdrozataban dontdtt, hogy a Févarosi
Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Onkormanyzat kozott létrejott, a . Eurdpa Belvérosa program
II., a Palotanegyed Kulturdlis Varosmegujitasa” cimil palydzat megvaldsitdsara vonatkozo
Tamogatdsi szerz6dés hataridejét 2016. december 31-re modositja, valamint a palyazatban a
kozbeszerzések €s beszerzések lefolytatasat kdvetden a szerzédésekkel le nem kotott szabad
forrast a Kortdrs Galéria negyed kialakitasira, a megvalositashoz szilkséges marketing
tevékenységre, az Eur6pa Belvarosa Program II. pélydzaton belill projektmenedzser
tevékenységre hasznalja fel.



A Hatarozat 5. v) alpontja tartalmazza a kortars galéria fogalmat. Eszerint kortars galéria az
alabbi egyiittes kritériumoknak felel meg:
kortars miivészeti profili, azaz a képviselt miivészek nagyobb része kortars miivész,
- sajél allandé mivészkorrel rendelkezik,
- minimum 5 miivészt képvisel,
- 4llandd kiallitohellyel rendelkezik, vagy barmikor rendelkezett, ahol kizarélag kortars
miivészetet mutat be egyéb vendéglatoi vagy kereskedelmi jellegli tevékenység nélkiil,
- egy évben minimum 4 kiallitast rendez nyilvanos megnyité eseményekkel,
- a hét minimum 3 napjan nyitva tart, :
- ingyenesen latogathatd a kiallitétere.

Tekintettel arra, hogy az elmult években a kortars galéria céljara elkiilonitett négy darab
helyiség koziil mindsszesen kettd keriilt hasznositisra, javasoljuk a kortars galéria megk&tését
galériara modositani. A moddositds érintené az elsd bekezdést, amely igy kikeriilne a
fogalommeghatarozasbol. -

Fenticken til 4. franciabekezdés dllando kidllitohellyel rendelkezik, vagy bdrmikor
rendelkezett, ahol kizdrolag kortars miivészetet mutat be kitétel a fogalommeghatarozas
szempontjabol nem érthetd, {oleg, hogy a kovetkezd bekezdés négy kiallitasrél rendelkezik. A
rendelkezés figyelembevételére a palyazat értékelésekor keriilhet sor, igy viszont aranytalanul
megkoti a palydzok korét.

Aranytalan megkotést tartalmaz a Hatarozat 5. v) pontja a tekintetben is, hogy csak az
mindsill kortirs galéridnak, amely minimum 5 mivészt képvisel. Ez a kovetelmény a
bérbeadas utan egyebekben véltozhat, ami miatt a szerzédés felmondéasara kéne, hogy sor
keriiljon, ami talz6 intézkedés lenne.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a 248/2013. (V1.19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 5. v)
alpontjanak modositasat az alabbiak szerint:

3. {4 hatdrozat alkalmazdsaban)

v) Galéria az alabbi egyiittes kritéeriumoknak felel meg:
- sajdt, allandé miivészkorrel rendelkezik,
- a kigllitohelyet egyéb vendégldatoi vagy kereskedelmi jellegii tevékenység nélkil
tizemelteti,
- egy évben minimum 4 kidllitast rendez nyilvanos megnyito eseményekkel,
- a hét minimum 3 napjan nyitva tart,
- ingyenesen ldtogathato a kidllitotere.

Javasoljuk tovabba a Hatarozat 15. b) alpontjabdl a kortars jelzd elhagyasaval a hatdrozat
szOvegét az alabbiak szerint médositani.

Uj bérbeadas esetén, amennyiben a kérelmezd nyilvénos, barki szamara elérhetd
Onkormanyzat altal a Varosrehabilitaciés Beavatkozasi Teriileten galéria mitkddtetésére kiirt
palyazaton nyert, és 60 honapra szol6 bérleti szerzbdést kot, a fizetendd bérleti dij mértékét az
elsé 36 honapban a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének a 3%-4n, a 37. honaptdl a 60.
honapig a helyiség bekoltdzheté forgalmi értékének a 4%-an kell meghatarozni. Ebben az
esetben a bérbeadaskor a bérlonek vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt és
azt kovetden nem élhet bérbeszamitassal, és az esetleges felyjitasi koltségeit semmilyen
jogcimen nem koveteltheti az Onkormanyzattol.



A kizds koltségen torténé bérbeadas

A Hatarozat 12. és 13. pontja kivételes szabalyokat allapit meg azokra az esetekre, ha egy
helyiségre mdr hosszabb ideje nem érkezett bérbevételi kérelem, valamint, ha a kérelmezd
tarsashaz. A 12. pontban meghatarozott helyiségek kérilirasa azonban nem teljeskéri. Az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) kiilonbséget tesz pinceszinti és alagsori helyiségek kozott. Eltérd
rendelkezés hidnyaban az alagsori helyiséget nem lehet pinceszintinek tekinteni a Hatarozat
alapjan, igy jelenleg nincs lehetdség kozos koltség bérleti dij dsszegen alagsori helyiséget
bérbe adni. Ugyanigy nem lehetséges az emeleten elhelyezked6 helyiségek bérbeaddsa kozds
koltség Osszegen, igy javasoljuk a Hatdrozat 12. pontjdnak az aldbbiak szerint torténd
modositasat:

12. a) Uj bérbeaddsndl, ha olyan utcai bejdratii pinceszinti, alagsori, emeleti vagy udvarrél
megkozelithetd helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti
dijon nem volt lehetséges a bérleti szerzodés megkiotésének elmaraddsa miatt, és az 5.
s) pontban megallapitott, 4-es vagy anndl alacsonyabb kategoriaba besorolt dllapotu,
a bérleti dij mérteket tarsashdazban talalhato helyiség esetében a mindenkori kézos
koltség vagy kizardlagos oOnkormanyzati tulajdonu épiiletben talalhaté helyiség
esetében az iizemeltetési koltség dsszegén lehet megdllapitani a hataskorrel rendelkezd
bizottsdag dontése alapjan.

b) Uj bérbeaddsndl, ha olyan tdrsashdzban 1évé utcai bejdratit pinceszinti, alagsori,
emeleti vagy udvarrol megkozelitheto helyiség keriil tarsashdzi kézds haszndlatra
vagy a tdrsashdzi tulajdonostdrsak kézos haszndlataba, illetve tarsashazi kézgyiilési
hatdrozat alapjan ezen felhatalmazas érvényességének idejéig a tdrsashdz kézos
képviseletének haszndlatara, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi
ajanlat, vagy érkezett, de a hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem
volt lehetséges a bérleti szerzddés megkotésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy anndal alacsonyabb kategoriaba besorolt dllapotu, a bérleti dij
merteket a mindenkori kozos koltség Osszegén lehet megallapitani a hataskérrel
rendelkezd bizottsag dontése alapjdn.

¢) Uj bérbeaddsndl, ha olyan tdrsashdzban 1évé utcai bejdratii pinceszinti, alagsori,
emeleti vagy udvarrél meghkozelitheté helviség keriil bérbeaddsra a tdrsashdz
valamely tulajdonostdarsa részére, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi
ajdnlat, vagy érkezett, de a hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem
volt lehetséges a bérleti szerzodés megkitésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy anndl alacsonyabb kategoriaba besorolt dllapota, akkor a 7.
és 8 pont alapjan szamitott bérleti dij 50%-a dllapithato meg a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg dontése alapjan.

Az onkorminyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet végzé szervezetek
kedvezményes bérleti dija

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
248/2013. (VIL.19.) szamG hatdrozata (tovabbiakban: Hatarozat) VI. fejezete tartalmazta
rendelkezéseket az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd
szervezetek kedvezményes bérleti dijanak megallapitasardl. A katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazdsa alapjan a KépviselO-testillet feladat- és hatiskorét gyakorld
polgarmester a 478/2020. (XI1.18.) szam1 hatarozataban dontott a Jézsefvarosi Civil Stratégia
(tovabbiakban: Civil Stratégia) elfogadasardl, amely stratégia 3. fejezete a kedvezményes



helyiségbérbeadasra vonatkozo stratégiat is tartalmaz. Tekintettel arra, hogy a Civil Stratégia
alapjaiban szervezné 4t a nem lakés céljara szolgald helyiségek kedvezményes bérbeadasara
vonatkozé szabalyokat, javasoljuk a Hatérozat VI. fejezetének hatalyon kiviil helyezését és
az U oOnkorminyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd
szervezetek kedvezményes bérleti dij megallapitasarél szolo Képviselo-testiileti hatarozat
elfogadasat. A Civil Stratégiaval ellentétben a helyiségbérleti dij kedvezmény
megallapitdsara vonatkozo szabalyokat nem rendeletben, hanem hatarozati formaban tartjuk
indokoltnak szabalyozni, tekintettel arra, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 36. § (2)
bekezdése alapjan a helyiségbér mértékét onkorményzati rendelet nem szabalyozhatja.

A hatéarozati javaslat a Civil Stratégia alapjan Gjraszabalyozza a kedvezményre jogosult
szervezetek &ltal benyujtandé szakmai tervek és beszamolOk rendjét, azzal, hogy a
kedvezmény megadasarol szolé dontés mindig egy adott idészakig, majus 31. napjdig szol,
ameddig a kovetkez6 évrdl sz6l6 dontést is meg kell hoznia a bizottsagnak. A javaslat
ezenfeliil kiilén szabalyokat allapit meg a versenyeztetési eljaras keretében, és az azon kiviil
kotott bérleti szerzédések keretében.

- A pélyazatra kiirt helyiségek esetén a javaslat meghatarozza, milyen szempontokat
lehet a palyazat elbiralasandl figyelembe venni, kiemelve, hogy milyen sullyal
szerepelhetnek ezek a palyazatban.

- A hatdrozati javaslat alapjan a versenyeztetési eljarason kiviil t6rténé Uj bérbeadas
esetén, a havi bérleti dij legaldbb az ingatlan forgalmi értékének 1%-anak
egytizenketted része, legfeljebb a szervezet €l6z6 évi bevételének 3%-anak
egytizenketted része lehet, amelyrdl a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizotisdg dontése
szerint. Amennyiben a szervezet el6z6 évi bevétele nem éri el a helyiség forgalmi
értékének 1%-at, a helyiség nem adhaté bérbe a szervezet részére az dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetek részére
megallapitott kedvezmény biztositdsa mellett. Szintén a forgalmi érték 1%-anak
egytizenketted részével megegyezd Osszegen 4llapitjia meg a minimalis havi bérleti
dijat erre az elsé egy évre a versenyeztetési eljardsokban is a hatdrozat. A hatarozat
kiemeli, hogy a bérlé legaldbb a kdzbs koltség Osszegl bérleti dijat tartozik
megfizetni.

II. A beterjesztés indoka

A Budapest Fovaros VIIL keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
248/2013. (VI.19.) szamu hatarozata (tovabbiakban: Hatarozat) tartalmazza az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara szolgdlé helyiségek, telkek, gépkocsi-bedlldk, egyéeb
dologbérletek bérleti dijanak meghatdrozdsara vonatkozé szabalyokat, melyet a fenti
tartalommal a Képviselo-testiilet modosithat, illetve a kedvezményes bérleti dijra vonatkozd
hatarozat elfogaddsa is képviseld-testiileti hataskor.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja a felépitményes ingatlanok bérleti dijara vonatkozé szabalyok alkalmazasdnak
rendezése, valamint a telkek bérbeadisanak ijra szabalyozasa akként, hogy az a piaci
viszonyoknak megfeleljen, tovibba a hatdrozat egyes pontjainak moédositasa, valamint az 4j
kedvezményes bérleti dijakra vonatkoz6 szabalyozds megalkotdsa. Az Gj hatarozat alapjan a
kedvezményes bérleti dij megdllapitdsarol szolé konkrét dontések esetén minden dontésnél
rogziteni kell az Snkorményzat altal a bérloknek nyujtott kdzvetett tamogatds mértékét,
konkrét 6sszegét. A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet



A Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szdld 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja szerint a keriileti dnkormanyzat feladata
kiilondsen a sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodas.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok
¢és dologbérletek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 59/2011. (X1.07.) szamu Snkormanyzati
rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben az Onkorményzat részérSl torténik az
ajanlattétel, a bérlemény bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatarozataban
megallapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold
27/2021. (1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Korméany az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgéarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszeélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrd! és a hozza kapcsolodd egyes torvények médositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a
teleplilési Onkormanyzat képviselO-testiiletének feladat- és hatdskérét a polgarmester
gyakorolja, igy a déntés meghozatalara a polgarmester jogosult.

Mellékletek:
1. sz melléklet: 248/2013. (V1.19.) képviseld-testiileti hatarozat mddositas

2. sz. melléklet: modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt 248/2013. (V1.19.) szama
képviseld-testiileti hatérozat

3. sz melléklet: Szakmai beszamold sablon
4, sz. melléklet: Szakmai terv sablon

Fenti rendelkezések alapjén javaslom az alabbi 2 db hatarozat elfogadasat.

I. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
/2021, (.....) szamu hatirozata

az Onkormanyzat tulajdoniban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek,
gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz6l6 248/2013. (VI.19.) szami
képviseld-testiileti hatarozat médositasarél

A Képviselo-testiilet agy dont, hogy

1) elfogadja az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek,
telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szold, a 248/2013. (VIL.19.)
szamu 3. hatarozati pontjaval kihirdetett Képvisel6-testiileti hatarozat médositisat az
eléterjesztés 1. szami mellékletében foglaltaknak megfeleléen, tovabba

2) elfogadja a mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt 248/2013. (VI.19.) szdmu
képviseld-testilleti hatarozatot az eldterjesztés 2. sz. mellékletében foglaltak szerint,



3) a Képviseld-testiileti hatarozat modositdsa a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, mely
modositasok a jelenleg folyamatban 1évé eljarasok soran is alkalmazandok.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
A dontés végrehajtasit végzé szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.



11. Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
w2021, (.....) szamu hatarozata

az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé tevékenységet végzo szervezetek
részére adhaté bérleti dij kedvezményekral

A Képviselé-testiilet az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevekenységet
végzd szervezetek részére adhat6d, az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek, valamint felépitményes ingatlanok kedvezményes bérleti dij
megallapitasara vonatkozé szabalyokat az aldbbiak szerint allapitja meg:

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1. A hatarozatot az énkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapesolddd tevékenységet végzo
szervezetek (tovabbiakban: szervezet) nem lakds céljara szolgdld helyiségek, valamint
felépitményes ingatlanok (a tovébbiakban jelen hatdrozat értelmezésében egyiitt: helyiség)
bérbevételére iranyuld kérelmeinek elbirdlasdra, a szerz6dés tartalmara, bérleti dijanak
megéllapitdsara, a kizérolag e szervezetek részére Kkiirt palyazatok feltételeinek
megallapitdsara és a versenyeztetési eljaras alapjan kotott szerzédésekre kell alkalmazni.

2. A hatérozat rendelkezései a bérbeadora kotelezéek. A hatarozatot a 2021. méjus 21. napjat
kovetben kotdtt bérleti szerzddésekre, palyazati kiirasokra kell alkalmazni. Ezen hatarozat
alapjan 1étrejott bérleti jog gyakorldsa harmadik személynek nem ruhazhaté at.

3. Amennyiben a bérld szervezet a 2021. méjus 21. napjat megel6zden kotott szerz6désének
modositasat kezdeményezi, a modositassal egyidejiileg a szerzédés kedvezményes bérleti dij
megadésanak feltételeirdl sz616 rendelkezéseit a jelen hatérozatban foglaltaknak megfeleléen
kell médositani, ide nem értve a modositasnak azt az esetét, amelyet jogszabaly alapjan a
bérbeadd szervezet maga kothet meg. A bérleti szerzédés jelen pont szerinti médositésa
esetén a dontésben rendelkezni kell a kovetkezd év majus 31, napjiig tartd iddszakig a
kedvezmény megadasardl a I1. fejezet rendelkezesei szerint.

4. 2021. majus 21. napjat megeldzéen kotott bérleti szerzédés meghosszabbitasarol a 3.
pontban meghatarozottak figyelembevételével kizarolag a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag donthet.

5. A bérleti dij mérséklésére a helyiségnek csak a kozosségi céli tevekenységre hasznilt része
utan, vagy azzal aranyos mértékben keriithet sor.

6. A kedvezményt a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig megvonhatja, ha a megallapitas
feltételei mar nem allnak fenn.

7. Bérbeadd szervezet az altala nyilvantartott, személyes adatokat kizardlag a meghirdetésre
keril helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tevékenységére hasznalja fel, kizarolag
Bérbeadd részére jogosult azokat atadni. Bérbeadé az igy kapott adatokat kizéarolag a
helyiségek bérbeadasaval kapcsoltban kezelheti, az adatokat harmadik szemely részére nem
adhatja at.



8. Az clengedett nettd bérleti dijat a szervezet tdmogatdsként koteles kezelni. A
kedvezményes bérleti dij megéllapitiasardl sz6l6 konkrét dontésekben minden esetben
rogziteni kell az Snkormanyzat 4ltal a bérléknek nydjtott kodzvetett tdmogatds mértékét,
konkrét Gsszegét.

Fogalommeghatarozasok

9. A hatarozat alkalmazasaban:

a) Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédo tevekenységet végzd szervezet: az
egyesiilési jogrol, a kdzhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikddésérdl és
tamogatasarol s2616 2011. évi CLXXV. térvény hatilya ala tartozoé civil szervezet vagy a
lelkiismereti €s valldsszabadsag jogar6l, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és
valldsi kozosségek jogalldsarol szo16 2011. évi CCVIL. térvény hatélya ala tartozd egyhaz,
vagy Budapest Févéros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkorméanyzattal kozszolgaltatasi
szerzddéses kapcsolatban 4ll6 szervezet. Amennyiben a szervezet a sajat profiljanak
megfeleld, a kerillet szdméra is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva J6zsefvéros
fejlddéséhez, a kulturalis —€s kozosségi €let szinesebbé tételéhez.

b) bérbeadd szervezet: a Budapest Fovédros VIII. keritlet J6zsefvarosi Onkormanyzat
(Onkormanyzat) tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolglé helyiségek ingatlanok
bérbeadasat végzs, az Onkonnényzat tulajdondban all6 szervezet.

c) onkorményzau feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dd tevékenység kiilondsen:

egészségligyl prevencid, egészséges életmdd segitése,
- szocialis tevékenység, karitativ tevékenység (hatranyos helyzetiiek segitése),
- gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok,
- koznevelés,
- képzées, képességfejlesztés,
- kulturdlis tevékenység, kézmiivelédési tevékenység,
- miivészeti tevékenység,
- sport, ifjisagi iigyek,
- nemzetiségi ligyek,
- esélyegyenldségre valé torekvést segité tevékenység.

1. FEJEZET
A kedvezményekre vonatkozé fltalinos szabalyok

10. A kedvezményes bérleti dijr] egy naptiri évre, az illetékes bizottsag hatarozatinak
figyelembevételével minden év méjus 31. napjaig hoz dontést a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag, A bérleti dij kedvezmény megadasanak elGfeliétele az 1. és 2. szamu meliéklet
szerinti szakmai beszdmolé és szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatdrozat, mellyel a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett, miksdo szervezet
az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédé tevékenységet végez, tovabba
tevékenységét Jozsefvaros lakossiga érdekében latja el.

A kedvezményes bérleti dijat a kdvetkezé évre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi
Jjogokat gyakorld bizottsag ddntését a fenti hataridéig nem hozza meg,

11. A kedvezmeényes bérleti dijra valé jogosultsag id6tartama alatt a szervezet a kdvetkezéket
vallalja:



a) honlapjan, sajtomegjelenésein tamogatoként feltiinteti az Onkorményzatot,

b} a nyilvanos eseményeirdl (fogado ora, gylilés, rendezvény, tanacskozis, stb.) elektronikus
Giton értesitést, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesités helyér6l a bérbeadd
szervezet évente, legkésébb a tdrgyév janudr 31. napjaig tajékoztatja a szervezeteket.

¢) minden év februar 28. napjaig benyiljtia be a tirgyévre vonatkozd szakmai tervét,
amelybdl megallapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni,
illetve a bérleményben milyen allandd tevékenységet végez. A szakmai tervet a jelen
hatdrozat 2. szam@ melléklete szerinti tartalommal és formaban sziikséges benyijtani.

d) a targyév februar 28. napjdig benyujtja az el6z6 évi tevékenységérdl sz016 beszamolot a
jelen hatarozat 1. szama mellékelte szerinti tartalommal és formaban.

¢) a helyiségben az alapszabalydban megjeldlt céloknak megfeleléen a bérbeaddskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa.

12. Kedvezményes bérleti dij nem adhaté annak a szervezetnek, akinek a kedvezményes
bérleti dijrol sz6lo dontés meghozatalakor a bérbeadéval szemben tartozasa all fenn.

13. A bérleti dij kedvezménye megvonasra kerlil, tovabba az err6l szolo dontés napjatol
szamitott 2 évre kizarasra keriil az a szervezet, amely a 11. pontban foglalt kdtelezettségeknek
nem tesz eleget.

Szerziédésszegés, a kedvezmény elutasitisa
14. Amennyiben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag a kedvezményt nem adja meg, gy a
bérleti dij az adott év majus 31. napjat kdvetden a szerzddésben rogzitett Gsszegen keriil

megallapitésra.

15. A kedvezmény elutasitisa esetén az adott év méjus 31-ei hatédllyal fel kell ajanlani a
bérlonek a szerzddés kozos megegyezéssel térténd megsziintetését.

16. Amennyiben a kedvezmény elutasitdsira a szervezet szerzddésszegd magatartisa miatt
keriilt sor — kitlonosen, ha valamely hataridét elmulasztott — a szerzédést a bérbeado szervezet
felmondja.

A bérbeszamitasra vonatkozé rendelkezések

17. A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a bérlod
bérbeszamitassal nem élhet. :

A koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
18. A kedvezményes bérleti dij megallapitasa mellett a bérlének a kozds kaltségen, illetve az
{izemeltetési koltségen kivil meg kell fizetnie a helyiség utan fizetendd koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijakat is.

Bérleti szerzidés eltéré rendelkezései
19. Amennyiben a kedvezmény megadasaval, megvonasdval, vagy egyébként a kedvezmeny

tartalmaval kapcsolatban a bérleti szerzodés e fejezetben foglaitaktol eltérd rendelkezést
tartalmaz, Ggy a bérleti szerz0dés szerint kell eljarni.

.
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III. FEJEZET
A versenyeztetési eljarason kiviil megszerzett bérleti jog kiilon szabalyai

20. A kedvezményes bérleti dij megallapitdsit kérelmezdszervezet részére torténd ij
bérbeadés esetén, amennyiben a helyiségbérleti jogahoz a szervezet versenyeztetési eljarason
kiviil jut, abérleti dij egy éves dsszege legalabb a helyiségAfa nélkilli beksitozhetd forgalmi
értekének 1%-a, de legfeljebb a szervezet el6zd évi bevételének 3%-a. Nem adhaté bérbe a
helyiség annak a szervezetnek, amely el6z0 évi bevételének 3%-a nem haladja meg a
helyiségforgalmi értékének 1%-at. A kedvezményes bérleti dij Gsszege legalébb a helyiség
utdn fizetendé kozds koltség illetve lzemeltetési koltség Osszege. A bérbeadasrdl a
tulajdonosi joggyakorlé bizotisdg a hatdskérrel rendelkezé bizottsig véleménye alapjan dont.

21. Korabban megkotott bérleti szerzodés alapjan bérl, de a jelen hatdrozat, vagy a kordbban

hatalyban volt 248/2013. (V1.19.) képvisel6-testiileti hatdrozat V1. fejezete szerinti bérleti dij

kedvezményben nem részesiild, legaldbb egy éve bejegyzett és miikédé szervezet a jelen

hatérozat szerinti bérleti dij kedvezményben csak akkor részesiilhet, ha

a) a szervezet részére a versenyeztetési eljarason kiviili bérbeadaskor a bérlet dij a helyiség
Afa nélkili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb 4%-4n keriilt megdllapitasra, és azt
legalabb egy éve bérli, vagy

b) legaldbb 5 éve bérli a helyiséget, és a bérleti joghoz versenyeztetési eljarason kiviil jutott.

22. A 21. pontban meghatdrozott szervezet részére a bérleti dij kedvezmény megadasa a 10,
pont szerint torténik.

23. Versenyeztetési eljards nélkiil megszerzett bérleti jog esetén a kedvezményes bérleti dij
mértéke a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig ddntése alapjan a helyiség utan fizetendd
koz0s koltség, vagy Gzemeltetési kiltség Osszege lehet.

24, A 23. pont szerinti kedvezmény a szervezet részére a bérleti szerzédés megkotését ksvetd
egy ¢év elteltét kvetd honap elsd napjatol jar eloszor és a kvetkezé év majus 31. napjaig illeti
meg. A kovetkezé évre szolé kedvezmény biztositdsarél a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag a I1. fejezetben foglalt szabalyok szerint dont.

25. Amennyiben a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg a szervezet részére a kedvezményt
biztositja, a bérleti szerz6dés hatarozott idére, 5 évre kothetd, amely legfeljebb egy
alkalommal, 5 évre meghosszabbithat6. E rendelkezés aldl kivételt képez, ha kdzszolgaltatssi
vagy kodzfeladatellatdsi szerzodés keretében keriil a helyiségbérbeadasra.

IV. FEJEZET
A versenyeztetés itjan torténé bérbeadds eltéré szabdlyai

26. Jogszabaly, vagy a bérbeadd szervezet javaslata alapjan versenyeztetési eljaras keretében

bérbeadhaté helyiségpalydzati kiirdsdnak a versenyeztetési szabdlyzatban foglaltakon til

tartalmaznia kell:

a) a ll. pontban foglait kotelezettségeket,

b) a szerzédés idétartamat, amely hatdrozott iddre johet létre, a szerz6dés megkstésétdl
szamitott § évig,



¢) az arra vonatkozd tdjékoztatast, hogy a bérleti szerz6dés legfeljebb egyszer, legfeljebb 5
évre meghosszabbithatd,

d) a 2. szamu melléklet szerinti szakmai terv mintat, melyet a palydzattal egyiitt be kell
nyujtani.

27. A palyazat eredményérdl a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg a hatdskorrel
rendelkezd bizottsig véleményére is tekintettel a palyazati birdlati szempontok alapjan dont.
Amennyiben a hataskorrel rendelkezd bizottsag nem az Osszességében legjobb ajanlatot tev
palyazo szakmai tervét tartja a legjobbnak, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag a
versenyeztetési eljarast visszavonhatja.

28. A szerzddés a nyertes palyazo altal tett bérleti dij ajanlaton jon létre.
A palyazatok elbiralasanak egy¢b szempontjai

29. A palyazatbiralati szempontokrol a kiirassal egyidejiileg, annak tartalmaként a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsdg dont az illetékes szakmai bizottsig javaslata alapjan. A biralati
szempontok kozott:

— legalabb 50%-o0s sulyozassal kell szerepeljen a megajanlott bérleti dij Osszege. A
legnagyobb ajanlatot tevd kapja a maximélisan megszerezhetd pontszdmot, a sorban
kovetkez6d palyazok a maximalis pontszamhoz viszonyitva arinyosan kapnak kevesebb
pontszamot.

— Amennyiben a helyiség alapteriilete megengedi, legfeliebb 20%-os sullyal
szerepeltethetdha tobb szervezet bérldtarsként kozosen péalyazik. Egy bérlemenyre
legfeljebb harom bérlotars palyazhat.

— Legfeljebb 40%-o0s shllyal szerepelhet, ha a pélyazati kiirasban meghatarozott
tevékenység vagy tevékenységek valamelyikét a palyazo szervezet végezni kivanja. A
tevékenységek dnmagukban is stilyozhatok, illetve akként is, ha egy vagy tébb szervezet
egyiittesen t6bb tevékenységet is végezni kivan.

~ Legfeljebb 50%-os stlyozassal értékethet, hogy a szervezet milyen moédon segiti
Jozsefvaros lakossagat.

A bérbevétel idotartama

30. A versenyeztetési eljards nyertesével kotott bérleti szerzédés hatérozott iddre jon létre, 5
évre.

31. A hatdrozott idore szolo bérleti szerzOdés legfeljebb egy alkalommal, tovabbi 5 évre
meghosszabbithaté a tulajdonosi jogokat gyakorldé bizottsdg dontése alapjan. A
meghosszabbitott jogviszony lejarta utin a bérleti szerzédés kizardlag ujabb palydzat Gtjan
adhato bérbe.

A minimaélis bérleti dij és a bérleti dijfizetési kitelezettség a szerzédés idétartama alatt

32. A palyazoknak legalabb az ingatlan bekoltozhetd netto forgalmi értékének 1%-anak
egytizenketted részét meghaladd minimédlis dsszegili havi bérleti dijat kell megajanlani, azzal,
hogy a minimalis bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan fizetendd kozos koltség
illetve iizemeltetési koltseég Osszege.



33. Versenyeztetési eljards keretében elnyert bérleti jog esetében a kedvezményes bérleti dij
Osszege a helyiség utdn fizetend6 koz0s koltség Osszege lehet. A kedvezmény a szervezet
részere a bérleti szerz0dés megkotését kovetd egy év elteltét kovets hénap elsd napjatol jar, a

kovetkez6 év mdjus 31. napjaig. A kovetkezb évre sz016 kedvezmény biztositasarél a

tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag a I1. fejezetben foglalt szabalyok szerint dént.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazddlkodisi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. majus 11.

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elndk
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Javaslat a 248/2013. (V1.19.) szdmu képviselo-testiileti hatarozat moédositasara

1. szamu melléklet

képviselg-testiileti hatdrozat médositas

Hatdlyos rendelkezés

Médositd rendelkezés

2. A hatarozat hatalya az Onkorméanyzat
tulajdonaban 4116 minden, bérbeadds utjan
hasznositott helyiségre, telekre, gépkocsi-
bedllora, egyéb dolog bérletre kiterjed.

2. A hatdrozat hatalya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 minden, bérbeadas 1tjan
hasznositott helyiségre, telekre, gépkocsi-
bedllora, egyéb dolog bérletre kiterjed. A
helyiségekre vonatkozé szabalyokat a
felépitményes ingatlanokra is megfelel6en
alkalmazni kell.

5. A hatarozat alkalmazasaban

a) r) Onkorméanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolédd  tevekenységet
végzd szervezetet: az egyesiilési jogrol,
a kbzhaszn( jogallasrél, valamint a civil
szervezetek milkdésérod] és
tamogatasar6l szolo 2011. évi CLXXV.
torvény hatdlya ala tartozé civil
szervezet vagy a lelkiismereti ¢és
valldsszabadsag jogdrdl, valamint az
egyhdazak, vallasfelekezetek és valldsi
kozosségek jogallasardl 2011. évi CCVIL
torvény hatélya alé tartozo egyhaz vagy
Budapest Fovaros  VIII.  kerillet
Jozsefvarosi Onkorményzattal
kozszolgaltatasi szerzO6déses
kapcsolatban 4116 szervezet,

tordlve

5. A hatarozat alkalmazasaban
kortars galéria az alabbi egyiittes
kritériumoknak felel meg:

- kortdars mitvészeti profili, azaz a
képviselt mivészek nagyobb része
kortars mitvész,

- sajat, allandé miivészkorrel
rendelkezik,

- minimum 5 miivészt képvisel,

- allandod kiallitohellyel rendelkezik,
vagy barmikor rendelkezett, ahol
kizarélag kortars miivészetet mutat be
egyéb vendéglatoi vagy kereskedelmi
jellegli tevékenység nélkdil,

- egy évben minimum 4 kiallitast rendez
nyilvanos megnyit6é eseményekkel,

- @ hét minimum 3 napjan nyitva tart,

5. A hatérozat alkalmazasaban
galéria az alabbi egyiittes kritériumoknak
felel meg:

- sajat, allandé miivészkorrel
rendelkezik,

- akiallitohelyet egyéb vendeglatoi vagy
kereskedelmi jellegii tevékenység
nélkiil iizemelteti,

- egy évben minimum 4 kiallitast rendez
nyilvanos megnyit6 eseményekkel,

- ahét minimum 3 napjan nyitva tart,

- ingyenesen latogathat6 a kiallitotere.

- ingyenesen latogathato a kidllitétere.
8. ‘ 8.
b) Telek bérleti dija: b) Telek bérleti dija:

- Palotanegyed, Népszinhaz negyed,
Csarnok negzyed és Corvin negyed: nettd
1.700,- Ft/m“/hé,

- Palotanegyed, Népszinhdz negyed,
Csarnok negyed és Corvin negyed: nett6é
600,- Ft/m2/h6,




Javaslat a 248/2013. (V1.19.) szamu képviseld-testiileti hatirozat modositisdra

1. szami melléklet

képviseld-testiileti hatarozat médositds

Magdolna negyed, Orczy negyed,
Losonci negyed: netto 1.250,- Ft/m?/hé,
Tisztviselbtelep, Ganz-negyed,
Kerepesdiilé, Szazados negyed: nettd
1.050,- Ft/m? /hé.

- Magdolna negyed, Orczy negyed,
Losonci negyed: nettod 450,- Ft/m2/hé,

- Tisztvisel6telep, Ganz-negyed,
Kerepesdlilé, Szdzados negyed: nettd
450, Ft/m2 /hé.

Amennyiben a telek palydzat Utjan kerlil

bérbeaddsra, a minimalis bérleti dijat a fenti

rendelkezések szerint megallapitott bérleti
dij 50%-an lehet meghatarozni, amennyiben
azt  Onkorményzati vagy  kozérdek
indokolja. Onkorményzati érdek a telek
kihasznaltsaganak a legnagyobb mértékii

kimeritése, a piaci viszonyokhoz képest a

legnagyobb bérleti dij bevétel mellett.

Telekbérlet esetén kozérdeknek tekinthetdek

a kozosségi ¢s kulturdlis célil események,

atmeneti bérbevételek, maximum 1 honapos

idOtartamra.

12. a) Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai

bejaratd  pinceszinti, vagy udvarrdl
megkozelithetd helyiség keriil
bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjan szamitott bérleti dijon nem volt
lehetséges a  bérleti  szerzbdés
megkdtésének elmaraddsa miatt, és az
5. s) pontban megéllapitott, 4-es vagy
anndl alacsonyabb kategoéridba besorolt
allapotd, a berleti dij mértékét
tarsashazban talalhaté helyiség esetében
a mindenkori kozds koltség vagy
kizarélagos Onkormanyzati tulajdontd
épiiletben talalhaté helyiség esetében az
iizemeltetési koltség Osszegén Iehet
megallapftani a hataskdrrel rendelkez
bizottsig dontése alapjan.

b) Uj bérbeadasndl, ha olyan
tarsashazban 1évé  utcai  bejaratd
pinceszinti, vagy udvarrol
megkdzelithetd helyiség kertil
tarsashdzi kozés hasznalatra vagy a
tarsashazi  tulajdonostarsak  kdzds
hasznalataba, illetve tarsashazi
kozgylilési hatarozat alapjdn ezen
felhatalmazds érvényességének idejéig
a tarsashéz kozos képviselet
hasznalatara, amelyre legalabb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de a hasznositdsa a 8. pont

12.  a) Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai
bejaratl pinceszinti, alagsori,
emeleti vagy udvarrél
megkozelithetd  helyiség  kertil
bérbeadasra, amelyre legaldbb egy
éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8.
pont alapjan szamitott bérleti dijon
nem volt lehetséges a bérleti
szerzOdés megkotésének elmaradésa
miatt, ¢és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy annal
alacsonyabb kategéridba besorolt
allapotu, a bérleti dij mértékét
tarsashazban  talalhaté  helyiség
esetében a mindenkori k&zos koltség
vagy kizardlagos Onkormdanyzati
tulajdonu épiiletben taldlhaté
helyiség esetében az lizemeltetési
koltség Osszegén lehet megallapitani
a hataskorrel rendelkezd bizottsag
dontése alapjan.

b) Uj bérbeadasnal, ha olyan
tarsashazban [évé utcai bejaratn
pinceszinti, alagsori, emeleti vagy
udvarrél megkozelithetd helyiség
keriil tarsashdzi kozds haszndlatra
vagy a tarsashdzi tulajdonostarsak
koz0s hasznalataba, illetve tarsashazi
kozgyllési hatarozat alapjan ezen
felhatalmazas . érvényességének
idejéig a tarsashaz kozos képviselet
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alapjan szamitott bérleti dfjon nem volt
lehetséges a  bérleti  szerzddés
megkotésének elmaradasa miatt, és az
5. s) pontban megéllapitott, 4-es vagy
annal alacsonyabb kategoéridba besorolt
dllapot, a bérleti dij mértékét a
mindenkori ké6z6s koltség Osszegén
lehet megéllapitani a hataskorrel
rendelkezé bizottsag dontése alapjan.

¢) Uj bérbeadasnal, ha olyan tarsashézban
lévd utcai bejarati pinceszinti, vagy
udvarrol megkdzelitheté helyiség keriil
bérbeadisra a tarsashiz valamely
tulajdonostarsa  részére,  amelyre
legaldbb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de a
hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott
bérleti dijon nem volt lehetséges a
bérleti szerzOdés megkdtésének
elmaradasa miatt, és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy anndl
alacsonyabb  kategoridba  besorolt
allapoty, akkor a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dij 50 %-a éllapithaté
meg a hatdskdrre! rendelkezd bizottsag
dontése alapjan.

hasznalatara, amelyre legalabb egy
éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de a hasznositasa a 8.
pont alapjian szamitott bérleti dfjon
nem volt Ilehetséges a bérleti

szerzO6dés megkotésének elmaradisa

miatt, ¢és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy anndl
alacsonyabb kategoridba besorolt
allapotu, a beérleti dij meértékét a
. mindenkon kozds koltség Osszegén
lehet megallapitani a hataskorrel
rendelkezé bizottsag dontése alapjan.
¢) Uj bérbeadasnil, ha olyan
tarsashdzban lévé utcai bejarati
pinceszinti, alagsori, emeleti vagy
udvarr6l megkdzelithetd helyiség
kerill bérbeaddsra a tarsashéz
valamely tulajdonostarsa részére,
amelyre legalabb egy éve nem
érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de a hasznositasa a 8. pont
alapjan szamitott bérleti dijon nem
volt lehetséges a bérleti szerzddés
megkotésének elmaraddsa miatt, és
az 5. s) pontban megallapitott, 4-es
vagy anndl alacsonyabb kategdéridba
besorolt 4llapotd, akkor a 7. és 8.
pont alapjan szamitott bérleti dij 50
%-a é&llapithaté meg a hataskérrel
rendelkezd bizottsag dontése alapjan.

15. b) Uj bérbeadads esetén, amennyiben a
kérelmezo nyilvanos, barki szamara elérhetd
Onkormanyzat altal a Varosrehabilitacios
Beavatkozasi Teriileten kortars galéria
miiktdtetésére kiirt palyazaton nyert, és 60
honapra szo0lo bérleti szerzbdést két, a
fizetend6 bérleti dij mértékét az elsdé 36
hénapban a helyiség bekdltézhetd forgalmi
értékének a 3%-én, a 37. hénaptdl a 60.
honapig a helyiség bekoltdzheté forgalmi
értékének a 4%-an kell meghatirozni. Ebben
az esetben a bérbeadaskor a bérlének
vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony
idétartama alatt és azt kovetden nem élhet
bérbeszamitassal, és az esetleges felbjitdsi
koltségeit semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkorményzatté).

Ui bérbeadas esetén, amennyiben a
kérelmez6 nyilvanos, barki szamara elérhet6
Onkormanyzat altal a Vérosrehabilitacios
Beavatkozési Teriileten galéria
miukodtetésére kiirt palyazaton nyert, ¢s 60
hénapra sz6l6 bérleti szerzddést kot, a
fizetendé bérleti dij mériékét az elsé 36
hénapban a helyiség bekdltézhetd forgalmi
értékének a 3%-an, a 37. honaptél a 60.
hénapig a helyiség bekdltozheté forgalmi
értékének a 4%-4n kell meghatarozni. Ebben
az esetben a bérbeadaskor a bérlének
vallalnia kell, hogy a bérleti jogviszony
idétartama alatt és azt kdvetden nem élhet
bérbeszamitassal, és az esetleges felajitasi
koltségeit semmilyen jogcimen nem
kovetetheti az Onkormanyzattél.
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A6



Javaslat a 248/2013. (VL.19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat médositasara
1. szami melléklet

képviseli-testiileti hatarozat modositas

24. A fizetendo nett6 bérleti dij egy honapra
jutd Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat 4ltal tarsashizi kozés és
egyéb koltségként kifizetett Gsszeg, ideértve
a IV. é VI FEJEZET alkalmazasinak
esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat
érinté kedvezmény esetét.

24. A fizetendd nettd bérleti dij egy honapra
juté Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal tarsashazi kozds és
egyéb koltségkeént kifizetett Osszeg, ideértve
a IV. alkalmazasinak esetét, tovabba
barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény
esetét.

25. Ha a helyiség nem tarsashizban van, a
fizetendd nettd bérleti dij egy hdnapra jutd
Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal a bérbead6i feladatok
keretében a helyiségre forditott koltségek
két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott
koltségeknek a helyiségre juté részét és a
IV. és VI. FEJEZET alkalmazéasanak esetét
is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd
kedvezmény esetét.

25. Ha a helyiség nem tarsashdzban van, a
fizetendd netto bérleti dij egy hénapra jutd
Osszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkorményzat &ltal a bérbead6i feladatok
keretében a helyiségre forditott koltségek
két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott
koltségeknek a helyiségre jutd részét és a
IV. FEJEZET alkalmazasinak esetét is,
tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd
kedvezmény esetét.

VL. FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ
ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZG
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES
BERLETI DIJA

26. Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodé tevékenységet végzo
szervezet részére torténd bérbeadsnil az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes
szakmai bizottsdg javaslata alapjan
kedvezmeényes bérleti dijat hatarozhat meg,
az alabbi kategoériak szerint:

a) abérleti dij éves mériéke a helyiség
AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi
értckének a 4 %-a, amennyiben a
szervezet havonta legalabb 2
alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

b) abérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének a 2 %-a, amennyiben a
szervezet havonta legalabb 4
alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

c) abérleti dij mértéke a mindenkort kdzds
koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyez0 0sszeg, amennyiben a

VI. FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ
ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES
BERLETI DiJA

torélt rendelkezések
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szervezet havonta legalabb §
alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet. Ez esetben a kézos
koltség vagy lizemeltetési koltség
megfizetése al6l a bérlé mentesitl.

d.) az a), b) és ¢) pont alapjan

27.

a)

b)

kedvezményes bérleti dij allapithaté meg
a helyiségben végzett tevékenység
gyakorisaganak figyelmen kiwiil
hagyasaval is, amennyiben az
Onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolddé tevékenységet
végzd szervezet egynél tobb
onkormanyzati bérleménnyel
rendelkezik, abban az 6nkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd
tevékenységet végez és az egyik
helyiséget raktarozasi tevékenységre
hasznilja.

A kedvezményes bérleti dij
megad4sanak eldzetes feltétele, hogy az
Onkomaényzat illetékes bizottsaga
igazolja, hogy a legalabb 1 éve
bejegyzett és mitkddd dnkormanyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo
tevékenységet végzo szervezet
Jozsefvéros lakossaga érdekében latja el
a tevékenységét, amelyhez a civil
tevékenységet végzd szervezetnek be
kell csatolnia a b.) pontban koriilirt
szakmai beszamolét, valamint szakmai
tervet.
A kedvezményes bérleti dij
engedélyezésének a feltétele tovabba,
hogy az onkorményzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsol6dd tevékenységet
végzl szervezet a kovetkezd
feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjén, sajtémegjelenésein
szerepeltesse tamogatoként az
Onkormanyzatot,
bb) a legalabb havi rendszerességii
helyiséghasznalatot igénylé
eseményekrol (fogadd 6ra, gytilés,
rendezvény, tanicskozas, stb.)
kiildj6n értesitést, meghivét az
Onkorményzatnak. Az események
népszeriisitésére az Onkorméanyzat a
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honlapjan, kozosségi portal profiljan
,.civil eseménynaptart” hoz létre és
miikadtet.

bc) minden év marcius 15. napjaig
nyujtsa be az adott évre vonatkozé
szakmai tervét, amelybol
megallapithat6, hogy milyen
eseményeket tervez az év sordn
megrendezni, illetve a bérleményben
milyen allandé tevékenységet végez,
az mennyiben szolgalja Jézsefvaros
és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl
nytdjtson be beszdmolot targyév
majus 31. napjaig.

be) a helyiségben az alapszabalyiban
megjeldlt céloknak megfelelden a
‘bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan
folytassa.
c.) A kedvezményes bérleti dij
megéllapitasanal az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo
bizottsaga az aldbbi kritériumoknak
megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi
polgarok érdekében kifejtett
tevékenységeket veszi figyelembe:
ca) kozérdek mentén, a Jozsefvarosban
miik6ds dnszervez6dod kézosségek,
tovabba mivészek és sportolok
palyazati tAmogatésarol szolo
22/2011 (1V.12.) 6nkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatarozott kozcélok elérése
érdekében torténik,

cb) 6nmagaban is életképes, valos
teljesitményt produkal,

cc) kdzszolgaltatasi kapacitast valt ki,
vagy erdsit meg.

28. Uj kérelmez6 szaméra torténd bérbeadas
esetén az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség AFA nélkiili beksltozhet6 forgalmi
értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet
a 27. pont szerinti elsé éves beszamolojat a
szakmai bizottsag részére benyujtotta, es azt
a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a
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jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott

| tevékenység szerinti kihasznéltsiga
| filggvényében a 26. pont a), b) vagy c)
" | pontja szerinti mértékre modosithatja, a
- .| bérleti szerzddés egyéb feltételeinek ,
valtozatlanul hagyasa mellett. Amennyiben

| olyan bérid részére torténik \j helyiség
bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet alapjan
| mér rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az
illetékes bizottsagok a beszamoldjat

| elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat

‘| allapitottak meg szamaéra, a bérbeadas sordn
a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja
szerinti mértéken kell megallapitani, a

| leend6 bérld altal elézetesen tett, a
bérleményben folytatandé tevékenység

- | gyakorisigéra vonatkozo nyilatkozata

| alapjan.

29. A szakmai terv és a szakmai beszémolé
| értékelésére és elfogadasara az
| Onkormanyzat hataskérrel rendelkezd
szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottség a szakmai tervet és
beszamol6t elfogadta, igy az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
| bizottsaga az onkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolddo tevékenységhez

| kapcsolodé bérleti dijat az adott évre is

engedélyezi. Amennyiben a szervezet a
| kotelezettségeinek nem tesz eleget, (igy a
bérleti dij az érintett év januar 1. napjatél
visszamenoélegesen az aktudlis forgalmi

- | értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint

kiszédmitott a nem civil szervezetekre
meghatérozott bérleti dijnak megfeleld

‘| 6sszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai
terve, beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, tgy a bérleti dij a

~ .| 26. pontban szabalyozott magasabb

kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkormanyzat
Tulajdonosy/Bérbeadéi jogokat gyakorld
bizottsdga donthet ugy Uj bérbeadas esetén,
hogy az 6nkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsol6do tevékenységet végzd
szervezet részére a bérbeadast, illetve a
kedvezményes bérleti dijon térténd
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1.

szamui melléklet

bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a
szervezet célja, profilja az Onkorméanyzat
altal ellatando feladatokhoz nem
kapcsolhatd, vagy azt mar mas civil
szervezet kielégitGen ellatja.
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Melié¢klet

A nem lakas céljira szolgilé helyiségek miiszaki értékelésénck szempontjai:

(5) kivalo miiszaki dllapotu legfeljebb 5 éven beliil felijitott.

Kisebb javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 esé brutté 10 000,- Ft fajlagos
koltséget illetve a helyiség értékének 10 %-4t.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, clektronos halézat és
szerelvényei viz-giz, csatorna, fiités, miszaki allapota megfelelé illetve 5 éven belill felujitasa
megtortént atvizsgalas, beiizemelés,

. kézmi mérédrdk szabvanyosak (vizora, gazora villanyora),
. aljzatbeton, 1épcsd, vakolat javitast nem igényel,

. nyilaszardk felGjitva,

. burkolatok javitasa,

. fiités jo,

Tisztasagi festést igényel.

(4) j6 miiszaki allapotd

Javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 brunté 20 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 20 %-4t.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halozat és
szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités halozat felilvizsgalata javitdsa, belizemelése szilkséges.

. kdzmi méroorak szabvanyosak (vizora, gdzora villanyéra),

. vakolatjavitas, aljzatbeton vagy 1épcsé javitasa,

. nyil4szarok javitasa,

. burkolatok javitasa,

. festés, mazolas,

. fiités atvizsgalds, belizemelés.

Kisebb felujitast igényel.



(3) kiozepes miiszaki dllapoti

Feltjitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 esé brutté 40 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 40 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési tirgyak és szerelvényei, elektronos hdlézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités halézat felujitasa szitkséges,

. kozmi(i méréorak szabvanyositisa, mérbhely kialakitasa (vizéra, gazdra villanyora),

. vakolat javitas, aljzatbeton vagy 1épcso javitdsa,

. szigetelés javitas,

. nyilaszardk javitasa,

. burkolatok javitasa vagy részleges cser¢je,

. festés-mazolas,

. fiités javitas, lizembe helyezés.

Nagyobb felujitast igényel.

(2) rossz miiszaki allapotu

Jelentds feldjitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 bruttd 60 000,- Ft fajlagos
koltséget, illetve a helyiség értékének 60 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos hildzat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités haldzat cseréje sziikséges.

. k6zmil méréorak szabvanyositisa, mérohely kialakitdsa (vizéra, gazora villanyora),

. vakolat csere, aljzatbeton- vagy lépcséjavitasa,

. nyilaszarok cseréje,

. burkolatok cseréje,

. festés, mazolas,

. szigetelés,

. fiités feltjitando.

Jelents felujitast igényel.

(1) nagyon rossz miiszaki allapoti

Teljes felajitast igényel, a koltség meg haladja az 1m? esd bruttd 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %o-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos haldzat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités haldzat cseréje szikséges.

. kézml méréorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitasa (vizéra, gazora villanyora),



»

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcso csere,
nyilédszardk cseréje,

burkolatok cseréje,

festés, mazolas,

szigetelés,

nincs fiités,

Teljes felnjitast igényel.






2, 2. wmdldkly

247/2013, (V1. 19.) szami Képviseld-testilleti hatérozat

A Képviseld-testiilet tgy dont, hogy a 224/2012. (VI1. 05.) szama képvisel-testuleti hatarozatot
2013. junius 20. napjaval visszavonja.

248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testilleti hatarozat

A Képviseld-testiilet ugy dént, hogy a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban:
Onkorményzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkormanyzat tulajdonaban 4lié
nem lakas céljra szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bealldk, egyéb
dologbérletek bérleti dijarol a kvetkezd hatdrozatot (a tovabbiakban: hatdrozat) hozza:

L. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatdrozat rendelkezései a bérbeaddra kotelezdek. A bérleti dij mértékét a bérbeadd és a bérld
megallapodasa hatdrozza meg. A hatarozatot 2013. junius 20. napjatél kell alkalmazni, azzal,
hogy a folyamatban 1év8, még el nem birdlt kéreimek esetében is alkalmazni kell.

2. A hatarozat hatilya az Onkormanyzat tulajdondban 416 minden, berbcadas utjan hasznositott
helyiségre, telekre, gépkocsi-bealléra, egyéb dolog bérletre kiterjed. 'A helyiségekre vonatkozé
szabalyokat a felépitményes ingatianokra is megfeleléen alkalmazni kell.

3. A hatarozatot — az abban meghatarozott kivételekkel — a meghozatala elétt és azt kbvetden
kotstt vagy modositott bérleti szerz8dések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatdrozat
meghozatala utn elbirdlt bérbeadoi hozzajarulds irdnti kérelmeket is. Ennek megfeleléen a
hatarozat alapjan kell megallapitani a helyiség bérleti dijat:

a) uj bérleti szerz6dés esetén,

b) ha a helyiségek bérbeadasanak feltételeit szabdlyozé rendelet szerint a bérbeadoi
hozzéjaruldsanak vagy més Snkormdényzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérld a bérbeadd
altal meghatarozott bérleti dijat elfogadja,

¢) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés hatdrozott idore sz6lé szerzédésre vald modositaséra
iranyuld bérloi kezdeményezés esetén.

4. A jelen hatirozatban szabélyozott esetekben a hatarozat alapjan kell kezdeményezni a bérleti
szerzbdésben rogzitett bérleti dij megallapitasat és modositasat.

Fogalom meghatarozasok

5. A hatarozat alkalmazasaban:

a) a helyiség bérleti dija: a helyiség bekoltézhetd forgalmi értéke alapjan meghatarozott
teljes, egy évre vonatkozd bérleti dij AFA nélkiil szamitott (nett6) dsszege,

b) a telek bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjan meghatérozott osszeg,

c) gépkocsi-beallé bérleti dij alapja: a negyed besorolasa alapjén meghatéarozott sszeg,

d) az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkciéja alapjan meghatarozott Gsszeg,

e) forgalmi érték megallapitisanak idépontja:
ea) 1j bérleti szerzodés esetén a bérbeadasrol vald dontés idopontjdban érvényes aktudlis

bekslitzhetd forgalmi érték,

! Beiktatta a .../2021. (...) szdm{ Polgarmesteri dontés, hatdiyos 2021. napjatol



g)
h)

i)
i)
k)

D

eb) ha a helyiségek bérbe adasinak feltételeit szabalyozd rendelet szerint a bérbeadoi
hozzijérulasdnak vagy a bérleti jogviszony keretében mds bérbeaddi dontésnek az a
feltétele, hogy a bérl6 a bérbeado aital meghatarozott bérleti dijat elfogadja, az ezzel
kapcsolatos Onkormanyzati jognyilatkozat kiadasarél valé dontés irdnti kérelem
eléterjesztésekor érvényes aktualis beksltdzhetd forgalmi érték,

ec) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés hatarozott id6re sz616 szerzddésre valé médositasara
irdnyuld  béridi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos oOnkormanyzati
Jognyilatkozat kiaddsdrdl valé dontés iranti kérelem elSterjesztésekor érvényes
bekoltdzhetd forgalmi érték.

aktudlis bekdltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjoganak bérleti vagy mds a hasznalati

joggal nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires

(kiliritett) 4llapotaban — illetve iires (kiliritett) allapotat feltételezve — megallapitott forgalmi

értéke.

A forgalmi érték az Onkormanyzat altal megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt érték, amely

értéken a helyiségek az Onkormanyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén —

amennyiben a bérbeadd a nyilvantartott forgalmi értéket a valdstol eltérének itéli meg — soron

kiviili értékbecslés elvégzése sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgélo helyiségek

eladasanak feltételeirdl szl rendeletben foglaltak szerint kell meghatirozni. Az értékbecsiés

koltségeit az Onkormanyzat, illetve az altala 2 bérbeadassal megbizott vagyonkezels szervezet

viseli.

rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre a bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik,

kereskedelmi alapellatas: az élelmiszerdrusitas és az élelmiszer jellegli vegyes lizlet, ha a

bérlemény hetvendt szazalékat meghaladd hanyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljak,

egészségiigyl tevékenység: a gyogyszer, gydgyndvény drusitds, illetve a gydgyészati

segédeszkoz kiskereskedelem,,

a lakossagi kisipari szolgdltatds: a kizdrdlag lakossagi fogyasztok szimdéra torténd

szolgaltatas,

raktar: az a helyiség, amely a hatdrozat 8. pongaban felsorolt tevékenység céljara szolgild

helyiségen (helyiségesoporton) kiviil talalhaté és kizardlag raktarozas céljara alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkez6, az ingatlan-nyilvantartasba 6nallé helyrajzi szammal

bejegyzett, koriilhatarolt ingatlan,

m) gepkocsi-bedllo: telken vagy lakShdz udvarin kialakitott, kizarolag gépjarmii tarolasara

n)
0)

p)

1)
s)

t)

alkalmas beallé hely,

egyeb dologbérlet: drisplakat, falraszerelt kirakat, neontabla, reklamtabla,

a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget
milyen célra adtak bérbe, illetve a helyiségben az elhelyezd hatdsag, illetve a bérbeadé milyen
tevekenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitidsanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont
szerinti magasabb bérleti dij megallapithato, _
HVT teriilet: az Onkormanyzat helyi varos-rehabiliticiés teriilet kijelolésérd] és a teriileten a
rehabilitacié megvaldsitasarol szolo  32/2001. (X, 26.) Onkormanyzati rendeletben
gneghatérozott véros-rehabilitacios teriilet,

helyiség miiszaki allapotdnak kategériai: kivald (5), jé (4), kizepes (3), rossz (2), nagyon
rossz (1), amelynek részletes feltételeit a jelen hatarozat melléklete tartalmazza,

szocidlis felzarkdztatdst, oktatast, foglalkoztatast végzd szervezet: jozsefvéarosi bejelentett
lakcimmel rendelkezd személyeket foglalkoztatd, Jozsefvaros teriiletén legalabb telephellyel
rendelkezd gazdasagi véllalkozas.

? Hatélyon kiviil helyezte a .../2021. (...) szami Polgarmesteri dontés, hatélyos 2021. napjatol



u) Varosrehabilitaciés Beavatkozasi Tertilet: a Képviseld-testiilet 274/2013. (VIL17.) szami
hatérozatanak 2a) pontjdban elfogadott Szakmai megalapozé tanulmanyban meghatarozott
tertilet. .

v)* galéria az alabbi egyiittes kritériumoknak felel meg;

- sajat, alland6é miivészkorrel rendelkezik,

- a kidllitéhelyet egyéb vendéglatéi vagy kereskedelmi jellegi tevékenység nélkiil
iizemelteti,

- egy évben minimum 4 kiéllitast rendez nyilvanos megnyit6 eseményekkel,

- ahét minimum 3 napjan nyitva tart,

- ingyenesen latogathaté a kiallitotere.

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzéivel és funkcidival kapesolatos fogalmakra egyebekben
az OTEK meghatirozasait kell figyelembe venni,

o ILFEIEZET
A BERLETI DiJ MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizdlt bekoltézhetdé forgalmi értéke szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddséra versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos
pélyaztatds esetén Onkormdanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatirozhat6, mely nem lehet kevesebb 50 %-nil. Amennyiben a palydzatban a bérbeadas
sordn végezhetd tevékenység nem kerill meghatirozdsra, gy az alap bérleti dij éves mértéke a
helyiség Afa nélkili beksltszhetd forgalmi értékének legaldbb a 6 %-a.

8. a8) A helyiségben végzett alabbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a
kovetkezOk szerint valtoztathat6:

Netté berleti dij

Bérleményben végzett tevékenység a nettd forgalmi

érték aranyaban:

Italbolt, dohényarusitas, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet-szolgaltatas 25%
Kéles6nz6, nyilvanos intemet-szolgaltatas 25%
Vendéglatas, ipari tevékenység 12 %
Elelmiszer kiskereskedelem szeszérusitassal 10%
Kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem), kolesdnzé 6%
Egészségiigyl maganpraxis, egyéb egészségigyi tevékenység, masszdzs és
fogyasztészalon | 6%

Iroda, bemutatéterem, raktarozas utcai foldszinti helyiségben 6%
Szeszmentes vendéglatas 6%

Kereskedelmi alapelldtds (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes (zlet)
szeszarusitas nélkiil 6%

Népi  iparmiivészeti-, képzdémiivészeti-, kultircikk  kiskereskedelem, 6%
konyvarusitas

3 Médositotta a .../2021. (...) szami Polgarmesteri dontés, hatélyos 2021. napjatol
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Raktarozas utcai €s udvari pinceszinti, udvari foldszinti, emeleti helyiségben,
garazs, mithely

A parkolasi zénaban elhelyezkedd garazs céljara hasznositott helyiség esetében a
havi bérleti dij mértéke a helyiségben elhelyezheté gépkocsinként minimum az
adott parkolasi zona brutto parkolasi dij 50 éranak megfeleld 6sszeg.

Koézmivelddési, oktatasi, szocidlis és sport tevékenység, miiterem, kiallito
terem, mizeum, szinhaz, préba-, tora- és tancterem, klubhelyiség.

Lakossagi kisipari szolgaltatas (pl.: fodrdszat, kozmetika, mikd&rémépités,
varroda)

Ruhazati és egyéb konfekciondlt termékek; boér, konfekciondlt termékek és
1abbeli, villamos és hiradastechnikai, szamitastechnikai, kozszikségleti cikkek
javitasa; latszerészeti ¢és optikai eszkézok javitasa; fogtechnika; Ora- és
ékszerjavitis; mosas, vegytisztitas, textilfestes;

Trafohéz, vizora-és gazfogado, valamint WC helyiség

Jelen pontban nem nevesitett, szeszdrusitist nem tartalmazd tevékenységi kérok
esetén

Ures, udvari vagy a tarsashaz k6zos tulajdonu teriiletérdl (pl.: kozos tulajdont
pincerész) bejarattal rendelkezd pinceszinti, nettd 25M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

Ures, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott nettdé 25M
Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal cstkkenthetd.

Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M
Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal,
hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft forgalmi érték alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti df
onkormdnyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

A jelen hatdrozat melléklete szerinti kézepes vagy anndl rosszabb miiszaki
allapot( helyiség (j bérbeaddsa esetén a bérlé6 kérelmére a fenti szorzdk
érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij hatarozott idore legfeljebb 30%-kal
csokkenthetd. A cstkkentés idotartama 100 nm vagy az alatti alapteriiletd
helyiség esetén 24 honapig, 100 nm feletti alapteriiletii helyiség esetén 36
hénapig érvényesithets. A helyiség miiszaki allapotanak meghatarozéasara a
bérbeadashoz kotelezben elkészitendd érvényes ingatlanforgalmi
szakvéleményben rdgzitett adatok szolgdlnak. Amennyiben a bérlé a helyiség
muszaki 4llapotéra figyelemmel adhato kedvezménnyel él, a bérleti szerz6dés
megkotésétdl szamitott 7 éven beliill nem élhet bérbeszdmitassal, valamint a
helyiség megvasarlasa esetén az esetlegesen a bérld altal elvégzett munkalatok
ellenértéke a vételdrba nem keriithet beszémitasra.

Az e pontban felsorolt bérleti dij csokkenté tényezdk egymdssal nem

6%

4%
6 %

6%

2%
6 %



Osszevonhatoak.”

b) Telek bérleti dija:

Palotancgyed, Népszinhaz negyed, Csamok negyed és Corvin negyed: netté 600,- Ft/m?/hé,
Magdolna negyed, Orczy negyed, Losonci negyed: netté 450,- Ft/m?*/hé,

TisztviselStelep, Ganz-negyed, Kerepesdiild, Szizados negyed: netté 450,- Fvm? /ho.

“ Amennyiben a telek palydzat Gtjan keriill bérbeaddsra, a minimalis bérleti dijat a fenti

rendelkezések szerint megéllapitott bérleti dij 50%-an lehet meghatérozni, amennyiben azt
Oonkormanyzati érdek indokolja vagy kozérdek indokolja. Onkormanyzati érdek a telek
kihasznaltsagdnak a legnagyobb mértékil kimeritése, a piaci viszonyokhoz képest a
legnagyobb bérleti dij bevétel mellett. Telekbérlet esetén kozérdeknek tekinthetdek a
kozOsségi ¢és kulturdlis céli események, atmeneti bérbevételek, maximum 1 honapos
idétartamra

¢) Geépkocsi-bealld bérleti dija: 2015. évben netté 10.000,- Ft/ho, majd ezt kdveten 2016.
évidl évente az inflacié mértékével névelni kell.

d) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

- orids plakat 2013, évben 17.328,- FUhS, majd ezt kovetden 2014. évidl évente az inflacid
mértékével névelni kell,

- falraszerelt kirakat, reklamtabla, neon reklam: netté 2.000,- Ft/m*/hé (min. 1 m?).

9. Uj bérbeadas esetén a fentick szerint meghatarozott alap bérleti dij mérnékét kell felajanlani,
illetve versenyeztetés esetén amennyiben a palyazat kiirdsakor a versenyeztetett helyiségben
végezhetd tevékenység meghatarozédsra keriil, alap bérleti dijként meghatarozni. A jelzett értékek
iranyadéként funkciondlnak, a bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérlovel megallapodas
kdthetdé. A bérlo &ltal fizetendd bérleti dij legkisebb mértékét jelen hatarozat V. Fejezete
szabdlyozza.

10. Ugyanannak a kérelmezonek ugyanarra a helyiségre vonatkozé tébb, eltérd idépontban
benyujtott kérelme esetén részére a legutoljara benytjtott kérelem idépontjaban irdnyadé
szamitott bérleti dijat kell a késdbbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbeadisnal, amennyiben a bérls a kerilletfejlesztési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivdn a helyiségben folytatni, és hatdrozott ideji, minimum 48 honapra szold
bérleti szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mértéke a hataskdrrel rendelkezé bizottsag dontése
alapjan évente névekvé mértékben is meghatdrozhato. A bérleti dij mértéke az elsé 12 honapban a
7. és 8. pont alapjan szamitott bérleti dij 50 %-a, a masodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24.
honapot kdvetben a szdmitott bérleti dij Ssszegére emelkedik. Err6l a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadsi jogokat gyakorld
bizottsaga hoz dontést. Az erre vonatkozo megallapodast a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell.

312. a) Uj bérbeadasndl, ha olyan utcai bejarati pinceszinti, alagsori, emeleti vagy udvarrdl
megkozelithetd helyiség kerill bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti
dijon nem volt lehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaradasa miatt, és az 5.
s) pontban megéllapitott, 4-es vagy annal alacsonyabb kategéniaba besorolt allapoty, a
bérleti dij mértékét tarsashdzban talithatd helyiség esetében a mindenkori kozds
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koltség vagy kizarolagos Onkorményzati tulajdontl épiiletben talalhaté helyiség
esetében az lizemeltetési koltség dsszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkezo
bizottsag dontése alapjan.

b) Uj bérbeaddsnal, ha olyan tarsashazban 1évé utcai bejérati pinceszinti, alagsori,
emeleti vagy udvarrdl megkozelithetd helyiség keriil tarsashazi k6zds hasznalatra vagy
a tarsashazi tulajdonostarsak kozds hasznalatiba, illetve tarsashazi kézgytilési
hatdrozat alapjan ezen felhatalmazas érvényességének idejéig a tarsashaz kozos
képviselet hasznalatara, amelyre legalabb egy éve nem érkezett beérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de a hasznositisa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt
Iehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban
megéllapitott, 4-es vagy annal alacsonyabb kategoridba besorolt llapotii, a bérleti dij
mértékét a mindenkori kozos koltség Osszegén lehet megéllapitani a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dontése alapjan.

¢) Uj bérbeadasnal, ha olyan trsashdzban 1évé utcai bejdratu pinceszinti, alagsori,
emeleti vagy udvarrél megkozelithetd helyiség keriil bérbeadasra a térsashdz valamely
tulajdonostarsa részére, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de a hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem volt
lchetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaraddsa miatt, és az 5. s) pontban
megallapitott, 4-es vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt allapotu, akkor a 7. és
8. pont alapjan szamitott bérleti dij 50 %-a éllapithatd meg a hataskorrel rendelkez6
bizottsag dontése alapjan.

13. Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarata foldszinti helyiség kerill bérbeadédsra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerzédés megkotésének elmaradasa miatt,
tovabba az 5. s) pontban megéllapitott, 3-as vagy annél alacsonyabb kategériaba besorolt allapotu,
a bérleti dij mértékét a mindenkori kdzos koltség Osszegén lehet megéllapitani a hatéskorrel
rendelkezd bizottsag dontése alapjan.

14. A 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeaddskor a bérlének vallalnia kell ‘a helyiség
feltjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kdvetden sem élhet
bérbeszamitassal, és a felGjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormanyzattol.

15. a) Uj bérbeadas esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeaddst kivéve, amennyiben a
kérelmezd nyilvanos, barki széméra elérheté Onkormanyzat altal inditott vallalkozoi
programban vett részt, székhelye a Jozsefvarosban talalhato ¢s hatarozott idejli, 60 honapra
5z610 bérleti szerzbdést kot, a fizetendd bérleti dij mértékét

i. az elsd 24 hénapban a mindenkori kzos koltség 10 %-kal novelt értékének
ii. a25-36. honapok kézotti idoszakban az ingatlan bekoltézhetd forgalmi értékének 3 %o-
anak
iii. a 37-48. honapok kozétti iddszakban az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értékének
4.5 %-anak
iv. a 49-60. honapok kozotti iddszakban az ingatlan beksltozhetd forgalmi értékének 6 Y-
anak

megfeleld 6sszegben kell meghatarozni.



a.a.) Amennyiben a kozds koltség 10 %-kal novelt 5sszege magasabb, mint jelen pont ii.)-
iv.) pontja szerinti bérleti dij, Ggy a bérleti dijat a jelen pont i.) pontja szerint kell
megallapitani,

a.b.) Amennyiben a bérlé bérleti szerzodése a 60. hoénapot kdvetden meghosszabbitasra
kerill, a bérleti dijat a tovabbi iddszakokra a jelen hatdrozat 7. és 8. pont alapjan
szamitott 6sszegen kell meghatarozni.

b) Uj bérbeadas esetén, amennyiben a kérelmezd nyilvanos, barki szamdara elérhet6
Onkorményzat altal a Vérosrehabiliticiés Beavatkoz4si Teriileten galéria miikédtetésére kiin
palyazaton nyert, és 60 honapra sz6l6 bérleti szerzddést kot, a fizetendd bérleti dij mériékét az
elsé 36 hénapban a helyiség beksltézheté forgalmi értékének a 3%-an, a 37. hénaptél a 60.
hénapig a helyiség bekoltézheté forgalmi érékének a 4%-an kell meghatarozni. Ebben az
esetben a bérbeaddskor a bérldnek véllalnia kell, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt és
azt kovetéen nem élhet bérbeszdmitéssal, és az esetleges felujitasi koltségeit semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattél.

16.

a) Amennyiben olyan gazdasagi tarsasag vagy egyéni vallalkoz6 részére t6rténik a bérbeadas,
amely jozsefvérosi lakosok oktatdsdt, foglalkoziatasat, szocidlis felzarkoztatdsat eldsegitd
oktatési tevékenységet végez minimum 12-19 £5 részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont alapjén
szamitott bérleti dij 75 %-an, 20 f6 felett pedlg a 7. és 8. pont alapjén szamitott bérleti dij 65
%-an kell megallapitani.

b) A bérleti szerzédésben rﬁgzitem kell hogy a bérlé negyedévente koteles a bérbeadd felé
megkiildeni az oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbeadé a lakcim-
nyilvantartén keresztii} a Polgarmesteri Hivatal ellenériz.

¢) Amennyiben a bérld jogosultsiga a foglalkoztatottak, oktatottak szamanak novekedésc,
csOkkenése miatt véltozik, Ggy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak
megfelelden valtozik a bérleti jogviszony fennallasa alatt.

d) Amennyiben a bérlé a b) pont szerinti beszamolasi kotelezettségének egymast kovetd két
alkalommal felszdlitasra sem tesz eleget, ligy a kedvezményt elveszti.

1Il. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DiJANAK MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeadasinak feltételeit szabalyozé oOnkorményzati rendelet szerint a
bérbead6i hozzijarulasnak vagy més — a bérlo altal kezdeményezett — énkormanyzati dontésnek
az a feltétele, hogy a bérlo a bérbeadd éltal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbeado akkor
kezdeményezi a bérleti szerz6désben (modositdsiban) rgzitett bérleti dij modositasat, ha a bérléi
kérelem elbterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a 7. illetve a 8. pont alapjan szdmitott
berleti dijat. :

18. Ha a jelen pont alkalmazaséval megallapitott bérleti dij a bérbeaddi hozzajarulas vagy mas —
bérlé altal kezdeményezett — Snkormanyzati dontésre tekintettel mar korabban elérte a 7. illetve a
8. pont alapjan szdmitott bérieti dijat, az Ujabb bérbead6i hozzajarulas vagy — mas bérld altal
kezdeményezett — Onkormdnyzati dontés esetén, a bérbeadé a bérleti dij médositdsat nem
kezdeményezi. Az ilyen mértéket elérd bérleti dij csak valorizacié tjan kerill emelésre.

19. A bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatdra az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsiga dontése alapjan a bérbeaddi hozzajaruldsra

¢ Médositotta a .../2021. (...) szdmii Polgérmesteri dontés, hatalyos 2021, napjatol



vagy a szerz6dés médositasira - beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyul6 bérldi kérelem

esetén, kiilonosen, ha a kérelem indokaként elbadjak, hogy a bérleti dij dsszege nagy terhet r6 a

véllalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktél el lehet témi, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb §sszegli bérleti dijrél is meg lehet allapodni - vagy

a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni - az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Ssszege legalabb 15 %-kal meghaladjaa 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékeét, és

b) a bérleti jogviszony tébb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadé iranyaba.

S IV. FEJEZET , ’
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér atmeneti idszakra, amig az akadaly fenmdll, a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezel8 szervezet javaslatira az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga dontése alapjan kiilondsen az alabbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csikkenthetd,
amennyiben azok nem az Onkormanyzat felelsségi krében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy a kdzteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) ahelyiség atalakitisa vagy felujitisa miatt,

¢) a helyiség (helyiségesoport) egy részének hasznalhatatlan llapota miatt.

21.

a) A gazdalkodé szervezet vagy egyéni véllalkoz6 gazdalkodasiban beallt negativ valtozas miatt —
kiilondsen: igazolhat6 arbevétel csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyisegbér
mértéke hatarozatlan idétartamra szolé bérieti szerz8dés esetében legfeljebb 36, hatarozott
idejii bérleti szerzédés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a
bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal
csdkkenthetd. A kérelem megalapozottsagit az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat

gyakorl6 bizottsaga vizsgalja.

b) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatédrozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart
bérleti szerzb6désben meghatarozott feltételekkel az Onkormdanyzat tulajdonaban ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 6nkormdanyzati rendelet alapjan,
hanem a bérleti dij mértékérdl a Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

22. Ha vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktérozds, garazs, gépkocsi-
tarolas céljara szolgalé bérlemény, telek bejérata elott az épiileten, vagy a kozterilleten nem az
Onkorményzat megbizasabdl végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkdzelitését gatolja, a bérleti dij a bérl6 kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig
mérsékelhetd arra az id6tartamra, ameddig az emlitett akaddly fennall. Ha a munkalatok a
helyiség megkozelitését Ggy gatoljak, hogy a helyiségben végzett tUzleti tevékenység
bizonyithatéan hatrinyt szenved, a megéllapitott bérleti dij dtven szdzalékndl nagyobb mértékben
is mérsékelhets. Ebben az esetben a kiesd bérleti dij bevételt a kivitelez6tdl/a kivitelezd
megbizojatdl kell kémi. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérls a helyiséget a
bérbeadd hozzajarulasaval atalakitja, vagy feltjitja.

23. Ha uj bérbeadss esetén a helyiségbérleményben a kordbbi hasznalattdl eltérd tevékenységet
kivannak folytatni, a bérld ltal fizetendd bérleti dij 9sszege atmeneti id8szakra legfeljebb 50 %o~
kal csdkkenthet, ennek mértékérd] bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dont.



V. FEJEZET o
A FIZETENDO BERLETI DiJ LEGKISEBB MERTEKE

24 A fizetendd netté bérleti dij egy honapra jutd Osszege nem lchet kevesebb, mint az
Onkorményzat 4ltal tirsashdzi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg, ideértve a IV.
alkalmaz4sanak esetét, tovdbba barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

25.% Ha a helyiség nem tarsashdzban van, a fizetendd netté bérleti dij egy hénapra jutd sszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal a bérbeadoi feladatok keretében a helyiségre
forditott koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre juté
részét és a 1V. alkalmazdsanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény
esetét.

) , V1. FEJEZET o
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO
TEVEKENYSEGET VEGZ0 SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DiJA

26.°
27.10
28. "
99, 12
30. 13
~ VIL FEJEZET i

HATASKORI RENDELKEZESEK
31. Ha a bérleti dij mért€kérd] €s megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat
érintd keérdésben bérbeaddi domtésre van szilkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga
jogosult donteni.
32. Ha a bérlé és a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet kézbtt a bérleti dij mértékérdl
¢s megfizetésének dtemezésérdl, illetve barmilyen mds bérleti dijat érint6 kérdésben vita alakulna
ki, a bérbeadd érvényesitendé 4llaspontjardl az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlé bizottsaga dént.

33. A Képviselo-testiilet dont az elsd bérleti dij mértékérdl és megfizetésének titemezésérdl, ha a
bérld személyét a Képviselb-testiilet jeldlte ki.

VIIL. FEJEZET
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34.

BERBESZAMITAS

A bérld kérelme alapjan a bérbeaddi jogktr gyakorldja hozzdjarulhat a bérbeadét terheld

munkalatok koltségének a bérl6t terheld helyiség bérleti dijba t6rténd beszamitdsihoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban:
megallapodas) abban az esetben kothetd meg, ha:

a)
b)

¢)

d)

b)

36.

a bérlé az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koéltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benynjtasival hitelt érdemlden igazolja

az épiileten végzendé munkélatokhoz a tirsashazi alapité okirat vagy szervezeti ¢s miikddési
szabalyzatanak ilyen értelmit kikGtése esetén a tarsashazi kdzgyiilés hozzéjarulg;

a hatdsagi engedélyhez kotott munkélatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési  (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovdbba a bérlé véllalia a
hasznalatbavételi engedély megszerzéseét,

a bérlének a munkélatokrél valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeado
szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapesolodo dijakkal dsszefliggd
tartozasa;

a bérld vallalja, hogy a bérleti szerz6dés mellett kézjegyzd elétt egyoldali kitelezettségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
SOT.

. A bérbeszamitasrol szold megallapodasban ki kell kotni a kdvetkezdket:

a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd dsszegnek a mértékeét,
be kell szereznie a szikséges hatdsagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia kell az engedély
iranti kérelem benyujtasat),

ha a munkalatok miiszaki tartalma és kdltsége eldre nem lathatd miiszaki-épitészeti probléma
felmerilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek csak akkor
érvényesithetk, ha errfl a bérlé és a bérbeadd szervezet a bérbeadodi jogkdr gyakorldja
hozzajarulasa alapjan elozetesen megéllapodtak,

ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibds, késedelmes teljesitést régzitenek az atadds-
atvételi jegyzOkonyvben, a bérbeszamitds Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csbkkenteni kell,

ha a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom
havi — ténylegesen (a bérbeszamitds hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a bérbeszamitdsbol
még fennmaradé Osszegre a bérbeszamitds megszintethetd, és az arra igényelhetd
beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni,

a koltségek beszamitasanak és szamlazasdnak a 37. pontban rogzitett feltételeit,

ha a bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének bérbeszamitds utjan valo
megtériilése elétt megszinik, a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitott Gsszegre a volt
bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
a bérbeadd sziinteti meg vagy a bérleti szerzidés megsziintetésre kozds megegyezéssel a
bérbead6 kezdeményezésre keriilt sor.

A bérbeszamitas Otjan érvényesithetd koitségek tényleges raforditdsat, valamint a

megallapodésban szereplé munkék elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden
tartandé miiszaki atadas-atvételen felvett jegyzOkényvben a bérbeadd szervezet igazolja le.
Bérbeszamitasra csak a megéllapodasban rogzitett tételek esetében van lehetdség — amennyiben
azok megfelelé mindségben, hatiridére elkésziiltek — legfeljebb a megallapodasban rogzitett
keretosszeg erejéig.

37

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:



a) a bérbeadoi jogkdr gyakorldja jovahagyasival a bérbeadé szervezet és a bérld kszotti frasbeli
megallapodds megkotése a munkédlatok miiszaki tartalmar6l, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és id6tartamirdl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérdl,

b) abérbeadt szervezet az elvégzett munkékat jegyzokdnyvben leigazolja,

c) a bérlé a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat

koveté 15 napon beliil szdmiat nyijt be a bérbead6 szervezethez,

d) abérld altal kiallitott dltalanos forgalmi addmentes szdmla esetén a bérbeszamitds a bérleti dij

nett6 osszegével szemben lehetséges,

€) szdmla kidllitdsdra nem jogosult béri esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz sziikséges

vasérolt anyagokrodl és szolgaltatasokrél az Onkorményzat nevére sz6lé szdmlakat nyujt be az
elszamolashoz,

f) szdmla kisllitasdra jogosult bérlo estén a bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt

munkarél az dsszeget az Onkorményzat részére,

g) abenyujtott szamldknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

38. A megallapodasban ki kell kétni, hogy amennyiben a 37. pontban foglalt feltételeket a bérl
nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

39. A bérleti dijba beszamithat6 kéltségeket gy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti
dijbdl, hogy a munkilatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségek— ha a
bérbeaddi jogkér gyakorloja mésként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok
szamara, figyelembe véve, hogy a megdllapodds idGtartama nem tarthat tovabb a bérleti
jogviszony lejératanal;

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni villalkozd bérls

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magénszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

40. Bérbeszamitisi megallapodas ugy is megkdthetd, hogy a bérld altal végzett munkalatok
ellenértéke nem a bérieti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa soran a vételarbol keriil levonasra
ugy, hogy a beruhdzasok értékét az avulassal csokkenteni kell. Az ilyen médon kotott
megallapodassal az Onkormanyzat nem vallal kételezettséget a helyiség eladasara.

41. Ha a bérleti jogviszony azért sziinik meg, mert a bérlé a helyiséget megvasarolja, az
értékndveld beruhazdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljdra szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szo16 bnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

IX. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacié

42. A bérleti dijrdl (vagy modositasarol) valo megéllapodas sordn — fliggetleniil attdl, hogy az
milyen okbd! térténik — minden esetben ki kell kdtni €s a bérlének vallalnia kell, hogy az 4] bérleti
dijat — vagy ha a bérleti dij nem modosul a jévoben a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd évtdl,
évente januar 1-jétél a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kdzzétett fogyasztdi 4rindex
mértékével ndvelten fizeti. Amennyiben a bérlé a kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegét a
Bérbeadonak fizeti meg, évente janudr 1-t6l a Févérosi Kozgyiilés dltal a targyévre meghatrozott
aron szamitott dijakat fizeti meg. A béribnek irdsban nyilatkozatot kell adni arrél, hogy ezen
bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.



43. Az 10j bérleti szerzddésben és a szerzddés modositasa soran minden esetben ki kell k&tni, hogy
a bérbeado a helyiség bérleti dijat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magaban foglalo épiilet
elotti kozteriileten diszburkolat létesiil vagy jelentds beruhdzas valdsult meg, és a bérleti dij
Osszege nem éri el a 7. és 8. pont szerint szamitott bérleti dij 20 %-kal emelt 6sszegét.

Egyéb szabalyok
44. Palyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajanlatot lehet tenni, a palyazati
kiirasrél vald dontés soran kell meghatérozni. Palyazat esetében a nyertes altal ajanlott bérleti

dijat kell a bérleti szerz0désben régziteni.

45, Ha a bérleti szerzddés idbtartamhoz kéti a bérleti dij modositdsat, a jelen hatarozat szerinti
bérleti dij mddositisa eldzetes értesités nélkiil végrehajthato.

46. A VIIL fejezet rendelkezéseit minden el nem biralt kérelemre is alkalmazni kell.



Melléklet
A nem lakas céljara szolgalo helviségek miiszaki értékelésének szempontjai:

(5) kivalé miiszaki allapoti legfeljebb 5 éven beliil felajitott.

Kisebb javitast igényel, a kdltség nem haladja meg az 1m2 es6é brutté 10 000,- ¥t fajlagos
koltséget illetve a helyiség értékének 10 %-at.

. felszereltsége;, gépészeti berendezési targyak €s szerelvényei, elektronos héalozat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités, miiszaki dllapota megfeleld illetve 5 éven beliil felujitasa
megtortént atvizsgalas, belizemelés,

. k6zmii mérédrak szabvanyosak (vizora, gazora villanyora),
. aljzatbeton, 1épcsé, vakolat javitast nem igényel,

. nyilaszarok felgjitva,

. burkolatok javitasa,

. fiités jo,

Tisztasagi festést igényel.

(4) j6 miiszaki dllapotu

Javitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m2 es6 brutté 20 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 20 %-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei viz-gaz, csatorna, fiités hdlozat feliilvizsgalata javitasa, belizemelése sziikséges.

. k6zmit méréorak szabvanyosak (vizéra, gazéra villanyora),

. vakolatjavitas, aljzatbeton vagy 1épcso javitasa,

. nyilaszarok javitasa,

g burkolatok javitasa,

. festés, mazolas,

. fiités atvizsgalas, belizemelés.

Kisebb feltjitast igényel.



(3) kiszepes miiszaki allapota

Feljitast igényel, a kdltség nem haladja meg az 1m?2 es6 brutté 40 000,- Ft fajlagos kdltséget
illetve a helyiség értékének 40 %o-at.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités haldzat felijitasa szikséges,

. kozmit mérd6rak szabvanyositasa, mérbhely kialakitasa (vizora, gazora villanyora),

. vakolat javitas, aljzatbeton vagy 1épcsd javitasa,

. szigetelés javitas,

. nyildszarok javitasa,

. burkolatok javitasa vagy részleges cseréje,

. festés-mazolas,

. flités javitas, lizembe helyezés.

Négyobb felujitast igényel.

(2) rossz miiszaki allapotd

Jelentds felujitast igényel, a koltség nem haladja meg az 1m?2 esé brutto 60 000,- Ft fajlagos
koltséget, illetve a helyiség értékének 60 %-4t.

. felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elekironos halozat és

szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités haldzat cseréje sziikséges.

. kézmii mérdorak szabvanyositasa, mérohely kialakitasa (vizora, gazora villanyora),
. vakolat csere, aljzatbeton- vagy 1épcsdjavitasa,

. nyilaszarok cseréje,

. burkolatok cseréje,

. festés, mazolas,

. szigetel€s,

. fltés felujitando.

Jelentds felujitast igényel.

(1) nagyon rossz miiszaki dllapotd

Teljes feltjitast igényel, a koltség meg haladja az 1m” esé brutté 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %-at.

’ felszereltsége; gépészeti berendezési targyak €s szerelvényei, elektronos haldzat é€s
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, fiités halozat cseréje sziikséges.

. koézmill méroorak szabvanyositasa, mérdhely kialakitdsa (vizora, gdzora villanyora),



L]

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcsé csere,
nyildszarok cseréje,

burkoiatok cseréje,

festés, mazolas,

szigetelés,

nincs fiités.

Teljes felujitast igényel.
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A [szervezet neve] szakmai beszamoldja
[évszam]
[keltf

1. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet az elmult évben milyen tevékenységet

végzett, a biztositott helyiség a tevékenység végzéséhez mennyiben jarult hozza.

Minimum fél oldal]

I1. Szervezet bemutatisa

[Ebben a cimben a szervezet bemutatja

. Gltaldnos tevékenységét

kiterjedtsegét

Selépitését

partnereit

vezetdit (szakmai bemutatds)

elismerések, dijak, a szervezet életében bekivetkezett fontosabb dllomasokat

Minimum 1 oldal]

I11. Tevékenység bemutatisa

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy az elmult egy évben a szervezet milyen

tevéekenységet vegzell.

A beszamolonak kiilon ki kell térnie;

Az el6z6 év szakmai tervében milyen eseményekkel, programokkal stb. szamolt, ezek
mennyiben valosultak meg, ezek elmaradasanak, modositasanak okaira.
Azokra a tevekenységekre, amiket a terven foliil valositott meg.

Mekkora kéltséget jelentett a megvalositas.



- A helyiséget milyen formdaban haszndita, ez mennyiben segitette a tevékenysége
megvalositasat, mennyiben volt sziiksége a helyiség haszndlatara.

- Milyen formdban tdjékoziatta az Onkormdnyzatot az eseményeirdl (Hatdrozat 7. a)

pont)

- Milyen formdban jelenitette meg az Onkorményzatot partnereként (Hatdrozat 7. b)

pont)

Minimum 2 oldal]

IV. Extékelés

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet munkdjabol a jozsefvdrosi lakossdg

hogyan részesedett.

Az ériékelésnek ki kell terjednie legalabb:
- a szakmai tervben milyen elképzeléseket vazolt azzal kapesolatban, hogy a jozsefvarosi
lakossdg hogyan részesedik a tevékenységébdl, ehhez képest ez mennyiben modosull.
- a tevékenységgel elért, vagy elérhetd jozsefvdrosi lakosok szdmdra/ardnydra (becsiilt

szam).
Minimum 2 oldal]

Kelt, [hely, datum]

.......................................................

[Szervezet nevel
[képviseldje]

V. Mellékletek

[Ebben a cimben kerill csatolisra a cimekben taglaltak aldtimasztdsdra, igazolasdra

szolgalo dokumentdciok, kimutatdsok, stb.

Nem kotelezd.]




Formai kritériumok

A beszamolot Times New Roman betiitipussal 12-es betiimérettel, sorkizartra illesztve,

masfeles sorkizzel, 12 pt-s térkézzel, normal margo allitdssal kell megirni.,

A beszamolo valamennyi oldala sorszamozva kell legyen, a IV. cim utolso oldaldan a szervezet
képviselgjenek cégszerii aldirdsaval ellitva és keltezve. A beszamolot dupla és egyoldalas

nyomtatasban is be lehet nyujtani.

A beszdmolot dsszeftizve, 1 példdnyban kell benvijtani a Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kozpont

Zrt. felé. A fiizés barmely, a lapok tartos dsszefogdsat jelentheti.
A cimek sziikseg esetén alcimekre bonthatok.

A beszamolo feddlapjara a szervezet haszndlhatja sajat boritojar, de azon meg kell jelenjen
legalabb a szervezet neve, a beszdmolo készitésének napja, valamint a beszamoléval érintett

ev szama.

A Szakmai tervet és a Szakmai beszamolot kiilon-kiilén dokumentumban kell benyujtani.
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A [szervezet neve] szakmai terve
févszam]

[kelt]

1. Osszegzés

[Ebben a cimben keriil bemutatdasra, hogy a szervezet az elkovetkezendd egy évre milyen
tevékenységet kivan folytatni, killon kitérve arra, hogy a helyiség ebben milyen szerepet fog

Jjatszani.

Minimum fél oldal]

IL. Stratégia bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemuutaidsra, hogy az elkiovetkezendo évben a szervezet milyen

tevékenységeket kivan végezni.

A tervnek kiilon ki kell térnie:

- Milyen esemenyeket, programokat tervez.

- Az el6z6 évben megvalosult tevékenységéhez képest ez mennyiben mds/tobb (uj
bérbeadas esetén mellézhetd)

- Mekkora kbltséget jelent a megvalositas (becsiilt dsszeg)

- A helyiséget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevékenysége
megvaldsitdsdt, mennyiben lesz sziiksége a helyiség haszndlatdra. Uj bérbeadds esetén
ki kell fejtenie, mennyiben segitené a helyiség a tevékenysége folytatdasat, miért van

szitksége a helyiségre,

Minimum 2 oldal; uj bérbeadas esetén minimum 1 oldal]

I11. Cselekvési terv

[Ebben a cimben keriil bemutatdsra, hogy a szervezet munkajabol a jozsefvarosi lakossag

hogyan fog részesedni



Az ertékelésnek ki kell terjednie legalabb:

- a tevékenység mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossag szamara, milyen, a lakossag
dltal is érzékelhetd problémdt kivan orvosolni,

- atevékenységgel elérni kivant jozsefvarosi lakosok szamdra/aranydra (becsiilt szdm),
a helyiség mennyiben jatszik szerepet abban, hogy Jozsefvdros lakossdgadt elérjék.

minimum 2 oldal]

Kelt, [hely, datum]

------------------------------------------------------

[Szervezet neve]
[képviseldje]

IV. Mellékletek

[Ebben a cimben keriil csatolasra a cimekben taglaltak alatamasztasara, igazolasara

szolgalo dokumentaciok, kimutatdsok, stb.

Nem kotelezd.]

Formai kritériumok

A Szakmai tervet Times New Roman betiitipussal 12-es betiiméreftel, sorkizartra illesztve,

mdsfeles sorkizzel, 12 pt-s térkdzzel, normal margo allitassal kell megirni.

A Szakmai terv valamennyi oldala sorszamozva kell legyen, a III. cim utolso oldalan a
szervezel képviselGjének cégszeri] aldirdsdval elldtva és keltezve. A Szakmai tervet dupla és

egyoldalas nyomtatasban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet dsszefiizve, 1 példdanyban kell benyujtani a Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi

Kozpont Zrt. felé. A fiizés bdrmely, a lapok tartds ésszefogdsdt jelentheti.

A cimek sziikseg eseten alcimekre bonthatok.

G4



A Szakmai terv fedélapjdra a szervezet haszndlhatja sajat boritojat, de azon meg kell jelenjen

legalabb a szervezet neve, a Szakmai terv keészitésének napja, valamint a Szakmai tervvel
érintett év szama.

A Szakmai tervet és a Szakmai beszamolot killon-kiilon dokumentumban kell benytjtani.
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