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Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat

Képviselo-testiilete szamaira

Eloterjesztd: Piko Andras polgarmester

A képviselO-testiileti tilés idépontja: 2020, jdlius t6. | sz. napirend

‘Targy: Javaslat a Szizados negyedben haziorvosi rendeld létesitése céljabol bérleti szerzédés
kiitésére

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a hatirozat elfogadasahoz mindsitett szavazattdbbség
szitkséges.
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JEGYZO
Kaltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag véleményezi -
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag véleményezi X

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsiag véleményezi -
Virosiizemeltetési Bizottsag véleményezi -
Keriiletfejlesztési, Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag véleményezi -

Hatarozati javaslat: A Kéltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg, valamint a Szocialis, Egészségligyi -
¢s Lakasiigyi Bizottsag javasolja a KépviselO-testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Magyarorszag helyl Onkormdanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. tbrvény 23. § (5)
bekezdésének 9. pontja értelmében a févarosi keriileti Snkorményzat feladata kiilondsen az
egeszseégiigyi alapellatas, ennek keretében a héziorvosi ellatasrdl valdé gondoskodas. A
Jozsefvdrosi haziorvosi feladatellatas jelenlegi és jovobeni tamogatasa, a haziorvosi praxisok
értekének novelése, a jelenlegi hdziorvosok megtartasa, a haziorvosok munkafeltételeinek
javitdsa, a haziorvosi utanpotlas biztositdsa, a keriilleti haziorvosi feladatelldtés vonzobba
tétele érdekében 2016. évben megalkotasra keriilt a Jozsefvéarosi Haziorvosi Eletpalyamodell.
A Jozsefvarosi Haziorvosi Eletpalyamodell keretében az alapellatas szinvonalanak ndvelése
érdekében, illetve a mitkddési feltételek javitdsa céljabdl a 2017-2018. években a haziorvosi
rendeldk felujitasra, korszerisitésre kertiltek, a Magdolna utcai orvosi rendeld pedig egy Gj
rendeldbe koltozott a Kélvaria térre.
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A Hungéria krt. 18. szam alatt taldlhatd haziorvosi rendelében a nyilaszardk és a
padloburkolat cseréjére, valamint tisztasdgi festésre keriilt sor 2017 tavaszan, de az épiilet
adottsagai nem tették lehetévé annak akadalymentesitését.

A Szazados negyed térségében €16 lakosok egészségbiztonsagidnak tovabbi novelése
érdekében indokolt a XXI. szazad kovetelményeinek megfelels, jol felszerelt és konnyen
megkozelithetd 0j rendeld, amelyben biztositasra kerlil a gyermek és felndtt lakossag
héziorvost ellatasa. A Szazados negyedben ¢él6k teriileti héziorvost ellatasat jelenleg a
Hungaria korat 18. szam alatti rendeld, gyermekorvosi ellatasat pedig az Aurdra utca 22-28.
szam alatti rendel6 latja el, amely meglehetésen messze esik az ellatottak lakohelyétSl.
Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat mér korabban vizsgalta a hossza
tavil helyiségbérleti szerz0dés megkotésének lehetdségét is egy olyan ingatlanban, amely a
sziikséges infrastruktaraval rendelkezik, magas technikai, min0ségi kovetelményeknek felel
meg és mindkét rendel6t befogadni képes.

Figyelemmel arra, hogy az orvosi rendelok kialakitasa sordan nemcsak a helyiségek miiszaki,
technikai paramétereit kell megvalositani, de a mentdautoval megkdzelithetoséget, esetleges
behajtast is biztositani kell, egy olyan, a Szdzados negyedben talalhat6 0j beruhazasra esett a
valasztas, amely gyalogosan, kerékparral, gépjarmiivel és tomegkozlekedési eszkozokkel is
jol megkozelithetd.

A Képvisel6-testiilet a 21/2019. (11.21.) hatarozataban Ggy dontott, hogy a Hungaria korit 18.
szam alatti ingatlan orvosi rendeldéként torténd hasznalatanak megsziintetése céljabol helyiség
bérleti elészerzédést (tovabbiakban: helyiségbérleti elészerzodes) kot a Hungaria Greens
Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal (1138 Budapest, Véaci ut 121-127., cégjegyzekszam: 01-09-
302530, képviselik: Borbély Zoltan és Laurent Collier Gigyvezetdk, tovabbiakban: Hungaria
Greens Kft.) a Budapest belteriilet 38874/4 helyrajzi szamq, természetben a 1087 Budapest,
Hungéria korat 30/A. szam alatti ingatlanon felépitésre keriild Aréna Business Campus ,,A”
Irodaépiilet t6ldszintjén talalhato, a helyiségbérleti elészerzodés mellékletében meghatarozott
netto 495 m2 teriilet(i helyiség vonatkozasaban. A helyiségbérleti el6szerzédés a Felek altal
2019. marcius 13-an keriilt alairdsra. A fentickben megjeldlt hatarozataban a Képviseld-
testillet elbzetes kotelezettséget vallalt 2020. julius 1. napjatél 15 évre Onként vallalt
feladatként évente 7.527- e Ft Gsszegben az Onkormanyzat miikodési bevételeinek terhére,
tovabba felkérte a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakat az érintett évek
koltségvetésének készitésénél vegye figyelembe.

Az Aréna Business Campus ,,A” Irodaépiilet idokozben felépiilt, a Hungaria Greens Kft. a
végleges hasznalatbavételi engedélyt (szama: BP/2607/00244-10/2020.) megkapta.

A helyiségbérieti eldszerzodésben a felek megéllapodtak, hogy az Aréna Business Campus
LA” Irodaépiilet hasznalatbavételi engedélyének jogerdssé ¢s véglegessé valasat kovetd
tizenot napon belill kerill egymassal 15 (tizendt) évig terjedd hatarozott iddtartamra szerzddést
kotnek, a helyiség bérleti eldszerzddésben meghatarozott feltételek szerint, valamint a
helyiségbérleti szerzédés tervezete szerinti formaban, a szerzodés-tervezet lényeges
feltételeinek alapul vételével.

A végleges helyiségbérleti szerzidés (tovabbiakban: bérleti szerz6dés) megkotésével
egyidejileg a Hungaria korit 18. szam alatti ingatlan orvosi rendeldként torténé hasznositasa
megsziinik és az Onkorméanyzat mas médon hasznosithatja a helyiséget.

Az elbterjesztés mellékletét képezi a bérleti szerzodés tervezet.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képviselo-testiletnek a Szézados negyed héaziorvosi és
gyermekorvosi rendeldinek elhelyezése targyaban a helyiségbérleti szerz6dés megkdtését.
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A Hungaria krt. 30/A. szam alatt kialakitott (j rendelében a Budapest Févaros Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az egészségiigyi alapellatasi korzetekrdl szolo 42/2018.
(XI1.21.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. szamu mellékletében
meghatérozott 17. szdmu és 18. szdmu teriileti ellatasi kotelezettséggel muksdd orvosi
korzetek egészségligyl alapellatasanak biztositdsa, illetve a Szdzados negyedben €16
gyermekek ¢és kismamak védondi ellatdsa, valamint a terhesgondozas valosul meg.
Onkormanyzatunk a hizi gyermekorvosi ellatés biztositasat a kialakitasra keriilt 0j rendeldbe
a késobbiekben kivanja odatelepiteni.

Az 1 rendeldben torténd feladat ellatds megvalosulasa maga utan vonja a Rendelet
modositasat, valamint az egészségligyl alapellatast teriileti ellatisi kotelezettséggel ellato
egészségligyi szolgaltatok egészségligyi feladat-ellatasi szerz6déseinek modositasat.

II. A beterjesztés indoka

A hatarozat elfogadasdhoz a tobb éves kotelezettség-vallalasra tekintettel a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 41. § (3) bekezdése alapjan a
Képviselo-testiilet dontése sziikséges.

111. A ddntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja - a Rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott 17. szamu és 18. szama
teriileti ellatasi kotelezettséggel mikodé orvosi korzetek egészségiigyi alapellatisanak
Szazados negyedben él6k részére trténd biztositasa, a Szazados negyedben €16 gyermekek és
kismamak védondi ellatisa, terhesgondozds megvaldsitasa, tovdbba hazi gyermekorvosi
ellatas Szazados negyedben €16k részére torténd biztositdsa érdekében - hosszi tava
helyiségbérleti szerzddés megkdtése.

A Képvisel6-testiilet 21/2019. (11.21.) szami hatarozataban eldzetes kotelezettségvillalasra
kertlt sor 2020. julivs 1. napjatdl 15 évre Onként vallalt feladatként évente 7.527,0 ezer Ft
Osszegben az Onkorméanyzat mikodési bevételének terhére.

A bérleti szerz6dés alapjdn az Onkormanyzatnak az aldbbi fizetési kételezettsége all fenn:

1./ A Felek a bérleti szerzddés idétartamara 2,00 EUR/m2/hé + AFA bérleti dijat kotottek ki
brutté 523,22 m2 teriileti helyiségek brutto teriilete utan, amelyet a Bérlé eurdban koteles
megfizetni a Bérbeadd részére. A bérleti dij Osszege a bérleti idOtartam soran minden év
januar 1-jét6] kezdoédd hatdllyal - elsd alkalommal 2022, januar 1-t61 kezd6d6 hatallyal -
kiigazitasra keriil az Eurdpai Monetaris Unié Fogyasztéi Arindex valtozasai alapjdn.

2./ A Bérl6 koteles az Aréna Business Campus A Epiilet és a bérlemény tizemeltetéséhez
szlikseges Osszes koltség ardnyos részét megfizetni szolgaltatasi dijként.

A szolgaltatasi dijat befolyasold szolgaltatisok, tevékenységek és koltségek korét a bérleti
szerzodés 6. sz. melléklete tartalmazza azzal, hogy a tényleges koltségelszamolds nem
korlatozhaté erre a felsorolasra, és a Bérbeadd a listdban felsorolt szolgaltatisokon,
tevekenységeken és koltségeken felill a szolgaltatdsi dij terhére a Bérlovel folytatott
megbeszelést kivetden jogosult minden olyan, tovabbi szolgaltatast igénybe venni, amely a
Bérbeadd véleménye szerint az Aréna Business Campus A Lpiilet magas szinvonalon torténd
mikodéséhez ésszerlien szitkséges.

3./ A szolgaltatisi dij részeként a Bérbeadd tzemeltetési menedzsment koltséget —
management dijat — szamit fel, amelynek mértéke a bérleti id6tartam alatt a mindenkori havi
bérleti dij 2%-a (kettd szazaléka) + AFA, és amely ténylegesen az adott évre fizetendd.



A Bérbeadd minden naptari év januar 31. napjaig jogosult a szolgaltatasi dijat befolyasolod
szolgaltatasok, tevékenységek és koltségek korének figyelembevételével az adott naptari ¢vre
vonatkozé szolgaltatisi dij eléleg meghatdrozasara a Bérlével folytatott eldzetes
megbeszélések alapjan. A szolgdltatasi dij eloleg dsszege a bérleti iddtartam kezddnapjatol
2020. december 31-ig 286.57,- Ft / m?/ hénap + AFA.

4./ A killén mérd altal mért kozmiivek koltségei is a Bérlot terhelik a Bérbeado altal
megkiildott szamlak alapjan.

5./ Emellett a Bérld a bérleti szerz8désben meghatdrozott biztositasi szerzodéseket is koteles
megkdtni és azokat fenntartani a bérlet id6tartama alatt.

6./ A felndtt és védondi rendeld bebutorozasdhoz szitkséges eszkozoket az eloterjesztés 2.
szamu melléklete tartaimazza, melynek Osszege bruttd 2.437.304,- Ft. Javasiom a fedezetet az
altalanos tartalékrol biztositani.

A bérleti dij és az 6vadék fedezete a 11704 cimen rendelkezésre all.

A Bérlé koteles a bérleti szerzodés alairasatdl szamitott tiz (10) napon beliil harom (3) havi
bérleti dij és szolgaltatasi dij elbleg (beleértve az AFA osszegét is), Furéban denominalt
ovadékot készpénzatutalassal megfizetni a Bérbeado bankszamldjdra.

A pénziigyi fedezet rendetkezésre all.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A dontés a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény 6:63. §-an ¢s az XLIV.
fejezetén (a bérleti szerzodés), tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térveny (Ltv.)
masodik részén (a helyiségbérlet szabalyai) alapszik.

A Képviselé-testiilet hataskdre a Magyarorszdg helyi dnkorméanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 41. § (3) bekezdésén alapul.

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselo-testilletének a
Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz016 36/2014. (X1. 06.)
Onk. rendelet (SZMSZ) 7. sz. melléklet 1.1.1. pontja alapjan a dontés a Koltségvetési €s
Pénziigyi Bizottsag hataskdrébe tartozik.

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testillet az atruhazott hataskor
gyakorlésat barmikor indokolas nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a
hataskér visszavonasanak.

A Képviselé-testiilet hataskdre a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 59.§ (3) bekezdésén (,A képviselo-testilet dontési jogot adhat
bizottsdganak, amelyet barmikor visszavonhat), valamint a 41.§ (3) bekezdésén alapul
(,.Onkormanyzati dontést a képviselé-testitlet, a helyl népszavazis, a képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a képviseld-testiilet bizottsdga, a részonkormanyzat testilete, a
tarsulasa, a polgarmester, tovabbé a jegyzd hozhat.”). Az SZMSZ 6. sz. melléklet 6. pontja
értelmében a dontés mindsitett szavazattobbséget igényel.

Melleklet: 1./ Helyiségbérleti szerzodés
2./ Butorjegyzek
3./ Bérlemény tervrajz
Fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy



1. helyiség bérleti szerzodést kot a Hungdria Greens Korlatolt Feleldsségli Tarsasaggal
(1138 Budapest, Vaci at 121-127., cégjegyzékszam: 01-09-302530, képviselik: Borbély
Zoltan és Laurent Collier tigyvezettk) a hatdrozat 1. mellékletében foglalt tartalommal a
Budapest belteriilet 38874/4 helyrajzi szama, természetben a 1087 Budapest, Hungéria korut
30/A. sz. alatti ingatlanra vonatkoz6an a Szazados negyedben ¢€lok részére haziorvosi, hazi
gyermekorvosi, védéndi és terhesgondozasi tevékenység ellatasa céljabol.

Felelds: Polgarmester

Hatarid6: 2020. jalius 16.

2. felkéri a Polgarmestert a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti szerz6dés alairasara,

3. felkéri a Polgarmestert, hogy az egészségiigyi alapellatasi korzetekrol szolo 42/2018.
(XI1.21.) 6énkormanyzati rendelet 1. szdmu mellékletében meghatarozott 17. szamu és 18.
szamu orvosi korzetek egészségligyi alapellatasat biztositd egészségiigyi szolgaltatokkal az
egészségiigyi feladat ellatasi szerzodés modositasa irant intézkedjen.

4. felkéri a Polgdrmestert, hogy a Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének az egészségiigyi alapellatasi korzetekrdl szoi6 42/2018. (XI1.21.) énkormanyzati
rendelet modositasa irant tegye meg a sziikséges intézkedést.

5. a) a hatarozat 1. pontjaban szerepld helyiség (felndtt és védénéi rendeld) berendezésére
2.438,0 ezer Ft-ot biztosit az altalanos muikodési tartalék terhére,

b) az Onkormanyzat kiadas ,,11107-01 Miikodési cél és altalanos tartalék”cim - kételezd
feladat - azon beliil az 4ltaldnos tartalék eldiranyzatardl 2.438,0 ezer Ft-ot dtcsoportosit a
kiadas ,,11601 Torzsvagyon karbantartasa, fejlesztése” cim - Onként véllalt feladat —
beruhazasok el6iranyzatara.

¢) felkéri a Polgarmestert, hogy a 2020. évi koltségvetési rendelet modositasanal a
hatarozatban foglaltakat vegye figyelembe,

Felelds: 2-5. pontok esetében Polgarmester

Hataridg: 2020. julius 21, 3., 4. pont esetében 2020. szeptember 30. ,az 5. pont a)-b) pontjai
esetében 2020. julius 16., az 5. pont ¢) pont esetében a koltségvetési rendelet kovetkezd
modositasa.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jegyzéi Kabinet Jogi Iroda,
Huminszolgaltatasi Ugyosztaly Humankapcsolati Iroda, Koltségvetési Ugyosztaly.

Budapest, 2020. jﬁiius’{..o' @
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Piké Andras
polgarmester

Torvényessegj ellenérzés: }

F
Czukkeme dr. Pintér Erzsébet

jegyzd






Détum: 2020. jilius__.

HUNGARIA GREENS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Bérbeadd
és
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat

-mint Bérld

BERLETI SZERZODES

ARENA BUSINESS CAMPUS A EPULET
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BERLETI SZERZODLS

A jelen Bérleti Szerz6dés 2020. jalius . napjéan jott létre a kovetkezd felek kozott:

1)

2)

HUNGARIA GREENS Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg - egy, a magyar jog szerint alapitott
és miikodd tarsasag, melynek székhelye: 1138 Budapest, Vaci 0t 121-127. Magyarorszag,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-302530; adoszama; 26111863-2-41; képviselik: Laurent Collier és
Borbély Zoltan iigyvezetdk, mint bérbeadd

(a tovabbiakban. ,,Bérbeadé™)

- Budapest Févaros VII. Keriilet Jozsefvarosi (")nkorményzat,. melynek székhelye: 1082
Budapest, Baross utca 63-67.; addszdma: 15735715-2-42; torzsszdma: 735715; statisztikai
szdma: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andras polgarmester, mint bérld

(a tovabbiakban ,,Bérlé")

{a Bérbeadd €s a Bérlé a tovabbiakban kitlén-kiilon: ,,Fél”, egyiitt: a ,.Felek").

ELOZMENYEK:

A) A Bérbeado a H-1087 Budapest, Hungaria krt. 30/A.sz&m alatt talalhatd, Budapest 38874/4
helyrajzi szdm alatt nyilvantartott ingatlan (a tovébbiakban: ,Ingatlan”) kizardlagos
tulajdonosa és az Ingatlanon a Bérbeadé Aréna Business Campus A Irodaépiilet
%lnevezessel irodaépiiletet épittet (a tovabbiakban: ~ARENA BUSINESS CAMPUS A

piilet™)

B) A Felek 2019, marcius 13. napjan bérleti eldszerzodést kotottek egymassal az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiletben taldlhaté meghatérozott Bérlemény (az aldbbiakban
meghatarozva) targyaban ("Eldszerzddés").

C) A Bérbeadd (az alabbiakban meghatérozott) Hasznalatbavétel Engedélyt megszerezte és az
Eldszerzddésnek megfelelden a Felek bérleti szerzodést kotnek egymassal az aldbbiakban
meghatarozott feltételek és rendelkezések szerint.

KOVETKEZESKEPPEN, a Felek az alidbbiakban dllapodnak meg:

1.

Meghatirozasok

A jelen Bérleti SzerzOdésben a nagy kezddbetiivel irt szavak és kifejezések jelentése a jelen
pontban foglalt jelentéssel bir:

LKiigazitott Bérleti Dij" jelentése a jelen Bérleti Szerzédés 12. pontjanak meghatarozasa
szerint kiigazitott bérleti dij;

Engedélyezett Hasznalat" jelentése a Helyiségek hasznédlata haziorvosi és védondi rendeld
céljdra, ahol a Bérl6 felnStt és gyermek héziorvosi tevékenységet, valamint véddndi ellatast,
terhesgondozdst kivén folytatni, tovabbd a Kozds Teriiletek kiegészitd hasznalata az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet tibbi bérlojével egyiitt;

.Bankgarancia" jelentése egy, reputdcioval biro bank altal kibocsitando, visszavonhatatlan és
feltétel nélkiili, a Bérbeadd elsd felszdlitasara fizetd, dsszesen 3 (harom) havi teljes Bérleti Dij
és Szolgaltatasi Dvj Eloleg (AFA-t is beleértve) dsszegérdl szold, Eurdban meghatarozott
osszegli bankgarancia;

y. 1
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Epitési Engedély” jelentése az ARENA BUSINESS CAMPUS A FEpiilet vonatkozésaban BP-
05/107/02902-19/2018 szam alatt kiadott végleges épitési engedély; .

~Munkanapok” jelentése azok a napok, amelyeken a bankok Magyarorszagon nyitva tartanak;
HEnergetikai Tantlsitvany™ jelentése a 12. sz. Mellékletben foglalt jelentés;
"Eloszerzodés" jelenti az El6zmények B} pontjaban meghatirozott elészerzidést;

"Bérléi Kialakitasi Munkilatok Kezdete" jelentése az Utemtervben meghatérozott idépont, az
5.5 pontban meghatérozottak szerint;

»Kozbs Teriiletek” jelentése az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet azon teriiletei,
amelyeket a Bérbeadé nem adott bérbe és nem is szandékozik bérbe adni irodahelyiségként,
lizlethelyiségként, téroloként vagy parkoloként és amelyek az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet valamennyi bérlsjének hasznalataban allnak vagy dket szolgaljak ki;

~Ko0z0s Terilletek Aranya" jelentése fix 5,70 % szazalék, amely alapjan - a Bérloé Kdzos
Teriiletek hasznalatdra vonatkozd joga ellenértékeként — a Helyiségek teriilete megndvelésre
keriil; .

,,K0z6s Létesitmények" jelentése valamennyi lift, felvons, szeméitarold, vezetékek, fiitési
rendszerek, légkondicionals, melegviz-szolgaltato ¢s mds olyan kdzponti berendezés, amely az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet milkddésehez szilkséges, vagy arra szolgal, hogy az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet t6bb bérldje szamara ellatast biztositson;

»vezetékek" jelentése valamennyi vizvezeték, csatorna, kémény, csGvezeték, vizelnyeld,
ereszcsatorna, szell6z0, légvezetd, szereldakna, liftakna, arok, csatorna, vezeték, huzal, kabel,
fovezeték és egyéb hasonld vezetékek;

,JFogyaszt6i Arindex” jelentése az Eurostat ltal havonta, az el6z6 hénap figyelembevételével a
Monetaris Uni6é valamennyi tagéllama (jelenleg 19 tagallam) vonatkozasdban kiadott index

* (azaz az Furépai Monetéris Unié Fogyasztoi Arindexe (MUICP);

"Kialakitasi Hozzajarulas" jelenti a Bérbeadd hozzajarulasat a Beriemeny altalanos, 2.1 és 2.2
mellékletek szerinti kialakitdsi munkalataihoz;

— .Dijak" egyiittesen jelentik a Bérleti Dijat, a Szolgaltatasi Dijat, €s a Szolgaltatasi Dij ElSleget;

»Vis Maijor" jelentése a Felek altal ésszerien nem befolyasolhatd barmely olyan esemény
(ideértve az elkeriilhetetlen természeti csapasokat, ide nem érive az extra iddjarasi
koriilményeket), amely barmely vagy mindkét Felet akadalyozza a jelen Szerzédésben
meghatarozott, vagy az az alapjan fennallé kotelezettségeik teljesitésében, és amely az
akadalyoztatott Féltdl elvarhato elorelatas, koriiltekintés, gondossag és eréfeszités ellenére sem
volt elkertilhet6;

-Birtokbaadas Napja" ielentése az a nap, amelyen a Bérbeadd a Bérleményt a Bérld birtokaba
adja a Bérlé felszerelései beépitése érdekében, a 7. sz. Mellékletben foglalt minta szerinti
jegyzOkonyv felvétele mellett és amely napon a Bérleményt birtokba adottnak tekintik;

., 1. sz. Birtokbaadasi Jegyzokonyv" jelenti a 6.5 pontban meghatarozott fogalmat;

. sz. Birtokbaadisi Jegyzékonyv" jelenti a 6.5 pontban meghatirozott fogalmat;
2
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.Késedelmi Kamat” jelentése az esedékesség napjat kovetd idoszakra vonatkozdan fizetendd
kamat, ha Bérld nem teljesiti a Dijak megfizetésére vonatkozé vagy barmely egyéb fizetési
kotelezettségét, mely késedelmi kamat mértéke a Polgdari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (Ptk.) 6:155.§ (1) bekezdésében EUR és HUF Osszegekre meghatérozott mérték;

.Bérbeado" jelentése a Bérbeadd részérdl eljarni jogosult valamennyi személy, vagy a jelen 9.4
pont szerinti engedményezés esetén a Bérbeado6 jogutodai és/vagy engedményesei;

-Bérbeadéi Munkalatok” jelenti az 5.1 pontban meghatarozott fogalmat;

,Bérbeaddé Bankszamldja” jelentése a Bérbeadonak az Unicredit Banknil (1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.) HU43 1091 8001 0000 0095 3316 0001 szam alatt vezetett forintszamléja,
valamint HU69 1091 8001 0000 0095 3316 0018 szam, SWIFT: BACXHUHB kaod alatt
eurdban vezetett bankszamlaja; vagy a Bérbeado altal a Bérld részére idérol-idore frasban kozolt
mas bankszamla;

Bérleti Szerzodés" vagy .,Szerzédés” jelenti a jelen bérleti szerzOdést, az azt kiegészitd, ahhoz
kapcsolodd vagy azzal dsszefuiggd barmely dokumentummal egyiitt;

~Bérleti Id6tartam” jelentése a 4.2 pontban meghatarozott jelentés;

,Uzemeltets" jelentése az ARENA BUSINESS CAMPUS A FEpiiletnek a 4. Melléklet alapjén
elvégzendd, megeldzd és szokasos karbantartisa céljara a Bérbeado altal kijeldlt egy vagy tobb
szakosodott, ingatlan-iizemeltetéssel foglalkozé cég;

~-Management Dij” jelenti a 11.2 pontban meghatarozott dijat;

,.Kisebb Hibak" jelentése a Bérlemény barmely kisebb hibaja és hidnyossdga, amely nem
akadalyozza jelents mértékben a Bérlemény rendeltetésszert haszndlatat;

~Helyiségek" jelentése a jelen Bérleti Szerz6dés 3.1 pontjdban meghatirozott és az 1.2 sz.
Mellékleten azonositds céljabdl piros szinnel jeldlt orvosi és védondi rendeld céljara szolgéld
helyiségek netto teriilete;

"Brutté Helyiség Teriilet" jelenti a Helyiségek teriiletét megndvelve a Kozos Teriiletek
Arédnyéval, amely 523,22 m®> és amely Bérleti Dij és a Szolgaltatasi Dij szAmitasanak alapjat
képezi;

"Hasznalatbavételi Engedély” jelenti az ARENA BUSINESS CAMPUS A FEpiilet végleges
hasznélatbavételi engedélyét;

JFelek™ jelentése a Bérbeadd és a Bérld, és ,,Fel” jelentése, a Felek barmelylke kiilon-kiilon;
Bérlemény” jelenti a Bérlo altal az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epuietben bérelt és
hasznalt, a 3.1 pontban tovabb részletezett Helyiségeket;

Szolgiltatasi Dij Eléleg” jelenti a Bérlemény méretéhez és koltségeihez viszonyitott
szo]galtatam dij eldleget, amely a Bérld aital fizetendd az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet miikddtetésének, fenntartasanak, kiszolgalasanak, karbantartasdnak, kozmivekkel vald
ellatottsagénak és kozterheinek fedezésére varhatoan felmeriild koltségekbdl, és amelyet a
Bérbeadd minden naptdri év janudr 31. napjéig jogosult az adott évre egyoldaluan
meghatarozni, figyelembe véve a varhato koltségek mérteket,
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~Bérleti Dij” jelenti a Bérlemény hasznalatdért a Szerzodés Idétartamara a 10. pont
rendelkezéseinek megfelelden fizetendo bérleti dijat;

"Hosszabbitdsi Jog" jelenti a Bérlé azon jogit, hogy a 4.3 pont szerint a Bérleti Szerzddés
iddtartamanak meghosszabbitasat kezdeményezzék;

"Tervezett Birtokbaadds Napja" jelenti 2020............. napjat;
"Tervezett Bérleti Id6tartam Kezdonap" jelenti 2020. .......... napjat;
"Ovadék” jelentése a 10.4. pontban meghatarozott jelentés;

»Szolgaltatasi Dij” jelenti a 11. pontban és a 6. sz. Mellekletben meghatérozott kézmii- és
szolgaltatasi dijakat;

Jelzések” jelentése a Bérls altal elhelyezett vallalati jelzések, logdk, névtablak,

reklamfeliratok, jelzések, fényjelzések, villogd jelzések, plakatok, poszterek, hirdetétablak és
reklamok stb., amelyek kapcsan a Bérbeadé és a Bérld kotelesek megallapodni a Miszaki
Specifikacioban azok meghatarozott méretérol, szinérdl, anyagarol, tipusarol, mindségérdl,
valamint a 7.16 pont szerinti elhelyezésiik szabélyairdl;

,Adok” jelenti a 11.9 pontban foglalt addkat;

"Miiszaki Birtokbaadas" jelentése az Utemtervben rogzitett idépont;

~Miiszaki Specifikicié” jelenti a jelen Bérleti Szerzédés 2.1. és 2.2. sz. Mellékletében foglalt
leirds és alaprajzokat, amelyek tartalmazzdk az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a
Bérlemény kialakitasara vonatkozo standard miiszaki feltételeket, specifikacidkat és elbirasokat;
-Bérlé" jelenti a fent meghatarozott Bérlot és a Bérld jogutodjat;

"Bérl6i Kialakitisi Tervek és Specifikaciok” a Bérleményben a Bérbeado altal elvégzendd
kialakitasi munkalatok lefrasa a Bérl6 igényeinek és az 5.3-5.4 pontban foglaltaknak

megfelelden, amelyek magukban foglaljak a kovetkez6 dokumentumokat; (a) Bérldnek a 3.1 sz.
Mellékletben foglalt specifikacidi, (b) a 3.2 sz. Mellékletben foglalt alaprajz;

»Bérldi Kialakitasi Munkalatok™ jelenti a 3.3 sz. Mell¢kletben meghatarozott munkalatokat;

Bérleti Idétartam Kezdonapja" jelenti a Bérleti IdOtartam elsd napjat a 4.2 pontban

meghatarozottak szerint;

,Utemterv” jelenti az ARENA BUSINESS CAMPUS A FEpiilet és a Bérlemény 13. sz
Mellékletben meghatérozott fejlesztési és kialakitasi ltemtervét, ideértve a miiszaki és a
kialakitasi munkalatokat is; :

~AFA” jelentése Altalanos Forgalmi Ad6 vagy mas olyan ado, amelyet annak megfelelSjeként
vezetnek be a hatdsagok;

"Valtoztatasi Igény" jelenti a Bérld kérését, amely alapjan a Bérld jogosult a Miiszaki
Specifikacidk modositasat javasolni, azzal, hogy a javasolt modositds nem foglalhatja magaban
az Epitési Engedélyezési Terv modositasét, és amelynek soran a Felek kételesek az 5.4 pontban
foglaltak szerint eljarni.

& 0.
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2.  Ertelmezd rendelkezések

2.1 Ha a Bérlore a jelen Bérleti Szerzddésben meghatarozott kitelezettségvailalasok vagy
feltételek kovetkeztében korlatozas vonatkozik, a korlatozas magéban foglalja a Bérld
azon kotelezettségét, hogy nem engedi és nem teszi lehetévé mas olyan személyek
szamara a korlatozas megszegését, akik allitasuk szerint a Bérlon keresztiil vagy a Bérld
megbizasabol jogosultak a Bérlemény hasznélatdra vagy latogatasdra.

2.2 Abhol a Bérleti Szerzddést alaird Fél a szerzodéses kotelezettség teljesitése céljabdl kettd,
vagy tobb személyt jelent, ez esetekben a "Bérbead6" illetve a "Bérld” kifejezések alatt a
tobbes szam is értendd, és a szerzOdéses kitelezettségek ezen személyeket kiilon-kiilon,
illetve egyiittesen is terhelik.

2.3 A jelen Bérleti Szerzddés alapjan barmely Fél részérol sziikséges beleegyezést vagy
jovahagyést azon cselekmény vagy esemény megtdrténte eldtt kell beszerezni, amelyre a
kérdéses beleegyezés vagy jovihagyas vonatkozik azzal, hogy a beleegyezés vagy
jovahagyds csak irasos formaban tekintheté érvényesnek.

3. A Bérleti Szerzddés targya

31 A Bérbeadé bérbe adja, és a Bérld bérbe veszi az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiiletén beliili Bérleményt az alabbiak szerint:

o az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epilet foldszintjén taldlhaté Helyiségek,
amely 495 m” nettd teriiletnek és 523,22 m” Brutté Helyiség Teriiletnek felelnek
meg az 1.2 sz. Mellékletben meghatarozottak szerint.

3.2 A Helyiségek teriiletének meghatirozaséra a Felek kikotik a RICS Property Measurement
International Property Measurement Standards-et magaban foglalé 2016. januar 1.
napjaval hatalyos 2015. méjusi 1. szamu kiaddsanak alkalmazésat.

3.3 A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij, a Szolgaltatasi Dij Elbleg és Szolgaltatasi Dij
kiszamitasa a Bruttd Helyiség Terlilet alapjan tSrténik.

4. A jelen Bérleti Szerzddés iddtartama és a Bérleti Idétartam

4,1 A jelen Bérleti Szerzddés akkor 1ép hatalyba, amikor azt a Felek cégszertien alairtak.

4.2 A Bérleti Idétartam a Bérleti 1d6tartam Kezdénapjan kezdédd 15 (tizendt) év hatérozott
ideig tart, amelynek soran a Bérls jogosult a Bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni, és
a Bérlemény hasznélatdért koteles a Dijakat megfizetni., valamint a jelen Bérleti
SzerzOdésben meghatarozott barmely egyéb fizetési kotelezettségnek eleget tenni. A
Bérleti Idotartam Kezdénapja megegyezik a Birtokbaadas Napjaval. A Bérleti Idotartam
Kezddnapjat megeldzden a Bérld nem jogosult a Bérleményt lizleti €s/vagy orvosi
tevékenység folytatasa ¢éljabol hasznalni.

4.3 Hosszabbitasi Jog: A Felek a Bérleti Iddtartam lejarata elétti 90 (kilencven) napon beliil
egyeztetnek a Bérleti Szerz8dés id6tartamanak meghosszabbitasarél.

4.4 A Bérl6 a Bérlemény rendeltetésszertt hasznalatira a Bérleti Idotartam Kezddnapjatol a
Bérleti Id6tartam végéig jogosult, és ezen idoszakra kotelesek megfizetni a Dijakat,
valamint teljesiteni minden tovabbi, a Bérleti Szerzddésben meghatarozott fizetési
kotelezettségiiket.

5. A Felek egyiittmiikodése a Birtokbaadids Napjaig

(A
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5.1

5.2

53

5.4

A Bérbeadé koteles az ARENA BUSINESS CAMPUS A Fpiiletet és a Bérleményt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, kulcsrakész allapotban az Utemtervnek, a Miiszaki
Specifikdcionak és a Bérléi Kialakitdsi Tervek és Specifikdcidknak megfelelden a
Tervezett Birtokbaadas Napj4ig 4tadni. A Bérbeadénak az Utemtervben meghatarozottak
szerint kell megkezdenie és a Miiszaki Specifikacio, valamint a Bérl6i Kialakitasi Tervek
és Specifikaciok rendelkezéseivel dsszhangban kell elvégeznie az ARENA BUSINESS
CAMPUS A FEpiilet kialakitasi munkalatait ("Bérbeadéi Munkalatok™). A Felek
megallapodnak, hogy az Utemtervben foglalt 6sszes kialakitasi hataridét betartiak. Az
Utemterv tartalmazza a Bérbeadéi Munkalatok és a Bérldi Kivitelezési Munkak
mérfoldkdveit.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadé a Bérl6vel folytatott elézetes konzultaciot
kovetben jogosult a Miiszaki Specifikaciotol, valamint a Bérléi Kialakitasi Tervekto! és
Specifikacioktol eltérni (i) hatdsagi eloirds nyoman; (ii) jogszabalyvaltozas esetén;
tovabba (iii) ha barmely anyag, berendezés vagy felszerelés (kivéve a dekoracids
elemeket) nem érhetd el a magyar piacon, vagy csak rendkiviili nehézségekkel szerezhetd
be. Ilyen esetben a Bérbeado jogosult arra, hogy az adott anyagot, eszkdzt vagy
berendezést olyan anyaggal, eszkdzzel vagy berendezéssel helyettesitse, amelynek
mindsége €s hasznalhatdsaga azonos vagy rendkiviil hasonld, feltéve, hogy a Miiszaki
Specifikacioktol, valé barmely eltérés nincs kedvezétlen hatdssal a Bérlemény
rendeltetésszerii hasznalatara. A Bérbead6 koteles tijékoztatni a Bérlot az eltérés jelen
pont szerinti sziikségességérol és a Bérld jogosult észrevételeket tenni az eltéréshez az
eltérés megvaldsitasa elott.

A Bérlo felelés a Miiszaki Specifikaciéban és a Bérléi Kialakitasi Tervekben és
Specifikdciokban nem szereplé berendezések és tételek sajat koltségén torténd
beszereléséért, valamint barmely bérlospecifikus berendezés beszereléséért és
karbantartasaért.

A Bérl6 jogosult Valtoztatasi Igényt benytjtani a Bérbeaddhoz a Tervezett Birtokbaadas
Napjaig. A Valtoztatasi Igényt a Bérbeadd csak akkor jogosult megtagadni, ha (i) az
jogszabalyba iuitkozne (ii) az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epillet miszaki
tulajdonsagaival nem Osszeegyeztethetd (iii) miiszaki igényei nem teljesithetdek (iv) az
Epitési Engedély médositasat igényelné (v) a Bérlé nem vallalja az esetleges tovabbi
koltségek viselését, vagy a Birtokbaadas Napjanak a Tervezett Birtokbaadas Napigdhoz
képesti modosulasa esetén a Dijak fizetésének megkezdését a Tervezett Bérleti Idétartam
Kezdbnapjatol. A Valtoztatasi Igény kézhezvételét kivetd &t (5) Munkanapon beliil a

Bérbeadd koteles a Bérlének benyujtani (a) részletes szamitast a Valtoztatdsi Igény

varhaté koltségeirdl, ideértve a Bérbeadd altal kijelslt tervezd, a szaktanacsadd, valamint
a projektvezetd varhatd dijat is, akik elkészitik a részletes tervrajzot illetve irdnyitjak a
terv megvalositsat; Bérbeadd egyben arrdl is koteles tdjékoztatni a Bérldt, hogy a
Valtoztatasi Igény megvalositasanak koltségei a Bérldi Kialakitasi Tervek és a
Specifikaciok koltségeivel egyiitt meghaladjdk-e a kialakitas hozzajarulas dsszegét, és (b)
1ij iitemtervet, amennyiben a Véltoztatasi Igény hatassal van az Utemtervre, kiiléndsen a
Tervezett Birtokbaadas Napjara ("Valtoztatasi Javaslat"). A Bérld koteles a Valtoztatasi
Javaslat kézhezvételétd]l szamitott 6t (5) napon beliil irdsban nyilatkozni arra, hogy
elfogadjak-e a Valtoztatasi Javaslatot. Amennyiben Bérld elfogadé nyilatkozatot tesz,
jelen Bérleti Szerzddés érintett rendelkezései a Valtoztatdsi Javaslattal &sszhangban
modosulnak. Amennyiben Bérld nem fogadja el a Valtoztatasi Javaslatot, vagy nem tesz
nyilatkozatot, a Valtoztatasi Igényt visszavontnak kell tekinteni.

A (L
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5.5

5.6

Bérbeadd a jelen Bérleti Szerzodés szerinti egylittmiikodési kotelezettsége keretében
koteles mindent megtenni a késedelem minimalizaldsa érdekében, a fenti hatariddkre
tekintet nélkiil. A Bérlo kételes a Bérbeadd minden olyan indokolt kdltségét megtériteni,
amely a Bérbeadonal a Vialtoztatasi Igény vizsgélataval, valamint a Véltoztatasi Javaslat
és modositasai elkészitésével kapcsolatban felmeriil. Ezen koltségeket a Bérld a Bérbeadd
altal szabdlyszerlien kiallitott szamlak, illetve a koltségeket igazolo dokumentumok
atvételét kovetd harmince (30) napon beliil kételes megfizetni. Amennyiben a Bérbeadod a
Valtoztatasi Javaslatot megvaldsitja, a Bérld koteles a Valtoztatasi Javaslat megvalositasi
kdltségeinek tiz (10) szazalékdt megfizetni Bérbeadd részére, projektmenedzsment dij
jogcimén. Ez utdbbi dij harminc (30) nappal a Birtokbaadas Napja utan esedékessé.

Amennyiben a Bérld 4tadja a Bérbeadonak a Bérleményre kotelezéen megkotendd
épitési-szerelési biztositas (CAR) kétvényt, amelynek a Bérbeado a kedvezményezettje és
a Bérlemény a biztositott vagyontargy, ugy a Bérld és a Bérbeadd altal elbzetesen
jovahagyott véllalkozd jogosult a Bérleménybe a Birtokbaad4s Napjat [10] nappal
megeldzéen belépni informatikai és belséépitészeti munkak elvégzése céljabdl (mely
hozzajarulas indokolatlanul nem tagadhatd meg, nem késleltethetd illetve nem kothetd
¢ésszetlitlen feltétethez). A kétségek elkeriilése érdekeben, ezen munkdlatok sordn a Bérld
nem jogosult butorozasi munkat végezni és berendezéseket bevinni a Bérleménybe. A
Bérld koteles gondoskodni arrdl, hogy a fenti munkélatokat a Bérbeado aital elfogadott
fejlesztési iitemezésnek megfeleléen és annak keretén belil végezzék el, €és nem
okozhatnak semmilyen sziikségtelen kényelmetlenséget vagy zavardst az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a Bérlemény épitési munkalataira nézve, illetve az
Epiilet barmely més bérldjének. A Bérld, vagy a Bérldi Kialakitdsi Munkalatokat végzé
kivitelezd felel a Bérbeadonak vagy barmely harmadik félnek okozott bérmely
veszteségért vagy karért. Ha a Bérlo vagy a Bérldi Kialakitdsi Munkélatokat veégzo
kivitelezd a munkékat nem szakszerlien végzi, a Bérbeado jogosult kivetelni a Bérl6tdl,
hogy a Bérld vagy a Bérld kivitelezdje hagyja el a Bérlemény teriiletét és barmely még
hatralévé kialakitasi munkat egy megfelelé szakmai hozzaértéssel rendelkezd kivitelezod
végezze el. Ha a Bérlé vagy a Bérlének a Bérldi Kialakitasi Munkalatokat végzd
kivitelezdje késlelteti vagy hatraltatja a Bérlemény €pitési munkalatait, a Bérbeadd nem
felel a késedelemért, és ebben az esetben a Bérlemény munkalatainak befejezési
hatirideje automatikusan meghosszabbodik az adott késedelem idejével, és a
Birtokbaadas Napja is ennek megfeleléen médosul. A Bérleménybe valé korabbi belépés
biztositdsa a Bérldi Kialakitdsi Munkélatok elvégzése érdekében nem tekintendd
birtokbaadasnak.

szerelvények és berendezések hasznalataval; (ii) a Miiszaki Specifikacié és/vagy az
Epitési Engedély rendelkezéseivel dsszhangban; (iii) 2 magyar jogszabélyok és rendeletek
betartisaval a szokdsos gondossaggal, dvatossaggal, szakszeriien elvégezni; valamint (iv)
nem hasznalhat olyan anyagot, szerelvényt és berendezést, amely nem felel meg a magyar
biztonsagi és munkavédelmi eldirasoknak.

6.  Birtokbaadais Napja

6.1

Amennyiben Bérié tevékenysége miatt a Bérlemény birtokbavételehez barmilyen
miikddési engedély sziikséges, ennek beszerzésérol Bérlo sajat feleldsségére, kockdzatara
és koltségére koteles gondoskodni. Az engedélyek beszerzése sordn felmeriilé barmely
esetleges, a Bérld érdekkorébe tartozd okbol bekbvetkezett késedelem nem befolydsolja a
Bérldnek a jelen Bérleti Szerzddés alapjan fennalld fizetési kotelezettségeit.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.7
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6.6

Bérlo jogosult elhalasztani a Bérlemény birtokbavételét, amennyiben a Bérbeaddé nem
képes a rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban atadni azt. A fent emlitett eset
kivételével a Bérld nem jogosult a Bérlemény atvételét visszautasitani a Bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadilyozd Kisebb Hibak miatt, Ha a Bérl6 a birtokba
vételt indokolas nélkiil megtagadja, vagy a Tervezett Birtokbaadés Napjan nem veszi 4t a
Bérleményt annak ellenére, hogy az rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban van,
akkor a Birtokbaadas ebbdl fakad6é késedelme a Bérld édltal okozott késedelemnek
mindsil a lenti 6.7 pontban foglaitaknak megfelelden. Amennyiben vitatott, hogy az
atvétel megtagadasa dsszhangban van-e az eldirasokkal és/vagy a Bérleti Szerzodéssel, a
Felek barmelyikének kérésére a magyar RICS elndke hoz dontést, amelyet a Felek
magukra nézve kotelezOnek ismernek el. Ha a birtokbaadas elhalasztisdra a Bérbeaddnak
felrohato okbol kerill sor, a Felek jegyzOkonyvet vesznek fel a Bérlemény késziiltségi
szintjérdl és egy masik napot tliznek ki a birtokbaaddasra. A Bérl6 kételes birtokba venni a
Bérleményt, ha a Bérbeadd elvégzi a javitdst vagy megszinteti a hidnyossagot, oly
modon, hogy a fennmaradé Kisebb Hibak (amennyiben van ilyen) nem akadalyozzék a
Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatit. A Bérbeadé a Kisebb Hibakat koteles a
birtokbaadéstol szamitott negyvendt (45) Munkanapon beliil kijavitani.

A Bérldi Kialakitasi Munkalatok Kezdetétol a Bérlo koteles betartani a Bérlemény
hasznalatira vonatkozé szabalyokat és eldirasokat, ideértve korlatozds nélkiil a 9. sz.
Melleékletet (4z ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet Hazirendje és dltaldnos parkoldsi
szabdlyai). ‘

A Felek megallapodnak, hogy ha a Birtokbaadis Napja a Tervezett Birtokbaadas
Napjdhoz képest kordbban bekdvetkezik és a Bérlé a Bérleményt vagy annak barmely
részét a Tervezett Bérleti Id6tartam Kezd6napija elétt birtokba veszi, a Bérlo koteles a
Dijakat, illetve azoknak a birtokba vett teriilettel ardnyos részét attdl a napt6l kezdve
megfizetni, amelyen a Bérlé a Bérleményt vagy annak barmely részét ténylegesen
hasznalni kezdi.

A TFelek kotelesek a Bérlemény birtokba adasit a jelen Bérleti Szerzddéshez 7. sz
Mellekletként csatolt forméban felvett birtokba adasi jegyzOkonyv aldirdséval
megerdsiteni  (*L. sz.  Birtokbaadasi  Jegyzékdnyv"). A  Bérlemény
visszaszolgéltatdsakor a Felek kotelesek az 4tadést a jelen Bérleti Szerzddéshez 8. sz.
Mellékletként csatolt formaban felvett birtokba adasi jegyzOkonyv aldirdsaval
megerdsiteni ("IN sz. Birtokbaadasi Jegyzokonyv').

Az 1. sz. Birtokbaadasi JegyzOkonyv és a II. sz. Birtokbaadasi JegyzOkényv a jelen
Bérleti Szerzédés 7. sz. Mellékletét és 8. sz.” Mellékletét képezi és tartalmazza azon
berendezéseket, amelyeket a Bérleti Id6tartam alatt vagy annak lejartakor, vagy a
Szerzédés ido eldtti megsziinésekor a Bérld koteles elszallitani, fliggetleniil attdl, hogy
azokat a Bérlo vagy a Bérbeado6 szerelte vagy épitette be. Birtokbaadaskor és az 1. sz.
Birtokbaadéasi Jegyzokonyv aldirasakor a Felek jegyzOkdnyvben meghatdrozzak azokat a
berendezéseket, szerelvényeket és kialakitisokat, amelyeket a Bérld jogosult és/vagy
koteles a Bérlemény visszaadasakor eltavolitani.

Ha a Bérleti Idotartam Kezdonapja olyan okbol, amelyért a Bérls felelds, késik a
Tervezett Bérleti Idotartam Kezd6napjdhoz képest (ideértve, de nem kizirdlag a
Birtokbaadas Napjénak a Tervezett Birtokbaadas Napjahoz képesti késedelmét), a Bérlo
koteles a Bérbeado részére a Tervezett Bérleti Idotartam Kezdénapjatdl kezdédden a
Bérleti Idotartam Kezddnapjdig terjedd idoszakra vonatkozd Dijaknak megfeleld 8sszeget
fizetni kartéritésként. Nem tartozik a Bérlo felelosségi korébe, ha a Bérbeadd vitatja,
hogy a Bériemény atvételének Bérlo altali megtagaddsa jogszeri és a magyar RICS
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elndkének dontése a Bérld allaspontjat tamasztja ald a 6.2. pontban foglaltakkal
Osszhangban.

7. A Bérlemény hasznalata

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

A Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlemény a Birtokbaadas Napjatol kezdve a Bérlet
idGtartama alatt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, és a Bérbeadd eleget tesz a jelen
bérletben foglalt javitasi és karbantartasi kételezettségeinek annak érdekében, hogy a
Bérleményt a Bérleti idotartam alatt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
tartsa, tovabba azért, hogy harmadik felek nem rendelkeznek €s a jévében sem fognak
rendelkezni a Bérlemény, az Aréna Business Campus A Irodaépiilet vonatkozasaban
olyan jogokkal, amelyek a jelen bérlet alapjan a Bérld altal birtokolt barmely jog
hasznalatat megakadalyoznak, akadalyoznik, megeldznék, korlatoznak vagy kizarnak.
Bérbeadd szavatolja tovabb4, hogy az Aréna Business Campus A Irodaépiilet és a Bérelt
Teriiletek megfelelnek az alkalmazandé magyar jogszabadlyoknak a teljes bérleti
id6tartam (és a meghosszabbitis) teljes ideje alatt; hogy a Bérbeadd megfelel a
Hasznalatbavételi engedélyben foglalt valamennyi eldirasnak, valamint, hogy a Bérld a
Bérbeadd vagy a nevében eljard barmely harmadik szermély korlatozasatol mentesen
jogszerlien és zavaras nélkiil hasznalhatja a Bérleményt a Bérleti Id6tartam alatt. A
Bérbeadd szavatolja tovabba, hogy nem 4ll fenn harmadik személynek a Bériemény
vonatkozdsaban olyan joga, amely akadalyozna a Bérlét a jelen Bérleti Szerzddésbol
eredd joganak haboritatlan gyakorlasdban.

Bérbeadd eziton feltétel nélkil és visszavonhatatlanul vallalja, hogy megtériti a Beérld
Bsszes olyan igazolt kirat, vele szemben kiszabott birsagot, illetve benytjtott kdvetelést,
amelyet a Bérld azért szenvedett el, mert a Bérbeado 4ltal a jelen bérleti szerzodés alapjan
tett barmely nyilatkozat és szavatossag a valésagnak nem megfelelének vagy
helytelennek bizonyul.

A Bérbeadd ugyanakkor nem szavatol azért, hogy a vonatkozd jogszabalyok alapjan a
Bérlemény egyéb mds olyan célokra hasznalhato, amelyekhez a Bérlé a kesdbbiekben
kéri a Bérbeadd hozzajarulasat.

A Bérl6 kiteles a Bérleményt kelld gondossaggal, valamint a 9. sz. Mellékietében
ismertetett Hazirendnek és a Bérbeadd ésszerll utasitasainak megfeleléen hasznalni. A
Bérleményt kizarélag a Bérlé munkavéllaldi, vendégei és szerzodéses iigyfelei
hasznalhatjak. A Bérbeadé a hét minden napjin, a nap 24 6rijdban korlatlan bejarast
biztosit a Bérlének és munkavallaléinak, valamint ellendrzott hozzdférést biztosit a Bérld
vendégeinek és ligyfeleinek a Kozos Teriiletekre és a Bérleménybe.

A jelen Bérleti Szerzddés 3.1 pontjaban meghatirozott teriileteket a Bérlo kizardlag
rendeltetésiiknek megfeleld célokra veheti igénybe, azokat a Bérld és albérli csak
rendeltetésiiknek megfeleld célokra hasznalhatjak.

A Bérlemény hasznalata csak a Bérbeado eldzetes irasbeli jovahagyasaval és az illetékes
hatosagok engedélyével viltoztathatd meg a Bérleti Iddtartam alatt, a hatosagi
hozzéjarulasok beszerzésérdl és azok folyamatos hatalyossagardl a Bérld sajat koltségeén
kiteles gondoskodni. Amennyiben a Bérlemény Engedélyezett Hasznalataban
bekovetkezé ilyen valtozas nyoman megemelkednének az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiiletre vonatkozd adék, kozterhek vagy az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet biztositasi dijai, vagy az @ adék bevezetéséhez vezetne, akkor az
ilyen terheket, adokat, illetve a biztositasi dijndvekedés dsszegét a Bérbeadd jogosult a
Szolgaltatasi Dijban teljes mértékben a Bérlére haritani.
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7.6

1.7

7.8

7.9

A Bérld a sajat kockézatira jogosult a Bérbeadd eldzetes hozzdjarulasa nélkil a
Bérleménybe telefonvonalat bevezetni, radiét, televiziot, nyomtat6t, barmely halézatot,
szamitdstechnikai berendezést €s egyéb miiszaki berendezést, szerelvényeket és
felszereléscket telepiteni és a Bérlemény belsd levalasztdsi munkalatait elvégezni.
Ezekhez elbzetes irasbeli hozzdjarulas abban az esetben szilkséges, ha az adott miiszaki
berendezes telepitése a Kozos Teriileteket, illetve a Kozds Létesitményeket vagy az
ARENA BUSINESS CAMPUS A FEpiiletének szerkezetét érinti, vagy az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiiletben barmely ok miatt kért okozna, annak barmely részét
megrongalna, vagy barmely okbdl veszélyeztetné vagy zavarna annak rendeltetésszerli
hasznélatat.

A Bérlo nem koteles olyan szerelvényt vagy berendezest eltavolitani, amely a Bérleti
Szerz6dés megsziinése vagy lejarta esetén az épiilet szerkezetében torténd karokozis
nélkiil eltavolithatd, valamint nem koteles a Bérleményt az eredeti 4llapotdba
visszaallitani. Azonban, ha a Bérld agy dont, hogy az altala beépitett szerelvényt vagy
berendezést eltavolitja, az ezzel kapcsolatos munkak elvégzése és a az eltavolitassal az
¢pliletben okozott karok helyreallitasa a Bérld feladata. A Bérleményben a Bérlo altal
végzett munkalatok sordn a vonatkozé munkavédelmi és tlizvédelmi szabalyokat
maradéktalanul be kell tartani, a vonatkozd szabalyok betartdsa és betartatisa Bérld
feleldssége, azok esetleges megszegésébdl szarmazd kovetkezményekért a Bérbeadd nem
tehetd felelGssé. ‘

A kialakitas soran torténé felszerelés és/vagy telepités sordn a Bérlé koteles az adott
berendezésre, felszerelésre vonatkozd magyar jogszabalyok, szabvanyok és elbirasok
betartasdra. A magyar jogszabalyoknak és rendeleteknek, standardoknak és
szabvanyoknak nem megfeleld, és/vagy az ARENA BUSINESS CAMPUS A Fpiiletet,
vagy annak rendeltetésszerii, haboritatlan hasznalatat veszélyeztetd berendezést,
szerelvenyt, felszerelést €s anyagot Bérlé nem épithet be, illetve nem telepithet. A 400
kg/m>-t meghaladé terhelést jelentd berendezés telepitését megeldzben a Bérld koteles a
Bérbeadodval eldzetesen egyeztetni a berendezés telepitési helyét.

'Amennyiben a Bérld a fentiekben részletezett kotelezettségeinek nem tesz eleget, a
Bérbeado jogosult a Bérldt a szabélytalanul, szerzddésellenesen beépitett berendezés
vagy felszerelés haladéktalan eltavolitdsara felszélitani. Amennyiben a Bérl6 ezen
felszolitasnak nem tesz eleget, ez sulyos szerzbdésszegésnek mindsiil és a Bérbeado
jogosult a Bérld koltségén eltdvolitani a felszereléseket.

710 Amennyiben barmely, Bérl6 altali nem megfelelé hasznalat miatt valamely hatosag

7.11

“birsigot szab ki, vagy megtiltja az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epulet egészének

vagy egy részének jovobeni hasznélatét, vagy a hatdsag kotelezd és végrehajthatod
végzésével a Bérbeaddora nézve kotelezettséget ir eld, 6t valamitdl eltilja, illetve
valaminek a szolgiltatdsira szélitja fel, a Bérld koteles ezen kotelezettségnek
haladéktalanul eleget tenni, valamint koteles a Bérbeadot kartalanitani minden birsag, kar,
a Bérbeaddval szemben érvényesitett igény és/vagy egyeb, az ilyen eljardsok sorén
felmeriil6 koltségek vonatkozasaban. :

A Bérld felel az 4ltala, alkalmazottai, vendégei, lgyfelei, valamint a szallitéi vagy
vallalkozéi altal a Bérleményben okozott valamennyi karért és veszteségért, kivéve az
azon személyek altal okozott karokat, akik nem a Bérld érdekkorébe tartozd vagy a Bérld
tevekenységével osszefiiggd okbdl tartozkodtak a Bérlemény teriiletén. A Felek rdgzitik,
hogy minden, a Bérlo altal meghivott €s/vagy a Bérleménybe beengedett személy
vendégnek tekintendd. A Bérld felel a Bérleménybe torténd bekoltozésekor az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiiletben, a Kozs Teriiletekben és a Kozos Létesitményekben
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az 4ltala, az alkalmazottai, vendégei, ligyfelei, vasarldi vagy kiiléndsen a szallitdi vagy
vallatkozoi dltal okozott valamennyi kérért.

A Bérbead6 nem tartozik feleldsséggel a Bérld felé semmilyen olyan kér, veszteség vagy
kellemetlenség okozasaért, amely jogszabaly alapjan nem tartozik a Bérbeado felel6sségi
korébe, beleértve, de nem kizardlagosan a kdzmiiszolgaltatasokat, valamint amelyeket a
Bérld a szolgaltatasok ideiglenes megszakaddsa miatt szenved el. Ilyen esetben a
Bérbeado kiteles minden erbfeszitést megtenni a hiba kijavitasa érdekében. A hiba akkor
tekinthetd ideiglenesnek, ha fennalldsi ideje nem haladja meg a tizenkét orat.

A Bérbeadd fenntartja maganak azt a jogot, hogy ingyenesen és folyamatosan vezethesse
az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epilet barmely pontjarél barmely pontjra az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiletben szokdsosan haszndlt, a Bérlemény
mennyezetében, padlézatdban vagy a Bérlemény falaiban mar meglév6 vagy a jovoben
létesitendd Vezetékeken keresztiil a vizet, gbzt, szennyvizet, levegdt, gézt, villamos
aramot, adatatviteli kabeleket és telefont, amennyiben ez a jelen Bérleti Szerzédés
hatalyba 1épésének idépontjaban a Bérld részére biztositott kozmii-kapacitasi jogokat nem
korldtozza. Amennyiben az ilyen munkalatok végzése a Bérld tevékenységét
nagymértékben zavarja vagy akadalyozza, a Bérbead6 koteles Bérlot 6t (5) Munkanappal
korabban irasban t4jékoztatni az ilyen munkélatok wvégzésének idejérél, melynek
idétartama alatt a Bérld mentesiil a Dijak megfizetése aldl az érintett napok és a
Bérlemény érintett terillete vonatkozasaban, kivéve, ha a munkalatokat a Bérlé kérésére
vagy abbol a célbdl végzik, hogy a Bérbeadd eleget tegyen a Bérleti Szerzodés alapjan
fennallod kételezettségeinek.

A Bérbeaddt nem terheli felel6sség a Bérld tulajdondban 1évé vagy harmadik személy
altal a Bérleménybe bevitt vagy a Bérleményben clhelyezett targyakban és eszkdzokben
bekdvetkezett karért, illetve azok elvesztéséért vagy megsemmisiiléséért, kivéve, ha azt a
Bérbeadd vagy a Bérbeadd munkavéllaloja szandékosan vagy silyos gondatlansaggal
okozta,

A Bérlg vallalja, hogy a jelen Bérleti Szerzédés 9. sz. Mellékletét képez6 Hézirendet,
illetve annak aktudlisan moédositott valtozatat betartja, illetve betartatja. A Bérbeadd
fenntartja maganak azt a jogot, hogy a Hazirendben ésszerli valtoztatdsokat és
kiegészitéseket eszkdz06ljon, annak érdekében, hogy az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiilet magas szinvonali miikodési szintjét fenntartsa, de amennyiben a Hazirend
barmely rendelkezésének modositasa ellentétes a jelen Bérleti Szerzodéssel, akkor a jelen
Bérleti Szerzddésben foglaltak iranyaddk a Bérlore.

A Bérbeado koteles elhelyezni a Bérld cégjelzéseit és logdit a Miiszaki Specifikacié
szerinti egységes méretben, mindségben és anyagbdl az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epiilet minden bejaratan, illetve a recepcién. A cégjelzések és logok pontos helyét a 10.
sz. Melléklet hatarozza meg az épitési engedélyezési eljarastol fiiggben. A Bérbeadd
koteles a sajat koltségén beszerezni a Bérld cégjelzései és logdi elhelyezéséhez sziikséges
engedélyeket, valamint a cégjelzések és logok eloallitasarol €s karbantartasarol
gondoskodni.

Tovabba, a Miiszaki Specifikacidkban foglaltakon tilmenden, Bérbeado hozzéjarul
ahhoz, hogy a Bérld, sajat koltségén, feltintesse a Beérld cégnevét, vagy egyéb
cégjelzéseket az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet homlokzatan vagy tetején,
illetve a Helyiségek bejaratanal, feltéve hogy a Bérld lehetové tette a Bérbeado szamara,
hogy a terveket megismerje, a Bérbeadd a terveket jovahagyta, a Bérld pedig beszerzett
minden sziikkséges engedélyt és hozzajarulast az épitési vagy egyéb hataskdrrel
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rendelkezd hatosagtél. A fentiekkel, valamint az elballitissal, felszereléssel illetve
karbantartassal kapcsolatos minden koltség a Bérlot terheli.

A Bérlé kizardlag a Bérbeadé elbzetes irasos beieegyezesevel Jogosult sajat kdltségén az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Fpiilet kiilsé részén, a bejaratnal, a Bérlemény
ablakain vagy kiviile6]l lathaté barmely maés részén barmely jelzést vagy feliratot
elhelyezni.

8. A Bérlemény karbantartisa és javitasa

8.1 A Berld vallalja, hogy a Bérleménynek az 1. sz. Birtokbaadasi Jegyzékonyvben
meghatarozott allapotit - a rendeltetésszerii hasznalatbdl szarmazd szokdsos mértéki
elhasznalddas kivételével - sajat koltségén fenntartja, igy kiilonGsen sajit koltségén
elvégzi a 4. sz. Mellékletben a Bérld kotelezettségeként felsorolt feladatokat.

8.2 A Bérld koteles a belsé festést tiszta allapotban tartani €s meg6vni, a szokasos mértéki
kopason és elhasznalodason til. Ezen kételezettség kiterjed a Bérleményben végzett
minden fejlesztésre és kiegészitésre és a Bérbeadd barmilyen jelIegﬁ a Bérleménybe
beépitett vagy felszerelt eszkdzeire. A Bérlot terheld karbantartas1 ¢s javitasi feladatok
meghatirozasat a 4. sz. Melléklet tartalmazza.

83 A Bérld kiteles a Bérlemény dekoracidjat az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epitiletben szokasos, megfeleld szinvonalon fenntartani.

8.4 A Bérbeadod jogosult a Bérlot minden olyan karbantartasi és javitasi munkara felkémni,
amely a jelen Bérleti Szerzodés alapjan a Bérlo feladatkorébe tartozik. Ezen javitasi
munkak elvégzésére a Bérld ésszeri idén belil, de a levél kézhezvételétdl szamitott,
legfeljebb 60 (hatvan) napon beliil kételes, ha a javitisi munkék elvégzése 60 napon
belill lehetséges, feltéve, hogy a Bérbeadd altal kiildott értesités indokolt. Amennyiben a
Bérlé ¢ kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a szitkséges munkalatokat
a Bérlo koltségére elvégeztetni feltéve, hogy a Bérbeado el6zetesen értesitette a Bérlot a
munkalatok koltségének Osszegérol. Vita esetén a magyar RICS elntke hoz dontést,
amelyet a Felek magukra nézve kotelezonek ismernek el.

8.5 A Bérls koteles minden tekintetben megfelelni az ARENA BUSINESS CAMPUS A
Epiiletére vagy az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletében a Bérlé 4ltal folytatott
tevékenységre vonatkozo jogszabalyl rendelkezéseknek és hatoségi hatarozatoknak. A
Bérlo koteles kartalanitani a Bérbeadét minden olyan intézkedéssel, eljérassal,
koveteléssel é§7igénnyel szemben, amely a fenti rendelkezések Bérlo altali ffiegsértésébol
ered.

8.6 A Bérls kizarolag a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasdval végezhet a Bérleményt
érinté valtoztatdsokat, mely hozzajarulast Bérbeadd nem jogosult ésszeriitleniil
megtagadni a Bérlemény szerkezetét nem érintd valtoztatdsok esetén. A Bérbeado
elézetes hozzajarulisa alapian, illetve a Felek egyéb megallapodasa hianyaban a Bérld
altal kezdeményezett ilyen valtoztatasokat a Bérld sajat koltségére és kockazatara végzi

“el. A valtoztatasok megvaldsitasdhoz sziikséges valamennyi hatésdgi engedély és
jovahagyas megszerzése ugyancsak a Bérlo kotelessége.

8.7 A Bérbeado kételes az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet, a Kézos Létesitmények,
a Kozos Terilletek megfeleld karbantartdsira és a 6. sz. Mellékletben foglalt
kotelezettségei teljesitésére. A Bérbeaddt terheld karbantartasi és javitasi feladatok
meghatirozasat a 4. sz. Melléklet tartalmazza.
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8.8 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Bérbeaddt kizdrélag a 4. sz. Mellékletben a
Bérbeado felel6sségi kirébe tartozoként meghatarozott javitasok tekintetében és csak
abban az esetben terheli felel6sség, ha azok nem a Bérldi Kialakitasi Munkalatokhoz
kapcsolddnak vagy egyébként nem a Bérlonek felrohatd ok miatt kvetkeztek be. A
Bérbeado a bérleti iddtartam alatt kiteles kijavitani a Bérbeaddi munkalatok valamennyi
olyan hibajat, amelyre a Bérbeado kivitelezdje altal nytjtott szerzodéses szavatossag vagy
garancia alapjan kotelezettség 4all fenn (fliggetleniil attdl, hogy az adott kivitelezd
ténylegesen eleget tesz-e a szavatossagi vagy garancia alapjan fennillo
kotelezettségeinek.

8.9 A Bérld a lehetd legrovidebb idén beliil koteles értesiteni a Bérbeadot, miutan a Bérld
tudomast szerez arrdl, hogy a Bérbeado feleldsségi korén beliili barmely javitasi munkéra
van sziikség. Amennyiben a Bérl6 elmulasztja értesiteni a Bérbeadot, koteles megtéritent
az ezen értesitési kotelezettségének elmulasztasabol eredd barmely kart vagy veszteséget,
kivéve, ha a hiba, annak természetébdl eredden nyilvanvald volt a Bérbead6 szdmara. A
Bérbeadd vallalja, hogy kellé gondossaggal megteszi azon intézkedéseket, amelyek
sziikségesek lehetnek a javitasok elvégzéséhez. Amennyiben a javitdsok ideje alatt a
Bérls, illetve a Bérleményt hasznalé haziorvos, gyermekorvos a tevékenységét a
Bérleményben nem tudja gyakorolni, a 13.9. pont az iranyado.

8.10 A Bérbeadd jogosult a Bérlonek harminc (30) nappal az atalakitis megkezdése elott
kiildstt értesitést kovetden minden olyan szerkezeti vagy egyéb lényegi valtoztatast a
Bérleményen beliil vagy azon kiviil elvégezni, amely az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epiilet, a K6z0s Teriiletek vagy Kozos Létesitmények karbantartdsa vagy megfeleld
lizemeltetése érdekében szilkséges. Ezen munkalatok elvégzése azonban sziikségteleniil
nem okozhat kellemetlenséget vagy nem zavarhatja a Bérld munkaidd alatt végzett
tevékenységét. Barmely zajterheléssel jard, koziizemi szolgaltatas korlatozasat igényld,
vagy a Bérls mitkodését, illetve tevékenységét zavaré munkalatok kizardlag a Hazirend 9.
sz. Melléklete szerinti Munkaidén kivill végezhetdk, kivéve amennyiben a munka olyan
épitési korlatozds vagy barmely olyan szabélyozas fliggvénye, amely tiltja a Bérbead6
altal a munkaidén kiviil végzett munkalatokat. Ha az ilyen munkalatok miatt a Bérlemény
rendeltetésszert hasznalata nem lehetséges, a Bérl6 mentesiil a Dijak megfizetése alol az
érintett napok és a Bérlemény érintett teriilete vonatkozésaban, kivéve, ha a munkalatokat
a Bérls kérésére vagy abbol a célbdl végzik, hogy a Bérbeado eleget tegyen a Bérleti
Szerzbdés alapjan fennalld kotelezettségeinek.

8.11 A Bérbeadd koteles a Bérlét harmine (30) nappal a karbantartasi, javitasi és felujitasi
munkélatok megkezdése eldtt irasban értesiteni a munkalatok ideje alatt ideiglenesen
sziinetelé  szolgaltatdsokrol. Sziikséghelyzet és/vagy tovabbi kir bekévetkeztének
veszélye esetén ilyen irasbeli értesités nem sziikséges. Amennyiben jogszabaly nem tiltja

~a Bérid altal a Bérbeaddtdl kért barmely karbantartdsi munkat, az adott munkéakat
munkaidén kiviil kell elvégezni.

8.12 A Bérld koteles megjelsini azokat a személyeket, akik a Bérbeadoval egyiittmlikodnek, és
akiknek a jelenlétében a valtoztatisokat végre lehet hajtani. Amennyiben a Bérlé a
Bérbeadd erre irdnyuld irasbeli felhivasatol szamitott 6t (5) Munkanapon beliil nem jelsl
ki ilyen személyeket, akkor a Bérbeadd jogosult az eldre jelzett idopontban a Bérld
beleegyezése nélkill belépni a Bérleménybe. Ilyen értesités vészhelyzet esetén nem
sziikséges.

8.13 A Bérbeadd vagy meghatalmazott képviselGje jogosult rendes munkaidében ellendrizni a
Bérlemény megfelelé allapotat, és a Bérleti Szerzddés lejartat megeldzo tizenkét (12)
hénappal a potencialis bérlének megmutatni a Bérleményt - feltéve, hogy hérom (3)
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Munkanappal elbre frasos értesitést kiild - és gondoskodik arrol, hogy az ilyen
latogatasok ne zavarjak sziikségteleniil a Bérlo rendes iizleti tevékenységét.

8.14 A jelen Bérleti Szerz0dés felmondasa vagy lejarta esetén a Felek kdzdsen, a Bérlemény
visszaadasakor felveszik a II. szdmu Birtokbaadési JegyzOkonyvet a Bérleményrél. A 1.
szamu Birtokbaadasi Jegyzékonyvben a Felek rdgzitik a Bérlemény vonatkozisiban a
Bérl6 felelosségi korébe esd azon felhjitasi szitkségleteket, amelyek a Bérlének a 4. sz.
Mellékletben felsorolt feladatai elmulasztidsibol szérmaznak.

8.15 A jelen Bérleti Szerz6dés felmondasa vagy lejarta esetén a Bérld koteles kitakaritani és a
Bérbeadonak visszaszolgaltatni a kiiiritett Bérleményt a jelen Bérleti Szerz6dés
megsziinése napjaig, a Bérld ugyanakkor nem koteles a Bérleményt az 1. sz.
Birtokbaadasi Jegyzokonyvben foglaltaknak megfeleld allapotban helyreallitani, a Felek
kozti, egyes berendezésekre vagy tartozékokra vonatkozd konkrét megéllapodasok
rendelkezéseiben foglaltakat kivéve. Bérld jogosult a halézati vezetékeket a Bérlemény
teriiletén hagyni. A Felek eziton kijelentik, hogy a Bérleményben maradd barmely tétel
automatikusan a Bérbeadd birtokaban 1évonek tekintendd és a Bérbeado azokkal a sajat
belédtasa szerint rendelkezhet.

8.16 A jelen Bérleti Szerzddés barmely okbol tortén6é megsziinését kévetben a Bérld nem
Jjogosult mashol elhelyezést vagy a Bériemény helyettesitését kvetelni a Bérbeadotol.

8.17 A jelen Bérleti Szerzodés megsziinésekor a Bérlo kiteles minden kulcsot és beléptkartyat

' visszaadni a Bérbeadonak. Amennyiben a Bérlo ezt a kotelezettséget a Bérleti Szerz6dés
megsziinésének napjaig nem teljesiti, a Bérbeadd jogosult minden ajtd zérat a Bérlod
kiltségére lecseréltetni.

8.18 A Felek eziiton kijelentik, hogy a Bérbeadé jogosult Uzemeltetdt kijelolni a Bérbeadénak
a jelen 8. pontban foglalt kotelezettsége teljesitése c€ljabol és a Bérlo koteles az itt foglalt
tajékoztatast megadni az Uzemeltetd részére, amelynek mdsolatit kételes eljuttatni a
Bérbeadd részére. A Felek eziton kijelentik, hogy a Bérbeado felelés az Uzemeltetd
eljarasaért és cselekményeiért.

9, Albérlet, atruhdzas

9.1 A Bérld kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjaruldsaval jogosult a Bérlemény
egészét vagy anmnak barmely részét albérletbe adni. A Bérbeaddé nem jogosult a
hozzajarnlast indokoltatlanul megtagadni, azt késleltetni vagy feltételhez kotni. Nem
szilkséges a Bérbeadd hozzajaruldsa ahhoz, hogy a Bérlé a Bérlemény egészét vagy egy

részét a Berlo cégesoport-tagjainak albérietbe adja; ez esetben a Bérld kiteles elbzetesen — -

értesiteni a Bérbeadot. Az albérld koteles eleget tenni jelen Bérleti Szerzddés
rendelkezéseinek. A Bérlo felel a Bérbeadd felé azért, hogy barmely albérld betartsa a
Jelen Bérleti Szerzbdés rendelkezéseit. i

9.2 Az albérleti jogviszony id6tartama nem haladhatja meg a jelen Bérleti Szerzodés alapjén
az ilyen albérleti megéllapodas aldirdsanak idépontjaban a Bérleti Id6tartambdl hatralevd
idotartamot. A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Beérleti Szerz6dés barmely okbol valod
‘megsziinése az albérleti szerz6dés(ek) automatikus megszinését eredményezi.

9.3 A Bérld a jelen Bérleti Szerzddésbol eredd jogait és kotelezettségeit az Bérloé cégesoport-
tagjdnak, vagy harmadik fél részére atruhazni és/vagy engedményezni csak a Bérbeadd
-elézetes irasos engedélyével jogosult, az engedményezés é€s tartozasatvallalas
szabalyaival Gsszhangban. A Bérbeado nem jogosult a hozzajarulast indokoltatlanul
megtagadni, azt késve megadni vagy feltételhez kotni.

o o
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9.4

A Bérbeado jogosult a jelen Bérleti Szerz6désbol eredd jogait és kotelezettségeit a Bérld
eldzetes tajékoztatasaval, de beleegyezése nélkiil harmadik személy részére atruhdzni. Az
ilyen atruhdzds nem modosithatja vagy valtoztathatja meg a Feleknek a jelen Bérleti
Szerz6dés alapjin fennalld jogait és kotelezetiségeit. Az ARENA BUSINESS CAMPUS
A Epiilet tulajdonjoganak atruhazasa esetén a jelen Bérleti Szerzédés az ARENA
BUSINESS CAMPUS A Epiilet 1ij tulajdonosa és a Bérlg kizott valtozatlan feltételekkel
marad érvényben és hatilyban.

A Bérbeado kérése esetén a Bérlé kiteles irasban nyilatkozni, hogy tudomasul vette a
Bérbeadd jogainak és/vagy kotelezettségének atruhdzasit, azonban ez a nyilatkozat nem
sziikséges a jogok és kotelezettségek Atruhazasanak érvényességehez, feltéve, ha errdl a
Bérbeadd a 16.3 pont szerint tajékoztatja a Bérlot.

Bérleti Dij — Garancia

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

A Bérld koteles a Bérlemény hasznalataért a Bérlet Idétartamara jaré Bérleti Dijat a
Bérleti Idotartam Kezdénapjatol fogva megfizetni.

A Bérleti Dij 0sszege és esedékessége nem fiigg a Bérlemény Bérl6 altali hasznalatanak
mértékétdl, a 7.13., a 8.9. a 8.10. és a 15.7 pontban foglalt események kivételével, amikor
a Bérlemény vagy azok barmely része a rendeltetésszerii hasznéalatra nem alkalmas.

A Bérlemény Bérleti Dija:

o Brutté Helyiség Teriilet: 2,00 Furd /m? /hénap + AFA.

A Bérl§ koteles jelen Bérleti Szerzddés aldirasatdl szamitott tiz (10} napon beliil harom
(3) havi Bérleti Dij és Szolgaltatasi Dij Elsleg (beleértve az AFA Ssszegét is), Furdban
denominalt Ovadékot készpénzitutalassal megfizetni a Bérbeadd Bankszémldjara. Az
Ovadék célja a Bérld szerzbdésszerii teljesitésének biztositasa. Az Ovadékot a Bérleti
Idbtartam teljes tartamara és azt kovetSen tovabbi harom (3) hénapig kell a Bérbeadd
rendelkezésére bocsdtani, a Bérleti Szerz0dés esetleges meghosszabbitisa esetén a
meghosszabbitas idejét kovetd tovabbi harom (3) honapig. A Bérld eziton beleegyezését
adja az Ovadék 4taddsira az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet 1j tulajdonosa
részére,

A Bérbeadd jogosult az Ovadékbdl vagy annak egy részébdl a Bérlével szembeni
koveteléseit kielégiteni, ideértve a Bérleti Dij, a Szolgaltatasi Dij Eldleg és mas Dijak
megfizetését, a koltségek és karok megtéritését, amennyiben legalabb nyolc (8) nappal
kordbban értesiti err6l a Bérl6t, megjelolve azt a fizetési kotelezettséget, amelynek
kiegyenlitése érdekében az Ovadék felhasznalasra keril.

Amennyiben az Ovadék a Bérbeadd 4ltal részben vagy egészben felhasznalasra keriil,
vagy ha a Bérleti Dij vagy a Szolgaltatasi Dij Eldleg tsszege barmilyen okbdl Jegalabb 6t
(5) szazalékkal emelkedik, ideértve azt az esetet is, ha a Bérlemény teriilete barmilyen
okbdl megndvekedne a Bérleti IdGtartam sordn, amennyiben jelen Bérleti Szerzddés
masképpen nem rendelkezik, a Bérlo koteles az Ovadékot annak eredeti Bsszegére, illetve
a megndvekedett Bérleti Dijnak vagy Szolgaltatasi Dij Eldlegnek megfeleld mértékben
kiegésziteni a Bérbeadd erre vonatkozo felhivasato! szamitott 6t (5) Munkanapon beliil és
koteles a Bérbeaddnak atadni a bank irasos igazolasdt, hogy az §sszeg befizetésre keriilt.
Az Ovadék eredeti Osszegre torténd kiegészitésének elmulasztisa Bérld stlyos
szerzodésszegésének mindsiil.
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10.7

10.8

10.9

Amennyiben a Bérlé nem adja 4t az Ovadékot vagy annak Ssszegét nem egésziti ki
hataridében, a Bérbeadd vilasztisa szerint jogosult érvényesitni a Berlo kételezettségei
teljesitésére vonatkozd igényét, vagy felmondani a Bérleti Szerzddést a 15. pontnak
megfelelden, és a Bérlé koteles a Bérbeadé minden ebbdl ereddé karat megtériteni
(ideértve a Bérleti Szerz6dés megkotéséhez kapesolodo Osszes koltséget). Az ilyen
felmondas ugy tekintendd, hogy az a Bérlo hibajabol kovetkezett be. A fentiekre tekintet
nélkiil, amennyiben az Ovadék nem keril hataridében 4tutaldsra a Bérbead6
Bankszamlajara, vagy ha a Bérld nem egésziti ki az Ovadék Osszegét, a Bérbeadd
jogosult a Bérlemény Bérl6 részére torténd atadasat megtagadni mindaddig, amig a Bérld
4t nem utalja az Ovadékot, vagy amig az Ovadék Gsszegét a Bérld ki nem egészitette.

A Bérbeadd legkésObb a jelen Bérleti Szerzédés megsziinésétdl szamitott kilencvenedik
(90.) napon kételes visszaszolgaltatni az Ovadékot a Bérlé részére miutan abbél levont
minden olyan Osszeget, amelyet a Bérbeadd jogosult vagy jogosult lenne levonni, azzal,
hogy a Bérbeadd jogosult visszatartani az Ovadék Ssszegét mindaddig, amig a Bérld
valamely szerzodésszegését nem orvosolta, vagy a Bérbeaddnak a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan a Bérlével szemben kivetelése all fenn.

Ovadék helyett a Bérlé jogosult egy j6 nevii bank altal kibocsétott, visszavonhatatlan és
feltétel nélkiili, a Bérbeadé elsé felszolitasara teljesitendd bankgarancidt nyujtani a
Bérbeadénak ("Bankgarancia"). Jelen Bérleti Szerzddés Ovadékra vonatkozé feltételei
mutandis mutandis alkalmazandok a Bankgaranciara is.

10.10 A Bankgarancia tervezetét, a bank nevének megjeldlésével a Berlo koteles megkiildeni a

Bérbeadénak elGzetes jovahagyasra. A Bérbeadd koteles elfogadni a tervezetet
amennyiben az megfelel jelen Bérleti Szerzddés rendelkezéseinek, és érvényes a Bérleti
Id6tartam lejartaig. A Bankgarancia dtadasa esetén a Bérbeadd koteles visszautalni az
Ovadék dsszegét a Bérlé dltal erre a célra megjelsit bankszamlara.

A Bankgarancidt a Bérbeado koteles elfogadni, ha a kibocsaté bank tudomasul veszi,
hogy a Bankgarancia valtozatlan feltételekkel hatdlyban marad abban az esetben, ha a
Bérlemén tulajdonjoga az 0j tulajdonosra atsz4ll, amennyiben az ilyen étszallaso! irasban
kiadott értesitést kitldenek a Bankgaranciat kibocsatdé Bank részére. A jelen Szerzddés
alairasaval a Bérld ezhton visszavonhatatlanul és feltéte]l nelkiil hozzajarul ahhoz, hogy a
Bankgarancia a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasakor azzal egy iddben az (j
tulajdonosra szalljon, ahhoz, hogy véltozatlan feltételekkel hatdlyban maradjon és ahhoz,
hogy az ij Bérbeadd jogosult legyen annak lehivasara a jelen Szerzodés rendelkezései
szerint. A Felek kizarjak a Ptk. 6:208.§ (3) bekezdésének az alkalmazasat.

Amennyiben a Bankgarancia nem foglalja magéban a bank hozzajaruldsét arra nézve,
hogy az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet tulajdonjogénak 4truhézésa esetén a
Bankgarancia atrohazasra keriiljon az 0j tulajdonosra, a Bérld sajat koltségén koteles a
Bérbead6 eladasrél és az 1j tulajdonos adatairdl szolo értesitését kdvetd harmine (30)
napon beliil §j Bankgaranciat beszerezni az 0j tulajdonos javara. Amennyiben a Bérld
nem szerez ennek megfeleld 4j Bankgaranciat, a Bérbeadd jogosult a Bankgarancia teljes
Gsszegét lehivni, és azt Ovadékként atrubazni az ) tulajdonosra.

10.11 A Bankgarancia akkor hivhaté le, ha a Bérld megszegi a jelen Bérleti Szerzodésben

foglalt alabbi kitelezettségeit, ideértve, de nem kizardlagosan, amennyiben:

(i) a Bérl6 nem fizeti meg hatiriddben a Bérleti Dijat és/vagy nem teljesiti hatéridében a
jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fennallo barmely mas fizetési kitelezettségét;
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(i) a Bérlé nem tériti meg a jelen Bérleti Szerzddés alapjan feleldsségi korébe esd kar
javitasanak koltségeit;

(iii) a Bérlo nem fizeti meg a késedelmesen teljesitett fizetési kotelezettsége utan jaro
késedelmi kamatot;

(iv) a Bérld nem iiriti ki a Bérleményt hataridoben; és

(v) a Bérls nem fizeti meg hataridében a Valtoztatisi Igény koltségeit.

10.12 A Bankgarancia lehivasa esetén a Bérld koteles a Bankgaranciat a lehivastol szamitott

tizennégy (14) napon beliil az eredeti 6sszegre feltdlteni.

Szolgaltatasi Dij

11.1

11.2

11.3

114

11.5

A Bérls koteles az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet és a Bérlemény
tizemeltetéséhez sziikséges dsszes kdltség aranyos részét megfizetni Szolgéltatasi Dijként.

A Szolgaltatasi Dijat befolyasold szolgaltatasok, tevékenységek és koltségek koret a jelen
Bérleti Szerz6dés 6. sz. Melléklete tartalmazza azzal, hogy a tényleges koltségelszamolas
nem korlatozhat6 erre a felsorolasra, és a Bérbeado a listaban felsorolt szolgaltatasokon,
tevékenységeken és koltségeken feliil a Szolgaltatési Dij terhére a Bérlével folytatott
megbeszélést kvetden jogosult minden olyan tovabbi szolgaltatast igénybe venni, amely
a Bérbeadé véleménye szerint az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epuiet magas
szinvonalon torténd milkddéséhez ésszerlien szilkséges. Az egyeztetési kotelezettség
keretein beliil a Bérbeadd koteles a Bérlének megkiildeni a javaslatat az altala igénybe
venni kivant tovabbi szolgaltatdsokra vonatkozdan, valamint az alitAmaszté iratokat €s a
tervezett ellenszolgaltatast, és azokhoz a Bérl§ jogosult megjegyzéseket fiizni. Ugyanezen
melléklet tartalmazza a Kiegészitd Szolgaltatasokat és azok becsiilt koltségeket.

A Szolgiltatasi Dij részeként a Bérbeadd tizemeltetési menedzsment kltséget —
Management Dfjat — szamit fel, amelynek mértéke a Bérleti IdStartam alatt a mindenkori
havi Bérleti Dij 2%-a (keitéd szdzaléka) -+ AFA, és amely Kénylegesen az adott évre
fizetendb. A Felek tudomasul veszik, hogy a Management Dij nem igazolhat
szdmlakkal, mivel ez a dij a Bérbeadd és kapcsolt véllalkozasai sajat személyzete altal az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilethez kapcsolodoan végzett tevékenység
ellenértéke.

A Bérbeadd minden naptari év januar 31. napjdig jogosult a Szolgéltatasi Dijat
befolyésold szolgaltatasok, tevékenységek és koltségek korének figyelembevételével az
adott naptari évre vonatkozd Szolgiltatasi Dij Eldleg meghatarozasira a Bérlovel
folytatott elézetes megbeszélések alapjan. Az egyeztetési kotelezettség keretein beliil a
Bérbeadd koteles a Bérlének eljuttatni a javasiatit a Szolgaltatasi Dij Eldlegre
vonatkozoan, valamint egy nyilatkozatot annak lehetséges emelésérél és az emelés
szitkségességérdl és a Bérls jogosult azokhoz megjegyzéseket fiizni.

A Bérld koteles a Szolgaltatasi Dij Elbleget a Bérleti Idotartam Kezdénapjatol a Bérleti
Tdétartam végéig havonta el6re forintban megfizetni.

A Szolgaltatasi Dij ElSleg és a Szolgiltatasi Dij szamitasanak alapja a Brutté Helyiség
Teriilet. A Szolgéltatasi Dij ElSleg Osszege a Bérleti IdGtartam Kezdbnapjatdl 2020.
december 31-ig 286.57,- Ft / m? / honap + AFA.
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11.6 A Bérbeado koteles minden évben elszamolast késziteni a ténylegesen felmeriilt
Szolgaltatasi Dijrol ¢s jelezni, amennyiben a Bérlénél thifizetés vagy elmaradas all fenn.
A Bérbeado koteles ezt az elszamolast a Bérlonek az éves Szolgaltatasi Dijrdl szdld
értesités forméjaban a kovetkezd naptdri €év aprilis 30-ig atadni. A Bérld jogosult
betekinteni a Szolgéltatasi Dij elszamolast alatdmaszté dokumentumokba, azokrol
masolatot késziteni és azokat a sajat kOnyvvizsgaldjaval dtnézetni. Ha a Bérlénél
tulfizetés all fenn, a Bérbeado koteles a tobbletet a kovetkezd Szolgéltatasi Dij elSlegbdl
levonni vagy a jelen Bérleti Szerzbdés megsziinésekor a Bérbeadd koteles a tébbletet 30
napon beliil visszafizetni a Bérlonek. A Bérbeadd altal kitldott értesités kézhezvételétol
szAmitott 15 (tizendt) munkanapon beliil a Bérld jogosult kérni a Szolgiltatdsokhoz
kapesolodd és a Szolgaltatasi Dijra/Szolgaltatasi Dijeldlegre vonatkozd valamennyi
dokumentum attekintését és vizsgalatat. A Bérlo e kérésére a Bérbeadd koteles a Bérlo
altal kért valamennyi dokumentumot, illetve azok masolatét, beleértve, de nem kizardlag
a szolgaltatisi szerzOdéseket, teljesités-igazolasokat és szamlakat attekintés és vizsgalat
céljabdl a Bérld rendelkezésére bocsatani a Bérbeadd Altal a Bérlének felszamitott
barmely koltség nélkiil. Bérld jogosult masolatot késziteni ezekrdl a dokumentumokrol
vagy ilyen masolatok kiadasat kérni a Bérbeadotdl. Valamennyi dokumentum Bérl6 altali
kézhezvételét kdvetd 20 (hisz) Munkanapon belill a Bérld jogosult kifogast benytjtani a
Szolgéltatasi Dij barmely tételével kapcsolatban. A Bérl6 a Szolgaltatasi Dij nem vitatott
tételeirdl jogosult 1), szabalyosan kibocsatott szdmiat kérni a Bérbeado6tdl.

11.7 A Bérid koteles a Szolgiltatisi Dij elszdmoldsra vonatkozd megjegyzéseit annak
kézhezvételétdl szamitott hiisz (20) Munkanapon beiil megtenni. A Bérbeadd koteles a
Bérld megjegyzéseire valaszolni, a megjegyzések kézhezvételétdl szamitott legkésdbb
harminc (30) Munkanapon beliil. Ha a Bérlonél tilfizetés all fenn, a Bérbeadé a tébbletet
csokkentd tényezOként veszi figyelembe a kovetkezd szamla kibocsatasaig fizetendd
Szolgaltatdsi Dij Eldleg szdmitdsakor. A Bérld koteles az elszadmolasbdl eredd Ssszes
tartozasat legkésbb a kovetkezd Szolgaltatasi Dij Eloleg esedékességéig a Bérbeadd
szaml4ja alapidn megfizetni.

11.8 A Felek megallapodnak, hogy az éves Szolgiltatasi Dij Ertesitdben szerepld vitatott
tételek tekintetében felmeriilt barmely vitat békésen rendeznek. Ha a Felek a vitat nem
tudjék harminc (30) napon beliil rendezni, a Felek megbizzak a 4 nagy tandcsadd cég
(KPMG Hungéria Kft.,, Emst&Young Kft., PriceWaterhouseCoopers Kft., Deloitte &
Touche Kift.) egyikét szakértdi vélemény készitésével. A Felek vallaljak, hogy a
kivalasztott és megbizott szakértd cég véleményet magukra nézve kotelezoként fogadjak
el. A Bérbeadd koteles a szakértdi vélemeény elkészitésének a koltségeit megeldlegezni,

11.9 Minden hatalyos vagy a jovében a helyi- vagy kormanyzati hatosigok vagy az
Orszaggylilés éaltal az ingatlanra, a bérletre, illetve birtokldsra kivetett illetéket, addét,
AFA-t és barmely mas helyi adét ("Adék") a Bérld koteles viselni és a Bérls koteles a
Bérbead6 altal megfizetett Adokat a Szolgéltatasi Dij részeként megfizetni. Ha a Bérlet
Idétartama alatt a helyi vagy korményzati hatésag adot vagy egyéb kozierhet vet ki az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletre, a Szolgdltatasi Dij Eldleget a Bérbeadd
automatikusan megemeli az ilyen helyi vagy kormanyzati jogszabdlyok modositasanak
megfelelden, a jovére nézve €s azon hénap elso napjara visszamendleges hatéllyal, amely
soran az add alkalmazandova valik, a hdnapbdl mar eltelt idoszak és a még fennmaradd
idoszak tekintetében aranyosan. Az Adok meg nem fizetésébdl vagy késedelmes
megfizetésébdl szdrmazd, a Bérbeaddnak felrShatéan kivetett birmely birsig nem
harithato at a Bérlore és nem képezi a Szolgaltatasi Dij részét.

11.10 A Felek megallapodnak, hogy a Szolgaltatasi Di nem foglalja magdban a
telekommunikacids koltségeket, a Bérlemény takaritasat, a kdzmiiveket, a flitést, a hiitést,
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12.

13.

és az elektromos aram, valamint a viz és csatorna hasznalatat. A killon mérd altal mért
kozmiivek koltségeit a Bérls koteles megfizetni a Bérbeado altal megkiildtt szdmlak
alapjan. A kiildn mérdkkel kapcsolatos koltségeket Bérbeado koteles viselni.

A Bérleti Dij kiigazitisa

12.1

A Bérleti Dij dsszege a Bérleti Idétartam soran minden év janudr 1-jét6] kezd6dd
hatéllyal - elsd alkalommal 2022. januar 1-t6l kezd6d6 hataliyal - kiigazitasra keriil a
Fogyaszt6i Arindex viltozasai alapjén.

A Bérleti Dij Osszegét oly modon indexaljak, hogy a Felek a Bérleti Dlj Osszegét
megszorozzak a kiigazitds napjén érvényes Fogyasztoi Arindex (szamlald) és az el6zd
naptari €év. janudrjaban érvényes Fogyasztoi Arindex (nevezd) hanyadoséaval, azzal, hogy
a Bérleti Dij soha nem lehet alacsonyabb a 10.3 pontban foglalt 6sszegnél.

Amig a Bérl6 a Bérbead6tdl a Kiigazitott Bérleti Dij 6sszegérol sz010 értesitést meg nem
kapja, a Bérlé a valtozatlan Bérleti Dijat fizeti. A Bérbeadé a Kiigazitott Bérleti Dfj
Gsszegrol szolo értesitésének Bérld altali kézhezvételét kovetd elsé Bérleti Dij fizetési
napon a Bérlé a Kiigazitott Bérleti Dij mellett megfizeti azt az Gsszeget is, amellyel a
Kiigazitott Bérleti Dij az addigi Bérleti Dijat meghaladja, és amelyet az adott év januar 1-
tol egészen az adott Bérleti Dijfizetési napig eltelt minden egyes nap utin aranyosan
szamitanak fel.

Fizetések

13.1

13.2

13.3

134

13.5

13.6

A Bérld a Bérleti Idotartam Kezd6napjatol a Bérleti Dijat (AFA-t is ideértve) Furéban,
mig a Szolgaltatasi Dij Eldleget (AFA-t is ideértve) forintban fizeti.

A Bérls a Bérleti Dij és a Szolgaltatasi Dij megfizetésére havonta elére koteles a
Bérbeadd 4ltal a targyhonapot megel6z6 1. (elsd) napjaig kiallitott szamla alapjan, a
fizetés hatarideje a vonatkozé hénap 1. (elsé) napja. A Bérld nem jogosult barmely
fizetési kotelezettségét nem teljesiteni vagy késve teljesiteni a Bérbeaddval szemben
érvényesitett, vagy érvényesiteni kivant koveteléseire tekintettel.

A Bérbeado kételes kiilon szamlat kiallitani a fizetend6 Bérleti Dijrél és a Szolgaltatasi
Dij Elolegrdl.

A jelen Bérleti Szerzddés alapjén fizetendd Osszegek s Bérbeadd minden tovabbi
felszolitasa, értesitése, emlékeztetdje nélkiil, a jelen Bérleti Szerzddésben foglaltak
szerint valnak esedékessé. Barmely fizetési kotelezettség akkor mindsiil teljesitetinek, ha
a Bérl6 altal megfizetett 8sszeg a Bérbeadd bankszamlajan ténylegesen jovairdsra keriil.

A fizetéseket az alabbi bankszamlakra kell teljesiteni:

e Az eurdban fizetend Bérleti Dijakat a Bérbeadonak a HU69 1091 800! 0000 0095
3316 0018 SWIFT: BACXHUHB szamt EUR szamléjara kell megfizetni

¢ A forintban fizetendé Szolgdltatasi Dij Eloleget és Szolgaltatasi Dijat a Bérbeadonak a
HU43 1091 8001 0000 0095 3316 0001 szamG HUF szamlajara kell megfizetni;

A Bérleti Dijat tartalmazé elsd szamlakat legkésébb harminc (30) nappal a Tervezett
Birtokbaadas Napja elott ki kell bocsatani és a Bérl6 koteles azt a Tervezett Birtokbaadas
Napijaig vagy legkésébb a szamlan feltiintetett hatariddig megfizetni. A Szolgaltatasi Dij
Eléleget tartalmazé elsé szamldkat legkésobb a Tervezett Birtokbaadds Napjat harminc
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(30) nappal megel6zoen kell kibocsatani és a Bérlo koteles azt legkésébb a szdmlan
feltiintetett hatariddig megfizetni.

13.7 Ha a Bérlé részben vagy egészben nem fizeti meg a Bérleti Dijat, vagy a Szolgaltatasi Dij
Elbleget, vagy nem fizetnek meg a jelen Bérleti Szerzodés alapjan esedékessé valo
barmely mdas Osszeget, a Bérld az esedekesség napjatdl a Bérbeaddnak torténd tényleges
fizetés napjaig terjedé idOszakra koteles Késedelmi Kamatot fizetni. Ha a fizetés
-esedékessége szombat, vasdrnap vagy munkasziineti nap, akkor a kamat az eredeti
esedékességet kovetd munkanapon fizetendo.

13.8 A Béri6 nem jogosult a Bérbead6val szemben fennilloé barmely kovetelését a jelen Bérleti
Szerz6désbol szarmazé barmely fizetési kotelezettségébe beszamitani. A Bérld
semmilyen jogcimen nem jogosult a Dijakat csdkkenteni vagy visszatartani.

13.9 Amennyiben a Bérlemény a Bérlének fel nem réhatod okokbdl a Bérlé altali hasznalatra
alkalmatlan és ennek kovetkezményeként a Bérld akaddlyoztatva van a Bérlemény
hasznélatdban és a Bérleményt vagy annak egy részét nem hasznalja, a Bérld nem koteles
Bérleti dij, Szolgaltatasi Dijeléleg és Szolgaltatasi Dij fizetésére az érintett napok és a
Bérlemény érintett teriiletei vonatkozasaban.

14. Biztositas

14.1 A Bérl6 koteles megfeleld biztositoval altalanos felelosségbiztositasi szerz6dést kotni és a
biztositast fenntartani a Bérlet Idétartama alatt, amely a Bérlét az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet hasznélata, illetve birtokl4sa tekintetében harmadik felekkel szemben
biztositja, és amely legaldbb 3.000.000 Eurd minimum Osszesftett egyszeri limitdsszegii
fedezetet biztosit. '

A Berlé sajat szamlajara, sajat nevében, megfelelé biztositds megkotésére koteles, hogy
biztositsa a  felelbsségét, ideértve a  kockdzatbiztositast, a  munkavaillaloi
felelosségbiztositast €s az altalanos polgari felelGsségbiztositast, ideértve a Bérleményben
talalhatd bitorok és dolgok biztositasat is.

A Bérld koteles épitési-szerelési biztositast kbtni a feltjitasi, atalakitasi munkékra,
amennyiben a Bérlé ilyen jellegli munkalatokat végez a Bérleményen beliil. A
biztositasnak ki kell terjednie a Berleményben és a Bérleményt magéaba foglalo ARENA
BUSINESS.CAMPUS A Epiiletben okozott barmely kérra, valamint ésszerii mértékben.a
harmadik feleknek okozott barmely kérra és veszteségre.

14.2 A -Bérbeado a Bérleti Idotartam alatt megfeleld biztositdkkal az alédbbi biztositasi
szerzddéseket koteles megkotni €s azokat fenntartani:

@) a Bérbeaddt az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet tulajdonjogaval
és/vagy Uzemeltetésével kapcsolatban harmadik féllel szembeni feleidsség
esetére biztosito altalanos felelosségbiztositas, amely legalabb 3 millié Eurd
értekil dsszesitett egyszeri limitdsszegil fedezetet biztosit; valamint

(i) altalanos, minden kockdzatra kiterjedd vagyon- €s balesetbiztositas, amely az
: ARENA BUSINESS CAMPUS A Epuletet teljes helyreéllitasi értéken biztositja
az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet helyének megfeleld keriiletekben a

hasonlé kereskedelmi épiiletekre vonatkozé 4ltaldnos biztositasokban altaldban

szerepld kockazatokkal szemben, elegendé fedezetet biztositva a javitdsra és
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fjjaépitésre az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet kart vagy pusztitas
elotti llapotanak visszaallitasdhoz.

14.3 A Felek kolcséndsen lemondanak a vagyoni kérok és jovedelemkiesés misik Féllel
szembeni érvényesitésének jogardl és erre a biztositdjukat is kitelezik.

14.4 Nem mentesiil azonban a Fél a masik Féllel szembeni feleldsség alol a fenti 14.3. pont
rendelkezései szerint a szdndékosan vagy silyos gondatlansaggal okozott karok, tovabba
az emberi €letet, testi épséget vagy egészséget megkérositd magatartas eseten.

14.5 A Bérl6 koteles a Szolgaltatasi Dij részeként szabalyszertien megfizetni a Bérbeadonak az
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet biztositasi kéltséget.

14.6 Legkésébb a Birtokbaadas Napjan és azt kdvetden barmikor, amikor a masik Fél azt kéri,
illetve évente a Felek kotelesek igazolni egymas felé, hogy az adott évre vonatkozdan
megkototték a jelen Bérleti Szerzddésben elbirt megfeleld biztositasokat.

14.7 Amennyiben a Bérlemény hasznélatdban bekovetkezd valtozas a biztositasi dij emelését
eredményezné, a Bérbeadd koteles haladéktalanul értesiteni a Bérlét a Biztositd
dijemelési szandékardl, miutdn arrél tudomdést szerzett, és a Bérbeadd biztositdjénak a
bevonasaval a Felek kotelesek ésszeril ertfeszitéseket tenni az emelés elkeriilése vagy
minimalis szinten tartisa érdekében. A Bérld koteles a Bérbeadénak megtériteni a
biztositasi dij barmely olyan emelését, amelyet a Bérlemény haszndlatidban bekdvetkezd
valtozas eredményezett a Felek altal tett er6feszitések ellenére.

15. A Bérleti Szerzédés megsziinése, Tovibb-haszndlat

15.1 A jelen Bérleti Szerzddést barmelyik Fél kizarolag a jelen Bérleti Szerzédésben
kifejezetten meghatdrozott indokkal mondhatja fel.

15.2 Jelen Bérleti Szerzddés a kivetkezd esetekben szlinik meg:

(a) amennyiben a Bérleti Szerzidést a Felek koz6s megdllapodassal megsziintetik;
(b) ha a Bérleti Id6tartam lejar;
(c)  minden egyéb, a jelen Bérleti Szerzodésben, illetve jogszabdlyban

meghatarozott esetben.

15.3 A Bérbeadd jogosult a jelen Bérleti Szerz6dést irdsban azonnal hatallyal felmondani,
amennyiben a Bérld ellen az illetékes birésag felszamolasi eljarast rendelt el, a Bérld
csOdeljarast kezdeményezett maga ellen vagy végelszamolési eljardst elhatérozo tarsasagi
hatrozatot hozott, tovabbé, ha a Bérl a hitelezdivel valé megegyezést kezdemeényez ¢s a
Bérlé a jelen pontban foglalt szerzédésszegést harminc (30) naptari napon beliil nem
orvosolja.

15.4 A Bérbead6 a jelen Bérleti Szerzddést a Bérleti Idotartam lejarata el6tt legkevesebb nyolc

(8) napos felmondasi idével mondhatja fel, ha a Bérlo az alabbi kitelezettsége
barmelyikét megszegi:

()‘r} .
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(2)

®)

(©)

a Bérlo a Bérleti Dijrol vagy a Szolgaltatasi Dij Elolegr6l kibocsatott barmely
szadmla megfizetésével egy (1) hénapot meghalado késedelembe esik. Ebben az
esetben a Bérbeado felszolitja a Bérlot, hogy a fizetési kotelezettségét nyolc (8)
napon beliil teljesitse. Ha a Bérld a fizetési kotelezettségét a felszOlitas igazolt
kezhezvetelétél szamitott nyolc (8) napon belill nem teljesiti, akkor tovabbi
nyolc (8) napos hataridén beliil a Bérbeadd jogosult a jelen Bérleti Szerzodést
legalabb tiz (10) nap felmondasi id6vel felmondani, a felszblitasban a fizetésre
eldirt hatarido utolsd napjat kdvetd honap utolsd napiara;

a Bérld elmulasztja teljesiteni a jelen Bérleti Szerzodésben vagy a
jogszabalyokban foglalt 1ényeges kotelezettségét, ideérive, de mnem
kizérélagosan a 9.3 és 14.1 pontok rendelkezéseibe valé titkozést, a Bérbeadd
altal irasban megjeldlt idében, de legalabb harminc (30) napot biztositva a
Bérlének. Amennyiben a Bérlé magatartdsa vagy tevékenysége jelen pont
szerint megsérti jelen Bérleti Szerzbdést vagy a jogszabalyokat a Bérbeadé a
hatdridd lejartat kovetd tizendt (15) napon beliil jogosult a jelen Bérleti
Szerzddést a Bérlonek kiildott értesitéssel tizendt (15) napos felmondasi id6vel
irasban felmondani, mely felmondasi id6 a felszolitasban a teljesitésre az
értesitésben megadott hataridd utolso napjat kdvetd honap utolsé napjara;

a Bérld és/vagy a személyek, akikkel a Bérlé megosztia a Bérlemény
hasznalatat, a Ber}emenyt nem a jelen Bérleti Szerzbdésben foglaltaknak
megfelelden hasznaljak és jelentdsen zavarjdk az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet tobbi bérljének tevékenységét. llyen esetekben a Bérbeado
felhivia a Bérlot a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a magatartss
megsziintetésére vagy annak megismétlésétol valo tartézkodasra hivija fel.
Amennyiben a Bérld a kifogésolt magatartissal nem hagy fel vagy azt
megismétli, a Bérbeado jogosult a Bérleti Szerzddést a kifogasolt magatartds
folytatasatdl vagy megismétlésétd] szamitott 8 (nyolc) napon beliil felmondani,
az adott honap utolsé napjara, azzal, hogy a felmondasi id6 nem lehet tizenst
(15) napnal révidebb. A felmondd nyilatkozatot nem sziikséges egy elbzetes
ériesitésnek megeldznie, amennyiben a kérdéses magatartas olyan silyos, hogy
a Berbeaddtol nem varhatd el a Bérleti Szerzédeés fenntartasa. Ebben az esetben
a felmondd nyilatkozatot a Bérbeadd tudomdsszerzésétdl szdmitott nyole (8)
napon beliil irasban megadja.
A Bérleti Szerzodés felmondasa elétt a Bérbeadé koteles a fenti pontokban
meghatarozott felszolitast kiildeni a Bérlének a 15.4. pont szerinti szerzdésszegés
orvoslasara és a Bérbeadd csak akkor jogosult felmondani a jelen Bérleti Szerz6dést,
ha a Bérlé a 15.4. pont szerinti szerzbdésszegést nmem orvosolta a 154, a)-¢)
pontokban meghatarozott hataridéig. ‘A Bérlonek kiildott, a Bérlének a jelen bérleti
szerzbdés alapjan fennalldo kotelezettségei megszegésérél szolo felszdlitasnak
tartalmaznia kell a Bérld altal elkovezetett szerzOdésszegés leirasat, az adott
szerzBdésszegés orvoslasara a jelen bérleti szerzddés rendelkezései szerint a Bérld
rendelkezésére allo idOszakot és emlékeztetnie kell a Bérldt arra, hogy a Bérbeadd
jogosult felmondani a jelen bérleti szerzOdeést. A 15.4 .pont szerinti felmondast
legkevesebb 30 napos felmondasi idével kell adni. Kizérdlag a 15.4. pontban
meghatérozott szerzodésszegések jogositjak fel a Bérbeadot a jelen Bérleti szerzddés
jelen pont szerinti felmondésdra.

15.5 A Bérl6 jelen Bérleti Szerz6dést a Bérbeadonak kaldott legkevesebb 15 (tizendt) napos

felmondasi idével mondhatja fel, amennyiben a jelen Bérleti Szerzédésben foglalt
Iényeges kotelezettségét a Bérbeadd megszegi €s ezen szerzddésszeges eredményeképp a
Bérlé nem tudja az Engedélyezett Hasznilatban meghatirozott célra hasznilni a
Bérleményt tobb mint harminc (30) napon keresztiil a és a Bérbeadd nem kezdi meg a
szerzOdésszegés orvoslasat az ésszerien lehetséges legrdvidebb iddn belill, és nem

/ . JRY
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16.

15.6

15.7

15.8

15.9

orvosolja azt az itt meghatérozott 30 napos iddszak lejartat vagy a Bérld értesitésének
kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil, amelyik a késObbi.

A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a Bérleti Idétartam Kezddnapjanak 3.
évforduldjara hatdlyosan, a Bérbeadd részére a Bérleti Idotartam Kezdénapja 3.
gvfordul6jat legalabb 12 (tizenkét) hénappal megeldzéen megkilddtt irasbeli
nyilatkozataval, rendes felmondassal jogosult felmondani a Bérleti Szerzodést. A Feleket

‘egyebekben rendes felmondasi jog nem illeti meg.

A Bérlemény részleges vagy teljes megsemmisiilése az alabbi kovetkezményekkel jar:

(a) Amennyiben a Bérlemény a Bérleti Idétartam alatt teljes mértékben
megsemmisiil, a Bérleti Szerzddés automatikusan, azonnali hatéllyal
megsziinik. Ilyen esetben az elézetesen megfizetett Bérleti Dij, Szolgaltatasi Dij
Elbleg idbaranyos része visszajar.

(b) Amennyiben a Bérlemény a Bérleti Szerzidés teljesitése alatt részlegesen
megsemmisiil, barmelyik Fél jogosult (tértivevényes ajanlott levélben kiildott)
irasos értesités Gtjan a jelen Bérleti Szerzddést megsziintetni, ha a Bérlemény
olyan mértékii karosodast szenved, hogy a Bérlé a Bérleményben nem tudja
folytatni tevékenységét, és a helyredllitishoz szilkséges id6 a Felek altal
meghatarozott szitkséges, ésszerti idGtartamot, de legfeljebb 4 (négy) hénapot
meghaladja. Jelent6s mértékii kdrosodasnak tekinthetd, ha a Helyis€gek tdbb
mint 30%-a oly mértékben megsemmisiil, hogy a helyreallitashoz sziikséges idd
meghaladja a 4 (négy) honapot. Ebben az esetben az eldzetesen megfizetett
Bérleti Dijnak, Szolgaltatasi Dfj Eldlegnek a Bérbeado felé fennalld tartozasok
levonasa utdn fennmaradd részét vissza kell tériteni a Bérlonek.

Abban az esetben, ha a Bérlemény részleges vagy teljes megsemmisiilése a Bérbeadonak
felrohato, a Bérbeado a Ptk. szerint felelds a Bérlének okozott karokeért.

Amennyiben a Bérld a Bérleményt a jelen Bérleti Szerzddés megsziinése utdn tovabb
hasznalja, vagy a Bérleményt nem a jelen Bérleti Szerz6désnek megfelelden szolgaltatja
vissza, a tovabb-hasznilat idStartaméra, illetve a Bérlemény Bérleti Szerzddésnek
megfeleld visszaszolgaltatisdig a Bérld koteles Szolgaltatdsi Dijat, tovdbba a Bérlett
Szerzddésben meghatirozott Bérleti Dijjal egyenld mértékii kotbért, valamint a Bérleti
Dijnak megfelelé mértékil hasznalati dijat fizetni. A Szolgéltatasi Dijat, a kotbért és a
hasznélati dijat a Bérbeado tizenét (15) naponta utdlag szdmlazza ki, nyolc (8) napos
fizetési hataridével, ' -

A Bérbeadd barmely kotbérfizetés irdnti kovetelése vagy a Bérld altal fizetett barmely
kétbér nem érinti a Bérbeadd egyéb jogait ¢s  kételezettségeit, ideértve a
kéthérkdvetelésen felilli karigényt is. A tovabb hasznalat idejére a Bérld jelen Bérleti
Szerzddésben meghatarozott Szolgaltatasi Dij Eloleget koteles fizetni.

15.10 A Felek tudomasul veszik, hogy ha jelen Bérleti SzerzOdés megsziinése esetén a Beérlod

késedelembe esik a Bérlemény visszaadasaval, a Bérbeado jogosult belépni a Bérlemény
teriiletére és lecserélni a zarakat €s csak a Bérlemény kiiiritése érdekében koteles a Bérlot
a Bérlemény teriiletére beengedni.

Ertesitések és kiegészitések

16.1

A jelen Bérleti Szerzodés magyar késziilt és kettd- (-2) példdnyban keriilt aldirdsra Felek
altal, a Bérbeadd is és a Bérld is egy-egy (1-1) példanyra jogosult.

~24
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16.2

163

16.4

16.5

16.6

A Bérleti Szerzddéshez nem kapesolodik szdbeli kiegészités A Bérleti Szerzodés
barmely modositasat vagy kiegészitését irdsban kell megtenm €s annak érvényességéhez
mindkét Fél beleegyezése szikséges.

A jelen Bérleti Szerzddéshez kapesolodd értesitéseket, kéréseket, koveteléseket és egyéb
t4jékoztatasokat irasban kell megtenni, valamint azokat a Felek részére, az aldbbi
személyek Utjan kell eljuttatni. Az ériesitéseket megfelel6en tovabbitottnak kell tekinteni,
amennyiben azokat személyesen, futdr Gtjan, illetve ajanlott tértivevényes levélben
juttattdk el egy masolat e-mailben torténd megkiildésével a Felek részére az aldbbi
személyeknek cimezve:

- a Bérbeado esetében:
Hungaria Greens Kft.
Borbély Zoltan figyelmébe
1138 Budapest, ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet, Véci ut 121-127.
E-mail: borbely@atenor.eu

mésolatban

Atenor Group SA

Laurent Collier figyelmébe

1310 La Hulpe, Avenue Reine Astrid, 92, Belgium
E-mail: collier@atenor.eu

- a Bérl6 esetében: .
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Barta Ferenc Foépitész figyelmébe
Cim: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.
E-mail: bartaf@jozsefvaros.hu

A Bérbeado frasban értesiti a Bérlot az Uzemeltetd személyérdl és elérhetdségérdl, és
az értesitéseket az igy megadott cimre kell killdeni.

A Felek vagy az Uzemeltetd részére kiildott barmely értesitést a kovetkez6 idépontban
kell érvényesen kézbesitettnek tekinteni:

(a) személyes vagy futar utgan valo értesités esetén, a cimzett félnek val6 kézbesités
S iddpontiaban; — S - :
(b) postai titon, ajanlott tértivevényes levélként vald kézbesités esetén, amikor a

tértivevény aldirasra kerill, amennyiben a tértivevény nem keriil alairdsra, a
kézbesités a tértivevény postal letételét koveté harmadik (3.) Munkanapon
mindsitl megtdrténtnek.

Feltéve, hogy legkésobb ugyaneddig az idopontig e-mailben is megkiildték az értesitést.

Az értesitést (a magyarorszagi naptart alapul véve) Munkanapon, délelétt 9:00 ora és
délutin 16:00 6ra (mindkét esetben a Kozép-Eurdpai 1d6 alapjan szdmolva) kozott kell
kézbesiteni. Amennyiben az értesitést Munkanapon, délutan 16:00 érat kévetden
kézbesitik, azt a kovetkez6 napon kell kézbesitettnek tekinteni.

A Felek az értesitési cimiikben vagy a 16. pont rendelkezései szerint értesitendd
személyekben bekdvetkezé valtozasro!l kotelesek egymast tdjékoztatni. A valtozas az erre

vonatkozo értesités cimzett altali dtvételének idopontjaban valik hatalyossa.
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Vegyes Rendelkezések

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Mindegyik Fél sajat maga viseli a Bérleti Szerzddés és a kapcsolodé dokumentumok
elkészitésével és alairasaval kapcsolatban felmeriild tigyvédi koltségeit.

Ha a Bérl6 tobb személy, akkor ezen személyek egyetemleges kotelezettként allnak helyt.
A Bérbeadd részérdl kiildott barmely értesités jogilag hatalyosnak minésiil, ha azt a
személyek barmelyikéhez intézték.

Amennyiben a jelen Bérleti Szerzodés barmely rendelkezése jogellenes, vagy a jelen
Bérleti Szerzddés teljesitése soran azza valik, 0gy ez nem befolyasolja a Bérleti
Szerzidés egészének érvényességét, kivéve, ha jogellenes vagy azza valt rendelkezés
nélkiil a Felek nem kétotték volna meg a jelen Bérleti Szerzddést. Az ilyen jogellenes
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel kell helyettesiteni, amely a lehetoségek
szerinti legnagyobb mértékben megfelel a szerz6d6 Felek feltehet6 akaratanak.

Amennyiben barmelyik fé] a masik fél jelen Bérleti Szerzddésben foglalt kételezettségei
megszegését tiiri, fiiggetleniil annak gyakorisdgatdl és iddtartamatdl, azt a masik fél nem
értelmezheti barmely kotelezettsége modositasaként vagy elengedéseként, arra a masik
fél semmiféle jogot nem alapithat, és a fél barmikor jogosult véget vetni a tlirésnek.

A jelen Bérleti Szerzodés valamennyi Melléklettel egyiittesen képezi a Felek kozotti
teljes megallapoddst, és minden korabbi szdbeli vagy irasbeli kijelentést érvénytelennek
kell tekinteni, beleértve az ElészerzGdést is, barmelyik Fél dltal ilyen kijelentésre torténd
hivatkozasnak semmilyen jogi hatdlya nincsen. A jelen Bérleti Szerzodés és a Mellékletei
kozétti ellentmondas esetén a Bérleti Szerzodés rendelkezései iranyadok.

Vis Maior bekdvetkezése kizarja a Vis Maior altal okozott esemény miatti feleldsséget.

A Felek tudomésul veszik, hogy az épilletek energetikai jellemzdinek tandsitasarol szolé
176/2008 (V1.30.) Kormanyrendelet alapjin a Bérbead$ kételes az ARENA BUSINESS
CAMPUS A Epiilet vonatkozasaban energiahatékonysigi tandsitvanyt készittetni €s a
Bérlo felé a jelen Bérleti Szerzodés megkotésekor igazolni ennek a tanudsitvanynak a
meglétét. Az energiahatékonysagi tanusitvany masolatit a Bérbeadd dtadja a Bérlonek és
az a jelen Bérleti Szerzbdéshez annak 12. sz. Mellékleteként keriil csatolasra.

A Bérleti Szerzidés Mellékletei

1.sz. Melléklet:

1.1 sz. Melléklet: Az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet helyszinrajza

1.2. sz. Meliéklet: A Bérlemény altalanos tervrajza — Helyiségek

2. sz. Melléklet:

2.1. sz. Melléklet: Az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet miiszaki specifikacidja

2.2. sz, Melléklet: A Bérlemény standard kialakitasanak miszaki specifikacioja

3. sz. Melléklet: Bérloi Kialakitasi Tervek és Specifikacidk

3.1. sz, Melléklet: Bérloi igények

L\
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3.2. sz. Melléklet: Kialakitasi Rajz

3.3. sz. Mellékiet: Bérl6i Munkalatok

4. sz. Melléklet;: A Bérbeadot/Uzemeltetdt és a Bérldt terheld karbantartasi és javitdsi

~ kotelezettségek

5. sz. Melleklet: Az elsd Bérleti Dij €s a Szolgaltatasi Dij kiszamitasa

6. sz. Melléklet: A Szolgaltatasi Dij tartalma

7. sz. Melléklet: I. sz. Birtokbaadasi Jegyz6konyv

8, sz. Melléklet: 1. sz. Birtokbaadasi JegyzOkonyv

9, sz.

Melléklet: Hazirend és az ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiiletben torténd parkolas

Altaldnos szabalyai -

10. sz. Melléklet: Feliratok

11. sz. Melléklet: Villamos energia tovabbadasi szerzodés

12. sz. Melléklet: Energiatandsitvany

13. sz. Melliéklet: Utemterv

A Bérlé kijelentései és szavatossagvallalasai

A Bérlo az alabbi kijelentéseket €s szavatossagvallaldsokat teszi a Bérbeado felé:

19.1

19.2

19.3

A Bérlo érvényesen létrejott, jogszerilien nyilvantartott és Magyarorszag jogszabdlyainak
megfelelden miiksdo jogi személy, amely vonatkozasdban nincs olyan folyamatban évd
kereset, per vagy més eljaras, illetve tudomasa szerint ilyenek nem fenyegetik
kormanyzati szerv, vélasztott birdség vagy barmely hasonld hatdsag részérdl, ami
megakadélyozhatna, 1ényegesen késleltethetné, vagy mas modon lényegesen zavarhatna a
jelen Szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését.
A Bérldo a jelen Bérleti Szerzddés alairdsdhoz ¢s az itt rdgzitett kotelezettségek
teljesitéséhez minden sziikséges felhatalmazassal rendelkezik. A Bérld minden jogi
cselekményt megfeleléen megtett és minden eljarast megfeleléen lefolytatott, amely
ahhoz szilkséges, hogy a Bérlo jelen Bérleti Szerzddést alairja és az abban foglaltaknak
eleget tegyen.

A jelen Bérleti Szerzodést a Bérld jogszeriien irta ald és a Bérleti Szerzodésben foglaltak
a Bérlével szemben érvényes, kotelez0 erejli és kikényszeritheté kotelezettséget
képeznek.

A Bérbeado kijelentései és szavatossiagvaillalasai

A Bérbeado6 az alabbi kijelentéseket €s szavatossagvallalasokat teszi a Bérlo felé:

s YA
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20.1

20.2

20.3

204

A Bérbeadé érvényesen létrejott, jogszeriien bejegyzett és Magyarorszag jogszabalyainak
megfelelen mik6dd magyarorszagl gazdasagi tarsasdg, amely ellen végelszamolasi-,
felszamoldsi-, cs8d-, illetve egyéb eljaras a magyar jogszabalyok alapjan nem folyik.

A Bérbeadd a jelen Bérleti Szerzidés alairasahoz €s az itt rogzitett kotelezettségek
teljesitéséhez minden sziikséges felhatalmazassal rendelkezik. A Bérbeadé minden
tarsasigi jogi cselekményt megfeleléen megtett €s minden eljarast megfelelden
lefolytatott, amely ahhoz sziikséges, hogy a Bérbeadd jelen Bérleti Szerzidést alairja €s
az abban foglaltaknak eleget tegyen.

A jelen Bérleti Szerzodést a Bérbeadd jogszeriien irta ala és a Bérleti Szerzddésben
foglaltak a Bérbeadéval szemben érvényes, kotelezd erejli és kikényszerithetd
kdtelezettséget képeznek.

A Bérbeadd kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személy javara olyan jog vagy
kotelezettség nem all fenn, amely a Bérleti Szerzodés létrejottét megakadalyozna, illetve
a Bérl6t a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalataban akadalyozna vagy zavarna.

Titoktartas

211

21.2

21.3

A Bérbeado, a Bérld és kapesolt vallalkozdsaik kozzétételi kotelezettségének sérelme
nélkiil a Felek, a Felek alkalmazottai, képvisel6i ¢s ligyndkei kotelesek a jelen Bérleti
Szerzddés rendelkezéseit bizalmasan kezelni - kivéve, ha az iranyadd jog eldirasai ugy
kivanjak, vagy az illetékes joghatosag birésaga masként nem dont - a masik Fél elbzetes
irasbeli hozzdjarulasa nélkiil azokat nem kozlik semmilyen harmadik féllel, kivéve a
Felek vonatkozo jogtandcsosait, szamviteli és egyeb szakmai tandcsadoit. A jelen Bérleti
Szerz6dés megkdtésére iranyuld barmely sajtokdzlemény feltételeit mindkét Félnek jova
kell hagynia.

Bérl6 nem tagadhatja meg a harmadik fél teljes korl tajékoztatisat engedélyezO irdsos
hozzajarulasat, amennyiben a Bérbeadd a Bérlemény, a Bérleményt is tartalmazd
ARENA BUSINESS CAMPUS A Epiilet, vagy a Bérbeadd, mint projekttdrsasig
értékesitése kapesan ezt irasban kéri a Bérlotol.

A Felek kijelentik, hogy jogosultak a jelen Bérleti Szerzddéssel Osszefliggésben a
képviseloként, illetve kapcsolattartd személyként megadott személyek személyes adatait a
masik Fél rendelkezésére bocsatani. A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy az igy
tudomasukra jutott személyes adatokat, bizalmasan ¢s a hatalyban Iévé adatvédelmi
jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban kezelik.

Iranyado jog

A jelen Bérleti Szerzodésre és annak értelmezésére a magyar jog az iranyado, A jelen Bérleti
Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V.,
térvény és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd 1993. évi
LXXVIII térvény rendelkezései az iranyaddk.

Fiiggetlen Szakértd, Vilasztottbirdsagi eljaras

23.1

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos valamennyi miiszaki kérdésében a Fiiggetlen Szakértd
dontését kell kérni, kiilonds tekintettel a kifejezetten a Fiiggetlen Szakértd hataskorébe
sorolt kérdésekre.
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23.2

23.3

234

A Bérleti Szerzidés megtirgyalisa

Az tgy miiszaki vonatkozasaiban a Fliggetlen Szakértd altal hozott és kihirdetett dontés
nem fellebbezhetd vagy tamadhato meg, és a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
szakértdi véleményt magukra nézve kételezonek ismerik el kivéve abban az esetben, ha a
Filiggetlen Szakérté dontése nyilvanvaldéan hibas vagy helytelen vagy a Fiiggetlen
Szakértd dontését csaldssal vagy sllyos gondatlansaggal hozta meg, mely esetben a jelen
SzerzOdés barmilyen egyéb rendelkezése ellenére a valasztott birdk jogosultak a
Fiiggetlen Szakértd dontését barmelyik Fél kérelmére hatalyon kiviil helyezni, A fentiekre
tekintet nélkiil a szakértoi vélemény Fiiggetlen Szakértd altali ataddsat kovetd ot (5)
Munkanapon belill mindegyik Fél jogosult pontositast kémi vagy kérdéseket feltenni,
abban az esetben, ha a Fiiggetlen Szakértd az eléje utalt valamely tigyben nem foglalt
allast, vagy ha a Felek ugy gondoljik, hogy a szakérti véleményt pontosfids miatt
kiegésziteni sziikséges. Ebben az esetben a Fiiggetlen Szakért6 szakértdi véleményét ot
(5) Munkanapon beliil kételes kiegésziteni vagy pontositani. A kiegészitett/pontositott
szakértdi véleményt a Felek nem tdmadhatjak meg, vagy nem vitathatjék.

A Fuiggetlen Szakértd 4ltal elbirdlt barmely figyet akkor lehet a 23.4 pont szerint
valasztott birdsag elé utalni, ha a jogvita nem csak miliszaki, hanem jogi kérdésekre is
kiterjed, vagy abban az esetben, ha barmelyik Fél a Fiiggetlen Szakértd dontését nem
tartja tiszteletben, azonban a valasztott birdségot ebben az esetben is kéti a Fiiggetlen
Szakértének az {igy miszaki kérdéseiben hozott dontése. Amennyiben a Fliggetlen
Szakérté altal eldontdtt gy vélasztott birsig elé keriil, a valasztott birdsag jogosult a
Fiiggetlen Szakértoi vélemény kiegészitését vagy pontositasat is kérni.

A jelen Bérleti Szerzodésbdl eredo, a Fiiggetlen Szakértd altal jogerdsen el nem déntédtt
valamennyi jogvitdval kapcsolatban, vagy ha barmely Fél nem hajtja végre a Fiiggetlen
Szakeértd dontését, a Felek az allami birdsagi utat kizarjak és alavetik magukat a Magyar
Kereskedelmi és Iparkamara mellett miikédo Allando Valasztottbirdsag kizarélagos és
végleges dintésének. A Vilasztottbirdsdg a sajat (Gyorsitott Eljardsra vonatkozd
Alszabélyzat rendelkezéseivel kiegészitett) Eljarasi Szabalyzata szerint jar el. Az eljaré
vélasztottbirok szdma héarom. Tovabbé, ha a Figgetlen Szakérté nem hozza meg a
dontését a fenti 23.2 pontban foglalt hataridbig, a Felek barmelyike szintén
kezdeményezhet az adott kérdésben valasztott birdsagi eljarast a Fliggetlen Szakértd
veleményének az adott Fél Altali kézhezvétele eldtt. Az eljards sordn a magyar nyelvet
kell alkalmazni. A valasztott birdsagi eljaras helye Budapest, Magyarorszag. A Valasztott
birésdg az irdnyadd magyar jog szerint hozza meg dontését. A Vélasztott birdsag dontése
végleges és jogerds, és Felek kotelezik magukat arra, hogy a Valasztott birdsag itéleteit
végrehajtjak. Ha a Véalasztott birosag eldtt lefolytatott eljaras soran miiszaki kérdésekben
dontés szitkséges, a Valasztott birosag koteles kérni a Fiiggetlen Szakértd véleményét, és
- amennyiben az eljarast nem a 23.2 pontnak megfelelden inditottdk, - a Figgetlen
Szakértd kordbbi véleményeit a Valasztott birésag nem véltoztathatja meg.

A Bérld kijelenti, hogy Iehetdsége volt a jelen Bérleti Szerz0dés rendelkezéseinek a
megtargyalasara. '

A FELEK A JELEN BERLETI SZERZODEST a fent megjelslt napon, mint akaratukkal mindenben
egyezot alairtak.

Hungéria Greens Kft.
Bérbeadé:
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Laurent Collier Borbély Zoltan

iigyvezetd tigyvezetd
Budapest Févaros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlé:
Piké Andrés
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Butorjegyzék

Gj butorokra az orvosok szamara:
- 1-1 db szabvany méreti hiit6 a veszélyes hulladék, illetve a gyogyszerek tarolasara,
67.590 Ft x 2 135.180 Ft

- 4 db egyajt6s (vagy 2 db kétajtos) butorlap zarhaté szekrény, polcos {min. 60x60x180 cm legyen, ha
egyajtos — sz x mé x m) eli. eszkdzok és iratok tarolasara a raktarban.

67.990 Ft x4 271.960 Ft

-2 db kétszemeélyes (vagy négy darab 1 személyes) hossztajtds min. 40 cm széles, zarhaté
Bltdzészekrény bitorlapbél az 6ltdz6be.
50,100 Ftx 2 100.200 Ft

- 2 darab fickos, gorgds konténer batorlapbdl zarhaté — fekete szinben az orvosi rendelébe az L-alaka
asztalhoz. (45x60x55 cm szxméxm)
54990 Ftx 2 109.980 Ft

- 1 darab zarhatd teli ajtos fali méregszekrény butorlapbdl a fektetdbe. 60x120x34 (sz x m x mé)
35052 Ftx 2 70.104 Ft

- 1 darab vizsgalo pamlag (fektetd agy) 50 cm magas a fektetdbe.
95.000 Ft
- A ndvérszobdban 2 db betegiiltetd szék:

9.990 Ftx2 19.980 Rt

- A névérszobaba 1 db nagyméret( iréasztal (L-alakd) BAL - fehér (160x110cm)

64.990 Ftx 2 129.980 Ft

- A névérszobéba 2 db zarhato ajtés (beliil polcos) és 2 db zarhato fiokos szekrény, max. 120 cm
magassagy.

89990 Ftx 2 179.980 Ft

1 db fidkos elem (80x45x80 cm szxméxm) zarhato, fehér



1 db fidkos tarolo kombinacid (80x45x160 cm szxméxm) zarhat6, fehér

119. 990 Ft;

129.990 Ft

- 1 darab 2 ajtés (livegajtds) allé gyogyszer és miiszerszekrény 1 darab (75x38x169 cm széxméxm)

- 1 darab orvosi fellépd zsamoly a rendelbe (fehér)

- 2 darab gérgés mibdr irodaszek a rendelébe {fekete)

16990 Ftx 2

- 1 db zuhanykabin meglévd tdlcédra

OSZESEN:

uj butoreok a néveérek szamara:

1 darab miszer- és kdtszerszekrény

- 1 darab mérlegasztal

- 1darab irattartd szekrény

- 1 darab fekvéhely

- 1darab vizsgaldasztal

- 1 darab faliszekrény

- 1darab szamitégép asztai

64.990 Ft

4.990 Ft

33.980 Ft

46.000 Ft

1.512.304. Ft

108.000 Ft

108.000 Ft

135.000 Ft

67.000 Ft

51.000 Ft

57.000 Ft

70.000 Ft



P By

- 1darab miiszerasztal

- 1 darab zarhato iréasztal

- 1darab forgdszék fehér miibdr

- 1darab betegszék fehér miib6r

- 1 darab nyitott polcos szekrény

OSSZESEN:

OSSZESITVE: 1.512.304. Ft +925.000 Ft = 2.437.304. Ft

86.000 Ft

81.000 Ft

34.000 Ft

20.000 Ft

108.0C0 Ft

925.000. Ft
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