KIEGESZITES A

Javaslat g Szdzados negyedben hdziorvosi rendelG létesitése céljabol bérleti szerzidés kotésére c.
surgdsségi elSterjesztéshez

Az elbretjesztés kiegészitésére azért keriiit sor, mert az elGterjesztés 1. sz. mellékletében megjeltit
LBeérleti szerzédés” c¢. dokumentumnak 13 mellékletét a mai napon bocsatotta rendelkezésre a
Bérbeadd, ezekkel a miiszaki dokumentumokkal az eldterjesztés 1. sz. meliéklete kiegésziilt.

Az elbBterjesztés szévegében fenti intézkedés semmilyen szovegszeri mddositdst nem
eredményezett,

Budapest, 2020.07.15.

Torvényességi ellendrzés:

QWL,\M__[

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
Jegyzd
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2.1.sz. Meliéklet

Aréna Business Campus ,A” lrodahaz dltaldnos standard miiszaki leirds

Epiilet Adatok:

Alapozas:

Szerkezet

Szerkezeti raszter
Homlokzati raszter;
Lépcsdhazi magok szama;
Liftek kapacitasa:
Emeletmagassag:
Belmagassag:

Alpadlo magassag:
Foldszinti beimagassag:

Elektromossag:

Telies kapacitas:
Elektromos ellatas:
Szinetmentes dramellatas:
Megvitagitasi érték: Iroda/
Kozos teriilet;

Berldi elektromos kapacitas:
Belsd vitagitas;

Flités:
Telies kapacitas:
FGté készllgk:
Szabélyozas:
Fitési forras:

Hiités:
Telies kapacitas:
Hiitokészilekek:
Hiitési forras:
Elosztas:
Szabalyozas:

Frisslevegd ellatas:

Telies kapacitas;
Munkahelyre juté ellatas:

Frisslevegd elosztas:
Legkezelés:
Nyithatd ablakok

Tiizvédelmi rendszerek:

Biztonsagi Berendezések:

Vasbeton mélyalapozas
Monolitikus vasbeton szerkezet
8,1m™ 8,1 m altalanos

270m

2

2*4 1ift, 1060 kg, 13 &

3,63m

2,75m

120 mm

3,08m

2630kVA (3x3800A)
Sajat Transzformator+Diesel generator
Berld igénye alapjan

500/ 300
400 W/ munkaallomas
Energiatakarékos vilagitas

1650 kW

Padloba/Falra szerelt radiator
Intelligens BMS

Tavilités

3062kw

Hitégerenda

Folyadékh(ité

Hiitési vezeték+risslevegd betaplalas
Inteliigens BMS, zona szabalyozés

154.500 mh

Cellés iroda: 2lis.m? - 8m?/fd esetén 57Tm3h 16, egyter(i iroda:;
1,7ls.m? - 7Tm?fé esetén 43m¥h.f6, targyald: Blfs.m? - 2m36 esetén
57m3ih 55

Tisztitott szirt frisslevegd befdjas

Sziirés, fiités, hités, hévisszanyerés, szaritas, nedvesités

Minden raszterben, 2,7 méterenként

Sprinkler a pinceszinteken
TlizjelzG rendszer
Fusterzekeld fejek
Tlzcsapok

X



Gépészet
Homérséklet szabalyozas:
Legkezeld szabalyozasa:
Belsd vilagitas:
Diesel generator:

Kozmi ellatottsag:

Mosdok vizes helyiségek:
WC és Mosdd helyiségek:
Kerekes székes WC és Mosdbk:

Kamera rendszer

Betdrés riaszto rendszer
Parkolo ellenérzési rendszer
Beléptetd kartya rendszer

Intelligens BMS
intelligens BMS
Energiatakarékos vilagitas
Bérldi igény szerint

Vizellatas:Halozati viz, talajviz fethasznalas, Esbviz gyiijtése
felhasznalasa, Tlizoltoviz haldzat.

Elekiromos betaplalas: Sajat Transzformator+Diesel generator
Szennyviz: Csatornézasi Mlvek.

Tavhé szolgaltatas: Fovarosi Tavi(itd Mivek.

Telefon, Hirkdzlés: Minden nagyobb szolgaltatd rendelkezésre &ll.

OTEK Elsirasoknak meglelelden
Minden féldszinti eldtérben.



2.2, sz. Melléklet - Aréna Business Campus "A" {irodahaz

Fitout standard specifikacio (minden termék mindségi szinvonalat jelez, Bérbeadd vditoztatds jogdt fenntartja)

EPITESZET

IRODA, TARGYALO

Vikdr g5 Lukdcs Epftészstidio

falak

kirlse fatak

valaszfalak

vasheton

Szerelt gipszkarten vaiaszfalak 2x2 réteg, 12,5 mm vastag, elvdrt teliesitménytdl figgden normal,
impregndlt vagy t{izgétld gipszkarton épitdlemerzel, 75 vagy 50 mm CW profilon, eivart teljesitménytsi
fuged rétegvastagsdgd kbzetgyapot szigeteléssel.

KNAUF Wil

F.01 bérleményi teriletek kézdtt(tizszokasz hatdron)

- CW 100/150 mindsitett szerelt gipszkarton fal (W112)

- 23 A13, mindkét oldalon 3 rtg 12,5 mm normél gipszkarton épitdlemez boritassat

- 100 mm nem éghetd (Al) akusztikai szigeteléssel {Uveggyapot min. 13 kg/m3) pl. Knauf insulation
Ekoboard)

- fodémtd|-fodémig folvezetve

- akusztikai kbvetelmény (MSZ): R'w+C 2 51 dB (Rw 2 57 dB)

- tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 59 d8

- téizvédelmi kivetelmény: A2 E1 60

- tervezett tdzvédelmi teljesitmény: A2 £ 50

F.02 irodadk kazott

- CW 75/125 mindsitett szerelt gipszkarton fal (W112)

- 2x (A13} mindkét oldaton 2 rtg 12,5 mm normat gipszkarton épitélemez boritassal

- 50 mm vtg. nem éghets (A1) szigeteléssel {veggyapot min. 13 kg/m3) pl. Knauf Insulation Ekoboard)
- fédémtsl-fodémig folvezetve

- akusztikai kdvetelmény {MSZ): R'w+C 2 37 dB (Rw 2 43 dB)

- tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 49 dB

- tlizvédelmi kbvetelmény: nincs

- tervezett tizvédelmi teljesitmény: A2 £1 30

F.03 iroda és kbzlekedd kozditt

- CW 75/125 mingsitett szerelt gipszkarton fal

- 2x (A13) mindkét oldalon 2 rtg 12,5 mm normél gipszkarton épitélemez borftassal

- 50 mm vig. nem éghetd (A1) szigeteiéssel (Uveggyapet min. 13 kg/m3) pl. Knauf Insulation Ekcboard)
- fagemtdl-fodémig flvezetve

- akusztikat kovetelmény (MSZ): Rw+C 2 37 dB (Rw 2 43 dB)

- tervezett akusztikai teljesitmény: Rw = 49 dB

- tdzvédelmi kdveteimény: nincs

- tervezett tdizvédelmi teljesitmény: A2 E) 30

F.04 targuald s teakonyha kozétt

- CW 75/125 mindsitett szerelt gipszkarton fal (w112}

- 2x (A13) mindkét oidalen 2 rig 12,5 mm normal gipszkarton épitélemez boritéssal

- 50 mm vig. nem éghetd (Al) szigeteléssel ((veggyapot min. 13 kg/m3) pl. Knauf Insulation Ekaboard)
- fodémtdl-fadémig folvezetve

- akusztikai kdvetelmény (MS2Z): R'w+C 2 42 dB {Rw = 48 dB)

- terverett akusztikai teljesitmény: Rw =49 dB

- thzvédelmi kbvetelmény: nincs

- tervezett tiizvédelmi teljesitmény: A2 E1 30

faifestés

Glettelt felitlet hajlatokban iivegfatyol erfsittsavval, festés két rétegben szifikat festékkel (pl. KEIM ECOSIL
ME). Szin: fehér,

Padié

alpadlo

Teljes felileten bonthatd alpadis, dllithaté magassagy fém labakkal, burkolat fogadasara atkaimas gipszrost
panelekkel, Teherbirds a funkciénak megfelelen.
KNAUF DB28

Padlaburkelat

Szényegpadld

Modul sz8nyegpadid, felhasznalasi osztadly: MSZ EN 1307 szerinti 33-as osztaly
MODULYSS FIRST LINES
MODULYSS FIRST WAVES




INTERFACE EMPLOY LOOP & LINES

Antiszatikus PVC (szerver)

Antiszatikus PVYC burkolat dlpadié lapra integrélva. Teljes felileten bonthatd dlpadid, dlliithato fém
ldbakkal, Feltételezett tlizvédeimi hatarérték: A2 RE) 30,
PROSYSTEM 32 COV

Almennyezet

MSZ EN 13964 szerinti, bordavézra rigzitett sik gipszkarton épitdlemez a szilkséges helyeken revizids
nyilasok beépitésével, tizalldsag A2-51, dO.

monolit sik gipszkarton dimennyezet figgesztve, fehérre festett kivitelben

Szerelt gipszkarton dlmennyezet fém vazszerkezetre KNAUF D11 (duplasoros), vilaszthatd figgesztéssel,
csavarfejek és illesztések atapglettelve (Q2 mindségben), nem l3tszo bordazattal, 55 cm bordatdvolsiggal
(CD50/27), 1 rtg. normal KNAUF A 13 épitdlemez 12,5 mm vig. gipszkarton boritassal, 0112
falcsatiakozdssal, HRAK 1250/2000, figgesztd huzatlal.

rejtett bordds fiiggesztett dimennyezet (savos)

Latszdbordds faggesztett dimannyezet, MICROLOOK S0 rogzitési rendszerret, ULTIMA+ {NRC>0,65) dsvdnyi
anyagl 30 cm széles betételemekkel, 30x120{160) cm-es raszterben bonthato kivitelben, 512 étképzéssel.

{irodai ajté

Festett acel tok, Greges faforgacslap szarny HPL fdlia bevonattal {irodak, targyaidk, vizeshiokk}

Iﬂcél ajtd A2 EI30 tlizélidsagi értéki ajtd (szerverek, szinti raktdrak)
Arnyékold szalagfigedny: a teljes éplileten egységes tipus, azonos szinnel ; beépitési magassag 2.07m

Politex grey 127mm

L@eépitett hitorok  Konyhabutor famindlt butorlapokbdl

VIZESBLOKKOK

Keret: faforgdcs lemez, melamin folia, polipropitén
Hitlap: Farost lemez, akrif festet:

Munkalap: faforgacstemez, HPL felilettel

Ajték: faforgécs lemez metamin félia bevonattal

falburkolatok kerdmia

Mennyezetig MSZ EN 14411 (G melléklet] szerint méretpontos, Bia UGL osztalyl gres porceldn lap, MSZ EN
13888 szerinti fegalabb CG2W osztdlyd, cement alapd fugdzdval fugazva, MSZ EN 12004 szerinti legaldbb
C2T osztalyl ragasztéhabarcesal ragasztva

padidburkelatok

Usztatott padld, vizszigetelés, hidegburkolat

0,8 cm Grespaorgelan padldburkolat MSZ £N 14411 (G melléklet) szerint méretpontos, Bla UGL osztaly,
tizvesrélyesség: Al, csiszdst ellendlids: DIN 51130 szerint R10, illetve DIN 51097 szerint B} MSZ EN 13888
szerinti CG2 osztdlyd rugalmas, cement alapd fugdzdéval fugdzva [MAPEt ULTRACOLOR PLUS]

0,5 cm MSZ £N 12004 szerinti C2E osztdlyd, cementkdtésli ragasztdhabarcs, teljes fellletd ragasztassal
{MAPE] KERAFLEX EASY]

0,2 cm Rugalmas, cement afapd bevonatszigetelés két rétegben [MAPEI MAPELASTIC), lvegszdvet hils
erdsitéssel, hajlatokban, aljzat dilatacidknal, viznyeltiknél és sarkokban a rendszerhez tartozd
idomelemekkel és dilatacios szelagokkal [MAPE! MAPEBAND]

szaniterek

férfi mosdd: Laufen Pro S 813965

néi mosdd: Laufen Pro S 814968

W kagyld: taufen Pro 820950

WC nyormdtap: Geberit Sigma 50 115.788.GH.5
csap: Grohe Cosmopolitan E 36271000

kinnté: TEKA BS514

kignté csap: Mofém Eurosztar 142-0148-00

kiegészitdk

szappan adagold: Merida Stetla DW 27

automata keztorld adagols: Merida Stella C5MA02
szemétgyljtad: Merida Stella BW130

WC papir adagold: Merida Stella T8

intim gyfijtédoboz: Merida Stelta TOW1

intim szemietes: Merida Stelia KSM301

WO kefe: Merida Stella WCKFRM

EPULETGEPESZET



Hités - hlitdgerenda

[Haltan £8C/A-5D2 (167/19%)

Flités - radidtor

lVogel&Noot Vonova T6 11PM-120C-500-63 {50°/70°)

Szerver hiités - FCU

[ Clives ELFOSPACE 025.0 Qh=7,5/5,6 kW, T=7/12C,

Szeilbzbracs

{Halton Tv8-800-1500

Résbeflvd

{Halton AHD-1200-200

Teakanyha gépek, berendezések

Beépitett mosogatdgép - Whirlpool ADG 5010 1% (1pc [ kitchen)

Beépitett hiitd - Zanussi ZRA3I3101WA (1pc / kitchen)

Beépitett hiitd - Zanussi ZUA 14020 SA {ipc / teakitchen)

IMikrohullama siit - Whirlpoel GT 285 L {1pc / kitchen)

EPULETVILLAMOSSAG

Irodai vildgitotestek

I[)umneihclu’ LLLD lamipatest, jelenlét errebolo ol iganysant Levante UOR LED 137200 DL 80 MERT

Kozleked§ vilagitétestek

JLED 1ampatest igényszint Crux LED1x2600 £312 T830 OP

Tikor megvilagitas

{LEDS €4 HALE Baaw

Dimmeld rendszer

[HELVAR

Vésavilagitas

JINOTEC 4LED kdzponti akkumulitor rendszer

Kiarat jelek

IAwex PRS/CB/INO kdzponti akkumuldtor rendszer

Padiddobozok

lLegrand 089615 - szlirke 1 padlddaboz / 2 mh.; 2 normat 230V dugalj / mh.

Tizjelzd rendszer

fDetectomat DC-3500M

BeléptetSrendszer

{Seawing SC 1000

Kértyaclvasd

Iseawing sw - MP - 400

EpitletfelUgyeleti rendszer

!Honevwell

50






3. sz. Melléklet: Bérléi Kialakitasi Tervek és Specifikaciok:

3.1. sz. Melléklet: Bérlsi igények — miiszaki specifikdcié (utélag csatolandé)
3.2, sz. Meli¢klet: Kialakitisi Rajz

3.3, sz. Melléklet: Bérloi Kialakitdsi Munkalatok (utélagesatolandd)

5
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4. Melléklet

A Bérbeado és/vagy Uzemeltet és a Bérlé karbatartasi és javitasi kitelezettségei

A Kkarbantartdsi és javitasi feladatok A Béri(’? 'éltal A l?érbead(’) A ]'?.érbeadé
kéltségviseldje a sajat ¢és/vagy és/vagy
koltségére Uzemeltetd Uzemeltetd
igénybe dltal a dltal a
veendd Szolgiltatasi | Bérbeadé Dij
szolgaltatasok | Dij keretein koltségére
beliil nyujtando
nyijtandé szolgaltatasok
szolgaltatasok
Szerkezeti vagy teherhordé alapozéasok, falak, +
oszlopok, témfalak és tetok feldjitisa
Tetd javitasa és karbantartdsa N
Nem  szerkezeti, illetve nem teherhordd
alapozasok, talak, oszlopok, Iépcsok, +
1épesdhézak, korlatok, tamfalak és tetok
Mobil és allandé valaszfalak bérloi teriileten N
Idojarasallo burkolas és badogozas .
Almennyezet bérl6i teriileten .
Almennyezet kozos teriileten +
Mennyezeti vilagitotestek a Bérl6i teriileten +
Mennyezeti vilagitotestek a Kozis Teriileten +
Falfestés a Kozos Terilleten .
Padlo ¢€s padléburkolat Bérlsi Teriileten (ideérive a +
szbnyegezést a Bérloi Teriileten)
Alpadlé Bérléi Teriileten .
Plafon és plafonfestés, falfestés Bérloi Teriileten +
Kiltéri  ablakok, ablakkeretek, iiveg, ablak
szerelvények,  ajtok, ajtokeretek  és  ajtd *
szerelvények
Beltéri ablakok, ablakkeretek, iiveg, ablak
szerelvények, ajtok, ajtékeretek és  ajtd +
szerelvények Bérldi Teriileten
Beltéri ablakok, ablakkeretek, lveg, ablak
szerelvények, ajtok, ajtokeretek és  ajto +

szerelvények a Kozos Teriileten

a




Kiltéri falburkolat, stukkozas, alapvakolat és egyéb
burkolatok és felszinkezelések

Beltéri koz8s teriileti  falburkolat, stukkozas,
alapvakolat és egyeb burkolatok és
felszinkezelések a Kozds Teriileten, kivéve [pl.: a
vakoldst]

Szaniter, hideg-meleg  vizes Dblokkok és
berendezések Bérloi Tertileten a Bérld kérésére a
Bérlsi teriileten beszerelt szifont, tartalék elzarot
beleértve

Szaniter, Thideg-meleg vizes Dblokkok és
berendezések a K&zos Teriileten ideértve szifont és
tartalék elzarot

Liftek

Fiito-, hittokészillékek, berendezések, csdvezetékek

Béris dltal beépitett biztonsagi és tizvédelmi
késziilékek és berendezésck

Bérlo sltal beépitett szerver, hitérendszer, split
klima

Biztonsagi és vészrendszerek

Sprinkler javitds, karbantartas

Erdsarami  villamos berendezések a K§zos
Teriileten a Bérléi Teriiletek kismegszakitdjaig

Er8saramd villamos berendezések Bérioi teriileten
a kismegszakiték utan

Kozésen hasznalt gyengedrami berendezések

Tlzvédelmi berendezések

Kert

Parkolok és parkolohelyek biztonsagi rendszerei

Jelzések

Kazos Berendezések nagyjavitasa, feldjitisa

2




5.sz. Mellékiet
Havi Bérletl Dij és Uzemeltetési Kdltség Szamitas

Nettd Uzletheiyiség Kozds Ter. Szorz, 5,70% Bruttd Uzlethelyiség
Féldszint 495,00 523,22
Osszesen 495,00 Netto 523,22 Brutto
Osszes Bruttd Jzlethelyiség 523,22 € 2,00 €1046,43

Osszes Havi Bérleti Dij € 1 046,43 EUR/HO

Negyedéves Bérleti Dij €3 139,29
{indexalas eldtt)
Uzemeltetési Koltég

286,57 Ft /m?/hé 149 937,72 £t/ Ho

15,







6. melléklet

Bérlo egyéni kérése alapjan a lentickben felsorolt standard Epiilet szolgaltatisokbol
tobb tétel kikeriilt a Bérlonek nydjtandé szolgaltatasokbol. A tételek listajat a 6.2.sz2.

Melléklet rogziti

A Srolgiltatasi Dij és a Kiegészitd Szolgaltatisok jelenlegi tartalma

A Szolgaltatasi Dij korlitozas nélkill magaban foglalja a Aréna Business Campus A Irodaépiilet
megfeleld kezeléséhez és tizemeltetéséhez sziikséges Osszes koltséget, a Aréna Business Campus A
Irodaépiilet teljes bérbe adhatd teriiletének és a Bérlemény teriiletének ardnyos részére szamitva, a
Bérleményben igénybe vett és mért szolgaltatdsok és kdzmivek kivételével, de nem korlatozva az
alabbiakra:

(a)

(b}
(©

(d)
(e)
(f)
()
(h)
(i)
)

6y

)

(m)
()

épitményadd, ingatlanadd, vagyonadd vagy barmilyen mas olyan G add vagy mas illeték, amely
szoros Osszefliiggésben van a Aréna Business Campus A Irodaépiilet tulajdonjogival,
jogalapjaval vagy mas hasonio6 jogcimével;;

biztositasi dijak a Bérleti Szerz0dés 14.2-es pontja szerint

villanyaram ¢€s a Kozds Teriiletek, K6z0s Letesitmények fogyasztasi dijai. Magaban foglalja a
rendelkezésre 4116 aramforrasck alapdijat és a Aréna Business Campus A Irodaépiilet kdzponti
kezelésével és lizemeltetésével kapcsolatos fogyasztas Osszes kbltségét;

vizfogyasztas €s vizdijak;

szennyvizdijak;

szemétszallitasi dijak;

ut- és udvartisztitas;

a Koz0s Terliletek és a 1épesohazak takaritésa;

kartevi- és ragesaloirtas;

biztonsagi és recepcios szolgaltatasok: a recepcidsok foglalkoztatasi koltségei és a 24 dras
biztonsagi szolgélatot ellatd személyek foglalkoztatdsi kiltségei,

homlokzattisztitds: magaban foglalia az liveghomlokzat és az ablakok kilsé feliilletének a
tiszZtitasal;

karbantartasi és ¢épitési munkdk: a Aréna Business Campus A [Irodaépilet karbantartasi
koltségei, a mechanikai és az elektromos rendszerek javitasi koltségei, a karbantartd személyzet
foglalkoztatasi koltségei, beleértve a személyzet berendezéseinek a koltségeit is, de bele nem
értve a Bérlé berendezéseinck karbantartasi €s javitasi koltségeit;

Kezelési Dij és Amortizacids Alap Hozzdjarulas
a Szolgaltatast Dij ~ a Bérlovel folytatott konzulticiot, kévetden — magaban foglalja a Aréna

Business Campus A Irodaépiilet hatékony kezelésével és lizemeltetésével kapcsolatos dsszes
t6bbi koltséget és kiadast.

A Szolgéltatasi Dij nem tartalmazza a Aréna Business Campus A Irodaépiilet elhasznalodott vagy
elkopott szerkezeti, mechanikai vagy mas fontos részének (a lifteket is beleértve) nagyjavitasaval és

‘h



cseréjével Osszefliggl, a Bérbeadonal felmeriild koltségeket, a Aréna Business Campus A Trodaépiilet
bévitési kbltségeit vagy barmilyen hasonld 0j szerkezet vagy épiilet épitési kéltségeit, valamint a
Aréna Business Campus A Irodaépiilet kiegészitésének koltségeit. A hiitérendszer, a gépek, a
szell6ztetdrendszer, a homlokzat, a liftek, az ablakok stb. cseréje fontos javitasi munképak vagy
cserének mindsiil.
A Szolgaltatasi Dij nem tartalmazza tovabba:

¢ A Bérlemény takaritasa;

¢ A Bérleményre vonatkozo tavkozlési szolgaltatasok elbfizetése és koltségei,

* Bérleményre vonatkozd energia és kdziizemi dijak: hités, fiités, elektromos &dramfogyasztés,
viz-€s csatornadij;

e a Bérlg altal a Bérleményben kialakitott és/vagy felszerelt berendezések és kabelek
karbantartasa és miikddtetése;

» sth.

,\
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7. meléklet

L Szimi Atadisi Jegyz6konyy

A Felek ezennel megerdsitik, hogy a Bérlemény j6 allapotban van, felszerelése megfelel a Bérleti
Szerzodés [*]. mellékletének, allapotat a fovallalkozo , terv szerint épiilt” meg}egyzessel erdsitette meg.
Az ellendrzés soran a Felek nem talaltak komoly hibakat, hidnyossagokat, és az Irodabérlemény készen
all arra, hogy a Bérl0 iizleti tevékenységet folytasson benne. A Bérleményt kiszolgald berendezések jo
allapotat a fovallalkozé nyilatkozata és igazoldsa megerdsitette, és a Felek nem taldltak komoly
hidnyossdgokat vagy hibakat,

Mellékletek:

A Kisebb Hibak listja

A szelektiv hulladékgyijtés altalanos szabalyai

A vallalkozé munkajaval kapesolatos szabalyok és kivetelmények

Aréna Business Campus A lrodaépiilet ingatlankezel6 kontakt

Hazirend

8






8. meléklet

I Szamii Atadasi Jegvzikinyv

A Beérleti Szerz8dés { } { }. és { }. pontjnak megfelelden a jelen Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a
Felek az alabbiak szerint irjak le a Bérlemény aktualis allapotat:

[]

A Berl6 nem tavolitotta el az aldbbi, altala beépitett vagy felszerelt targyakat és berendezéseket:

[ ]

A Bérl6 eltavolitotta az alabbi, dltala beépitett vagy felszerelt targyakat és berendezéseket:

[]

Az alabbi karok taldihatok a Bérleményben:






9. melléklet

Az Aréna Business Campus A Irodaépiilet Hazirendje

HAZIREND

L

I.

II.

A Hizirend célja és hatalya

A Hazirend a Aréna Business Campus A Irodaépiiletre vonatkozik, amelyet a Bérbeadd az aldbbi
célok figyelembevételével készitett el:

(a) pontos meghatdrozasa annak, hogy mib&! dllnak az egyes bérlok kizirdlagos hasznalataba
adott Bérlemények, és mely K&zos Teriileteket hasznalhatja az dsszes bérlo;

(b} a Aréna Business Campus A Irodaépiilet kezeléséhez &s lizemeltetéséhez szitkséges
szabalyok meghatarozésa a kbzis szolgéltatasokkal 6sszhangban;

(c) a bérlok jogainak, kotelezettségeinek és feladatainak egyérielmit meghatdrozdsa a
Bérlemeénnyel és a Kozds Terliletekkel kapcsolatban.

Az Aréna Business Campus A Irodaépiilet Osszes bérlGjére vonatkozd hazirend a Bérld
bekdltdzése napjan 1ép hatalyba.

Ha ellentmondas lenne a Bérleti Szerz6dds és a Hazirend kozitt, akkor a Bérleti Szerzddés
rendelkezései az irdnyadok.

A Hazirend az egész Aréna Business Campus A Irodaépiiletre, annak kiilsé teriileteire és
mindazokra az emberekre vonatkozik, akik hasznaljak az épliletet és a Bérleményt, illetve tartésan
vagy ideiglenesen tartdzkodnak ott (bérlok és alkalmazottaik, karbantartd személyzet és mas
kiilsé munkésok, vendégek és latogatok stb.).

Az Aréna Business Campus A Irodaépiilet és a2 Bérlemény altalinos szabalyai

A Bérlé rendeltetésszeriien €s a Bérleti Szerzddés rendelkezéseinek megfeleléen koteles
haszndlni a Bérleményt, nem végezhet olyan tevékenységet vagy nem nytjthat olyan
szolgaltatdsokat, amelyek eltérnek a bérleti szerzddésben foglaltakt6l, vagy amelyek térvénybe
iitktznek.

Az Aréna Business Campus A Irodaépiilet rendjének mepglrzése érdekében a Bérld nem
zavarhatja a t6bbi Bérlot. Ez kiilondsen érvényes a zaj ¢s a kellemetlen szag okozta zavardsra. A
Bérlé a felelds az itt emlitett kételezettség betartésanak elmulasztaséért, és barmilyen panasz
esetén haladéktalanul intézkedéseket kell tennie a probléma megolddsdra. Ez érvényes akkor is,
ha az emlitett zaj vagy kellemetlen szag a Bérlo tizleti tevékenységének szokdsos kdvetkezménye.

Amennyiben tudja, a Bérlének kell biztositania a Bérlemény megfeleld takaritdsat, szelldztetését,
ftését és vilagitasat.

A Bérbeado megtiltja, hogy illetéktelen személyek belépjenek a tetStérbe és a miiszaki iranyitasi
helyiségekbe.

A Bérlének gondoskodnia kell arrol, hogy a Aréna Business Campus A Irodaépiilet bejaratai, a
kozlekedési teriiletek, az eliilsd kertek, a folyosok, a lépesok, az alagsor bejaratai stb. szabadon

maradjanak.
AN 5|
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A Kdozds Létesitményekkel kapcsolatos specialis  szabalyokat be kell tartani. A
légkondicionaldsért felelGs technikusok, az ingatlankezeldk, a karbantartok stb. utasitdsait be kell
tartani.

A Bérls nem igényelheti a hazon beliiti karbantartd személyzet folyamatos elérhetéségét.

A Bérltnek a bekdltdzés elétt legalabb 1 (egy) héttel tajékoztatnia kell a Bérbeadot és a Kezeltt
a bekosltszés napjardl, hogy egyeztetni tudidk a kovetkezbket:

(i)  aBérleményhez vezetd és az onnan elvezetd Gtvonalat, amelyen holmijukat szallithatjak a
tobbi bérié zavardsa nélkill, és :

(i)  a bekoltdzés soran alkalmazandd védelmet, hogy ne sériiljenek meg a Kozbs Teriiletek
falai, mennyezete, padldja, késziilékei, bitorai és berendezései.

A kiltdzés soran okozott karok kéltségeit a Bérld viseli,

A Bérlo elfogadja, hogy betartja a Bérbeadd és/vagy a biztonsagi személyzet indokolt kéréseit,
ha az adott kérés a Aréna Business Campus A Irodaépiilet bérlbinek altaldnos érdekeit szolgalja,
és villalja, hogy betartja a fenti kikstéseket €s feltételeket.

Az Ingatlanba, a Bérleménybe tirténo belépés szabalyai
A Bérlo és alkalmazottai a hét minden napjan, a nap 24 6rdjaban hasznéathatjak a Bérleményt.

A latogatdk belépOkartyat kaphatnak egy adott Bérld meglatogatasdhoz, a belépdkartyat azonban
csak a Bérlé engedélyével adjak ki. A recepcid fogadja a vendégeket, kér engedélyt a vendég
beengedésére, ¢és tolti ki a latogatdi kartyat. A Bérld kérésére a latogatd felengedhetd a Bérlo
irodajaba, vagy megkérik a latogatot, hogy a bejaratndl varja meg a Bérlo képviselSjének az
odadrkezését.

Ha a Bérlének valamilyen munkat kell elvégezietnie a Bérleményben, akkor legalabb 1 (egy)
nappal korabban tajékoztatnia kell a recepcidt és a Kezel6t az alvéllalkozé érkezésérdl, akinek a
részére kiilon engedélyt adnak ki, és amelyet azonositas céljabdl mindvégig viselnie kell, amig a
Aréna Business Campus A Irodaépiiletben tartézkodik. Biztonsdgi okbd! nem léphetnek be az
épitletbe azok az alvallalkozdok, akiket elbzetesen nem jelentettek be a recepcidnak ¢s a
Kezelének.

Személyforgalom

Ervénves belépdkartvaval nem rendelkezd személyek (vendégek, beszdliitdk, kiilsé alkalmazottak

sth.)

munkanapokon (07.00 -~ 20.00 ¢ra kozétt), munkanapokon (20.00 - 07.00 oOra kozott) és
munkasziineti napokon csak a honos vallalat nyugtazisaval léphetnek be. A nyugtdzas tdrténhet
személyesen vagy telefonon. Ha a telefonon keresztii! t8rténd nyugtazds nem lehetséges, akkor a
honos vallalat érvényes belépdkartydval rendelkezd alkalmazottjanak kell az adott személyt
elkisérnie, miutdn nyilvantartasba vették a recepcion és kiadtak részére a vendégkartyat. Ezek a
személyek csak azutan hagyhatjak el a Aréna Business Campus A Irodaépiiletet, miutdn leadtak
a vendégkartyat a recepeion.

Héazon beliili technikus / Kezeld

Személyes kartydjuk lehetdvé teszi, hogy mozogjanak az épilletben.

Munkaiddben (08.00 -~ 17.00 ora kozétt)
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Korlatlanul beléphetnek a bérleményekbe, karbantartds és hibaelhdritds esetén elOzetesen
egyeztetett idépontban, veszély és kdrmegeldzés esetén pedig azonnal. Kivételt képeznek a Bérlo
altal zartnak mindsitett helyiségek.

A Bérldnek biztositania kell a zart teriletekre torténd belépést és az ott-tartdzkodast.
Munkaiddn kiviil (17.00 ~ 08.00 éra kozott)

A Bérld értesitésével beléphetnek a bérleményekbe, karbantartdis és hibaelharitds esetén
elozetesen egyeztetett iddpontban, veszély és karmegel6zés esetén pedig azonnal.

A Bérlo6t értesiteni kell a munkaidon kivill végzendo karbantartasi munkakrol.

A Bérlonek biztositania kell a zart teriiletekre t6rténé belépést és az ott-tartozkodast.

A Bérlonek ugy kell a munkaidén kiviili belépést biztositania, hogy egy belépdkartyat vagy egy
kulcsot hagy az ellendrzd helyiségben. Az ellen6rzo helyiségben 166 tiibizionsagi dobozok nem

hasznalhatok erre a célra; azokat csak vészhelyzetben szabad kinyitni (tiiz, természeti csapas,
vizcsOtorés sthb.)

A rendszeres karbantartdst végzd vdllalatok alkalmazoitai

A Bérlo és/vagy a Kezeld altal kiadott sajat személyes belépdkartyaval rendelkeznek, amely
biztositja a bérleménybe 16rténd belépést.

Munkaiddben (08.00 - 17.00 éra kozott)

A munkaidében t6rténo belépés a Hazirend HI. fejezete 1.c. pontjaban foglaltak szerint valésulhat
meg.

Munkaiddn kiviil (17.00 - 08.00 ora kozéty)

A munkaidén Kiviil t6riéné belépés a Hazirend 111 fejezete 1.c. pontjdban foglaltak szerint
valdsulhat meg.

A Bérbeadd és/vagy a Kezeld csak azokért az alkalmazottakért vallal felelosséget, akiket
elozetesen bejelentettek, a Bérld 4ltal jovahagyott munkdlatokat végzik, és szerz6déses
viszonyban vannak a BériGvel.

Alkalmi hibaelhdritast tharbantartast) végzd véllalatok alkalmazottai

Nem rendelkeznek belépdkartydval, csak a Bérbeadd/Kezelé jelenlétében Iéphetnek be a
bérleménybe a Hazirend 1. fejezete 1.c. pontjanak megfeleiden.

A Bérldt tajékoztatni kell az alkalmi hibaelharitds (karbantartas) idépontjardl, és at kell adni
részére a karbantarté vallalat alkalmazottainak a listajat (a vallalat adatait, az alkalmazott nevét,
cimét és személyi igazolvany szamat).

A Bérbeadd és/vagy a Kezeld csak azokért az alkalmazottakért vallal feleldsséget, akiket
elézetesen bejelentettek, a Bérld altal jovahagyott munkalatokat végzik, és szerzddéses

viszonyban vannak a Bérlovel.

Mds kiilsé alkalmazottak, akiknek nincs szevzédésiik a Bérbeadoval ésivaey a Kezeldvel

A Bérbeadd és/vagy a Kezeld nem villal semmilyen feleldsséget a Bérlo altal alkalmazott azon
kiilsé alkalmazottakért, akiknek nincs szerzédésiik a Bérbeadéval és/vagy a Kezelovel.

X
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Az Irodahdzban allanddan viselni kell a belép6kartydkat és a vendégkartydkat. A szolgalatban
1évd biztonsagi 6r ellendrizheti az emberek Aréna Business Campus A Irodaépiiletbe torténd
belépési jogosultsagat. Ha a belépteté rendszeren keresztil torténd belépéskor egy Kartya
érvénylelennek vagy hibasnak bizonyul, akkor addig, amig megiirténik a kartya ellendrzése a
beléptetd rendszer kdzponti szamitogépében, az érintett személy a Hazirend 1. fejezetének 1.b.
pontja szerint a Aréna Business Campus A Irodaépiiletben maradhat. A Bérlo altal illetéktelennek
mindsitett személyeket a biztonsdgi szolgalat kivezetheti.

Jarmiforgajom

Foldalatti oardzs

Ervényes belépSkartydval rendelkezd személyek
munkanapokon (00.00 - 24.00 dra kizét)

a rimpa kdzepén elhelyezett kartyaleolvasdval torténd azonositdst kivetden haszndlhatjak a
garazst.

A jarmiben il dsszes személynek érvényes belépokartydaval kell rendelkeznie. Rendkiviil
indoko!t esetben belépdkartyaval nem rendelkezd szemeélyek is iilhetnek a jarmiben, ha olyan
személy kiséretében vannak, aki 4llandd érvényes belépékartydval rendelkezik (ezeket az
embereket — amint lehetséges — vendégkartyaval kell ellatni a Bérl6 iranyitdsa mellett).

munkanapokon (19.00 — 07.00 éra kézétt) és mumkasziineti napokon

a rampa kozepén iévo kaputelefont kell hasznélni a szolgalatban [év biztonsagi ér hivaséhoz, aki
kinyitja a kaput, azonositja a személyt és feltigyeli a belépést. A fent emlitett idészakokban a
kartyaleolvaso nem mikadik.

Ervényes belépdkartydval nem rendelkezd személyek (vendégek, beszallitok, kiilsé alkalmazottak
sth.)

Azok a vendégek, akiknek az érkezését a Bérlok illetékes munkatarsai el6zetesen bejelentették a
biztonsagi éroknek, csak 7.00 és 19.00 6ra kozott hasznalhatjak a gardzst, miutdn a kaputelefonon
fethivtak a biztonsagi ort, és a biztonsagi Or utasitdsainak megfelelden és a felligyelete alatt
hasznalhatjak a gardzst, de csak a latogat6i belépékartya kiadasa utdn és csak akkor, ha a
vendéglatd bérld rendelkezik szabad parkoléhellyel, vagy ha vannak szabad latogatoi
parkolohelyek a Aréna Business Campus A Irodaépillet gardzsaban. A szolgalatban 1évo
biztonsdgi 6r véletlenszer( alvaz- és csomagtarto-ellendrzést végezhet.

Indulds a foldalari gardzsbol

munkanapokon (07.00 — 19,00 dra kizott)

a gardzskapu mindig nyitva van

munkanapokon (19.00 — 21.00 éra kizott)

a szolgdlatban 1év§ biztonsagi 6r nyitja ki a kaput és felilgyeli az indulast.

munkanapokon (21.00 — 07.00 dra kozéte) és munkaszinefi napokon

az emberek csak akkor hagyhatjdk el a gardzst, ha el6zetesen tajékoztattak a szolgdlatban lévo
biztonsagi 6rt (személvesen, kaputelefonon vagy telefonon); a biztonsagi 6r nyitja ki a kaput és

feliigyeli az indulast.
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Csomagok, kiildeményel atvétele

Az érvényes azonositdészammal rendelkezd beszallitok és egyenruhds futdrok a Hazirend 1ii.
fejezetének 1.b. pontja szerint kézbesithetnek csomagokat és killdeményeket, ha a vendéglitd
bérlé igazolja a csomag vagy a kiildemény varhato érkezését. Ha a vendéglaté beérlé nem var
semmilyen csomagot vagy killdeményt, és nem ismeri a feladdt, akkor személyesen kell
azonositania azt a recepeional. Ha nem sikerlil az azonositds, vagy a csomag vagy a killdemény
mas okbol gyants, akkor a rendkiviili eseményekre vonatozd intézkedéseket kell kévetni, és a
biztonsagi 6roket tajékoztatni kell arrdl, hogy ki teszi meg a szitkséges Iépéseket.

A recepcid csak arra vonatkozé irasbeli utasitdsok alapjdn vehet &t csomagokat vagy
kiildeményeket.

Az Ingatlan és a Bérlemény tisztasiga

Az Ingatlan tisztasaganak biztosftasa érdekében a Bérbeadd és a Kezeld rendszeresen takaritja a
K.0z0s Helyiségeket és a Kbzis Teriileteket, naponta legal abb egyszer eltvolitja a piszkot, a sarat,
a havat és a jeget, hetente legaldbb egyszer feltorli a bels6 padléburkolatot.

Amennyiben tudja, a Bérlének kell biztositania a Bérlemény megfelel6 takaritdsat, szelloztetését,
flitését &s vilagitasat.

A Bérlé nem helyezhet et nagyméretli hulladékokat az 3ltaldnos hulladékgytijtésre hasznalt
konténerekben, hanem ezeket a targyakat el kell tavolitania, vagy a Bérlo kérésére a Bérbeado is
eftavolittathatja azokat a Bérlo koltségére.

A Bérld vallalja, hogy rendszeresen, de legalabb hetente kétszer elszéllitia a szemetet és a
hulladékot a Bérleménybdl (a papirhulladékot papirdobozokban, a kartondobozokat
Usszehajtogatva, az iratmegsemmisitdkbOl szadrmazd papirt milanyag zsékokban), és a Bérld a
szemetet és a hulladékot a Bérbeadd és/vagy a Kezeld altal kijeldlt szelektiv hulladékgyijtd
konténerekben helyezi el (a -1 szinten 1évd hulladékgytijtd helyiségben).

A kozds helyiségekben és teriileteken a felhaszndlonak a Bérbeadd és/vagy a Kezeld iltal
hulladékgyijtésre elhelyezett konténerekben kell elhelyeznie a szemetet és a hulladékot a
vonatkozo jogszabdiyoknak megfelelden. A jogszabélyok be nem tartasabol eredd koltségeket a
Bértonek kell viselnie,

A Bérlo nem tarthatja. illetve nem engedheti meg vagy nem tlrheti el az alabbi termékek tartdsat
a Bérleményben vagy annak barmelyik részén:

(i)  kiilondsen veszélyes, gytilékony, robbanékony, radioaktiv vagy drtalmas anyagok és/vagy
folyadékok, amelyek tliz- vagy robbanasveszélyesek, vagy amelyek barmilyen modon,
szivargds vagy korrozié Otjdn, vagy egyéb modon hatdssal lennének a Bérleményre, vagy
amelyek tartasa és/vagy hasznalata ellentétes barmilyen jogszaballyal, helyi rendelkezéssel
és/vagy rendelettel;

(i)  veszélyes, gyllékony, robbanékony, radioaktiv vagy artalmas anyagok és/vagy
folyadékok, kivéve, ha

Az ilyen anyagokat vagy folyadékokat a Bérbeadd és/vagy a Kezeld kérésére a Bérlonek el kel
tavolitania. Ha a Bérld ezt nem teszi meg, akkor a Bérbeado és/vagy a Kezel$ a Bérlo koltségére
tavolithatja el ezeket az anyagokat vagy folyadékokat.

A veszélyes hulladékokat csak az arra kijelolt helyeken szabad tarolni.

X
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Az Aréna Business Campus A lrodaépiiletbdl vagy a Bérleménybd] semmilyen targyat sem
szabad kidobni, illetve semmilyen folyadékot sem szabad kitnteni.

Aki valamilyen anyag szallitdsaval vagy ethelyezésével dsszepiszkolja a kéz0s helyiségeket vagy
teriifeteket, haladéktalanul kdteles a szennyezO0dést feltakaritani. Ha a szallitd és a felhasznalé két
killonboz6 személy, akkor a szennyezddést annak a személynek kell eltakaritania, akinek a
részére a szallitast teljesitették. Ha nem takaritjdk fel a szennyezbdést, akkor azt a Bérbead6 vagy
a Kezeld a Bérld koltségére teheti meg.

A Bérbeadd és/vagy a Kezeld felszamithatja a Bérldnek a javitas vagy karok megsziintetésének
koltségeit, amelyek a szolgaltats helyiségek helytelen hasznalatabol keletkeznek.

A kartevok és a ragesalék okozta komoly fertdzés elkeriilése érdekében a Bérbeado és/vagy a
Kezelt kartevd- és ragesdloirtast végez az egész Aréna Business Campus A lrodaépiiletben,
beleértve a Bérleményt, a kozds helyiségeket, illetve a zart helyiségeket és terfileteket is.

Az Ingatlan és a Bérlemény megovisa

A Bérleti Szerzodés eltérd rendelkezése hidnyaban a Bérbeado, a Kezeld irasbeli jévahagyasa
szitkkséges hirdetbeszkozok, fényreklamok, dekordcids fények, vdllalati és névtablak
felszereléséhez a tetére, a homlokzatra, a falakra, a Bérlemény kozterbletrdl lathato keritéseire,
illetve a Bérleményhez tartozd kiilsd teriiletekre. A jovahagyds nem jelent mentesitést a
jogszabalyokban meghatérozott azon kotelezettség aldl, hogy a hatdsagok engedélyének a
beszerzése szitkseges.

Ha a Bérld megszegi a hatdsagok rendelkezéseit, a torvényeket és az engedélyeket, akkor villalnia
kell birsdg vagy kértérités megfizetését,

A Bérbeado, Kezeld kijeldlheti azokat a helyeket, ahol a hirdetések elhelyezhetdek.

A hatékonyabb kezelés érdekében a Bérbeadd és/vagy a Kezeld jogosult a Bérlemény biztonsagi
¢s a tlzvédelmi rendszerének és eljarasainak modositasara, amennyiben azt sziikségesnek tartja.

Jarmiiforgalom és parkolis

A KRESZ szabdlyait kell alkalmazni a gardzsban, és a gardzs valamennyi hasznéldjanak be kell
tartania a szabdlyokat, kialontsen a gyalogosforgalommal kapcsolatos szabalyokat. A
jogszabdlyok rendelkezéseinek be nem tartasabol eredd karok koltségeit a Bérlének kell viselnie,

A féldalatti  gardzst csak olyan jarmévek hasznalhatjdk, amelyek teljes kori
felelésségbiztositassal rendelkeznek. A Bérbeado és/vagy a Kezeld nem vallal semmilyen
felelosséget a garazsban parkold jarmivek allapotdért és a benniik bekovetkez6 karokért, kivéve
azokat a karokat, amelyek a kezelési felel§sség korébe tartozo kotelezettségek betartdsanak
elmulasztasabol erednek.

A felhasznilénak haladéktalanul tajékoztatnia kell a Bérbeaddt és/vagy a Kezeldt a gardzsban
vagy az ott parkold jarmiivekben keletkezett kdrokrol.

Bizonyos szamu parkolohelyet tartunk fenn a Bérlo szdmara a Aréna Business Campus A
{rodaépiilet fold alatti szintjein.

A Bérld csak a részére fenntartott parkoidhelyeket haszndlhatja. A Kezeld birtokdban van az

altalanos elrendezési terv”, amely a parkoléhelyek pontos elhelyezkedését tartalmazza. A
parkolohelyeket érintd kérdésekkel a Kezelot kell megkeresni.

N
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Ha a Bérlének t6bb parkoldhelyre van szilksége ligynokei, latogato, vagy sajat alkaimi és hétvégi
tevékenységéhez, akkor a Bérbeadoval és a Kezelovel kell eldzetesen felvennie a kapcsolatot,
akik a lehetOségekhez mérten megprobéljak teljesiteni az ilyen jellegli kéréseket.

Ha a Bérlonek sajat parkoldhelyei vannak a latogatok szamaéra, akkor a Bérlének kdzvetleniil a
recepciot vagy a biztonsagi szolgalatot kell értesitenie a vendég érkezésérdl.

Az Aréna Business Campus A Trodaépillet fold alatti szintjén is kialakitasra kerlilhetnek latogatok
szdmdra fenntartott parkoléhelyek. Ha a Bérlének nincsenek parkoldhelyei a sajat latogatdi
szamara, akkor kozdlnie kell a recepcioval és/vagy a KezelOvel és/vagy a biztonsagi érrel a
latogatd nevét, a gépkocsi rendszamat és a latogatas varhato idejét (...-tol .. .-ig).

A jarmivek leparkolasakor a jarmiivezetdnek kiildnds figyelmet kell forditania arra, hogy ne
akaddlyozza, vagy ne korldtozza:

- a tobbi jdrm( mozgasat,
- az Ingatlanon beltli kozlekedési Gtvonalakat (lifiek és lépcshézak),
- a vészkijaratokat és a tlizohtd-utakat és - teriileteket.

A fold alatti gardzsban a megengedett sebesség 10 km/dra, a magassagi korlat pedig 2,0 m. A
vészhelyzetek elkeriilése kivételével tilos a fényszoro és a kiirt haszndlata.

A fold alatti garazsban tilos:

- gaziizemil jarmivek haszndlata,

- az akkumulator felttltése,

- allé jarmil motorjanak folyamatos jaratdsa vagy melegitése,

- meghibdsodott jarmiivek térolésa,

- a be- és a kimend forgalom akadalyozasa,

- a rimpa gyalogosok altal térténd hasznalata,

- a korlatozott teriiletek parkolasra torténé hasznalata,

- a dohanyzas vagy barmilyen tiizet okozo tevékenység,

- a tarolasra fenntartott teriileteken kivill barmilyen anyag tarolasa.

A Bérl6 csak azokon a terilleteken parkolhatja jarmitveit, amelyeket a Bérbeado és/vagy a Kezel
kifejezetien erre a célra tartott fenn. Ugyanez vonatkozik a Bérlo alkalmazottaira, latogatoira és
beszallitdira is. A Bérlonek gondoskodnia kell arrdl, hogy az érintett személyek betartsdk az
utasitdsokat. A Bérbeaddnak és/vagy a Kezel6nek jogdban 411, hogy barmikor megvaltoztassa a

parkolasra fenntartott terlileteket. Az emlitett teriileteken nem szabad autot mosni,

A Bérbeadd ¢s/vagy a Kezelé fenntartja a jogot, hogy kiilsé Bérldknek adja bérbe azokat a
parkoléhelyeket, amelyekre a Bérl nem tart igényt.

<
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Allatok

Az Ingatlanban (a Aréna Business Campus A Irodaépiiletben és a kiils6 teriileteken) tilos allatokat
tartani, etetni vagy odaszoktatni. Az érkutyak kivételt képeznek e szabaly aldl.

A mads jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allatok okozta szennyezddéseket az
allat tulajdonosanak haladéktalanut fel kell takaritania.

A Bérbeadd és/vagy a Kezeld fenntartjia a jogot arra, hogy megtagadja barmilyen allat vagy
kedvtelésbol tartott allat belépését a Aréna Business Campus A Irodaépiiletbe. Szigorian tilos az
allatoknak az Ingatlanban torténd hosszabb ideig tarto tartézkodas.

Egyéb rendelkezések

A Bérlének kapesolattartd személyt kell kijeldlnie és bejelentenie a tlizoltésagnal a Bérleménnyel
¢és az epész Aréna Business Campus A Irodaépiilettel kapcsolatban, a helyi hatésagok esetleges
kévetelményeinek megfelelben.

A Bérleti [dészak alatt a Bérldnek sajat koltségére be kell tartania az idorél idore felmeriilé azon
iranyelveket és kovetelményeket,

(i)  amelyeket az illetékes hatdésagok hatdroznak meg a Bérleményt érintd tizbiztonsagi
imtézkedésekkel kapesolatban; és

(i) amelyeket az illetékes hatosagok kivetelnek meg a Bérlemény elektromos vezetékeivel és
késziilékeivel kapcsolatban, és a Bérld — a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasa nélkiil
(ami indokolatlanul nem tagadhaté meg) — nem végezhet a Bérleményben elekiromos
és/vagy garzkésziilékekkel kapcsolatos villanyszerelési munkakat és/vagy modositasokat
és/vagy bovitéseket.

A Bérld nem hasznilhatja a Bérleményt és a Kozos Teriileteket vagy azok barmelyik részét az
alabbi célokra, illetve nem engedheti meg, vagy nem tirheti el azok alabbi célokra t5rténd
hasznalatat:

(iy  lakas vagy lakhely, vagy

(i) zajos, kellemetlen vagy veszélyes foglalkozas, termelés, Uzleti tevékenység vagy
ténykedés, vagy

(iii)  barmilyen térvényellenes vagy erkdlestelen tevékenység, vagy

(iv) klubként térténd hasznalat vagy szeszesitalok értékesitése a bérieményben vagy azon kivill,
vagy

{v)  olyan mddon vagy olyan célbél, amely botranyt, zavart, kdrt vagy bonyodalmat okoz vagy
okozhat, és amelvet a Bérbeadd és az Ingatlan tbbi részének vagy hataros, kdzeli vagy
szomszédos részeinek tulajdonosai és/vagy bérldi artalmasnak itélnek meg.

A fenti 2. és 3. pont rendelkezései ugyanigy vonatkoznak a Bérbeadora is, akinek viselnie kell a
kovetkezményeket.

A Bérld tudomssul veszi, hogy a Aréna Business Campus A Irodaépiiletben csak az arra kijelolt
helveken szabad dohanyozni.
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Zir6 rendelkezések

A Bérbeaddnak és/vagy a Kezeldnek jogaban 4ll a Hazirend modositasa indokolt valtoztatasok és
modositasok alkalmazasdval, ha azok az Ingatlan Kivald minéségli hasznalatara vonatkozd
fehtételek fenntartisahoz szitkségesek.

A Bérl6 vallalja, hogy betartja a Hazirendet, és kijelenti, hogy ismeri annak rendelkezéseit.






Utdlag csatolandd.
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11. melléklet

MAGANVEZETEK-HALOZATI CSATLAKOZASI ES HASZNALATI, VALAMINT VILLAMOS
ENERGIA TOVABBADAS| SZERZODES ("Szerzédés")

SZERZODO FELEK

Vetelezd (a tovabbiakban "Vételezs") neve:

Vételez( székhelye:

Vetelezd addszama:

A maganvezeték tulajdonosanak (tovabbiakban
"Tulajdonos") neve:

Tulajdonos székhelye:

Tulajdonos cégjegyzékszama:

Tulajdonos bankszamiaszama:

A MAGANVEZETEK, A FELHASZNALASI HELY ES KAPCSOLODAS! PONTOK
ADATAI, A SZOLGALTATOTT VILLAMOS ENERGIA MUSZAKI JELLEMZ6I

Maganvezeték kapacitasa:

Mérora gyari szama:

Maganvezeték miszaki jellemzii:

Belst felnasznalasi hely ({tovabbiakban
"Bérlemény”) megnevezése:

Belsd felhasznalasi hely cime (bérlemény szama):

Kapcsolédasi pont(ok) hely:

Kapcsolddasi  pontfok)on  rendelkezésre  alio
teljesitmény:

Teljesitményrendelkezésre &llasanak maodja:

Meré tipus/ mérete

D
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Haldzati visszahatas;

Szolgaltatott villamos energia miiszaki jellemzoi:

A SZERZODES HATALYA

A jelen Szerzddés a Felek aladirasaval jon létre.

A Szerz(dés hatalybalépésének idéponia; A Szerzddés a Felek altali alairdssal lép hatalyba.

A Szerzédes hatalya: A Bérleti Szerzdés tartama alatt, ill. Ilsd. A
Részietes Feltételek 15.3 pontja

A SZERZODES TARGYA

A Tulajdonos a jelen Szerzddeés hatalya alatt koteles a Szerzddesben meghatarozott
kapcsoladasi  ponton a maganvezeték-haldzathoz térténd csatlakozast és
halézathasznéalatot megfeleiden biztositani, igy

e a Szerzbédésben megnevezett felhasznalasi helyen a meghatarozott vételezési
teljesitmények biztositasanak eldfeltételeit megteremteni és a vételezés
feltételeit megfelelden biztositani,

e a Szerztdésben meghatarozott vilamos energia teljiesitményt a csatlakozasi
pontig folyamatosan szallitani,

s a maganvezetek-halézatot Uzemeltetni és karbantartani,

+ afogyasztasmérd berendezéseket a Tulajdonos kéitségére felszerelni, tovabba
azokat folyamatosan leolvasni és ellenérizni.

A Tulajdonos koételes tovabba a Szerzddés szerinti villamos teljesitményt a jelen
Szerzbédéshen megnevezett felhasznalasi helyre, a megjeldit kapcsolédasi pontokig
folyamatosan szolgaltatni.

A Vételezd a jelen Szerzédés hatalya alatt kételes a tovabbadott villamos energiat a
jelen Szerzddésben foglalt feltételeknek megfelelden vételezni, koteles a vezetékes
szolgaitatasért fizetendd dijat (Maganvezeték-halozat Hasznalati Dij, ("MHD™)) valamint
a villamos energiaért fizetend6 dijat ("Energiadij”), és az egyéb, jogszabalynal fogva
kotelezd dijelemeket (a Vet. 142. § (1) bekezdéshen és a 64/2011. (Xi. 30.) NFM
rendelet alapjan meghatarozott rendszerhasznalati dijakat az atviteli rendszeriranyitasi
dijra, a rendszerszintii szolgaltatasok dijara és az elosztasi dijakra is kiterjedéen,
valamint a Vet 147. § (1) bekezdésben meghatarozott cetbd! megfizetésre keriil
pénzeszkdz jellegll dijakat, igy a szénipari szerkezetatalakitasi tAmogatast, a kapcsolt
termelésszerkezet-atalakitas tdmogatasanak dijelemét) valamint a megfizetendé
adokat ("Kozvetitett Dij") rendszeresen, késedelem nelkill megfizetni, betartani a



Tulajdonos vonatkozé elirasait, valamint a fogyasztasméré berendezések leolvasasi
feltételeinek megteremtésében egyittmikodni.

A jogviszony reszietes szabalyait a részletes feltételek tartalmazzak.

5. EGYEDI FELTETELEK

A jelen Szerz6dés a Bérleti Szerzodés idétartama alatt all fenn és rendelkezései a
Beérleti Szerzd8désben foglaltakra figyelemmel érteimezendék.

A jelen Szerzddésben régzitett jogokat és kotelezetiségeket a Szerzédésben és annak
mellékleteiben foglaltak szerint kotelesek a felek gyakorolni, illetve teljesiteni.
Amennyiben a szdvegosszefuggésbd! kifejezetten mas nem kovetkezik, a jelen
Szerzédésben hasznalt fogalmak a Bérleti Szerzédésben, illetve a vonatkozo
jogszabalyokban rigzitett jelentéssel birnak.

Amennyiben a Bérlemény villamosenergia-ellatasa tekintetében a Bérleti Szerzédés
és a jelen Szerzédes rendelkezései kizotti ellentét, ellentmondas mutatkozik, a jelen
Szerzddeés rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen Szerzédeésben nem szabalyozott kérdésekben a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan részét képezé Részletes feltételek, a villamos energiardl szold 2007.
evi LXXXVI. térvény ("Vet."), az annak végrehajtasardl sz6l6 273/2007. (X. 19.) Korm.
rendelet ("Vhr."), tovabba a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.. térvény
("Ptk.") rendelkezései iranyadoék.

Jelen szerzédést a Felek képviseletére feljogositott személyek elolvastak, megértették, és
mint akaratukkal mindenben megegyezét jdvahagyolag alairtak.

Budapest, ...............cooei

tulajdonos vételezd

%N
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MAGANVEZETEK-HALOZATI CSATLAKOZASI ES
) HALGZATHASZNA!.ATI
RESZLETES FELTETELEK

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tulajdonos tulajdonadban és Gzemeltetésében 4l maganvezeték-haldzat a
Vet. valamint a Vhr. rendelkezései alapjan nem engedélykételes
maganvezeteknek mindsul.

A Vételezd, mint a Bérleti Szerzbdés Beérldje tudomasul veszi, hogy a
Bériemeny villamosenergia-ellatasat a Tulajdonos biztositja tovabbadas atjan.

A koz6s hasznalat( helyiségek ellatédsat szolgald villamos energia szolgaltatas
(sajat felhasznaélas) szintén nem képezi a jelen Szerzddés targyat. Tulajdonos
mint Bérbeadd ennek egyes Beéridre juté koltsegeit a Bérleti Szerzbdések
vonatkozo rendelkezésel szerint kildn érvényesili.

A MAGANVEZETEKHEZ TORTEN® CSATLAKOZAS PENZUGY! ES
MUSZAKI FELTETELEI, A BEKAPCSOLAS SZABALYAI

A  Tulajdonos altal a Vételezé szamara nyQjtandd villamosenergia-
szolgaltatassal gsszefliggésben a csatlakozas kiépitésének kotetezettsége, es
az ezze! kapcsolatosan felmerild koltségek a Tulajdonost terhelték. A
Berlemény szlkséges méréherendezésekkel vald felszerelese a Tulajdonos
kéltségén térténik.

A Vételezd bekapcsolasara a Bérleti Szerzddés megkdtéset kdvetden keriilhet
sor. A bekapcsolas eldtt a Vételezd és a Tulajdonos a miiszaki feitételek
fennallasat kdzosen ellendrzi.

HALOZATI NAPLO, RENDES KARBANTARTAS ES UZEMZAVAR

A Tulajdonos halézati napldt vezet a Vételezdt érintd Uzemszinetekrdl,
haldzati kiesésekrdl, {izemzavarokrd! és feszilltségingadozasckrél, tovabba a
maganvezetékes szolgaltatasra vonatkozd levelezesrél. A Vetelezd a haldzati
naploba betekinthet, arrél masolatot vagy kivonatot kerhet, ill. az el6bbi
eseményekrdl a Tulajdonostdl tajekoztatast kérhet, tovabba a halézati
naploban eilenvéleményét, allasfoglalasat feltintetheti.

A Tulajdonos az elére tervezhetd éves rendes karbantartasi, felyjitasi
munkalatokrél, az ezzel kapcsolatos szineteltetés kezdd idopontjardl és
varhatd id6tartamardl a Vételezdét a szinetelés megkezdését megeldzden
legalabb 15 nappal irasban értesiti.

Uzemzavar esetén a Tulajdonos, ill. annak képviseldje 3 dran belll értesiti
Vételezbt a bekévetkezett eseményrdl és annak varhaté hatasairdl, kivéve, ha



ezen id6tartamon belil a hibat elharitotta, A hibat és az elharitasara
alkalmazott intézkedést a Tulajdonos a halozati napldban a régziti.

MERES
A Tulajdonos altal Gzemeltetett maganvezeték haidzatbdl vetelezett vagy abba
betaplalt villamos energiat a killén jogszabalyban meghatarozott hatésag altal

hitelesitett, a Tulajdonos tulajdondban levé fogyasztasmérd berendezéssel kell
merni.

4.1.1 A fogyasztasmerd  ellendrzése, szikseg szerinti  javitasa,
karbantartasa, a Tulajdonos, vagy az eloszto halozati engedélyes joga
és kotelessége.

412 A Vetelezd koételes a fogyasztasmérd berendezések leclvasasa végett
egyUttmuakodni.

413 A Tulajdonos tulajdonaban 46 fogyasztasmérd berendezés
mikodesével kapcsolatos Vetelezdi kifogas esetén a Tulgjdonos a
kérelem kézhezvételétdl szamitott 15 nap alatt hitelesitett ellenérzd
fogyasztasmérd berendezéssel, vagy egyéb miszakilag elfogadhato
modon  ellendrizieti a kifogasolt fogyasztasmerd berendezés
mikddését a Vételezd kbliségére.

414 A Vetelezd jogosult sajat kdéliségén ellendrzé fogyasztasmerd
berendezést felszerelitetni, a Tulajdonos fogyasztasmérs
berendezésével azonos merdvaltokra azonban csak az esetben
kotheti, ha ez az elszamolasi mérés pontossagat nem veszélyezteti, és
a Tulajdonos a felszereléshez elbzetesen irasban hozzajarult.

(@) Az ellendrzé fogyasztdsmerd berendezés mérési adata a
szolgaltatott villamos energia elszamolasara - ha csak a felek
elteréen meg nem allapodtak - alapul nem szolgathat.

(b} Megrongalt fogyasztasmerd javitasi koltségeit, vagy a
megrongalt helyett szikséges U} fogyasztasmérd beszerzési
kdltségeit Vetelezd kételes a Tulajdonosnak megtériteni.

(c) A fogyasztasmérd barminemt megsériiléset a Vételezd koteles
a Tulajdonosnak haladéektalanul bejelenteni.

(dy A Veételezd a helyisegeben felszerelt fogyasztasmérd
berendezest kételes gondosan meg6rizni, és annak barmilyen
kiviilrél észlelhetd rendellenességét, zard pecset sérillését a
Tulajdonosnak  bejelenteni. A  bejelentés  elmulasztasa
szerzddésszegésnek mindsi,



5. ELSZAMOLAS, SZAMLAZAS

5.1 Elszamolasi iddszak

5.1.1 Az elszamolds alapja a Vételezd elszamolasi meérdje vagy a
Tulajdonos tulajdondban levé fogyasztdsméré berendezés altal mért,
avagy az eloszt¢ halozati engedélyes altal felszerelt és annak
tulajdongban allé fogyasztdsmérd berendezésnek - a Veételezd
tényleges vételezésére vonatkozéd — tovabbitott mérési adatai. A
dijffizetés alapja a fogyasztédsmérd berendezés &ltal mért vételezett
villamos energia mennyisége. A leolvasasra havonta kerll sor
nagyfogyasztdk esetében a targyhd utolsdé munkanapjan, egyéb
fogyasziok esetében targyhét kévetd 10 (tiz) naptari napig.

5.1.2 Az elszamolasi idészakban szoigaltatott villamos energia mennyiségét
a Tulajdonos (megbizottja) — a fogyasztasmérd berendezés nélkdl
torténd vilamos energia vételezés kivetelevel — a fogyasztasmerd
berendezés leolvasasabdl nyert adatok alapjan aliapitja meg, amit a
csatlakozasi pont és a merési pont k&zotti méretlen berendezések
veszteségével Korrigalhatja.

513  Amennyiben a fogyasztasmérd berendezés leolvasasat a Vételezd
megakadalyozza, gy a Tulajdonos jogosult részszamiat kibocsatani a
korabbi kibocsatott szamiaban rogzitett vételezett mennyiseg alapjan.

514 A szabalytalan, illetve a merd megkerilésével térténd jogosulatian
vételezés esetén a 0 pont szerinti kéthérfizetési kotelezettseg
keletkezik.

52 A szamla kiallitasanak madja

521 A Tulajdonos a Vételezének nyujtott szolgaltatas utéan havonta egy
integralt (az tsszes csatlakozdsi pontot magaban foglald) szamiat allit
ki a Vételezd nevére és cimére, a Vételezd (Bérld) neve és a
felhasznalasi hely feltiintetésével.

522 Az MHD, valamint az Energiadij és a Koézvetitett Dij dsszegét, tovabba
a Kozvetitett Dijba tartozdé egyes dijelemeket Tulajdonos kételes a
szamlaban megbontva feltintetni az alabbiak szerint:

e Energiadij (vilamos energia termékdij) dsszesen

s rendszerhasznalati dijak Gsszesen

o atviteli-rendszeriranyitasi dij, rendszerszinti szolgaltatasok dij, elosztoi
forgalmi dij, elosztéi meddd energia dij (6sszevonva vagy egyenként)

» pénzeszkoz jellegl tetelek (Vet 147. § (1)) tsszesen

» energiaadd (a vonatkozé jogszabaly hatalya ald tartozo felhasznald esetén)

e MHD (a Vet. 66. § (7) szerint)

» elosztéi alapdij

» elosztdi teljesitmenydij.

=T



Amennyiben a 389/2007. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerinti kotelezé atvétel keretében
értékesitett villamos energia szétosztasa sorén a 83/2013. (X. 29.) NFM rendelet
szerint meghatarozott tovabbharitott Ugynevezett KAT dijat a Tulajdonost ellaté
kereskedd szamlaja az Energiadijon feltl 6nallo tételként tartalmazza és a
targyhonapra vonatkozd KAT dij igy a Tulajdonos altal a jelen Szerzédés szerinti
szamlaja kidilitasat kovetden kerill megkildésre Tulajdonos részére, Ggy azt a
Tulajdonos a kdvetkezd hénapban szamidzza ki Vételezd részére.

5.3 Kifogas a szamia ellen

53.1 A Vételezd a szamla ellen a Tulajdonosnd! irasban kifogast emelhet. A
kifogas bejelentésének a szamla kiegyenlitésére halaszté hatalya
nincs.

532 A Tulajdonos vagy megbizottja koételes a kifogast megvizsgalni, és
ennek eredményérél a Vételezdt legkésbbb a kifogas vételétdl
szamitott 15 napon belll irdsban értesiteni.

533 Ha a Vetelez6t visszatérités illeti meg, a Tulajdonos maga, avagy
megbizottia Otjdn ezt az értesités kozlésétdl szamitott 8 napon belil
koteles a Vetelezd részére visszafizetni.

534 Ha a téves vagy elmaradt elszamolas miatt a Tulajdonost, illetve
megbizotjat dij vagy dijkulonbozet illeti meg, a Vételezd azt az arra
vonatkozé szamla kiallitasatél szamitott 8 napon belil kételes
kiegyenliteni.

DIJFIZETES ES DiJAK

6.1 A Szerzbdés szerinti rendelkezésre allas kezdetének tényleges idépontjatél a
Tulajdonos javara és részére a Vételezé az MHD, valamint az Energiadij és a
Kézvetitett Dij Osszegét folyamatosan, havonta, a szamla kiallitasatol
szamitott 15 (tizendt) napon belil koteles megfizetni.

6.2 Az MHD a vezetékes szolgaltatds koltségalapl dija, mely a vezetékes
szolgaltatas igazolt kéltségeire nydjt fedezetet, ideértve a maganvezeték
lzemeltetési és halozati veszteségi kéltségeire, valamint az lzemeltetett
vezetek eszkozértekére alkalmazott tokekoitségére. A Vételezd az MHD dijat
az MHD egységéra és a vételezett mennyiség szorzatakeént kételes megfizetni.

6.3 Az Energiadij a Vételezd altal folyamatosan elfogyasztott, Tulajdonos altal
tovabbadott villamos energia mennyisége utdn havi rendszerességgel
fizetendd, melynek atlagara az adott uzleti évben tovabbadott teljes
villamosenergia-mennyiséghdl szarmazo arbevételnek és a tovabbadott
mennyiségnek a hanyadosa alapjan kerlil kiszamitasra, és nem haladja meg a
Tulajdonos altal ugyanazon Uzleti évben beszerzett villamosenergia-
mennyiség atlagarat, mely utobbi a beszerzeft villamos energia atlagéara a
maganvezeték engedélyese altal az adott Uzleti évben vasarolt telies villamos




6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

7.3

7.4

7.5

energia mennyiség bekertlési koltségének - beleérive a kiegyenlité energia
koltségét is - és a megvasarolt mennyiségnek a hanyadosa alapjan keril
kiszamitasra.

A Kozvetitett Dijba tartozd dijelemeket Tulajdonos azonos egységaron
szamlazza, mint ahogyan maga is megfizeti.

Az MHD, valamint az Energiadij és a Kozvetitett Dij 6sszegével szemben a
Vételezd nem szamithat be kdvetelést. A Tulajdonos jogosult az MHD,
valamint az Energiadij és a Kozvetitett Dij megfizetésére vonatkozé
kovetelését beszamitani a Vételezé (Bé&rld) iranyaban barmely jogcimen
fennallé tartozasaba.

Tulajdonos Vételezével az adott lzleti év lezarasa utan a tovébbadasra
vonatkozd szamiakban érvényesitett MHD és egyéb dijdsszegek, vaiamint az
adott izleti évre kiszamitott tényleges villamos energia beszerzési atlagarral
és atlag rendszerhasznaiati dijjal széamitott dijésszegek kilénbsegevel 30
napon helill a dijésszeg-kilonbség megfeleld bemutatasaval elszamol.

A Vételeztinek a szolgaitatas igénybevételével keletkezd tartozasairdl, és arra
vonatkozd befizetéseirdt a Tulajdonos (n. Ggyfeélfolydszamlat vezet.

A szamlak kiegyenlitésének maodja:

Atutalas. A részfizetések Gsszege és idépontjai, havi elszamolasi
killonbozetek alapjan torténik a szamlak rendezése,

KESEDELMES FIZETES

A fizetési kételezettség teljesitésének idépontja:

Ha t8rvény, vagy kormanyrendelet, illetve a felek eltéréen nem rendelkeznek,
a bankszamlak kozotti elszéamolas Gtjan teljesitett fizetést akkor kel
teljesitettnek tekinteni, amikor a pénzosszeget a jogosult bankszamiajan
jovairtak.

Késedelmes fizetésnek mindsil a Vételezé részérdl, ha a szamian feltintetett
dijat a felek eltérd megallapodasa hianydban a szamian feltuntetett fizetési
hataridéig nem egyenliti ki.

Utemezett fizetés esetén a részfizetésekre is a fentiek iranyaddk.

Késedelmes fizetéspek mingsil a Tulajdonos részérdl, ha a Vetelezdt a
szamla elleni alapos kifogasa eredményeképpen visszatérités illeti meg, és azt
a Tulajdonos a Veételezd értesitését kovetben az 5.3.3. pontban rogzitett
fizetési hataridén tul fizeti meg.

Amennyiben a Felek barmelyike fizetési kotelezettségét a fizetési hatarnapig
nem fizeti meg, a masik Fél - eltérd megallapodas hidnyaban - a mindenkori



7.6

8.2

8.3

8.4

jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mértékil késedelmi kamatra
jogosult.

A VételezOt alaptalan szamlakifogas esetén is — a befizetési hatariddig ki nem
egyenlitett dsszeg erejéig — késedelmi kamatfizetési kételezettség terheli.

(a) A kamaffizetesi kotelezettség kezdd idépontja a Szerzédésben
maghatarozott befizetesi hataridét kévetd nap.

{b) A kamatfizetési kételezettség akkor is fennall, ha a Vételezd késedelmét
kimenti.

(c} A Tulajdonos jogosult a Vételezd késedelmes fizetésébdl adodo egyeéb
igazolt koitségek (pl. postakdltség) felszamitasara is.

(d} A kesedelmes teljesités eseten a Tulajdonos a Vételezdi befizetésbél
eldszor a koltségeket, a késedelmi kamatot, majd a dijtartozast szamolja
el.

A KEZBESITES SZABALYAI

A Tulajdonos a Vételez részére szdld iratokat, ajanlatokat, értesitéseket
elektronikus tevél (e-mail) forméajaban a Vételezd altal erre a célra megadott
elektronikus levéicimre kildi meg.

Az elektronikus levél kézbesitettnek mindsil, amennyiben a kézbesitési
és/vagy olvasasi visszaigazolas az elektronikus levélrdl a feladénak
megerkezik.

Mindkét fél koételes az elektronikus levélcim vallozasat haladéktalanul
bejelenteni. Amennyiben ezt a Tulajdonos vagy a Vételezé elmulasztja, felelés
az ebbdl szdrmazé valamennyi kévetkezményért, igy a késedelemért is.

A Tulajdonos - amennyiben azt tartalmuk miatt indokoltnak tartja (pl.
felflggesztés, kikapcsolas esetén), — a Vételezd részére szol6 killdeményeket
tertivevényes levélben, avagy nem tértivevényes kildeményként kildi meg a
Veételezdének. A Tulajdonos altal postara adott iratokat (pl. szamla), a postara
adast koveté 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, a tértivevényes
kiildeményt pedig a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell
tekintetni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a szerzddésben megadott
cimre tértend kézbesitése azért volt sikertelen, mert a cimzett az iratot nem
vette &t (az a Tulajdonoshoz "nem kereste", "elkoltozott”, “ismeretlen”, stb.
jelzéssel érkezett vissza), a Kkildemeényt a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kdvetd 6tédik munkanapon kézbesitetinek a cimzettel
kézoitnek kell tekinteni, akkor is, ha a kildeményrdl, vagy annak tartalméardl a
cimzett ténylegesen nem szerzett tudomast.
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A FELEK KOTELEZETTSEGEI
Egyiittmiikédés

9.1.1 A Felek kételesek egyiittm(kddni a Szerzddés céljainak megvaldsitasa
erdekében, igy klildondsen ésszerli hataridén beilil tajekoztatni egymast
minden olyan korilményrél, amely a Szerzddésben foglaltak
teljesitését érinti, a Szerz6désben foglalt adatok valtozasat 8 napon
belil bejelenteni, kiveve, ha a Szerzbdés eltérd rendelkezést tartalmaz.

912 A Szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat irasban Kell megtenni.
A téjékoztatas elmulasztasébdl eredd karokért a mulasztast elkévetd
Fél felelés.

Rendelkezésre allas

9.2.1 A Tulajdonos vallaija, hogy a szerzddoétt teljesitmeny mértékéig a
halézat rendelkezésre alidsat a szerzddés iddbel hatalya alatt
biztositja.

922 A Vételezd tudomasul veszi, hogy a Szerzdédés szerinti teljesitmeny
kizarolag iddlegesen kerlll a Vételezd részére atadasra.

Maganvezeték iizemeltetése, fenntartasa

9.3.1 A Tulajdonos kételes a maganvezetéket biztonsagosan, a
kérnyezetvédelmi és miszaki kovetelmények figyelembevételével
tzemelietni, fenntartani, és a karbantartasi, javitasi, feldjitasi munkakat
idében elvégezni,

932 A Tulajdonos a Vételezd eldzetes értesitesét kdévetden jogosult
ellendrzd méréseket végezni.

A VETELEZOI PANASZOK KEZELESENEK RENDJE

A villamos energiaszolgaltatassal kapcsolatos Vételezdi panaszokat a
Tulajdonos koteles 15 napon belll kivizsgalni és a panasz bejelentésre
irasban valaszt adni.

KORLATOZAS

Vételezd tudomasul veszi, hogy a villamosenergia-ellatasi valsaghelyzetek és
a villamosenergia-rendszer jelentds zavara esetén a Tulajdonos a 285/2007.
(X. 29) Korm. rendeletben foglaitaknak megfelelden jogosult a viilamos
energia ellatast korlatozni.

A korlatozas elrendelésébd! eredé karokert a Tulajdonos nem felel,



12. SZERZODESSZEGES, FELELOSSEG

12.1 A szerzédésszer(: magatartas ellendrzése

12.1.1  Tulajdonos vagy megbizottja jogosult a feihasznalasi helyen
ellendrzest végezni. A felhasznalasi helyen végzett ellendrzés sorén
annak eredményét minden esethen irasbeli dokumentumban kell
rogziteni.

12.1.2 A szerzddésszer(l magatartéas ellendrzése soran a Vételezd (Bérld)
koteles az ellenfrzést végzékkel egylittmikodni, igy a felhasznalasi
helyre torténd bejutast és az ellendrzés lehetévé tenni, annak teljes
idétartama alatt a helyszinen tartdzkodni, a felvett firasbeli
dokumentumot alairni. Az ellendrzéssel, annak kérliményeivel és
eredmeényével Kapcsolatos velemeényat jogosult jegyzdkényvben
feltiintetni.

12.1.3 Ha az ellendrzés soran szerzddésszegés kerll megallapitasra, gy
arrol a bizonyitas érdekében fényképet, felvételt, illetve jegyzékonyvet
kell kesziteni. A fogyasztasmérd berendezés vagy annak barmely
reszenek leszerelése esetén a leszerelést megeldzéen a
fogyasztasmért-berendezésrél és annak részeirdl, valamint azok
becsomagolt allapotardl fényképet vagy felvételt kell késziteni, és
annak egy példanyat meg kell kildeni vagy &t kell adni a Veételezd
szamara.

12.2 Szerzddésszegés a Tulajdonos részérél

12.2.1 A Tulajdonos szerzddésszegd magatartasanak mindsiinek kiiénésen
az alabbiak:

{a) a halozat rendelkezésre allasanak biztositasat a szerzédés
szerinti idépontban nem kezdi meg;

(b} a kapcsolodasi ponton a villamos energiat nem a Szerzédésben
meghatarozott, illetve nem a téle elvarhatd mddon biztositja;

(c} a villamos energia tovabbadas tervszer(i karbantartasi, felujitasi
munkak miatti szineteltetésérdl nem a Szerzodesben
meghatarozott médon és iddben tajékoztatja a Vételezbket;

{d) felrdhatd magatartdsa folytan a villamosenergia-szolgaltatas
megszakad vagy lehetetlenné wvalik, vagy azt a Vet-ben
foglaitakon tdimenden sziinetelteti, illetdleg korlatozza;

(e} a rendszerhasznalat felfiggesztése utan a Vetelezd a
felfiiggesztési ok megsziintetésére vonatkozd irasbeli értesitése
kézhezvételét koveté munkanapon a rendelkezésre allast nem
kezdi meg.




12.3 A szerzddésszeges jogkdvetkezményei

12.3.1 A Tulajdonos koteles minden szlikséges lépést megtenni az esetleges
karok elharitasa, illetve enyhitése vegett, tovabba koteles mielbbb
biztositani a Szerzddesnek megfeleld villamosenergia-szolgaltatast.

12.3.2  Amennyiben a Tulajdonos szerzddésszegést kévet el, kételes a
Vételezd részére a 12.5 pont szerint kartéritést fizetni. A Tulajdonos
nem felel azonban azokért a karokért, amelyek az adott helyzetben
elvarhatd Vételez6i magatartasa tanisitasa esetén elharithatok lettek
volna.

12.4 A Vételezd szerz6désszegése

12,41 A Vételezd részérdl szerz0désszegésnek mindsilinek kildnésen az
alabbiak:

(a) a Szerzédésben meghatarozott rendelkezésre alld teljesitményt
tuliépi;

(b} a rendszerhasznalat soran olyan terheiési, illetbleg
feszlltségviszonyokat wvagy zavart idéz el6é, amelynek
kévetkeztében a szolgaltatasa megszakad, vagy az a villamos
energia folyamatos és biztonsagos tovabbadasat (atadasat),
illetéleg mas rendszerhasznalé szerzddésszeril
rendszerhasznalatat veszeélyezteti, zavarja vagy akadalyozza;

(c) a Vételez6i berendezések létesitésére, Uzemeltetéesére vagy a
villamos energia tovabbadasra vonatkozo elbirasokat nem tartja
be;

{(d} a Szerzddésben foglait adatvaltozas bejelentesi
kotelezettségenek nem vagy késedelmesen tesz eleget;

(e} szabalytalanul vetelez, igy

ea) a fogyasztasmérG-berendezeés, a  tuldramvédeimi
berendezés vagy a fogyaszidsmérd-berendezésen vagy
tilaramveédelmi berendezésen elhelyezett nyomoébélyegzdvel
lezart zarépecset vagy egyeb jogi zar (a tovabbiakban egyutt:
plomba) sérilését nem jelentette be,

eb) a fogyasztasmérd-berendezésen vagy tiaramvedelmi
herendezésen elhelyezett plomba vagy a fogyasztasmerd-
berendezés megrongalasaval meretien  villamosenergia-
vételezést tesz lehetdve,

ec) a fogyasztdsmérd-berendezés megrongéldsaval méretlen
vilamos energiat vételez,

W



f

(9)

(h)

)
(k)

A

ed) a fogyasztasmerb-berendezés megkerilésével meéretlen
villamosenergia-vételezést tesz lehetove,

ee) a fogyasztasmérd-berendezes megkerillésével méretlen
villamos energiat vételez,

ef) énkenyes visszakapcsolassal vételez, vagy

eg) a rendszerhasznalat felflggesztése utan a Tulajdonos
beleegyezése nélkil hasznalja a maganvezeték-halézatot.

a fogyasztasméré-berendezés, a mérési rendszer, a
talaramvédelmi berendezés ellenfrzését, a hibas
fogyasztasmeérd-berendezés, a meérési rendszer, a
tularamvedelmi berendezeés javitasat, hitelesitési vagy egyéb
cseréjét, vagy a fogyasztasmert-berendezés leclvasasat nem
teszi lehetbveé vagy akadalyozza,

a milszaki-biztonsagi kovetelményeknek nem megfeleld
csatlakozovezetéket, Velelezdi berendezést hasznal, vagy
azokat az eletre, a testi épségre, az egeszségre vagy a
vagyonbiztonsagra veszélyes modon haszndlja;

a Szerzddésben vagy a Beérleti Szerzédésben foglalt
kételezettsegét megseérti;

fizetési kotelezettségének nem tesz idoben eleget;
a korlatozasi rendelkezéseknek nem tesz eleget;

a Szerzddés egyeb lényeges feltételeit megsérti, az abban
foglalt kételezettségeinek nem tesz eieget.

Szerzédeés  nélkili  maganvezeték-haszndlat  szabalytalan

vételezésnek mindsul.

12.4.2 A szerzddésszegés jogkdvetkezmeényei

A Szerzédés rendelkezéseinek megsértése a Bérleti Szerzédésben
foglaltakkal Gsszhangban alapvetd szerzédésszegésnek mindsil, amely
esetben az alabbi jogkvetkezmények alkaimazhatok:

(a)

(b)

a villamosenergia-szolgaltatas (rendelkezésre allas) idéleges
felfliggesztése a szerzddésszegés fenndlidsanak iddtartama
alatt; vagy

végleges kikapcsolas és a Szerzédes azonnali felmondasa, ha a
szerzodésszeges 30 napot meghaladdan all fenn, a nydjtott

==



12.5

12.4.3

12.4.4

12.4.5

12.4.6

12.47

vilamos energia tovabbadas esetéen a Vet 66. § (2)
bekezdésének vonatkoz6 rendelkezése betartasaval.

Kikapcsolasra 30 napot meghalad6 fizetési késedelem esetén a
kikapcsolas lehetdsegerdl irasban tortend értesitést kovetéen kerillhet
SOf.

Ha a Vételezd a Vet. szerinti in. egyetemes szolgaltatasra jogosulit
nem lakossagi Vételezd és rendezi valamennyi lejart tartozasat és az
egyeb koltségeket, gy Vételez6t ismet vissza kell kKapesolni.

Amennyiben szerzédésszegés folytan a Tulajdonos a Szerzddeés
azonnali hatalyl felmonddsara kényszeril, a Bérbeadd jogosult a
Bérleti Szerzddést a Veételezé szerzddésszegésére hivatkozassal
azonnali hatallyal felmondani.

Amennyiben a Vételezd szerzddésszegést kdvet el, Kkoteles a
Tulajdonos karait is megtériteni.

a 12.4.1 pont g} alpont ebj-eg} eseteiben Tulajdonos jogosuit a
12.4.2 pont rendelkezéseinek alkalmazésa mellett kotber
érvényesitésére is, melynek mértéke 15.000 Ft/amper, de
alkalmanként legfeljebb 5.000.000 Ft. A kotbér szamitasahoz hasznatt
amper erték a csatlakozas névieges aramértéke. Az egyes fazisok
amper értékeit 6ssze kell adni.

A jelen Szerzédés megsértése egylttal a Bérleti Szerzddés
megsértésének is mindsil, az oft alkalmazolt jogkdvetkezmények
alkalmazasat, gy a Bérleti Szerzddésnek a Bérbeadd altali
felmondasat is lehetéve téve.

Kozés feleldsségi szabalyok

12.51

12.5.2

12.5.3

A Felek korlatozas nélkil feleldsek a masik Féllel szemben az altaluk,
vezetd tisziségviseloik é&s alkalmazottaik, valamint a Szerzédes
teljesitésében kdzrem(ikddd teljesitési segédeik altal a masik Felnek
szandékosan, sdlyos gondatiansaggal vagy  biincselekmeény
elkdvetésevel okozott karokért, tovabba az életet, testi épséget,
egészseget megkarositd szerzddesszegesert.

A Vételezé tudomasul veszi, hogy a kar elharitasa, illetéleg
cstkkentése érdekében Ggy koteles eljarni, ahogy az az adott
helyzetben tdle altaldban elvarhatd. A Tulajdonos nem kételes
megtériteni a karnak azt a részét, amely igazoltan abbdl szarmazik,
hogy Vételezd ezen kotelezettségének nem tett eleget.

A Felek megdéllapodnak abban, hogy a 12.5.1 pontban foglaltakat nem
érintve

.
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(i) kolcsGndsen kizérjdk a kozvetett és a kovetkezmeényi
karokért valdo  felelésségiket (elmaradt  haszon,
termeléskiesés, adatvesztés, energiaveszteség), és

(i) ~ Tulajdonos teljes Kkartéritési vagy egyéb helytallasi
kételezettsége nem haladhatia meg az utolsé naptari
évben szolgaltatott vilamos energia dijai alapjan szamitott
3 havi attagos BHD dsszegét.

12.5.4 Amennyiben Vételezd villamos energia ellatdsa megszakad, vagy
jelentés mértékben korlatozzak, illetve szuneteltetik olyan az eloszié-,
illetve atviteli haldzaton bekovetkezett esemeny folytan, amelyért a
halézati engedélyest felelésség terheli a Vételezdk iranyaba, a
Tulajdonos és a Vételezd egytttmikddnek a Vételezdt ért karok
halozati engedélyessel szembeni érvényesitése érdekeben.

JOGORVOSLAT

Minden, a Szerzédes érteimezésével, érvényességével, alkalmazésaval,
megszinésével, vagy a Szerzédésben foglalt jogokkal, ill. kotelezettségekkel
kapcsolatban felmerilt vitas kérdés - pertargyértéktdl faggéen — a Budai
Kézponti Kerlleti Birosag vagy a Févarosi Birésag kizarolagos hataskorébe és
illetékességébe tartozik.

VIS MAIOR

Vis maior eseménynek mindsil minden olyan, az érintett Fél mikodési kérén
kivut allé, elharithatatian esemeny vagy térténés, illetve ilyenek kombinaciéja,
amely az altala érintett Fél hataskorén kivil kovetkezik be, és amelyet az
érintett Fél az adott helyzetben elvart kortltekintéssel és kellé gondossaggal
eliarva sem tud megel6zni vagy elharitani, és amelyért egyik Fél sem felelés,
igy kildndsen az alabbi esetek:

(@) haboruy, felkelés, forradalom, lazadas, zendulés, az allamhatalom polgari
vagy katonai bitorldsa, OGsszeeskiivés, zavargéds, polgari felkelés,
terrorista cselekmények;

(b} elkobzas, allamositds, mozgdsitas, barmely hatésag altal vagy
rendeletere elkovetett lefoglalas vagy rekvirdlas; kivéve ha ennek oka
vaiamelyik Fél altal egy érvenyben 1évd jogszabdly be nem tartasa,
csOdeljaras, egyéb hitelezdi, adchatosagi eljaras, vagy hasonlo, a Fél
érintettségét jelentd esemény;



14.2

14.3

14.4

14.5

14.8

{c} orszagos vagy iparagi sztrajk, szabotdzs, embargd, importkorlatozéas,
mindenki szamara hozzaférhet6 koziekedési eszkdzok hianya, jarvany és
karanten;

(d) foldrengés, foldcsuszamlas, tiiz, arviz vagy aradas, vihar, villamesapas
vagy mas szélsdséges iddjarasi  Korilmeény, nuklearis  és
nyomashullamok vagy egyéb katasztréfak; vagy

(e} munkaerd, anyag vagy eszkézhiany, az dramszolgaltatas hidnya vagy
korlatozasa, amennyiben ezeket olyan kériimeények okoztak, amelyek
maguk is Vis Maior eseménynek mindsiilnek,

A kétségek elkerillése végett nem képez Vis Maiort:
(@) apenzeszkézdk hianya,

{b) a Felek barmelyikével a Szerzddés teljesitésével 6sszefiggd
szerzédéses kapcsolatban &llé harmadik személy tarsasagokat érinté
olyan esemény, amely nem felel meg a Vis Maior kritériumoknak; €s

(c) barmely hatdésag olyan cselekménye vagy mulasztasa, amelyet a Vis
Maiorra hivatkozd Fél felréhatd magatartasa véltott ki.

Amennyiben Vis Maior kdvetkeztében valamelyik Fél részben vagy egészben
akadalyozatva van a Szerzbdés szerinti barmely kotelezettségenek
teljesitésében (“Erintett Fél"), az Erintett Fél koteles a masik Felet a Vis
Maior bekdvetkeztérdl a lehetd legrévidebb idén belill értesiteni, de minden
esetben a Vis Maior bekdvetkeztétd!, illetve az akadalyoztatdsa megszintétsl
szamitott 6t (5) napon belil. Az értesitésben kelid részietességgel be kell
mutatni a Vis Majornak minéstlé eseményt, annak ckat, és lehetdség szerint
(iy az eérintett kotelezettségek eldzetes eértékelését; (i) az Erintett Fél
akadalyoztatésanak elézetesen becsilt idétartamat; (iii) az egyeb jelentds
kérdéseket.

A fenyegetd vagy bekovetkezd Vis Maior eseményrdl torténd késedelmes
tajékoztatasbsl szérmazo karokért a késedelmes tajékoztatdsért felelds
Erintett Fél felel.

Figyelemme! a fentiekre, az Erintett Fél mentesil a Szerzédés szerinti
kotelezettségeinek nem- vagy késedelmes teljesitésének kdvetkezményei alél,
olyan mértékben, amennyiben a nem- vagy kesedelmes teljesitést valamely
Vis Maior esemény okozta.

Fliggetlenil a Vis Maior esemény bekovetkeztétdl, az Erintett Fél koételes
minden ésszer( erbfeszitést megtenni a Vis Maior esemény hatasainak
enyhitésére, beleértve valamennyi ésszer(i pénzosszeg Erintett Fél altali vagy
nevében tértend megfizetését, amely Osszegek a karenyhitési intézkedesek
varhaté hatékonysagara tekintettel ésszerlek.
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Amennyiben a Vis Maior esemény a Szerzédés Erintett Fél altali teliesitését
tobb mint kilencven (90) napig akadélyozza vagy teszi lehetetlenne, barmelyik
Fél jogosult a Szerz6dést a masik Félhez intézett irasbeli nyilatkozattal
megszintetni.

A SZERZODES HATALYA, MEGSZUNESE ES MEGSZUNTETESE

A Szerzédés a szerzbdés aldirdsanak napjatol a berlemény Bérbeadd altali,
legyzOkonyvben rogzitett atvételeig terjedod idétartamra szl

Amennyiben Tuiajdonos kereskedelmi engedelyt kap, tgy a Vet. 66. § (6)
bekezdése alapjan villamos energia tovabbadasara a tovabbiakban nem
jogosult, a jelen Szerzddés villamos energia tovabbadasra vonatkozo
rendelkezései jogszabaly erejénél fogva érvényitket vesziik. Errél a Vételeztt
(Béritt) haladéktalanul értesiteni kell, egyidejlileg kezdeményezve a
Szerzédes megfeleld médositasat.

A Szerzodést Vételezd irdashan minden targyév augusztus 31-ig mondhatja fei
december 31-i hatallyal, ideértve a 18 pont szerinti eljaras
kezdemeényezésének esetét is. Tulajdonos pedig a Vet. és a Vhr. vonatkozd
rendelkezeseinek korlatai kézt mondhatja fel.

Felmondas, illetve megsziings esetén a Felek kotelesek elszamoini
egymassal, Vételezd a Tulajdonos altal teljesitett szolgaltatasok ellenértékét
koteles megfizetni,

A SZERZODES MODOSITASA

A jelen Szerzédés minden mdédositasa és kiegészitése csak irasos formaban,
és mindkét Fél alairasaval torténhet.

A fent 16.1 pontban régzitett esetben Tulajdonos kételes kezdeményezni a
Szerzddés megfeleld modositasat.

VETELEZOBOL FELHASZNALOVA VALAS

Ha Vételezd a Vet. 66, § (3) bekezdése alapjan Ggy dont, hogy a tovabbiakban
nem tovabbadas Utjan, hanem kizardlag villamosenergia-keresked6tél, avagy a
Vet. 56. § (2) bekezdése szerinti mas mddon biztositja villamosenergia-
sziikségletet, Ggy koteles a jelen Szerzddést irasban felmondani és helyette
maganvezeték-hasznalati szerzédés megkdtését kezdemenyezni, avagy — a
tovabbadasra vonatkozd rendelkezések tekintetében - a Szerzbdés
modositasat irasban kezdeményezni.

Tulajdonos az elosztd haldézati engedélyessel es a Vételezovel a
vezetékhasznalati szerzédés létrehozasa vagy mdédositasa céljiabol koteles
egyUttmiksdni, a mérbhely kialakitasat és a mérést az eloszté haldzati
engedelyes szamara lehetbve tenni Tulajdonos és Vélelezd kozotti
tovabbadoi jogviszony a haldzathasznalati szerzédés hatalybalépésével
egyidejileg megszinik. A szerzédes megszdnésének feltétele, hogy a
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Vételezének a Tulajdonos altal vezetett Ugyfelfolyoszamlajan tartozasa nem
mutatkozik, valamint a Tulajdonos a villamos energia szolgaltatokkal kotott
szerzédéseiben hatranyt nem okoz.

Tulajdonos a Vételezd részére a szerzbdés-médositas, illetve felmondéas
kézhezvételtd! szamitott 5 napon belll irasban értesitést kild a felmondas
visszaigazoldsardl, az elszamolasi pont egyedi azonositdjanak és a
villamosenergia-vasarlasi szerz6dés megszinésének idépontja feltintetésével,
vagy a felmondas benytjtasakor nem teljesitett szerzédéses feltételekrd!, mely
utébhi esetben a Vételezd felmondasa a megjeldlt szerzédesi feltetelek
teljesiilésével l&p hatalyba.

Tulajdonos a fenti visszaigazolassal egyidejiilieg koteles az elosztd haldzati
engedélyesnél bejelenteni a Vhr.-ben meghatarozottak szerint a
kereskeddvaltas tényét, és a Szerzddés megszlinesének idopontjat.

A Szerzodés megsziinésétdl szamitott 60 napon beili Tulajdonos Koteles
végszamlat kibocsatani.

A kozvetett rendelkezésre allas feltételeit Tulajdonos az elosztd haldzati
engedélyessel egyezteti.

Tulajdonos kételes az elszamolas Kialakitasa céljabdl az eloszté haldzati
engedélyesse! egyittmikddni.

A Vételezének a jelen Szerzddés szerinti ellatastol eltérd, Felhasznaloként
torténé  elldtasa nem jarhat a Tulajdonos miszaki rendszerének
megbontasaval vagy modositasaval.

Tulajdonos a Vételezd Felhasznaldva valasat kovetben a maganvezeték-
halozat tekintetében fennallo kotelezettségein tilmenden Felhasznals villamos
energia ellatasaért nem felel.

ENGEDMENYEZES

Tulajdonos jogosult a Szerzddést, valamint a Szerzédésben meghatarozott
egyes jogokat vagy kdtelezetiségeket és koveteléseket a Vételezd értesitése
mellett harmadik személy részére egészben vagy részben atruhdzni,
amennyiben a Szerzddés, illetve az atruhazott kéveteleés vagy jog teljesitese
és gyakoriasa jogszabalyi feltételeinek e harmadik szemely megfelel.

Vételezd kizarolag a Bérleti Szerzédés szerinti jogainak és kotelezettségeinek
afruhazasaval egyidejlileg, a Bérleti Szerzédésben meghatarozottak szerint
(pl. albérletbe adas tilalma) jogosult a felek jogviszonydt, vagy a Szerzddésben
meghatarozott egyes jogokat vagy kotelezettségeket és koveteléseket
egészben vagy részben harmadik személy részére atruhazni.
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EGYEB RENDELKEZESEK

A Reszietes Feltételeknek nem targya a kozds terlletek villamos energia
ellatasanak biztositasa és az azzal kapcsolatos dijak megallapitasa, Erre
vonatkozéan a Bérleti Szerzddés rendelkezései iranyadok és a Bérld a kozoés
tertiletek villamos energia ellatasaért a Bérleti Szerzédéshben meghatarozott
szolgaltatasi dijat kételes megfizetni.

Amennyiben a Bérlemény villamosenergia-ellatasa tekintetében a Bérleti
Szerzédés és a Részletes Feltételek rendelkezései kozétti ellentét,
ellentmondas mutatkozik, a Részletes Feltetelek rendelkezéseit kel
alkalmazni.

A Részietes Feltételekben nem szabalyozolt kérdésekben a Vet., a Vhr.,
tovabbé a Ptk. rendelkezései iranyadék.
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HITELES ENERGETIKAI TANUSITVANY
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Epiilet (6nallé rendeltetési egység)

Rendeltetés: Iroda

Cim: 1086 Budapest
Hungaria kdrat 30 A
HRSZ: 38874/4

Az épiilet védettsége: Nem védett

Energetikai mindség szerinti besorolas: CC

o
pe I

Korszeri

Energetikai adatok

Fiitott alapteriilet: 20563 m?

Osszesitett energetikal Jellemzé:
-méreiezett érték: 105,26 kWh/m2a
-kveteiményérték: 100 kWh/mZa

-a kovetelményérték szazalékaban: 105,26%
Fajlagos héveszteségtényezdo:

-méretezett ériék: 0,00 Wim2K

-a kovetelményerték szazalékaban:  53,13%

Megujuld energia részarany(a méretezelt Gsszesitett
energetikal jellemzd szdzailékaban) 5%

Tantsité szakember adatai

Név: PAPP ZOLTAN

Cim: 1144 Budapest 14. ker.
Ond vezér ttja 13-15 8/107

Telefon: +36308700210

Email: pzoltan@auditcenter.hu

Jogosultsagi szam: TE 01-50465 (MMK)
Alatamaszté munkarész:
«kelte:  2020. aprilis 10.
~készitd szoftver megnevezése:
WinWatt 8.17 (2020. 3. 20.)
-azonositoja a tanisitonal:
H8954/2020

Hiteles kialiitas d&tuma: 2020, aprilis 10.

Megrendeld

Név: Hungaria Greens Kft.
Cim: Magyarorszag {HU)
1138 Budapest
Vaci ut 121-127.

Korszeriisitési javaslat

Az éplilet 0] épités, korszer{isitési javaslat nincs.

A javaslattal elérhetd besorolis: =

Megjegyzés

Az epllet az Arena Business Campus "A" épllete. A
falszerkezet, fodém és egyéb rétegrendek meghatarozasa
helyszini bejarasnal szemrevételezéssel, méréssel, tervek
alapjan tortént. A ittt alapterilet nem tartalmazza a teraszok
és a fltetlen garazsok alapteriiletét. Tovabbi megjegyzések a
tanusitvany végén.

Tanusitas modszere: Teljes épllet, szamitassal

A tanuasitvany kiallitasanak oka:
hasznalatbavételhez

Aldiras

(Pecsét helye)

ORSZAGOS EPITESUGY! NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatlap verzié 2.4.2

A7
https:/!entan.e—epi%
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Energetikai mindségtandsitvany !

Energetikai minéségtanisitvany dsszesité

Epilet: ArenaBusiness Campus "A" épillet
1086 Budapest
Hungéria kdrat 30. A épiilet
Hrsz: 38874/4

Megrendeld: Hungaria Greens Kft.
1138 Budapest, Vaci at 121-127.
Tantsito: Papp Zoltan

1144 Budpest, Ond vezér aga 13-15. VII/107.
regisztracios szam: TE 01-50465
proltani@auditcenter.hu

Az épiilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztasa: 105.26 kWh/m*a
Kovetelményériék (viszonyitasi alap): 100.00 kWh/m’a
Az éplilet(rész) energetikai jellemzdje a kdvetelményértékre vonatkoztatva: 105.30 %
Energetikai mindség szerinti besorolis: CC (Korszerii)

AA++
AA+
AA
BB
CcC
DD
EE
FF
GG
HH
I

ih)

A tandisitas oka: hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz
Epitési engedély szama: BP-05/107/02902-21/2018

Epiilet védettsége: Nem védett

Az épiilet épitési ideje 2020.

Epiilet fatott szintjeinek szama: 9

A tandsitvany vegyes szamitasi modszerrel késziilt, a hohidassag egyszeriisitett, a sugdrzasi nyereség részletes, a hdfokhid és fiitési
idény hossz részletes szamitassal.

Tanlsitvany azonositoja a tansitdnal: HR954/2020 /

Kelt: 2020. 04. 10. Alairas

H8954 2020 ABC-A.wwp 2020. 04. 10.

)
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Energetikai minSségtanisitvany 2

Szerkezet tipusok:

PF.11. Bels6 fodém alsé

Tipusa: belso fodém (lefelé hiild)
y méret: Im
Rétegtervi héatbocsatasi tényezd: 0.83 W/m’K
Héatbocsatasi tényezd: 0.83 W/m’K
Fajlagos tdmeg: 745 kg/m2
Fajlagos hitarold témeg: 49/377 kg/m2
Héatadasi tényezd kiviil: 8.00 W/mK
Héatadasi tényezd belil: 6.00 Wim’K
Rétegek belilrd] kifelé
Réteg No. d A K R p c Sd
megnevezés - jem] [W/mK] - [m2K/W]  [kg/md} [ki/kgK] [m]
Alpadio 1 & 0,150 - 05333 750 234 0
monolit vasbeton 2 28 1,550 - 0,1806 2400 0.84 0
Zart 1égréteg Szokv. HO felf. 3 48 - - 0,1400 - - 0
Gipszkarton 4 1,25 0,240 - 0,0521 1600 084 0
PF.11. Belsd fodém felsé
Tipusa: belsd fodém (felfelé hils)
y méret: 1m
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezé: 0.92 Wim’K
Hééatbocsatasi ényezd: 0.92 Win'’K
Fajlagos tdmeg: 745 kgf’mz”
Fajlagos hotarold tdmeg: 377749 kg/m®
Hdatadasi tenyezd kiviil: 12.00 W/m’K
Hoatadasi tényezo beliik: 10.00 W/m'K
Rétegek kiviilrd! befelé
Réteg No. d A K R p c Sd
megnevezés - [em] [W/mK] - [m2K/W] [kg/m3] [kikgK] [m]
Alpadio 1 8 0,150 - 0,5333 750 2340
monolit vasbeton 2 28 1,550 - 0,1806 2400 0,84 0
Zart 1égréteg Szokv. Ho felf. 3 48 - - 0,1400 - - 0
Gipszkarton 4 1,25 0,240 - 0,0521 1000 0,84 0
FH.01 Homlokzati fal {utcai)
Tipusa: kiilsé fal 5 v P
Rétegtervi héatbocsatasi tényezd: 0.23 W/mK h 1
Megengedett értéke: 0.24 Wim*K i
A rétegtervi héatbocsatasi tényezé megfeleld. L ik
Hoatbocsatasi tényezdt médosito tag: 30 % 1 o
Eredd hoatbocsitasi tényezo: 0.30 W/m’K b g e
Fajlagos témeg: 374 kg/m® £ f_,rv‘/
Fajlagos hitarold tdmeg: 360 k,g/m2 ’g*ﬁ‘ T '
Hb4tadasi tényezé kivil: 24.00 WinfK F1m o
Hoatadasi tényezo belal: 8.00 W/n’K g fﬂ” {
Taf - |
E g S |
b |
VEERE TR I A T A I T IR AR O T I A A
rngrse )
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Energetikai mindségtanusitvany

Rétegek kiviilrol befelé

Réteg No. d A K R P ¢ 5d
megnevezés -« {em]  [W/mK] - [m2K/W]  [kg/m3] [kl/kgK] [m]
Csempe i 0,5 1,050 - 0,0048 1800 0,88 0
Zart 1égréteg Szokv. Fliggdleg. 2 4,5 - - 0,1700 - - 0
Rockwool Fixrock FBI 3 5 0,039 - 1,2820 32 0,84 0
Rockwool Fixrock FB1 4 0 0,039 - 2,5640 32 084 ¢
vasbeton 5 15 1,550 - 0,0968 2400 0,84 0
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezo korrekeiok .
Megnevezés Tipusa Mérete Ertéke du
[W/m2K]
Miianyag diibel Pontszerdt héhid 6 db/m2 0 W/K 0
FH.04 Homfokzati fal (udvari)
Tipusa: kiilsé fal )
Rétegtervi hatbocsatasi tényezd: 0.24 WK .
Megengedett értéke: 0.24 W/m’K 7 100 e
A rétegtervi hodtbocsitasi tényezd megfeleld. %WKJ /
Héatbocsatasi ényezdt modosito tag: 30 % 11 -
Ered hoatbocsatasi tényezd: 0.31 WK S -
Fajlagos thmeg: 631 kg/m2 £ “Eﬂ /
Fajlagos hétarold tdmeg: 558 kg/m? g .
Hodtadssi tényezé kivil: 24.00 Wim'K nw o ,
Héatadasi tényezd beliil: 8.00 W/m’K § 0 = 1
T
i
CRERE T O T A - O A A O O RGO A
Hirereid !
Rétegek kiviilrdl befelé
Réteg No. d A K R p c Sd
megnevezeés - Jem]  {W/mK]}] - [mZK/W] [kg/m3] [kikgK] [m]
Baumit Finom Vakolat i 0,2 (,800 - 0,0025 14560 0,88 0
Baumit DuoContact 2 0,3 0,800 - 0,0038 1500 0,88 0
Rockwool Frontrock MAX E 3 4 0,036 - 3,8890 135 0.84 0
LB-KNAUF Ragasztétapasz 4 0.3 0,930 - 0,0032 1526 0.88 0
vasbeton 5 25 1,550 - 0,1613 2400 084 0
Rétegtervi héatbocosatasi tényezd korrekeiok .
Megnevezés Tipusa Mérete Ertéke duU
[W/m?K]
Milanyag diibel Pontszerii hohid 6 db/m2 0 W/K 0
Figgonyfal
Tipusa: homlokzati fivegfal
y méret: 233m
Héatbocsatasi tényezd: 1.40 W/mPK
Megengedett értéke: 1.40 W/m’K
A héitboesitasi tényezd megfeleld.
Uvegezési arany: 80 %
Uvegezés g értéke: 0.350
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Energetikai minGségtantsitvany 4

Ny01 Kiilsé ablak

Tipusa: ablak (kiilsé, fém)

y méret: 233 m
Héatbocsatasi tényezd: 1.40 WK
Megengedett értéke: 1.40 W/m’K
A hatboesatasi tényezd megfeleld.

Uvegezési arany: 80 %
Uvegezés g értéke: 0.350

Ny02 Kiilsé ablak (E)

Tipusa: ablak (kiilso, fém)

y méret: 233m
Hoatbocsatasi tényezd: 1.40 W/ntK
Megengedett értéke: 1.40 Wm'K
A hdatbocesatisi tényezé megfeleld.

Uvegezési ardny: 80 %
Uvegezés g értéke: 0.500

NY03 Ajté

Tipusa: livegezett ajto (kiilsd, fém)
Hoatbocsatasi tényezd: 1.40 WimPK
Megengedett értéke: 1.40 W/n’K
A héatbocsitisi tényezd megfelels.

Uvegezési arany: 80 %
Uvegezés g értéke: 0.350

PF.05 Fodém fsz.-i kdzos terekb

Meéretezési hémérsékiet 5°C V0 -
Tipusa: pincefodém ‘ A
y méret: 1m T /"'
Rétegtervi hoatbocsatasi tényezd: 0.16 WmK &1 A7
Megengedett értéke: 0.26 Wm’K gm‘g ,// i
A rétegtervi hodthocsatasi tényezd megfeletd. gllﬁﬁ- T ‘
Héatbocsatasi tényezdt modositd tag: 10% S / g
Eredd hoatbocsatasi tényezd: 0.18 WK ] - i
Fajlagos tdmeg: 766 kg/m> $10 /«‘" ;
Fajlagos hdtarolo tdmeg: 144 kg/m2 2 8 1
Hoatadast tényezd kivil: 8.00 W/m’K 5o /
Hoatadasi tényezo beliil: 6.00 W/m’K 5 ® s oo s i o B
A4 0P TP EE T NG NdEBY Y
Hindrotie 113
Rétegek kiviilrél befelé
H8954 2020 ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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Energetikai mindségtanusttvany 5
Réteg No d A K R 3 c Sd
megnevezes - fem]  [W/mK) - [m2K/W] [kg/m?] [kJ/kgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x i 0,02 0,700 - 0,0003 1550 - 0
Rockwool Airrock HD 2 14 0,035 - 4,00060 70 0,84 0
vasheton 3 25 1,550 - 0,1613 2400 0,84 0
AT-N100 expandalt polisztirothab 4 3 0,039 - 0,7692 - 1,46 0
AT-L4 expandalt polisztirolhab 5 4 0,045 - 0,8889 - 1,46 0
Polietilén folia 6 0,09 0,170 - 0,0053 960 - 0
Baumit Esztrich E225 7 6,5 1,400 - (,0464 2000 0,84 0
Baumit Onteriil$ Esztrich 8 0,5 1,400 - 00036 1950 - 0
Gresporcelan 9 0,8 1,050 - 0,0076 1800 0,88 0
PF.06 Fidém fsz.-i vizes helyis

Méretezési hdmérséklet 5°C 1

Tipusa: pincefdém N 1
y méret: Im 3il /
Rétegtervi hédtbocsatasi tényezd: 0.16 WinPK B0 "
Megengedett értéke: 0.26 W/m’K 5;@3@ /

A rétegtervi hodtbocsatasi tényezé megfeleld. £, o f”f

v s s T r a I3 poor »i

Hoatbocsatasi tényezdt modositd tag: 10 % Ly o

Ered8 héatbocsatasi tényezo: 0.18 W/m’K g -~

Fajlagos tomeg: 766 kg/m* pi //

Fajlagos hotarold tomeg: 144 kg/m2 g W g :
Hoaradasi tényezd kiviil: 8.00 W/m’K L #_ﬁ,,.--v""ﬂ 5
Héatadasi tényezd beliil: 6.00 W/m*K ] N & M

: 1
A0 2T E R T BT MRS
Wk )

Rétegek kiviilrdl befelé

Réteg No. d A K R ol ¢ Sd
megnevezes - Jem] [W/mK] - [mK/W] [kg/m3] [kI/kgK] [m}
Baumit Szilikat Festék 2x 1 0,01 0,700 - 0,06001 1550 - 0
Rockwool Airrack HD 2 14 0,035 - 4,0000 70 0,84 ]
vasbeton 3 25 1,550 - 0,i613 2400 0,84 0
AT-N100 expandalt polisztirolhab 4 3 0,039 - 0,7692 - 1,46 ¢
AT-L4 expanddlt polisztirolhab 5 4 0,045 - 0,8889 - 1,46 0
Polietilén folia 6 0,09 4,170 - 0,0053 960 - 0
Baumit Eszirich E225 7 6,5 1,400 - 0,0464 2000 0,84 0
Baumit Onteritls Esztrich 8 0,5 1,400 - 00036 1950 -0
Gresporcelan 9 0.8 1,050 - 0,0076 180¢ 0,88 0
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Energetikai minGségtanfsitvany 6

PF.07 Fodém fsz.-i iizlet helyis

Meéretezési homérséklet 5°C o150
Tipusa: pinceftdém . /,»f
y méret: Im 70 e
Rétegtervi hbatbocsatasi tényezd: 0.16 W/m’K By ,f”j
Megengedett értéke: 0.26 W/m’K g 150 //
A rétegtervi héatboesatasi tényezé megfeleld. %H&} =
Héatbocsatasi tényezot modosito tag: 10 % k. ,ff
Eredd hoatbocsatasi tényezs: 0.18 WmiK g -~
Fajlagos témeg: 766 kg/m’ bl .«-‘/‘/M
Fajlagos hétarolé tomeg: 144 kg/m? ¢ T :
Hoatadasi tényezo kiviil: 8.00 W/m*K fal ;
Hétaddsi tényezd beliil: 6.00 Wm'K gl -
.l
VAR R N O I A B i A O L O
Fonsie )
Rétegek kiviilrdl befelé
Réteg No. d A K R ) c Sd
megnevezés - [em] [W/mK] - Im2K/W]  Tkg/md} [kikgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x 1 0,01 0,700 - 0,0001 1550 - 0
Rockwool Airrock HD 2 14 0,035 - 4,0000 70 0,84 ]
vasbeton 3 25 1,550 - 01613 2400 0,84 0
AT-N100 expandalt polisztirolhab 4 3 0,039 - 0,7692 - 1,46 0
AT-L4 expandalt polisztirolhab 5 4 0,045 - 0,8889 - 1,46 0
Polietitén félia 6 0,09 0,170 - 0,0053 960 -0
Baumit Esztrich E225 7 6,5 1,400 - 0,0464 2000 084 0
Baumit Onteriild Esztrich 8 0,5 1,400 - 0,0036 1950 - 0
Gresporcelan 9 0,8 1,050 - 0,0076 1800 0,88 0
PF.08 Fodém fsz.-i kapcsoléh
Méretezési homérseklet 5°C )
Tipusa: pinceftdém -
y méret: 1m § i ~
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezd: 0.23 WimlK L VA
Megengedett értéke: 0.26 W/nr'K $is < P
A rétegtervi héitbocsatisi tényezd megfeleld, £ 14 x”'f &
o ror r 14 Ee Lo -l"l/- 1
Hoatbocsatasi tényezdt modositd tag: 10 % é - i
Eredd hdatbocsatasi tényezé: 0.26 W/m’K g”‘m e Hl
Fajlagos tdmeg: 801 kg/m’ 100 "_,w*"wf i
Fajlagos hétarold tomeg: 190/ 557 kg/m? ¢ o !
Hédtaddsi tényezd kivil: 8.00 W/m’K L) | ;
Hdéatadasi tényezd beliil: 6.00 W/n’K E @ 8 e ?!
y i
2 ket . — _— : ‘gil ;
R O T O B It L I A
Ferised [}
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Energetikai mindségtandsitvany 7

Rétegek kiviilrdl befelé

Réteg No. d A K R P ¢ Sd
megnevezés - [em} [WmK] - [mK/W]  [kg/m?] [kI/kgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x i 0,02 0,700 - 0,0003 1550 - 0
vasbheton 2 25 1,550 - 0,1613 2460 0,84 0
AT-N100 expandalt polisztirolhab 3 3 0,039 - 0,7692 - 1,46 0
Rockwool Steprock ND 4 11 0,037 - 2.9730 120 0,84 0
Polietilén folia 5 0,09 0,170 - 0,0053 960 -0
vasheton 6 7,5 1,550 - 0,0484 2400 0,84 0
gumi 7 0,5 0,150 - 0,0333 1200 1,26 0
PE.14 Fodém iroda alulrdl h.
Tipusa: arkad feletti fodém
y méret: 1 m 1 Yy
Rétegrervi hoatbocsatasi tényezd: 0.15 W/m’K 51 /
Megengedett értéke: 0.17 Wim’K 1 -
A rétegtervi hidtbocsatisi tényezd megfeleld. Fiam
Hoatbocsatisi tényezit modosito tag: 10 % , 1
Eredé héatbocsatast tényezd: 0.17 WiniK £
Fajlagos témeg: 642 kg/m2 %1230 NN
Fajlagos hétarolé tomeg: | kg/m’ A /
Héatadasi tényez6 kivill: 20.00 W/m’K 8
Héatadasi tényezd beliil: 6.00 Win’K 3l |
) o T
B
[z - A Sme———— Rt s e S e ;
R T O I A O AV N O I O A
kit 1]
Rétegek kiviilré] befeté
Réteg No. d s K R p c Sd
megnevezés - [em] [W/mK] - [m2K/W]  [kg/m3] [klkgK] [m]
Baumit Szilikat Festék 2x 1 0,02 0,700 - 00003 1550 -0
Baumit Meszes Glett 2 0,5 0,500 - 0,0100 1200 084 0
L.B-KNAUF Betokontakt 3 0,006 . - - 1500 -0
L.B-KNAUF Lamella 4 0,8 0,040 - 0,2000 90 084 0
Zart tégréteg Szokv. Ho lefelé 5 23 - - 0,2100 - - 0
Baumit Asvényi Hészigeteld Leme 6 10 0,040 - 2,5000 155 0,84 ¢
Baumit Asvényi Hdaszigeteld Leme 7 12 0,040 - 3,06000 155 0,84 0
vasheton 8 25 1,550 - 01613 2400 0,84 0
Zart légréteg Szokv. Ho lefelé 9 6,5 - - (0,2100 - - 0
Padloszényeg 10 0,8 0,050 - 0,1600 60 168 0O
Rétegtervi hoatbocsatasi ényezd korrekeiok .
Megnevezés Tipusa Mérete Ertéke du
[W/m2K]
Muanyag diibel Pontszerii héhid 6 db/m2 0 W/K 0
H8954 2020 ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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Energetikai mindségtanisitvany

TN.01 Nem jarhato lapostetd

Tipusa: tetd

y méret: Im
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezd: 0.15 W/n’K
Megengedett értéke: 0.17 WK

A rétegtervi héatbocsitasi tényezd megfeleld.

Hbatbocsatast tényezét modositd tag: 20 %
Eredd héatbocsatasi tényezd: 0.18 W/mK.
Fajlagos thmeg: 487 kg/m2
Fajlagos hdtarold tomeg: 480 kg/m2
Hoatadast tényezo kiviil: 24.00 WK
Hoatadasi tényezd beliil: 10.00 W/m’K
Rétegek kiviilrdl befelé

Réteg No.
megnevezes -
Vedagard SK 1
BACHL PIR LTL 2
BACHL PIR LTL 3
Isoflex ALU-PZ metalizalt folia 4
vasbeton 5
Baumit Granopor Festék 6
Baumit Granopor Festék 7
TN.O2 Nem jarhaté gépészudvar

Tipusa: tetd

y méret: Im
Rétegtervi hdatbocsatasi tényezd: 0.13 W/mPK
Megengedett értéke: 0.17 W/m’K
A rétegtervi hdatbocsatasi tényezdé megfeleld.
Hoatbocsatasi tényezdt modositd tag: 20 %
Eredd hdatbocsatasi tényezd: 0.15 W/m'K
Fajlagos témeg: 715 kgf’m?‘
Fajlagos hétarolé tomeg: 539 kgf’n12
Hoatadasi tényezd kivil: 24.00 W/mlK
Hoatadasi tényezé belik: 10.00 W/m’K

H8954_2020 ABC-A.wwp
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Energetikai mindségtanisitvany

Rétegek kiviirsl befelé

Réteg

megnevezes

GRAFIT expandalt polisztirolhab
Villox O-PV 4,5 S/K

Villox O-PV 4,5 §/K
kavicsbeton

vasbeton

Beltéri Diszperzios Festék Forte

Hatarolo szerkezetek:
Szerkezet megnevezés

FH.01 Homlokzati fal (utcai)
FH.04 Homlokzati fal (udvari)
Ny02 Killsé ablak (E)

NY03 Ajté

Fiiggonyfal

FH.0! Homlokzati fal (utcai)
FH.04 Homlokzati fal (udvari}
Ny01 Kiilsd ablak

Fiiggonyfal

FH.01 Homlokzati fal (utcai)
FH.04 Homlokzati fal (udvari)
Ny01 Kiils§ ablak

Fiiggtnyfal

FH.01 Homlokzati fal (utcai}
FH.04 Homlokzati fal (udvari)
Ny01 Kiilsé ablak

NYO03 Ajto

Fiigganyfal

TN.01 Nem jarhatd lapostetd
TN.02 Nem jarhato gépészudvar
PF.05 Fodém fsz.-1 kdzos terekb
PF.06 Fédém fsz.-i vizes helyis
PF.07 Fédém fsz.-i iizlet helyis
PF.08 Fisdém fsz.-i kapesoloh
PF.14 ¥odém iroda alulrél h.

Hétarolo tomegek:

H8954_2020 ABC-A.wwp

tajolas

oA s s~ oD omm e

No.

[ LW R SN F I N O |

Hajlasszog
[°]
fiigebleges
fliggdleges
fliggdleges
figgbleges
fliggdleges
fliggbleges
fuggdleges
fuggbleges
fuggdleges
fuggdleges
fuggdleges
figgbleges
fuggdieges
fliggdleges
fliggbleges
fligetleges
fuggbleges
filggdleges
vizszintes
vizszintes

d Iy
Jem] [W/mK]
25 0,034
0,5 0,120
0,5 0,120
i0 1,280
20 1,550
0,01 -
U U#*
[W/mK] [W/neK]
0,303 0,303
0,308 0,308
1.4 1.4
1,4 1.4
1.4 1.4
0,303 0,303
0,308 0,308
1.4 1.4
b4 1,4
0,303 0,303
0,308 0,308
1,4 1,4
1.4 1,4
0,303 0,303
0,308 0,308
1,4 1.4
1,4 1.4
1.4 1,4
0,176 0,176
0,154 0,154
0,178 0,0809
0,178 0,0809
0,178 0,0809
0,257 0117
0.165 0,165

K

A

[m?]
492,5
152,2
173.6
1,1
1004,9
446,5
1869
723,0
949.6
444,90
195,5
436,6
801,2
5153
347.8
489.5
29
8937
7300
19800
280,3
32,2
1571,7
60,1
765,7

R

P

c

Sd

[m2K/W] [kg/m3] [kikgK] [m]
1,46

7,3530
0,0417
0,0417
0,0781
0,1290

v
fW/imK]

1100
1100
2200
2400
1550

0.84
0.84

L AU*HLY
fm}  [WK]

149,2
46,9
2430
15.6
1406,9
1353
55,7
1012,2
13294
134,5
60,2
611,2
1121,7
156,1
107,1
685.4
4,1
1251,2
128,5
3049
227
2.6
1272
7.0
126,3

0

[ e - B i o

Ag
[m?]

138.9
89
8039

5784
759,7

3493
6410

391,60
23

Qsd
[kKWha)

7337.0
3297
297320

364780
47909.0

47667.,0
87476.0

306270
183.0
559140
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Energetikai minGségtaniisitvany

Megnevezes A my M
[m2]  [kg/m?] [t]
FH.01 Homlokzati fal (utcai) 1898.3 360 683,39
FH.04 Homlokzati fal (udvari} 876,5 558 489,08
TN.OT Nem jarhato lapostetd 730,0 480 350,41
TN.02 Nem jarhato gépészadvar 1980,0 539 1067,20
PF.05 Fédém fsz.-i kbzos terekb 280.3 144 40,36
PE.06 F&dém fsz.-i vizes helyis 32,2 144 4,64
PF.0O7 Fodém fsz.-i {izlet helyis 1571,7 144 226,32
PF.08 Fédém fsz.-i kapesoldh 60,1 190 1142
PF.14 Fodém iroda alulrdl h. 7657 1 0,77
PF.H1. Belsé fodém felsd 17795.0 377 6708,90
PF.11. Belsé fodém also 17928,0 49 878,48
Osszesen - - 10461,00
m: 509 kgf’m2 (Fajlagos hétarold tomegek szamitott értéke)

Epiilet tomeg besorolasa: nehéz (mt > 400 kg/m?2)

£ 06.75 (Sugarzas hasznositasi tényezd)

A: 13681.0 m* (Fiitott épiilet(rész) térfogatot hatdrold dsszfelitlet)
V. 66417.6 m’ (Fiitott éptilet(rész) térfogat)

A/V: 0.206 m*/m’  (Feliilet-térfogat arany)

Qo Qgigr (3436532 + 0)* 0,75 = 257739k Wh/a {Sugarzasi hdnyereség)

AU+ TN, 9245.0 W/K

q=[FAU+ E¥ - (Quq + Qo T2V =(9245-257739/72)/ 66417,6

q: 0.085 W/m°K (Szamitott fajlagos hdveszteségtényezd)

Ginax 0.200 W/m’K (Megengedett fajlagos hiveszieségtényezd)

Az épiilet fajlagos hiveszteségtényezije megfelel

Gmax.opt 0.160 W/mK (Koltségoptimalizalt megengedett fajlagos héveszieségtényezd)

Az épiilet fajlagos héveszteségtényezdje a kiliségoptimalizalt kévetelményszintnek megfelel.

Energia igény tervezési adatok
Epiilet(rész) jellege: Irodaépiilet

An: 20562.71 m’ (Fiitstt alapteriilet)

n: 0.80 1/h (Atlagos légesereszam a flitési idényben)

o: 0.80 {Szakaszos lizem korrekcios szorzo)

Qi Qg (85,03 +0)*0,75 = 63,77kW (Sugarzasi nyereség)

Gy, 7.00 W/im’ {Belsé honyereség atlagos értéke)

Eyiln' 11.00 kWh/m’a {Vilagitas fajlagos éves nett6 energia igénye)

GHMV: 9.00 kWh/m‘a (Hasznalati melegviz fajlagos éves nett6 henergia igénye)
Mpyart 9.00 t/h (Légesereszam anyari idényben)

Qsdnyar 210,49 kW (Sugdrzasi nyereség)
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Fajlagos értékekbél szamolt igények

Q= ZANG: 143939 W (Belsé hényereségek Gsszege)

Qp = ZANE: 107954 W (Bels hényereségek Osszege a hasznositassal)

ZE 0= ZANE il 226190 kWh/a (Vilagitas éves nettd energiaigénye)

Qumy = 2ANAHMY: 185064 kWh/a (Hasznalati melegviz éves nettd hdenergia igénye)
V= IVa: 0.0 m’/h (Atlagos levegd térfogataram a fiitési idényben)
V1= EVo 1*Z, /e 64890.0 m’/h {Levegd térfogataram a hasznalati idében)

Vot= 2V 0 F (-2 1/ Zg): 23825.8 m*/h {Levegd térfogataram a hasznalati idén kiviil)

V= UVt Vel Ini+ Vi 38346.0 m*/h {Légmennyiség a téli egyensilyi hém. kiilonbséghez.)
Ve ™ 2V g0 597758.0 m'/h {Levegd térfogataram nyéron)

Fiités éves netté hienergia igényének meghatirozasa
Ny = (Qug + Qg T Qp )/ (FAU+ W +0,35V+2
Ny = (63771 + 107954)/ (9245 + 0,35 * 38346)+2=9.6°C

t: 20.0°C (Atlagos belsd homérséklet)
H: 68344 hK/a (Fiitési héfokhid)
Vs 3941 h/a (Fiitési idény hossza)

Qp= H[Vq+ 0,352V, 10 - PrrpZp-ZrQp e
Qp= 68,344 * (66417.6 * 0,085 + 0,35 * 23368) * 0,8 - 32445 * 3,041 -3,941 * 107954 = 240,8 MWh/a

g5 11.71 kWh/m’a (Fiités éves fajlagos netto henergiaigénye)
322,2 MWh/a
qurnt 15.67 KWh/m®a (A légtechnikai rendszer éves fajlagos netto hdenergia igénye)

Nyiri tilmelegedés kockazatinak ellenorzése

Atbny'fl\r = (Qsdnyar * Qb)’/ FAU+2IW+ 0535Vnyér)

Dgnysr = (210490 + 143939)/ (9245 + 0,35 * 597758)= 1.6 °C

Vi T— 3.0°C (A nyéri felmelegedés elfogadhato értéke)

A ny#ri felmelegedés effogadhaté mértékii.

1H8954 2020 ABC-A.wwp
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Fiitési rendszer
Primer energia dtalakitési tényezd a Zugldi Hokdrzet szerint felvéve (2020.04.01 -1 adat).

Ay 20562.71 m* (a rendszer alapteriilete)

qi 11.71 kWhina (a fiités fajlagos nettd hdenergia igénye)

Tavfiités

ey 0.93 (tavfités, szolgaltatd altal megadva)

€57 0.00

G 1.01 (a hotermeld teljesitménytényezbie)

Qy v 0.00 kWh/m’a (segédenergiaigény)

Kétestves radidtoros €s beagyazott fiites, elektronikus szabalyozoval

Qrp 0.70 kWh/m™a (a teljesitmény és a hdigény illesztésének pontatlansaga miatti veszieség)
Elosztd vezetékek a fiitott téren beliil, vizhémeérseklet 70/35

Qry: 1.70 kWh/m’a (az elosztovezetékek fajlagos vesztesége)

Fordulatszam szabélyozés:}_’z szivattyd, hélépess 15K

Epg, 0.20 kWh/m“a (a keringtetés fajlagos energiaigénye)

Tarolasi veszteség nincs ,

Qg 0.00 kWh/m"a (a hétarolas fajlagos vesztesége és segédenergia igénye)
Epr 0.00 kWh/n'a

Ep = (4 Gt eyt 902 (Googep + (Bpg, + Epr + g ey
Ep=(11L71+07+ 1,7+ 0)%0,9403 + (0,2 + 0+ 0) * 2,5 = 13.77 KkWh/m’a

Ep gus ™ (Gt Gent Gry ¥ GroZ (GelkCrsus) T (Epsz + EpT+ gk )8y sus
Epqus= (11,71 +0,7 + 1,7 +03*0,0010t +(0,2 + 0+ 0)*0,1 =0.03 kWh/m’a

Melegviz-termeld rendszer

Ay 20562.71 m? (a rendszer alapteriilete)

GHMV 9.00 kWh/m’a (a melegviz készités nettd energiaigénye)
Elektromos atfolyds vizmelegit, tirold

Elpy: 2.50 (elektromos aram)

s 6.10

G 1.00 (a hétermeld teljesitménytényezije)

E: 0.00 kWh/m’a (segédenergia igény)

Nincs elosztasi veszteség

MY 0.00 % (a melegviz elosztds fajlagos vesztesége)

Eg: 0.00 kWh/m'a (a cirkuldcios szivattyd fajlagos energiaigénye)

Nincs tarolasi veszteség
QUMY ¢ 0.00 % (a melegviz tarolas fajlagos vesztesége)

Ernviv = vy Grmy o/ 100 + gy ¢ 1002(Cogeyy) + (Ec + Epey
Epngy =97 (1+0+0)* 2,5 +(0+0)* 2,5 = 22.50 kWh/m?a

Epmv sus = aumvA L + damy, /100 + gy ¢ 100)2(G ooy sus) + (B + Epdey gus
Erntves=9 % (1+0+0)*0,1 +(0+0)*0,1 = 0.90 kWh/mla

HE954_2020_ABC-A.wwp
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Légkezelo berendezések
AHU-1, AHU-2, AHU-3, AHU-4 légkezeld gépek

Alp 19212.7 m* (a rendszer alapteriilete)

n 2.49 V/h (Légcsereszdm a haszndlati idSben)

T 0.50 1/h {Légcsereszam a hasznalati idon kiviil)

Vi1~ V¢ 154500.0 m*/h {Levegd térfogataram a hasznalati idbben)

ne 72.0 % (Légtechnikai rendszer hovisszanyerdjének hatasfoka)
Ly pdZg: 0.120 (Uzemids arany (csak hovisszanyerd))

trefl 220°C (Beépitett 1éghevitd befiivasi hdmérséklete)

7, thef i 0.300 (Uzemido arany (éghevitdvel))

Qurn= 0,35V {1 - N Htper- D2 rpef Ze* L
Qupp=0.35 * 154500 % (1-0,72) * (22-4)* 0,3 * 3,941 = 3222 MWh/a

G Th 16.77 kWh/m*a (A légtechnikai rendszer éves fajlagos nettd hbenergia igénye)
Tavfiités

& T 0.93 (tavfiités, szolgaltato dltal megadva)

. 0.00

Cy: 1.01 (a hotermeld teljesitménytényezdie)

By 0.00 kWh/m’a (segédenergiaigény)

20 °C feletti befavasi hdmérséklet, kdzponti elészabalyozis

flrsr 10.00 % (a teljesitmény ¢s a hbigény illesztésének pontatlansaga miatti veszteseg)
Vi 1545000 m’/h (a levegd térfogatarama)

&y 600 Pa (a rendszer aramlasi ellendllasa)

Nvent 78.8 % (a ventilator 0sszhatasfoka)

Zys 3754 h (a légtechnikai rendszer egész évi milkbdési ideje)

E = Vi’—I-Apll-p’3600/r]\,emza,l;/EOOO

venl ™

E., . = 154500 * 600/ 3600/0,788 * 3754,3/ 1000 = 1,2268E5 kWh/a

vent
Ep gy 2000.0 kWh/a  (alégtechnikai rendszer villamos segédenergia igénye)

Epr=(aurd !l + fps) + Qur/ANZCoue 1+ [(Byenet ELr /ANt ELraZirZeley
Epp={( 16,77 (1+ 0,1+ 0/ 1,921E4) * 0,9403 + ((1,2268E5 + 2000)/ [ ,921E4 + 0 *0,3)*2,5=33.57 kWh/mza
Ep rous (ATl T fr s Qur vV ANZC Ok Tsus T HEyent t Byt o/ ANT BT v Zeley sus

B} oy = (16,77 * (1 0,1)+ 0/ 1,921E4) * 0,00101 + ((},2268E5 + 2000)/ 1,921E4 + 0 * 0,3) * 0,1 = 0.67 kWh/m’a

H8954 2080 ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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Elszivo rendszerek

A 1350.0 m* (arendszer alapteritlete)

T 16.19 1/h (Légcsereszam ahasznalati idoben)

B 0.50 1/h (Légcsereszam ahasznalati idon kiviil)

V= Vi 70600.0 m*/h (Levegd térfogatdram a hasznalati idében)
T 0.00 % (a teljesitmény és ahbigény illesztésének pontatlansiga miatti veszteség)
Vip  70600.0 m*h (alevegd térfogatarama)

Mpy 1 400 Pa (a rendszer aramlasi ellenallasa)

Nvent 50.0 % (a ventilator dsszhatasfoka)

ZoLt 8760 h (a légtechnikai rendszer egész évi milkidési ideje)

Event = VLTApLT/BGOO’IﬂvemZa,LT/ 1600

Eyent = 70600 * 400 / 3600 /0,5 * 8760/ 1000 = 1,3743E5 kWh/a

Epr= (a1 + i) + Qur /ANZC e 1+ [(Byene + Epr AN+ ELtiZirZle,

E r= (0¥ (1+0)+0/1350)* 0+ ((1,3743E5+ 0)/ 1350 + 0 * ) * 2,5 = 254.51 kWh/mZa

Ep1sus = ATl + 16 T QUi ANEC @ Tous + [(Eventt ELT /ANt ELridirZeley gus

Ej 1sus= (0% (1+0)+0/1350)* 0+ ((1,3743E5 +0)/ 1350 + 0 * 0)* 0,1 = 10.18 kWh/m’a

H3954_2020_ABC-A.wwp
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Hiitési rendszer
Carrier 30X W-V 1570 folyadékhiitd

Ap 20562.7 m* (a rendszer alapteriilete)

Qi 55909 kWh/a (a gépi hiités éves nettd energiaigénye)
Lo 2000 h {a hiitési idény hossza)

Vi 0.0 m'/h {a levegd térfogatirama)

Carrier

e 2.50 {elektromos &ram)

Cous' 0.10

Cy: 0.23 (a hiitbgép teljesitménytényezbje}
Qe v 0.00 kWh/m’a {segédenergiaigény)

% (Cregs + (1-C N = 1% (0,2336 * 0,1 +(1-0,2336)) = 0,7898
Dpy 300 Pa {a rendszer dramlasi ellenallasa)
Nyent 70.0 % {a ventilator dsszhatasfoka)

Evem - VL']'&)[,'I’GGOOMvenlza,LT/ 1600

E,...=0*300/3600/0,7 * 2000/ 1000 = 0kWh/a

“venl

helyiségenkénti szabalyozas
fhicsz: 5.80 % (a teljesitmény és a hdigény illeszeésének pontatlansiga miatti veszteség)

Eng = (Qnunf 1+ fugsd T Qniey YANZC O + Event* Eniis + CQraxZni)e/An

Epg= (55909* (1+0,05)+0)/2,056E4 * 0,584 + (0+ 0+ 0 *2000)/ 2,056E4 * 2,5 = 1.67 kKWh/m?a

En sus = (Qnoall + fhisad * Quin AN ZCO8hi sus ™ Bvent™ Enis © Qnis ki) sus’An

Epy = (55909 % (1 +0,05) + 0)/ 2,056E4 * 0,7898 + (0 + 0+ 0 * 2000)/ 2,056E4 * 0,1 = 2.25 kWh/m’a

Vilagitasi rendszer
Ay 2056271 m’ {a rendszer alapteriilete)
135 0.70 (a vilagitas korrekcios szorzdja)

E = (RE,; /AnIue,
E; = 11%0,7*2,5=19.25 kWh/m’a
Ev Wsus (ZE‘vii.MAN)Uev SUS

B e 11 *0.7%0,1 = 0.77 kWh/m’a
Az épiilet(rész) bsszesitett energetikai jellemzije
(FAy 1 #Epp AN = (19212,7 m2 *33,57 kWh/m2a-+ 1350,0 m2 * 254,51 kWh/m2a)/20562,7 i’ = 48,08 kWh/m2a

EP: E]: + Ei,le+ Evi} + E]_T+ Eh[i + E+_ = 13,77 + 22,5 + E9,25 + 48,08 + },67 +0

Ep 105.26 KkWh/m*a (az Gsszesitett energetikai jellemzd szamitott értéke)
Epmax: 132.00 kWh/m’a {az Gsszesitett energetikai jellemz6 megengedett értéke)
Epgef 100.00 kWh/m’a (az Osszesitett energetikai jellemzd referencia értéke)

Esus =Eg sus T Efinvvsus ™ E\-'il sus T ELTSLIS + Epjisus ™ Enyer sus
Eo= 003 +0,9+0,77 + 1,29+ 2,25+ 0=5.25 kWh/n''a
MER = Egy,/ E, = 5,25 /105,26 = 5.0 % (Megtijulé részarany)
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Becsiilt éves fogyasztds energiahordozék szerint

Energiahordozo tipusa E e Eprim eco? Econ H F
[MWh/a] [-] [MWh/a] [g/kWh}] {t/a] {/a]
elektromos aram 623,34 2,50 155830 365 227,52 - 623,3 MWh
tavfiités, szolgaltatd altal megadv 651,05 0,93 606,12 273 177,74 - 2343,8 GJ
Osszesen 2164,50 405,25 ’

A javasolt Korszeriisitések leirisa:
Az épiilet §j épites, korszeriisitési javaslat nincs,
Egyéb megjegyzés:

A falszerkezet, fodém és egyéb rétegrendek meghatdrozasa helyszini bejarasnal szemrevételezéssel, méréssel, tervek alapjan t6riént,

A fiitdtt alaptertilet nem tartalmazza a teraszok és a fiitetlen garazsok alapteriifetét.

2015.12.31.~e utdn az ingatlanok bérbeadasahoz is kistelezd energetikai tandsitvany.

Az energetikai tanisitvany a kialkitastol szamitott 10 évig érvényes, amennyiben ablak, ajtd, flitési rendszer vagy hasznalati

melegviz rendszer korszeriisités nem tortént.

A tavfiités esetében a primer energia atalakitasi tényez6 a 20/2014.(111./7.) BM rendelet és Fétdv weboldalan talalhato tajékoztatd
szerint.

A szamitas a 7/2006. TNM rendelet 2019.X1.29-i allapot szerint késziilt.

A koltségoptimalizalt kvetelményszint (5. melléklet) szerint.

H8954_ 2020 ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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E-i homlokzat

Bejarat Belso udvar

Fiitési 0s216-gyiijtd Atfolyés vizmelegitd

H8954_2020_ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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Hiitési osztd-gyljté Ablak

Weger tipusit légkezeld Dry cooler

H8954_2020_ ABC-A.wwp 2020. 04. 10.
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NY-i homlokzat
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13.52. Melléklet- Utemterv

Orvosi Rendeld

I»] . TasiTask Name ‘Duratio Start
. Mot '

LGtr 1, 2019 . TQir 1, 2020 -Qtr1, 2027

Végleges Kialakitasi Terv 0d  Sun 20/06
+ 30/06

BérlGi kialakitasi igényekre 0d  Sun01/09/19 Sun 01/09/19 ° Bérl5i kialakitasi igényekre vonatkozo teljeskord miszaki adatszolgaltatas Bérts altal
vonatkozo teljeskdri miiszaki : * 01/09
adatszolgaltatds Bérld altal :
Bérleti Eldszarzddés alairds Od  Fri13/09/1% Fri 13/09/19

: & 13/09
Kiviteli Tervek készitése Bérbeads 40d  Mon02/09/19 Fri 25/10/19 - ' Kiviteli Tervek készitése Bérbeads altat
altal : 02/08 V.- 25{10
Kiviteli Tervek jovahagydsa8érié 5d  Tue29/10/19 Mon 04/11/18: o ‘ ' Kiviteli Tervek jGvahagydsa Berls dital

altat 29/10 % 04/11
Kivitelez$ tendereztetése 7d  Fri0g/13/18 Mon 18/11/1%
Bérbeadd adltat :

% Bérbeaddi kivitelezési munkélatok 125 d Mon 06/01/20 Wed 01/07/20°0

o %é%ﬁiteleifi fenderezgetése Bérbeédc’w a'ltél o
08/11 T 18f11

Bérbeaddi kivite-l-ezési-}ni)n-léélat& .
06/01 .. sowumrr e L URF0T7

Bérlemény Atadasa 0d Tue21/07/20 Tue2tifo7/20 . . S ' Bérlemeény Ataddsa
: ‘s 21007
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