Eloterjesztés

Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat

Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszté: Kovacs Ott6 az igazgatdsag elndke

A képvisel6-testiileti tilés tervezett idopontja: 2020, szeptember 24, X sz. napirend

Targy: A Budapest VIIIL., Gyulai Pal utca 8. szam alatti nem lakas céljara szolgdlo helyiség
bérleti szerzédésénck modositasa

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség
szitkséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: DR, GUTH CSONGOR IRODAVEZETOX 7}
PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL: 3 lL,-\(QL/\/ .

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZO

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenloségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X
Varosiizemeltetési Bizottsag -
Keriiletfejlesztési, Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag -

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a
Képviselb-testiiletnek az elOterjesztés megtargyalasat,

Tisztelt Képviseld-testiilet!
L. Tényallas és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C; statisztikai
szamjel: 15308964-8542-321-01; addszam: 15308964-2-42; képviseli: dr. Vonderviszt Lajos
kancellar) bérli a Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és
36453/0/A/5 hrsz-0, minddsszesen 381 m? alapteriiletii, nkormanyzati tulajdon nem lakas
céljara szolgald helyiségesoportot. A bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége 153.387,- Ft/hé +
AFA, a bérleti szerzédés hatarozatlan idére szol. A 36453/0/A/4 hrsz.-u helyiséget a bérlé
raktarozasra, a 36453/0/A/5 hrsz.-0 helyiséget varroda és raktar tevékenység végzésére
hasznalja. A bérleti szerzédés nem lett egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatba foglalva,
az Onkormanyzat a bérleti szerzédéssel kapcesolatban évadékot nem kezel.

Az Onkorményzatot a targyi ingatlanok utén 55.860,- Ft kozos koltség fizetés terheli.
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A 2019. november 27. napjan kelt statikai vizsgalatrdl felvett jegyz6konyv tanisaga alapjén
Mbzes Laszld statikus javasolja, hogy a hatsd, lakéoépiileten kiviili épiiletrész - mely magéban
foglalja a nevezett Snkormanyzati albetéteket is - hasznélatat azonnal meg kell sziintetni. Ezt
kivetden a teriiletet le kell zarni és az egyéb szakmai intézkedéseket a késziil tartészerkezeti
szakvélemény alapjan kell meghatarozni. A hétsé épiletrész hasznalatinak megsziintetése az
idéjarasi hatasok miatt jelentdsen karosodott fiiggéfolyoso, valamint a megrepedt tiiztal miatt
indokolt.

A tarsashdzban az Onkormanyzatnak 5 db albetét van a tulajdondban. A Szinhdz és
Filmmiivészeti Egyetemen kivil még a 36453/0/A/2 hrsz.-u albetét van beérbeadas Wtjan
hasznositva, azonban a statikai probléma ezt a helyiséget nem érinti.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg a 110/2019. (X11.05.)
szamu hatarozataban Ggy dént6tt hozzajarul, ahhoz hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. kezdeményezze a Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem altal bérelt, Budapest VIIL
keriilet, Gyulai Pal utca 8. szdm alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-() , minddsszesen
381 m? alapteriiletli, énkormdnyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgald helyiségesoport
vonatkozasaban fennallé bérleti szerzédés kzos megegyezéssel torténé megsziintetéset.

A hatérozat alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megkereste a Szinhaz ¢és
Filmmitivészeti Egyetemet a szerzddés kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése végett. Az
Egyetem a 2020. januar 29. napjan kelt levelében jelezte, hogy nem kivdnja megsziintetni
mindkét helyiségre a bérleti szerzddést. Fentiekre tekintettel kérte, hogy a bérleti szerz6dés
keriiljon modositésra akként, hogy az életveszélyes épiiletrészben talalhato 36453/0/A/4 hrsz.-
0 helyiség vonatkozasiban megszuntetik mig a fOépiiletben talathatd, az életveszélyes
épiiletrésztol fliggetlen 36453/0/A/5 hrsz.-u helyiség tekintetében a jogviszony fennmaradna.
Bérls a helyiségre bérleti dij ajanlatot tett 43.421,- Ft/hé + AFA bsszegben. A Gyulai Pal utca
8. szam alatti 36453/0/A/4 hrsz.-0 helyiség 2020. februar 5. napjan kiiiritésre keriilt, a bérld azt
az Onkormanyzat birtokéba visszaadta. A 36453/0/A/5 hrsz-ii nem lakas céljara szolgald
helyiség a 36453/0/A/4 hrsz.-u helyiséggel ellentétben nem érintett a statikai problémakban, az
biztonsdgosan hasznalhat. A 4 albetét a fOépiilethez kapcsolodik, az nincs bontandé
allapotban.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolado egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi
CXXVIH. térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskdrét gyakorld polgarmester a
219/2020. (V.28.) szamu dontésével ugy dontott, hogy

1.) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 110/2019.
(XI1.05.) szamu hatarozatat visszavonja.

2.) hozzijarul a Szinhaz és Filmmiivészeti Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca
2/C; statisztikai szamjel: 15308964-8542-321-01; addszam: 15308964-2-42; képviseli: dr.
Vonderviszt Lajos kancellar) dltal bérelt Budapest VIIL. keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam
alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/5 hrsz-u, mindodsszesen 381 m? alapteriileti,
onkormanyzati tulajdond nem lakas céljara szolgalé helyiségesoportra szolé bérleti
szerzddés modositasahoz akként, hogy a bérleti jogviszonyt a felek 2020. februar 5.
napjaval a 36453/0/A/4 hrsz.-i helyiség tekintetében megsziintetik, a 36453/0/A/5
hrsz.-i helyiség tekintetében fenntartjak, ugy hogy ez utdbbi helyiségre a bérld bérleti
dij eldirasa 152.500,-Ft/hé + AFA + kdziizemi és kiilonszolgdltatasi dijak. Ugy dontdtt,
hogy a szerz6dés kozjegyzoi okiratba torténd foglalasatol eltekint.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz0dés modositasara vonatkozd megéllapodas alairdsara. A bérleti szerzddés
megkotésének feltétele, hogy a bérld 35/2013. (V1.20.) szami dnkorményzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan az dvadékfeltdltést megfizesse.
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. A dontésrdl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tajékoztatia a Szinhaz és Filmmuavészeti
Egyetemet 2020. junius 3-an kelt levelében, amelyet az ligyfél 2020. junius 12-én kézhez vett.
A 2020. julius 14. napjan kelt levelében kérte a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy tekintsen el
az ovadékfizetési kotelezettségtdl, tekintettel arra, hogy az Egyetem mar 1980 ota bérli a
helyiséget.

Nem javasoljuk a 219/2020. (V.28.) szama hatdrozat modositdsat akként, hogy az
ovadékfizetési kotelezettségét a Tisztelt Képviseld-testiilet nulla forintra mérsékli.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet jaruljon hozzd ahhoz, hogy a Szinhiz és
Filmmiivészeti Egyetem targyi szerzodésével kapcesolatos valamennyi kérelme elbiralasara az
SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezé Bizottsag legyen jogosult.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgalod helyiség bérleti szerzédésének modositasahoz bérbeaddi dontés
szilkséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Képviseld-testiilet jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerzb6dés modositasabol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az
Onkorményzat kdzds koltség fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A
helyiség mielobbi bérbe adasdval a bérlé gondoskodna a helyiség édllaganak javitdsardl és
szinten tartasarol.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij
bevételét. A helyiségbérieti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo Budapest Févaros
VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilet 36/2014. (XI. 06.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV, pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Képviselt-testillet a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 59. § (3) bekezdése szerint ,,A képviseld-testiilet dontési jogot adhat bizottsdganak,
amelyet barmikor visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviselo-testiilet az atruhdzott hataskort
barmikor indokolas nélkiill magéhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsil a hataskor
visszavonasanak.

A koronavirus elleni védekezésrdl szolé 2020. évi XII. térvény 3. § (1) és (3) bekezdése
értelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szold 40/2020. (1. 11.) Kormanyrendelet
1. §-a értelmében az élet- €s vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd 1omeges megbetegedést okozo
humaénjérvany kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkorményzat képviselo-testiiletének feladat- ¢s hataskdrét a polgdrmester
gyakorolta, igy a dontés meghozatalara a polgarmester volt jogosult.

A polgérmester fenti jogszabalyok alapjan hozott dontését a KépviselO-testiilet jogosult
modositani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a
feendd bérld a bérleti szerzbdés megkotését megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutto
bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, a (4) bekezdés szerint a Bizottsag
jogosult az évadék dsszegének mérséklésérdl donteni. e
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Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a targyi ingatlanokra vonatkozd
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriillet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
v.../2020. (1X.24.) szami hatarozata

a Budapest VIIL., Gyulai Pal utca 8. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérleti szerzédésének modositiasarol

A Képviseld-testiilet igy dint, hogy

1.} fenntartja a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcesolodd egyes térvények modositasarol
sz016 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan
veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- €s hataskorét
gyakorlé polgarmester 219/2020. (V.28.) sz&mu hatarozatat.

2.) fethatalmazza a hataskorrel rendelkezé Bizottsagot, hogy a Szinhidz és Filmmiivészeti
Egyetem (székhely: 1088 Budapest, Vas utca 2/C; statisztikai szamjel: 15308964-8542-
321-01; addszam: 15308964-2-42; képviseli: dr. Vonderviszt Lajos kancellar) altal bérelt
Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal utca 8. szam alatti, 36453/0/A/4 és 36453/0/A/S hrsz-
11, minddsszesen 381 m? alapteriiletii, 5nkorméanyzati tulajdonu nem lakds céljdra szolgald
helyiségcsoportra sz016 bérleti szerzédéssel kapcsolatban a tovabbi déntéseket meghozza.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésének
felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a teleptilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének
feladat- és hataskorét gyakorld polgarmester a 219/2020. (V.28.) szamu hatarozatanak 1.}
pontja szerinti bérleti szerzOdés megkStésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 1.) és 2.) pontok esetében 2020. szeptember 24., 3.) pont esetében 2020. november
30.

A dontés végrehajtisat végz6 szervezett egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. szeptember 15. L S

Kovaces Otté
az igazgatdsag elndke

Torvényességi ellendrzés:

\

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6
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